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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA LA SENORA DIANA BELEN FREIRE TOALA A FAVCOR DE LA

SENORA MARITZA MONSERRATE TOALA MIELES Y ESTE A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 14,725,75 E INDETERMINADA -

COPIA: PRIMERA
NOVIEMBRE 20 DEL 2014.-




COMPRAVENTA: OTORGA L A DIANA
TOALA A FAVCR BB MARITZA
ERRATE TOALA MIELES.-
CUANTIA: USD § 14,725.75.-
CONTEATO DE CONSTITUCION DE  PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PRO|EIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
LA SRNGRA MAR ANTZ24 MONBERRATE TOALA MIELEDS A4 FAVOR

LEL BANCD BP_L INSTITUTO ECUATORIANO DI BEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
dad Muario de San Paklo de Manta
nomare Provinsia de Manabi, Repiblica gel Ecuacor, hay dia juss sinte
Jembre dei ano s mil catorce, ante ot A da JOREGE MELSOM

GUANDLLISS  GHANE L Notario

ransito por e

TOALA,




MONSEF{R&TE TOALA I"u1IELESX de estado cwii ﬂuhﬂma~~ por sus propios y
" personales derechos, y a quien en adelante se le lamard “LA COMPRADGRA
Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA" - Los comparecienies son mayoras de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcién del
sefior Fernando Viadimir Jiménez Borja, que es domiciliado en Portoviejo, en
transito por este Puerto, habiles y Capaces para contratar y obligarse, a gquienes de
conocer  personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texio
es el gue sigus: SENOR NOTARIO: En e| protr;n.,clo de escrituras publrcas a sif
CArgo, sirvase incorporar uwna de un  confrata  de ACEFTACIDN DE
COMPRAVENTA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPDTECA
ABIERTA YWWDLUNTAR]A DE ENAJENAR, al tenor de las

siguientes  estipulaciones que se drhtarlan a continuacion: PRIMERA PARTE:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA, CONTRATO COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte la sefora DIANA BELEN FREIRE TOALA, de

estado civil casada, por sus propios v puraonaleq dererhoa en adelante se le
tamaré_“LA VENDEDORA" y por otra la sefiora MARiTZA TZA MONSERRATE.

" TOALA MliELF,_E_E,_ucie gstado  civil soltera, por su propio y persenal derecho a guien
en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA” qurcmes run*.nenen en

suscribir aste contrato de comoraventa conforme con las ﬂlgumnteb clausulas,

PRIMERA: ANTECEDENTES. 1a sefiora DIANA BELEN FREIRE TOALA,
declara ser legitima ’1rnpjetar|a de un lote de tﬂmu ubu..ada_mguaﬂc: con el

numerg CERQ DCHD tde [a manzana K, Uhlcad{} en I3 uudadela Universitaria,

- —

de la F'a:rcuqura Yy canton Manta, Pro sincia de Pnﬂanqu ‘Bien inmueble gue fo

o mew e o
ariqmrm ; uando 2ra menar r.i‘e edad, rupresentada pOF SLU madrH la sefRora Marst_a
_:—w-

o ——

e ———— A
“WonigeTrate Toala Mieles,




i*‘ura plblica de
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OMPRADORA, el daminio, posesion, use y goce del inmueble antes descrito en

este contrato, con todos los bienes muehles gque por su desting, accesidon o
incorporacion se los considera inmuebies, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas ¥ pasivas gue le son

anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declara que el inmueble
—

gue se vende dlantu este instrume ento no se encuentra hrp::atpradu r:mbargqjc:

-—

ni prohibido de enajnnar conforme consta del Certificado t:ntnrgadﬂ par el F‘egr::tru_'

de Iz Pmpwdad que $& agrega como ‘documento habilitante. te. De Jgual manera, LA

VENDEDORA declara que ef inmueble no esta A sujeto a_condiciones suspensivas

ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particion de herencia, y que se halla Iihre de juicigs., LA

COMPRADORA ar“ema la venta y tranﬂferem,lq de dDﬂIIﬂrL- fo por ser en e*:uru:iad

de sus mutuue intereses SEXTA: CUERPC CIERTO: Sin embaun de

deferminarse fa cabida vy dmwnamnus del mmuebr-ﬂ matwna de esie contrato,

SANEAMIENTO: LA COMPRADTRA, aceptan Ia transferencia ri»: dominic que

LA VENDEDORA, realizan a su faver, obligandose por tantc esta Ultima al

saneariento por eviccion v vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. QCTAVA: "DECLARACIONES ESPEGIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotacaria declara expresa e
irevocablemente gue exime a la institucién financiera gue otorgue el crédito para
la adquisicién def inmueble en referencia de toda respansabiiidad concerniente al
acuerdo -que ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmuebte materia del presente contrato, ast como sy forma de
Page, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad Que tenga relacidn con
dicho acverdo entre compradora y vendedora. "LA PARTE COMPRADORA® al
constituirse como deudora  hipotecaria declara que toda vez que ha realizado |a

inspeccion correspondiente al inmuehle que pretende adguirir a través del




nig instrdm Iel= con el mismo, par
proceden al pago

y cand:

san Ce unica vy sxciusiva responsabilidad de compra

desiindando en tal s=ntido . MOVENA, GASTOS Y AUTORIZACION

gue causen esta escritura y su in an. son de
e pago impuesics a la plusvalia o
del inmueble, que en caso hanerlo
vendedora. L& WENDEDORA auioriza a la COWMPR
ripcion de la presents escritura en.ei Reqistro de la Prop
DEGIMA: ACEFTACION: Los coniratar
uments, la
sUs iU s v en segundad dei bi
stan que o el caso de fuiurs
del cantén de Manta vy al tramiie e
andante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
YOLUNMTARISA DE ENAJEMAR: Cor an  las

PARECH

who “EL BANCOY vio
TATE TOALA MIELES, por

dengimin:




voluntaria consienten en celebrar aste contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA.:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucion financiera pliblica, sujeta a’
control vy vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamients de préstamos para el heneficio de fos
afiliados y jubilados dei Instituto Ecuaterianc de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora MARITZA MDNSERRATt TOALA MIELES, en su calidad de afiliada del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferertes tipos de créditos o
operacionas que implican obligacionss econdmicas a favor de EL BAMNCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos ctorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitades por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistenta en  un lote de terreno signado con el
numero CERO OCHO, de fa manzana K, ubicado enla CMvemtana-
de quruqlm ¥y cantén Manta, Provincia de Manabi, d} Los am‘g.;tes tle
dominio son: La Parte Deudora, adquitid ef referido inmuable mediante compraventa
- celebrada en la primera parte de este cortrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificade conferido por el Registrador de la Propiedad def
canton, que se agrega al presente documentg comg habilitante. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificada canferido por el Registrador de la
Propiedad del canidn, que se agrega al presente documenio como habilitante,
uErGilNDA HIPOTECA ABIERTA.- En s guridad y garaniia reatl de todas y cada
uria de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere
contraidas ¢ las que contrajese en ef future, para con &l BANCO, sean dichas
cbligaciones a favor © a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al morte de las obligaciones ni en jas monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen, obligaciones pendienies o de

plaze vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

indirecta, ya sea como abligados principales, solidarios, accesorios a wu‘:luu‘irautub-:'
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consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrg enajenar los inmuebles que hoy se
hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento exprese de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, &ino aguel para el cual fue solicitado. De contravenir |o sefialado, EL
BIESS podra dar por vencide of plazo v exigird judicialmente el pago total de iz
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente faculiado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisite, a declarar vencidas tedas las obligaciones
Que par parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momente v a demandar v ejecuiar esta garantia hipotecaria para pago de tales

obligacicnes. Si el crédito amparada.por esta hipoteca comresponde a un Crediio

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA

PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamients el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier respensabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser en tfregade en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podrd ser celebrada mediante escritura pdblica inscrta en el Registro de |z
Propiedad.  QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanrza las co nstrucctones que eventualmente pueden
estar hechas v todos los aumentas, mejoras y construcciones hechos o que se
icieren en el futuro y. en general, a todo lo que se considere inmuehle por
destinacion, naturaleza, accesién o Incorporacién segln las reglas del Co odigo Civil
vigente e incluye todo dereche que de forma comjunta vo individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuehie
gue se hipoleca v que se detallaran anteriormente, son los mas generales ¥ es
entendido que si alguna parte del mismo ho estuviers comprendido en ellos,
Guedara también hipotecads, parque es voluntad de las partes que el gravamen vy
profibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PA \RTE DEUDORA v todas sus cbligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepio, directas e indirectas, pasadas, presentes,

futuras, de plazo pendients o vencido, incluyendo gastos judiciales, c‘(IEajH"jJL..I‘:ifHS Y
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el Lodigo Civil, especialmente en la narma gue estipula qua cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar proce
titularizacién realizados al ampars de Ia Ley de Mercado de Valores, r.:l_ralquiera
sea |z naturaleza de aquelios, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o craditos. Por of traspaso de derechos o créditos en
preceso de titularizacion, se transfieres ds p[enu derecho y sin requisito o
. formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidzs
sobre tales crédifos. QCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos ¥y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE PEUDORA, podra dar por wencido el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del page de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capitaf, infereses, costos y honorarios de abogado,
eje.rciend{:n fa accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendc,
Dthgaur_:n, ¢ cuota. a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado  fuere enajenade o gravado, entregado en anficresis, donado
secuestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUTIORA o por sentencia u orden judicial, en toda o en parte. ¢) S LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier ebligacion laboral o patronal que tengan para
con sUs trabajadores, incluido los aportes patrenales al Instituto Ecuatoriann de
Segurdad Social. d) Si se iniciare en conira de LA PARTE DEUDORA juicios de
coaciiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en af pago de los impuestos municinales o
ales sebre ef inmuebls en garantia o cualguier bien en €| que sea el propietario.
TE DEUDCORA dejare de manterer el inmueble gue se hipoteca por
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: g) Si se promoviere confra LA PARTE DEUDORA accién

resolutoria, raivindicatoria, res Cisoris 0 de dominia con relacion al inmuekfe

hipotecado, o si éste fusse o odleto de expropfacion u otro medio similar que traiga .-
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afirmacion de EL BANCO en la dwmanda en &l sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente,
sefa suficierte prueba para los efectos daterminado s en ella, DECIMA,- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen ¥
hasta tants no se extingan todas ¥ cada una de las abljgacrunp- que LA PARTE
P#EUIIJIf"‘rFLu.,- mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extigjudiciales, El BIESS, podra cuantas
veces crea convenienie y por medio de un funcionario autorizadg, realizar la
Inspeccién de ios bienes constituidos en garantta, asi como tambien podra exigir se
mejaren o aumenten los valores del misme en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Farte Deaudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ @ su cargo contrate con la
compaiia de seguros que El Bance elija, un seguro contra incen dio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipolequen come garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Esins seguios, endosados a favor def
Acraedor, seran centratados por el valor reaf comercial del inmueble, por el fiempo
el Banco determing. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
mita a fa orden de ElL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
bone a la 0 2 las ebligaciones que esfuvieren pendientas de pago e valor qus
percioa por fal sequro; sin ambargo, si EL BANCO contratase S2gUro o s hubiese
dificultad para el cobro de |13 pdliza, todos ios riesgos seran dé cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrd EL BANCC. DECIMO SEGUNDA;
DECLAR: *lr..i-"‘MEE. AUTORIZACIONES .- LA PARTE DEUDORA declara Dajo su
responsanciidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre des todo
dravamen, prenibicion de Pnapunar limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
restlutorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particidn de herencia, de mode que a

partir de |3 inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente es tara afectado

por la hipoeca que se consiituye por ta presante es Critura, como consta dal
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de |la Propiedad respectiva, comprometiendose a asumir todos los gastos gue dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera def present
instrumente. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
gasios que demande la celebracién v perfeccionamiento de este nstrurmento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, & inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA
PARTE DEUDORA sen financiados por el BIESS v se suman al vator del crédito
10. £S(03 1uDI0s podrén inciuir a criteric de EL BANCO, ia contratacion de
uros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lingas aliadas; v,
r:ie resgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documents, las partes renuncian domicilio y
S& someten 2 igs jueces competenies de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La efecucion, embargo y remate de la presenie garantia hipotecaria, asi como el

cobra de las obiigaciones crediticias r respaldadas en la presente garantia podran ser

ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, sjerciends |a jurisdiccién coactiva en

los términos constantes en la Ley o a través de los jueces cormpetentes de esta
Ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Bance del Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social sjercera la jurisdiccian coactiva para ef cobro de
los creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco dal Instiiuto Feustosiano de Seguridad Social ¥y demds normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SERPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
Incorperadas al presente instruments todas jas disposicionas establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes de| BIESS,
25 aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
onstantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses, Usted

Sefior Noiario, se servira agregar las demas cliusulas necesarias para ia validez

de este Instrumento. (Firmade) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
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BIESS-PORTOVIEJG

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
{a Republica del Ecuador, a las doce horas con freinta y cineo minutos ds
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEL AND
DOS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO,
comipaicce el Econiornista PATRICIO FELIFE LEON SIONG TAY, de

estado civit casade, en su calidad de Gerente General del Banco del Institute

Ecuatoriano  de Sﬂg'l.lﬂdctd :}{'Il'.‘-lai.. Eﬂcargadcl, conforme  consta ded

documento que se adjunta como habilitante, per los derechos  que
representa; bien instruido por md el Notario sobre el objeto v resultados de
esta escritura pdblica a la que provede de una manera libre y voluntaria - B
compareciente declara ser; De nacionalidad ecuatodana, mayor de edad,
legalmente capaz y hibil para contratar ¥ obligarse, domiciliado en la ciudad
de Quiio, a quisn de conceer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habilitante;
¥, e pide que eleve a escritara publica cl contenido de la minuta que me
presenta, cuye tenor literal que transcribo inteqamente a continnacion es ei
En ¢l libro de eserituras pablicas a su

digne cargo, sirvase incluir wna de poder especial, al tenor de las siguientes
clausuiss: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economistz
Patricio Felipe Ledn Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casado, en su ealidad de Gerente General del Banca del
Institute Ecvatovianc de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
los docwnentos que s¢ adjunisn comn habilitantes y come tal, Representants
Legal de [a Institucion ¥  a quien en adelante se denominars EL
PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- i}
Mediante Ley publicada en el Registre Oficial No. 587, de 11 de mayc del
ciea el Banco def Instinuto Ecuateriano de Seguridad Social
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favar del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS .- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS iodo acto relacionade
con los créditos hipotecarios cancedidos y/o cualguier otro tipo de crédito
que conceda el BIESS a sus prestatarios, ¢n la jurisdiccién de la provincia de

bi; asl como también ecuvalquier documento publice o privado
relacionado con 1a adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO

PEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS por

parle de cualguiera tercera persona, nataral o juridica, entendidndose dentro

de cllo le suscripcion de endesos, cesiones y/o cualquier otro documento que
fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTOQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico ¢ privade.- 4- El presente poder
podrd ser delegado total o parcialmente tnicamenie previa awmtorizacién
CRPIE:
REVOCABTLIDAD.- Este poder se entenderd automaticamente revocado,
st necesidad de celebrarse escritura piblica de revocacidn, una vez que EL
MANDA O cese, por cualquier mofivo, en sus funciones en el Banco
del Instiiuio Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovizjo.- Con el presente
mstiumenio, el Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
con la que comparcee, revoea en su integridad el poder especial conferido al
Ingenicro TEVIMY EDUARDO MIRANDA (GALARZA |, copstants en la
escritura piblica vtorgada arite e Notario Vigésimo Sexto del canton {Quito,
Dr. Homere Lipez, con fecha 11 de septiembre de 2014~ QUINTA.- Ei
presente mandate dada su naturaleza es a thulo gratuito.- Usted, sefior
as demds clausulas de ley para Ia perfecta validez
de este instramento”.- (Firmado) Doctora Maria Helena Villarreal Cadena,
portadora d= la mmatricula profesional nimero discisiete guién dos mil ocho
guidr sctecfeatos treintz y cuatro del Foro de Abogados del Consejo
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