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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén.y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Namero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de octubre de 2019

1.- Fecha de Inscripciéon:  jueves, 17 de octubre de 2019 08:03

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1001510740 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1703630572 SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el ongnal: NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de octubre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidon:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Caédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1171601001 17/10/2019 8:19:02 72426 LOFT 1 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
PLANTA BAJA

Ubicada sobre el nivel +/- 0,00 y + 0,18 de los Lofts, esta compuesta por parqueadero, jardin, sala, comedor, cocina, bafio y cuarto.
3.1.1 LOFTS 1

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 6 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 4.7 metros colinda con calle U-12, gira al oeste en 3 metros y gira
hacia el sur en 4,3 metros colinda con jardin.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 1.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 2.

Area: 41.1 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0875

ALICUOTA TOTAL %: 0.2153

AREA NETA VENDIBLE M2: 101.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 30.625

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 75.355

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Impreso por: marcelo_zamoral Admimistrador
Revisién juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E. jueves. 17 de octubre de 2019 Pag 1de9
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Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0 ¢
Nimero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 6172 ] Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de octubre de 2019

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con vacio del jardin 1.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 2.

Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.2153

AREA NETA VENDIBLE M2: 101.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 75.355

b.-Garaje 1

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del area propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la calle U-12.
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por ¢l norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 1 y en 3 metros con jardin 1.
Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con calle U12.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 6 metros colinda con avenida U-5.

Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 2.
Area total: 30m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0639

ALICUOTA TOTAL %: 0.2153

AREA NETA VENDIBLE M2: 101.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 22.365

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 75.355

c.-Jardin 1

Jardin ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del area propiamente dicha.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 1.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 4.3 metros colinda con calle U-12.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 1.

Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 4.3 metros colinda con loft 1.
Area total: 12.9m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0275

ALICUOTA TOTAL %: 0.2153

AREA NETA VENDIBLE M2: 101.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 9.625

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 75.355

Direccion del Bien: esta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien “Tipo Predio
1171601002 17/10/2019 8.41:38 72427 LOFT 2 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrador
Revision juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripcién por: MARCELOF. ZAMORAE.
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Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripciéon: 30 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: jueves, 17 de octubre de 2019

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 1.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 2.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 3.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y baiio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 1.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por ¢l este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 3.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 2

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del drea propiamente dicha, a este garaje se mgresa por la avenida U-5.
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 2.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 1.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 3.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccion del Bien: Esta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1171601003 17/10/2019 8:48:55 72428 LOFT 3 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT™ Est4 ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
3.13Loft3

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor. cocina. bafio. escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 2.

Impreso por: marcelo_zamoral Administrador

Revisi0n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

Inscripcion por. MARCELO F. ZAMORA E. jueves, 17 de octubre de 2019 Pag 3 de 9



Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Numero de Tomeo: Folio Inicial: 0 «
Nimero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de octubre de 2019

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 3.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 4.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 2.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 4.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 3

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del area propiamente dicha. a este garaje se ingresa por la avenida U-5.
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 3.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 2.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 4.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccion del Bien: Esta ubicado en la ciudadela universitaria

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1171601004 17/10/2019 8:54:07 72429 LOFT 4 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
3.1.4 Loft4

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, barfio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 3.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 4.

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrador
Revistén juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E. jueves, 17 de octubre de 2019 Pag4 de9



00001765

Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

H LY

Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES

Nuniero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: jueves, 17 de octubre de 2019

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 5.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

1.1.3 Loft 4

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 3.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 5.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 4

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del area propiamente dicha. a este garaje se ingresa por la avenida U-5.
Las medidas y hinderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 4.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 3.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 5.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccion del Bien: Esta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1171601005 17/10/2019 8.59:23 72430 LOFT S5 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
3.1.5LLoft5

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio. escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Impreso porr marcelo_zamoral Admunistrador
Revisi6n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E.

jueves, 17 de octubre de 2019 Pag Sde9



Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0
Niumero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de octubre de 2019

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 4.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 5.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 6.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

1.1.4 Loft 5

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y baio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5.70 metros, colinda con loft 4.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por ¢l este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 6.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 5

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del area propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la avenida U-5.
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 5.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 4.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 6.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccion del Bien: Esta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1171601006 17/10/2019 9:04:04 72431 LOFT 6 Urbano

Linderos Registrales:

” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
3.1.6 Loft 6

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Impreso por: marcelo_zamoral Admunistrador
Revis10n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E.

jueves, 17 de octubre de 2019 Pag 6 de 9



00001766

Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Niiniero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 17 de octubre de 2019

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 5.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 6.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 7.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

1.1.5Loft 6

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 5.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 7.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 6

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del area propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la avenida U-5.
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 6.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 5.
Por el sur; Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 7.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccion del Bien: Esta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro.Ficha . Superficic Tipo Bien Tipo Predio
1171601007 17/10/2019 9°10:45 72432 LOFT 7 Urbano

Linderos Registrales:

" SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
Loft7

a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:

Por armiba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Impreso por:  marcelo_zamoral Admmistrador
Revis16n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripeién por: MARCELO F. ZAMORAE. Jueves, 17 de octubre de 2019 Pag7de9



Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Niumero de Tomo: Folio Inicial:
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Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 4 metros colinda con lote 02.
Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 6.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 7.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5.8 metros gira hacia el oeste en 1 metro colinda con jardin 2, gira hacia

el norte en 3,2 metros colinda con lote privada.

Area: 30.2 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0641

ALfCUOTA TOTAL %: 0.1557

AREA NETA VENDIBLE M2: 73.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 22.435

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 54.495

1.1.6 Loft 7

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 6.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja.

Por ¢l este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda vacio de jardin 2.
Area: 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1557

AREA NETA VENDIBLE M2: 73.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 54 495

b.-Garaje 7

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del area propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terrerio.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 7.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 6.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia ¢l este en 3 metros colinda con avemda U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con jardin 2.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0319

ALICUOTA TOTAL %: 0.1557

AREA NETA VENDIBLE M2: 73.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 54.495

c.-Jardin 2

Jardin ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del area propiamente dicha.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 1 metros colinda con loft 7.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5.8 metros colinda con loft 7 y en 5 metros colinda con garaje 7.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 1 metro colinda con avenida U-5.

Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 10.8 metros colinda con lote privado.

Area total: 10.8 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0233
ALICUOTA TOTAL %: 0.1557

AREA NETA VENDIBLE M2: 73.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 8.155

Impreso por:  marcelo_zamoral Admimstrador
Revis16n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E.

jueves, 17 de octubre de 2019 Pag8de9



00001767

' .

Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 30 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 6172 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de octubre de 2019

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 54.495

Direccidn del Bien: sta ubicado en la ciudadela universitaria

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipe Bien Tipo Predio
1171601000 12/09/2017 16:57 33 63534 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:
Compraventa relacionada con el Lote nimero UNO de la Manzana MD, ubicado en la Ciudadela Universitaria antes llamada
Inmediaciones de la Universidad de Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 14,00m. calle U-12,

ATRAS: 14,00m, lote 5. COSTADO DERECHO: 25,00m, lote N° 2. COSTADO IZQUIERDOQ: 25,00m, avenida US. Area Total:
350,00m2.

Direccion del Bien: ciudadela universitaria
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL
" SOTAVENTO LOFT" Esta ubicado en la crudadela pniversitaria li la avenida\U-5Yy la calle U-12

Lo Certifico: DR. GEORGE IRA MENDQZA'
Registrador de\la Propiedad

Impreso por: marcelo_zamoral Administrador
Revision juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E.

Jueves, 17 de octubre de 2019 Pag 9 de 9



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORI
<

Z,OO%

S
DEL EDIFICIO L
a
“SOTAVENTO LOFT” z%
&/
'p/

UE OTORGA: 0
Q ”"TA DEL CP&‘

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA;

A FAVOR DE
GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA Y SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(®I 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los diez (IO) dias de octubre del afio dos mil dlecmueve ante mi
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura El sefior
GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA, de estado civil cas&do,
portador de la cédula de ciudadania niimero uno, siete, cero, tres, seis, tres,
cero, cinco, siete, guion dos (170363057-2)7 por sus propios y persongles
derechos y por los que representan en su calidad de Apoderado Especi

su coényuge la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, tal ¢

/ﬁ@



lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante, con domicilio
en Urbrg&cAttos de Manta Beach, Manta, teléfono: 0994218009; bien instruido
por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que procede de una manera libre y voluntaria.- El comparecientes declaran
ser mayor de edad, de nacionalidad Ecuatoriana; habil en derecho para
contratar y contraer obligaciones a quien de conocerlo doy fe, en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento
que se agrega a esta escritura como documentos habilitante. Advertido el
compareciente por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asf como examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece
al otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial,
ni promesa o seduccidén, me pide que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase autorizar e incorporar una de
Declaratoria de Propiedad Horizontal contenida en las cldusulas que se
estipulan a continuacion: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al
otorgamiento de esta escritura comparecen El sefior GALO ANIBAL
ARMANDO SALAZAR LUNA, por sus propios y personales derechos y

por los que representan en su calidad de Apoderado Especial de su conyuge

la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, tal como lo justifica

con el documento que se adjunta como habilitante, mayor de edad y
legglmente capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
AN’@ECEDENTES UNO) Los cényuges GALO ANIBAL ARMANDO
SALA@AR LUNA Y SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, s$n
propietarios de un bien inmueble consistente lote nimero UNO de la manz

MD u?icado en la Ciudadela Universitaria antes llamada inmediaciones de

r:
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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Universidad de Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE
14,00m, calle U-12; ATRAS: 14,00m lote 5; COSTAD
25,00m lote N° 2; y, COSTADO IZQUIERDO: 25 @?n A
AREA TOTAL: 350,00m2. Bien inmueble adquirido medBinte Qfl
y Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién VOIUI@J‘I .
celebrada en la Notaria Quinta de Manta el 04 de diciembre d?Y " 18 e 1nscr1@@

en el Registro de la Propiedad el 14 de diciembre del 2018, cuyos dcemas
antecedentes y observaciones constan detalladas en la Ficha Registral — Bien
Inmueble No. 63534 que se adjunta como habilitante. DOS).- Mediante
Resolucién Ejecutiva N° MAT-2019-ALC-065 DE APROBACION DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“SOTAVENTO LOFT?, de dos de agosto de dos mil diecinueve, mediante
la cual Resuelve: Art. 1.- Aprobar el proyecto de Propiedad Horizontal del
Edificio “SOTAVENTO LOFT”, de propiedad de sefior SALAZAR
LUNA GALO ANIBAL ARMANDO vy la sefiora VILLEGAS JATIVA
SILVIA PATRICIA, esto es al amparo de las normas expuestas en la
presente resolucién y acogiendo los informes presentados por las
Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial; Obras Publicas,
Avaluos, Catastro y Registros; Asesorfa Juridica, que forman parte integral
de la presente Resolucién. Art. 2.- Que, la Secretaria General de esta
Municipalidad notifique al interesado, asi como a las Direcciones
Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial; Avalios, Catastro
y Registros; Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el
tramite correspondiente para la legalizacién del documento; y, se proceda
con el pago de la tasa respectiva; considerando los informe que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo. CLAUSURA
TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIED

HORIZONTAL.- Con los antecedente expuesto El sefior GA

..



ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan en su calidad de Apoderado Especial de
su conyuge la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA/en sus
calidades de Administradores, unicos y exclusivos propietarios,
DECLARAN Y SOMETEN bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el
inmueble identificado con la Clave Catastral nimero uno, guion diecisiete
guion dieciséis guion cero uno guion cero cero cero (1-17-16-01-000),
mencionado en las cldusulas precedentes en el cual se ha edificado el
Edificio “SOTAVE}}‘O LOFT?”, signado con el lote numero UI)JO de la
manzana MP ubicado en la Ciudadela Universitaria antes llamada
inmediaciones de la Universidad de Manta, cuyos linderos generales se han
anotado anteriormente. CLAUSULA CUARTA: REGLAMENTO
INTERNO.-/La presente Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete al

églamento del Edificio “SOTAVENTO LOFT”, que para los
fines legales consiguientes se incorpora a la presente escritura. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se protocolizan y forman

parte integrante de esta escritura/pﬁblica los siguientes documentos: UNO.-

respectivo

Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente al inmueble que
se somete al Régimen de Propiedad Horizontal. /DOS.- Estudio de
Propiedad Horizontal del Edificio /“SOTAVENTO LOFT”. TRES.-
Cuadro de All’cuotas/Cuadro de Areas de Uso Comunal, y Cuadro de
Linderos del Edificio “SOTAVENTO LOFT”. CUATRO.- Un juego
completo de planoy debidamente aprobados por el Municipio de Manta.
CINCO.- Reglamento Interno del Ediﬁcio/ “SOTAVENTO LOFT”.
CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden la
celebracién de la presente escritura y su inscripcion en el Registro de la
Propiedad serd de cuenta de los comparecientes. CLAUSULA SEPTI

ACEPTACION.- Los comparecientes aceptan todas las claugMs



1".

Ak ]

| g!

M NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00001770

b

a
la Propiedad correspondlcnte Usted Sefior Notario, seéerw qbl, DN
!

Vera Sabando matricula profesional nimero trece guién dos mil dieciséis
guion cuarenta y seis (13-2016-46) del Foro de Abogados del Consejo de la
Judicatura Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura piiblica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a la
compareciente integramente por mf el Notario en alta y clara voz, aquella se
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

el

f) Sr. Galo Anibal Armando Salazar Luna
c.c. 170363057-2
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pmiam REPUBLICA DEL ECUADOR P R

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

» ’

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD: -

NuUumero unico de identificaciéon: 1703630572

¢ «

Nombres del ciudadano: SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 2 DE FEBRERQO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

5
NG

Instrucciéon: SUPERIOR

P Profesién: ARQUITECTO
SR Estado Civil: CASADO
it Conyuge: VILLEGAS J SILVIA PATRICIA

Fecha de Matrimonio: 22 DE OCTUBRE DE 1996
H Nombres del padre: SALAZAR ALVAREZ MARCO ANTONIO VINCIO
B . ;.‘:' . Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: LUNA ZOILA CLARA
i : - Nacionalidad: ECUATORIANA
:_;; | Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

. Informacion certificada a la fecha: 10 DE OCTUBRE DE 2019
oo Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de ﬁ]rhﬁcado 195-267-30664 5 : ; 22

i
Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

ul 5-267-30664

Condicién del cedulado: CIUDADANO

3

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

o
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DRA. MARIA LORENA BLRMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

Escritura No.- 20191701042102537 Facturg: 003-002-000039240

FODER ESPECIAL
QUE OTORGA
STLVIA PATRICTA VILILEGAS JATIVA /
A FAVOR DI
GALO ANIRAL ARMANDO SAI 47.AR LUNA 7/
CUANTIAT INDETERMINADA
i 2 copias
dgs

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador, hoy
jueves diez (10) de octubre del afio dos mil diccinucchme mi. DOCTORA
MARiA LORENA BERMUDILZ POZO. NOTARIA CUADRAGESIMA
SEGUNDA DE BSTE CANTON, comparece, la sefiora SILVIA PA’I’RICIA%
VILLEGAS JATIVA., de estado civil casada, por sus propios y personales dercchn,-"mmwe'

Y

a quien cn adelante y para efectos del presente instrumento se la denominard Bt

PODERDANTE. La comparcciente cs de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad
de ocupacién Cosmetodloga, domiciliada y residente en ¢l Distrito Metropolitano de

Quito, lcgalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en .

Juan Montalvo No. S 234 y Av. Interoceanica 2do, Plso. Tumbaco - Distrite Metropolitano de Quito
Telélunn 23720094




12

13
14
15

16

18
19
20
21

22

2

28

DRA. MARIA LORINA BLRMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DE! CANTON QUITO

virtud de haberme exhibido su documento de identidad. cuya informacion procedo a
verificar bajo su  autorizacion en la  "CONSULTA DE  DATOS
REGISTRALES/BIOMETRICOS"  del "SISTEMA  NACIONAL  DE
IDENTIFICACION CIUDADANA" de la Direccién General de Registro Civil,
Jdentificacién y Cedulacion, cuya ficha me pide gue agregue como documento
habilitante; bicn instruida por mi, la Notaria, en el objeto y resultados de esta
escritura. asi como examinada que fue en forma aislada y scpurada de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas. temor
reverencial, ni promesa o seduccion libre y voluntariamente, me solicita elevar u
eseritura piblica el contenido de Ta minnta de PODER FSPECIAT gueme prosenta,
cuyo tenor heral es como sigue: “SENORA NOTARIA- Fn el repistio de eserituras
publicas a su cargo sirvase incorporar un PODER LSPECIAL al tenor de las
sigientes  clausulus.  PRIMERA.- COMPARECIENIE-  Comparece al
otorgamiento del presente Poder Especial la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS
JATIVA einada. ecuntoriana, portadora de la cédula de ciudadania nimero 1INO
CERO CFRO UNO CINCO UNO CERO SIFETE CUATRO GUION (LR
(L00131074-0), de 48 afos de cdad. de ocupacion Costactdloga donsiciliada en o
parroquia de Puembo, Urbanizacion Los Arrayances. Lote 135, canton Quito,
Provincia de Pichincha, numero de teléfono cero nueve ocho dos tres ocho siete seis
ocho nueve (0982387689), correo electrénico silviavillegalO@hotmail.com, por sus
propios y personales derechos. SEGUNDA.- OBJETO.- Por medio de este
Instrumento Publico la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, en calidad

SEIS TRES CERO CINCO SIETE GUION DOS (170363057-2), de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliado cn la ciudad de Manta, con nimero de teléfono cero nueve

Juan Montalvo No. 8 234 y Av. Interoceénica 2do. Piso. Tumbaco - Distrito Metropolitano de Quito
Telsionn 2370094
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ORA. MARIA LORINA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

nueve cuatro dos uno ocho cero cero nueve (0994218009), pary que a su nombre y

representacion, pueda realizar los siguientes actos, {rinites o contratos: a) En e}lote

lote 5. COSTADOQ DERECHQ: 25.00m. lote N° 2. COSTADO [1ZQUIE 'YWE‘““
25,00m, avenida US. AREA TOTAL: 350,00 m2; podri realizar la Cancelocién de

Hipoteca que pesa sobre el inmuceble: b) Pueda realizar ¢l trdmite de Declaratoria de
B

Propicdad Norizontal del inmuehle descrito en linens anteriores, pudiendo firmar fus
——
Autorizaciones de Coprapietnios y las escrituras, formularios de Declaratorio de
Propiedad 1lotizontal ante cualquier notaria, municipio dei pais; ademas el
Apoderado tendri la facultad de firmar pianes estructurales, hidrosanitarios y demas
que amerite 1a autorizacion de la PODERDANTE: ¢) Pueda celebrar escrituras de
Aclaratorias. Ampliatorias, Modificatorias y Reetificatorias concernmentes a los
bienes inmuchies declarados en Propicd«d Horoniad, 3 FL Apoderado queda
facultado para que - o adhicr abicslamento intemio de copropiedad o para que pacte
con fos condominos el reglamento de copropicdad o la sociedad colectiva civil o se
someta al reglamento de propiedad horizontal dictudo por el ¢jecutivo, pudiendo
participar en las asamblcas de condéminos; €) Realice trdmites, presente escritos,
solicitudes, peticiones relacionados ¢con la construccion, modificacion, ampliacion,
rectificacion de inmuebles de la poderdante, solicite, y obtenga los permisos

respectivos para ese efecto; y. 1) Queda investido pues, el Apoderada, de cada una

=

DELEGABILIDAD.- E] presente Poder Espccial no podrad scr delegado total o
parcialmente. QUINTA: VIGENCIA.- El Poder Lspecial tendrd vigencia hasta cl

Joan Mnmalvo No. S 234 yAv. Inn‘mccémca Zdn Plso. Tumhaco Distrito Mvtropnlitano de Qunm
Teléfonn 2370094
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ph £ DRA. MARIA LORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

fiel cumplimiento  de  las  disposiciones antes  expresadas.  SEXTA:
REVOCATORIA.- Iste instrumenio publico podrd ser revocado inica
exclusivamente por la Poderdante. Usted, sefiora Notaria, se dignara agregar las
demas cléusulas de estilo para la plena validez de cste instrumento.-".- HASTA
AQUI LA MINUTA la misma que sc encuentra firmada por la Abogada Samantha
Bermudez, con matriculy profesional nimero cero unc guion dus il diez guion
noventa y cinco del Foro de Abogados, la misma que queda clevada a escritura
publica para los fines legales consiguientes junto con los documentos habilitantes
y anexos incorporados a ella. Para este otorgamicnto se cumplieron con todos los
precentos fegales del caso; y, leida que le fue o la compareciente por mi. la Notaria,
se ratificn en todo su conlenido y para conslancia de lo cual firman conmigo en

unidad de acto, quedando incorporada al Protocolo de esta Notaria,

P S
—

—

- ) 3 .. -
S A gﬁ%ﬁ
i

. 3 -‘77;‘: %
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA E° 4

¢ e

Juan Montalvo No. S 234 y Av. Interoceénica 2do. Piso. Tumbscw - Distrito Metropolitano de-Quito
Tolslona Z3z200494
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REPUBLICA DEL ECUADOR b Identficaciany Cedulagion

RWRR Dirncodn Ganeral oy Reatsiro Civil Identificscion y Cadulacion - -

- »

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Unico de identificaciéon: 1001510740
Nombres del ciudadano; VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

'f&la'lom Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/ANTONIO
ANTE/ATUNTAQUI

(1 8 % 141 4

Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

s
Vo
N e

Sexo: MUJLR

Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: COSMETOLOGO
Estado Civil: CASADO

Canyuge: SALAZAR LUNA GALO ANIBAL A

Facha de Matrimonio: 22 DE OCTUBRE DE 1996

Nombres del padre: VILI FGAS ESPINOSA CARLOS ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: JATIVA TERESA

Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 1 DE OCTUBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informactan corificada o 1@ fucha: 10 O OCTUBRE DE 2019 :
Emisor: MARIA LORENA BERMUDEZ POZO - PICHINCHA-QUITO NT 42 - PIGHINCHA - QUITO

N° de certificado: 193-267-18743
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- Lode Vieenle Taiano G
AL L4
193-267-128743 Direclar Conaral dél Rogisito Crt, Identificacidn ¥ Cordulacion

Documunte firmada electronicamente

TR o o pRrSona ante quIrn S8 preuenta oute catifizado debeca vabdado en btips Mvirtuat reqistrof ivit dob ec conferine a s COGINAC At 3, pumerad 1y 0 1 LSE,
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Direccion General de Registro Cyvil, Identificacion v Cedulacion

NUI; 1001510740

Nombre: VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad 7

1- Lo informacion det carng de discapaCilsd e« constflada de panera directa al Ministeno de Salud Pubiica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudn a la fuente de informaciot

tnfnrmiaoan cediinadn a lafecha 10 DE 0C1 UBRE OE 2019
Eminne MAKIA LORENA BERMUDEZ POZO - PICHINCHA-QUITO-NT 42 - PICHINCHA OUNTO

N* do centificadn 102-267-16748

102.267-16748

REPUBLICA DEL ECUADOR A lamitacion y Ceduiacion
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Factura: 003-002-000039240

Enceilura N

AR~

20191701042P02537

NOTARIO(A) MARIA LORENA BERMUDEZ POLO

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

2010170104 2002837

EXTRACTO

e L e

ACTO O CONTRATO:;

RPODER CSPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE OCTUBRE REL 2018, {11°29) ]|
DTORGANTES
QOTORGADO POR
4] o de He Pagensity que s
Persona HivsbseslRazon sl Lippes itz nte “‘L(;:_':Ls;; ! Tentihs. o 1611 Navignnhad Cabdad Pr'eprcs:n‘l‘«
) VILLEZAS JATIVA BILVIA FOR SUS PROPIDS n : AL TLUATCIIA TDDDERDAN
Halural PATRIGIA DERECHOS 8 DULA ThOt U406 WA e
- W“
A FAVOR DE
; Bocumanto de Nao. | R . Pefwpni fjus
Persona Nombresiftazon social Tipo imIsrvinantg \dentidad IdEnificacicn Hacionalidad| Calidad foprsenta
UBICACION "
Mrovingia Canlon Parroqulh
‘ PICIHNCHA (AN TURIAALT Y
DESERIPCION DOCUMENTO!
OBJETOIOBSERVALIONE K A EAVOR DL GAL O ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA, EN CALIDAT DIz APODERALIL)

CONTRATO.

CUANTIA BEL AGTO O

INDE TERMINADA
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r-lOTARfO(A) MARIA LORENA BERMUREZ PQZQ

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QuUITO
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T . RAZON- Se otorgo cnte nn s en fe deello contiero PRIMERA
- . . COPIA CT-RTIICADA DE PODER ESPECIAL otorgado por
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA a B@%"‘
ANIBAL ARMANDO SAIAZAR LUNA. l‘lllhddd
Quito, dies de octubre del uno dos il dmCmm\@
%7“’/«1
T e e,
S MARIA LORTNA BERMUTILZ POZO
;—; ‘ff’ :3 NOTARIA 42







< Sefior Abogado
Agustin Intriago
ALCALDE DE GAD MANTA

Presente

De mis consideraciones.
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Por la presente yo EDWIN JURADO BEDRAN con cédula de@xud

170762096-7 me dirijo a usted para mformarle que siendo el Acreec%pé—llpotec io
terreno del Arquitecto Galo Salazar Luna ublcado en la Ciudadela Umversntémf k% i

//5 y calle UI2 Autorizo para que el Arquitecto Galo Salazar Luna proceda% \
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL donde se constrwgp

LOFTS de acuerdo a los planos aprobados.

Por la atenci6n de que digne dar a la presente le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente.

Ing,/fdwm J/ura/do Bedran

c.c.1707620967
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COMSENR [ L2
JUNCATURA e

Factura: 001-004-000011285 20191308005D02190 . - .
o
i S
'.5,“ . DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20191308005D02190 Q‘*w
‘ ' S gm
Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) EDWIN = {_'-:_
2 H
MANUEL JURADO BEDRAN portador(a) de CEDULA 1707620967 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, %p 3
estado civit CASADO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de (i()%
COMPARECIENTE; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede OFICIO S/N SENOR
ABOGADO, AGUSTIN INTRIAGO ALCALDE DE GAD MANTA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos
pﬁb!jpos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual
doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho
de la Ley Notarial -. El presente reconOCImlento no se refiere al contenido del documento t}ue antecede, sobre cuyo texto esta
- Notaria, no asume responsabilidad alguna - Se archiva un original. MANTA a 30‘DE JULI/O DEL 2019, (11:58).
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EDWIN MAb{UéL JURADO BEDRAN / -3
CEDU /1707620967 / \ 3mo
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;::.::?.1:;2;:';'ctézfgfgfz“:-

. | 00001778
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

i
3
A

&0 !
Nombres del ciudadano: JURADO BEDEAN ED)
u 3§ &
Condicién del cedulado: ClUDADANOQ Lﬂ 2y

/
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHI%};Q /

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 193]

o e
Nacionalidad: ECUATORIANA K <,
Q 2
Sexo: HOMBRE = 2
exo: HOMB a 4
Z =
Instruccion: SUPERIOR 2, 5
- % $
0 &

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

&
L]
Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA
Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002
Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA .
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
nrrop
S Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011
Z
23 .
éj 9, Condicion de donantie: S| DONANTE POR LEY
= ]
m 5 Informacion certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2018
é& Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
S r
LCPs‘

i ;. N:de.certificado: 195-246-73538 t/ ) :
B emopmmand i 1 —— - - ~w:;\%{ 7341 mi:{,‘}u"{{'_f‘ -.'f: :.:‘:_:: Lmsmm semm et DT LImL T
it Vb
) i -t Lcdo. Vicents Taiano G.
: 195-246-73538 Director General de! Registro Civil, !dentificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente - - .

La Instifucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:fivitual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documenio 1 vahdacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documentlo escriba a enlinsa@registrocivil.gob.ec
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
F' Manta-EP

00001779

Ficha Registral-Bien Inmueble

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf. 053 702602
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-19022292, certifico hasta el dia de hoy 07/10/2019 12:41:09, la Ficha Registral Nlimero,,,h

63534, ¥ Moreg

| e e g o © e+ e e s o e e o g LN WP A A
TR INFORMACION REGISTRAL AT
P Lo " Y Wat o
Cadigo Catastral/Identif, Predial: 1171601000 Tipo de Predio. LOTE DE TERRENQ g (5 ?E "7*%% y g
Fecha de Apertura: martes, 12 de septiembre de 2017 Parroquia : MANTA i} A 53‘ % {“"’/ ,f,’ v

. \ v "";5,,0‘)'/ > /2

Informacién Municipal. ‘ .”’,v 1, s ¢

Direccion del Bien: ciudadela universitaria ~

LINDEROS REGISTRALES;

Compraventa relacionada con el Lote n(imero UNO de la Manzana MD, ubicado @n la ‘%
Universitaria antes llamada Inmediaciones de la Universidad de Manfa. Circunscri 7
siguientes medidas y linderos. FRENTE: 14,00m, calle U-12, ATRAS: 14,00m, | 5. €& ®
DERECHO: 25,00m, lote N° 2. COSTADO IZQUIERDO: 25,00m, avenida US. Area Totd, 350,050 £
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE G%VA . oéé:’
VIMI ol’i’VTA DELCPS‘

l Libre Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1857 20/0ct /1988 5 465 5470

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 259 16/feb /1989 753 758

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1589 14/sep /1989 4633 4.637

PLANOS PLANOS 32 30/sep /2004 273 325

PLANOS REDISENO 7 31/ene /2014 175 222

COMPRA VENTA DISTRIBUCION Y ENTREGA DE LOTE 3242 17'0ct /2017 1 i

DE TERRENO

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4075 l4/dic 12018 110 506 110.534
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1688 // 14/dic /2018 54.479 54 507

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el :
Nombre del Cantén:

. jueves, 20 de octubre de 1988
MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria:

MANTA

Nimero de Inscripcién: 1857
Namero de Repertorio: 2739

Tomo:1
Folio Inicial 5.465
Folio Final 5470

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 20 de octubre de 1988
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Que la Universidad Laica "Eloy Alfaro" de Manabi, esta representado por su Rector Dr. Medardo Mora Solérzano,
El Consejo Universitario de la Universidad Laica ELOY ALFARO de Manabi,en sesion de cuatro de Abril de mil

novecientos ochenta y ocho, acogiendo el pedido de la Comision Econémica y de presupuesto resolvié declarar de
utilidad piblica con fines de expropiacion una 4rea de terreno de trece punto siete Héctareas, ubicados en el sector
Noreste, colindantes con su actual Ciudadela Universitaria, para destinarlos a _f_a.\ic_)[gc_e_r_grogramas de viviendas de
sus empleados y profesores. -7
b.- Apcllﬁdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

el LT

- PR Y
Q&?j ﬁc:g_;istrgdo 13 Propicdac de
et

T 2073 *

LR R

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:63534 lunes, 07 de octué‘v‘éﬁbio
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|Cahglad N e *Cedula{RUC Nomibres y/o Razén Social Estady Cvil Cmdad Direccién Domicilio J
COMERADGR L\-‘\ 1360002170001 UNIVERSIDAD LAICAELOY ALFARODE NO DEFINIDO  MANTA CIUDADELA
RNV MANABI UNIVERSITARIA VIA SAN
MATEO
VENDEDOR 1390094767001 COMPANIA PESQUERA RIO CANA S.A, NODEFINIDO  MANTA MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /8 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 16 de febrero de 1989 Nimero de Inscripcién: 259 Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 348 Folio Inicial 753
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 758

Cantén Notarf{a: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de febrero de 1989
Fecha Resolucién:

a.~- Observaciones:

La Compafiia Pesquera Rio Cafia. S.A..esta representada por €l Sefior Ricardo Delgado Aray. y la Universidad
Laica Eloy Alfaro de Manabi, esta representada por el Dr. Medardo Mora Solérzano. El consejo universitario de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, en sesién de octubre de 1.988, acogido al anterior pedido de la comisién
econdémicay de presupuesto resolvié declarar de utilidad publica con fines de expropiacion una érea de terreno
adicional de ciento cuarenta y ocho mil ciento diecinueve coma treinta y un metros cuadrados. ubicado en el
Sector Noroeste, colidantes con sus actuales predios para destinarlos a favorecer programas de viviendas de sus
empleados y profesores .Compraventa y Rectificacion de una Compraventa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRADOR 800000000001718PROFESORES EMPLEADOS DE LA NODEFINIDO  MANTA

ULEAM
VENDEDOR 1390094767001 COMPANIA PESQUERA RIO CANA S A NODEFINIDO  MANTA MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /8 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : Jueves, 14 de septiembre de 1989 Niimero de Inscripcién: 1589 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 2324 Folio Inicial 4 633
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 4 637
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de septiembre de 1989
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi esta representada por el Doctor Medardo Mora Solérzano..a) El
consejo Universitario de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, en sesion del 24 de mayo de 1.989. resolvié
declarar de utilidad publica con fines de expropiacion un area de terreno adicional de setenta y tres mil ciento
catorce coma diez metros cuadrados ubicados en el sector Noreste.colindantes con sus actuales predios. para
destinarlo a completar la ciudadela destinada para futura construccién de viviendas de sus empleados y
profesores.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1360002170001 UNIVERSIDAD LAICAELOYALFARODE NODEFINIDO  MANTA CIUDADELA
MANABI UNIVERSITARIA VIA SAN
MATEO
VENDEDOR 1390094767001 COMPANIA PESQUERA RIO CANA NODEFINIDO  MANTA ____.MANZF-AF

pvne st .

‘ !} Registro e la Propmdad de
QEEIY
Certificacion impresa por :janeth_piguave Ficha Registral: 63534 3 2



émprésa Pdblica Municipal -
. Registro de la Propledad de
' Manta EP -

X

Registro de : PLANOS

.
{4 /8 ]PLANOS Mg, b
Inscrito el : jueves, 30 de septiembre de 2004 Nimero de lnschpcnﬁh: 32 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4459 Folio Inicial:273
“ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final'325
Cantén Notaria: MANTA
Escrltura/Julclo/Resoluclén
Fecha de Otorgamlento/Prowdcncla viernes, 20 de agosto de 2004
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
Planos de la ciudadela UNIVERSITARIA
" b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes: Q?g
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Doﬁlho
PROPIETARIO 1360002170001 UNIVERSIDAD LAICA ELOYALFARODE NODEFINIDO  MANTA CIUDADELA «
. MANABI U'N[VERS[Tg!A A
: MATEO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: @
II:ibro ‘ . Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio T@l
COMPRA VENTA 259 16/feb /1989 753 758 “'IIVTA pELC
COMPRA'VENTA 1589 14/sep /1989 4633 4637
COMPRA VENTA 1857 20/0ct./1988 5.465 5470
Registro de : PLANOS
[5 /8 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 31 de enero de 2014 Nimero de Inscripcién: 7 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 901 Folio Inicial 175
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:222

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de'Otorgamiento/l’rqvidencia: lunes, 13 de enero de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

5

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1360002170001 UNIVERSIDAD LAICAELOY ALFARODE CASADO(A) MANTA CIUDADELA
h MANABI UNIVERSITARIA VIA SAN
MATEO
PROPIETARIO 800000000072153ASOCIACION DE EMPLEADOS Y NO DEFINIDO MANTA
PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD LAICA
ELOY ALFARO DE MANABI
~ PROPIETARIO 800000000072152ASOCIACION DE PROFESORES DE LA NO DEFINIDO MANTA
UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE
MANABI
¢.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
'lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS . 32 30/sep /2004 273 325
Registro-de : COMPRA VENTA , —
e mmnvecs ot X
[6 /8 ]COMPRAVENTA Y Regostro de (2 Pmmcdad g8
[N ol
Inscrito el : martes, 17 de octubre de 2017 Nuamero de [nscripcién: 3 Tomo:1 HORA:
Cerm'nc l;Almpresa por )aneth_puglnve T Flcha Reglstrnl 63534 T lunes,07deoc(ubrede 1.619 l?ﬂ a " U nr-fagzgaig
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Nombre del Cantén: AN < < Nimero de Repertorio: 8288
Oficina donde se gun&%}ﬂﬂlor}lﬁlﬁ: ‘NOTARIA PRIMERA

Cantén Notarfa: I o, ;(Lq- ~sMANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de marzo de 2002

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

[ »

Folio Inicial.1
Folio Final:1

Distribucion y Entrega de lote de terreno signado con el No. Uno Mz. MD Ciudadela Universitaria de esta Ciudad

de Manta.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicitio |
COMPRADOR 159302 ESPINEL VERDUGA RAMON RAUL CASADO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1360002170001 UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE MANTA CIUDADELA
MANABI UNIVERSITARIA VIA SAN
MATEO

Registro de : COMPRA VENTA
{7 /8 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 14 de diciembre de 2018 Nimero de Inscripcion: 4075
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8303
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de diciembre de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Folio Inicial 110.506
Folio Final . 110.534

COMPRAVENTALOTE NUMERO UNO DE LA MANZANA MD UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ANTES LLAMADA INMEDIACIONES DE LA UNIVERSIDAD DE MANTA, con un drea
total de 350,00M2. ACLARACION: Tienen a bien ACLARAR que por un error invonluntario de tipeo en la
escritura mencionada en los antecedentes se hizo constar el nombre de los compradores/beneficiario como
RAMON RAUL ESPINEL VERDUGA, siendo lo correcto RAMON RAUL CLEMENTE ESPINEL VERDUGA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domecilio |
COMPRADOR 1703630572  § SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDOCASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1001510740 8 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302140726 ESPINEL VERDUGA RAMON RAUL CASADO(A) MANTA
CLEMENTE
VENDEDOR 1306253392 ZAMBRANO ZAMBRANO LORENA CASADO(A) MANTA
FERNANDA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnipeidn Fecha Inscrnipciéon  Folio Inicral Folio Final

COMPRA VENTA 3242 17/0ct./2017 1

Registro de : HIPOTECAS Y

{

Folio Inicial 34 479
Folio Final.54.507

GRAVAMENES

[8 /8 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 14 de diciembre de 2018 Nimero de Inscripeion: 1688
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8304
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: —
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
. Manta-EP

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de diciembre de 2018

Fecha Resolucién: 3 %*. ) g o

a.- Observaciones: 5, 2 3.3 "MT"«Gﬁ & —‘(
HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARLOTE NUM%‘R@,[NQ ﬁﬁ«EA
MANZANA MD UBICADO EN LA CIUDADELA UNIVERSITARIA ANTES LLAMAEA‘NNEDIACIONES
DE LA UNIVERSIDAD DE MANTA, con un area de 350,00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICllidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
ACREEDOR 1707620967 JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1703630572 SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDOCASADO(A) MANT. Qg
HIPOTECARIO g
DEUDOR 1001510740 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANTALY
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Ebro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién X
COMPRA VENTA 4075 14/dic /2018 110.534
9
........................................................................................................................ QUI]VTA DEL M
TOT E ERTIFICAD
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES i
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 12:41:09 del lunes, 07 de octubre de 2019

A peticion de: SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO
|tqez del Certificado 30 dias, Excepto

£,S€ Ehern un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por JANETH MAGALI P
/ \1308732666

AVE FLORES I
& /y,)_,

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral: 63534




e oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -
L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDIA

N°102019-002562
Manta, martes 08 octubre 2019 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO con cédula de ciudadania No.
1703630572. /l

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 07 noviembre 2019
- 1?1*..?? :
i N0 N0 O Ay S
- I . u e .‘. .-. .'.'

P T—— o - kg
Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web http: //ponalcnudadano manta. gob ec opclén ﬁ T
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR L
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T - 00001782
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

FIRMES CON
EL CAMBIO

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102019-002468 @

N° ELECTRONICO : 200720

Fecha: 2019-10-04

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro ¢¢ Dradiog rpgencia, en el
archivo existente se constato que: o

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL y

El predio de la clave: 1-17-16-01-000 /

Ubicado en: CIUD. ULEAM MZ- MD LOTE 01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

; - > % AN
Area Segun Escritura: 350 m / 7 i, DL CP§®
'ROPIETARIOS
i{Documento Propietario
1001510740 VILLEGAS JATIVASSILVIA PATRICIA / /
1703630572 SALAZAR LUNA-GALO ANIBAL ARMANDO /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

1.‘

TERRENO: 57,010.57

CONSTRUCCION: 172,596.00

- AVALUO TOTAL: 229,606.57
- SON: DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS SEIS DOLARES 57/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa sl
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afic 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019°.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dlas a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 03 noviembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ; | ! it
12501Z2VABHX gEtl

Puede verificar la validez de aste documento ingreeando al portal web hitp:/iportaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2019-10-07 11:30:42

& 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 <) portaicudadano@manta gob ec 9 Calle 8y Avennda 413 B4 www mania gob ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .

FIRMES CON .

FL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA . -

SSEC S ESNGRSSS SRR e e S .——— -
« .

N° 102019-002533 p 3
Manta, lunes 07 octubre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL”~

ALCALDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-16-01-000 perteneciente a VILLEGAS
JATIVA SILVIA PATRICIA con C.C. 1001510740 Y SALAZAR LUNA GALO ANIBAL
ARMANDO con C.C. 1703630572 ubicada en CIUD. ULEAM MZ- MD LOTE 01 BARRIO )
ASO DE EMPLEADOS ULEAM (MANTA) PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO T
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de 9,606.57 DOSCIENTOS
VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS SEIS DOLARES 57/1/ 00}

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: miércoles 06 noviembre 2019

Seguro de Verificacién (CSV)




ALCALDIA

OFICIO MTA-2019-SCG&GD-556
Manta, 19 de Agosto de 2019

Sefiores

SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO
VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo copia de la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2019-ALC-
065 de Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“SOTAVENTO LOFT”, de propiedad del sefior Salazar Luna Galo Anibal Armando y
la Sefiora Villegas Jativa Silvia Patricia, ubicado en la Ciudadela Universitaria, signado
con el lote nimero Uno, manzana MD, perteneciente a la Parroquia Manta, del Cantén

Manta.

MANTA | DiRuEs con 00001783

Sin otro particular, me suscribo.

Elaborado por:

Maria Mendoza ~Analista de Secrefaria U

Revisado por

No. Tramite Interno:

Carolina Carrera, Asistente de Alca'dr
6459

)

Direccion: Calle 9 g Avenida 4 |
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

FIRMES CON
=L cAMBID 00001738

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-065

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO:
o

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, recon&oe y di¥antiza &

las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus l e
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acgéso a g

se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre Jas
©,

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régirﬁ'émgy{émi’no
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean atnibuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiemos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art 426.- de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador establece que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y é&reas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucioén y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad,  regulandad, continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad:..."

|

Direccion: Calle S y Avenida 4 |

Teiefones: 261 473 « E-mait menta@mantagobec |
{ @ » » meantagobec 1)

G-
&
.

X

GADM MANTA



Que, el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiemos auténomos descentralizados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén;...” .

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir
e/ modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan

: cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo.”

Que, la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 1 sefiala.- “...Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico. Podrén pertenecer a distintos
propietanos.

El ttulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demés pisos, departamentos o locales Y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarén a los
terrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos conndominiales...”

Que, /a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas Ia copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12",

Que, e/ Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble,
se haré constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio,
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto...”.

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
reglamento intemo, segun sea el caso”, Art. enumerado... (1) del Reglamento a
la Ley de Propiedad Horizontal.- Autorizacién administrativa preliminar.- Para
que el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada por el 6rgano
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Que,

Que,

FIRMES CON
ELCAMBIO

000017385

administrativo competente del comespondiente gobiemo  auténomo
descentralizado municipal. Para todo propésito legal, esta autorizacién
constituye la declaracién a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La
autonzacion puede ser obtenida, segun sea la eleccion del interesadqo, en el
mismo trémite destinado a la obtencion de la autorizacién de censftitcs
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia qgl i
Administracién debe implementar los mecanismos necesarios¥para giddami
tréamite para oforgar la correspondiente autorizacion adminisfrativa A EROR
conformidad con este capitulo...” E ‘
z A%
la SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Argégyectu ‘
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, seféla;,’... Papetla
aprobacién de la declaratona en Régimen de Propiedad Horizo]r%}) deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos onginales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
Propietarios 0 su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos; c.-
Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, &reas comunales, reglamento infemo, planos actualizados y
el cuadro de alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuntara ademas autorizacién notarniada de fodos los copropietarios
y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
unica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas
de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A la érea de uso comunal no
se asignaré alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el

destino...”

el Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestién Jurfdica, para que en
el término de tres dfas Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al
o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaluos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice
el trémite comespondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con
el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direcciéon Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secrefaria General,
para que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribila en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen
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de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan
realizar el trémite nuevamente.”

Que, Mediante Oficio N° MTA-DPOT-2019-547-| de fecha 15 de Julio del 2019.suscrito
por el Arq. Galo Alvarez Gonzdlez, director (E) de Planificacién Ordenamiento
Territorial al respecto informa lo siguiente; q...) 1.- ANTECEDENTES. De acuerdo
a la Escnitura de Compraventa celebrada el 04 de diciembre de 2018 einscnta en
el Registro de la Propiedad de Manta el 14 de diciembre de 2018, los Sres.
SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO Y SRA. VILLEGAS JA TIVA SILVIA
PATRICIA son propietarios de un lote de terreno ubicado en la Ciudadela
Universitana, signado con el lote nimero Uno, ,Manzana MD, gerteneciente a la
parroquia Manta, del cantén Manta con clave catastral # 1-17»16-01-000/que
posee un area de 350,00m2. Conforme a certificado emitido por el Registro de la
Propiedad de Manta, el predio descrito a la presente se encuentra Hipotecado a
favor de Jurado Bedran Edwin Manuel con escritura inscrita con fecha
14/Diciembre/2018, quien mediante Oficio enviado a esta Municipalidad recibido
por esta Direccién con fecha 15/Julio/2019 autoriza al Arq. Galo Salazar Luna para
que proceda con la declaratoria de propiedad horizontal de Ja edificacién ubicada
en el lote numero Uno, manzana MD de la Ciudadela Universitaria. Sobre este
predio los propietarios han construido el edificio denominado "SOTA VENTO
LOFT". mismo que se encuentra debidamente regularizado por la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Temitorial, mediante permiso de construccién No.
370-854-76489 obtenido el 03 de Julio del 2019. “(...) 2.- ANALISIS TECNICO. La
estructuracién del edificio estd conformada por ocho (8) ejes de columnas de
Estructura metélica en sentido X y cuatro (4) ejes de columnas de estructura
metalica en el sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losa de entrepiso de
hormigén armado y cubierta Dipanel con correas de acero. En el proceso de
inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los elementos estructurales
determinantes y principales como son las columnas y losas, no presentan ninguna
afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanto, la
edificacién se encuentra en excelente estado. 3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
La presente Declaratoria al Edificio "SOTAVENTO LOFT", incorpora un bloque
central conformado por planta baja y planta alta, concentrando en cada una de
ellas ambientes y/o departamentos distribuidos como a continuacién se detalla:
PLANTA BAJA: Comprends los siguientes ambientes: Loft 1 (Planta baja, Garaje
1, jardin 1), Loft 2 (Planta baja, Garaje 2), Loft 3 (Planta baja, Garaje 3), Loft
4(Planta baja, Garaje 4), Loft 5 (Planta baja, Garaje 5), Loft 6 (Planta baja, Garaje
6), Loft 7(Planta baja, Garaje 7, jardin 2). PLANTA ALTA: Comprende los
siguientes ambientes: Loft 1 (Planta alta), Loft 2 (Planta alta), Loft 3 (Planta alta),
Loft 4(Planta alta), Loft 5 (Planta alta), Loft 6 (Planta alta), Loft 7(Planta alta).
Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en Acero
estructural, Entrepiso losa de hormigén armado, escaleras de acero estructural,
paredes de bloques eniucidos recubiertas con pintura de caucho, pisos de
cerémicas y baldosas, instalaciones eléctricas y sanitanias se encuentran
empotradas en pisos y paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas Macizas-
Acabado tipo roble en Melania tropikor; Cubierta Dipanel con correas de acero. 4.-
AREAS GENERALES: TERRENO:350,00m2; TOTAL DE AREA NETA
VENDIBLE: 469,70m2; AREA TOTAL: 469,70m2 5.- ASPECTO LEGAL Acatando
la_disposicién determinada en el Articulo 4 del Reglamento General de la Lev de
Propiedad Horizontal, y por las consideraciones expresadas dentro del informe

técnico. el "EDIFICIO SOTAVENTO LOFT" se constituye especificamente en un

CONJUNTO DE VIVIENDA. 6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta

Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
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Propiedad Horizontal del Edificio: "EDIFICIO SOTAVENTO LOFT” y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal. (...)”

por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de Procuradgy Sing |
parte pertinente expresa: " En virtud de la normativa legal aptes diil

Municipal, considero pertinente atender lo requerido por ei sefior >
BEDRAN, por cuanto cumple con los parametros técnicos quépse amigrita y <
requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitegﬁm,m QB\&)°
Ocupacién del suelo en el Cantén Manta; ante ello corresponde Sefior alcalde en
su calidad de maxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal Manta, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice
la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “SOTAVENTO LOFT”.

En virtud de lo expuesto y de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales
h), b) y el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador.

SE RESUELVE

7 Art. 1.- Aprobar el proyecto de Propiedad Horizontal del Edificio “SOTAVENTO /
LOFT” de propiedad del sefior SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO y
la sefiora VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA, esto es al amparo de las
normas expuesta en la presente resolucién y acogiendo los informes
presentados porlas Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial;
Obras Publicas; Avallos, Catastro y Registros; y Asesoria Juridica, que forman
parte integral de la presente Resolucién.

Art. 2.- Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique al interesado,
asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avallos, Catastro y Registros; Gestién Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para ia
legalizacién del documento; y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando los informes que han servido.como habilitante para que se dicte
este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los dos dias del mes de agosto
del dos mil diecinueve.
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1. - DEFINICION DE TERMINQS

1.1 AREA DEL TERRENO:
Est4 constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra implantada la
construccion, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

g e e i s £ i e e e

1.2 AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de construccién de los lofts incluyendo parqueaderos y
jardines.

1.3 AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de todos los loft, parqueaderos
jardines y deben ser igual, al drea total.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propletarios, el loft, parqug&i
jardin, asf como las instalaciones de agua, desaglles, red eléctrica, telefénica, desdgla
acometida hasta las instalaciones propias de cada loft, parqueadero y jardin; iguaE'went A

pertenece al copropietario la mitad del espesor de la pared medianera. 2
[#)
£ v )‘
1.4 ALICUOTA: . 'Z&Y

S
. ; S Uy (,Pﬁ‘o
Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo, correspondiente a cada foRpELCY . A
parqueadero y jardin, la sumatoria de estas deberd ser igual a la unidad.

1.5AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de 4rea comun que le corresponde a cada lofts.

Son bienes comunes y de dominio indivisible de los lofts, los siguientes:

a) Elterreno en el que se encuentra implantado los lofts.

b) La estructura o elementos resistentes de los lofts.

c¢) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos, o que delimitan los lofts con el exterior y las paredes no medianeras.

d) Los ductos de instalaciones.

e) Las fachadas de los lofts, sus caras exteriores.

f) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y ¢l tablero de medidores de los
lofts.

g) Elsistema de presion contintia de agua potable.

h) Todo el sistema de agua potable de los lofts.

i) Los sistemas de aguas servidas y agua lHuvias.

j) Todas las demds partes y elementos de los lofts que no tengan el cardcter de bienes

exclusivos.

1.6 CUOTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada loft, parqueadero y jardin para efectos

de tributacién y copropiedad.

1.7 VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo total del loft, parqueadero y jardin en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al 4rea neta del loft, parqueadero, jardin y terreno que le
correspondan.
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- . 2. - DATOS GENERALES

2.1 ANTECEDENTES
El Arq. Galo Annibal Salazar Luna, es propietario de un bien inmueble, el mismo que se desea
incorporar al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, con tal propdsito se procede a realizar el
presente estudio.

2.2 UBICACION & s,
El terreno en el que se encuentran implantados los lofts,” SOTAVENTO LOFT” dn olels %
catastral No. 1-17-16-01-000 esta ubicado en la ciudadela universitaria lote Olsfn laa @
U-5y la calle U-12, de la parroquia y cantén Manta, y presenta las siguientes mgdid gy <
linderos: < §

. . . . ‘0 SR
Medidas Y linderos segun escritura OI/VTA DELCP&
Por el frente: 14,00 m.-Lindera con Calle U-12
Por atras: 14,00 m.- Lindera con el lote N®05
Por el costado derecho: 25,00 m.- Lindera con lote N®02
Por el costado izquierdo: 25,00 m.-Lindera con Avenida U-5

: ' - .

AREA TOTAL: 350,00 m2 o “

2.3 DESCRIPCION GENERAL DE LOS LOFTS: e

Los lofts se compone de dos plantas, siendo: planta baja y planta alta.

En las plantas baja se encuentran los siguientes espacios; sala, comedor, cocina, bafio, cuarto y
garaje.

En las plantas alta se encuentran los siguientes espacios; dormitorio master y bafio.

La construccién que es objeto de este estudio tiene las siguientes especificaciones técnicas

generales:
e Cimientos Hormigdén armado y melamina tropikor
e Estructura Acero estructural
e Entre pisos Hormigén armado
e Escaleras: Acero estructural
e Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque
e Recubrimiento de pisos: Cerémicas y porcelanatos
e Instalaciones eléctricas y
Sanitarias: Empotradas en pisos paredes y cielo falso
e Cubiertas: Dipanel con correas de acero
e Ventanas: Aluminio y vidrio
e Puertas: Macizas-Acabado tipo roble en melanina tropikor
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3. - ESPECIFICACIONES PARTICULAES DE CADA LOFT,
" PARQUEADERO Y JARDIN.
3.1 PLANTA BAJA

Amor,.
Ubicada sobre el nivel +/- 0,00 y + 0,18 de los Lofts, estd compuesta por parqueade&? j\a\ 02

wh A
sala, comedor, cocina, bafio y cuarto. Q g ’%
. =}
3.1.1 LOFTS1 a S
a.-Planta Baja %, g

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de @ 0.\§

planta alta y cuarto. g ppr

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 6 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 4.7 metros colinda con calle

U-12, gira al oeste en 3 metros y gira hacia el sur en 4,3 metros colinda con jardin.

= Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 1.
. Por el este: partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 2.
) Area: 41.1 m2
b.-Garaje 1

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del drea propiamente dicha, a este garaje
ingresa por la calle U-12.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno.
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft1yen3

metros con jardin 1.

Por el oeste: Partiendo del norte hacla el sur en 5 metros colinda con calle U12.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 6 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje
2,
Area total: 30m2

c.-Jardin 1

Jardin ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del drea propiamente dicha.

Las medidas y linderos son las siguientes:
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Por arriba:
Por abajb:
Por el norte:
Por el oeste:
Por el sur:
Por el este:

Area total: 12.9m2

3.1.2 Loft2

Colinda con espacio aéreo

Lindera con terreno.

00001791
Arg. Galo Salazar Luna

Registro SENESCYT ~ 1005-13-1204460
C.I. 1703630572

Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 1.

a.-Planta Baja
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la

planta alta y cuarto.
Las medidas y linderas:
Por arriba:

Por abajo:

Por el norte:

Por el oeste:

Por el sur:

Por el este:

Area: 27 m2

Lindera con planta alta y cubierta.

Lindera con terreno.

Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 1.

Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 2.

Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 3.

b.-Garaje 2
Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del drea proplamente dicha, a este garaje
se ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba:
Por abajo:
Por el norte:
Por el oeste:
Por el sur:

Por el este:
Area total: 15m2

Colinda con espacio aéreo

Lindera con terreno.

Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 2.

Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.

Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 3.
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313 Lloft3
a.-Planta Baja

Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la @68
planta alta y cuarto. Ve <
»

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.
Por abajo: Lindera con terreno. .&og S
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colin@ con ;
Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el suren 9 metro%ol == N . f
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colind n ga e3. $~§
Por el este: Partiendo del sur hacla el norte en 9 metros colinda con[fg@ﬁ‘“ o
Area; 27 m2

b.-Garaje 3

s~ Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del 4rea propiamente dicha, a este garaje
se ingresa por la avenida U-5.

- Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno.
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 3.
Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 2.
Por el sur: partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 4.
Area total: 15m2
3.1.4 Loft4

a.-Planta Baja
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la

planta alta y cuarto.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacla el sur en 9 metros, colinda con loft 3.
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Porel ;ur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 4.
) Por el este: partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 5.
Area: 27 m2
b.-Garaje 4

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del drea proplamente dicha, a este garaje
se ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda gg%ﬂo

Por el oeste: partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda gn 228l

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda@o Ry

Por el este: partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros coli'p ia con garaje g@"

V1A per oA
Ar al: 15m2 DEL

3.1.5 Llofts

a.-Planta Baja
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la
planta alta y cuarto.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cublerta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 4.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 5.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 6.

Area: 27 m2

b.-Garaje 5
Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuesto del drea propiamente dicha, a este garaje
se ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son ias siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno.
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 5.
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Por el oeste:- Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 4.
Por el sur: partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 6.

Area total: 15m2

3.16 Lofté

a.-Planta Baja ¢,¢o° ,o?o
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, baflo, escaleﬁ de agy '\ %
planta alta y cuarto. :; “ ' @

A
Las medidas y linderas: %Zp §
: % N

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta. 007/VTA DEL Cpg@
Por abajo: Lindera con terreno,
Por el norte: partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.
Por el oeste: Partiendo del punto norte hacla el sur en 9 metros, colinda con loft 5.
Por el sur: partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 6.
Por el este: partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 7.
Area: 27 m2

b.-Garaje 6

Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compuésto del,érea propiamente dicha, a este garaje
se ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno.
Por el norte: partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 6.
Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 5.
Por el sur: partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 7.
Area total: 15m2 ( ’
317 Loft7 |

a.-Planta Baja
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la
planta alta y cuarto.
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Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacla el oeste en 4 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, coliugfa s b

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colind&won gall ?of,'

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5.8 metros gira K‘ij:ia el %

metro colinda con jardin 2, gira hacia el norte en 3,2 metros colinda con lote @va g §
@

Area: 30.2 m2

b.-Garaje 7
Garaje ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del drea propiamente dicha, a este garaje se
ingresa por la avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo
- Por abajo: Lindera con terreno.
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 7.
’ Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 6.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con jardin 2.

Area total: 15m2

c¢.~Jardin 2
Jardin ubicado en el nivel +/-0.00, compuesto del drea propiamente dicha.

Las medidas y linderos son las sigulentes:

Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 1 metros colinda con loft 7.

Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5.8 metros colinda con loft 7yen 5

metros colinda con garaje 7.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 1 metro colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo de! punto sur hacia el norte en 10.8 metros colinda con lote
privado.

Area total: 10.8 m2
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* 3.2PLANTA ALTA
Ubicada sobre el nivel + 2,52 de los Lofts, estd compuesta por dormitorio y baiio.

3.21 Lloftl

a.-Planta Alta
Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

o

Por arriba: Lindera con cubierta. 53’% %é'
. ©

Por abajo: Lindera con planta baja. a 2

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colin@ co g

é

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros,ﬁprd gg\x@

vacio del jardin 1.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta

baja.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 2.

Area: 17.10 m2

3.2.2 loft2

a.-Planta Alta
Ubicado en e! nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.
Por abajo: Lindera con planta baja.
Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.
Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con
loft 1.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta
baja.
Por el este: Partiendo de! sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 3.
Area: 17.10 m2

3.23 Lloft3

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Pégina 10 de 27
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Por abajo:

Por el norte:

Lindera con planta baja.

Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacla el sur en 5,70 metros, colinda con
loft 2. cpafno
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinds,‘l%n v
baja. s

i
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros c@\da CONEN

0,
Area: 17.10 m2 ’v}%

@y,
324 Loftd W p
a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba:
Por abajo:
Por el norte:

Por el ceste:

Lindera con cubierta.
Lindera con planta baja.
Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con

loft 3.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta
baja.
Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 5.

Area: 17.10 m2

3.25 Lofts

a.-Planta Alta
Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo de! este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacla el sur en 5,70 metros, colinda con
loft 4.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta
baja.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 6.

Area; 17.10m2
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v

3.2.6 Loft 6

a.-Planta Alta
Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda c_gn

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, @l

loft 5.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta
baja.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 7.

Area: 17.10 m2

3.2.7 Loft 7

a.-Planta Alta
Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio. J T

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con
loft 6.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta
baja.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda vacio de
jardin 2.

Area: 17.10 m2

4. - INFORMACION PARA EL PROCESO

4.1 AREAS GENERALES
411 Area total, de terreno: 350,00 m2
4.1.2 Area total, neta vendible: 469.70 m2
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"~ EDIFICIO SOTAVENTO LOFT

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1171601001 ~_{LOFT 1(PB+PA+GARAJE 1+JARDIN 1) 7
1171601002 /- [LOFT 2(PB+PA+GARAJE 2) -~
1171601003~ _ILOFT 3(PB+PA+GARAJE 3) /
1171601004 |LOFT 4(PB+PA+GARAJE 4) -~
1171601005 » _[LOFT 5(PB+PA+GARAJE 5)7 . e
1171601006 / {LOFT 6(PB+PA+GARAJE 6) ”
1171601007 ~ [LOFT 7(PB+PA+GARAJE 7+JARDIN 2) /

EL CODIGO 1171601000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 07 CODIGOS.

Atentamente,

enia Cevallos S.
MANTA, 10/14/2019
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" 5. - CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS

CUADRO DE AREAS
ZONIFICACION A-304 AREA DEL TERRENO:
AREA | ALICUOTA | ALICUOTA | AREA
TIPO AMBIENTE | NETA | PARCIAL | TOTAL NETA f
M2 %. %. VENDIBLE
M2,
PLANTABAJA | 41.10 | 0.0875
LOFT 1 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.2153 101.10
anm | GARAJE1 30.00 | 0.0639
JARDIN 1 12.90 | 0.0275
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575
LOFT 2 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
amacowst. | GARAJE 2 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 { 0.0575 20.125
LOFT S | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
o | GARAJE 3 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFT 4 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 4403
macowt. | GARAJE 4 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFTS | PLANTAALTA | 17.10 [ 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
oot | GARAJE 5 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFT 6 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
™ | GARAIE6 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 30.10 | 0.0641 22.435
LOFT 7 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1557 73.10 12.740 54.495
wom | GARAJE 7 15.00 | 0.0319 11.165
JARDIN 2 10.90 | 0.0233 8.155
TOTAL | 469.70 1 1 469.70 350.00 350.00

GC“?IERNO AUTONOHMO DESCENTRALIZADO
NLIPAL DEL -«NTO\J MANTA

REViSADO
Fecha:---.@.Z[Qﬁ. gQé?
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REGLAMENTO INTERNO DE SOTAVENTO LOFT

‘CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art 1.- Los Lofts se encuentran en construccion y estd sometido bajo el régimen de
horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad
copropiedad, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarlns,
conservacién, uso y reparacién.

interno,

CAPITULO 2
DE LOS LOFTS

Art 3.- Sotavento Loft con cédigo catastral No. 1-17-16-01-000 se encuentra ubicado en la
ciudadela universitaria lote 01 en la calle U-12 y avenida U-5 (esquina) de la parroquia y cantén
Manta, ests sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de dos plantas siendo:

Planta baja y Planta alta. En las plantas baja y alta se encuentran 7 Loft; y en su parte frontal su
respectivo parqueadero y lateral de jardines.

Art. 4 .- En los planos de los loft, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, implantacion y distribucién de los Lofts,
parqueaderos y jardines que lo conforman, los ambientes que integran cada planta
arquitectdnica y las especificaciones de fos espacios de circulacién, instalaciones y demas
servicios comunes. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Gnicos para el régimen de propiedad
horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS SERVICIOS COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los Lofts, garajes y jardines son bienes de dominio exclusivo,
singular e indivisible de sus respectivos propletarios. El acceso de entrada a cada uno de los
Lofts, garaje y jardines, las paredes que delimitan los lofts con el exterior son de propiedad
exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art.6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes, asf como el pago de
tasas de servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art.7.- SERVICIOS COMUNES. - son servicios comunes todos los elementos y parte de los lofts
que no tienen cardcter de uso exclusivo, los cuales son sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
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propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

. en el presente reglamento.

Art.8.- DERECHOS DE USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario de su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificioy e

obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pggbode : ‘%O
expensas ordinarias y extraordinarias. S <
5 )
Art.9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacién,Q £
conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo de los% Al 5
copropietarios segtn las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los gasqu de \ \@v
9O

reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropiet(ﬁf‘lu )
usuario, los cuales serén de cuotas exclusiva de responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendamientos, usuarios, comodatario, acreedores anticréticos o en general
la persona que use exclusiva, con relaciona los servicios comunes. P

CAPITULO 4 oo, PEER &
Art.10.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligacio“ne\siﬁyf;f'ﬁif?lgﬁ‘:;,’//
de los copropietarios: R

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Régimen General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los servicios comunes de los lofts en la
proporcién que es correspondan y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer la resolucién de la asamblea
de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones que esta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafio en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando este lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y el teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por més de dos dfas, quedara encargada de a custodia de
las llaves de su loft, garaje y jardin a fin de que actle en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién y otros casos de emergencia.

g) Introducir clausulas especiales en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacién, prima de seguros de los lofts y
mejoras de los servicios comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan
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de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de
. , los ocho primeros dfas de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés méximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién iegal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietar
especialmente en caso de producirse destruccién o dalo parcial de los
cuotas serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamble, ¢

j) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que seré dfi
bolsas de pldstico herméticamente cerradas. >

k) Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamen@y 0

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES “,

Arq.11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tienen cada copropietario respecto de los servicios comunales de los
lofts, se fijaran de acuerdo con'fa ﬁguiente tabla, la misma que establece lo que cada loft,
garaje y jardin representa porcentuaimente con relacién a todos los lofts.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el caso de aumento salarial
por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios.

El total de gastos de mantenimiento de los lofts, asf como las cuotas de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividirdn Unica y exclusivamente para los loft, garajes y jardines
que hayan sido entregados a los compradores. Para esto se har4 entrega de un documento
que daré fe del iniclo del pago de las cuotas ordinarias y extraordinaria.

.
- 1y
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CUADRO DE AREAS
ZONIFICACION A-304 AREA DEL TERRENO: 350.00 M2
AREA | ALICUOTA [ ALICUOTA | AREA | AREADEL | AREA DEL
TIPO AMBIENTE | NETA | PARCIAL | TOTAL NETA | TERRENO,| TERRENO
M2 %. %. VENDIBLE | PA OFFTAL M2
M2. M2 A
PLANTABAJA | 41.10 | 0.0875 30.6 %
LOFT 1 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.2153 101.10 o 12 Js.ss%
wam | GARAJE1 30.00 | 0.0639 ' 22. ®
JARDIN 1 12.90 | 0.0275 S, 9, g
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125 &
LOFT 2 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 15%8n ;Y »%2.03
| Sao= | GARAJE2 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFT S | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
wem | GARAJE3 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFT 4 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
| #ao=- | GARAJE4 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
LOFTS | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
: maowt. | GARAJE S 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 27.00 | 0.0575 20.125
- LOFT 6 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1258 59.10 12.740 44.03
- aaa™ | GARAIES 15.00 | 0.0319 11.165
PLANTABAJA | 30.10 | 0.0641 22.435
LOFT 7 | PLANTAALTA | 17.10 | 0.0364 0.1557 73.10 12.740 54.495
W | GARAJE7 15.00 | 0.0319 11.165
JARDIN 2 10.90 | 0.0233 | 8.155
TOTAL | 469.7 1 1 469.70 350.00 350.00

CAPITULOS
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de los loft, lo que a continuacion se
detalla:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora los bienes
comunes de los loft sin previa autorizacién de la asamblea de copropietarios.

b) Modificar las distribuciones de 1a tabiqueria de la mamposterfa de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador de los loft, quien a su
vez deberd consultar aun ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su loft, garaje y jardin ambiente contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los deméds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
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e)

f)

g)

h)
i)

i)
k)

m)
n)

o)

p)

afecten las buenas costumbres, la tranquitidad de los copropietarios o la seguridad del

, Edificio.

Establecer en los lofts, garajes y jardines: depdésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos. —
Instalar mdaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o e '\:;'o/ Qm c}{,;? N
distorsionen las ondas radiales o de televisién o alteren el flujo de la corriente a3 7 ﬂ«;}\
eléctrica. 5 k:
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes.

Utilizar como sala de espera los espacios de circulacién que comunican sus lofts,
garajes y jardines. o
Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan io tolerableo lo perqg‘%fd
Introducir y mantener mascotas en el loft. f’

Pintar o colocar letieros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los am@ientgye 5,!-_*”_]
los lofts. Unicamenge constaré en la puerta principal el nGmero de identiﬁ@ci 1-5 "ARIA
ambiente, el mismo que seré de carécter uniformes instalados por el admirﬂg ador e
los lofts. @,
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea dé 3 cx

copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al

que estén sometidos los lofts.

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, ni sacudir polvo en las

mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de los lofts.
Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efectoy

en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
carécter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.
instalar cortinas que distorsionen la armoniay estética de los lofts.

Adems el propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce del loft, garaje y

jardin por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores

domésticos, visitantesy terceros que tengan relacién con el titular de losloft, en caso ‘
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento ‘
interno. |

los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademis se determinard quien cumpliré con las obligaciones determinadas el literal h) del
articulo 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCION

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a)

b)

Amonestacién verbal en primera, y por escrito la segunda Instancia, por parte del
Administrador.
Imposicién de multa de hasta un SMV.
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- c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el
. . Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta ciudad, por las

indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta
accion serd autorizada por la asamblea general. 3
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extra%@na 7
impuestas por la asamblea de copropietarios y de conformidad con este nfdlame ‘
serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el Adminlsgédor o
Edificio en juiclo ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con Ig tasa
méxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora,° i

excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. ‘
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberén ser
previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios
y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos por la asamblea
general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentran en mora pet - <
dos 0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial ;\
correspondiente. ‘ Y

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de '~ * .
comunicacion acostumbrados por la administracién \:.‘f”«.: p_o W2

R PR A

Art. 14.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier \lﬂilig;i’ 7

-- accioén de infraccidn o falta cometida por los copropletarios o arrendatarios, salvo que por

circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio de

inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador ser4 responsable y todo

perjuicio que ocasionare a los copropletarios, a sus bienes y podré ser destituido por la

asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier propletario podréd impugnar ante el Juez competente de esta ciudad, los |
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a

las ordenanzas sobra la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo seré ejecutado bajo la 1
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el Juez |
ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias \
subsiguientes al acuerdo o a la notificacién de hiclere al copropletario si no hubiere
asistido en que se tom4 tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION |

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del Loft: La Asamblea de Copropietarios, El ‘
Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropletarios esta investida
de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropletarios o de su
representantes o mandantes; regula la conservacién y administracion del Loft asf como las
relaciones de los conduefos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este por el primer vocal o

. siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del
secretario.

Art. 19.- SESIONES. - La asamblea de Copropietarios se reunird ordinarlam&&e
al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendarlﬂ
extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite eE\dmi ,
La asamblea en cualquier caso seré convocada por el director y cuando est no i
por peticién del Administrador. Las convocatorias se haran por escrito con ﬁga
anticipacién de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la =~'
dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLE UNIVERSAL. - La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropletarios, en cuyo caso se
tratard de una Asamblea Universal.

—

“ NC o,

Art. 21.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estar4 integrado p Ia> oEL CANp S
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alfcuotas del Loft. Si/rn;re s
hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podré | ” g
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada’ ®
convocatoria, con excepcién de aquellos casos que se necesite otro quérum para tém%ﬁ -

ciertas resoluciones de caricter especial, seguin lo prescrito en este reglamento

Art. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que
se adjuntaran al acta de la respectiva sesién.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario de quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada propletario en la Asamblea General tendra derecho a
votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda a cada
Loft, garaje y jardin. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada propietario
deber4 justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asf como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién.

Art. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendréd derecho a un voto en proporcién a
su alicuota.

Art. 26.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma
al reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asf como. Las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectdnicos a la facha del Loft y rever
decisiones de la asamblea

Art. 27.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los copropietarios
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- asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se llevarén en un libro
- . especial del Administrador.

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA. - Son atribuciones y deberes de |z

asamblea general. »

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador ngLoft Yy %,
la remuneracién de este ultimo a %

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesan;s o

c) Nombras un Comisario y su respectivo suplente. %, 5

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias pars la \ \&v
administracién, conservacion, reposicién y mejora de los bienes comunes, dW peL o
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento. e

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el articung@.'" ;ch,{“,vf\gdx\
El Administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan e(ectgs %* %," ,‘
legales. iE %"

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena - i V’qé@@} .
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes. N, %%, EEy &

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos én fos %w pw\c" S
bienes comunes, Loft, garajes y jardines, cuando se haya comprobado que son '1 :{% _‘i/
necesarios en beneficio del Loft, garajes y jardines.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

- i) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los

balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime conveniente y
de manera especial cuando este termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién del Administrador, en
los casos que sean de su competencia.

k) Conocery resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento Interno, en las Ordenanzas Municipales y en el
presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los copropietarios
del Loft

I) Revocary reforma las decisiones del Administrador cuando estas no se ajusten a la
Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del Loft

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas

y caja de la Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin de-que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del directory
del secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios, para
que redacte el acta, en cuyo aso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia

inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARION

Art. 29.- El directorio estard integrado por el director, dos Vocales Principales y sus respectivos
suplentes, por el secretario y por el Administrador quien podra hacer las funciones de

Secretario si este faltare.
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.copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. o
X

Art. 30.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros de! directorio serdn nombrados por la asa : gq,.ge

Art. 31.- para ser director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario débl.oft
deberéan ser desempafiados en forma honorifica. En caso de falta o impedlnﬁ\to G
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de desigséaaé
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos stg;len

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Loft la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de .
Propiedad Horizontal de SOTAVENTO LOFT £

b) Convocar presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios. | ' s

¢) En caso de falta o impedimento del Administrado, asumira provisionalmente las-. ' ¢
funciones de este, hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asf como las delegaciones dadas por esta.

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el director en las funciones de este
y velar por el cumplimiento-de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador de los Lofts serd elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser Administrador no se requiere ser copropietario de los Loft’s, pero sl que sea mayor de
edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones del Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de
SOTAVENTO LOFT, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interese,
multas, reclamos, demandas , actos y contratos determinados o autorizados por la ley
y Reglamentos, entendiéndose que tendr3 las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de los Lofts con el mayor cuidado y eficacia;
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
estos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en caso de excepcién, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracién a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
més de 30 dfas desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la
via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
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Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de los Loft a
.'costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos. 2 Ol‘rop

h) Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglament'@guyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo. )

i) Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienesy serﬁcios
para la administracién, conservacidn, reparacion y mejora de los bieneg.co
los Loft, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, co i
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales. ,

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo o
ademds presentar, ademds, el presupuesto para el afio préximo.

I) Conservar en orden los titulos de los Lofts, poderes, comprobantes de ingresos,
egresos y todos los documentos que tengan relacion con Los Lofts

m) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el
cual esta construldo SOTAVENTO LOFT, asf como de los planos arquitectdnicos,
estructurales, de Instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales
formaran la documentacién oficial de los Loft.

Toda esta documentacién oficial deberé entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunesy, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econémica como su tnico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién de los Loft.

p) Uevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarlos de los Lofts, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demads datos.

q) Asistir a las reuniones de |2 asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios,

s) Controlar y supervigitar las instalaciones comunales en forma periddica, continuay
sistematica.

t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general

u) Cumplir con todas las demds obligaciones como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato

v) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador deberé contar
previamente con la aprobacion del director.

w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamento

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - el secretario serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asf

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Pégina 26 de 27

SOTAVENTO LOFT






00001812

e lona Arg. Galo Salazar Luna
o gale salagar Registro SENESCYT — 1005-13-1204460

arquitecto

= . ' C.l. 1703630572
- como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador

.de los Lpfts. Sus funciones son honorificas.

Art. 37.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos Qé"\\
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio %ﬁf
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econémicq_ el

administrador. a
A
CAPITULO 9. %:p
7.
94 v $«0
DISPOSICIONES GENERALES. INTA pELCP

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comin deacuerdo con lo
estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con el 5% de recargo sobro {os gastos comunes y se incrementara con. el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a gastos comunes urgentesy reparaciones de
bienes de dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, serén resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucion adoptada por més del 75% de los asistentes.

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 40.- El régimen de la propledad horizontal, para SOTAVENTO LOFT, se podré extinguir en
los siguientes casos:

a) Por destruccién total de los Lofts

b) Por destrucci6n parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor de los Lofts

c) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles del Loft

Art. 41.- En los casos a) y b) del articuio precedente, la documentacidn oficial de los Lofts serd
destinado en la forma que resuélva por mayoria la asamblea de copropletarios, y en el caso c)
del mismo articulo, dicha documentacién serd entregada al propietario Gnico que adquieren

los Lofts.

A

Arq. Galo Salazar Luna . ‘
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SOTAVENTO LOFT”
QUE OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A FAVOR DE GALO ANIBAL
ARMANDO SALAZAR LUNA Y SILVIA PATRICIA VILLEGAS
JATIVA; firmada y sellada en Manta, a los diez (10) dias del mes de
Octubre del dos mil diecinueve (2019).
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‘EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 30
Nuimero de Repertorio: 6172

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecisiete de Octubre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 30 celebrado entre :

.Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel! que desempeiia
1001510740 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA PROPIETARIO
1703630572 SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 1171601000 63534 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 7 1171601007 72432 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 6 1171601006 72431 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 5 1171601005 72430 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 4 1171601004 72429 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 3 1171601003 72428 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT2 1171601002 72427 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOFT 1 1171601001 72426 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha: 17-0ct./2019

Usuario: marcelo_zamoral

Revision juridica por:  JUAN PAULO HIDALG

GILER :
Inscripcién por: MARCELO F. ZA¥IORA E. N
IRA MENDOXA
Registradof de 1a\Propiedad
MANTA, jueves, 17 de octubre
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