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1.- Con fecha veintitres de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 4 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
660795806 BAJANA SONIA E. PROPIETARIO
537905222 FORCE STEPHEN EDWARD PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA B-01 1171804002 79770 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA A-01 1171804001 79769 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1171804000 66594 PROPIEDAD HORIZONTAL
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ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

| 15 DE MARZO DEL 202z, (12:12)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. " o o Documento de No. . . . Persona que le
P a N q
erson ombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionailidad Calidad répressnta
POR SUS PROPIOS " COMPARECIEN
F =P
ORCE STEPHEN EDWARD DERECHOS PASAPORTE 537905222 ECUATORIANA TE
| & POR SUS PROPIOS - ESTADOUNIDEN | COMPARECIEN
SONIA SAP
BAJANA SONIA E DERECHOS PASAPORTE 660795806 sE TE
A FAVOR DE
P F L - Documento de No. . " ; Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

ER

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20221308001P00725

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE MARZO DEL 2022, (12:12)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

PROTOCOLIZACION 20221308001P00725

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE MARZO DEL 2022, (12:12)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL

CANTON MANTA




NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 10

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTOQ DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FORCE STEPHEN EDWARD POR SUS PROPIOS DERECHOS PASAPORTE 537805222

BAJANA SONIA E POR SUS PROPIOS DERECHOS PASAPORTE 660795806

| OBSERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20221308001P00725

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE MARZO DEL 2022 (12:12)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 10

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

FORCE STEPHEN EDWARD

POR SUS PROPIOS DERECHODS

PASAPORTE

537905222

BAJANA SONIA E

POR SUS PROPICS DERECHOS

PASAPORTE

660795806

| OBSERVACIONES:

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




| 2022 |13 | 08 | 001 | P.00725 |

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPTEDAD HORIZONTAL o

DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS “VIVIENDA DUPLEX FORCE”,
PROPIEDAD DE LOS SENORES STEPHEN EDWARD FORCE Y SONIA E
BAJANA .

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecer

i
Q.
(]
'_l
1
W
3
o
O
o

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Eduadcr, hoy
dia martes quince de marzo del afio dos mil
ante mi, Abogado, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Piblico Primero del cantén Manta, comparece vy

declara, por sus propios derechos los cbnyuges el sefior

—

STEPHEN EDWARD FORCE, de nacionalidad Estadounidense,

22,

[R]

portador actualmente del pasaporte numero 537905
anteriormente el numero 154003241, y la sefiora SONIA E
BAJANA de nacionalidad Estadounidense, portadora
actualmente del pasaporte numero 660795806,
anteriormente el numero 112511922, de estado civil
casados entre si, teléfono +18455050664, correo
electrénico sonia.forcel8@gmail.com, Radicada en 1los

Estados Unidos, en la ciudad de Poughkeepsie-New York y

/;;éé)paso por esta ciudad de Manta; Advertidos que fueron
s

P
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los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura de CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE “WIVIENDA DUPLEX FORCE”, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada, de
que comparece al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a escritura pablica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de Instrumentos Pablicos
& 8u cargo, sirvase insertar
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO DE VIVIENDAS "“WIVIENDA DUPLEX FORCE"” gue se
contiene al tenor de las siguientes cl&usulas: PRIMERA:
INTERVINIENTE.- Comparece a la Protocolizacién de esta
Escritura, por sus propios derechos los coényuges el sefior
STEPHEN EDWARD FORCE, de nacionalidad Estadounidense,
portador actualmente del pasaporte numero 537805222,

anteriormente el numero 154003241, y la sefiora SONIA E

BAJANA de nacionalidad Estadounidense, portadora

(=)

actualmente del pasaporte numero 6607958068,

anteriormente el numero 112511922, de estado civil
casados entre si, habiles Yy capaces de contratar vy

—

_{jiEE?igarse como en derecho se requiere.-SEGUNDA:

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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ANTECEDENTES . -

a) Los conyuges el sefior STEPHEEN
FORCE y la sefiora SONIA E BAJANA son propietarios

Lote de terreno que se encuentra ubicado en la Ciudade a
Universitaria.

El lote de terreno nimero CUATRO manzana
L, tiene las siguientes medidas y linderos:

con un &rea
total de trescientos treinta Y sSeis metros cuadrados.
Frente: con calle U-cuatro con catorce metros Atras:
lindera con &rea verde con catorce metros Derecho: con

el lote nuimero tres con veinticuatro-metros Izquierdo:
con area verde

con veinticuatro metros.

Dicho bien
inmueble que fue adquirido a favor de los comparecientes
mediante escritura de

compraventa

otorgada por
sefiores MILTON NERY LOPEZ ALONZO Y ANDREA ROSARIO ALCIVAR

los

ALAVA, celebrada en la Notaria Primera del cantdén Manta

el 16 de marzo del 2005, e-inscrito en el Registro de 1la

pPropiedad del cantén Manta el 08 de abril del afio 2005.

Dicho bien inmueble se encuentra libre de todo gravamen.

b) El1 referido bien inmueble se coﬁpone de

2 unidades de
Vivienda (duplex), correspondiente a las viviendas A-01
Y B-01. Cada una de esas viviendas se compeone de una
planta baja que consta de sala,
lavanderia,

comedor, cocina,
bafic social

y patio; y una planta alta que
;:§§;%ta de sala de estar, dormitoric master con bafio,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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dormitorio 1, dormitorios 2 y bafio general.- TERCERA:
DECLARATORIA.- Con fecha 25 de Enero del afioc 2022, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, procedié a efectuar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal de la “WIVIENDA DUPLEX FORCE”, propiedad de
los coényuges el sefior STEPHEN EDWARD FORCE y la sefiora
SONIA E BAJANA el cuzal se constituye especificamente en
un CONJUNTO DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS) cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
Universitaria, Lote Numero cuatro de la manzana L, cantédn
Manta, con clave catastral No. 1-17-18-04-000 con un
area de 336,00m2, con numero de Resolucidn Ejecutiva No.
MTA-2022-ALC-16, cuyc documento se incorpora como
habilitante a 1la presente escritura, asi mismo se
autoriza la Protocolizacién.tanto de los Planos de la
Propiedad Horizontal de la “WIVIENDA DUPLEX FORCE"” como
de su Reglamento Internoc. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted
sefior Notario, incorporar todas las clausulas de estilo
para la perfecta wvalidez del presente instrumento.
(Firmado) ABOGADO PEDRQO PAIMA LEMA, con matricula
numero: 13-2013-106 del Foro de Abogados del Ecuador. -
Easta agqui la minuta que la otorgante se ratifica, el

;?*iﬁ§smo que queda elevada a escritura publica con el valor

>

-~
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Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-270120
Manta, 27 de En?)' 2

I g
ASUNTO: NOTIFICACION DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZOKITAT: *
DE LA “VIVIENDA DUPLEX FORCE" ~

Senor

Force Stephen
Senora

Bajana Sonia

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes me permito notificar con la Resolucién Ejecutiva No.
MTA-2022-ALC-16 suscrita por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, COORDINADOR
GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL en calidad de delegado del sefior Alcalde; y, en la que se
resuelve lo siguiente:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA
DUPLEX FORCE", de propiedad de los cényuges, Sr. Force Stephen y Sra. Bajana Sonia, el
cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS
(DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
Universitaria, Lote numero cuatro de la manzana L, cantdén Manta, con clave catastral No.1-
17-18-04-000, con un éarea total de 336,00 m2, segun el informe técnico realizado por la
Direccion de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la
presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

-y
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Atentamente,

Documento firmado electronicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-
16.pdf - N°. hojas: 0
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RESOLUCION EJECUTIVA —
No. MTA-2022-ALC-16 ; ‘

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA[.{ 43
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ., / <

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, senala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

Telefonos: 21 =72 . E-mail: -
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el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;...”

el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. {...)"

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los plancs a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12 (...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se harad constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas espet
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el ¢as

\% =
el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Odtfba_,'

Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la

declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2021-230 de fecha 07 de diciembre
de 2021, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvidé delegar
al Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones,
Ill, Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa

legal aplicable para el efecto”.




Que mediante Certificado de Solvencia No.66594, de fecha 18 de enero de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, en su movimiento
registral (2), se evidencia que los conyuges, Sr. Force Stephen y Sra. Bajana Sonia
(Compradores), de fecha 16 de marzo de 2005 e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 08 de abril de 2005, realizaron en la Notaria Publica Primera del
Cantén Manta, la Compraventa de un predio ubicado en la Ciudadela Universitaria,
Lote nimero cuatro de la manzana L, Cantdén Manta, con clave catastral No.1-17-
18-04-000, con un area total de 336,00 m2.

Que mediante oficio Nro. MTA-DACP-OFI-131020212351, de fecha del 13 de octubre
del 2021, se les informa a los Sefores: Bajana Sonia E. y Force Stephen Edward,
que se deberan realizar varias correcciones a los estudios presentados por
presentar varios errores, en respuesta a esta comunicacion, se hace presente el

LANA o Arqg. Walter Vega Toala como responsabile de los estudios del mencionado edificio,
e S quien recepto las aclaraciones pertinentes para que proceder a realizar las
TOROMOR. e rectificaciones requeridas.

ENO Laaaa

Que mediante con fecha del 28 de diciembre del 2021, se ingresa por ventanilla nueva
documentacion de la Propiedad Horizontal Vivienda DUPLEX FORCE, en la cual
se anexan los estudios corregidos, por parte del Arq. Walter Vega Toala.

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-291220211558, de fecha 29 de
diciembre de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion de Sr. Force Stephen y
Sra. Bajana Sonia, concluye en lo siguiente: “ Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal de la Vivienda "DUPLEX FORCE” y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-250120221028, de fecha 25 de enero 2022,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términas: “Segun informe contenido
en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-231220211558, de fecha 29 de diciembre
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltos, Catastro y
Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad
toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal de
la vivienda DUPLEX FORCE, y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t2.- De la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por tanto, acogiendo el informe
de la Direccion de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente
incorporar al régimen de propiedad horizontal la vivienda DUPLEX FORCE, de
propiedad de los cényuges, Sr. Force Stephen y Sra Bajana Sonia, el cual se
constituye  especificamente en un  CONJUNTO DE  VIVIENDA
(DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
Universitaria, Lote ndmero cuatro de la manzana L, cantén Manta, con clave
catastral No.1-17-18-04-000, con un area total de 336,00 m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales;
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ante ello corresponde senor Coordinador que, en su calidad de delegado d€

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones Iegales, como delegado @t la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal de la
“VIVIENDA DUPLEX FORCE", de propiedad de los conyuges, Sr. Force Stephen y Sra.
Bajana Sonia, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS
(DEPARTAMENTQS), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
Universitaria, Lote nimero cuatro de la manzana L, canton Manta, con clave catastral
No.1-17-18-04-000, con un area total de 336,00 m2, segun el informe técnico realizado
por la Direcciéon de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte
integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiqguese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avaltuos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este

acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veinte y cinco dias del mes de enero del
ano dos mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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m FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
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Ficha RegistraI-Bien Inmueble

| 66594

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22007502
Certifico hasta el dia 2022-03-08:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1171804000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 22 mayo 2018 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en ja Ciudadela Universitaria

; Lote de terrenc que se encuentra ubicado en ia Ciudadela Universitaria. El lote de terreno numero CUATRO
manzana L, tiene las siguientes medidas y linderos: con un area total de trescientos treinta Yy seis metros cuadrados.

Frente: con calle U-cuatro con catorce metros

Atras: lindera con 4rea verde con catorce metros

Derecho: con el lote nimero tres con veinticuatro metros

lzquierdo: con area verde con veinticuatro metros

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

, Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2645 jueves, 11 octubre 2001 31151 31163
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 885 viemes, 08 abril 2005 12461 12473
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 3 viemes, 11 febrero 2022 0 0

VIMIEN T

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 11 octubre 2001 Numero de Inscripcién : 2645 Folio Inicial: 31151

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4984 Folio Final : 31163
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 12 septiembre 2001
, Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Dos lotes de terrenos ubicados en la Ciudadela Universitaria de la parroquia y cantén Manta, asignados con los numeros TRES Y CUATRO de la
manzana "L" . El Lote de terreno niimero TRES de Ia manzana "L" tiene los siguientes linderos y medidas: Por el frente lindera con calle U-cuatro,
con catorce metros; Por atras lindera con area verde, con catorce metros; Por el Costado Derecho, con el lote namero dos, con veinticuatro metros;
y Por el Costado lzquierdo, lindera con el lote numero cuatro, con veinticuatro metros, con un area total de Trescientos treinta y seis metros
cuadrados. El Lote de terreno nimero CUATRO de la manzana "L", tiene los siguientes linderos y medidas: Por el frente, lindera con calle U-
cuatro, con catorce metros; Por atras lindera con area verde, con catorce metros; Por el Costado Derecho, con el lote nimero tres veinticuatro
metros, y por el Costado |zquierdo, lindera con &reas verdes con veinticuatro metros, con un 4rea total de frescientos treinta y seis metros
cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LC alidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ ALONZO MILTON NERY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FLOR CANO INES MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ORTIZ CHAVEZ CARLOS APARICIO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/3 ] COMPRAVENTA

FPagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf 05370260, https://portalciudadanc. mantz.gob.ec
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Namero de Inscripcién : 885 Folio Inicial: 12461

Inscrito el: viernes, 08 abril 2005
Namero de Repertorio: 1656 Folio Final : 12473

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Dos lotes de terrenos que se encuentran ubicados en la Ciudadela Universitaria, inmuebles que se encuentra signado con los numeros Tres y

Cuatro de la Manzana L. El lote de terreno numero Tres de la Manzana L. Con un area total de: TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS. El Iote de terreno numero cuatro de la Manzana L. Con una superficie total de: TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS. tiene las siguientes medidas y linderos: Por el frente, con calle U-cuatro con catorce metros; Por afras, lindera con drea verde con
catorce metros; Por el Costado Derecho, con el lote nimero tres con veinticuatro metros; y, Por el Costado Izquierdo, con area verde con
veinticuatro metros, con un 4rea total de trescientos treinta y seis metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FORCE STEPHEN EDWARD CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BAJANA SONIA E. CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ALONZO MILTON NERY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ALAVA ANDREA ROSARIO CASADO(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3 /3] RESOLUCION

Inscrito el: viemes, 11 febrero 2022 Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 1046 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 enero 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION OF. No. MTA-DSCC-OFI-270120221810 Manta, 27 de enero del 2022. Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-16 suscrita por el

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, coordinador General de |a Infraestructura y Control Urbano del GAD Manta, en calidad de delegado del sefior
Alcalde, en la que se resuelve Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA DUPLEX FORCE” de propiedad de
los conyuges Sr. Force Stephen y Sra. Bajana Sonia. Lote de terreno que se encuentra ubicado en la Ciudadela Universitaria. El lote de terreno
namero CUATRO manzana L, tiene las siguientes medidas y linderos: con un area total de trescientos treinta Yy seis metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T RSRT T

e

L Lod

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO BAJANA SONIAE. MANTA
PROPIETARIO FORCE STEPHEN EDWARD MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 1

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-03-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BAJANA SONIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22007502 certifico hasta el dia 2022-03-08, |a Ficha Registral NOmero: 66594,

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico. Telf 05370260, https.//portalciudadanc. manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2xistir un error acercarse a las oficinas.

Fri" GEORGE BETHSABE
i3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valide por 59 dias. Excepto que?
se diera un traspaso de dominio o
| se emitiera un gravamen |

Codigo Seguro de Verificacién (CVS)
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

$ 3 (+)sUs-TOTAL (1)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos

TESORERO(A)

N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TTTULO DE CREDITO PERIODC
84545 2022/03/08 12:00 08/03/2022 12:00:00p. m. 779605
A FAVOR DE BAJANA SONIAE C.I.: 0112511922
MANTA CERTIFIcADO N° 5538
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROSDELTITULO ADICIONALES DETALLE DELPAGO
de Solvencia

(+)SUB-TOTAL (2)

usb 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

N/

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/04/07 S &k_'_/x




MWNTA wese GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MAN

W2 T R

COMPROBANTE DE PAGO N° 558308

. Codigo Catastral Area Avaluo Comercial '
‘ 1-17-18-04-000 336 $ 67200 Direccién Afo
| CIUD. ULEAM MZ L LOTE # 04 2022
\ Nombre o Razén Social | Cédula o Ruc : IMPUESTOS. TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJGRAS .\ i . & J
‘ BAJANA SONIA E 12511922 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Reliafis(-) 7 Valora Pagar
| FORCE STEPHEN EDUARD . 154003241 [COSTA JUDICIAL 0.00 = o) 0.00
\ ! IMPUESTO PREDIAL 15.28 S 83) 13.75
‘ INTERES POR MORA ' 0.00 0.00! 0.00
IMEJORAS 2012 2.09 079 1.30]
Fecha de pago: 2022-01-12 10:34:56 - VEGA LUCAS JESSICA MARITZA IMEJORAS 2012 , 7:32 2781 A.54)
Saldo sujeto a variacin por reguraciones de ley MEJORAS 2014 | 7.64 -2.80( _474
IMEJORAS 2015 | .91 -1.49 242
IMEJORAS 2016 - 0.38 0.15 0.24
[MEJORAS 2017 8.52 3.24 5.28
IMEJORAS 2018 1oz -3.80| 637
MEJORAS 2018 1.38 -0.52 0.86
IMEJORAS 2020 2231 .48 13.83
IMEJORAS 2021 8.36 3.18 5.18
|SOLAR NO EDIFICADO 87.34 0.00 87.34
| |TASA DE SEGURIDAD 10.92 0.00, 10,52/
| TOTAL A PAGAR | § 15677
VALOR PAGADO | $ 156.77|
| SALDO | $0.00

JI Cédigo Seguro de Verificacion (C

A

\ Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

| https://portalciudadanc.manla.gob.ec opcidn validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR
}
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ALCALDI A

m RS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N©(032022-059320
Manta, martes 08 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BAJANA SONIA con pasaporte No. 112511922,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV

T 1 5

e I

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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i

N°032022-059683

Manta, viernes 11 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-18-04-000 perteneciente a FORCE
STEPHEN EDUARD . con C.C. 154003241 Y BAJANA SONIA E con C.C. 112511922
ubicada en CIUD. ULEAM MZ L LOTE # 04 BARRIO CIUDADELA UNIVERSITARIA
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $186,111.30 CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO ONCE DOLARES 30/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: séabado 31 diciembre 2022

D00 O O 0 O *"?‘

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web htips:/iportalciudadanc. manta .gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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§ LA\ | = camsio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-059541 .

N°® ELECTRONICO : 217590

Fecha: 2022-03-09 3
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-18-04-000

Ubicado en: CIUD. ULEAM MZ L LOTE # 04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura; 336 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1564003241 FORCE STEPHEN EDUARD-,
(112511922 BAJANA-SONIA E
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: i
TERRENO: 67,200.00
CONSTRUCCION: 118,911.30
AVALUO TOTAL: 186,111.30
SON: CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO ONCE DOLARES 30/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas ermréneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo z Ia Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses z partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022
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DEFINICION DE TERMINOS
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1.1- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra in)
edificio, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del drea de construccién de las viviendas, incluvendo la
terraza superior si es accesible.

1.3- AREA COMUN:

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como
calles, aceras, parque, ingreso. etc.

1.4- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas
hasta la mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra; y, bienes de
propiedad comun, las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica,
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada una de las

viviendas.
1.5- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el condominio,
correspondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas partes, debe

de ser igual a la unidad.
1.6- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de area comun que le corresponde a cada una de las

viviendas. para efecto de tributacion v copropiedad.
1viendas, p y COpIop —

1]
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El terreno en el que se encuentran implantadas las viviendas.

El ingreso general al condominio.

El cerramiento perimetral del terreno.
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que

separan bienes exclusivos de bienes comunes 0 que delimitan a una

vivienda con otra.
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del

Condominio.
La cisterna, los tanques de presion y bombas del sistema de dotacion

del agua potable.

Todo el sistema de agua potable del condominio.

Los sistemas de agua servidas y agua lluvias.

Todas las demas partes y elementos del condominio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

CUOTA DEL TERRENO.

Es el area o parte del terreno que le corresponde a cada vivienda, para efecto de
tributacion y copropiedad.

1.8.-

VALOR DE LA VIVIENDA.

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al area neta de la vivienda y las cuotas de area comun y

terreno que le correspondan.

En este caso se contempla unicamente el Costo Referencial, que servira de base

para

2.0.- p
2.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO VALt
NOMBREDELFROYECTO  DUPLEX. FORCE Ny
UBICACION GEOGRAFICA Se encuentra ubicado en la Ciudadela Universitana
Lote de terreno numero CUATRO de la Manzana
L, en la calle U-cuatro
Codigo Catastral: 1-17-18-04-000,
Parroquia: Manta
Canton: Manta,
Provincia: Manabi
PROPIETARIOS Bajana Sonia E. y Force Stephen Edward

la promocién y venta de las viviendas.

DATOS GENERALES:

Yo
.D’-*-[ \
L =4
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Sistema de coordenadas UTM./ WGS 84

PUNTOS X (m) Y (m)
P01 528087.12 19895136.05
2 528100.98 1989513406
P 528097.57 989511031
i 52808371 9895112.30
| |
Canton: Manta Parroquia : Manta |Sector: Ciudadela

\ | ‘Universitana Mz L Lote 04

| Area del Predio: 336,00 M?>

S UBICACION Y ORIENTACION -
Bes s 1EN

2.2.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa, autorizada por la Notaria Primera del
Cantén Manta el 16 de marzo de 2005 e inscrita en el Registro de 1a Propiedad de
Manta el 08 de abril de 2005, los Sefiores: Bajana Sonia E. v Force Stephen
Edward, son propietarios de un lote de terreno, con clave catastral # 1-17-18-04-
000 con un area de 336,00m2; se encuentra ubicado en la Ciudadela Universitaria,
LOTE 4 de la Manzana L. de la parroquia Manta del Canton Manta. El antes

descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral — Bien Inmueble 66594 del

n
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Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 27 de septiembre del 2021, se
encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario construyd la Vivienda
DUPLEX FORCE, para este fin se obtuvo el Permiso de Construccion
PC03202000073, de fecha 01 de marzo de 2020, otorgado por este GAD Municipal
a traves de la Direccion Avaluos Catastro y Permisos Municipales.

2.3.- UBICACION:

El terreno en el que se implanta la vivienda “DUPLEX FORCE “, esta ubicado en
la Ciudadela Universitaria, Lote de terreno numero CUATRO de la Manzana L,
del cantén Manta, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos.

. FRENTE: Con calle U- cuatro, con catorce metros.

. ATRAS: Lindera con area verde, con catorce metros.

. L. DERECHO: Con lote ntimero tres, con veinticuatro metros.
. L. IZQUIERDO: Con éarea verde, con veinticuatro metros.
Area Total : 336,00 m2

2.4.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

Lavivienda “DUPLEX FORCE “, se compone de dos unidades de viviendas, cada
una de dos plantas. Y tienen las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén armado.
Entrepisos: Losas de hormigén armado.
Escaleras: Hormigén Armado.
Paredes: Mamposteria
Pisos: De ceramica.
Inst. Eléctricas y Sanitarias. Empotradas en pisos y paredes.
Cubierta: Estructura metalica.
Ventanas: De aluminio y vidrio.
Puertas: De madera la puerta principal - posterior y
puertas mteriores tamboradas.
De aluminio y vidrio en balcones.
Revestimientos: Ceramica en cocina y bafios. P /‘c\
Piezas sanitarias: Linea Edesa blancas. / 2§ ! %
' FANTA 2
\_:::T:_:a—;/
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA D AS
VIVIENDAS. '

3.1.- VIVIENDA A-01

Vivienda “A-01 “,consta de dos niveles de edificacion. compuesta |
Comedor,Cocina, Lavanderia, Bafio social y patio en planta baja; Sala de Esta:
Dormitorio Master con Bafio, Dormitorio 1, Dormitorio 2 y Bafio General, en
planta alta. Esta vivienda presenta las siguientes medidas v linderos.

3.1.1.- PLANTA BAJA - VIVIENDA A-01. (60.50m2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area:

Lindera con planta alta de esta misma vivienda.
Lindera con terreno de la edificacién.

Lindera con Patio de la misma vivienda en 5.00 m.
Lindera con Patio de la misma vivienda en 5.00 m.

- Lindera con Patio de la misma vivienda en 12.10 m.

Lindera con Planta Baja de Vivienda B-01 en 12.10 m.

60,50 m2. .

3.1.2.- PLANTA ALTA - VIVIENDA A-01. (65.74m2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

Lindera con cubierta de esta misma vivienda.

Lindera con planta baja de vivienda y patio de esta misma vivienda.
Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda en 5.00 m.
Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda, Partiendo desde
el vértice Este hacia el Oeste en 2.80 m.; desde este punto gira hacia el
Sur en 0.50 m.; desde este punto gira hacia el Oeste en 3.10 m.

Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda, Partiendo desde

el vertice Norte hacia el Sur en 8.00 m.; desde este punto gira hacia el

Este en 0.90 m., desde este punto gira hacia el Sur en 4.10 m. /"—"“\
. Por el oeste: Lindera con Planta Alta de Vivienda B-01, en 12.60 m. P AT R B N
. Area: 65,74 m2. _:, T z
2 RN
3.1.3.- PATIO - VIVIENDA A=01. (107.50M2) g, ™ :

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:
. Por el este:
. Por el oeste:

. Area:

.". e, Aot Lo
NS <~ S

Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda. \\___
Lindera con Terreno de la edificacion.

Lindera con calle U — cuatro en 7.00 m,

Lindera con Area Verde en 7.00 m.

Lindera con Lote namero tres en 24,00 m.

Lindera con Patio de Vivienda B-01 y Planta Baja de esta misma vivienda A-01,
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 6.40 m., desde este punto gira
hacia e] Este en 5.00 m., desde este punto gira hacia el Norte en 12.10 m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 5.00 m., desde este punto gira hacia el Norte en

5.50m.

107.50 m2.
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3.2.- VIVIENDA B-01.

Vivienda “B-01 “, consta de dos niveles de edificacion, compuesta de Sala,

Comedor,Cocina, Lavanderia, Bafio social, y patio en planta baja; Sala de Estar,
Dormitorio Master con Bafio, Dormitorio 1, Dormitorio 2 v Bafio General, en

planta alta. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos.

3.2.1.- PLANTA BAJA - VIVIENDA B-01. (60.50m2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area:

Lindera con planta alta de esta misma vivienda.

Lindera con terreno de la edificacion.

Lindera con Patio de la misma vivienda en 5.00 m.
Lindera con Patic de la misma vivienda en 5.00 m.
Lindera con Planta Baja de Vivienda A-0] en 12.10m
Lindera con Patio de la misma viviendaen 12.10 m.

60,50 m2.

3.2.2.- PLANTA ALTA - VIVIENDA B=01. (65.74m2)

Lindera con cubierta de esta misma vivienda.

. Por arriba:

. Por abajo: Lindera con planta baja y patio de esta misma vivienda.

. Por el norte: Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda en 5.00 m.

. Por el sur: Lindera con Vacio hacia patio de esta musma vivienda, Partiendo desde

. Por el este:
. Por el oeste:

. Area:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area:

el vértice Este hacia el Oeste en 3.10 m.; desde este punto gira hacia el
Norte en 0.50 m.; desde este punto gira hacia el Oeste en 2.80 m,
Lindera con Planta Alta de Vivienda A-01, en 12.60 m.

Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda, Partiendo desde

el vértice Sur hacia el Norte en 4.10 m ; desde este punto gira haciael .~

Este en 0.90 m., desde este punto gira hacia el Norte en 8.00 m. p
65,74 m2. :

Lindera con Patio de Vivienda A-01 y Planta Baja de esta misma vivienda B-(1,
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 5.50 m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 5.00 m., desde este punto gira hacia el Suren 12.10 m., desde
este punto gira hacia el Este en 5.00 m., desde este punto gira hacia el Sur en
6.40m.

Lindera con area verde en 24,00 m.

107,50 m2.

= FPL Y
3.2.3.- PATIO - VIVIENDA B-01. (107.50M2) %
. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda, ~—="
. Por abajo: Lindera con Terreno de la edificacion.
. Por el norte: Lindera con calle U - cuatro en 7.00 m,
. Por el sur: Lindera con Area Verde en 7.00 m.
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

DATOS VIVIENDAS
VIVIENDA A-01 | VIVIENDA B-01 | AREA COMUNAL | AREA TOTAL
S/VIV AS
ITEMSIVIVIENDAS | \pya M2 AREA M2 AREA M2 (m2)
AREA COMUN 0.00 0.00
PLANTA BAJA 60,500 60.500 121,00
PLANTA ALTA 65.740 65.740 131.48
PATIO 107.500 107.500 215.00
TOTAL 467,48
1 AREACOMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
PLANTA M2 CONSTRUIDA | NO CONSTRUIDA |CONSTRUCCION
“ M2 M2 (m2)
PLANTA BAJA 0.00 121,00 215,00 336,00
PLANTA ALTA 131.48 131,48
TOTAL - 0.00 252,48 215,00 467,48
4.2.- AREAS GENERALES
421-AREA TOTAL DEL TERRENO 336.00 M2
422-AREA NETA VENDIBLE
AREA CONSTRUIDA---- 252.48 M2

AREA NO CONSTRUIDA (PATIOS) -----215.00 M2

a7A 11y
[
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

A< AREA NETA | ALICUOTA | AREA DE TERRENO | AREA COMUN | AREA TOTAL

YIVIEDAS M2 % M2 M2 (m2)

PLANTA BAJA 60.50 0,1294 43,484 0,00 60.50

VIVIENDA A-01 [PLANTA ALTA 65,74 0.1406 47,250 0,00 65,74
PATIO 107,50 0,2300 77,265 0.00 107.50

PLANTA BAJA 60,50 0.1294 43.484 0.00 60.50

VIVIENDA B-01 [PLANTA ALTA 65,74 0,1406 47.250 0.00 63,74
PATIO 107.50 0.2300 77,265 0.00 107.50

[ TOTALES | 46748 | 10000 | 336,00 1 0.00 | 467.48

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

CUADRO DE DISTRIBUCION
VIVIENDAS DE GASTOS COMUNES
%
PLANTA BAJA 0.1294
VIVIENDA A-01 [PLANTA ALTA 0.1406
PATIO 0.2300
TOTAL VIVIENDA A-01 0.50
PLANTA BAIA 0.1294
VIVIENDA B-01 [PLANTA ALTA 0.1406
PATIO 0.2300
TOTAL VIVIENDA B-01 0,50 AT

6.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES Nt et
VIVIENDA A-01 = 0.50 GRS T, T i
VIVIENDA B-01 = 0.50 won /)T TSN TS
> ey I[S:55
. I- / -E 1 -
(Ve ACL .
| oA dE [y
A : - - : ’
Arq. Walter|Vega T. P=C BIEC Wa MTE-1022- Al {6
Senescyt 1016-11-1066700
[ ¥ e
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- La Vivienda Duplex Force se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicha Vivienda, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- La Vivienda (Duplex Force) se compone de bienes exclusivos y bienes comunes, Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamente a cada propietario, como lo son
las viviendas; y, son bienes comunes todos los deméas que se definan como tales en la ley y el

presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DE-LA VIVIENDA DUPLEX

Art. 3.- La Vivienda (Duplex Force), se encuentra ubicado en la parroquia Manta, del canton
Manta, en la Ciudadela Universitania, Lote de terreno numero tres de la Manzana L, y esta
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas (duplex), correspondiente a las viviendas A-01 y B-01 Cada
una de estas viviendas se compone de una planta baja que consta de sala, comedor.cocina,
lavanderia, bafio social y patio; v, planta alta que consta de sala de estar, dormitoriomaster con

bafio, dormitorio 1. dormitorio 2 v bafio general.

Art. 4.- En los planos, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones v ubicacién de la Vivienda Duplex, distribucion de las viviendas en
que esta dividido v las especificaciones de los espacios de circulacion, estacionamientos,
recreacion, instalaciones y demas bienes comunes de la vivienda.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan
los copropietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus

derechos.

m Sl ‘\‘\*‘-'\_‘;-,_l‘ I
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CAPITULO 3 + ofa
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMT

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Las viviendas son bienes de dominio exclusivo, singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad de] espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de
otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion Las paredes
que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva,incluyendo la fachada. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Las puertas principales de entrada hacia las unidades de vivienda, y el cerramiento perimetral de
toda la Vivienda Duplex, son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubnr por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago

de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de copropiedad, no
son susceptible de apropiacién individual ni exclusiva v sobre ellos cada copropietano tienen un
derecho indivisible, comunitanio y dependiente, cuya cuota se establece en el presente

reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la Vivienda
Duplex v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha de]
pago de las expensas ordinarnas y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion
conservacion, reposicion v/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptuan los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o
usuario, 1os cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaras solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o el general con la persona que use
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes de la Vivienda.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos
y obligaciones de los copropietarios.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma v con las limitaciones impuestas por la ley v este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la vivienda duplex en la
proporcion que les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma lcqal ,},_\\
reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento. 5

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho deT
expresion, de voto, de petlcxon y, en general. Hacer uso de las demas atnbucmnes-—qtle la

ley v este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado. | = =

\
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d)

g

h)

i)

k)

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera

Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietanios v, en fin, cuando este lo considere necesano.
Notificar al administrador con el nombre, direccion v teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara en cargada de la custodia de las
llaves de la vivienda a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

Introducir clausulas especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente 0 usuario se somete expresamente
al presente reglamento v a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietanos.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos v expensas ordinanias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguras del condominio v
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara los intereses maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafo parcial de algunz parte del
condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazb que sefiale la misma asamblea.
El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios
de los mismos.

Los demés derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamentos y ordenanzas

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio, se fijaran de acuerdo a la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada
vivienda representa porcentualmente con relacién al condominio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuvo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria
0 aumento salanal por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la
asamblea de copropietarios.

VIVIENDA A-01 0.50
VIVIENDA B-01 0.50

TOTAL 1
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Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Vivienda Duplex.

a)
b)

i)
1)

k)

l
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CAPITULO 5
DE LAS SANCIONES

4
Daniar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes
del condominio.
Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrito o expresa de] administrador del condominio. quien a su vez debera
contratar un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
condominio.
Establecer en las viviendas lo siguiente: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de salud, laboratonos,
dependencias de la administracién publica, semipublica o privada, Centros de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del condominio, v el general desarrollar actividades distintas del destino
natural de las mismas.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes de la Vivienda
Duplex. No se podra colocar ningiin letrero decorativo con el nombre del usuario en la
puerta de entrada a tal unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el nimero
identificatorio de Ja misma, el cual sera de caracteres uniformes instalados por el
administrador.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan de] ambito de cada vivienda.
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas
de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la Vivienda
Duplex, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que

este sometido la Vivienda Duplex.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas v en general, colocar cosa

n)

alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la vivienda.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, V1
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. P

'
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0) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la segunidad o salud de los demas COpropietanos.

p) El propietanio, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las vmenc’ias_ por
otro titulo legal, seré solidarniamente responsable con sus trabajadores domesticos,
visitantes o terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

CAPITULO 6 )
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se

determinan.

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parie del
administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMVU.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
admimstrador en juicio verbal sumario anta un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohjb'idas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion
sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del condominio,
en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juiciode
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

f) Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso
de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo PErjuicio que ocasionara
los copropietarios o al condominio y podré ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su

competencia.
Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta cjudafi: 1ggvt Can, 2 N

acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los regla.mcmos.-b";;yhs 5\
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AL

ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual. el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordena
la suspension.

‘-—""_-J‘.‘.\

Dicha 1 Impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acu rdo
notificacion que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunién en que séft
resolucion. !

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art.16.- Son organos de lz administracion de la Vivienda Duplex. La asamblea de copropietarios,
el Directorio, el Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta

mvestida de la méaxima autondad administrativa y se compone de los copropietarios o de SuS
representantes o mandatanos; regula la conservacion y administracion del condominio, asi como
las relaciones de Jos conduefios, aunque no concurran a las asambleas o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o

siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

-

Art. 19.- SESIONES, - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio. en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente,
cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador. La asamblea, en cualquier
caso, serd convocada por ¢l director v cuando este no lo hiciere por peticion del administrador
dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de estos en

forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para convocarla.
Las convacatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha
en que debera celebrarse la asamblea v se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de

una asamblea universal.

Art. 21.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se

adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 22,- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien‘ tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el

articulo anterior.

Art. 23.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcxon a qu/—\\
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio. 7, = " ;N\
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Art. 24.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria_.de
votos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exyan
mavores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en proporcion 2 su alicuota.

Art. 25.- Se requerira del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquer reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumento de edificacion, cambios arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones v deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al admimistrador de la vivienda
duplex y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesaras.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas vy las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art 25. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admiinistracion,

conservacion o reparacién de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumento de los-

bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en

beneficio las viviendas.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

1) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando este termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal. su
reglamento, o €l presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses de
la Vivienda Duplex.

{f1=]
~—

Las actas de las asambleas generales seran redactadas vy aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y

DEL COMISARIO.

Art. 27.- El directorio estaré integrado por el director, dos vocales principales y sus respectim.
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a votg,. <

-
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definitivo del director, actuara el primer vocal o S1gu1entes en orden de demgnaczom { do .«
. . , . "I paL N -
faltare un vocal principal a Jos dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 30.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietanos.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias v en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este v velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.‘-_ El administrador del condominio sera elegido por la
asamblea general para ¢l penodo de un afio y pedra ser reelegido indefinidamente, por periodos
1guales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del inmueble. .

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios de la
Vivienda Duplex en cuanto se relaciones al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
v contratos determinados o autorizados por la ley vy reglamentos, entendiendose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesanas.

c¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado v en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias
y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en €l presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados de los bienes comunes de la Vivienda
Duplex a costa del COpropletano 0 usuario causante o responsable de estos. //—r\

h) Solicitar al juez, la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo pmducto Vgl

ingresara a los fondos comunales a su cargo. :
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i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y Servicios necesaros
para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
condominio, hasta los montos sefialados por la asambiea.

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar, ademas, el presupuesto para el afio proximo.

k) Contratar a los empleados v obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

I) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con la Vivienda Duplex.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el
cual estd construido la Vivienda Duplex, asi como de los planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del condominio. Toda esta documentacidn oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su unico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
admuinistracion de las viviendas. :

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores,
anticréticos y usuarios del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derecho, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directono.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
COpropietarios.

s) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

u) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

w) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
1guales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador.
Sus honorarios son honorificos.

Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econémica del administrador.

AL FAR



—Q_ Propiedad Horizontal - “DUPLEX FORCE”

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- DEL COMISARIO. - Los casos no previstos en este reglamento y que 46" puéas
resueltos de conformudad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por h -1t :
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general deX
mediante resolucion adoptada por mas del 50 % de los asistentes.
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STEPHEN EDWARD FORCE
PASAPORTE N. 537905222

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTH ¢ RO ESTEPRIMER TESTIMONIO

Ab. Santlago Fier A{ estc

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 5




CONDOMINIO DUPLEX FORCE

CODIGO CATASTRAL AMBTIENTE

VIVIENDA A-01 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA +
1171804001 PATIO

VIVIENDA B-01 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA +
1171804002 PATIO

EL CODIGO 1171804000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 2 CODIGOS CATASTRALES

Atentamente,

MANTA, MARZO 17/2022




