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de asfn esorilura de is_.tm VEMTA, sin z_o__ ceidn,  amenazas, femar

reverencial ni promesa o seduccién, me piden que sleve a tatagﬁna da -

—seritura Plblice, el texto do la minuta, CUYQ *er‘{zr literario &8 COMOD sique:

¢l Regisin Escrifuras Pdblicas a su 'tas‘ga,

usted  incorpotar una o gua conste un contrate  de
SOMPRAVENTA,  contenide  en las  siguientes  cliusulas @ PRUMERA:
HTERVINIEMTES - Interviencn ol ctorgamiento y  susecripcion del  presente
ontrate, per una parte, a serora DIVINA PASTORA INTRIAGO DURAN
of 3us proplos derechws, 4 guien en adelante se denominard simplemente
EMDEDORA; vy, por ofra pare, o ol ALEJANDRO HENDOZA
RA’*.!Q a quisn en lo ?Gﬁ‘i‘.—éﬁ%t‘ﬁ%ﬂﬂmiﬂarét os “COMPRADOR”. SEGUNDA -
\WIECEDENTES - 2.} Declara 1a vendedora que es propietaia  de un -
uerpe de terreno ubicade en esia ciudad de Manta, e mismo que b
dquidersn mediante escritura pablica de Distribucidn ¥ entrega de Tetreno que
ciera a su favor Ia Universidad Laiea Floy Alfare de Manabi, seqginconstadela
compraventa auforizada en la Motaria Cuarta del cantén

sinficinco de fabraro  da mi novecientos noventa yuna ;e inscrita en

| Registro de 13 Propiadad del cantén Manta el once de junio de mil novecientos
wenta vy uno; b} Con fecha once de octubre del doz mil custre, en Iz
otaffa Cuarta del cantdn Menta, 2e autotiza la Conafitucion ot Régimen de
actubre del dos mi cuatre, con log planoes

alta y Planta Baja, constituido  de los siguientas

Cianto uno y Ciento dos. ¢} El Deparlamente

DIVINA, objeto de la vents, se encuentra Hore

> justifica con los d%ﬂié’?‘ﬂ%m(}ﬁ que se







z“;“ g

giguées}tes m 22 1 POR AERIBA, lfndera con cubleda del mismo
findera ron planta baja  del respecto
depataments ; REMTE, parfiendo del costado izquierde al daracho
con un metrs | de esle punfo gk iz derecha con cero punio selecla
cerfimatros . do aqui gira hacia o frepie  son care coma cuarenta y £ince

certimstros | de este punte gira & la dere n dos ComiA sesenia me
mpdrande  £on ¢epacic afree al pafic dente uno con ente ala Lalle UH
B0R ATRAS, petiiends del cosiado fZguk zl dereche con cingo melios |

coma cincuenta centimetros
it centimetros | finderande

POR EL COSTADRD {ZQUIERDO,  once meifes
/9‘:""—_\_‘

1 {+4 000)Correspondients al

enartamento 'ii.i@f?si;a/

R

nresarta  las siquientes medidas v finderos | POR ARRIBA,

indera con sapacic  adren y wolades del departamente 101 en plantalala, FO R
con terrang dal adificie;  POR EL FRENTE, siete melros |

siote melros Fnders con lofe atmers doce

BOR EL COSTADCO DERECHD, veintiingg metros  lindera

son lofe numers 04 de la menzana W7 POR EL COSTADO {ZQUIERDOD,
n nuaye coma ochenta  melos |

finderando con patio dal deparamento 102, de esfe punto gira a la derecha con
ire hacia ¢ freple o0 Cefc coma

achenta metros | da este punio gira &l con d0% coma se%enia mektos

este punto  gira haciz elfordo con
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gistast

©OAUTORIZACION D W5 LE D, Sa faculla 2l

£onia ar_ss_t}..rszafia iz psta Eseritura, para  requerr dol

istrador de 13 Propiaded del Centén MANTA, fas naa‘npm@n@a Vi

e aue  nor ey sponden . LAS DE ESTHO - Sirvase usted
clausutas  de  estiio que

de la presente Escritura Pdblica

mingfa Jue junts con los documenios anedos y hiabilitantes

nore queda clevada g escritwra pdblica contodo e walor legal,

veada ung de sus pattes, minuta

AEDGADA MARJORIE SANCHEZ MOUINA. Matricula

LEGID DE  AROGADCS DE MANARL, Parm B

zeveitura se obeervaron los preceplos y raguisiios

lpida queles Tue & los comparatienies por

in Motata, o rafficen vy fitmen conmige en unidad da acle quedando

norada en ¢l protocolo deesta netaria de toede cuante . DOY FE

MIGUEL A MENDOZA BRAYD




Empresa Publica Municipal

, Registro de la Propiedad de o 38200 |
eree ™7 | AMERT 0

Avenida 4 y Caite 11

Confurmq. ala m]lutud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Rembtral Numem 38200:

INFORM A(,ION RE GISTRAL

Fecha de Apertura: lr.ms 03 de diciembr e de 2012
Parroquia; Manta

Tipo de Predia: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial; $9.0.9.9.0.9.0.00.90.46.9.9.0.0.060.0.0.0.0.5.0.9.¢

7. ‘5 CUAD 6\‘:3&
D(,pdl[dmenio EO] Compucsm de planta baja, planta alta y patio 101, Planta Baja DPT(jJ <S193 ™

10T (N+0,54): Esta comprendido por Sala , Porche, balcén, comedor, cocina, sala de
estudio y medio bafio social. Sc ingresa a este departamento pdr el area de patio 101 y
presenta [as siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta alta del
departamento 101. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion, POR EL
FRENTE: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,40; de aqui gira hacia el
frente con 0,80m; de este punto gira a la derecha con 2,60m- Linderando con 4rea de
patio del mismo departamento 101 con salida a [a Calle U-8. POR ATRAS: Partiendo del
costado 1zquierdo al derecho con 2,40m; de este punto gira hacia el fondo con 0,5 Ocm; de
aqui gira a la derecho con 2,60m- Linderando con area de patio del mismo departamento
101. POR EL COSTADO DERECHO: 10,80m- Lindera con drea de patio del misme
departamento 101. POR EL COSTADO [ZQUIERDO: 9,50m- Lindera con
Departamento 102. Planta Alta DPTQ, 101 (N+3,42): Esta comprendido por dormitorio
1, dommitorio 2, bafio general, dormitorio master con bafio privado. Se ingresa a esta drea
por escalera del respectivo departamento y presenta las siguients medidas y linderos:
. »POR ARRIBA Lindera con Cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: Lindera
con plax : ja del respectivo departamento. POR EL FRENTE: Partiendo del costada

derecho con 1,00m; de aqui gira hacia el fondo en linea curva con 1,00m; de

gj;ra a la derecha con 0,70cm; de aquf gira hacia el frente con 0,45 cm; de este

a derecha con 2,60m- Linderando con espacio aéreo al patio 101 con frente

pirahacia el frente con 0,50cm; de este punto gira a la derecha con 0,50cm-
Linderando con espacio aéreo al patio 101, POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo
del frénte hacia.el fondo '6,55111; de aqui gira hacia la derecha con 0,50cm; de este punta
gira hacia el fondo 3,75m- Linderando con espacio dreo al patio 101. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: 11,00m- Linderando con Departamento 104/ PATIO 101

Cerrtificacion impresa pars Lot Ficha Registral; 33:%\/ f-\/‘ ‘.} Pigina: 1 de 4
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(N+0.000): Correspondiente al Departamento 101 y presenta las siguientes medidas yh
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y volados del departamento 101 en
planta alta. POR ABAJ O: Lindera con terreno del edificio. POR EL FRENTE: 7,00m-
Lindera con Calle U-8. POR ATRAS: 7,00m- Lindera con Lote N.- 12 de la Manzana
"N". POR EL COSTADO DERECHO: 25,00m- Lindera con Lote N.- 04 de la manzana
'."-'J‘JN“.' POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo del frente hacia el fondo con 9,80m-
‘Lindernado con Patio del Departamento 102; de este punto gira a ala derecha con 2,40; de
aqui gira hacia el frente con 0,80m; de este punto gira a la derecha con 2,60m-
Linderando con departamento 101; de este punto gira hacia el fondo con 10,80m-
: Lindéfando con departamento IOI;Tde équi gira a la izquierda con 0,50cm, continua hacia
el fondo con 0,50cm,; de este punto gira a la izquierda con 2,60m, continua hacia ¢l frente
con 0,50cm; de aqui gira hacia la izquierda con 2,40m- Lindera con departamento 101; de
este punto gira hacia el fondo con 5,70m- linderando con Patio del Departamento 102,
Planta Baja 101. Area Neta M2: 51,14. Alicuota % 0,1108. Area terreno M2. 38,78. Area
comin M2. 0,00. Area total M2. 51,14. Planta Alta 101. Area Neta M2. 56,00. Alicuota
%0, 1211. Area terreno M2. 42,39. Area comim M2. 0,00. Area terreno M2. 56,00. Patio
101. Area Neta M2. 123,86. Alicuota % 0,2681. Area terreno M2. 93,83. Area comtin
M2. 0,00. Area tota M 2. 123, 86
SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO 101 SE DE
G R A N N

LESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1295 11/06/1991 4.446
Propiedades-Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 25 29%/10/2004 1.060
Planos Planos : 38 29/10/2004 359

I Compraventa
Inscrito el :  martes, 11 de junio de 1991

Tomo: 1 FoHo Inicial: 4.446 - Folio Final: 4.447
Nuamero de Iuseripcién: 1.295 Niimero de Repertorio: 2.346
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de febrero de 1991
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
DISTRIBUCION Y ENTREGA D E

La Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi representada legalmente por el Dr. Medardo Mora Solorzano en su
calidad de Rector de dicha Universidad. y el Dr. Miguel Morén Solorzano en su calidad de presidente de la

Asociacion de Profesores Universitario de dicha Institucidn,

Un predio ubicado en las Inmediaciones de la Universidad, signado con el nimero cero tres de T WS cincuenta

Certificacién impresa por Laut Ficha Registral: 33200 . HT:: 2 de 1




-
metros cuadrados, ubicado en la manzana " N"
RATIFICACION, los intervinientes se ratifican en ef contenido de la presente Escritura Publica vy de manera
seilalada se dejan constancia expresa que a misma le servira de titulo de propiedad para todos los efectos legales
consiguientes # la Lic. Divina Pastora Intriago Duran, quine queda ampliamente facultada para poder constituir sobre
el terrene: Hipoteca, Pgtrimonio Familiar y en definitiva cualquier pravamen para efectos de Eonstruccién de su

v i v i 3 n d a

h.- Apetlidos, Nombres y Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre v/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000023055 Intriago Duran Divina Pastora Soltero Manta
Yendedor 80-0000000000073 Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi Manla

c.- Esta inscripcidn se refiere ala(s) que consta(n) en:
Libra: * No.nscripeidn:  Fee, Inscripeién: Folin Inicial:  Folio final:
Compra Venta 259 16-feb-1989 75 758
Compra Venta 1589 14-sep-198% 46
Compra Venta 1857 20-act-1988
I Constitucién de Propiednd Horizontal
Inserito el ¢+ viernes, 29 de octubre de 2004
Tomao; 1 Folio Inicial:  1.060 - Folio Final: 1.08%
Namero de knseripeion: 25 Niamero de Repertorio: 5.000
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantdon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2004
Esecritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Divina".Lote de terrenc ubicado
en la Ciudadela Universitaria de la parroquia y cant6n Manta, signado conr el nitmero TRES de 1a Manzana N. El
Edificio denominado "Divina" consta de dos plantas: Pianta Alta y Planta Baja; constituido de Jos siguientes
departamentos: Departamento Ciente Uno y el Departamento Ciente Dos,
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:
Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000060023055 Intriago Duran Divina Pastora Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a ka(s) que consta(n) en:
Libro: Noduscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 12935 I1-jun-1991 4446
3/ 1 Planos
Inscritoiell -Sviernes, 29 de octubre de 2004
Folie Inicial: 359 - Folio Final: 359
38 Namero de Repertorio: 5.001
uarda el original: Netaria Cuarta
: Manta

encia: iunes, 11 de octubre de 2004

Ubicado en la Ciudadela Universitaria de a parroguia y cantén Manta, sigﬁado con el nimero TRES de la Manzana

N. El Edificio denaminado "Divina” consta de dos plantas: Planta Alta y Planta Baja; constf{uido de los siguientes

departamentos: Departamento Ciento Uno y el Departamenty g{:ento Dos.

Certifieacién impresa por: Leut Ficha Registral: 38




.~ Apeliidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad

Cédula o R.L.C.
Propietario

Mombre y/o Razén Social

80-0000000023055 Intriago Duran Divina Pastora

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil

Domicilio
Soltero

Manta

No.Jascripcién: Fec. Inscripcidn:
Propiedades Horizontales

Folio Inicial: Folio final:
25

29-0ct-2004 1060 1086
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Prepiedades Horizontales

Numero de Inscripciones |
—

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:03:12  del lunes, 29 de julio de 2013

. - —_— —_—
" A'peticion de: Duaviauva L anksiiyg

‘Elaborado por : E ;

T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

.1_30635712-8

El interesado debe comunicar cualquier error

ent este Documento al Registrador de la
Propiedad.

4y vShaﬁé

N
iy

Certificacidn impresa por: Lant Ficha Repistral: 38200
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: : - P SOLTERS
CIUDADANIA .. i 3G1d SUPERIGR _
ARG DURAN DIVINA PASTORY ; ARIOLFQ INTS
FIUNIRZJUNTK o DILORES BUR
£951 < :

29182008

047 - 0215 1301612550

NUMERD DE GERTIFICADD CEDULA
INTRIAGO DURAN DIVINA PASTORA

MANAS!

PROVINGLA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA MANTA

MANTA - PE
CANTON - ZONA
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REPUBLICA DEL ECUADUR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE YOTACHIMN

ELECCIONES GENERALES 17.FEB-2013
061-0051. . 71310536394
NUMERO DE CERTIFICADD- . " CEDULA
"MENDOZA BRAVO MIGUEL EJANDRO

]
AIE DE LA JUNTA




e el GantonManta~ TITULO DE CREDITO  No. 00032

Ruc: 1360000980001

" OBSERVACION 3o AREA AVALUG contrROL | TIT
7i20-03 : Iﬁauoo 58765.00 :

1301812860 IMTRIAGO DURAN DIVINA PASTORA ED.DIVINA DPTQ.101(PB PA PATIO
_ADQUIRIENTE

£.CIRUC, NCMBRE O RAZON SOGIAL % T TOTALAPAGAR
053334 |MENDOZA BRAVO WIGUEL ALEJANDRO|NA |  VALORPAGADO |

EMISION:. 713012013 2:38  VERQONICA HOYOS

SALDO SUJETC A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmm”nwwmmmw%,_ﬁmow_o‘_ COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 Z.m uwﬂ\wu.”_l.,m .

Teléfono: 2621777 - 2611747 s

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL _uﬂm_u_o

501612550
CURUC: CLAVE CATASTRAL: 0117200300-1000000

INTRIAGO DURAN DIVINA
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD: S 58/ 765.00

mbNOZ WOO:P—..- D_xmﬂﬂ_oz PREDIO: ED.DIVINA DPT(O.101 (PRB.
DIRECCION ED. DIVINA DPTO. 101 (PA.PE.PAflo _

REGISTRO DE PAGO . DESCRIPCION

N° PAGO: 253737 IMPUESTO PREDIAL
CAJA: - . MARGARITA ANCHUNDIA %, - INTERESES
FECHADE PAGO:  05/04/2013 09:42:24 DESCUENTO
. EMISION
AREA DE SELLO

R

ESTE COMPROBANTE NO TENDRAVALI

ORIGINAL CLIENTE




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

N !

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
.‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesadn, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predjggang.

se encucnira registrada una propiedad que consiste SBLAR Y CONSTRUCCION
L IAGO DURAN DIVINA PASTORA
pertenceley DVINADPTOTTOT (P PR PATIO
ubicada A%u@egMgRgmbPR%gM?E&@MP—RAVEN%%_w

Cuyo 28765.00 CINCUENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA ¥ CINCO COMGG/480 ROMARES tidad
d ) CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA _
.

Afiguerca }v-ianta? _?)E} de JUUO——_A del 2613

ing. Erika Pazmifio

Director }ﬁna— Wlanicipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
 DELCANTON MANTA

DIRECCION DE.AVALUOS, CATASTRQ Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

105245 No. Certifi
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 30 de julio de 2013 No. Electrénico: 14427

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  1-17-20-03-001
Ubicado en: ED.DIVINA DPTO.101(PB.PA.PATIO

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 231,00
Area Terreno: 175,00

Perteneciente a:

1.)01612530

CUYO AVALUO VIGENTE END(jLARES ES DE:

TERRENO: 14875,00
CONSTRUCCION: 43890,00
‘ 58765,00

T Son: CINCUENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES ‘

Este documento no constituye reconocimienta, fraccionamiento u oa‘orgam:ento de Ia ‘;:;' ‘
fitularidad del predio; solo expresa eliglor deT !
mediante Ordenanza por el Concejo Cdntonal'd

Bienio 2012-2013.

Impreso por:  MARIS REYES 30/07/2013 12:32:11

e,




GUBIERND

NG 85280

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTO T DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOM MANTA

A peticion verbal de parte interesadia. C FICAL Que revisado ¢l archive

que corre a mi cargoe, ne s¢ ha encorizado ningun Tindo de Crédito pendient 20 por conceplo

de Iimpuestos, Tazas v Tributos Muon (1 PROEHORIZONTAL 2004 NTRIAGODURAND 20 % ;

Por consizuiente s¢ estab 10 dor de esta Municipalidad.

26 ]Julio

VALIDO PARA 1A CIAVE
1172003000 ED)D-IVIN"A CIUD. ULEAM MZ N
Manta, vein/te/sf seis de julio del dos mil trece
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[. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

ni base a! informe No. 616-DPUM-SVQ P.H # 031 de Septiembre 27 del 2004, emitido
5‘}.:[3 Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo

crito en-el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
ta (E); v, de acuerdo a lo solicitado por la Lic, Divina Pastora Intriago Duran,
ietaria de una edificacién denominada “DIVINA”, ubicada enn la Ciudadela

iversitaria”, lote # 03 de la Manzana “N” de la parroquia Manta, cantén Manta, con
ve catastral No. 1172003000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al
égimen de Propiedad Horizontal.

an

sgase saber de esta declaratoria a la sefiora Directora de Avallos, Catastros y Registros
wcargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
cionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

‘Manta, Octubre 1 del 2004

Con fecha 1 de Octubre del 2004, el sefior Alcalde de Manta (E), Ing. Carlos Vélez
Escobar, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 616-DPUM-SVQ-P.H. # 031 de Septiembre 27 del
2004, emitido por la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano,
procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad
“Horizontal dé la edificacién denominada “Divina” de propiedad de la Lic. Divina Pastora
Intriago Duran, ubicada en la Ciudadela “Universitaria”, lote # 03 de la Manzana “N” de
la parroquia Manta, cantén Manta, conclave catastral Non1172003000.

Manta, Octubre 1 del 2004

s & -
T @ppz K
ieipal Enc.
pal Ent.




REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO
- DIVINA

R G

s

JULIO DE 2004




. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO “DIVINA”

- El edificio DI\"INA estd construido y actualmente estd sometido b_ajo'_ el
en de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
nes de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracidn,

es exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
“on los departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales
i 1a ley v en el presente Reglamento interno.

rt.d.- Bl Edificio DIVINA se encuentra ubicado en la Ciudadela “Universitaria”, Lote
03, Manzana “N” Cédigo # 123 de la parroquia Manta, Cantén Manta y esta sometido

;Iégimen de propiedad horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
ireglamentos pertinentes. Se compone de planta baja y planta alta.

rt4.- Bn los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad

enzontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de
plantas en que esta ‘dividido, las de los departamentos, las especificaciones que

fegran los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

S planos en referencia forman parte’ complementaria del presente reglamento por lo

¢1p aceptan los copropietarios como {inicos para el régimen de propiedad horizontal,
lacion y sus derechos. . :




Oq YLOS BIE\IES COMUNES

i BrE\TES EXCLU‘%I‘V OS.- Los departamentos . son bienes de dominio
EREIVO singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este
fio: el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes
as ids que separan un locaI de otro de dlStlI‘ltO dueno las que sepdran un local

ando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventapas, vidrios, marcos y
s+ Las puertas de entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes
fn es y su utilizacién serd reglamentada,

"MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes

ivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a elios le
espondan.

. BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y panes del
ficio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
imen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y

¢ elios cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitaric y dependiente,

ta se establece en el presente reglamento, .

t'8.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ej arrendatario, usufructuario o acreedor
Metlco futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
nunes de} edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
lzontal excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

9. GASTOS DE ADMINISTRACION,.- Los gastos de administracion,
ardcmn vg.c:on reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
: 1055 segan las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los

{ uﬁ @ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin

Fio, los cusles serin de”cuenta exclusiva del responsable. Los

i suhdamamente obligados al pago de dafios que causen sus

JELt]VOS\dI;I‘ atanos usuarios, comodatarias, acreedores anticréticos o en general
15 Persé\ff " se su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del
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- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
hos y obligaciones.de los Topropietarios: T ST

SEjercer sus derechos de pfopned-ad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en

los en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;

cer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en Ia

proporcion  que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste reglamento; '
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
é’xpresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que
aLey y éste reglamento le asighen como miembro de este organismo colegiado.

mplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
hropiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
onfiera. '

Permitir al administrador, la inspeccidn de sus locales en caso de dafios en sus
nstalaciou%:, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere n ¢esario;
Notificar gl administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de-la persona

~que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia;

) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
.dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se

omete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios El administrador no otorgars la certificacién a
que se refiere €l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la clausula en

. referencia; :

) Contribuir y pagar oportunamente los £astos y expensas ordinanas y extraordinarias

. Necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes ‘comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
Cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accién
legal correspondiente; '

" Pagar lag cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

- &specialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio, Estas

.. “Hotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale 1a misma asamblea; '

Los deméas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Re§1amento y
Ordenanzas.




CIONES
1.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
¢l valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
es del edificio, se fijarn dé acuerdo con la signiente tabla que establzce lo que
ocal y departamento, representa porcentualmente con relacidn al edificio.

stos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
-ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias ¥ cuyo reajuste se hara
ﬁlmento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
sento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
;gs0 de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
3ba010n de la asamblea de copropietarios.

PLANTA BAJA, DEPART AM ENTO 101
PLANTA ALTA, DEPARTAMENTO 101
PATIO 111

PLANTA BAJA, DEPARTAMENTO 112

PLANTA ALTA, DEPARTAMENTO 162

PATIO 1112

PITULO 5

- Esta
s00as que gje
Dafiar, modii rar en formz alguna, ni at ity nejora, los bienes
comunes 4

| acton escrita y c\prew del admmlstrador del E‘dlﬁClO C]Ultll a
Su vez deb nsultar a un ingeniero consultor C"—lpamtado para indagar si los
Cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusive de su local o deps amento contrariando su destino natural v
obstaculizando e legitimo uso de Jos
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el coal
tonstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento s
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stablecer en los locales y departamentos: depositos, , pensiones, talleres, fabricas, y
- eneral desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.
qstalar  maquinas  que  causen ruidos, produzcan vibraciones, intecfieran o
istorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
g{;{]‘ibﬂ. -
|macenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubre o mal olientes.
antener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
‘roulacion y utilizar estos como sala de espera.
ocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local,
troducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
omunales.
intar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
'départamentos del edificio, en los corredores, escaleras, -en las pueitas que
‘comunican los departamentos con los espacios de circulacién y en.geperal en los
‘bienes comunes de los edilicios. '
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
chada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios
~y enla forma y con las limitaciones que ella 1o permita.

1) Instalar antenas de radio, télevisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

“*salvo con autorizacién de la asamblea de COpropietarios. '

) Realizar actos coatrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
~-copropletarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al
-que esta sometido el edificio.

)..Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
general colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio. ' ‘ _

Poner basura en.ninglim lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica. |

.Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadcres domésticos, visitantes y

terceros que tengan relacidn con el titular de los departamentos, en caso de que
}nfrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento

Interno.

Los copropietarios que arrienden. sus respectivos bienes exclusivos deberdn

“omunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador

0 la que ademas se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en

el literal g) de este reglamento. '

Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estética del edificio.
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ceion a las disposiciones de fa ley de
jiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
jnuacion se determinan:

‘Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, par parte del
sdministrador.

Imposicion de multas de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar inchiso la suspension de
los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original,
Esta accion serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por ia asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién deberd ademdas reclamar intereses con la tasa maxima
sonvencional permitida al momento en (fue se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
le indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
lebe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
:| director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a
vicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios. '
suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
fos v mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
‘orrespondiente '

‘ublicar periog] amente la nomina  de copropietario morosos en los medios de
‘omunicacién lgecstgmbrados por la administracién

14.-El admiifrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
luler accidn Accidon o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
or debidamente justificadas, no
Ta hacerlo agimediato. En caso de negligencia comprobada, el administra
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edj
d ser destituido por la asarmblea; en lo que sea de su competencia,
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5 Cualquier copropietario podré impugnar ante el juez competente de esta
los acuerdos o resoluciones de la asam_blea que sean contrarios a la ley, & 10:?,
tos © a las ardenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo sera

=0 bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votadg a su favor,

e.el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién splo podré ejercitarse dentro
ez dias subsiguientes‘al acuerdo o 2 la notificacion que hiciere al copropietario
fubiere asistido a 1a reunion en que se tomd tal resolucion.

- Son ¢rganos de la administracion del edificio: La asamblea de copropietarios,
rectorio y El administrador.

7- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
§iovestida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del

cio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
ten en contra.

1t, 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el primer
ocal o siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del

jministrador y secretario,

rt.. 19.- SESYONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos
:Ges ai afio, en los Ultimos dias del mes de enero y Jukio de cada afio calendario y
:ﬁfﬁordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrado.
\ asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
siere por peticion del administrador dentro de los ocho dias de sohcitada, la
nvocatoria a  Asamblea Jo harin cualquiera de estos en forma directa y s& hara
nstar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
rin por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba
lebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. ‘ '

L 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa

vocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo copropietarios, en
/0 Caso se tratara de una asamblea universal,

L 21.- QUORUM.- Ei quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
“Oncurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a Ia hora fijada
d que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
idas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcidn de aquellos

98 que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
un lo prescrito en este reglamento.

L22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea -
' todos los derechos, en - forma personal o por medio de representantes. lLa
fesentacién se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursad :
ctor, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.




I derecho
endatario, comodatario, o usuario, salvo en 1os

ECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
centajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

rictura resistente aumentm de edmc acion, cambios arquitecténicos a la fachad:

ficio y rever decisiones de la asamblea.

27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
samblea general: :

T

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al adiinistrador del edificio y
fiar la rémuneracion de este ultimo.

Nombrar comisiones permanentes u ocasionates que fueren necesarias.

Nombrar un comisario Y su ic:,pcm\o suplente.

Distribuir entre los pre s las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conserv 1 de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con o estipulado en él articulo 26, El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para gque surtan efectos
legales. s '

Inponer cuctas exiracrdinarias  cuando ‘haya wnecesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

J Autorizar a los copropietarios para (ue realicen las obras de modificacion y

aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado
(ue son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando o estime conveniente, vy de

| manera ¢ ial cuando éste tenmine su periodo.

copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su
| presente reglamento intermno, a peticion del administrador, en los
€ su competencia.
bé ver (ualquz' asunto que esté determinado en la ley de propiedad
: ento, en las crdenanzas Municipales v en el presente
reglamen i ca de interés general para los copropietarios del edificio.
Revoca Srmar lax deusmnm del administrador cuando estas no se sujeten a la

bl

' ley, a 1 nzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para. los

interesessdefedificio.
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as—dﬁl ]-E-i-S. asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunic’_m,

, que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
odran delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,

gty caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de

-3

El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales v sus
28 _ >51a00 por € : ot
gpectivos suplente y por el administrador quien hara las funciones de secretaro, sin

79.— DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados p
'.lea de COpl‘Opi@t&{.iO, duraran un afio en sus funciones ¥ podran ser reelegidos

30.- Para ser director, vocal o secretaric se requiere ser copropietario del edificio.
argos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falia o impedimehfo'f L
oral o definitive del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de

designacion. Cuando faltare un-vocal principal o os dos a su vez, seran convocados los
tivos suplentes. :

.- Son atribuciones del director:
-onvocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
\sumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
:mjp'edimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
umplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
eglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de

Y velar pof el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
propietarios.

L 33.- DEL ADMINISTRADOR.- Bl administrador del edificio sera elegido por la
jamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
triodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

-34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCTIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio DIVINA en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
Mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades,. para los cuales los mandatarios necesitan
Pdder o clausulas especiales determinadas en el cédigo de procedimientos civil.-




pistrar 108 bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
namente  1as medidas I ‘
do las reparaciones que an Necesarias.
= uar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado
baSo de excepclon, con la autorizacién del director.

iaalas, balances, proyectes de presupuesto, estgdo§ de situacion e in
s istracion a su cargo con el informe del comisario.
wiiaudar dentro de los 8 primeros dias de cada m?s,-las cuotas ordman.as a los
hTopietarios y en caso dc mora cobfarlahs corjuntamente con los intereses
0f orias y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el presente
plamento. ‘
o de mora de
s desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales.
rdenar la reparacion de los dafios ocasicnados en los bienes comunes del edificio a
psta del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
olicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, -cuyo
oducto ingresara a los fondos comunales a su Cargo.
elebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios
ecesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes
muncs del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.
onratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
limpieza de los bienes comunes v sefialar la remuneracidn de su personal. Las
emuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y
ormar parte def presupuesto de gastos anuales.
ormar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
resentar ademas el presupuesto para el afio préximo. ‘ _
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de INgresos y
gresos y tedos los documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual ‘estd construido el edificio DIVINA, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos todos
los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion
oficial deber entregarla mediante acta a su sucesor.
ustodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cue yrrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para

adquisiciones pequenas, cumnplir con el pago de las deudas comunes y en general

y eficientemente la gestibn econdémica como su  Unico

_ Tesponsab)
Llevar{{a 1 a los principios de la téenica contable, la contabilidad de la
: edificio.

. niones de la asamblea general v del directorio.
' Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
- Lopropietarios. ‘

o

“TE il
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pper vigilar diariamente al personal de mantenimierto, guardiania 'y demas
= bajadores dei edlﬁ.C]‘O. - _ A - |
atrolar y Super vigilar las instalaciones comunales en torma periddica, continua y

Ctematica. . | | |

Fumplit ¥ hacer cumplir--las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea-
eneral. ' : .

gmplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

"'espectivo contrato. . - , N

ra la celebracion y suseripeion de cualquier contrato, el administrador debera

ontar previamente con la aprobacion del director.

jercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

35. -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
samblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida

o periodos iguale. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el

@ ta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que’gjecute el

Siectorio v el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los documentos de
tontabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al. directorio y/o
camblea de copropietariés y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdomica del administrador.

LCAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en “dichos instrumentos, seran resuelios por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Art, 38.- Se deja en libertad a los copropietarios de cada departamento para el futuro
realizar ampliaciones en 4reas_correspondientes a los patios 10} y 102, con el debido

pc_trmiso Municipal, de acuerdo al Reglamento Urbano establecido para el sector de la
Ciudadela Universitaria. '

Responsabilidad Técnica
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