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Guayaquil, 08 de marzo del 2017.
Oficio No. GG-540-2017

Senor Doctor:

Jorge Moreira Mendoza

Registrador de la Propiedad de Manta.-
Manta.-

De mi consideracion:

Por la presente y a peticién del sefior Jorge Guzman Segura, doy mi autorizo
expresamente para que se inscriba en los registros a su cargo la escritura de
propiedad horizontal del Edificio Sagitario, otorgada conforme a la resolucion No.
370-SM-E-PGL emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta el 11
de marzo del 2016, de propiedad de los sefiores Dario Xavier Guzman Andocilla,
Daniela Estefania Guzméan Andocilla y Maria Gabriela Guzman Andocilla, ubicado
en la actual ciudadela ULEAM, signado como lote CERO UNO, de la manzana Z
de la parroquia y cantén Manta, inmueble que se encuentra hipotecado a favor del
Banco DelBank S.A., mediante escritura publica otorgada ante el abogado Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantéon Manta, el 23 de
diciembre del 2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 07 de

enero del 2014.

Se deja constancia que la hipoteca abierta, anticresis, prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar y fianza solidaria constituida en la escritura publica antes
referida permaneceran vigentes e inalterables asi como todas y cada una de las
clausulas de la escritura en la cual se constituyeron, hasta la total cancelacion de
las obligaciones adeudadas y garantizadas a favor de Banco DelBank.

Atentamente,

Gerént
Banco DelBa
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ACTO O CONTRATO:
RATIFICACION O ACEPTACION DE COMPRA A TRAVES DE AGENCIA OFICIOSA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 16 DE MARZO DEL 2017, (15.08)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. z Persona que le
m Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad represents
GUZMAN ANDOCILLAMARIA | POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPARECIEN
GASRILA DERECHOS CEOUN 1913614137 1N e
JGUZMAN ANDOCILLA DANIELA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
ESTEFANIA DERECHOS CEDULA 1722258710 fup TE
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- XAVIER DERECHOS CEDVEA arazassere” Ina TE
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ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA
. FECHA DE OTORGAMIENTO: l16 DE MARZO DEL 2017, (15:08)
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OTORGANTES
* OTORGADO POR 2 .
. Documento de No. S Persona que le -
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentlficacion Nacionalidad Calidad -~ nta
GUZMAN ANDOCILLA MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA PETICIONARIO(
Natural GABRIELA DERECHOS CEDULA 1313814137 NA A)

GUZMAN ANDOCILLA DANIELA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | & cTEFANIA DERECHOS CEDULA t122258710 p TE
GUZMAN ANDOCILLA DARIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural XAVIER DERECHOS CEDULA 1722256978 NA e
A FAVOR DE
Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén sacial Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represents
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MANABI MANTA MANTA #
DESCRIPCION DOCUMENTO:
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PRorocouzK_cle DE PLANOS DENTRO DE LA PR /I@ HORIZONTAL
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OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5
CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE.
NOMBERES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
AR ANDOCILLADARIO [0 gy pROPIOS DERECHOS CEDULA 1722256878
GUZMAN ANDOGILLA DANIELA
ESTEFANIA POR SUS PROPIOS DERECHQS CEDULA 1722258710
|GUZMAN ANDOCILLA MARIA
SABHER POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313814137
_—
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ESCRITURA l 20171308004P00789 ]

DE ACEPTACION DE COMPRAVENTA.-

POR LOS SENORES MARIA GABRIELA,

ESCRITURA CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAGITARIO.-

OTORGADO POR LOS SENORES MARIA GABRIELA, DANIELA

ESTEFANIA'Y DARIO XAVIER GUZMAN ANDOCILLA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves dieciséis de
marzo  del afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Cuarto Encargado del
Cantén Manta, seglin accién de personal numero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccién .Provincial del Consejo de la Judicatura de

Manabi, de fecha siete 'de noviembre del afio dos mil dieciséis,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién

de la §p‘é§ente escritura, os sefiores MARIA GABRIELA, DANIELA
"= =,
i S A ——
IANSA Y DARIO XAVIER GUZMAN ANDOCILLA, todos de estado

Jpor sus propios y personales derec os, Los

e
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de veintiun afos, veinticinco afos; y, veintinueve afos, de ocupaciéon
estudiante todos, con domicilio en esta cudad de Manta, hébiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de identificacidon
cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los compareciente
por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin coacciéon, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o sedpccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de
Gestién de Identidad y Datos Civiles a la Obtencidén de su informacién en
el Registro Personal Unico cuyo custodic es la Direccion General de
Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del convenio suscrito con
esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato me pide que eleve a escritura plblica la siguiente minuta:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo,
sirvase incorporar una mas que contenga un contrato de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Edificio “SAGITARIO" bajo las siguientes clausulas y
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento y suscripcion del presente contrato, los sefiores MARIA

GABRIELA, DANIELA ESTEFANIA Y DARIO XAVIER GUZMAN
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0s todos. Los comparecientes son de nacionalidad

s de edad, solteros, domiciliados en esta ciudad de

requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los comparecientes, que

son duefios y copropietarios n lote de terreno ubicado en la actual

—_—

Cludadela ULEAM sngnado como lote CERO UNO de Ia Manzana Z de la

Parroquia y Canton Manta: dantro de las siguientes medidas y linderos; POR EL

FRENTE; con catorce metrus y lindera con calle U - trece. POR ATRAS: Con

catorce metros y lindera con lote nimero doce de la Propiedad del Doctor

Vicer'\_térde Leon. POR EL COSTADO DERECHO: Con veinticinco metros y

———

lindera con lote nimero cerc dos del Licenciado Edgar Marchan Plua; . POR

EL COSTADO IZQUIERDQ: Con veinticinco metros y lindera con Avenida U-

Cuatro. Con una superficie total de: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS

CUADRADOS. Este predio fue adquirido por commcieran su

madre la sefiora Monica Gabriela Andocilla Andrade, al sefor José

Eugenio Roca Zambrano y cényuge, segun contrato de compr a

realizado en la Notaria Cuarta de Manta el nueve de julio del dos mil~
‘ -\-
ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el veinticuatro

de julio del dos mil ocho.'- Este predio se encuentra hipotecada al Banco

Banco. % bank S.A., el cual mediante certufcacuon autoriza a la

/

elabomﬁgn del present( contrato- TERCERA: ACEPTACION D "'

ENTA Con fecha nueve de julio del dos mil ocho, se realizo—-

\ e ——

ritéx@ §de Compravenia en la Notaria Cuarta de Manta, y se

. B - —
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/encuéntr# inscrita con fecha veinticuatro de julio del dos mil ocho, en la
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cual la sefiora Ménica Gabriela Andocilla Ajdrade, compro a favor de

sus hijos MARIA GABRIELA, DANIELA EETEFANIA Y DARIO XAVIER

GUZMAN ANDOCILLA, quienes ACEPTAN la Compraventa gue hicieran
, ol

a su favor su madre senora Monica Gabriela Andocnlla Andrade, sobre la

escritura descrita con anterioridad.- CUARTA: DE LA EDIFICACION.-a)

—_ pr——

Los comparecientes en su calidad invocada manifiestan que sobre
el bien inmueble descrito Y singularizado en la clausula de los
antecedentes, se ha construido un  Edificio al que se ha denominado

“SAGITARIO" ubicado en la Ciudadela ULEAM, signado como lote

nimero UNO, de la Manzana Z, de la parroquia y canton Manta ,

e ———————

que se encuentra construido de acuerdo a 0 especificado en el estudio

presentado y tiene las siguientes caracieristicas en su distribucion: El

I —————

Edificio SAGITARIO, se compone de 'af‘ siguientes plantas: PLANTA

BAJA: Suite, area comun (parqueaderos Y bodega de equipos), PRIMER

- —

PISO ALTO: Departamento Ciento uno, 7érea comun, SEGUNDO PISO

ALTO: Departamento Doscientos uno, area comun; TERCER PISO ALTO:

Departamento  Trescientos uno, area comun, TERRAZA: area comun.

AREAS GENERALES Area total de Terreno trescientos cincuenta metros

cuadrados, area neta de seiscientos diez coma cuarenta y dos metros

cuadrados: area comun total de quinientos seis coma ochenta y tres

metros cuadrados; y, éarea total de un mil cientos diecisiete coma

U

veinticinco metros cuadrados.- b) Mediante Resolucién Administrativa

—

Numero 004-ALC-M-JOZC, de fecha cuatro de marzo del dos mil
/

dlemsens emlttdo’/;lgrge_ 7ambrano Cedeno Alcalde del

o —

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabt

R )\ )
\\‘<

H..




. 5 FGobigrno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, se
los peticionarios continuar con el tramite de aprobacion de la

al Reégimen de Propiedad Horizontal del Edificio

10", ubicado en Ila Ciudadela ULEAM, signado como lote

nimero UNO, de la Manzana Z, de la parroquia y canton Manta.-
’-'/—r_' - ‘x‘
I

QUINTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

Con lo an.teriormente expuesto, los senores MARIA GABRIELA, DANIELA
ESTEFANIA Y DARIO XAVIER GUZMAN ANDOCILLA, declaran que es su
voluntad, someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el bien
inmueble y la construccion del mencionado Edificio denominado
“SAGITARIO”, singularizado en -Ia clausula tercera de este contrato,
otorgandosele la clave catastral nimero uno_uno siete tres dos cero uno

-
—_—

cero cero cero;, todo esto de conformidad con los planos, descripcion

particularizada de cada uno de los departamentos, cuadro de
alicuotas y Reglamento Interno de Funcionamiento que se acompafa
para que sean debidamente protocolizados.- SEXTA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR- Se faculta al portador de la copia autorizada de
esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad
: = Ecorrespondiente, las  inscripciones  y anotaciones que por Ley

rresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefora Notaria

ierro Urresta

g/ 0

nteponer y agregar las demas clausulas de estilo que necesarias

gan para la perfecta validez de esta escritura. Hasta aqui la

NOTARIGFUART

inuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se

amaiincorpora, con todo el valor legal, y que, el compareciente acepta en
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todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por el
Abogado OSCAR FILAMIR VALLE CEDENO, matricula ntimero : Trece
guién mil novecientos noventa y seis guidén cuarenta y seis. Foro de
Abogados, para la celebracion de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que le fue al
compareciente por mi el notario, se ratifica y firma conmigo en unidad
de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto DOY FE.-

e |
MARIA GABRIELA GUZMAN ANDGCILLA

C.C.No. |3(2% 14133
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DANIELA ESTEFANIA GUZMAN‘ANDOCILLA
C.C.No. i7222557IC

_7 =
DARIO XAVIER GUZMAN ANDOCIELA
C.C.No. A2222SETL Y

Abg. Santiago Fierro
NOTARIO PUBLICO
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No. 370-SM-E-PGL
Manta, Marzo 11 de 2016

Hermanos
Dario Xavier, Maria Gabriela, Daniela Estefania Guzman Andocilla

Ciudad

De mi consideracion:

Por disposicion del sefior Alcalde, para conocimiento y fines pertinentes, anexo
Resolucion Administrativa No. 004-ALC-M-JOZC emitida por el Ing. Jorge O.
Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del edificio “SAGITARIO” de propiedad de los hermanos Dario
Xavier, Maria Gabriela, Daniela Estefania Guzman Andocilla, ubicada en la Ciudadela
Universitaria lote No. 01 de la manzana “Z” de la Parroquia y Cantén Manta, con clave
catastral No. 1173201000.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

= v
:B. Patricia Gonzalez Lopez
ECR

NOTARIO CUARTO}
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 004-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “SAGITARIO”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en 1a Constitueién®,

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el
canton”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo
de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo
y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras
publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

1
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o, ni los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se
ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
. dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin
para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento
interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén

Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen

de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

régimen de propiedad horizontal Jas_edificaciones que alberguen dos o mas unidades de

vivienda, oficinas y comercios u viros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiecad

Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados

- individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde

o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaré
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el

; <t&mino de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un
: infopme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del
MC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que
el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
mita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
ueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
Jas direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y,
laneamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la

2
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legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que
el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea
favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, en atenci6n al tramite No. 13288, referente al informe presentado por la Direccion
de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
sefior Xavier Guzman Andocilla, que solicita la aprobacién del proyecto de estudio de
declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “Sagitario” ubicado en la Ciudadela
Universitaria Mz. “Z” Lote 01 de la Ciudad de Manta.

Que, mediante Oficio No. 1301-DPOT-JOC de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito

- por el. Arq. Jonathan .Orozco Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento. .

Territorial, indica que con respecto a la solicitud de declaiatoria de Régimen dc
Propiedad Horizontal a la propiedad del sefior Xavier Guzman Andocilla, ubicada en la
Ciudadela Universitaria Mz “Z” lote 01 de este Canton Manta, informa como:

1.- ANTECEDENTE: Que, conforme a la documentacién que se anexa al
expediente, el lote No. 01 de la Manzana “Z” ubicado en Ciudadela ULEAM del
Cantén Manta, con clave catastral No. 1173201000 es de propiedad de los
hermanos Dario Xavier, Maria Gabriela, Daniela Estefania Guzman Andocilla.
Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la Registraduria de la
Propiedad con fecha 23 de noviembre de 2015, indica que el predio descrito se
encuentra con hipoteca. Que de acuerdo al memorando No. 1261-DACRM-DCR-
15 de fecha noviembre 14 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro,
en su parte pertinente sefiala: *“...la propiedad de c6digo catastral 1173201000 se
encuentra ubicada en la Ciudadela ULEAM lote 01 de la manzana “Z”, 4rea del
predio 350,00m2, de propiedad de los hermanos Dario Xavier, Maria Gabriela,
Daniela Estefania Guzmén Andocilla..., dicho cédigo catastral a la presente fecha
no mantiene deuda por impuestos prediales. Que, conforme al Titulo de Crédito
No. 000362219 de fecha 02 de enero de 2015, se realizé el pago del impuesto
predial del predio a nombre del Sr. Guzmén Andocilla Dario y Hnas., de clave
catastral No. 1173201000.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “SAGITARIO”, se compone de las siguientes plantas:
Planta baja: Suite, drea comiin (parqueaderos y bodega de equipos)
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piso alto: Departamento 101, darea comiin
do piso alto: Departamento 201, aérea comin
r piso alto: Departamento 301, area comun
aza: Area Comun.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 350.00m2
e AREA NETA: 610.42m2

e AREA COMUN: 506.83m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 1117,25m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica,
legal y los estudios para la propiedad horizontal del Edificio “SAGITARIO”, y,

= nor cumplir con lo previsto en la Seccién -6ta. De la declaratoria de propiedad... .

hoiizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “SAGITARIO”, de propiedad de los
Hermanos Dario Xavier, Maria Gabriela, Daniela Estefania Guzman Andocilla.

Que, mediante memorando No. 051 -DGJ-AAV-2016, de fecha 12 de enero de 2016
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite
pronunciamiento legal con respecto a lo la comunicacién presentada por el sefior Xavier
Guzmén Andocilla, que solicita la aprobacion del proyecto de estudio de declaratoria de
Propiedad Horizontal del edificio “Sagitario” ubicado en la Ciudadela Universitaria Mz.
“Z" Lote 01 de la Ciudad de Manta , en los siguientes términos: En virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “SAGITARIO”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el
seilor Xavier Guzmén Andocilla, por cuanto cumple con los parametros técnicos que se
erita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
upacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
jdad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
unicipal, dicte resoluciéon administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

am
Gc
cal

: g‘SAGITARIO” de propiedad de los hermanos Dario Xavier, Maria Gabriela, Daniela

ML=2

%tefania Guzman Andocilla, ubicada en la Ciudadela Universitaria lote No. 01 de la
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manzana “Z” de la Parroquia y Cantén Manta; y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “SAGITARIO” de
propiedad de los hermanos Dario Xavier, Maria Gabriela, Daniela Estefanfa Guzmén
Andocilla, ubicada en la Ciudadela Universitaria lote No. 01 de la manzana “Z” dela
Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1 173201000; al amparo de las normas
expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano-
Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

.- 2= Que, las Direcciones Municipales de: Planeamicnto Urbano; y;-Avaltos, -Catastros y ~
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los cuatro dias del mes de marzo del afio
dos mil dieciséis.

\ 'L-. / " s
Ing. Jorge Zambrano_Cedefio————
ALCALDE DE MANTA
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35 INFORMACION REGISTRAL & D
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1173201000 Tipo de Predio: LOTE DE ['ERRENIO ! :,"“

Fecha de Apertura: miércoles, 09 de julio de 2008 Parroquia MANTA

Informacion Municipal

Un lote de terreno ubicado en la actual Ciudadela ULEAM, signado como lote CERO UNO, de 1a

Manzana Z de la Parroquia y Canton Manta: dentro de las siguientes medidas y linderos; POR EL

FRENTE; con catorce metros y lindera con calle U - trece. POR ATRAS: Con catorce metros y lindera con

lote nimero doce de la Propiedad del Doctor Vicente de Leén. POR EL COSTADO DERECHO: Con
./ veinticinco metros y lindera con late niimera cern.dos.de] Licenciadn Edgar Marchan Plia: y. POR EL

COSTADO 1ZQUIERDO: Con veinticinco metros y lindera con Avenida U- Cuatro. Con una superficie

total de: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO

- DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

= e .
. RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

) ILibro Acto l\'l'nnero'(y Techa de Inscripeién Folio Inicial | Folio Fﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1857 20/0ct. /1988 5465 5470
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 259 16/feb /1989 753 758
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1589 14/sep. /1989 4633 4637
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 343 18/feb /1991 1.647 1.651
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1927 20/jul 22001 16.198 16.205
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 135 14/ene./2005 2,051 2.038
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2008 24/jul 72008 28.355 28.364
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 38 07/ene. /2014 676 709
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /8 | COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 20 de octubre de 1988 Nimero de Inscripcion: 1857 Tomo:1

Folio Inicial:5 465
Folio Final:5.470

& Nomhrc del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2739
- ?vﬁcgn dopde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA
$ Ginén otaria: MANTA :

ra/Juicio/Resolucion:

de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 20 de octubre de 1988

esolucidn:
-Oﬁcn aciones:
Qﬁe% Universidad Laica "Eloy Alfaro" de Manabi, esta representado por su Rector Dr. Medardo Mora Solérzano,
ansejo Universitario de la Universidad Laica ELOY ALFARO de Manabi,en sesion de cuatro de Abril de mil
mov&nentos ochenta y ocho, acogiendo el pedido de la Comision Econémica y de presupuesto resolvié declarar de
d ptiblica con fines de expropiacion una drea de terreno de trece punto siete Héclareas( ublmdos én el ;ec(df‘“’*

ropiedad de
te, colindantes con su actual Ciudadela Universitaria, para destinarlos a favorecet programas de:ymendas de
pleados y profesores. N
lidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2 4r Eﬁ 2: , (
Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccidﬁ‘Domncxlio l ‘

“Pagldes

Cmiﬂculnnlmprm pornuirl__nhos i Fichanhlnl-lSJl " Viernes. 24 de febrero de 2017 10:58 JixTiooiieies




EMF e

\ .ﬂ: ..;\v_w:k'u;, f,}: 1_4'.
PRI P )

Cowx.;pdk_ I oooooogoaqoovsumvmstmn LAICA ELOY ALFARODE NO DEFINIDO ~ MANTA
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Registrd de; COMPRA VENTA
7 - R
[2 7.8, ":COMPRAVENTA 5 )
P B iy W13 » 2 o
Inscritoel s = - - e jueves, 16 de febrero de 1989 Nimero de Inscripcion: 259 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 348 Folio Inicial. 753
Oficina donde se guardﬂ el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: 758 d
Cantén Notaria: / MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de febrero de 1989

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compaiiia Pesquera Rio Cafia. S.A.esta representada por el-Sefior Ricardo Delgado Aray. y la Universidad
Laica Eloy Alfaro de Manabi, esta representada por el Dr. Medardo Mora Solérzano. El consejo universitario de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, en sesion de octubre de 1.988, acogido al anterior pedido de la comisién
“ecoidinica’y de presupucsto resolvié declarar de utilidad publice con fines d2 expropiacién una rea de terreno, .
adicional de ciento cuarenta y ocho mil ciento diecinueve coma treinta y un metros cuadrados. ubicado en el
Sector Noroeste, colidantes con sus actuales predios para destinarlos a favorecer programas de viviendas de sus
e[mpleados y profesores .Compraventa y Rectificacion de una Compraventa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad Céduls/RUC Nambres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000001718PROFESORES EMPLEADOS DE LA NODEFINIDO  MANTA @
ULEAM.

VENDEDOR 800000000001698COMPANIA PESQUERA RIO CANA S A NODEFINIDO  MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[37 /8 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 14 de septiembre de 1989 Nimero de Inscripcién: 1589 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2324 Folio Inicial:4.633
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:4.637
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 05 de septiembre de 1989
Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones:

La Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi esta representada por el Doctor Medardo Mora Solérzano..a) El

consejo Universitario de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, en sesién del 24 de mayo de 1.989. resolvid

declarar de utilidad publica con fines de expropiacion un érea de terreno adicional de setenta y tres mil ciento

catorce coma diez metros cuadrados ubicados en el sector Noreste.colindantes con sus actuales predios. para

destinarlo a completar la ciudadela destinada para futura construccién de viviendas de sus empleados y

profesores.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR £§00000000000075S UNTVERSIDAD LAICA ELOY ALFARODE NO DEFINIDO ~
T > : 5"‘";31@;__ Puniica niuniél‘? =

VENDEDOR 800000000000102COMPANIA PESQUERA RIO CANA NO DEFINIDO  {ENIANTA *olstro de |5 Propied o

4 L":’-_}‘ Manta.ep Pledad de

e
............... l. teertnrare - i N
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Registro de : COMPRA VENTA J
[4 /8 ]COMPRAVENTA (——
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 1991 Nuamero de lnscripcim?l?\To - -
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Folio Inicial! 1. 647 e

Niumero de Repertorio: 577 = )
NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: 1651/ i:?"‘. T
MANTA SO ¥ it %z
Cio/Resolucion: -3 o *‘ - Z & 3
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de noviembre de 1990 ", \ % L, £ ; 3
A Fecha Resolucion: : o \At.;»:- ¢

a.- Observaciones: 2 Vhg
Entrega de un lote de terreno ubicado en las Inmediaciones de la Universidad de la Ciudad de Manta lote de

- terreno niimero cero uno de trescientos cincuenta metros cuadrados ubicado en la Manzana "Z" que mide de frente
catorce metros y de fondo veinticinco metros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

= Fl.lidnd - CédulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio 4]
COMPRADOR 1301718696 MORAN GONZALEZ MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000000075UNIYERSIDAD LAICA ELOY ALFARODE  NO DEFINIDO MANTA B
MANABI

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA _ L - 1857 20/0ct /1988 5465 _ SAT
COMPRA VENTA 259 16/feb /1989 753 758
COMPRA VENTA 1589 14/sep /1989 4633 4637

C Registro de : COMPRA VENTA

3 [5 /8 ] COMPRAVENTA

2 Inscrito el : viernes, 20 de julio de 2001 Numero de Inscripeion: 1927 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3450 Folio Inicial:16.198
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:16.205
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2001

Fecha Resolucidn:

4.- Observaciones:

El lote de terreno signado con el niimero Cero Uno, de la Manzana “Z”, en la Urbanizacién Universitaria ubicada
en las Inmediaciones de la Universidad de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fthdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad | Direccién Domicilio J
COMPRADOR 1303479826 LOPEZ ALONZO MILTON NERY CASADO(A) MANTA MANTA
V'ENDE)OR 1301718696 MORAN GONZALEZ MIGUEL CASADO(A) MANTA
@OR 1301842165 TRUEBA SANTANA ALICIA DOLORES CASADO(A) MANTA
lé frlpuén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
VENTA 343 T8/feb /1991 1647 1651
de : COMPRA VENTA
] COMPRA VENTA
’ viernes. 14 de enero de 2005 Nimero de Inscripcion: 135 Tomo:1
del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 23. 270 tohioelniciali2 031y i-ic Y
0 onde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ‘.""“ (if ?mﬁz‘ﬂ Ppriedad 4
mdh- Notaria: MANTA e )
Escrin;ra/Juicio/Resolucibn: | 11 F% 2017
- J
Certificackin impresa por -maira saltos  Fichn Registral:4S31  viernes. 24 de febrero de POIERTR Fec3oes
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Emc
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I

a):" Feilla_dc Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de diciembre de 2004

= . f?'échn'Resolucién:\

WIS ,;._- (:)ysprvncioncs: ;
El lote de terreno signado con el niimero Cero Uno, de la Manzana “Z”, en la Urbanizacién Universitaria ubicada
en las Inmediaciones de la Universidad de la Parroquia y Canton Manta. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 4]

COMPRADOR 1300385554 ROCA ZAMBRANO-JOSE EUGENIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1303479826 LOPEZ ALONZO MILTON NERY CASADO(A) MANTA MANTA =
VENDEDOR 1302476146 ALCIVAR ALAVA ANDREA ROSARIO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILihm Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1927 20/jul 72001 16.198 16.205
COMPRA VENTA 165 16/dic./1944 54 54

Registro de : COMPRA VENTA

e T PR T e T O R
Inscrito el : Jueves, 24 de julio de 2008 Niimero de Inscripcion: 2008 Tomo:49
Nombre del Cantén: MANTA ~ Nimero de Repertorio: . 3854 Folio Inicial:28.355
Oli\éinn donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' Folio Final:28 364 L
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de julio de 2008
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Las menores Maria Gabriela y Daniela Estefania Guzman Andocilla debidamente representadas por su madre la
Sra. Monica Gabriela Andocilla Andrade. Terreno ubicado en la actual Ciudadela ULEAM, signado como lote
Cero Uno, de la Manzana Z de la parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Filidad CédulwRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR 800000000008315GUZMAN ANDOCILLA DANIELA NODEFINIDO  MANTA
ESTEFANIA

COMPRADOR 8000000000083 14GUZMAN ANDOCILLA MARIA GABRIELA NO DEFINIDO  MANTA
\
COMPRADOR 1722256979 GUZMAN ANDOCILLA DARIO XAVIER SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1300385554 ROCA ZAMBRANO JOSE EUGENIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301242283 MERA CEVALLOS GLADYS AZUCENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILﬂno Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 135 14/ene./2005 2031 2.038
il
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES .
[8 /8 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : martes, 07 de enero de 2014 Niuimero de Inscripcion: 38 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 176 Folio Inicial:676 =
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ';:J}ﬁ:i‘ ::Eﬁ%?fn‘n%uﬁgg Municipal |
- r o

Cantén Notaria: MANTA “:“.:-{C" Mariae a Propledad de
Escritura/Juicio/Resolucion: =T

- / & CCt -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de diciembre de 2013 6 tB 20]/

Fecha Resolucidn: &f

Certificacién impresa por :malru_u!l-a‘; ) “Fichs Rrgulr-lli}l viernes. 24 de febrero de 2017 10:58 sty i 'P'a;g“‘"l BeS-emann




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
P

: C
\ f o’ S %, ‘
;* 7 - s '.. <

/

""<’ H(

A (& , ~
WPOTECA A, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR GIEAV ,l}.B Y FiANZ/
]ZJM{;%& te el bien inmueble compuesto de un lote de terreno y edificio ubicado en fa act ual /C iudadela
UL fado con el lote CERO UNO, de la manzana Z de la parroquia y Canton Manta:>. ¥ \_‘ R o E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: = % Y R,
Elhdnd Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domi¢ilio . I
ACREEDOR 800000000006082BANCO DELBANK S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1707787584 GUZMAN SEGURA JORGE FERNANDO CASADO(A) MANTA
3 . FIADOR 1722256979 GUZMAN ANDOCILLA DARIO XAVIER SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO e
FIADOR £00000000008314GUZMAN ANDOCILLA MARIA GABRIELA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
( FIADOR 8000000000083 15GUZMAN ANDOCILLA DANIELA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO ESTEFANIA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
'l:ibm . Numero Inscripeién Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2008 24/jul 2008 28.355 28,364
LGEAT 1T MOVIVAENT OS CERTIFICADGS, TN §g3 W7 = b ;
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 7
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1 ‘
. <<Total Inscripciones >> 8
L lLas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:58:02 del viernes, 24 de febrero de 2017
A peticion de: VALLE CEDENO OSCJAR FILAMIR

ks
 Elaborado por :MATRA SALTOS MENDOZA I |||II| I IIII ' | Ill
3 ! 1310137110
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredidlRBANO

en vigencla. se encuentra registrada upa propiedad gue consiste eSOLAR Y CONSTRUCCION

Pgrwl—jcg;gm( GUZMAN ANDOCILLA DARIO Y HNAS.

ubicaClUD. ULEAM MZ -Z LOTE#01

oy (AVALUO COMERCIAL PRESENTE - asciende a

.‘v_$-380306.34 TRESCIENTOS OCHENTA MIL TRESCIENTOS SEIS DOLARES CON 34/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL Y ACEPTACION DE COMPRAVENTA

&

Elabiorado: Andrés Chancay

Mantal0 DE MARZO DEL 2017

ne 11 0
0o yor AU I
cE St e 7
(]

Director Financiero Municipal




N

NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

8 1130089

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\ peticidn verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado f archiy ) de la Tesorer
Mimicipal que corre a mi cargo. no s ha encontrado ningun Titulo de Cre dito pendiente de

pazo por concepto de Impuestos, Tasas y Tribut

GUZMAN ANDOCILLA DARIO Y HNAS.

1 < PO arobml - ! 4 » !
‘conslEiente se establece gue no es deud > @514 | 1l

10 MARZO 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1173201000 CIUD. ULEAM MZ -Z LOTE # 01

Manta, diez de marzo del dos mil diecisiete

CANTON MANTA

Fierro Urresta

NOTARIO CUARTO (€}




CUERPO DE BOMBERO: MANTA
. “c . RUC: 1360020070001 - -
EmernenciailBilone: g Aalis 11 “OMPROBANTE DE PAGO
| entre Calles 11 y 12 -
@ \m \m Teléfono: 2621777 - 2611747 gopozeT0o

CERTIFICADO"DE" SOLVENCIA

/DATOS DEL CONTRIFAZERTES ‘ /~ _DATOS DEL PREDIO A
. GUZMAN ANDOCILLA DARIO Y HNAS. )
C.L/R.UC. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: 5 ; AVALUO PROPIEDAD:
. . CIUD. - '
RAZON sociaL: ©1UD. ULERM MZ-Z LOTE # 01 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
- </
D) . :
REGISTRE58F PAGO ey DESCRIPGION VALOR. 00
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 14/03/2017 11:26:45
'FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR _
(ﬁwWH DO_HASTA: lunes, 12 de junio dd 1 tu
CERTIFICADO DE SOLVENCIA G
i 5}
| 2
@
| & v/ z

p——

MPROEANTE NG T EN DR AN E SN ENRECIE TRODE PAGDR
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ..4_:‘:/
Y REGISTROS B

~

DL P L

No. Certificacion=140919 "

S 7
3 Wy y
"€ E VALOR

- NS 140919 CERTIFICADO DE AVALUO ;==

Fecha: 2 de marzode 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: ‘

El Predio de la Clave:  1-17-32-01-000
Ubicado en: CIUD. ULEAM MZ -Z LOTE # 01

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 350,00 M2
Perteneciente a: ‘
y Documento Identidad Propietario i |
. 1722256979 GUZMAN ANDOCILLA DARIO Y HNAS. '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ,

TERRENO: 32725,00 |
CONSTRUCCION: 347581,34
380306,34

Son: TRESCIENTOS OCHENTA MIL TRESCIEN1OS SEIS DULAKES CON TREINTA i
CUATRO CENTAVOS |

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad c?é], prédio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobdcion del Plano del Valor, del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e(I Bienio 2016 —2017".

: . i

\’-_')Lf‘ /s !
o

A
'&/}e{'ailos Morejon |

( \/ Catastros y Registro (E) ,/

I

rro Urresta

Ab. Santiago N
3 NOTARIO CUARTO (Ej DEL

Impreso por: MARIS REYES 02/03/2017 10:40:05 1
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Guayaquil, 08 de marzo del 2017. -
Oficio No. GG-541-2017

Seror Abogado:

Santiago Enrique Fierro Urresta

Notario Publico (E) Cuarto del Cantén Manta.-
Manta. -

De mi consideracion:

Por la presente y a peticion del sefior Jorge Guzman Segura, autorizo
expresamente para que se eleve a escritura publica la declaratoria de propiedad
horizontal del Edificio Sagitario aprobado mediante Resolucién No. 370-SM-E-PGL
emitida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de Manta el 11 de marzo del
2016, de propiedad de los sefores Dario Xavier Guzman Andocilla, Daniela
Estefania Guzman Andocilla y Maria Gabriela Guzman Andocilla, ubicado en la
actual ciudadela ULEAM, signado como lote CERO UNO, de la manzana Z de la
parroquia y cantén Manta, inmueble que se encuentra hipotecado a favor del
Banco DelBank S.A., mediante escritura publica otorgada ante el abogado Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 23 de
diciembre del 2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 07 de
enero del 2014.

Se deja constancia que la hipoteca abierta, anticresis, prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar y fianza solidaria constituida en la escritura publica antes
referida permaneceran vigentes e inalterables asi como todas y cada una de las
clausulas de la escritura en la cual se constituyeron, hasta la total cancelacién de
las obligaciones adeudadas y garantizadas a favor de Banco DelBank.

Atentamente,

s N T T - r A
o= _‘ (72d :l“.".?'A 5 J
/e

Econ. Jawer/E)elgadf)‘ Oviedo
P # /
Gerente General ,” /-

Bancwy k—/
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s’ A PUBLICA DEL ECUADOR _
; 5“&44 con';sao NAGIONAL DE DISCAPACIDADES |-
- CARNE DE DISCAPACIDAD  CONAD E )

| DISCAPACIDAD: 24316
; AUDITIVA

PPORCENTAJE:

EL PORTADOR DEL PRESENTE CARNE TIENE ACCESO A LOS ~
GERECHOS CONSAGRADOS EN LA CONSTITUGION DE LA

REPUBLICA DEL ECUADOR, CONVENGION SOBRE DERECHOS

DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y SU PROTOCOLO

FACULTATIVO Y BENZFICIOS DETERMINADOS EN LA LEY

ORGANICA DE DISCAPACIDADES.

DIRECCION DOMICILIARIA:
CALLE 16 ENTRE AVENIDA 19 Y 30

1
proVINGI bk BARNETIZACION: -
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4 sim  garty

08 - 141

T FIRMAAUTORIZADA , d .
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REPUBLICA DEL ECUADOR . o
1 DIRECCION GENERAL DE REGISTRD CIVIL, SUPERIOR ESTUGIANTE
IDENTIFICACON Y CEDULACION € APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE .
g TN 33 GUZMAN SEGURA JORGE FERNANDO |
LOULA N 172225871-0 . <t
SANA ¢ o APELLIOOS Y NOMBRES DELA MADRE 4
S ANDOCILLA ANDRADE MONICA GABRIE! 5
J @ LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION {5 ]
4 MANTA } 5
¥ _ 2016-10-25 by g
7 S W FECHA DE EXPIRACION
¥ 2026-10-25 oYt
B < ¥
AGIMIENTO 1851-12-18 S oo
JECUATORIANA | S
g ] - :'/ e , CICTOR COVRS PRA TR GOUATD
j i CERTIFICADO DE VOTACION =N
Togggom et _CE)
e ]
002  002-224 1722258710
R NUMERD cénua
b — GUZMAN ANDOCILLA DANIELA ESTEFANIA
APELLIOOS Y NOMBRES
::gazlcm CIRCUNSCRIPCION: 2
MANTA
CANTON ZOMA. 3
MANTA
PARROQUIA
AR | -
-
-
AR
H
M
. o)
. g2
. =
T o
. L
. .-
0
H

=
—
=
=
-
=
=
= /
e
=)
=
o
=
=
<<
=
o
=
=
=
=]
=

[0




“w 1722256979
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ESTADOCVE

i CERTIFICADO DE VOTACION —
042 042 -083 1722256979
= NUMERD cioua
i GUZMAN ANDOCILLA DARIO XAVIER
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?;’;;i}%tﬁ;?;’;’;’&‘:;‘;‘;?ﬁ‘

Numero Unico de identificacion: 1722258710

Nombres del ciudadano: GUZMAN ANDOCILLA DANIELA ESTEFANIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

A Fecha de nacimiento: 18 DE DICIEMBRE DE 1991
/
mo\h Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: GUZMAN SEGURA JORGE FERNANDO
Nombres de la madre: ANDOCILLA ANDRADE MONICA GABRIELA

Fecha de expedicién: 25 DE OCTUBRE DE 2016

e S
iD=
1 E 3
‘o ;E Informacién cerlificada a la fecha: 17 DE MARZO DE 2017
f § Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
o=
=
§
=l
3 =
o=
=
L= )
=

Validez
N° de Digitally signe PR
: 175-013-62615 o WAly_DCg)TR ‘
Date: 2017.03. 720
: Reason: Firma El
p Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertas
' 175-013-82615 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente o .

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desds la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informagion ingresando el niimero de certificado en: hitps://virtual.registrocivil.gob.ec




Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

| gl REPUBLICA DEL ECUADOR )

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacién: 1313814137
Nombres del ciudadano: GUZMAN ANDOCILLA MARIA GABRIELA

Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ
Fecha de nacimiento: 15 DE DICIEMBRE DE 1995
n ' Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
_ Cdnyuge: -—--——n
Fecha de Matrimonio: —---—-
Nombres del padre: GUZMAN SEGURA JORGE FERNANDO
Nombres de la madre: ANDOCILLA A MONICA GABRIELA

Fecha de expedicién: 16 DE DICIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 17 DE MARZO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

1 _ Digitally si
N* de certificado: 174-013-62475 ~ OSWALDS

{ A Date: 2017.03. 1) 2
SIS Reason: Firma Edctroni
Location: Ecuador

s Ing. Jorgé Troya Fu;rles
L75 013752875 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado,
Confirme la informecign ingresando el nimero da cartificado an hitpa:/lvirtual.registrocivil.gob.ec




REPUBLICA DEL ECUADOR f G ooy s g

Emecién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i g
. “CERTJFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Gnico de identificaciéon: 1722256979

Nombres del ciudadano: GUZMAN ANDOCILLA DARIO XAVIER

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHIMBACALLE

Fecha de nacimiento: 4 DE DICIEMBRE DE 1987
\Pﬂ""*-' Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
| Profesiéon: ESTUDIANTE
) Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: ~——---—-- P .
Fecha de Matrimonio: ————-

Nombres del padre: GUZMAN JORGE FERNANDO
Nombres de la madre: ANDOCILLA MONICA GABRIELA

Fecha de expedicién: 12 DE ABRIL DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 17 DE MARZO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N MANTA

8o Urresta

10 (E) DEL CAN

)

Ab. Santiago P}

* NOTARIO CUAR

: 176-013-62653

Edctr
Location: Ecuador |
26573 Ing. Jorge Troya Fuertes

178-013-5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__Documento firmado electronicamente e Pl

Vigencta: 1 mes o 1 validacidn desde |2 fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de varificaciones solicita un nueavo certificado

Confirme Ia informacién ingresando el numero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec







COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P00789- DOY FE.-
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Abg. Santiago Enrique Fierro Urresta
Notario Publico (E) Cuarto del Cantén Manta

Oficina: Edificio CHANG, Avenida 2 entre Calles 9 y 10
Telefax: (593-5) 2613-090
Frente a la Plazoleta Azda, junto al Palacio de Justicia

MANTA - MANABI - ECUADOR
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ARQ. JAIME MEZA VERA .

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “SAGITARIO”

. W

PROPIETARIO:

SR. DARIO XAVIER GUZMAN ANDOCILLA Y HERMANAS

MANTA, AGOSTO DEL 2013

ARQ. JAIME MEZA VERA \
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1.0.-

20.-

3.0.-

4.0.-

5.0.-

6.0.-

7.0.-

8.0.-

CONTENIDO

DEFINICION DE TERMINOS

DATOS GENERALES: UBICACION
DESCRIPCION GENERAL

ESPECIFICACIONES PARTICULARIZADAS DE
LOS DEPARTAMENTOS

INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1 -AREAS POR PLANTAS
4.2 -AREAS GENERALES

CUADRO DE AREAS NETAS, AREAS COMUNES
Y TERRENO DE LOS DEPARTAMENTOS.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS
REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO

PLANOS

ARQ. JAIME MEZA VERA .

Manta — Manabi — Ecuador / 0992226636







DEFINICION DE TERMINOS

ARQ. JAIME MEZA VERA .
1.1- AREA DE TERRENO:

Estd constituida por el drea total del terreno en las que se encuentran implantadas las
edificaciones, perteneciendo esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de construccién, incluyendo, departamentos, suite..

1.3.- AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comln, como
parqueaderos, portales, pasillos, escalera, terraza, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o suma de todas las dreas vendibles de los departamentos y debe ser igual a la
diferencia entre el 4rea de construccién y el drea comun de las edificaciones.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos y
suite; y, copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
Instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada; igualmente, le pertenece al copropietario, la mitad de las losas
de los pisos.

1.5.- ALlcuoTa:

Nimero de cuatro decimales que representa una parte de todas las edificaciones
correspondiente a cada departamento y suite. La suma de todas estas partes, debe ser igual a la
unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada departamento y suite para
efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

El terreno en que se encuentran implantadas las edificaciones

Los ingresos principales y las escaleras exteriores.

La estructura o elementos resistentes de las edificaciones.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos

de bienes comunes o que delimitan las edificaciones con el exterior, y las paredes no

medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones y ventilacion.

Las fachadas de las edificaciones y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
departamentos. -

8. La cisterna, los tanques de presién y bombas del sistema de dotacién de agua potable

9. Todo el sistema de agua potable de las edificaciones.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11. La zona destinada a parqueadero y terraza

o

2
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ARQ. JAIME MEZA VERA .

12. Todas las demas partes y elementos de las edificaciones que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento y suite, para efectos de
tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DEPARTAMENTO Y SUITE:

Representa el costo total de cada departamento y suite, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamento y suite y las cuotas de drea comin y de
terreno que le correspondan.

Existen dos tipos de valores de cada departamento y suite: EIl Comercial Municipal y el

Comercial Real. El primero de acuerdo con el avallo catastral vigente; y, el comercial real que
es el de promocién y venta de los departamentos de la edificacion.

2.0.- DATOS GENERALES: -
2.1.- UBICACION:
La edificacién se encuentra construida sobre un terreno esquinero ubicado en la ciudadela

Universitaria, Manzana “Z”, lote # 1, de la parroquia urbana Manta del cantén Manta y
presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por el Norte: lindera con el lote 2 en 25.00 m

¢ Por el Sur: lindera con la avenida U-4 en 25.00 m
* Por el Este: lindera con el lote 12 en 14.00 m

¢ Por el Oeste: lindera con Calle u-13 en 14.00 m

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES:

El presente estudio estd compuesto de un edificio, el cual se compone de las siguientes plantas:

Planta Baja: Suite, &rea comun (parqueaderos y bodega de equipos)
Primer Piso Alto: Departamento 101, drea comun. :
Segundo Piso Alto: Departamento 201, drea comun.
Tercer Piso Alto: Departamento 301, drea comun.
Terraza: Area Comun X

N—
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ARQ. JAIME MEZA VERA

La construccidn tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdén armado

Entrepisos: Losas de hormigén armado

Escaleras: Hormigdén armado

Paredes: Mamposteria de ladrillo y bloque, enlucida y pintada
Pisos: De porcelanato.

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes.

Cubierta: Losa y Tapa gradas de hormigén armado

Ventanas: De aluminio y vidrio

Puertas: De madera

3.0.-ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS PLANTAS

3.1.-PLANTA BAJA

3.1.1.- SUITE.
Suite conformada por sala, comedor, cocina, lavanderia, medio bafio, dormitorio master,
vestidor y bafio mdster.

Medidas y linderos: ;
/

| ePor arriba: lindera con el departamento 101
‘ePor abajo: lindera con terreno del edificio

( *Por el Frente: partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en 7.50m lindera con &rea
comun.

ePor Atras: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en 1.00m; luego gira hacia el norte
en 0.15m; luego gira hacia el oeste en 3.00m; luego gira hacia el norte en 0.45m; luego gira
hacia el oeste en 1.80m; luego gira hacia el norte en 0.25m; luego gira hacia el oeste en 1.50m;
luego gira hacia el sur en 0.25m; luego gira hacia el oeste en 0.40; lindera con la avenida U-4 en
25.00m

*Por el Costado Derecho: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 8.60m; luego gira hacia
el este en 0.20m; luego gira hacia el sur en 1.00m lindera con Area com(n y con el lote 12 en
14.00 m.

ePor el Costado Izquierdo: partiendo desde el vértice suroeste hacia el norte en 9.00m lindera
con area comun. ——
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3.2.-PRIMER PISO ALTO

3.2.1.- DEPARTAMENTO 101.

Departamento ubicado en el nivel +3.36, conformado por sala, comedor, cocina, cuarto de
lavanderia, dormitorio master con vestidor y bafio, dormitorio 1 con bafio, dormitorio 2 y 3 con
bafio compartido y un bafio social.

Medidas y linderos:

*Por arriba: lindera con el departamento 201
*Por abajo: lindera con drea comun y suite

*Por el Frente: partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en 0.60m; luego gira hacia el
sur en 0.20m; luego gira hacia el este en 19.60m; lindera con espacio aéreo.

*Por Atrds: partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en 1.00m; luego gira hacia el
norte en 0.15m; luego gira hacia el oeste en 3.00m; luego gira hacia el norte en 0.45; luego gira
hacia el oeste en 7.15m; luego gira hacia el norte en 3.10m; luego gira hacia el oeste en 4.10m;
luego gira hacia el sur en 1.20m; luego gira hacia el este en 0.10m; luego gira hacia el sur en
0.20m; luego gira hacia el oeste en 0.25m; luego gira hacia el sur en 1.30 m; luego gira hacia el
este en 0.40m; luego gira hacia el sur en 1.70m; luego gira hacia el oeste 1.40m; luego gira
hacia el norte en 0.55m; luego gira hacia el oeste en 3.50m; luego gira hacia el norte en 0.75m;
luego gira hacia el oeste en 0.30m; lindera con espacio aéreo y drea comun.

*Por el Costado Derecho: partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 8.60m; luego gira
hacia el este en 0.20m; luego gira hacia el sur en 1.00m; lindera con espacio aéreo

*Por el Costado Izquierdo: partiendo desde el vértice suroeste hacia el norte en 0.30m; luego
gira hacia el oeste en 0.70m; luego gira hacia el norte en 4.10; luego gira hacia el este en 0.70m;
luego gira hacia el norte en 3.30m; luego gira hacia el oeste en 0.20m; luego gira hacia el norte
en 1.50m lindera con Area com(in y espacio aéreo

3.3.-SEGUNDO PISO ALTO

3.3.1.- DEPARTAMENTO 201.

Departamento ubicado en el nivel +6.36, conformado por sala, comedor, cocina, cuarto de
lavanderia, dormitorio master con vestidor y bafio, dormitorio 1 con bafio, dormitorio 2 y 3 con
bafio compartido y un bafio social.
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Medidas y linderos:

*Por arriba: lindera con el departamento 301
*Por abajo: lindera con el departamento 101

*Por el Frente: partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en 0.60m; luego gira hacia el
sur en 0.20m; luego gira hacia el este en 19.60m; lindera con espacio aéreo.

*Por Atrds: partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en 1.00m; luego gira hacia el
norte en 0.15m; luego gira hacia el oeste en 3.00m; luego gira hacia el norte en 0.45; luego gira
hacia el oeste en 7.15m; luego gira hacia el norte en 3.10m; luego gira hacia el oeste en 4.10m;
luego gira hacia el sur en 1.20m; luego gira hacia el este en 0.10m; luego gira hacia el sur en
0.20m; luego gira hacia el oeste en 0.25m; luego gira hacia el sur en 1.30 m; luego gira hacia el
este en 0.40m; luego gira hacia el sur en 1.70m; luego gira hacia el oeste 1.40m; luego gira
hacia el norte en 0.55m; luego gira hacia el oeste en 3.50m; luego gira hacia el norte en 0.75m;
luego gira hacia el oeste en 0.30m; lindera con espacio aéreo y drea comun.

*Por el Costado Derecho: partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 8.60m; luego gira
hacia el este en 0.20m; luego gira hacia el sur en 1.00m; lindera con espacio aéreo

*Por el Costado lzquierdo: . suroeste hacia el norte en 0.30m;; luego gira hacia el oeste en
0.90m; luego gira hacia el norte en 4.10; luego gira hacia el este en 0.90m; luego gira hacia el
norte en 3.30m; luego gira hacia el oeste en 0.20m; luego gira hacia el norte en 1.50m lindera
con Area comiin y espacio aéreo

3.4.-TERCER PISO ALTO

3.4.1.- DEPARTAMENTO 301.

Departamento ubicado en el nivel +9.36, conformado por sala, comedor, cocina, cuarto de
lavanderia, dormitorio master con vestidor y bafio, dormitorio 1 con bafio, dormitorio 2 y 3 con
bafio compartido y un bafio social.

ePor arriba: lindera con drea comunal (terraza y tapa gradas)
*Por abajo: lindera con el departamento 201

*Por el Frente: partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en 0.60m; luego gira hacia el
sur en 0.20m; luego gira hacia el este en 19.60m; lindera con espacio aéreo.

*Por Atras: partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en 1.00m; luego gira hacia el
norte en 0.15m; luego gira hacia el oeste en 3.00m; luego gira hacia el norte en 0.45; luego gira
hacia el oeste en 7.15m; luego gira hacia el norte en 3.10m; luego gira hacia el oeste en 4.10m;
luego gira hacia el sur en 1.20m; luego gira hacia el este en 0.10m; luego gira hacia el sur en
0.20m; luego gira hacia el oeste en 0.25m; luego gira hacia el sur en 1.30 m; luego gira hacia el
este en 0.40m; luego gira hacia el sur en 1.70m; luego gira hacia el oeste 1.40m; luego gira
hacia el norte en 0.55m; luego gira hacia el oeste en 3.50m; luego gira hacia el norte en 0.75m;
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luego gira hacia el oeste en 0.30m; lindera con espacio aéreo y drea comun.

*Por el Costado Derecho: partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 8.60m; luego gira
hacia el este en 0.20m; luego gira hacia el sur en 1.00m; lindera con espacio aéreo

ePor el Costado lzquierdo: suroeste hacia el norte en 0.30m; luego gira hacia el oeste en
1.02m; luego gira hacia el norte en 4.10; luego gira hacia el este en 1.02; luego gira hacia el
norte en 3.30m; luego gira hacia el oeste en 0.20m; luego gira hacia el norte en 1.50m lindera
con Area com(in y espacio aéreo

ARQ. JA NJEZA VERA
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO “SAGITARIO”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ART. 1.- El Edificio “SAGITARIO” , estd construido y actualmente estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal.

Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracién, uso conservacién y reparacion.

ARTI. 2.- El Edificio “SAGITARIO”, se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos y suite, y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la
ley y en el presente reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

ARTI. 3.- El Edificio “SAGITARIO”, se encuentra ubicado en la ciudadela Universitaria, manzana
“Z", lote #1’ ,se ubican en la parroquia Manta del Cantén Manta y presenta las siguientes
medidas y linderos de acuerdo a lo indicado en la Escritura Plblica de Compraventa y
autorizada en la ciudad de Manta el 8 de Julio del 2008, en la Notaria Publica Cuarta, e inscrita
bajo el N.- 3670 del registro de Compraventa y anotada en el Repertorio General bajo el N.-
4531, y estd sometido al régimen de propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de 1 Suite y tres Departamentos, de Planta
Baja, Primer piso Alto, Segundo piso Alto y Tercer piso Alto.

ART. 4.- En los planos del edifico, de acuerdo con los reglamentos interno de la Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacién de los departamentos y suite,
distribucién de las plantas de los departamentos y suite, las especificaciones que integran los
espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.

Los planos referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y
sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- La Suite y los departamentos son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio,
el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las
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que separan un espacio de otro de distinto duefio, las que separan un departamento y suite de
los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan los departamentos y suite con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye, ventanas, vidrios, marcos y puertas. Las
puertas de entrada a las viviendas, el portal, las escaleras, el patio son bienes comunes y su
utilizacién sera reglamentada.

ART. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administraciéon, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del Edificio
» que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario e independiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento.

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacién,
conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estdin a cargo de los
copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se excepttan los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estardn
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad
exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y

obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos

en la formay con las limitaciones impuestas por la ley y éste reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio, en la proporcién
que le corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal reglamentaria
impuesta por la ley y éste reglamento;

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que la
ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
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e) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos y suite en caso de dafios
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, |a direccién y teléfono de la persona que en la
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualquier instalacién y otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivo en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se somete expresamente
al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios. El administrador no otorgara la certificacién a que se refiere el articulo 9
del reglamento de Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que el contrato que
vaya a celebrarse conste la cldusula en referencia;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del Edificio y mejora
de los bienes comunes del Edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio legal correspondiente;

i) Los demds derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y Ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada departamento y
suite, representa porcentualmente con relacién al Edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajustes se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomard como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de aumento salarial por
efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS

ALICUCTA
SUITE Y DEPARTAMENTOS %
SUTE 11, 3BPERND AT TN
DEPARTANVENTO 101 20450, ICFAL og'gﬁs,‘gw}yaoo
DEPARTAMENTO 201 29,50 ’ONDDE PLANEAMIENTY vax: N
DEPARTAVENTO 201 2, E CONTROL Upggyg
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

i)

k)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejoras, los bienes
comunes del Edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacidn escrita y expresa del administrador de edificio, quien a su
vez debera consultar a un ingeniero / arquitecto consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles.

Hacer uso absoluto de su departamento o suite contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demads.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del Edificio.
Establecer en los departamentos: depdsitos, pensiones, etc. y en general desarrollar
actividades distintas del destino natural de los mismos.

Instalar maquinas que cusen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su departamento
0 suite.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los departamentos y
suite del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacién y en general en los bienes comunes de
edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada de
las viviendas, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del Edificio, salvo

con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
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Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal al que
estd sometido el Edificio.

Colocar ropa, alfombra o cosas algunas en las ventanas, balcones, o bienes comunes ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores
de las viviendas.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y en
todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de caracter
psicopético que implique peligro para la seguridad o salud de los demés copropietarios.
El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador en la que
ademads se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en el literal g)
de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

a)

b)
c)

d)

Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador.

Imposicién de multas de hasta un S.B.U.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere el lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta
accion serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del Edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
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en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en mora por dos
0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietario moroso en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

ART. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infracciéon o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que por
circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios del Edificio y podra ser destituido por la asamblea;
en lo que sea de su competencia.

ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspensién. Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o la notificacién que hiciere al copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que
se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

ART. 16.- Son 6rganos de la administracién del Edificio “Sagitario”; la asamblea de
copropietarios, el directorio y el administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se componen de los copropietarios o de sus representantes
o mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio asi como las relaciones de
los duefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

ART. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y secretario.

ART. 19.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en los

ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director o lo solicite el administrador.
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La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando este no lo hiciere por
peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo
haran cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del
director para convocarla. Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho
dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una asamblea universal.

ART. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de todos los propietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora
después de la indicada en la convocatoria, con excepcién de aquellos casos que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segin lo prescripto en este
reglamento.

ART. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a
sus porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del Edificio.

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarédn por simple mayoria de

votos que representa mas del 50% salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcioén a su alicuota.
ART. 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura residente,
aumentos de edificaciéon, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones de
la asamblea.

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

general:
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Edificio y fijar la

remuneracién de este Ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para administracion
y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
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d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que se surtan efectos
legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacién o reparacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacién y aumento de
los bienes comunes y en sus departamentos y suite cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio del edificio.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de
manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de la Propiedad Horizontal, sus
reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los intereses del
Edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comisién de los copropietarios, para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la
reunién.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO

ART. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien har4 las funciones de secretario, sin derecho
avoto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

ART. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimentos temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplente.
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ART. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de la falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afo y podrd ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del Edificio.

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON.-

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edifico
en cuanto se relacion al régimen de propiedad Horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos entendiéndose que tendrd las
facultades, para los cuales los mandatarios necesitan poder o cdpsulas especiales
determinadas en el cédigo de procedimiento civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en caso de excepcidn, con autorizacion del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con periodicidad que esta le sefale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de mas
de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.
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Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacién, reparacién y mejoras de los bienes comunes del
Edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la, conservacién y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto
de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tenga relacién con el Edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno sobre

n)

p)

q)
r)

s)

t)

X)

el cual estd construido el Edificio “Sagitario”, asi como de los planos arquitecténicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran
la documentacién oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial entregarla
mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica como su Unico responsable.
Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Edificio.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos,
bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, y demds trabajadores del
Edificio.

Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en formas periddicas, continua y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

Para la celebracidén y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
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ART. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelegido en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el
administrador. Sus funciones son honorificas.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 36.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y el reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes. /
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