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NUMERO: (3331]
STIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORITA MARTHA ALICIA
VALAREZO TORO; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMIKO.-
CUANTIA : USD $ 40.839.14
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES BAYRON
FIDEL DURAN PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 95.920,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL. SENOR BAYRON FIDEL DURAN -
PITARQUE.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantér. del mismo nombre Provincia de

Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia veiate dejunio del dos mil doce, ante mij,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Piblica
Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Je’e Operativa Encargada de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en su calidai de Mandataria del Ingeniero Le6én Efrain

Dostievéky Vieira Herrera, Gerente General, el BIESS, segun consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayar de edad, de profesién Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
esta | ciudad de Manta; el sefior LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, por los
derechos que se le faculta en calidad de apoderado especial de la sefiorita MARTHA
ALICIA VALAREZO TORO, conforme consta de la copia certificada del poder especial
que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quien en adelante se le

denominard “LA VENDEDORA”; y, por otra parte el sefior BAYRON FIDEL DURAN

PRQUE, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su -propio y

%al derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDOR y/o

?"%l'
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PRESPATARIO” y, su cényuge la sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, por




sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes ae conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGURGOS, la cual proceden a celebi‘ar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura puiblica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protég:olo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y
contrato de seguros que se> otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA . PARTE: CONTRATO :@ DE COMPRAVENTA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Publica, por
una parte el sefior LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, por los derechos que se le
faculta en calidad de apoderado especial de la sefiorita MARTHA ALICIA VALAREZO
TORO, conforme consta de la copia certificada del poder especial que forma parte de
esta escritura como documentp habilitante, , a quien en adelante se le denominara “LA
VENDEDORA” y por otra los cényuges BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE Y CARMEN
AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, por sus propios y personales derechds y que en adelante
se les denominard “ LOS COMPRADORES”. PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) La sefiorita
MARTHA ALICIA VALAREZO ;TORO, a través de su apoderado especial declara ser
propietaria de un lote de terreno signado con el nttmero 7 de la manzana “AB” de la
Urbanizacién de la ULEAM, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Lote de terreno
que lo adquirié mediante Escritura de compraventa, a los sefiores Ingeniero Teofanes
Moreno Parrales y Cecilia de Los Angeles Ortiz Solérzano, segin se desprende de la
Escritura Publica de compraventa celebrada y autorizada ante la Abogada Maria Lina .
V Cedefio Rivas, Notaria Pﬁbl_ica Primera del cantén Manta, el tres de marzo del afio
dos mil cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
uno de abril del afio dos mil cuatro. Inmueble comprendido dentro de las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: Con calle U-doce y catorce metros. ATRAS: catorce metros
y lote nimero 8 de propiedad de la Licenciada Isabel de Alarcén: POR EL
COSTADO DERECHO: veinticinco metros y avenida U-dos; y, por el COSTADO




Encargada
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IZQUIERDO, Veinticinco metros y lote ndmero seis de la licenciada Cielo de Cabrera. Con
un 4rea total de (350,00m2).Sobre el terreno anteriormente descrito su propietaria
construyé un edificio denominado “MANTAMAR". Mediante declaratoria otorgada por el
sefior Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta, Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha
veintiocho de septiembrke del afio dos mil nueve, se autorizé la incorporacién al
Régimen Horizontal al Edificio " MANTAMAR" ubicado en la avenida U-2 y calle U-12
lote + 7 manzana AB de la Urbanizacién ULEAM de la Parroguia y cantén Manta,
Provincia de Manabi, se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segin
Escritura Publica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada, el
diecidiete de noviembre del afio dos mil nueve, ante el Doctor Simén Zambrano Vinces,
Notatio Plblico Cuarto del cantén Manta, y que consta inscrita el acto o contrato

Constitucién de Propiedad Horizontal, el dia veinticinco de noviembre del aiio dos mil

nueve. Con fecha veinticinco de noviembre del afio dos mil nueve, se encuentra inscrita

el acto o contrato de Planos del Edificio denominado "MANTAMAR". SEGUNDA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos la sefiorita. MARTHA ALICIA

VALAREZO TORO, a través de su apoderado especial, da en venta y perpetua

enajenacién a favor de los compradores los cényuges BAYRON FIDEL DURAN

PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, el DEPARTAMENTO No. 7,
A .‘p——‘—— - —— s
ESTACIONAMIENTO 4, ESTACIONAMIENTO 5, LA BODEGA 3, del EDIFICIO

denominado MANTAMAR, construido sobre el lote de terreno nimero 7 de la
manzana AB, ubicado en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi,
de la Parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO No. SIETE, est4 ubicado en el Tercer
piso Alto, circunscrito dentro de lmmedidas. Ubicado sobre el
nivel +10,18 y consta de un area de departamento de tres dormitorios, tres bafios, sala,
comedor, terraza y cocina. ARRIBA: 100,87m2 con departamento 9. ABAJO: 100,87m2,
con departamento 5. NORTE: 1,95ml, con circulacion peatonal comunal + 0.99ml +
2.63m! + 2.34ml + 3.43ml.+ con vacio a retiro frontal + 0.70ml. + 0.60ml, con vacio a
retiro| lateral derecho. SUR: 11,27 ml, con vacio a retiro posterior + 0,16ml, con N
circulacién peatonal comunal + 0,32ml, con vacio a retiro lateral derecho. ESTE: 3,00ml

con departamento 6 + 0,39ml, con ducto comunal + 3.18ml. + 2.43ml con circulacién

3 peatonal comunal + 1.20ml. + 0,98ml, con vacio hacia retiro frontal. OESTE: 1,90ml, +

4.37ml + 2.53ml con vacio a retiro lateral derecho + 1,70ml, + 0.67ml con vacio hacia




retiro frontal. Area neta M2. 100 87. Alicuota 0,0878Area de Terreno 30,74 .Area
Comim 71.28. Area Total 172,15. Subsuelo 1 ESTACIONAMIENTO CUATRO Ubicado
— —— -—
sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio para parqueo vehicular, circunscrito asi:
ARRIBA: 1896M2 con vacio de retiro lateral izquierdo y departamento 1.ABAJO:
18,96m con estacionamiento 11.NORTE: 5, 18ml, con éstacionamiento 5 SUR: 5. 18ml,
con estacionamiento 3. ESTE: 3,66ml, con propiedad privada colindante. OESTE: 3, 66ml,
con circulacién vehicular comunal. Area Neta: m2 18,96.Alicuota: 0.0165.Area de
” : ., et . ———
Terreno: 5,78. Area Comun: 13,40 Area Total: 32,36. Subsuelo 1.
[ —— . — e
ESTACIONAMIENTO CINCO.- Ubicado sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio para
parqueo vehicular, circunscrito asi: ARR}BA: 16,32M2 con vacio de retiro lateral
izquierdo y terraza frontal departamento 1.ABAJO: 16,32 m2 con estacionamiento
12.NORTE: 5,18mil, con propiedad ‘Jprivada colindante. SUR: 5.18ml, con
estacionamiento 4. ESTE: 3,15ml, con propiedad privada colindante. OESTE: 3,15ml, con
circulacién vehicular comunal. Area Neta: m2 16,32. Alicuota: 0.0142.Area de
]a Nerd. e ST ——
Terreno: 4,97. Area Comim: 11 53.Area Total: 27,85. Subsuelo 1. BODEG TRES.-
("'_—"“ A ————— - ———
Ubicada sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio para bodega, y los siguientes
linderos: ARRIBA: 7,13M2 con. terraza departamento 1.ABAJO: 7, 13m con bodega 8 y
bodega 7. NORTE: 3,24ml, con circulacién vehicular comunal. SUR: 3. 24ml con
propiedad colindante. ESTE: 2,20m], con bodega. OESTE: 2,20ml, con bodega 2. Area
Neta: m2 7,13.Alicuota: 0.0062.Area de Terreno: 2,17. Area Comun: 5.04.Area Tota:

12,17 TERCERA: PRECIO.- Las partes ﬁjén y acuerdan como jusfo precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y NUEVE CON 14/1-'00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 40.839.14), valor que los COMPRADORES los cényuges BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, pagan a la VENDEDORA la sefiora
MARTHA ALICIA VALAREZO_TORO, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS,

detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA La VENDEDORA, declara que
est4 conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a

favor de los COMPRADORES, -él dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes
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descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa

constancia que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA a través de
su apoderado especial , realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta Ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. La VENDEDORA, a través de su
apoderado especial, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera, LA VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herenéia, y que se halla libre de juicios. Los
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto
el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LA VENDEDORA, a través de
su-apoderado autoriza a los COMPRAD:ORES, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el registro de la propiedac del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el -contahido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien

_ objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se

someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE  ENAJENAR.-

- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Se_guridad Social, legalmente
: , Jefe




Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del poder-especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior
BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDOR y/o PRESTATARIO”.y, su cényuge la sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ
PAZMINO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de
las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al sefior BAYRON FIDEL
DURAN PITARQUE, un préstamo hipotecario para la adquisicién y meJoras del
inmueble que lo adquiere por esta escrltura y que ascnende ala cantidad de NOVENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS __VEINTE CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD. 95.920,00) obligindose el deudor a pagarlo en
dividendos mensuales, en el p?azo de DOCE afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalio y de
instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dfas habiles posteriores al desembolso del
crédito, el afiliado, no suscnble_re la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera
finicamente validada por el fuhcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores

correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo

o salario que realice su empleador, 0 de su pensién que perciba como jubilado del IESS.

No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino cuando

efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE

DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicarad en los

casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la

remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos




hipatecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el
BIESS en el Manual de Procedimientos Operativob determinaré el mecanismo adecuado
para la recuperacién del préstamo. TERCERA.-_DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podré en cualquier momento realizar
pagds o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar
entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica;
asi como, la cancelacién anticipada del mismo ‘sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor -
incutriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos imf)agos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la
totalidad del crédito y se procederé a su cobro inmediato mediante la ejecucidén de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en sﬁbasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercerd y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,
a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas

[T

especificaciones constan .descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los
linderosw que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del
inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras
que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segtn la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
<3 :

Hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del

';tiicado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-

7




PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligaci6n. El deudor no podréa dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obﬁga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebradoy podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asi como, el co>bro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSLA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
. préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contemdos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO 'DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebraci6én y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros qu‘é incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la éontratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El preétatario declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello Van'é Iav obligacién del prestatario o prestatafios de
cancelar el crédito contraido DUODECIMA- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hlpotecarla y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion ﬁnanciei:a o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta
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anifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de

derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En

aso de cesién, el deudor declara expresamente, ademéas que se sometera a la
jurisdiccion que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; ¥, por otra, el sefior
BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominarda “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: .
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, quien
accedio a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pué‘l‘ieren ocurrir
y que afecten al afiliado y al bien raiz adquiridb. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuarid en caso de
fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda,
a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccidn, es decir, desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte

proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o




si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en
rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;
Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabien tes.
b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrefquia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere Jas tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; [ntoxicacién por mano propia;. Intervencién en rifias donde el
primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;‘Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabiente‘s. Cuando se trate
de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen
cancelaran exclusivamente la pérte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado
fallecido, manteniéndose vigerte el seguro y la parte proporcional del crédito del
cényuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege
contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
tir, como: incendio y/o dafios materiales causados

imprevisto a que no sea posible resis

por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y

deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para

adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido

el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor O igual al

valor del préstamo, sé cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entrega ra gl

deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del

crédito. Cuando la pérdida seé menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor

de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima ‘mensual adicional por la suma

siempre Yy cuando el asegurado no se

de la reposicion. El beneficio ‘se entregara

encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro

no cubrira los bienes mueble$ u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni

repondra, reconstruird o pagaréa el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara

4
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su beneficio en los siguientes eventos: Ei siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras ~personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se registraréi en la contabilidad del seguro, e
incrementaréa las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.-Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La‘proteccién de
este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por
cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito | concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y finalizard dicha

proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien raiz constituido en

garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido

la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacién de una Compaiifa de Seguros, a la cual se le trasladard la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripdién de la respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, losr séguros dé Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
hipotecados, ser4n administrados y cubiertos por la Compafila de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate

deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto

ez
kad@.

uatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento.

a
)
+ of delidor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la
i
)
1
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Aseguradora seleccionada po(r(_- el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidacl la
contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que
el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pdlizas o
contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo
vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PR IMA
Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por
el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por uﬂ Seguro de Desgrava men
Inicial Temporal, cuya prima se: establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicarén al valor del préstamo, equivalente a 0,000998638. Primas del Seguro de
‘Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se ﬁja de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000445503. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0,000351992 pafa construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjunta.mente coﬁ el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que reali.ce su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a pefcibir, o de su pensién que reéibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de

prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,

que se descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del

IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.— INCQMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o

se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El
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contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea

imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta

obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74y 89 de la Ley de Seguridad Social

'NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en
forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su
totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se érocederé a emitir un certificado para
continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la
disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes.
DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual
manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO
SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y
comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su
normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declard
extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de
los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos‘ihtereses, y sin perjuicio de declararse

exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.-

DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

dispgsiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demdas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas necesarias para Ja validez de este Instrumento. -
Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se -
incorpora queda elevada a escrit;ura piblica con todo el valor legal, ¥ que, los 7
comparecientes aceptan en todas " y cada una de sus partes, minuta que
estd |firmada por la AbogadaALEXANDRAZAMlBRANO LOOR. Registro Profesional
ndmero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE

MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los

;eceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los

R . - - . . -
1parecientes por mi el notario, se -ratifican y firman conmigo en unidad de

13




acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cmanto

doy fe.- ?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
-, C.C.No.171976532-1
Jefe Operativa Encaréada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA

ANXUZQ(e2
OIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE
C.C. No. 170(4734-29-0

BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE
C.C/No. 170636582-0

= - ' N
CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO
- C.C.No. 170766393-4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

INF ORMACION REGISTRAL

“Fecha de Apertura: lunes, 12 de dicienbre de 2071
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano .
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),:0.9.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.06.0.0.0.6.0 00000 ¢
LINDEROS REGISTRALES:
Departamento No. 7 del Edificio denominado MANTAMAR, construido sobre
el lote de terreno No. 7 de la Mz. AB ubicado en la Urbanizacion de la Univer
sidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, de la parroquia y CAnton Manta
Este departamento esta ubicado en el Tercer Piso Alto, circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas ‘
Ubicado sobre ¢l nivel + 10,18 y consta de un area de departamento de tres
dormitorios tres bafios, sala, comedor, terraza y cocina
Arriba: 100,87 M2 con Departamento 9:
Abajo: 100,87 m2, con departamento 5
Norte: 1.95ml, con circulacion peatonal comunal + 0.09 ml, + 2.63ml, + 2.34 ml.
+ 3.43 ml. + con vacio a retiro frontal + O 70 ml. + 0.60 ml, con vacio a retiro lateral
derecho _
Sur: 11.27 ml, con vacio a retiro postér;ior + 0.16 ml, con circulacién peatonal co-
munal + 0.32ml, con vacio a retiro lateral derecho
Este: 3.00 ml, con departamento 6+ 0.39ml, con ducto comunal + 3.18ml. + 2.43ml
con circulacion peatonal comunal + 1.20ml, +0.98ml, con vacio hacia retiro frontal
Oeste: 1.90 ml, + 4.37 ml, + 2.53 ml con vacio a retiro lateral derecho + 1.70 ml, +
0.67 ml con vacio hacia retiro frontal
Area Neta M2. 100.87
Alicuota 0.0878
Area de TErreno 30.74
Area comun 71,28
Area total 172,15

SOLVENCIA.EI departamento descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075
Planos Planos 34 25/11/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
I/ 1 Compraventa
Inscritoel: jueves, 01 de abril de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 7.251 - Folio Final: 7.261
Niimero de Inscripcién: 584 Niimero de Repertorio: 1.223
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:
Certificacién impresa nor: YOV/ . Ficha Registral: 32275




Feeha de Resolucign:

a.- Obseryaciones:
Terreno signado con el N°(7) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantén Manta.
Con una superficie total de 350,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Socia Estado Civil  Domicilio
Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado  Manta
Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

21 Constitucion de Pro riedad Horizontal
Inscrito el miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.075 - Folio Final: 1.113
Niimero de Inscripcion: 29 Niimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de O orgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/) ticio/Resolucién: : ‘
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Donmicilio
Propictario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia ' Soltero Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 584 Ol-abr-2004 7251 7261

311 Planos
Inscrito el ; miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 1 ~ Folio Final: 1 :
Nimero de Inscripeion: 34 Niumero de Repertorio: 6.715
Oficina donde sc guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Gantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Jui io/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calida Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario © 07-00885882 Valarezo Toro I\'IarthalAlicia Soltero Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades| Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113

RN

Certificacién impresa por: YOVI Ficha Registral: 32275




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro® Niimero de Inscripciones Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:15:40 del miércoles, 07 de marzo de 2012 ”""I "m ""l "III l"ll Il" ml

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

110594376 ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto
E305243261 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

~
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta $ Avenida 3 y Calle 12
ud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32290:
INF ORMACIO*\T REGISTRAL

“echa de Apertura: Junes, 12 de diciembre de 2017

Conforme a la solici

I’zu'roqum: anta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/tdent. Predial: 9.9,0.0.0.9,0.9.9.9.9.0.0.9.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Bodega 3 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7 de la
Mz. AB, ubicado en la Urbanizacién de la Umver31dad Laica Eloy Alfaro de
Manabi, de la parroquia y Canton Manta.
Subsuelo I. Bodega 3, ubicada sobre el nivel -170 y consta de un espacio para
bodega, y los siguientes linderos
Por Arriba. 7.13m2 con térraza departamento 1
Abajo. 7.13m2 con bodega 8 y bodega 7
Norte: 3.24ml, con circulacion vehicular comunal
Sur: 3.24ml con propiedad privada colindante
Este: 2.20 ml con bodega 4
Oeste: 2.20ml con bodega 2
Area neta M2 7.13
Alicuota 0.0062
Area de terreno 2.17
Area Comun 5.04

Area total 12.17
SOLVENCIA.El|predio descrlto se encuentra lilbre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto 7 _Ndmero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Vent Compraventa 584  01/04/2004 7.251
Propiedades Horizontales Constitucion de Propi:dad Horizont 29 25/11/2009 1.075

Planos Planos » 34 25/11/2009 o

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA e
v/ 1 Compraventa
’ Inscrito el jueves, 01 de abril de 2004 -
Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Nimero de Inseripeidn: 584 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Primera
Nombre del C: ni@ny Manta
Fecha de Otorg: @xg«é to/Px ov 1dencu mlercoles, 03 de marzo de 2004

E scrltum/lumﬁngig&

Fecha de | LsoguJ(m.. -

b.- Apellidos, nglbhﬁ Domicilio de las Partes:
Calid: 1ﬁ"*5 g Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
= 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Solterg

Estado fivil Domicilio
Comprador Manta

Certificacidn impresa por: YOY/ . Ficha Registral: 32290 Pagina: | de 3




Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado  Manta
Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal !

Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009’ -

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1.113
Nitmero de Inscripcion: 29 Ndmero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta _

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
¢ Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. fnscripci(')n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 584 01-abr-2004" 7251 7261

3/ 1V Planos
Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folfo Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcion: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Insceripcién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 32290
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,TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS:

L.'lbr'o Niamero de Inscripciones  Libro ‘ Niumero de Inscripciones
Planos | 1

Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

Los movimientoy Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:08:21

A mié' e R

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por Youi Aleaa
v Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1303243201 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GotiernoAutsromo bestemralizado “28k 0V [ IIIIIHHHJHI _s

Municipal Del Cantén Manta

Fecha de Apertura: lunes, 12 de di
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano .
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 00.0.0.0.0.0.09.6.00.0.0.0.0.060.6.6.6.0060.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Estacionamiento 5 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7
de la Mz. AB, ubicado en la Urbanizaci6n de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manabi, de la parroquia y Canton Manta.
Subsuelo 1. Estacionamiento 3, ublcado sobre el nivel - 1.70 y consta de un espa-
cio para parqueo vehicular, circunscrito asi:
Arriba: 16.32m2, con vacio de retiro lateral izquierdo y terraza frontal departamento 1
Abajo: 16.32m2 con estacionamiento 12
Norte: 5.18ml, con propiedad privada colindante
Sur: 5.18ml. con estacionamiento 4
Este: 3.15 ml con propiedad privada colindante
Oeste: 3.15ml, con circulacién vehlcular comunal
Area Neta M2, 16,32
Alicuota 0.0142
Area de terreno 4.97
Area Comun 11,53
Area total 27,85
SOLVENCIA. El estacionamiento descrlto se encuentra libre de gravamen.

RE@UMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Libro Acto Nitmero y fecha de inseripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075

Planos Planos 34 25/11/2009 ]

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

t/ 1 Compraventa
Inscritoel:  jueves, 01 de abril de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 7.251 - Folio Final: 7.261
Niimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: 1.223
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Terreno signado con el N°( 7 ) de la Manzana "AB" de 1a Urbanizacion de la ULEAM del cantén Manta.

Con una superficie total de 350,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

Calidad Cédula o R.U.C. VNombre y/o Razén Social
07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador
Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 32276 Pagina: i de 3




.
Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Maata

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcin: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993

2/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreples, 25 de noviembre de 2009 ) N
Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 1.075 - Folio Final: 1.113 §
Niimero de Inseripejon: 29 Nimero de Repertorio: 2
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ©
W

Nombre del Cantén Manta =
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009 .
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion]:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar
b.- Apellidos, Nonibres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Propictario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: . No.lnscripcion: Fec. Inscripcién: Fo{io Inicial:  Folio final:
Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 7261

3/ ! Planos
Inscrito el miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripeign: 34 Nimero de Repertorio: 6.715
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ’
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resglucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Plapos del Edificio denominado MantaMar.
b.- Apellidos, Nombres y [Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propictario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

" Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113
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Niumero de Inscripciones Libro
M
“ Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 8:10:12 del miércoles, 07 de marzo de 2012
A peticién de:  AbTits mcznqu.a}
vellog

130524326

Validez del Certificado 30 dias,

Nimero de Inscripciones

2

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\s
S‘WTON V)

0\
Zanap; - geue

Certificacién impresa por: YOYf

Ficha Registral: 32276

Pihgina:

3




RP

GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

INFORMACON REGISTRAL

Fecha de Apertura: Tunes, 12 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: )9,9.9.90.9.0.0.0.9.9.9.0.0.0.9.0.9.09.9.0.0.0.0.0.
LINDEROS REGISTRALES:
Estacionamiento 4 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7
de la Mz. AB, ubicado en la Urbanizacidn de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manabi, de la parroquia y Canton Manta.
Subsuelo 1. Estacionamiento 4, ubicado sobre el nivel - 1.70 y consta de un espa-
cio para parqueo vehicular, circunscritg asi:
Arriba: 18.96m2 con vacio de retiro lateral izquierdo y departamento 1
Abajo. 18.96m2 con estacionamiento 11
Norte: 5.18ml, con estacionamiento 5
Sur: 5.18ml. con estacionamiento 3
Este: 3.66ml., con propiedad privada colindante
Oeste: 3.66ml, con circulacion vehicular comunal
Area Neta M2, 18.96
Alicuota 0.0165
Area de terreno 5.78
AreaComun 13,40
Area total32,36

SOLVENCIA El estacipnamiento descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: T T —

Libro Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075
Planos Planos 7 34 25/11/2009 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
i Compraventa . i
Inscrito ol :  jueves, 01 de abril de 2004
Tomao: 1 Folio Ipicial;  7.251 - Folio Final: 7.261
Nuimero de Inscripeion: 58 Numero de Repertorio: 1.223
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Proviidencia: miércoles, 03 de marzo de 2004
I ‘@it@'a/luicio/Rcsoluci()n:
&.l?fc Resolucion:
Yo

rz_uonu
ignado con el N° (|7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantdn Manta.

Filog Numbres y Domicilip de las Partes:

= lidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

Manta

Estado Civil Domicilio

80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado

Certificacion impresa per: YOY/ _ Ficha Registral 32277 { Pagina: | de 3




Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

2/ I Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el : miércoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.075 = Folio Final: 1,113
* Nimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otoroamlento/Prowdencld martes, 17.de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ;
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final;
Compra Venta 584 01-abr-2004 ‘725 - 7261

3/ TPlanes
Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién; 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) 2n:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 23-nov-2009 1075

Manabi - €

Certificacién impress por: YOV/ Ficha Registral: 32277 Pigina: 2
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nitmero de Inscripciones  Libro ' Nitmero de Inscripciones
L

1
Compra Venta

1
Propiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:11:58 del miércoles, 07 de marzo de 2012

s peticin del Db TS Memques | UM

VYALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por Y ovi AJesi T allon o)

ey, Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1303243201 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

g

No. Certificacion: 95718
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17de febrefo de 2012 No. Electronico: 1258

‘ S + . Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$1,00 . o
. $ o El Predio de la Clave:  1-17-34-07-029
NO 095718 Ubicado en: ED.MANTAMAR DPTO.7

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 100,87

Area Comunal: ' 71,28

Area Terreno: 30,74

Perteneciente a:
Documento Identidad ‘Propietario
0700885882 . ' VALAREZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:. © 2612,90
CONSTRUCCION: - 31400,16

/,

Son: TREINTA Y CUATRO MIL TRECE DOJARES CQ " ENTAVOS

Este documento no constituye recqnocimiefifh, fraccighaticigs _.i"o\!qrgamtkan:ta;de la
esa ¢ elo detua é aguerdoal sector aprobado
23111-7 9

ol Abg. Pedro Adgsta F

Diréctor(e) de Avaluos, Catastros y'R

Impresa: 2/17/2012 10:11




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95719
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electronico: 1259

. » £l suscrito Director de Avaliuos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada pregios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$1,00 El Predio de la Clave:  1-17-34-07-007
NO (095710 Ubicado en: ED.MANTAMAR BODEGA 3

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 7,13 M2
Area Comunal: 5,04 M2
Area Terreno: 2,17 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
0700885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 184,45
CONSTRUCCION: 1074,85

secloF: apzjéb_ado
de 2011, para ’f}lﬁ},‘_‘

e

Impresa: 2/17/2012 10:16




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

*

_ No. Certificacién: 95720
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electrénico: 257

‘ - < El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Ceftiﬁca: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada pregios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

$ 1’0_0 EI Predio de la Clave:  1-17-34-07-019
No (9 5 72 G Ubicadoen: ED. MANTAMAR EST.4

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: - 18,96

Area Comunal: C 13,40

Area Terreno: <578

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0700885882 . VALA@EZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 491,30
CONSTRUCCIO'N: 2500,78
- ’ | D4 '

Son: DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA/Y DEIS DQLARES GON OCHO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimightd; fraccjépfamiento/u plorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresf el veflor del Sudlo/ actual de £ lcuerdo al sector aprobado
4 Aoz wbire 29 de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Conctit Chntorm GFHnIa enipicigm
Bienio 2012-2013. AR
St At ‘
e R

Ag. '{I K4

Impresa: 2/17/2012 10:09




| GO IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95721
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electronico: 1256

. El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$ 1,00 ,
El Predio de la Clave: 1-17-34-07-018
NO (095721 Ubicadoen: ED MANTAMAR EST.5

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 16,32

Area Comunal: 11,53

Area Terreno: 4,97

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
0700885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 422,45
CONSTRUCCION: 2152,25

Son: DOS MIL QUINIENTOS SETENTA }7UATR DOLARES f// SETENTA

CENTAVOS

Director(e) de Avaluos, Catastros 3R

Impresa: 2/17/2012 10:04
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¥ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0116-275

La Direccién de Planeamiento Urbano,,- certifica que una vez realizada la inspeccién al
predio propiedad de la Sra- MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el ‘Edificio
Mantamar manzana AB lote 7 en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Departamento 7 clave Catastral 1173407029, parroguia Manta del cantén Manta, se
pudo constatar que el mismo se encuentrg dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012,

et
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




I. Municipalidad de Manta

Direcciéon de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

Mo 35983 CERTIFICACION

No. 0115-274

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio pré iedad de la Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio
Mantamar| manzana AB lote 7 en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Bodega 3 clave Catastral 1173407007, parroquia Manta del cantén Manta, se pudo
constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012.

indica de bueng fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

domprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento’ Urbano

Valor $ 1,00

vo 635952 CERTIFICACION

No. 0118-277

La Direccion de Planeamiento Urbano, . certifica que una vez realizada la inspeccién al
- predio prbpiedad de la Sra MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio
Mantamar manzana AB lote 7' en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Estacionamiento 5 clayé Catastral 1173407018, parroquia Manta del cantén Manta,
se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012.

E] presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo ¢ual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




«i;, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0117--276

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
prediot ropiedad de la Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edijicio
Mantamar manzana AB lote 7 en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Estacionamiento 4 clave Catastral 1173407019, parroquia Manta del canton Manta,
se pudo constatar que el mismo se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbrica y no

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta,20 de Marzo del 2012.

— o
DIRECCION DE PLG

AREA DE CONTROL URBANO
Il presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmits .o‘bolt"gzs eccion
GRS

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabrgkwlgi-certificante, si se

& comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Valor $ 1,00 Délar

NO 076738k

que no deudor de esta Municipglidad

w, _A= == . AMIANTAMALE R()1) g
MO
Anta, diez de may @QLC
P 1 -
— 2

GOBIERNO AUTOROMO/ DESCENTRAL 12400
NICIPAL / DL CARTON  MANTA




Ruc: 1360000980001
Direooién: Av. 4tm y Calle 8 - Teif.: RE11-479 / 2611477
IR

3/20/2012 10:10

CODIGO CATASTRAL | ARea [ AvaLuo CONTROL - |- TITULD N°
1-17-34-07-029 34013,06 9024 45028

Una escritura pablica de;: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
(BODEGA 3, ESTA 4 YEST 5) ubicada en MANTA de !a parroquia S/E
. B " UTILIDADES s

OBSERVACION

ENDEDOR
1,00

NOMBRE O RAZO ,
1706365820 DURAN PITARQUE BAYRON FIDEL 193,97
:

EMISION: 3/20/2012 10:10 NARCISA CABRERA

SALDQ SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Wndes

Fer




i e e e

Ve ad Gartenvarta  TITULO DE CREDITO  no. 0045032

3/20/2012 10:13

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUC CONTROL | TITULON®
a escritura plblica de: COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-34-07-020 30,74 34013,06 9028 45032

en MANTA de la pamroquia S/E

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR DPTO.7 ’ impuesto principal

40,13
T s aw

EMISION: 3/20/2012 10:13 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Autdénomo Descentralizado :

Municipal del Canton Man

Ruc: 138000098000

Direccitn: Av. 4t y © - Tolf.: 2611470 / 2611-477

ER 3/20/2012 10:13 -

| OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRAYVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-34-07-007 2,17 1259,30 5027 45031
en MANTA de la parroquia S/E

DIRECCION 4 TOTAL A PAGAR
1706365820 | DURAN PITARQUE BAYRON FIDEL NA

VALOR PAGADO 16,37

EMISION:

3/20/2012 10:13 | NARCISA CABRERA

ALCABALAS Y ADICIONALES'

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANCE LADO

a Cuarta Encargada
nianta - Ecuador

ic

Notaria Publ




B o o e g e et S e S

iy Gobierno Auténomo Descentralizado

{iricparoei Camenvanta  TITULO DE CREDITO  no. 0045030

Ruc: 1360000980001 !
Direccién: Av. 4ta y Calle § - Telf.: 2611-479 / 2611-477

3/20/2012 10:12

[ area | avawo CONTROL | TiTULONe
MA de la parroquia S/E

NDEDOR ABALAS Y ADICIONALES

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
0700885682 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR EST.4

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1706365820 | DURAN PITARQUE BAYRON FIDEL

EMISION: 3/20/2012 10:12  NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




¥ GobbrmAuMn::o p trafizado
Y Municipal del Cantéon Manta

Ruc: 136000088004 .
Direcciont Av. 4ta y Calle B - Teit.: 2611-470 / 2611477

s A e R T

: 372072012 10:12

[ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TiTuLON®

Una escritura publica de: COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-34-07-018
en MANTA de la parroquia S/E . X
[ ] ~venoeoor ' ‘ "ALCABALAS Y ADICIONALES .
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION m VALOR

0700885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR EST.5 impuesto principal

— ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . TOTAL A PAGAR
N/A

1706365820 URAN PITARQUE VALOR PAGADO

EMISION: 3/20/2012 10:11 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: .RUC 1360020070001 . COMPROBANTE DE PAGO

o Dlretcmgn"Avc‘e'?ldq' ;1 _
entre Calles 11y ;
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 - NO 198452
Manta - Manabi .

DATOS DEL PREDIO

:Cl/ RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOWBRES - VALAREZO TORO MARTHA CECILIA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : ED. MANTAMAR DPTO. 7

N° PAGO: 198100
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 01/02/2012 12:21:32

AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

__ VALIDO HASTA: Martes, 01 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccignl:lAvgll:l\idg!y
entre Calles 11y o
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198278
S Manta - Manabi -

DATOS DEL PREDIO

Ci/RUC: : CILAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

. VALAREZO TORO MARTHA CECILIZ| ;
RAZ : .

ON SOCIAL MANTAMAR BODEGA 3 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

| REGISTRO DE PAGO ' ’ DESCRIPCION

N° PAGO: © VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA
FECHA DE PAGO. 01/02/2012 12:20:29

AREA DE SELLO

" VALIDO HASTA: Martes, 01 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA _

ORIGINAL CLIENTE

s N o i o M




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 :  COMPROBANTE DE PAGO ~

Diretccig'ni:lAw'a'[]nda1 ; 1

entre Calles 11y : T

102 .~ Teléfono: 2621777 - 2611747 ~No 198451
i Manta - Manabi :

CIRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

" DIRECCION :

DATOS DEL-PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

- : AVALUO PROPIEDAD:
VALAREZO TORO MARTHA CECILIA
DIRECCION PREDIO:

ED. MANTAMAR EST. 4

N° PAGO:
CAJA:
FECHA LE PAGO:

198099
MARGARITA ANCHUNDIA L
01/02/2012 12:21:03 -

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Martes, 01 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccignl:lAvc:?idiy

entre Calles 11y .

Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198453
Manta - Manabi

CI/RUC:
NOMBRES

. RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

VALAREZO TORO MARTHA CECILIA

01/02/2012 12:22:14

VALIDO -HASTA: Martes, 01 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




1 i
LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL |
_ DEL CANTON MANTA e

| Apeticion Verbal de parte jpigrgsada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Predios ‘ SOLAR Y CONSTRMgIRINCIA, S€ encuentra

registrada una propiedad qHEABERSINE MARTHA ALICIA
. . ED MANTAMAR DPTO 7, BODEGA 3, ESTA 4 Y 5.
perteneciente a .

Valor $ 1,00 Délar
. . AVALUO COMERCIAL PTE. ’
Do ubicada _ ; |
Ng 053705 8 qUns59.14 JARENTAIY OCHO NTO » JT5Y T

CUANSATORCE CENTAVCS. asciende a la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta : $
Costo de Adquisicion ' -
Diferencia Bruta: $ —

Diferencia Neta:

AfRos Transcurridos
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

Por los primeros $ $

TOTAL DE IMPUESTO: 20 de MARZO  § 2012

,'{éiﬁaﬁc} X




% ¢ bienes comunes aguellos que tie
%y50n necesarios para Su

laglscina y sus servicios

s servicios pablicos de: Colector de alcantarillado, red de ago otablﬁ, X U'
N0 o

EDAD HORIZONTAL EDIFICIO “MANTAMAR”.

) pE PROPK
_ ASPECTOS GENERALES
 ANTECEDENTES.-

d Horizontal el Edificio
umento juridico guarde armonfa can las di
eneral de dicha Ley de propiedad y de ig
ro de este Condominio

io‘ que dispone el Reglamento para Declaratcria de la Propieda

‘s reglamertto Internc y permitic que este instr
Ley de Prop edad Horizontal y el Reglamento G
” tiples ciccunstanciasy problemas que sé pueden llevar @ cabo dent
mu
UNDO.- DETER INACION DEL INMUEBLE
GEGUNDO-" OBJETO Y LIDERACION.-
bies gue componen el

ben regir a los inmue
upantamar”; bien raiz

as que de

o establecer los principios Y porm
los copropietarios del edificio

derechos ¥ obligaciones de todos
cuya linderacién es la siguiente:

ene por objet
cisar los

: S mento ti
funcipn al proceso de construccién,

? o ol 1gud que pre
'bt‘é’compuesto, en

oon calle U-12 €N una extension de
.7 en und extension de veinte

eV
o. b, Este jote de terrenp ocupa una supe
o V1

m)CleO TE

cgndomin!o

orce metros con lote No. 8.- Este:

catorce metros.- Sur: en una extensior: de cat
yeinte y cuatro metros, con el

y cuatro metros. Qeste: en una extensién de
rficie de trescientos cincuenta metros cuadrades.

RCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO

esta conformatdo de la siguiente manera:

{ uno al nueve, nueve bodegas signadas ¢on;
los nimeros del uno al trece y una piscina, una sala
s de maguinas ¥ recreacion en la terraza. Areas de

s interiores destinadas @ ja circulacién peatonal y

de nueve ViV endas unifamiliares signadas con 1os némeros de

trece estacionamientos signados con
n area comunal en planta baja Y area
jos dos subsuelos calle

compuesto
pimeros del uno al nueve,

¢ ounal (5212 de reuniones), U
grulacon vertical en todog ios pisos Y en
,elulcuiar. Una cisterna en segundo subsuelo.
'Lo CUARTO.- CONEPTUALIZACION Y D_ETERMINACION POR ETAPAS DE LOS BIENES COMUNES QUE

(OMPONEN EL CONDOMINID.-

ara cada unos de los copropietarios

nen |a caracteristica de inalienable e indivisible p

existencia, siendo los siguientes:
a copstruido que ocupa una su

#lerreno donde se h perficie aproximada p_seis mil gquinientos cincuenta metros

drados
34la comunal destinada a salg de reuniones

ireas de circulacion peatonal verticales y en planta baja

ireas de maquinas y recreacion en la terraza
tas calles interiores de los subsuelosY la cisterna

-_-,—/'/
QUINTO.- BIENES INDIVIDUALES.-
n s N .
51;:86"05 que cuyo goce |pertenece individualmente a cada propietario, por 10 tanto, cada condominio tiene derecho @
iente: T

Z)) Su respectiva unidad habitacional
&l estacionamientd sus respectivos ane
: ____Eleaf’ca, teléfono esde la acometida con |
propias de su unidad habitacional 0 iocal comercial.

C) 1 - - " . ..
1 Los patios :;}argme posteriores Y frontales de su respectjva vivienda.
rg?ns |aterales de sus respectivas viviendas que ios posean.

xos y accesorios, con las instalaciones de agua, desaglies, energia

as instalaciones generales hasta el punto terminal de las instala¢
e

0 “RCER@% o
ONES DE LOS COPROPIETARIOS

pt

Dec{aratoria de Propiedad Horizontal Edifico Mantamér
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copropietario tendra el uso y goce sobre los bienes que constituyen sus unidades habitacionales en I

: establecida en la Ley Horizontal que en sus arts. Nrs. 2 y 4 dicer:
prbpietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local y comunero en los bienes destinados a

, 1 o .
-, comuft - , , . . . .
l derecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes serd proporcional al valor del piso -
£ g L : .. i

‘- grtamento 0 local de su dominio...” .
: Jas asambleas que realicen én la Etapa en donde este localizada su unidad habitacional, asf

' voto en
er vOZ Y .. el s
Ten ién en la Asamblea Generat del Condominio, con las limitaciones que establece este Reglamento,.

mb
f:,:::ycuando se encuentren al dia en sus obligaciqngs mensuales (expensas y/o alicuotas)
i sar [8S obras que estime conveniente en {a unidad familiar, siempre y cuando se ajuste con las regulaciones
- antes en el articulo séptimo de este Reglamento. :
todos fos demis derechos en calidad de condominio siempre que no se produzcan perjuicios a los demds
s de los copropietarios, ni se contradigan a las imitaciones y obligaciones sefialadas en este Reglamento.

des divisores de cada una de las unidades habitacionales.
de los servicios publicos, alcantarillado, luz, teléfono mediante el pago del precio que las respectivas

gjercer

- derecho

o "A fas pare

geneficiarse : . -
-gmpresas tengan establecido para la prestacién del servicio. .

como duedios los servicios comunales bajo las condiciones que rijan en cada uno de los servicios.

Usar s e . ) .
‘Elegir ¥ S€r elegido en las dignidades administrativas que rijan y vigilen el funcionamiento del Condominio.

b evar 2 conocimiento del Administrador cualqusfer‘ defecto que se encuentre en el funcionamiento de los bienes

comunes.
) presentar @ la Asamblea General, cualgquier peticién, conducentes a mejorar las relaciones de la convivencia
- entre los copropietarios. -

MnCUlO'SEPﬂMO.- OBLIG‘AClONES.—
- gfectuar las reparaciones necesarias para la conservacion, y mantenimiento en condiciones de higiene, limpieza y

seguridad de la unidad familiar.
Hacerse responsable de los daftos ocasionales a los bienes comunes y por ende realizar inmediatamente su

reparacion. .
Permitir el ingreso a su unidad habitacional a las personas en
¢/ g\ ™

interés comtn que afectan a bienes comunes. ” %
Concurrir con puntualidad a la Asamblea e copropietari f’f{aémo enla Et
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extr_goédinari ‘
" mejora y mantenimiento de los bienes comunes a la Al ardblea
£l propietario del inmueble que va a arrendar, deberd solicil
garantizar la total tranquilidad entre los moradores del condo

REFERENTE AL ORNATO '
3} Mantener la uniformidad del Conjunto, por lo tanto, queda terminantemente prohibido alterar las fachadas,

jardines, puertas, parqueaderos, en definitiva realizar modificaciones que afecten la uniformidad y estética del
tonjunto sean en las partes frontales o posteriores, como coasta en la declaratoria de Propiedad Horizontal
artfculo 7 “Prohibiciones.- Se prohibe estrictamente, a los dusfios de cada unidad habitacional los siguientes
actos: a) Modificar los cimientos y paredes estructurales de sus unidades habitacionales o locales comerciales, .
sin autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, la que resolverd al respecto previo informe de un ingeniero
'calculista por ella asignada.- b) Ejecutar cualquier ‘trabajo y obra en los patios y jardines de cada unidad
habitacional, como también alterar las fachadas de las construimos, incluso el cambio de pintura y color de las
mismas sin autorizacién de la Asamblea de Copropietarios Ja que resolverd al respecto previo informe de un
a,fqul.tecto,por ella asignada. ¢) Instalar cualquier divisién o cerramiento para independizar los jardines de la
calle interior de sus vecinos:- d) Destinar las unidades habitacionales para uso u objeto ilicito e inmoral o que
afeffe a las buenas costumbres a la tranquilidad: de sus vecinos o seguridad de sus moradores. Las unidades
habitacionales solo se destinardn para vivienda.- €} Echar basura en los antejardines y recintos comunales.”
Queda terminantemente prohibido colocar ropas en ventanas y lugares visibles asi como dejar fundas de basura

®n la parte delantera de las calles.

Hi0s00ra
&) Mantener la cordialidad, cortesia y el mejor esfn’ritu de colaboracién entre los copropietarios.

b
c)) Fomentar y mantener buenas costumbres y buenos modales.
Brindar ayuda necesaria cuando se presenten casos de emergencia tales como intentos de robos, incendios,

etc.




ar la paz v la tranquilidad de quienes habitan en el conjunto, como por ejemplo el éxceso dz

jitar pert b L s . . .
(sica, fiestas continuas, abuso de bebidas alcohdlicas, etc.

yolumer dem

e . o . (¥ 1ambr,

pietario vaya a recibir visitas, es obligacién del copropietario comunicar €o; ,aq@gﬁacxon af@,
el -ﬁgr

La SEGURIDAD
cyando €l OPro s . ) .
dmmistracin, con la finalidad de evitar quejas.con los vecinos, y saber que personas
’ ma event ai al condominio. R .

:robngado' del copropietario guardar respeto y consideracién hacia el personal de gu

sean faltados 8l respéeto.

;En caso de droducirse robos o dafios a la propiedad privada es obligacién del copropietario:
administracin por escrito en un lapso no mayor a las 24 horas luego de producirse el hecho.

£l copropietdrio deberé realizar en la Policia judicial, Intendencia General de Policia o en cualquier C?misaria
Ia denuncia, v S€ proceda a realizar las diligencias respectivas y consecuentemente tenga e! caracter de
oficial la den ncia. :

£ responsabifidad de la administracién, establecer los procedimientos regulares que debe cumplir la

pafifa delseguridad que preste sus servicios en €l Condominio.
rerminantemente prohibido dejar sueltas a las mascotas dentro del conjunto, asi como también que

com
nlsus necesidades corporales en el césped o jardines comunales.

Queda
estas realice

domésticos {perros, gatos), presentar en la administracién los

AMASCOTAS
sdi6n de los condgminios que poseen animales
las vacunas] moquillo, hepatitis, feptoporosis, parvo virus, rabia, a fin de que el Sr. Administrador lieve un

P ;ados de
ol d |
10 OCTAVO.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES CONSTITUIDOS EN

o las vacunas que poseen dichos animales.

.CONDOM‘N'O" « . e - . A
se prohibe a los dyefios de las unidades habitacionales o a sus usuarios realizar los siguientes actos:

pafiar, modificar o jalterar en forma alguna; ni atn a titulo de mejora los bienes comunaes.
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de alglin modo el

legitimo derecho y luso de los demas.
Obstruir fas dreas comunes {calles internas) que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

objetos que impidan el libre trénsito, afecten su estética, buena presentacién y limpieza del inmueble, quedando

facuitada la administracion para el inmediato retiro de los mismos.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radicales y de

televisidn o alteren el flujo de 13 corriente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, mofientes o de prohibida tendencia.
Dar en venta su unidad familiar sin previa comunicacién escrita de la administracidn, en la que certifique que

estd al dfa de las obligaciones (expensas) para el condominio.
Utilizar las calles o qualquier otro sitio de bien publico, para almacenamiento, reuniones de trabajo u otros fines

similares, salvo que exista autorizacidén expresa y por escrito de
les, sin autorizacién expresa

a
a que se resolverd al respecto

previo informe de yn ingeniero calculista por efla asigfidda’ Esta d‘ggosiciom__ Stard en armonia con lo que
establece el segundo inciso del Art. 7 de la'Ley de propié&ag horizeiaiGiue ditf% ¥ ¥inguno de los copropietarios
Puede hacer obras que signifiquen modificaciones de Ia%ﬁuctufai@%ﬁnta Ai pgcer aumentos de edificacién
€n ningin sentido, ni horizontal ni vertical. Tampoco p‘,&cl\fé hacer modi en la fachada. Para realizar
este tipo de obras se necesita el consentimiento unéniﬁ{ﬁ i 5 , el que deberd elevarse a

&

escritura pablica” .
o0 también alterar fachadas y color de

IEJECUFBr cualquier trabajo en patios y jardines de cada unidad fam }
35 mismas sin autorizacion de la Asamblea General de Copropietario, la gue resolverd previo informe de un

Arguitecto designada por ella.

DSta.lar cualquier divisidn o cerramiento para independizar jardines de las calles interiores de sus vecinos.
e . . . a7 - o
stinar las unidades habitacionales para usos ilicitos o inmorales o que afecten a las buenas costumbres a la

tranquilic . . , . .
nquilidad de los vecinos o a la seguridad de los moradores, por lo tanto, las unidades familiares se destinaran

*A:‘;t'@ exclusivamente para vivienda. ‘
A N . . .
& Otgr tLasura en los antejardines y recintos comunales, y casas vecinas al Conjunto.

m :
@ helar las expensas dentro del término aprobado por la Asambiea General de condominios

1
b

Declaratoria de Propiedad Horizontal Edifico Mantamar




O.- ALICUOTAS {VALOR DE EX?ENSAS) DESTINADOS A SOLVENTAR LOS GASTOS COMUNALES.

-ONOVEN
Tl gue determine la Asamblea General serd destinado a cubrir 108 gastos que demanden la administracion, .
X g antenimiento, etc., serd Igual para todos los condomjnios sean gue utilicen directamente sus unidades |
:n; 0 ar}ienden, bor lo tanto, todos y cada uno aceptan ésta norma por el solo hecho de aprobar este |
5% _'ona‘elo < adguirientes de las unidades familiares posterior a la aprobacidn de este instrumento legal, quedan |
mentos derechos y obligaciones, lo que implica el pago de las expensas en forma mensual, ademas 7comog?

ios ; MR-
habitante s& hara constar en la escritura ptblics de compra venta.
(78 . o

isar que €l valor de las expensas estarad en relacion con el costo de la vida, este hecho implica que debera
i nfa entre el valor cobrado con la inflacidn existente, para su incremento seré necesario el pronunciamiento

w5y ‘arf_mo g . s '3
- ondominios 1 la Asamblea General y cuya resolucién quedard sentada en el Acta.
o fos 0O '
ortante precisar que el valor de las expensas mensusales aprobadas por Ia Asamblea General Y que constan en el
- sienen el carécter de obligatorio, razén por la cual, el retraso en los pagos dard lugar a sanciones, las mismas que
ia judicial o extrajudicial, de acuerdo al procedimiento que-establece este reglamento. :

gd;-ventiladas ya sea por vi

fTU10 CUARTO.- ASAMBLEA GENERAL ‘
ATCUL0 DECIMO.- DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS.

. (3 Asamblea General de Copropletarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de
' 5.,epresentantes o mandatarios, reunidos con el respectivo guérum, por lo tanto, sus decisiones estaran encaminadas a ¢
rogular 1a administracién y conservacién del Condominio “Mantamar”, obligando a todos los conduefios aungue no -

wncurran a las reuniones o voten en contra.

JRTICULO DECIMO PRIMERO.- DERECHO A VOTO.-

(302 copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a un voto, el mismo que corresponde a la unidad familjar .
= sogun el caso; aquellos condominios que se encuentren en morosidad no podrén ejercer este derecho.

= L2 Direccion de la Asamblea General estaré conformada por un presidente quien lo presidir, un Secretario v un vocal; la
diracidn en las funciones serd de un afio pudiendo ser reelegidos indefinidamente; para ejercer las dignidades antes

anotadas se requiere: :
3) Tener la calidad de copropietario de una unidad habitacional o local & e
, >

b) Ser mayor de treinta afios; _ 7, b
¢} Estar en goce de los derechos de ciudadania y no tener cualg &r ' pe 10\ Yegal ni moral; los cargos
seran desempefiados en forma gratuita, en caso de impedim ’to_'deﬁm‘ﬁ‘f%a Asa :tjl a General designard su
2is
% > j

reemplazo por el tiempo que faltare para completar su pen’odox '

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- SFSIONFS
a Asamblea General de copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias, las sesiones se realizaran por lo
Menos dos vez af afio y las extraordinarias cuando fuere necesario, pudiendo ser convocadas por cualquier copropietario

m‘?f dministrador del condominio, en todo caso,-enia sesidn se trataran asuntos determinados en Ia convocatoria, en-el
Puesto de que estuvieren reunidos el ciente por ciento de los copropietarios podrén tratar cualquier otro asunto si asf

dcordare 1a mayorfa.

#1CULO DECIMO CUARTO. CONVOCATORIA

!

< Wnvocatorig a los copropietarios o @ los arrendatarios de las unidades habitacionales, se haran mediante notas

ahj;?;fw el sr. Presi_dent'e y e!.Administrador., ‘_debiendo encargarse de esta f:l‘ﬂige-n.c'ifa'e.l‘S_r._/f(‘jr_ninistrador dg entregar

On e dlzsados o.a_cuakl}u;er msemp’ro de-familia. Para que surta. tal efecto I?s Cxt_actones deben.ha'(:ér'Sé p(?r 'f’ menos
S de anticipacidn z la reunién de la Asamblea o a cualquier acto que implique la presencia del condémino.

K
VL0 DECIMO QuINTO.- REPRESENTACION

- --L’)S [0} . .. ) i
o rgaffoptetarxos pueden participar en la Asamblea por si o por medio de representantes. La.re !
o5y “mediante poder notarial conferido, 6 por medio de una carta dirigida al Presidente o al Administrador'segtin sea >+~
»Pudiendo indicar en la carta su criterio.o decisién sobre el asunto a tratar, s : -




v TO.- QUORUM
MO SE/

ped! o .

eynion de Asamblea General ordinaria o extraordinaria estard integrado con la concurrencig,

opietarios o arrendatarios con derecho a voto. En caso de no haber qudrum se ins,

afarl
e una hora con la concurrencia de los presentes, debiendo el secre

o de 0S| COpr

re¢eso d
acho en el Acta de la Asamblea.

dEC’MO SEPTIMO.- DE LAS RESOLUCIONES

asambiea se toma

iguianTésr,

ran por simple mayoria de los votos de los asistentes, excepto en {os s mids
' ™~

eformar el Reglamento Interno se requerird por lo menos mas cel 50% de los votos de los condéminos o
rios- de una onstruccién de una obra que modifique fa estructura en el sentido vertical u horizontal de las
‘-';s;tacionali o de su fachada, se requerird de la decision d; fa Directiva siempre y cuando acate los

jentos establecidos en este Reglamento. ) ] )

wso de una construccion parcial o total de la unidad familiar por causas no previstas tales como: inundacidn,
derrumbamiento etc., y que sean de dominio publico, el interesado comunicard y solicitara por escrito la

cién para construir al Presidente del Condominio; para lo cual, deberd anexar los planos aprobados por la
o de Obras Publicas Municipales. Es importante dejar constancia que la nueva obra debe guardar total armonia

¢oa X
o)ﬂ"é construcciones existentes.

{UL0 DECIMO O AVO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA‘ASAMBLEA GENERAL

‘a) Flegir y remover al Presidente de la Asamblea '
y) Nombrar al Administrador y fijar su sueldo al igual que las remvuneraciones del personal permanente de
administracion . _

Examinar y resolver scbre informes, balances, cuentas y presupuéstos gue presente Directorio general y la
rza la administracién del condominio. )

lamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las expensas
enes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

que ejerza la administracién, que sean contrarias 2 las

)
persona que eje
sefialar de acyerdo a este Reg
ordinarias v extraordinarias de los bi
Revocar y reformar las decisiones de la persona

disposiciones contempladas en este Reglamento. :
interpretario con fuerza obligatoria.

Reformar y protocolizar el Reglamento Interno, e

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes, tendientes a permitir

una relacion arménica entre los copropietarios. : :

Autorizar al Presidente o al Administrador segin sea el caso, la contratacién de un seguro obligatorio de
eneral a 1a Ley.

conformidad a lo que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento G
en los bienes privados,

Autorizar a los| copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
y nc altere la estructura arménica del Condominio.

siempre y cuando cuenten con el permiso municipal
ontal Reglamentos General y este Reglamento

Resolver las saniciones que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horiz
Interno deban imponerse a los copropietarios Infractores.
Reglamentar el uso de las salas comunales y recintos de juegos infantiles.
Resolver cualgujer otro asunto inherente a la administracién del condominio.

MTCULO DECIMO NOVENO.- APROBACION DE LAS ACTAS

il " . . , .
hm:;}mado de cada Asamblea General se dejara constancia en un aclg, la que serd redactads ¥ aprobada
l3tamente posterigr a la reunién, a fin de que surta efecto inmediatamente. :

1)

Sona;?hggq’f}es y deberes del Presidente: 3 Do, kgl ,
dcar y presidir [zs reunjones de a; '{sgmblea 2 pietarios, en caso de falta o impedimento del
Bistrador, asumir temporalmente ié\ss'x funcion®s que la Asamblea resuelva fo mas conveniente.

que ver con la terminacién de las relaciones

Pérta“ voz de la decisién de la Asagbteaen cugnto te
rdles Hel adrinistrador, para lo cual, dedef@m. reinta dias antes del término del periodo para el
£ . -~ -

()‘“

povd
=t
el
[
™
o
TS

~——i




Gue se establecers Ia finalizacién de las relaciones
T sera reelegido por otro afio. 5,

e le presentare g Administrador, . |

las cuentas que son Manejadas por e

dominio, .

las resoluciones de Ja-

drnpm las demds funciones que establezcan |

n{; plea General.

VIGESIMO SEXTO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL SECRETARIO
i1{)

o le corresponde: ' _
redactar las actas y firmar conjuntamente con El Presidente, debiendo llevar en un libro foliado Jog originales de
_R .

Jas mismas. .. -
iferir copias de [as Actas originales cuandc sean soficitadas.
fregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder af nuevo funcionario que le suceda,

debiendo levantarse un acta de ésta transferencia,

110 SEXTO.-DEL ADMINISTRADOR |
10 VIGESIMO SEPTIMO. REPRESENTATIVIDAD DEL ADMINISTRADOR

Cion del inmueble constituido en condominio, sers elegido por Ia

wministrador €s la persona que ejerce ia administra
Jes General de copropietarios para ef periodo de un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente; para ser
Inis ‘d‘or, nos e requiere ser copropietario. »

.

CULO VIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES Y DEBEB'ES DEL ADMINIST) RADOR
ol s limites establecidos

3) - Administra los bienes comunes de) condominio, con suficiente celo, eficiencia y dentro de lo
" enla Ley de Propiedad horizontal, el Reglamento General Yy el Reglamento Interno del Edificio.
.8} ~Ejercer fa representacidn legal, judicial y extrajudicial. A . _
¢). Adoptar oportunamente Igs medidas para 'la buenas tonservacidn de los bienes €omunes y ordenar
" Inmediatamente la reparacién que fuere necesaria.
d} Presentar trimestralmente en consideracién a |a
proyectos de presupuestos, estados de Situacién fin

¢ Recaudar dentro de los diez primeros dias de cada
las gestiones extrajudiciales 3 fin de requerir gl Pago; de persistir e in cyd] W adeudado, debers

solicitar el concurso de un profesional del Derecho a fin de que a travg Y el pago del valor
adeudado, intereses vencidos, costas y honorarios profesionales. f

Al cesar sus funciones, entregard acta de entrega recepcién a) reemp
tuviera a su cargo, Y los documentos que sustenten 3 los registros cd
tumplimiento de esta disposicién, el Presidente exigir4 por via judid
Qrgoy responsabifidad. '

Ordenar la reparacién de los o
Costa de) prepietario, arrendat

Imponer o solicitar al Organo competente fas res i establece Ia Ley de
Propledad Horizontal, af Réglamento general, las resolici 2 los copropietarios infractores o,
8Ue causen dafios 2 Jos bienes del Condominie. -

r'jl' tratarse de adquisicién de bienes ¥ contratacién de servizios, el sr. Administrador deberd observar los
Stiguiente; '

Celebrarg contratos de trabajos para el

GQministracién, conservacién, limpieza y segu,

Asamblea General de copropietarios las cuentas, balances
anciera o informes que tengan relacién con sy cargo.
mes Ias cuotas ordinaria ;

_E renuencia en el
darlofque estuvo a sy

afios ocasionados en los bienes comunes d¥ Frepasicion de ellos 3

arlo causante o responsable de tales dafios..

y ias coi , tuentas bancarias, eifar contra ella
ente con el sefinr rresidentc. Aperiurar un fondo de caja chica para adquisiciones pequefias.
dministrador en base a la técnica contable deberd llevar |a contabilidad del movimiento financiero del
ces de situacign financiera, de Resultados y Posicién de] Efectivo. Estos
lear : esen-tado.s_ c'ada*semestrfe con el infc.>rme correspondiente. o
ni propietarios, arrendatarios ¥ usuarios de fas unidades habttacnonales, con

Indjea s ’
Ndicacigp, de derechos.
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gebidamente en orden y archivado los titulos de cada uno de las unidades habitacionales,
c_‘x

ré?n“b-

ponse V2! slanos y demas documentos correspondientes a la constroccidn del mismo.
emo”iso dencia gue corresponda ala admmlstrauon serd legalizada con su firma, siendo responsaf \ug{\
l:; cohstantes en ella. . ‘
jir y hecer cumplir las disposiciones-constantes en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglame
g a cumP nto |Interno del condominio, Ordenanzas Municipales y demas normas relacionadas con |
rega™ |, asi como también las disposiciones emanadas por los érganos de administracién competery
amon: ameudas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica y moral de los copropxexan}s $Q:
pe forman parte del condominio. .
presentar a ia Asambiea General el presupuesto operativo anual del condominio, para su aprobadidi—

arar Y
’ ..P'ep rar ¥ colicitar a la Asamblea de copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
prepa .
emerge“aa . . . r s
rsona y por escrito todo reclamo que se relacione con la conservacién y el mantenimiento

ecibir de CUp lquier pe
A dominio debiendo entregar al secretario para conocimiento de la Asambilea.

(a1t}
o de”;r 2 los gbreros y empelados renuentes al cumplimiento de las obligaciones.
iy 2 remuneracion justa que guarde relacién con la responsabilidad de! cargo, reconociéndalo todos los

v
Recibir un

¥ cesos que (2 ley laboral establece para estos casos.
e disposicion constante en la Ley de Propiedad Horizontal u su reglamento que tenga relacién con

;Ca';af'::c’gnitsr del Administrador.

,Amcum TRIGESIMO,- HORARIO DE ATENCION

é,dmlnlsfrador establecera un horario de atencién tanto para el piiblicc come para los condéminos, guardando relacién.
UTICULO TRIEGSIMO RlMEﬁO.- FONDO COMUN DE RESéRVA : :
sedepe crear Un fondo comun de reserva para la reparacién de los bienes de dominio comtin, para los gastos comunes

ipgentes 0 imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y gastos planificados que deban realizarse a
fyuro de acuerdo a la|vida atil de los materiales y elementos como la pintura o recubrimiento exterior de las unidades

”babnaﬂonales, este fondo no serd mavor a un 5% sobre los gastos comunes.

MULO SEPTIMO.- DE LA SEGURIDAD
:MT)CUI.O TRIGESIVMIO SEGUNDO.- SISTEMA DE SEGURIDAD ’
/ i“z,_,/

sstema de segurided|que se implante para precautelar la integridad fis
“mtensivo 3 todo el perspnal que habita en el interior en forma permanen

Ete v1sntaL9§Lsegurﬁfa‘ﬁ,debera regir para los

'fg:;#\;moral de los 2op} ,,dé{mnos deberd hacerse

-Henes comunes y privados.

ROCEDIMIENTO PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE SEGURIDA

b Conles ofertas presentadas elaborard un cuadro comparativo, debienco an informe correspondiente para -

tonocimiento def Directorio General, 6rgano que decidird la mds conveniente a los intereses del condominio

{'- - UPTULO OCTAVO.- DE LAS SANCIONES
KITICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIVIIEN"OS

’-’Rezlamento come todo cuerpo juridico pretende determinar claramente cuales son entre otras cosas los derechos,
i

AE:C“’"GS Y prohibiciones de los copropietarios y usuarios de las unidades habitacionales, los deberes y atribuciones de
wemblea General, del| Sr. Administrador General y de {a compafiia de guardiania, por lo tanto, su lnobservanc:a es

Pible de ser sancionado dé conformidad al siguiente procedimiento:

a
) :U-‘\S OBLIGACIQNES QUE ESTAN T!PIF!CADAS EN EL ART. SEPTIMO. —GENERALES
eferente af literal a), en caso de que amerite realizar ciertas reparaciones a las unidades familiares tendientes a

:i;onser‘vacxon limpieza e higiene, el Sr. Administrador comunicara por escrito al propietario o usuario para que
€ EQC@O inmediatamente los trabajos necesarios. ’

N cag "319 ﬁwe n bien comdn ha sido destruido ya sea-por descuidec, impericia o mala fe por parte de un

stiario o visita, el duefio de la unidad habitacional, a solicitud del Sr. Administrador realizard en

Condé |ﬁ: \éj
fo
'mar'%’;l f%l 3 reparauones de! caso, sinolo hxcxere el Sr Admmlttrador comunicara al Sr. Asesor .lundlco
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. _4smino Gue impida sin justificacion alguna el ingreso a su unidad habitaciona! del personal autorizado por
ndzmmistrador a inspeccienar vy realizar obras gue tengan refacidén con el bien comun del Condominio,
_Sr~ A ados I3 atencidn por escrito por el Sr. Administrador. .
'563” "a::m;o o usuario gue no recurriera 3 una Asambles que fue notificada con {a debida anticipacion; sera
5'- w,ndodo con ef 50% del valor de la expensa mensual, y en caso de reincidir por segunda ocasion la sancign
. ?nf_’:'}aloo% del valor de la expensa. . ’ o
20 eobﬁgacién ineludible del condémino o def usuario (arrendatario) de la unidad habitacional, el cancelar
Séendonamente las cuotas ordinarias y extraordinarias acordadas mediante Asamblea, requerimiento que guarda
rtlj monia €on el inciso ‘primero del articulo Nro. 5 de la Ley de Propiedad Horizontal que dice “Cada
wtz, a rio deberd contribuir a las expensas necasarias a Ia administracién, conservacién y reparacién de los
'?"p"etfomunes.,,”, por lo tanto la no cancelacién oportuna de las expensas da lugar a que el condémino entre
b-i-enesra en el pago, debiendo aplicarse textualmente lo que dispone el articulo 19 del Reglamento General de Ja
-efi f‘:; propiedad Horizontal, publicado en el Registro Oficial Nro. 270 del 6 de septiembre de 1999, que dice
feym caso de mora en el pago de las expensas ordinarias o extraordinarias, los copropietarios reunidos en
';mblea General acordarédn y dispondrén a fa persona que ejerza la administracién del inmueble declarado en
aiopie dad horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa
;gentg del Banco Central del Ecuador, por c‘ad? fnes o_ fr;?c.cién de mes discurrido sin canc.:elac'ién, a mas de los
correspondientes gastos de cobra\'nza extrajudicial y judicial ?ue ocasionen. Si un prgg:etar:q no pagare las
expensas estableci.das pasac‘ios treinta d{?s de ac_ordadasx la persona que ejerza la .admlmstracion del inmueble
declarado en propiedad horizontal tendrd {a representacidn legal de todos los conddminos para iniciar acciones
Jegales necesarias para su cobro de conformid-ad_con lo previsto en Ia Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento Y el Reglamento Interno que s'e dicte para cada inmueble. En caso de reinfidencia, la persona que
ejerza la administracién del inmueble, & més de ostentar la representacién legal, tomara las mediadas e iniciara
Jas acclones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y e!
géglamento Interno que se dicte para cada inmueble...”. Para el cumplimiento de lo expuesto tanto en |a Ley de
Propiedad horizontal y el reglamento general, el Sr. Administrador luego de haber agotado la via extrajudicial,
iniciard la accién judicial, sin perjuicio de las indernnizaciones a que diere lugar a solicitar si fuere del caso las
medidas cautelares de secuestro, prohibicidn de énajenar, embargo y remate, las diligencias judiciales seran

patrocinadas por el Sr. Asesor Jurfdico del Condominiio.

H10SCCAL .
Siel Sr. Administrador observara o fuera comunicado por escrito que algiin condémino o usuario ha infringido las

disposiciones referentes al trato social, estard en la obligacién de Hamar la atencién al infractor

para que
deponga su actitud. ]
L0 REFERENTE A LA CIRCULACION VEHICULAR

iaular, serdn Hlamados fa atencidn por escrito por parte del Admin

nloC% del valor mensual de las expensas. o 37

‘\‘
RENTE A LAS MASCOTAS.- S &;}% ‘o
Los condominios que no dieran atencién a lo dispuesto en léi\ir:!'culos referentes a/la obligacidn de comunicar

por escrito sobre la presericia y el suministro de las vacunas de'*-»g‘d@%%a;ta{éf’éf inistrador.
ARIc TE '

RFECTO A LA SEGURIDAD.
les condominios tienen Ja obligacién de acatar cada una de -as disposiciones que tienen que ver cen la

Seguridad, en caso de no dar cumplimiento, seran llamados la atencién por escrito por parte del Sr.

Administrador y si reincidieren , serdn multados ccn un 50% del valor de las expensas, segln la gravedad de la

faita,

ORATO , .
£ caso de no mantener fimpios los frentes y Jardines de las unidades. habitacionales, por parte de los
‘ndéminos, el Sr, Administrador recordard mediante oficios la ‘necesidad de que presenten una apariencia
dorde a Ia estética del condominio. ' :

_;ZT?”E a"bf_tr.ariamelnte modificaren las unidades hai?itacionales y por ende afectaren la uniformidad y estéf:ica
obra:”d"m_'{’}lo, dard lugar a gue el Sr. Administrador, comunique al condémino la suspension inrped'iata de'las
"85 ¥ salicite las razcncs por las que ha procodido a modificar, dafiar o alterar Ia unidad habitacional. Si el
Co‘_"f’i_"étario se negdre a acatar la disposicidn, el Sr. Administrador oficiars a la Direccién de Obras Publicas
an;’:‘{pales a fin de que realicen la inspeccién corre:.'spondiente y emitan su resolucidn, la que debera estar en
Niza con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal {Art. 7), el Reglamento General (Art. Nro. 18 literal

IyelArt. 7 ge la Declaratoria de Propiedad Horizontal.




trador comunicara por escrito a los copropietario que arbitrariamente colocaran romiaé

p Admmis

: EentanaS y lugar .
: v n sancionadas con el 10% del valor mensual de las expensas. )
: Se{_AS SANCIONES QUE DEBEN DARSE A AQUELLOS CONDOMINIOS QUE NGO ACATEN LAS

A
ART!

7

ue infringie en’las disposiciones contenidas en el articulo .bctavo serdn sancionados ¢

sual de las expensas, y serdn sancionados en caso de reincidencia en el 100% d
de ser necesario el Sr. Administrador presentara la demanda ante un Juez de lo Cibﬂ\-’é@ de |
sancjonado judicialmente al reconocimiento de los dafios ¥ perjuicibs causadaos. (\\\4 - E@;
AqueHOS condominios © arrendatari'os que dafaren los bienes comunes, serdn obligados por paner. ’
- Admmistrador a repararlos inmediatamente el dafio causado, en caso de no dar cumplimiento, se comunicara al
;\sesor Juridico del Condominio a fin de que por la via judicial obliga a su reparacidn, adicionalmente serd

multado con el 200% del valor mensual de las expensas.

del valor MeN
© - jnfractor €2

ALSR. ADMINISTH ADOR |
£l presidente solicitard la renuncia en caso de que la persona que ha sido designada administrador del

condominio no cu pla con las obligaciones y deberes que este reglamento contempla.
_gn caso de que hubiera un mal manejo de los recursos y por consiguiente una apropiacion indebida, el

presidente comu icara por escrito al Sr, Asesor Juridico del Condominio a fin de que inicie la accién penal

respectiva.

QUL TRIGESIMO CU? RTO.-

¢, Administrador deberd actuar inmediatamente de que se hublere cometido cualquier infraccién o falta, salvo gue por
'a;cu'nstanclas especiales o| de fuerza mayor no pudiere hacerlo de inmediato, en caso de negligencia comprobada, el
Administrador deberé responder de tedo el perjuicio de que se ocasionare a los copropietarios y podré ser destituido por

: jg Asamblea.

SPOSICIONES GENERALES.- _ | |
L JRMERA.- Salvo procedimientos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, cualquier

ntroversia que surja entre los copropietarios o usuarios de las unidades habitacionales o ¢entros comerciales, podra ser
: ometido a un procedimiepto conciliatorio verbal, breve y sumario,. gue se ventilard ante el Directorio General del
sndominio, debiendo actuar el Administradory un Abogado designado para el efecto.

Quito, 29 de § de 2009

&,

J r =l Iy
Ab. Rail Gongilez Helgar
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' NOTARIA TERCERA

' DEL CANTON QU!TO

DR ROBERTO SALGADO SALGADO
7*JOTARIO '

# DE LA ESCRITURA DE:

TORGADA POR:
FAVOR DE:

EL:

Quito, a _- d’é

B D/recclon Jorge Washmgton 718 yAv Amazonas
. - Edif. Rocafuerte - 5to. Piso ,
Telfs 252-0214 /252-8968 / 255-8336 Fax: 250-0086 -
. emali prmc:pal@notanaterceraqwto com




PROPIEDAD HORIZONTAL
005-2009
Alcaldia Ing. Juime Estrada Bom[la

£n base al informe No. 0332-DPUM-TAV P.H No. 029, de septiembre 23 de 2009, emitidc
oor el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo

Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
fanta; y, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Christian Reinoso Reinoso,
Representante Técnico de la Srta. Martha Alicia Valarezo Toro, propietaria del Edificio
MANTAMAR, ubicado en la Av. U-2 y calle U-12 lote # 07, manzana AB de la

Urpanizacicn ULEAM, con clave catastral # 1173407000; hace esta declaratoria
ntal del ; Edificia

Autorizando la incerporacién al. Régimen de Propiedad Hori
“MANTAMAR".

brescrito en el Art. 7 de la

¢ saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
””ﬂ'fmahdac para que proceda como lo determina el inciso 22 del menciona
Zzia Ordenanza de Propiedad Honzontal '

d=
do

embre 28 de 2009

tiemore 28 de 2009, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Ja'me Estrada
la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
e 2! informe No. 0332-DPUM-TAVY P.H. No. 029, de septiembre 23 de

I Arg. Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano, procedié
wratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad
MANTAMAR, ubicado en la Av. U-2 y calle U-1Z Lote ¥ 07,
banizacién ULEAM, con clave catastral # 17310 ‘000 de la

ton Manta, cuyo propietario es la senontf Martha Alicia

a porel Arq Christian Reinoso Reinoso. DO_Y Ft, a.
23 [guax 2 Su Ol.gli).n

(=S¢

ce 2009

ML P T e

alez Meigar

Soraya Mera C;’éfdeﬁ()
- SECRETARIA MUNICIPAL




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA TRIGESIMA SEXTA
CANTON QUITO

Drs. Ximmera Borja de Navas

NOTARIA - ABOGADA

JNICORNIOIT . Telefax: 2461-87
nazona 3911y NN.UU. ' o 2438-003
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ESCRITURA NUMERO: MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS (1926)
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PODER ESPECIAL

AN

Que otorga:
MARTHA ALICIA VALAREZO TORO
A favor de:
LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE
Cuantia;
INDETERMINADA

Di 2 copias
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En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital 'de‘ la RepUblica del
Ecuador, el dia de hoy jueves diez (10) de Mayo
del ano dos mil doce, ante mi DOCTORA XIMENA
BORJA DE NAVAS, Notaria Trigésima Sexta del

Cantdn Quito, comparece la senorita MARTHA

VALAREZO ,TORO, a quien de conocer doy fe

irtud  &e haberme presentadc su

iudadania, cuya fotocopia debidamente
ertificada por mi, agrego é esta escritura. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil soltera, empleada,
domiciliada en esta ciudadv de Quito, Distrito

etropolitano, con capacidad legal para contratar




:y obligarse, que laijejerce por sus propios
derechos; vy, advertida gque fue por mi, la
Notaria, del objeto yjresultados de la presente
escritura publica, asi como examinada en forma
~aislada Y separada,- de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coacciédn,
amenazas, temor reverenpial, promesa o seducciédn,
de acuerdo con la nunﬁta que me entrega y que
copiada textualmente: es como sigue: “SENOR
NOTARIO: En el registro. de éscrituras publicas a
su cargo, sirvase incorporar una .de Poder
Especial, al tenor deflas siguientes clausulas:

PRIMERA: COMPARECIENTE.— Comparece a la

celebracién de la presente escritura la sefiora

Martha Alicia Valarezd'Toro, ecuatoriana, mayor
de edad, ae estado civil soltera, domiciliada en
la ciudad de Quito, lprbvincia de Piphincha,
legalmente capaz para contratar y obligarse.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La seriora MARTHA ALICIA
VALAREZO TORO, confiere poder especial amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, a favor
del sefior LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, para que
~a su nombre y en su representacién de en venta vy
enajenacién perpetua a favor de 1los coényuges
seﬁo;es Bayron Fidel %Durén Pitarque y Carmen
Augusté Lépez Pazmiﬁé, los siguientes bienes
inmuebles de propiedad de la mandante: .

DEPARTAMENTO signado :éon el numero siete (7),




NOTARIA - ABOGADA

NOTARIA BODEGA signada con el numero tres (3), vy

TRIGESIMA
SEXTA ESTACIONAMIENTOS signados con los numeros cuatrJ

(4) y cinco (5), que forman parte del Edificio
Mantamar, construido sobre el lote de térreno
signado con el numero siete (7), de la manzana
AB, de 1la Urbanizacidén Laica “Eloy Alfaro” de
Manabi, ubicado en 1la parroquia Manta, cantdn
Manta, provincia de Manabi; el mismo que fue
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal;
mediante escritura publica celebrada el diez vy
siete de noviembre de dos mil nueve, ante el
Doctor Simbén Zambrano Vinces, Notario Publico
Cuarto del <cantdédn Manta, e insc;ita en el
Registro de 1la Propiedad del cantdén Manta, el
veinte y cinco de noviembre de dos nueve; para lo
cual el mandatario, suscribira la.'éscritura de
Compraventa correspondiente y cualquiér documento
que regquiera para transferir el dominig
propiedad del bien inmueble detallado. TER§
VIGENCIA.- El1 presente ﬁandato estara vigente
hasta que se cumpla el objeto para el cual fue
otorgado. Se deja constancia que el presente
poder no podra delegarse ni total ni
parcialmente. Usted Sefor Notario, - se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la

perfecta validez del presente instrumento

deio Henéndez

publico.” HASTA AQUI LA MINUTA . copiada

extualmente gque es  ratificada por la

Ab. Elsye




'Eompareciente, la mismé que se encuentra firmada
por la doctora Johanna Rodriguez Santos, abogada
con matricula profesional numero setecientos
treinta y ocho del Colegio de Abogados de
Tungurahua. Para el otorgamiento de esta
escritura publica se observaron los preceptos
legales que el caso requiere y leida que le fue a
la compareciente, por. mi 1la Notaria, ésta se
afirma y ratifiéa en todo: su contenido, firmando
para constancia, Jjunto Hconmigo, en unidad de
acto, quedando incorporada al protocolo de ésta

Notaria, de todo lo cual doy fe.
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Se oﬂtrgé.anté‘ mi .DRA,.."XIMENA BORJA DE NAVAS, Notaria
Trigéima Sexta del Can-tén 'Qu'ito; y, en fe de ello
“confiero esta ),9- C_OPiA CERTIFICADA, de la Escritura
PL’Jbli,i.a de PODER ESPECIAL, otorgada por M_ARTHA ALICIA
VALAREZO TORO, a favor de LUIS ALBERTO‘ GONZALEZ

AGUIRRE, debidamente firiné_\da y sellada ~en Quito, a

:d',iez {10) de'Mayo de dos 'nll doce./’.
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NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITO

DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

ESCRITURA NRO. 000381.

DECLARACION JURAMENTADA.

OTORGADA POR:

SR. BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE

Y SRA CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO.
CUANTIA:

INDETERMINADA.

DI: 2 copias |
A.E.

**************************************************************

********************************************

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador, el dia de hoy Viernes tres (03)
de Febrero del afio dos mil doce (2012), ante mi DOCTOR FELIPE
ITURRALDE DAVALOS, NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL

CANTON QUITO, comparecen los - conyuges sefior BAYRON

FIDEL DURAN PITARQUE y sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ
PAéMINb, de estado civil casados, por sus propios y personales
derechos.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse que la
ejercen en la forma antes indicada: y, advertidos que fueron por mi
el Notario del objeto y resultados de la presente escritura publica,

asi como examinados en forma aislada y separada, de que




comparecen al otorgamientc de esta escritura sin coaccién,
a'mena.zas, temor reverencial, promesa o seduccién, de acuerdo
con la minuta que me entregan y que copiada textualmente es como
sigue: “SENOR NOTAR!O: En el registro de escrituras pt]blicés a
su cargo, sirvase incorporar uha DECLARACION JURAMENTADA,
al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparecen a la celebracién de esta
escritura, los conyuges . sefior BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE y sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, de
nacionalidad ecuatorianos, rﬁayores de edad, domiciliados y
residentes en ésta ciudad deE Quito, con cédulas de ciudadania
numeros: diez y siete cero seis tres seis cinco ocho dos — cero
(170636582-0) y diez y siete cero siete seis seis tres nueve tres —
cuatro (170766393-4), respectivamente.- SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- Los comparecientes bajo
juramento declaran que estan adquiriendo el departamento nimero
SIETE, bodega TRES vy estacionamientcs CUATRO Y CINCO, que
forman parte del Edificio MANTAMAR, construido sobre el lote de
terreno nimero Siete de la Manzana AB de la Urbanizacién de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, ubicado en la parroquia y
cantén Manta, provinéia de | Mahabi, deciarado de 'propied’édi
horizontal, mediante escritura publica de diez y siete de noviembre
del dos mil nueve (2009), ah_te el Notario Cuarto doctor Simén

Zambrano Vinces, inscrita en el Registro de la Propiedad de ese

canton el veinte y cinco de -noviembre del dos mil nueve, los

comparecientes declaran que el Edificio. MANTAMAR, es nuevo y
no existe administrador del ediﬁcio, por lo tanto eximen de toda

responsabilidad tanto al Notario como al sefior Registrador de la
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

Propiedad del cantén Manta- El s

presente”.- HASTA AQUI LA MINUTA, que se encue\

por la Doctora Johanna Rodriguez Santos, profesional con
matricula namero: Setecientos treinta y ocho del Colegio de
Abogados de Tungurahua.- Para el otorgamiento de esta escritura
publica se observaron los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los comparecientes, por mi el Notario éstos se
afirman vy ratifican en todo su contenido, flrmando para constanCIa ,

junto conmigo, en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

iy

SR. BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE

C.C. 170636582-0
R.V. 2444023

/
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SA CARM NAUGUSTA IMZMINO
C.|C. 170766393-4
P.V. 181-0057
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m CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

: CERTIFICADO DE VOTACION
REFERE DUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

4 1707663934

181-057
CEDULA

NUMER 0
LOPEZ PAZMINO CARMEN AUGUSTA
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é?ACION JURAMENTADA otorgada por
BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE Y SRA., debidamente sellada,

‘ﬂrmada y rubricada en Quito, a tres de febrero del dos mil doce.







ESTASS 7 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menendez ¢/

OPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

ESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA  NUMERO: TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UNO.-

DOY FE.-?

2z
Cuzrta Encargada
Manta - Ecuador







