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VALAREZO TORO A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
LEONEL IVAN HERNANDEZ PARRENO vy XIMENA PATRICIA

del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del

presente  escritura  como habilitante, parte a la cual en adelante se la
inara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por otra la

MARTHA ALICIA yALAREZO TORO, de estado civil soltera, por sus

derec os y a quienes en lo posterior se les llamaréan “LOS COMPRADORES

Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparementes son mayores de edad, de
de Manta, con
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de Quito en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA CON\SEL‘ICION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 'Y _PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, Ia cuaI proceden a- celebrar me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una Escritura Publica de Compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES .-
Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Plblica, por una parte
MARTHA ALICIA VALAREZO TORO estado civil soltera, por su propio y
personal derecho a quien en adelante se le denominara “LA VENDEDORA” y
por otra los cényuges LEONEL IVAN HERNANDEZ PARRENO y HXIMENA
PATRICIA AGUIRRE JARRIN por sus propios y personales derechos que en
adelante se les denomlnaran “LOSe~ C RES”. PRIMERA:
ANTECEDENTES. La sefiora MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, declara
ser legitima propietaria de Ios inmuebles - consistentes en un
DEPARTAMENTO signado con el ntimero TRES, y los ESTACIONAMIENTOS

nimeros 8 y 13 edificio denominado “MANTAMAR?”, construtdo sobre el lote

de terreno numero 7 de la manzana AB, ublcado en la urbamzacuon de la

Provincia de Manabi, Inmueble que Io adqumo por compra a los sefiores
Teofanes Moreno Parrales y Cecilia de los Angeles Ortiz Solérzano, mediante
escritura publica de Compraventa, celebrada ante Ia Abogada Maria Lina
Cedefio Rivas, Notaria Publica Primera del cantén Manta, con fecha tres de

marzo del afio dos mil cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

canton Manta, el primero de abril del afio dos mil cuatro. Mediante declaratoria
otorgada por el sefior Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con fecha veintiocho de Septiembre del afio dos mil nueve,
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se autorizd la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

"MANTAMAR"” ubicado en la Av. U-2 y calle U-12, Lote 7, manzana AB, de la
Urbanizacion ULEAM, de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi.
Se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura Publica
de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el diecisiete
de Noviembre del afio dos mil nueve, ante el Notario Publico Cuarto del canton
Manta, Doctor Simon Zambrano Vinces, consta inscrito el acto o contrato
Constitucion de Propiedad Horizontal, el veinticinco de Noviembre del afio dos
mil nueve, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Con fecha
veinticinco de Noviembre del afio dos mil nueve, se encuentra inscrito el acto o
contrato de Planos de! Edificio "MANTAMAR™ SEGUNDA: COMPRAVENTA.
En base a los antecedentes expuesios, ;a sefiorita  MARTHA ALlClA
VALAREZO TORO, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los
COI\APRADORES los conyuges LEONEL IVAI HERNANDEZ PARRENO y
XIMLNA PATRICIA AGUIRRE JARRIN, Ios bienes inmuebles consistentes en

DEPARTA s;gnado con €l numer‘o“ TRES,‘ y los

ES?ACIONAMIENTOS nimeros 8 'y 13, de’l‘x edificio denominado

ublcado en la urbanizacién de la Unlver3|dad La|ca Eloy Alfaro de Manabi,
Parroqura y canton Manta, Provmma de Manabi. DEPARTAMENTO No.

~—\

ste Departamento esta ubicado en el primero piso alto, circunscrito dentro

s siguientes linderos y medidas ubicado sobre el nivel + 4.06 y consta de
irea de departamento de tres dormitorios, tres bafios, sala, comedor,
za y cocina con los siguientes linderos: ARRIBA: 10087m2 con
depgrtamento 5. ABAJO: 100,87 M2, con sala comunél, kpi‘scina comunal,
circulacion peatonal comunal vy rampva circunvalaciéon vehicular comunal.
NORTE: 1 ,95ml con circulacidon peatonal comunal + 0.09ml +2.63 ml +2.34 ml
+ 3. 43m|+ con vacio a retiro frontal +O 70m| +O 60 con vacio a retiro lateral
izqumrdo SUR 11,27ML con vacio a rettro posterlor +0. 16ml con circulacion
onal comunal +0. 32ml con vacio a retiro lateral derecho. ESTE 3.00 ML

:;;\ M()) departamento 2 +0. 39mi, con ducto comunal +3. 18ml + 2.43ml. Con
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circulacion peatonal comunal + 1.20 ml. + 0.98 ml. con vacio hacia retiro frontal.

——

OESTE: 1.90ML + 4.37ML +2. 53ML con vacio a retiro lateral derecho + 1.70mi
K_‘\-«

B e VY
+ 0. 67m| con VaCIO hacia retiro frontal Area neta m2 100.87. Allcuota 0.0878.

_/—'ﬁvﬁ-\

———
Area de Terreno 30.74. Area Comun 71.28. Area Total 172.15.

ESTACIONAMIENTO _8: Este Estamonamlento esta ubicado en el subsuelo
_/

dos, ubicado sobre el nivel - 4.40 y consta de un espacio para parqueo

vehicular con los siguientes linderos: ARRIBA: 12,56 m2 con estacionamiento

1. ABAJO: 12,56 M2, con suelo natural. NORTE 1 26ml con estacionamiento

13 + 103ml con cisterna comunal. SUR 229ML con cnrculacnon vehicular

comunal ESTE: 5.48 ML_ ML con ctrculamon peatonal “comunal. OESTE: w
con estacnonam|ento 7. Area neta m2 12 56. Ahcuota 0.0109. Area de

Terreno 3.83. Area Comin 8.88. Area Total 21.44. ESTACIONAMIENTO
13: EéféEféﬁéTmento est4 ubicado en el subsuelo dos, ublcado sobre el nivel -

4 40 y consta de un espacio para parqueo vehlcular con los siguientes linderos:
ARRIBA: 12,52 m2 con circulacion vehicular comunal ABAJO: 15§2Mn

circulacion peatonal comunal + 1 26 estacnonamlento 8. ESTE 3 02 ML con

circulacion vehicular comunal tQ__ijl con &rea de circulacién peatonal.
OESTE: 3.15 ML con cisterna comunal. Area neta m2 15.52. Aljcuota 0.0135.
Area de Terreno 4.73. Area Comun 10 96. Area Total 26.48. TERCERA
PRECIO.- Las partes ﬂan y acuerdan como justo precio por el | INMUEBLE
descrito anteriormente, la suma de CINCUENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS CINCO CON 56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.55.705,56) valor que los COMPRADORES coényuges
LEONEL IVAN HERNANDEZ PARRENO y XIMENA PATRICIA AGUIRRE
JARRIN pagan A LA VENDEDQRA seforita MARTHA ALICIA VALA&EO

TORO, con prestefn?ﬁupotecano que le otorga BIESS, el cual sera acreditado

“en fa cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancarios ‘de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La

VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
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dos, por cuya razén transfiere a favor de los_(,OMPRADORES el

dominjo, posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este

contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,

usos,

costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante

determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa

constancia que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta

compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS

COM

PRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA

VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al
sanegmiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, declara

que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del

certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA declara que el

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
ventaly transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del
vendedor. LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcién de la presente escritura en el registro de la propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

_ contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

anifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
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competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6n Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del

documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo *“EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los
conyuges LEONEL IVAN HERNANDEZ PARRENO y XIMENA PATRICIA
AGUIBBEW:J‘AERIN, a quien en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los corr?p’arecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una

institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia

de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de

préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) El sefior LEONEL IVAN HERNANDEZ
PARRENO en su calidad de afiliado a el I[:Zéé ha sohcvtado al BIESS el
otorgam|ento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obhgaCIones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de los
inmuebles consistentes en un  DEPARTAMENTO signado con el numero
TRES Yy Ios ESTACIEY_\I_AMIENTOS nimeros 8 y 13, del edificio denominado

“MANTAMAR” construndo sobre el lote de terreno nimero 7, de la manzana
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AB . Ubicado en la urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi

dela Parroquia y cantéon Manta. Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 los referidos inmuebles mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
" accesorios o subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consglidaciones, subrogaciones, novacion de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el
literal| ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO No. 3: Este Departamento esta ubicado en el primero piso”

alto, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas ubicado sobre el

nivel |+ 4.06 y consta de un area de departamento de tres dormitorios, tres
A bafios, sala, comedor, terraza y cocina con los siguientes linderos: ARRIBA:
N ‘69}7 m2 con departamento 5. ABAJO: 100,87 M2, con sala comunal, piscina
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comunal, circulacién peatonal comunal y rampa circunvalacion vehicular
comunal. NORTE: 1,95ml con circulacion peatonal comunal + 0.09ml +2.63 mi
+2.34 ml + 3.43mli+ con vacio a retiro frontal +0.70ml +0.60. con vacio a retiro
lateral izquierdo. SUR: 11,27ML con vacio a retiro posterior +0.16ml. con
circulaciéon peatonal comunal +0.32ml con vacio a retiro lateral derecho. ESTE:
3.00 ML con departamento 2 +0.39ml, con ducto comunal +3.18ml + 2.43ml.
Con circulacion peatonal comunal + 1.20 ml. + 0.98 ml. con vacio hacia retiro
frontal. OESTE: 1.90ML + 4.37ML +2.53ML, con vacio a retiro lateral derecho +
1.70ml + 0.67ml, con vacio hacia retiro frontal. Area neta m2 10Micuota
0.0878. Area de Terreno 30 74. Area Comun 71.28. Area Total 172 15.

e At o e,

ESTACIONAMIENTOMste Estacionamiento esta ublcado en el
il
subsuelo dos, ubicado sobre el nivel - 4.40 y consta de un espacio para

parqueo vehicular con los siguientes linderos: ARRIBA: 12,56 m2 con
estacionamiento 1. ABAJO: 12,56 M2, con suelo natural. NORTE: 1.26ml con
- estacionamiento 13 + 1.03ml con cisterna comunal. SUR: 2,29ML con
circulacién vehicular comunal. ESTE: 5.48 ML con circulacion peatonal
comunal. OESTE: 5.48 ML con estacionamiento 7. Area neta m2_12.56.
Alicuota 0.0109. Area de Terreno 3.83. Area Comin 8.88. Area Total 21712
ESTACIONAMIENTO No. 13: Esfe Estacionamiento estd ubicado en el
subsuelo dos, ubicado sobre el nivel - 440 y consta de un espacio para
parqueo vehicular con los siguientes linderos: ARRIBA: 12,52 m2 con
circulacién vehicular comunal. ABAJO: 15,52 M2, con suelo natural. NORTE:
5,08ml con area publica colindante. SUR: 3,82ML con circulacion peatonal
comunal + 1.26 estacionamiento 8. ESTE: 3.02 ML con circulacion vehicular

comunal +0.13ml con area de circulacion peatonal. OESTE: 3.15 ML con’
cisterna comunal. Area neta m2 15.52. Alicuota 0.0135. Area de Terreno
4.73. Area Comun 10.96. Area Total 26.48. Esta garantla hipotecaria solo
mvantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
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DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el IN/\_STIQ/TUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favar en la clausula precedente. CUARTA!: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipatecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefnalado, EL BIESS podra dar por.
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago tota! de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro|requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en érrendamiento, en ningun caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
r hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
ieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

stinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Codigo
0,4

X » ?2@%[1'(8 e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
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o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA ‘sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también 'hipotebado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA 'y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se
ha creado sobre €l ningun gravamen adicional, pafa todo lo cual EL BANCO
podréa exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podré dar por
vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago dé la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia-hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo ‘11 de C()digo‘Civil

vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
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comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue, para(\ todos los

efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar- los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como|las garantias constituidas sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTI(ilPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, gjerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes €asos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden| judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
_incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
\se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
?g\concurso de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
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incurriere en mora.en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio;’ h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella;

i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE

DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o0 no se pagaren las primas
correspondientes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelaciéon de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los deméas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA. PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
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plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmédiato

de la|obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,

hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder

comosi todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento

subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o

garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que

LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella

el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El' BIESS,

podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,

realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también

podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de

disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

| a Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y

a su |cargo contrate con la compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro

contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se

hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.

Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor

real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE

DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL

BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las

obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para| el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
. DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
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DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
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Su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de ’dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de modo que a partir de Ia inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstaimo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf
Como para que'pueda hacer publico e} comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de Ia hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
€greso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que éste
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directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el

presente instrumento en el Registro de la

Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, € inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cue

nta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE

DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgadp. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los

aliadas;

seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes

ciudad

renuncian domicilio 'y se someten a los jueces competentes de esta

o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion

de EL
la Ley

BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en

o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes 'y a

las disposiciones pertinentes  del Codigo de

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contra
dispos

y Reg

tantes declaran incorporadas al presente  instrumento todas las
iciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales

lamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

3, contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

nvenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
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cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. Edmund¢ Sandoval Cé\'dova

Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

VALAREZO TORO
C.C.07908§ 88-2

-~

XIMENA, PAT

EL NOTARIO.-

SE OTORGO..
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Dr. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
: /o
DISTRITO METROPULITARG . \¥

CORTTURA NUNMERO: 3511

s e
JCESINGA SEXTY

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DJi
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

Pod Sandoval

Jin Ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopolitano, capital de la
Repiblica del Licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCI; ante mi doctor Homero 1Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canlton Quilto; comparece el sefior ingeniero Leon Jifrain Dostoievsky Vielra

Herrera, en su calidad de Gerente General de] BANCO DEL INSTTTUTO

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, scgin se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido por mi el- Notario sobre el objeto y resultados de esla cScritura
publica a la que comparece dc una manera libre y voluntaria.- Ll
comparccicnte declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor dc edad,
domjcthiado cn la crudad de Quito, legahmente capaz para contratar y
obligarse. o quen de conocerlo doy fo en virtud de haberme exhibidao s
docuinente deidenniicacion, cuye copla certificada seadjunta @ eswe
mstrymento pablico v me pide que eleve a escritura piblica cf contenido de

wld gue ome entrega yocuyo lenoy hieral yvoque tanscribo




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escritras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriana de

ingeniero LEON LFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HMERRERA, mayor de -

edad, de nacionahidad ecuatoriana, de estado civil casado. a quien en

adelante s¢ denominara 121, PODERDANTE 0 MANDANTJ:.- SEGUNDA:

ANTECEDENTIS.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve., se
crea ¢l Banco del Instituto Jicuatoriano de Seguridad Social (BI1SS), como
institucién  financiera piblica, con competencia para administrar, bajo
critenios de banca de inversion, los fondos previsionales del Institulo
Lcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articuto cuatro de su Ley
constititiva ¢ BIESS sc encarga de cjecutar operaciones y prestar servicios
[inancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Institato Feuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente  legitimado  para comparecer a nombre  del BHISS o Ja

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operacioncs  y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la

provincia de Manabi. TERCIERA- PODER ESPECIAL.- Con cslos
antecedentes, ¢l Ingenicro Leon Efain Dostoievsky Vieira Horrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Bcuatoriano de Seguridad

social, extiende  poder especial, amplio v suficicnte. cual en derccho se

requicre. a Bavor del ngenicra EDMUNDO SANDOVAL CORDON A coi

cédula de ciudadania nimers uno sicle cero cero ocho dos CerQ Uno cuitlro

guidn tres Jele de la Oficing Bspecial del Banco del Tnstiwio Fenatoriang de

Scgundad Nocial en lp ciodwd de Portovigjo, do ahora on adelame 120




NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUI;_O"
DIsTrRITO METROPOLITANO /

AANDATARIO para que, 2 nombre de] Banco del Instital

N A Qanln P DSOS ToE e
Saeuridad Sozial, realice 1o sigulente:

addito del BIESS. Para la ¢jecucién

,/ ’

isdiceron de la provincia de Manabi, las matrices de hipotSeayZeontiaios
mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de]
55, en lodas sus variantes v productos, contempladas en el Manual de

del presente mandato, 15[

<

TANDATARIO estd autorizado para suseribir a nombre del BANCO DEL .

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Jas

tablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca

hipo
muty

olorg

tecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
10 con garantia hnpotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

uen a favor del BANCO DEIL INSTITUTO ECUATORIANG Df:

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suseribir o nombre del BANCO D1

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tode

acto
tipo d
la pro

privad

clacionado con los créditos hipolecarios concedidos y/o cualquicr otro
¢ crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
vincia de Manabi; asf como también cualquier documento publico ¢ .

o rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BI:SS |, entendiéndosce dentro de ello |a suscripeién de endosos, cesiones y/o

cualqu

la

12C

publicol o privado.

er.otro documento que fuera menester a efecics de que se perfeccione
rapsferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
UATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca en documento

3) Bl presente poder podrd ser delegado total o

parcialipente dnicamenle  previa  autorizacion expresa Vo eserta del

ICpreset

‘

vt Jepal del MANDANTL - CUARTA - REVOCABILIDAD:

EL presgnie mandato podra ser revocado on cualquier Lempo, sin necesidad

de que i

L MANDATARIO sea notificado previamente sobre ¢se particular,




Ademas este poder se entenders automaricamente revocado, sin necesidad d

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que Rl MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de ley para la

perfecta validez de este instrumento™. (fimado) doctor Dicgo Hermida lza,

Abogado con matricula profesional ntimero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI El. CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,

“leida que le fue al comparcciente por mi el Notario en alta y clara voz, se

alitma y ratilica en su contenido y para constancia de ¢llo firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herréra @
c.c. CC{‘O%QS?"{—ZZ{— «

\\\
Dr. Hémego Lépez Obando ,
NOTARIO VIGESIHO S,\BX"I‘O DEL CANTON QUITO.
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- ACFADEPOSESION No. 002~ - - -
AUTADE POSESION No.002

En Quito, Disfrito Metropo[itano, a Ips siete dias del mes de Julio del afio das mil diez,
ante los sefiores Miembros dej Directorio de| Banco del Instituto Ecuatodano de
Seguridad Social Y, previa calificacion de sy habilidad  legal por parte de la
Superintendencia de Bancgs Y Seguros, seglin Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ senor Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera pre$t_a la
correspondiente promesa legal parg e desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las qua ha
sido designado e sesion celebrada &l § de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articylo 15 deIa Ley del Banco del [ESS Y en el articulo 19 de su

Estatuto, >

Jara constancia firma con‘los’sefiores Miembros def Dg’re_ec-torio. del Banco-del IESS y el

2frascrito Prosecrstario Ad-Hoc que éerlifica,

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

YA

Ing. Omar Serrano’ Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
’RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR99ENTANTE DE LOS JUBILADOS

{Ramiro G zalez Jaramillo
ESID '

EOT BT Vst e Sar , “
CREFAR!OAD—HOC

ERENTE GENERAI
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La copia X210y que antecede es fiel co,uouldsa dﬁ
la copia cef icada que me fue presentada e
i e luego devolvi al
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0 eresado

Quito, @

Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segin accion de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatio
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor lvan liscanddén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en [e de cllo,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la eseritura piblica de PODER
ISPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO Dl
SEGURIDAD SOCIAYL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y sellada en Quilto, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE

e

RO Lo,). .
Q,U_lcé & z\l'zi/ilcta Molina.
SN DEL CANTON QUITO.
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WA

Manta, Abril 15 del 2013

Senores
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.264688
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en
mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a
la sefiora MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, es de USD.55.705,56 CINCUENTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS CINCO CON 56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. '

En tal virtld instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere derivarse de esta instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales
que pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociacién
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Conforme a la solicitu

gistro de la Propiedad de

presa Publica Municipal

35937
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Avenida 4 y Calle 11

A
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INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/I¢

LINDEROS REGISTRALES:

miéreoles, 25 de julio de 2012
Manta

Urbano

ent.Predial: )0.0.0.0.0.0.0:0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0,0.0,0,0,¢

LSSk Rl

DEPARTAMEN

TO NO. 3 DEL EDIFICIO DENOMINADO MANTAMAR CONSTRUIDO

SOBRE EL L
URBANIZ
ALFARO DE
DEPARTAMER

DENTRO DE L

NIVEL +4.06

DORMITORIOS,

SIGUIENTES L

DTE DE TERRENO NO. 7 DE LA MZ. AB. UBICADO EN LA
ACION DE LA UNVIERSIDAD LAICA ELOY
MANABI, DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA. ESTE
JTO ESTA UBICADO EN EL PRIMER PISO ALTO, CIRCUNSCRITO
0S SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS. UBICADO SOBRE EL
Y CONSTA DE UN AREA DE DEPARTAMENTO DE TRES
TRES BANOS, SALA, COMEDOR, TERRAZA 'Y COCINA, CON LOS

INDEROS. ARRIBA: 100.87 m2 CON DEPARTAMENTO 5, ABAJO.

100.87 M2, CON SALA COMUNAL, PISCINA COMUNAL, CIRCULACION PEATONAL

COMUNAL Y
CON CIRCULA
+ CON VACIO
LATERAL 1ZQ
ML. CON CIR

RAMPA CIRCULACION VEHICULAR COMUNAL, NORTE: 1.95ml,

CION PEATONAL COMUNAL +0.09 ML+ 2.63 ML +2.34ML +3 43ML.
A RETIRO FRONTAL + 0.70 ML. + 0. 60 ML. CON VACIO A RETIRO

UIERDO , SUR: 1 1.27ML. CON VACIO A RETIRO POSTERIOR + 0.16

CULACION PEATONAL COMUNAL + 0.32 ML. CON VACIO A

RETIRO LATERAL DERECHO ESTE: 3.00 ML, CON DEPARTAMENTO. 2+ 0.39 ML.

CON DUCTO
COMUNAL +
1.90ML+ 4.37M
0.67ML, CON
ALICUOTA 0.
TOTAL 172.1

wiNTA 1 NS Ak,

0878,
5. SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENT

COMUNAL + 3.18M’L>. + 2.43ML, CON CIRCULACION PEATONAL

1.20ML. + 0.98ML, CON VACIO HACIA RETIRO FRONTAL, OESTE:
L.+ 2.53ML, CON VACIO A RETIRO LATERAL DERECHO + 1.70ML. +
VACIO HACIA RETIRO FRONTAL. AREA NETA. M2. 100.87,

AREA DE TERRENO 30.74, AREA COMUN 71.28, AREA
RA LIBRE

A v M

ENTOS REGISTRALES:

31‘3\1‘&1-1:& mmf@i ik
S

}*dho lmuﬂ o
7251

Niamero y fecha de inscripeion

Compraventa 584 01/04/2004

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 35937 Pagina: |

S




! Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 - 1.075
[ Planos Planos 34 25/11/2009 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO:DE ( COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 01 de abril de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: - 7.261
Ndmero de Inscripcién: 584 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: fami . G
a.- Observaciones: ’ FG \;,3_ ;_c;;’r E
Terreno signado con el N° { 7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de 1a ULEAM del cantén Manta. Con una

s up e r f i c¢c i e t ot a1l d e 3 50, 00 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador . 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029649 Moereno Parrales Teofanes Divorciado Manta
Vendedor 13-02203292 Ortiz Selorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.]nscripcidn:.r Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el = miércoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1.113
Nimero de Inseripcién: 29 Nimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social K Estado Civil  Domicilio

Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 7261

37 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Muays ' Ficha Registral:




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitudion de Plancs denominado MantaMar.

del Edificio

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta \L‘\‘; )

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripci6n:

Propiedades Hor{zontales 29 25-nov-2009 1075 1113

Folio Inicial:  Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciéﬁés }

Libro Numero de Inscripciones

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

Planos 1 }
Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

[ Los movimientos

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:03:53 del miéfcoles, de febrero de 2013

‘Tr[‘o '(‘(v YL)uQ,Z

e &%ﬁg&g IR En

A peticion de: b

Elaborado por : M; ores Salto Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o se

1013711-0 .
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35937 Pagina: 3 de 3
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Conforme a la solicitu

sresa Pablica Municipal
istro de la Propiedad de

i HllHlUIllI

Avenida 4 y Caile 11
\

d Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 35938:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/Id

miércoles, 25 de julio de 2012
Manta

Urbano

ent.Predial: 1000000 00000.0.000600.600009,004

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONA]\/IIbN TO NO. 8 DEL EDIFICIO DENOMINADO M ANTAMAR

1/

CONSTRUIDO
EN LA URBA
MANABI, DE I
ESTA UBICAD
CONSTA DE U
LINDEROS: A

SOBRE EL LOTE DE TERRENO NO. 7 DE LA MZ. AB, UBICADO
NIZACION DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE
A PARROQUIA Y CANTON MANTA. ESTE ESTACIONAMIENTO
O EN EL SUBSUELO DOS, UBICADO SOBRE EL NIVEL -4.40 Y
N ESPACIO PARA PARQUEO VEHICULAR CON LOS SIGUIENTES
RRIBA. 12.56M2 CON ESTACIONAMIENTO 1, ABAJO. 12.56M2 CON

SUELO NATURAL, NORTE. 1.26 ML, CON ESTACIONAMIENTO 13 + 1.03ML CON

CISTERNA
COMUNAL, E

5.48 ML. CON

0.0109, ARE
SOLVENCIA.

RESUMEN DE MOVIMIE

COMUNAL,, SUR: 2.29 ML. CON CIRCULACION VEHICULAR
STE.: 5.48ML. CON CIRCULACION PEATONAL COMUNAL , OESTE.:
ESTACIONAMIENTO 7, AREA NETA M2. 12.56, ALICUOTA
A DE TERRENO 3.83 AREA COMUN 8.88, AREA TOTAL 21.44.
EL PREDIO DESCRI\O SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

\l()% REGISTRA \l L b
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Propiedades

MOVIMIENTOS REGIS]

7.251
1.075

584  01/04/2004
29  25/11/2009
34

Compraventa
Constitucién de Propiedad Horizont

a
Horizontales
Planos

"RALES:

REGISTRO D

E COMPRA VENTA

I Compraventa

Inscrito el 1 jueve

Tomo: 1
Namero de Inseripg
Oficina donde se gu

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgami
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5, 01 de abril de 2004

7.251 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

ento/Providencia: miércoles, 03 de marze de 2004

Folio Inicial: 7.261
ion: 584

arda el original:

1.223

solucién:

»;x !
coi el N° (7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantén I\“(Ianta. Con una

f"; |
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 33938 t Ppaginar 1 de 3
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.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;. . :

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social’
Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero
Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes . Divorciado  Manta
Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: _
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203

2/ 1 Constituciéon de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.075 - Folio Final: 1.113
Nimero de Inscripcién:. 29 Namero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéon:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédnla o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 01-abr-2004 =~ 7251

3/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
Nuamero de Inscripeién: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: . ’ »
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

Estado Civil Domicitio

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: ©  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 . 25-nov-2009 1075 1113

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35938




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Niiinero de Inscripciones l Libro Nitmero de Inscripciones

[ Planos o

[ Compra Venta
| Propiedades Horizgntales

rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmend3
Emitido a las: 10:04:24  del miércoles, 27 de feE)‘rero de 2013

: Y N
T\J( o (T'\br-»\ vay. \/

1o S , AR A

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendgp Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o se

1013711-0 L
emitiera un gravamen.

dura, alteracion o modiﬁcaci('tn al texto de este certificado lo invalida.

A petici6n de: /\ o

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

. Jaime E. Delgaf 0
Firma del Regi%{.
7

4
{
\

Certificacién impresa por: Mays







sa Puiblica Municipal
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«%E% ﬁz\cr}];satrg;e la Propiedad de 35939
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Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 35939

INFORM ACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  migrcoles, 25 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )0.0.0.00.0.0.6.00.0.0.0.00.6.6.0.0.9.90.90,090.

LINDEROS REGISTRALES: g
ESTACIONAMIENTO NO. 13 DEL EDIFICIO DENOMINADO MANZ’A‘MA

CONSTRUIDO SOBRE EL LOTE DE TERRENO NO. 7DELA MZ. AB, UBICADO
EN LA URBANIZACION DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE
MANABI, DE LA|PARROQUIA Y CANTON MANTA. ESTE ESTACIONAMIENTO
ESTA UBICADO|EN EL SUBSUELO DOS, UBICADO SOBRE EL NIVEL -4.40 Y
CONSTA DE UN ESPACIO PARA, éRQUEO VEHICULAR, ARRIBA:15.52 M2 CON
CIRCULACION VEHICULAR COMUNAL, ABAJO: 15.52 M2 CON SUELO NATURAL,
NORTE: 5.08ML CON AREA PUBLICA COLINDANTE SUR: 3.82ML CON
CIRCULACION PEATONAL COMUNAL + 1.26 ESTACIONAMIENTO 8, ESTE. 3.02
ML. CON CIRCULACION VEHICULAR COMUNAL + 0.13ML, CON AREA DE
CIRCULACION PEATONAL OESTE :3.15 ML. CON CISTERNA COMUNAL, AREA
NETA M2. 15.52,| ALICUOTA 0.0135, AREA DE TERRENO 4.73, AREA COMUN
10.96, AREA TOTAL 26.48 SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R | E RD__E G R AV A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENT(QS REGISTRALES:
[ Libo LAt _ Nameroy fecha de inscripeion  Folio Inicial,
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 29 25/11/2009
25/11/2009

Planos Planos 34

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 01 de abril de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final:  7.261
Niimero de Inscripcién: | 584 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guardalel original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fec‘{ﬂaﬂée @g@ggnentoﬂ’rovidencia: miércoles, 03 de marzo de 2004
JNTA NG
«Eggntura”(udm/}g%soluc 6n:
N QM—AL,\ -

RAU(

Certificacién impresa por: Mayy Ficha Registral: 35939/
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Fecha de Resolucién: . .

a.- Observaciones: ' .
Terreno signado con el N° (7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantén Manta. Con una

S u p e r f i ¢ i e tot’a},l_:'deAJSvO,OO M 2

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado . Manta
Vendedor 13-02203292' Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado - Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: = Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el : miércoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1,113
Nimero de Inscripcién: 29 Namero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . : .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soliero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcitn: ~ Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 7261

3/ 1Planos ‘
Inscrito el ; miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcibn: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: R
Constitucion de Planos det Edificio denominado MantaMar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a ta(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35939




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Numero de Inscripciones i Libro Niimero de Inscripciones

Pianos 1 <

Compra Venta 1 k

Propiedades Horizontales 1 | W ,\W\O\(Bu(\\
3 ,

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:05:06  del miércoles, 27 de febrero de 2013
A peticion de: /\\{35 e Ho«u\\s{'z

o TR0
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 33939
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i}‘ius.%'},ah I

ESPECIE VALORADA

o R
USD}',ZD
e T

=

No. Certi Geacion: 10107 7\

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electronico: 11072

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-17-34-07-010
Ubicado en: ED MANTAMAR EST.13

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 15,5 2

Area Comunal: 10,96

Area Terreno: 4,73

Perteneciente a: '

Documento Identidad . Pfé]);etario

0700885882 - VALAREZO TORO MARTHA ALICIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 402,05 -
CONSTRUCCION: 3058,44
' 3460,49

TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA DOLARES CON CUARENTA Y NUEVE
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimientofraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el vg - ual de acuerdo al-sector aprobado
y #1 Diciembre 29 de 2011, para el

Son:

NTA w
‘:\AﬁrswA NOO,’:q
“\;N\'A ‘JG,"”P/
”"“’-7,/“/ ?

Impreso por: HARIS REYES 01/03/2013 10:01:52




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEY. CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, .C»ATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALORADA
No. Certificacion: 101076
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: ] de marzo de 20]3 No. Electrénico: 11071

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥y Regis_tros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de In Clave: 1-] 7-34-07-025
Ubicado en: ED.MANTAMAR DPTO.3

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 100,87

Area Comunal: 71,28

Area T erreno: 30,74

Perteneciente a:

Documento Identidad ‘

0700885852 VALAREZS TORG MARTHA ALICIA .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES It;l}z":"

TERRENO: 2612,90¢
CONSTRUCCION: 46830,30
49443,20

Son: CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON
VEINTE CENTA vos ,

Este documento no constituye reconoci !
titularidad del predio; solo expresa e¥valo

mediante Ordenanza por el Concejo Cantdaa a’e
Bienio 2012-2013. L AR

v
SR S a0 3 o § M e e

N

Impreso por: MARIS REYES 01,




USD 1z 23
/"

No. (’ertzfcaczon ]0]078
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: | de marzo de 2013 No. Electrdnico: 11073

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-17-34-07-015
Ubicado en: ED.MANTAMAR EST.8

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,56
Urea Comunal: 8,88
Area Terreno: 3,83
\Perteneciente a:

~D0cwnem‘o ]denlu]ad ‘ Propletarl()

,0700685887 ‘ PALARLZO TORO MART[]A ALICIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 325,55
CONSTRUCCION: 2476,32
2801,87

Son: DOS MIL OCHOCIENTOS UN DOLARES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS

Este documento no constituye reconoamf?ﬁfﬁracczonamtento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valgr del Su actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo/an qual de fanta ¢ Dzaembie 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013. Av!/

\/

Director de Avaluos, Catastrosy Regzsﬁ 05 -

ANTA NGp .

w‘\" STA A
B W N2 Impreso por:
A e
K




" GOBTERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA : Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en URBANOS
SOLAR.

perteneciente a

- VALAREZO TORO MARTHA ALICIA.
ED. MANTAMAR EST. 8
‘ AVALUG COMERCIAL PRESENTE
szzsm 87 DOS MIL OCHOCIENTOS UNO 877100 DOLARES

OHRCADOVDADA .Y
MNUOURODOUOTHRRNA lr\HlVll TE Ul: r'lll’U il EL.I-\

ubicada

cuyo asciende a la cantidad

de

~ Jmoreira MARZO 2013
' del 20

. \m

Due&;r Fln neiero Municipal




. GOBIERNO AUTON G‘d{) DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

g

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte mtelvsada CERTIFICA: Que 1ev1sado el Catastro de PU‘?@RNG

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR

VALAREO TORO MARTHA ALICIA.

. ED. MANTAMAR EST. 13.

ubicada . B2

AVALUO COMERCIAL PTE. . )

cuyo - $3460:49 TRES WL CUATROCIEN rossEsENTRETS oG DBLARRS dad
[

. de FECA:

perteneciente a:

Jmoreira MARZO 2013

Manta,

]
Director F\l}aanciero%nﬁcipa!

RN
iy W




e GOBIERNG AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
'DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NG 56347

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en URBANOS

SOLAR.

perteneciente a

~ VALAREZO TORO MARTHA ALICIA.
ED. MANTAMAR DPTO. 3.

AVALUG COMERCIAL PRESENTE
$49443:20 CUARENTAY NUEVE VI CUATROCIENTOS CUARENTAY TRES

’)n/1nn DOLARES

CERTIHCADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

ubicada

cuyo asciende a la cantidad

de

Jmoreira > decu; MARZO

Xklkg\ N

Dnecto; Fin nc1e10 Mummpal




- GORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORAD

—
g

ION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro OB BANDOS

en vigencia, se erjcuentra registrada una \}31‘0 iedad que consiste
A

perteneciente a

OLAR Y CONSTRUCCION.
ALAREZO TORO MARTHA ALICIA.

ED MANTAMAR DPTO 37 EST. I3;EST. 08"

ANLAS

ubicada

cuyo

LA CAMEROIAL DTE
AVATOUOTCOVIENCTIAT L.

$55705.66-CINCUENTAY CINCO-MIL SETECIENTRS BINGO 56)4.0tntidad

DOLARES ,

de

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Mant‘d: de 15__ABRIL 5@1130 _

Jmoreira

%

—_—

Directod\Financiero Municipal
~




GOBEERN O AUTONOMO BVSCENMIZADQ M‘{JNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 02007

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccidn al
predio propiedad del Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio
“MantaMar”, Departamento 3, Clave Catastral #1173407025, Parroquia Manta, Cantén
Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de

Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 27 dé Iebrero del 2013.

SR. RAINIERD LODR ARTEA GA S
_j AREA DE CONTROL URBANO
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

‘Nota: Este documento actualiza a} otorgado con fecha 30 de A_gosto del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que| -
indica de huena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

ASMS




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MAMTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 02009

cién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
opiedad del Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio

lar”, Estacionamiento 8, Clave Catastral #1173407015, Parroquia Manta, Canton

La Direq
predio pr

“Mantal

Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de

Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 27 de Febrero del 2013.

ARTEAGA
* AREA DE CONTROL URBANO.  *
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

Nota: Este documento actualiza al otorgado con fecha 30 de Agosto de

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare|que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

MSAS

- N
A ""OOrZ'qﬁ/A

04"4/

wA DEL
/EgRAOEL S
e RREL oS

g

<
_




G{}B}ERN 0 AUTONOMO DESCEN’IRALIZADG MU‘JICI?AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 02007

La Direccién de Planeamiento Urbano cerz‘g'ﬁca que una vez realizada la inspeccidn al
predio propiedad del Sra, MARTHA ALICLA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio
“MantaMar”, Estacionamiento 13, Clave Catastral #11 73407010, Parroquia Manta,
Cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linéa de

Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 27 de Febrero del 2013.

" AREA DE CONTL URBANO: Q«“ﬁ .
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

Nota: Este documento actualiza al otorgado con fecha 30 de Aposto del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requeridn para-el tramite y a inspeccién. en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error-u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.”

MSAMS
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Gobierno Auténomo Descentraliza

Eal del Cantd

* Ruc: 1360000980001

n Manta

S /2611477

¢ 1TULO DE CREDITO no

000164621

Direccion: Av. 4ta. ¥ Caile 9 - Telf.: 2611-4

4152013 10:42
Tavaluo | CONTROL | TITULON®
Zsover - | 7ooar | ees21

UTILIDADES

CODIGO CATAST RAL
1-17-34-07-015

OBSERVACION|

Una escritura publu,a de: COMPRA VENTA Dr SCLAR Y CONSTRUCGICN ubicada
en MANTA de1a paroquia MANTA -

. VENDE

- NOMBRE O RAZON SOCIAL
VALAREZO TORO MARTHA AL[CIA
. ADQUIRIENTE
NOMEBRE O RAZON SOQIAL
|HERNANDEZ PARRENO LEONEL. IVAN

CONCEPTO
GASTOS ADMINISTRATIVOS

C.C/R.U.C. DIRECCION
0700885882

TED.MANTAMAR EST.&

impuesto Principal Compra-Vental .
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDC

c.C/RUC. DIRECCION

0801922016

EMISION: 4/15/2013 10:42 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARJIACION POR REGULAGIONES DE LEY

kzado

E on Manta
Ruc 1360000980001
Dl(eccinp Av, 4ta.y Calle 9 - Tel.: 261§-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO no. 000164623

' 4115/201310:43 -

"AVALUO CONTROL- | TITULON?'
4944320 % | ©,.70049 -] 164923

"OBSERVACION - .-

Una escritura pubhca de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
AVALUO $55705.56 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA - - - )

CODIGO CATASTRAL
1-17-34-07-025

CrSA i VENDEDOR
" NOMBRE 0 RAZON SOCIAL’
VALAREZO TORO MARTHA ALICIA
S T ET . ADQUIRIENTE
" NOMBRE O RAZON SOCIAL
HERNANDEZ PARRENO LEONEL IVAN

-- ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO e

'DIRECCION
| ED.MANTAMAR DPTO.3

C.CIRUC. -
0700885882

Jmpuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL APAGAR

C.C/RU.C.~ DIRECCION

VALOR PAGADO]
SALDO| =

0601922016

EMISION 411512013 10'43 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

AN
WRRTA N_é? 7 4@

ey
“‘11£) //




R A e

Gohierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Dirgccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-473 / 2611477

Lo e Soans

"’ OBSERVACION

1a es¢ritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION - ubicada

MANTA de la paoguia MANTA -~
VENDEDOR

41152013 10:42 -

- AVALUO - | CONTROL -} : TITULON® " |-
49443207 | 70045 164920

UTILIDADES -+~

SCIRUC, - “ NOMBREORAZON'SOGIAL™ .. | * :} 'DIRECCION o , R
30885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR DPTO.3 GASTOS ADMINISTRATIVOS

(ADQUIRIENTE

C.CIRUC. - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

HERNANDEZ PARRENO LEONEL VAN NIA

01922016

4/15/2013 10542 KLEVER MACIAS |

DO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY

- -.Gobierne Auténomo Descentralizado

y M = -
unici 5
Ruc; 1360P0%L8d00eol1 Canton Manta

B Dlrecul: op: Av. 4ta, yCalle 9 - Telt.: 2611-479/ 261 1477

SRR "z "OBSERVACION"
Ina escritura publica de: COMPRA VENTA DE &2
YMANTA de 1a parroquia MA, e VENTA E S

CC/RU.C.
vogagssaz . |VALAREZO TORO MARTHA ALIGIA -
o . ADQUIRIENTE

impuesto Prini:ipal Compra-Venta

 ante Sog B\ A

DR
COLENTARLY,
DE CANTO{V AN TAZADO

\ TITULO DE CREDITO No. 000164622?

R RSSO

_CONCEPTO .=~ - . :
GASTOS ADMINISTRATIVOS

CCIRUC. | morer i - = —
. u.c ‘NOM,BRE, ORAZON SOCIAL. DRECTION Impuesto Principa) Compra-Vent
1922015 - - |HERNANDEZ PARRENO LEONEL VAN . TOTAL'APAGAR

;y:;:pn: - 4115/ 10:42 KLEVER MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POkVREGULA.CIONES DELEY

RALIZADO
HANT




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i Afono" RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
. tre Calles 11y 12 A m A
\MQN Teléfono: 2621777 - 2611747 N¢ 3248562

R ——— Mapta - M bi

DATOS DEL PREDIO

ﬁﬁom DEL CONTRIBUYENTE o0

_JJL i,

FECHA DE PAGO: 27/02/2013 HAo“om“Nm

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES .
RAZON SOCIAL: VALAREZO TORO MARTHA ALICIA AVALUO PROPIEDAD:
) IAL: ED. MANTAMAR EST. 8 Y 13, DPT DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : y
—~/
~ = .
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
PTAAN :
Ne PAGO: . oz <ybow 3. 0U
CAJA: MARGARITA ANCHUNDI

ﬁ TOTAL A PAGAR )
f

A VALTDO HASTA: o fes, <8 de Mayo de 2013 z
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 2

Z

8

o

ﬁ E
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PROPIEDAD HORIZONTAL
005-2009
Alecaldia Ing. Joime Estrada Bonilla

&n hase al informe No. 0332-DPUM-TAV P.H No. 029, de septiembre 23 ¢

por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano

prescritg en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
Manta; |y, de acuerdo a lo solicitado por el Arg. Christian Reinosc Reinoso,
Representante Técnico de la Srta. Martha Alicia Valarezo Toro, propietaria del Bdificio
MANTA -
Urbanizacion ULEAM, con clave catastral # 1173407000; hace esta
autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal
“MANTAMAR".

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros de
esta Mupicipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del

N - . ST
Art. 7 dela Ordenanza de Propiedad Horizontal. ‘

Manta, Septiembre 28 de 2009

¥ rnre-Est ¥
ALCALDEBE MANTA. ™

-

Con fecha de Septiembre 28 de 2009, el sefior Alcalde de Manta, ing. Jaime
Bonilla, |én uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propied
Harizongal, y en base al informe No. 0332-DPUM-TAV P.H. No. 029, de septiem:bre 23 de
2009, emitido por el Arq. Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano, procedio
a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Reégimen de Propied
Horizontal del edificio MANTAMAR, ubicado en la Av. U-2 y calle U-12 Lote # 0
Manzana AB de la Urbanizacién ULEAM, con clave catastral # 1173407000 de la
parroquia Manta del cantén Manta, cuyo propietario es la senorita Martha Alicia
Valarezo Toro, representada por el Arg. Christian Reinoso Reinoso.

Manta, §eptiembre 28 de 2009
NS
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INACION DEL INMUEBLE
» Y LIDERACION.-
|as inmuebles que componen el

normas que deben regir @
el edificio “Mantamar”; bien raiz

dos los copropietarios d
linderacién es la siguiente!

s derechos y obligaciones de to

h al proceso de construccion, cuya
e No. 8.- &ste:

ce metres.- Sur: en una extension de catorce metros con lot
|

Ceste: en una extension de Jeinte y cuatro metros, Con &
nta metros cuadrados.

tension de cator
L de veinte y cuatro melros.-

ocupa una superficie de trescientos cincue

CION GENERAL DEL CONDCMINIO

o de la siguienie manera:

eve bodegas signadas con
y una piscina, una sala
terraza. Areas de
lacion peatonal ¥

s con Jos nameros del uno &l nueve, nu

trece estacionamientos signados con los nameros del une al trece
un area comunal en planta baja y 4reas de maquinasy recreacion en 1a
Jos pisos y en 1es dos subsuelos calles interiores desiinadas 3 la circu

Lindo subsuelo.

Lndas unifamiliares signada

EPTUALIZACION Y DETERMINACION POR ETAPAS DE LDS BIEMES COMUNES QUE

D~
que tienen {a caracteristica de inalienable e indivisible para cada unos de los copropietarios
encia, siendo 10s siguientes: :

struido gque ocupa una superficie aprox

imada _de_seis mil guinientos cincuenta meiros

de reuniones

bnal verticales y en planta baja
bacidn en laterraza
bsuelos y la cisterna

e

4 ctrica ¥ canalizacién para

olector ce aicantariliado, red de agy notable, rad
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INDIVIDUALES.-

dualmente a cada propietario, por lo tanto, cada condominio tiene derecho &
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el punte terminal de lasins
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d habitzcional o local comerdial.
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cOmopietario tendrd el uso v goce sobre los bienes que constituyen sus unidades habitacionzles en |3

? esfablecida enla Ley Horizontal gue en sus arts. Nes. 2y 4 dicen
lda p,5pietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local y comunero en ios bienss destinados
) ‘acomdn”' . . , - . . ;
use echo de cada propietario sobre ef valor de los bienes comunes serd progorcional al valor del Diso
s der‘montO o lacal de su dominic...” : - '
depart® z:/ voto en las asambleas que realicen en la Etapa en donde este localizada su unidad habitacional, asi
rere ‘t/:mbién en la Asambies Generai dei Condominio, con las limitaciones que establece este Reglamento,.
C.Omore y-cuando se encuentren 3l dia en sus obligaciones mensuales {éxpensas y/o alicuotas)
S'emfar las obras gue estime conveniente en la unidad familiar, siempre y cuando se ajusta con fas regulaciones

ali . -
Rens*a"tes en el articulo séptimo de este Reglamenta.
L PP .
E‘U,—cer todos los demas derechos en calidad de condominio siempre que no se produzcan perjuicios a los demds
je

derechos de los copropietarics, ni se contradigan a las limitaciones y obligaciones safialadas en este Reglamento.
Alas paredes divisores de cada una de las unidades habitacionaies.

geneficiarsé de los servicios publicos, alcantariiiado, luz, teléfono madiante el pago del precio que las respectivas
empresas tengan establecido para la prestacion def servicio. .

{Jsar COMO duefios los servicios comunales bajo las condiciones que rijan en cada uno de k?s servicios,

Slegir ¥ €T elegido en las dignidades administrativas que rijan y vigilen el funcionamiento del Condomi
Levar & conocimiento del Administrador cualguier defecto que se encuentre en el funcionamiento de los bienes

nio.

comunes.
presentar a la Asamblea General, cualquier peticidn, cenducentes a mejorar las relaciones de la convivencia

entre los copropietarios.

JTICULO SEPTIMO.- OBLIGACIONES.-

- GENERALES

Efectuar las reparaciones necesarias para la conservacién, y mantenimiento en condiciones de higiene, limpieza Y

seguridad de la unidad familiar.
Hacarse responsable de los dafios ocasionales a los bieres comunes y por ende realizar inmediatamente su
reparacion. - ) )
Permitir el ingreso a su unidad habitacional a Ias personas en
_ interés comin que afecten a bienes comunes. 7
Concurrir con puntualidad a la Asamblea e copropietarigsi
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extrép;di
~ mejora y mantenimiento de los bienes comunes a la Agei%}blea

£l propietario del inmuekle que va a arrendar, deberd solici a
garantizar la total tranguilidad entre los moradores del condo

REFERENTE AL ORNATO

3 Mantener la uniformidad del Conjunto, por lo tanto, queda terminantemente prohibido alterar las fachadas,

jardines, puertas, parqueaderos, en definitiva realizar modificaciones que afecten la uniformidad vy estética del
conjunto sean en las partes frontales ¢ posteriores, como consta en 13 declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 7 “Prohibiciones.- Se prohibe esirictamenta, a los duefios de cada unidad habitacional los siguientes
actos: a) Modificar los cimientos y paredes estructurales de sus unidades habitacionales o locales comerciales,
'Sin autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, la que resolverd al respecto previo informe de un ingeniero
cleulista por ella asignada.- b) Ejecutar cualquier ‘trabajo y obra en los patios y jardines de cada unidad
habitacional, coma también alterar las fachadas de las construimos, incluso el cambio de pintura y color de las
Mismas sin autorizacién de Ja Asamblea de Copropietarios la que resolvers al respecto previo informe de un
a_'-’f}Ultecto por ella asignada.: ¢} Instalar cualquier divisién o cerramiento para independizar los jardines de ia
calle interior de sus vecinos:- d) Destinar las unidades habitacionales para uso u objeto ilicito e inmoral o que
fecte a Jas buenas costumbres a la tranquilidad de sus vecinos o seguridad de sus moradores. Las unidades
habitacionales solo se destinardn para vivienda.- e) Echar basura en los antejardines y recintos comunales.”

Queda terminantemente prohibido colocar ropas en ventanas y lugares visibles asi como dejar fundas de basura

®N 2 parte delantera de las calles.

Hosoey,
3 . T et R - . , s N
b% Mantener I3 corgialidad, cortesia y el meicr espiritu de colaboracidn entre los ccoropietarios.
! Fomentar y mantener buenas costumbres y buenos modales,
) Brindar ayuda nacesaria cuando se presenten casos da ermergencia tales como intentes de robaes, incendios,
etc. .




-opropietario va
cicn, con i3 fina
‘wtual al condomin
ion del copropiet ario

os al respeto.

ién por escrito en un lapso no mavyor a las 24 horas luego de producirse el hecho.
taric deberd realizar en Iz Policiz Judicial, Intendencia General de Policia o en cualquier Comisaria

nie
£l copropi ' ! -
, ¥ se proceda a realizar las diligencias respectivas y consecuentemente tenga el caracter de

[ denuncis

oficial la depuncia.
pbilidad de-la administracion, establecer los procedimientos regulares que debe cumplir la

e seguridad que preste sus servicios en el Condominio.
inantemente prohibido dejar sueitas a ias mascotas dentro del conjunto, asf como tambzen que

n sus necesidades corporales en el césped o jardines camunales.

g5 respons
compadia d
Queda term
estas realica

RENTE A MASCOTAS
£ gobhgadén de los con

- gfgﬁcadOS de las vacung
it de las vacunas que

dominios que poseen animales domésticos {perros, gatos), presentar en la administracidn los
s: moquillo, hepatitis, leptoporosis, parso virus, rabia, a fin de que el Sr. Administrador leve un
e poseen dichos animales.

ROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES CONSTITUIDOS EN

Jiculo OCTAVO.- P

DOMINIO.-
Se prohfbe a los duefios de las unidades habitacionales o a sus usuarios realizar los siguientes actos:

o alterar en forma alguna, ni avin a titulo de mejora los bienes comunes. .

3) Dafar, modificar
o de-los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo el

b) Hacer uso abusiy
legitimo derecho y uso de los demis.
Obstruir las dreas comunes (calles internas) gue sirvan de locomocién, o dificuitar su accesc, con muebles u

objetos que impidan el libre trdnsito, afecten su estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando
facultada la administracion para el inmediato retire de Io> mismos.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dxstorsxonen las ondas radicales y de
television o alteren el fiujo de fa ¢orfiente eléctrica.

Almacenar sustantias explasivas, téxicas, insalubres, malientes o de prohibida tendencia.

Dar en venta su unidad familiar sin previa comunicacidn escrita de la administracién, en fa que certifique que
estd al dia de Ias obligaciones (expensas) para el condeminjo. ~

Utilizar las calles g cualquier otro sitio de bien piblico, para almacenamiento, reuniones de trabajo u otros fines
similares, salvo que ex:sta autorizacidn expresa y por escrito de Wﬁk{aaon
Modificar los cimji : . é . a!es

mediante resoluci
previo informe de u X Sstarg en armonia con lo que

establece el sagun s Jinguno de los copropietarios

puede hacer obrag que sxcquuen modificaciones de Ia‘esufucmr éii&gént nl/w cer aumentos de edificacion
€ ningin sentido| ni horzzontal ni vem«.al Tampoco padra haccr modlf‘cacm“ en la fachada. Para realizar
este tipo de obra
escritura pdblice”
i 2
Ejecutar cuzlquier |trabajo en patios y jardines de cada unidad f\‘f ,' no también alterar fachadas y color de
las mismas sin aufiorizacion de la Asamblea General de Copropietario, la que resciverd Drpv;o informe de un
Argquitecio designada por ella.
Insta'lar cualguier divisién o cerramiento nara |rde 1di ardine les interiores de sus vecinos.
Destinar |25 umdaoes hakitacionales para usos ilic reles o g fecten a las buenas costumbres & la
tranquiligag de los|vecings ¢ a la seguridad de ]cs \Cradsy 3 tznto, las unidades familiares se destinaran

sin autonza cién expresa

iC’UA‘/EXCIUsIvamer : vivienda,
. MTClachasura en 1
| Nocan

rc‘ nes vy recintos comunzias, v casss

Acelar las exp ntrodel términc agrotado per la 7 minio
NTA NO7

WA NG AR,

Lo’

w :QJ'* NOy,




QVENO.- ALICUOTAS {VALOR DE EXPENSAS) DESTINADOS A SOLVENTAR LOS GASTOS COMUNALES,
LON . . ‘ ’ . )
gzl gue determine la Asamblea General serd destinado a cubrif los gastos que demanden la a
gw"}f 'eﬂéantgnsmiento, etc., serd igual para todos Jos condominios sean gue utilicen directamente
.;ﬂdl;ma,_' ; o arrienden, por lo tanto, todos y cada unc aceptan ésta norma por el solo hecho de aprobar este
adon? adquirientes de las unidades familiares posterior a la aprobacidn de este instrumento legal, quedan

los :
jos derechos y obligacianes, lo que implica €l pago de las expensas en forma mensual, ademas como

dministracion,
Sus unidades

meﬂw'

;LEE gs 8 . s L
. t pabitante s& harg constar en la escritura publica de compra venta.
mento S

oo sar Qv el valor de las expensas estard en relacidn con el costo de la vida, este hecho implica que debers
;monfa entre el valor cobrado con la inflacién existente, para su incremento serd neceszrio el pronunciamiento

y«rd"c;;dom;nios en Iz Asamblez Generaly cuya resclucién quedard sentada en el Acta.

delos

__oante precisar gque el valor de las expensas mensuales aprobadas por la Asamblea General v que constan en el

-‘j“"p.o en el cardcter de abligatorio, razén por la cual, el retraso en Jas pagos dard lugar a sanciones, las mismas que

‘jﬁiﬂmadas ya sea por via judicial o extrajudicial, de acuerdo al procedimiento que establece este reglamento.

sef .

10 CUARTOQ.- ASAMBLEA GENERAL
ARTICULO DECIMO.~ DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS.-

13 Asamblea General de Copropletarios es la mdxima autoridad administrativa y s& compone de los copropietarios o
s representantes o mandatarios, reunidos con el respectivo guérum, por lo tanto, sus decisiones estardn encaminadas a
;egula( la administracidn y conservacién del Condominio “Mantamar”, obligando a todos los conduefios aungue no

concurran a las reuniones o voten en contra.

A ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DERECHO A VOTO.-

(ada copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a un voto, &l mismo que corresponde 2 la unidad familiar
segiin el caso; aquellos condominios que se encuentren en morosidad no podran ejercer estea derecho.

ARTICULO DECIMO SEGUNDOQ.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA GEMERAL .
la Direccion de la Asamblea General estars conformada por un presidente quien lo presidird, un Secretario v un vocal; Ia
duracién en las funciones serd de un afo pudiendo ser reelegidos indefinidamente; para ejercer las dignidades antes

anotadas se requiere:
3) Tener la calidad de copropietario de una unidad habitacional b loc
b} Ser mayor de treinta afios; S ,
¢) Estar en gace de los derechos de ciudadania y no tener cualg 'ng:btro irpp‘gadime% gal ni moral; los cargos
serdn desempefiados en forma gratuita, en caso dée impedim to"deﬁm& » ; a General designara st

} B

reemplazo por &l tiempo que faltare para completar su periodo \

e
¥
N

al

ARTICULD DECIMO TERCERG.- SESIGNES
La{\samblea General dée copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraorhd\i::.ar‘ié‘s',"ll;:sesicnes se realizaran por lo
Menos dos vez al afig Y las extraordinarias cuando fuere necesario, pudiendo ser convocadas por cualquier copropietario
_°9f Administrador del condominio, en todo caso, en la sesién se tratardn asuntos determinados en la convocatoria, en el
Buesto de que estuvieren reunidos el ciento por ciento de los copropietarios podran tratar cualquier otro asunto si asi

I :
9 .
“rdare la mayoria.

A
AMCULO DECIMO CuARTO. CONVOCATORIA

L
CO i N . . . . . - e .
ﬁhe(’;"“atorla 2 los copropietarios ¢ 2 ! atarios de las unidades habitacionales, se hardrn mediante notas
" . P . . N o . P "
. clasporel sr, Presidente y el Administrador, debiendo encargarse ce esta diligencia el Sr. Administrader de entregar
quier miembro de familia. Para que surta tal efecto las citaciones deben hacerse por 6 menos

65 ini
% interesados o 3 cual
dn e lz reunion de la Asamblez G a cualguier acto que implique la presencis del condémino.

Ghtrae i
15 dias de anticipaci

tcipar en la Asamblez por sf ¢ por medio de representantes. La.répresentacidn se 1a
notarie! conferido, 6 por medio de una carta dirigida 2l Presidente o al Aéministrador segHin ¢

ar

en la carta su criterio.o decisién sobre e asunto a tratar.




40 SEXTO- QUORUM

a2 Asamblea Generzl ordinaria o.extracrdinaria estard integ concurrencia,. cé T

reuniéﬂ q iy
105 coprojpietarios ¢ arrendatarios con derecho a@ vete. En casc de udrum se msrfa:ré E) e

ot ) .

) 4l receso de una hora con la concurrencia de los presentes, debiendo

or 8l 1em L :

4e tal DECo ert el Acta de 3 Asamnbles.

.- DE LAS RESOLUCIONES

formar €l Reglamento Interno se requerird por lo menos mas del 50% de los votos de los corddminos o

; rios .. , . o L . .
ﬂﬁdm 0 de una constriccidn de una obra que modifigue la estructura en el sentido vertical u horizontal de las

hamtaclOﬂa]cS o de su fachada, se requerird de la decisién de la Directiva siempre y cuando acate los

s establecidos en este Reglamento.

de una constriiccion parcial o total de ia unidad familiar por causas no previstas tales como: inundacidn,
dio, derrumbamiento etc., v que sean de dominio publico, el interesado comunicarg y solicitara por escrito la
o2t al Presidente del Condominio; para lo cual, deberd anexar los pianos aprobados por la

(racién para construir g
i i de Obras publicas Municipales. Es importante dejar constancia que la nueva obra debe guardar total armonia
i el

s constry

,ﬂmlento
g5~ £n €350

cciones existentes.

mcum DECIMO OCTAVO.; DEBERES Y ATRIBUCIOMES DE LA ASAMBLEA GENERAL

3) Elegiry remover al Presidente de la Asamblea
b} Nombrat al Administrador y fijar su sueldo al igual que las remuneraciones del personal permanente de

administracion.
Examinar y resolver
persona que ejerza laladministracidén del condominic.

sefialar de acuerdo |a este Reglamentc las cuotas de contribucion de cada propietario para las expensas
ordinarias v extraordiparias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

las decisiones de la persona que ejerza la administracidn, que sean contrarias a las

scbre informes, balances, cuentas y presupuestos que presente Directorio general yila

Revecar y reformar
disposiciones contempladas en este Reglamento.
Reformar y protocolizar el Reglamento Interno, e interpretario con fuerza obligatoria.
Dictar las normas necgsarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes, tendientes a permmr
una relacion armonica entre los copropietaries. ’
Autorizar al Presidente o al Administrador segin sea el caso, la contratacién de un seguro obligatorio de
conformidad a lo que dispone la Ley de Propiedad Herizontal y el Reglamento General a la Ley. ’
Autorizar a los coprdpietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos en los bienes privados,
siempre y cuando cuenten con el permiso municipal y no altere la estructura arménica del Condominio.
Resolver las sancioneq que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal Reglamentos General y este Reglamento
Interno deban imponerse a los copropietarios infractores.
Reglamentar el uso dd las salas comunales y recintos de juegos infantiles.

I} Resolver cualquier otrp asunto inherénte a la administracién del condominio.

- ATCULO DECIMO NOVENG.- APROBACION DE LAS ACTAS

§ .
SRET o - . .
" Uiado de cada Asamb : dEJara constancia’ en un acta, la que serd redactadz y aprobacds
nedi . ..

damente posterior a Iz . ! urta efecto inmediatamente.

o S
U0 QUINTO.-DEL PRES! DENT:YﬁcC%FARiOﬁ

Mmicytg VlGE‘W'O -ATRIBUC

leharas del i : : . 3
Convocsr e §
SWQCG y prasidir ias X I pietarios, en caso de falts o impedimento del
3 ) ;
ministrador, asur nciongs em—éue h¢52( que la Asamblea resueiva lo mas convenienta.
i eptfque ver con la terminzcion de las reisciones

7 ,
tdc,cgf{r~!nte dizs antas del término del periodo para el

7 "J(a —,‘\x‘d n,"'
""—L N‘{\ ‘”‘\‘\\




ombrado, la notificacidn sers por escrito, en Iz que se establecérd Ja fin acién de fas relaciones

e fue ! de no hacerlos se entenders gue el administrador sers reelegido por otrg 2fic,
aboff”es' y,esclver sobre informes, Cuentas, balances y presupuestos que le presentare of Administrader.
d—,—g\g‘n:gfrczandg lo estime necesario ¢ convenient? la ﬂsca:‘izacic’m de las cuentas que 50N manejadas por el
a4 oroe ,jstradOf' debiendo ser‘llevacja§ a cabo por.un profesional independienta 2} Condﬂomim’o,. )
'Adm”;ir las demés funciones que establezcan las disposiciones tegales, reglamentari Y 12s cesoluciones e Ia:
d ﬁar:npbfea General. : ' S :

S VIGESIMO SEXTO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DgL SECRETARIO
10 VIGE

fiole corresponde: _
Re‘dacfaf las actas v firmar conjuntemente con £ Presidente, debiendo Hevar en un libro foliado los originzles de
3

Jas mismas- . .
ferir copias de las Actas originales cuandg séan solicitadas,
on : . - .
) ;mega, el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo funcionario que 12 syceds,
debiendo levantarse un acta de ésta transferencia, '

105 SEXTO.-DEL ADMINISTRADOR
ﬁw VIGESIMO SEPTIMO.- REPRESENTATIVIDAD DL ADMINISTRADOR

inistrador €5 la persona que ejerce I3 adrministracién del inmueble constituido en condominjo, sers elegido por |a
m o . - . sy
wb,ea General de copropietarios parg e periodo de un afio, pudienda ser reelegido indefinidamente, para ser
A.Q'.r:lismdor, nos e requiere ser copropietario, .
i

MTKULO VIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADM]NISTRADOR

3] Administra los bienes comunes def condominio con suficiente celo, eficiencia y dentro de los limites establecidos

enla Ley de Propiedad horizontal, el Regltamento General y ¢l Reglamento Interno del Edificio.

b) Ejercer la representacion legal, judicial Y extrajudicial. . )
Adoptar ‘oportunamente Jas medidas para la buena conservacién de los bjenes temunes y ardenar
Inmediatamente la reparacign que fuere necesaria.
Presentar trimestralmente ep Consideracién a Ja Asamblea  General de co
proyectos de Presupuestos, estados de situacién financiera g
Recaudar dentro de los diez primeros dias de cada mes
las gestiones extrajudiciales 2 fin de requerir e pago;

ofesional de] Derecho 3 fi

¢

»

:  renuencia en el
cumplimiento. de estg disp i - exigira judi t\gdé- 0fque estuvo a sy
Grgoy responsabilidad. : :

Ordenar I3 reparacién de lo

erdo a fo que establece 12 Ley de
resoluciones de I3 Asambles, 3 los Copropietarios-infractores o

de bienes Y contratacién. de servicios, e} Sr. Administrador deberd observar jos.
personal s
3‘f'ﬂinistracx'dn, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes def tondominio, cancelar Jas obligaciones de los
Mismos, Jas que deberdn formar parte del presupuesto de 83stos generales anuales, deberd cumplir fielmente
las ob{igaciones Patronzies derivadas de los contratos que celebre, 135 remuneraciones del personal permanente
debersp ser aprobadas_por- la Asambleg General de Copropietarios y formaran parte de los gastos comunales.
Cancg?’ cum nte las obligaciones de cardcter comin a entidades publicas Y privadas.
N ¥ marejar el dinerg y las pertenencias tomunes, abrir cuentas bancarias, girar contra ellz
i ;:é:;ia;TIEnte fon el seﬁ?r ,E:reside'n'te..Aperturar un fcndc’) de caja chica pa.r.a adquisicion?s Pequefwas. ‘
COndom;n'?mmiSLrad?r en na:«? 2 la téenica covtabf.e’ de.bera I.Ievar la contabilidad de) m.oyfmxento nnapcxero del
'Céiancnsd?’ P?ra elaharar ios balances ‘de situacién ﬁnanc;era, de_ Resyltados y POSH?IOH del Efectivo. Estos
e, ;'n ';Eboeran ser glaborados % presen.aado's cada semgstr_e con e} :nf?rme corresp?ndlente. .
i"Cicac;cncI; ro Ele regrsti'o de Jos copropietarios, arrendatarios ¥ usuarios de Jas unvfdades hab;tac:c-na!es, con
' & Sus respectivas Cuotas de derechos.

Declaratoria de Progisdad Horizon




nte en orden v archi jos titulos de cada un:
iamés documentos correspondientes a la construccior
e carraspondz a ad ninistracicn sera legalizada
p5 constantes en ella, :
f“ﬂno/ hacer cumplir las disposiciones-constantes en la Ley de Propiedad Horizontzal, Reglamentar
CLm“;ntu [ntemo gel condominio, Ordenanzas Municipzales y demds normas reicc‘onadas coh 1a It
m ambién ias dlSDOb«L,{OﬂCQ emanadas porlos drgenos de adminisiracion comnerentke
S C

: S
eguridad teridientes a precautelar ia integridad fisica vy morcl de coropietario

P
reglanl

os que forman parte del condorninio.
fen ja Asamblea General el presupuesto operativo anual de] condominio, para su aprobacxon\H

p la Asamblea de copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de

resentar 3

{‘,paraf Yy p
solicitar

mergef‘c‘a
Recibi de cualguier p

del { condominia debie

ersona y por escrito todo reclamo gue se relacione con la conservacion y el mantenimiento
ndo entregar al secretario para conacimiento de la Asamblea.

yuitar @ los obreros yjempelades renuentes al cumplimiento de las obligaciones.

aecibir una remuneration justa que guarde relacidn con la responsabilidad de} cargo, reconociéndolo tados los

Jey laboral establece para estos casos.

ingresos au€ I3 ) ) ) ,
cidn constante en la Ley de Propiedad Horizontal u su reglamento que tenga refacién con

cualquier otra disposi
135 funciones del Admipistrador.

WICULO TRIGESIMO.- HORARIO DE ATENCION

i alnistrador establecerd un horario de atencidn tantc para el piblice como para los conddmines, guardandc relacidn.

L mCuto TRIEGSIMO PRIMERD.- FONDC COMUN DE RESZRVA

de reserva para |a reparacién de los bienes de dominio comin, para los gastos comunes
rza mayor como accidentes y terremotos y gastos planificados que deban realizarse a
de los materiales y elementoas como la pintura o recubrimiento exterior de las umdades

. (2 debe crear un fondo comun
S mpentes © imprevistos por fug
af.

- jauro de acuerdo a la vida atil
" witacionales, este fando no serd mayor a un 5% sobre los gastos comunes.

(FTULO SEPTIMO.- DE LA SEGURIDAD
MTICULO TRIGESIMIO SEGUNDOQ.- SISTEMA DE SEGURIDAD

‘pdsiema de seguridad gue se jmplante oara precautelar la integridad fisi \L‘Pnoraf de los cog,c{é{ﬂmos deberd hacerse
. aensivo a todo el personal gue habita en el interior en forma permanen &de visita, lja\seourlcf“é;debera regir para los

- tnes comures y privadas. a
I

PROCEDIMIENTO PARA LA COMTRATACION DEL SERVICIO DE SEGURIDAD?

| o AN,

3 Eadministrador solicitara por lo menos a tres compafiias de seg\mdefa*\“'a e‘:_é%gzespectivas ofertas;

b Conlas ofertas presentadas elaborard un cuadro comparativo, deblendo an informe correspondiente para
tonocimiento del Directorio General, 6rgano que decidird la mas conveniente a los intereses del condominio.

UPTULO OCTAVO.- DE LAS SANCIONES
 MICUL0 TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIVIENTOS

';;?2’:?% {0 come todo cuerpe jurde.CO pfstende de.terminar da.ramente c?ale's son entre otras cosss l?s d.erechos,

Qg 5y prohibiciones de lgs copropietarios y usuarios de las unidades habitacionales, los deberes y atribuciones ce

A;‘Z:El:adfeneral del Sr. Adminisirader General y de |s compafiia de guardiania, por lo tanto, su mobservanua es
ser sancionado delconformidad al siguiente procedimiento:

fain]

2 ) i .
) :LAS OBUGALIONES S QUE ESTAN TIPIFICADAS EN EL ART. SEPTIMO.-GEMERALES
- Referente 3l fiters a), en caso de que amerite realizar ciertas reparaciones 3 las unidades familiares tendientes a

£

la
Conservacion, limpiezg e higiene, el 5r. Administrador comunicard por escrito 2l propietario o usuario para que

éi ”c?szadcabo inmediatamente los trabajos necesarios.

Ccﬂdomme Q:JG un bien comun ha sido destrudo'ya sea por descuido, impericia o mels fe por parte de un
forrs m'ﬁiHLs‘ua'no o Vbch., el duefio de Ia. umdalc‘h'cbuaaonal, 3 Fgllflt(id del Sr. /.Adm’mmrador rea!zzara- en
2 f@‘@éjci‘u :_Icro es’ raciones del caso, sinolo nizcxere el Sr_. Admimstrauo'r comunicara af Sr. Asesor Juridico,
& e AUEDC rajudiciz! o judicial se le ebligue a realizar las reparaciones.

AL




Y

87es0 2 su unidad habitacional del personal autorizade por

“smine que Impida sin justificacidn slguna el ing
mndommistradOf a inspeccionar 'y realizar obras que tengan refacidn con ef bien coman del Condominie,
5. AdM dos la atencidn por escrito por el Sr. Administrador. : :
;ngz:fnio © Usuario que no recurriera 3 una Asamblez qua fye n_otiﬂtada,con ia debida anticipacion; sers
f

g e pado con el 50% del valor de iz eXpensa ménsuzl, y en caso de reincidir por segunda 0casion la sancign

s!,,'cxo 1 100% del valor de |z ekpensa.

sefd de,b“oacién ineludible del condémino o da uis
gendo © mZnte las cuotas ordinarias v extraordinarias acordadas mediante Asamblea, requerimiento que gusrda
Oportunaon;a con el inciso ‘primero del articulo Nro. 5 da Iz Ley de Propiedad Horizontal que dice “Cads
t"ta’A ar@o deberd contribuir a jas expensas necesarias 3 la administracién, conservacign Y Teparacion de log
'P(OP’eta;:.nunes...", por lo tanto fa no tancelacion oportuna de Ias expensas da lugar a que gl condémino entra
bie"esr: en el pago, debiendo aplicarse textualmente iculo 19 del Reglamento General de I3
en "éo propiedad Horizontal, publicada en el Registro Oficial Nro. 270 del 6 de septiembre de 1999, gue dice
Ley ecaso de mora en el pago de las expensas crdinarias o extraordinarias, los copropietarios reunjdos en
,"-enblea General acordardn y-dispondran a fa'persona que ejerza la administracién del inmueble declarado en
asar dad horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados a base de Ia tasa de interés activa
Rmf]’:e del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccign de mes discurrido sin cancelacion, a mis de los
ngespondieﬂtes gastos de cobranza extrajudicial y judicial Que ocasionen. Si un propietario no pagare las
axpensas establecidas pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la.administracién del inmueble
declarado en propiedad horizontal tendrs i representacion legal de todos los conddminos para iniciar acciones
legales necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en a Ley de Propied‘ad Horizontal, el presente
Reglamento y el Reglamentc.: Interno que se dicte bara cada inmueble. En caso de rei
gjerza la administracidén del Inmueble, a més de gal,

las acciones legales pertinentes previstas en fal
feglamento Interno que se dicte para cada inmueble..”. Para el cumplimiente de lo expuesto tantg enla Ley de

propiedad horizontal y el reglamento general, el Sr. Administrador luego de haber agoiado |2 via extrajudicial,
iniciard la accidn judicial, sin perjuicio de Jas indemnizaciones 3 que diere lugar a solicitar s fuere del caso Ias
medidas cautelares de secuestro, prohibicién de enajenar, embargo y remate, las diligencias judiciales seran

patrocinadas por el Sr. Asesor Juridico de) Condominio.

uaric (arrendatario) de la unidad habitacion'a.’, el cancelar

5 las mediadas e iniciar4

* 410 SOCIAL : ~
' Siel Sr. Administrader obsarvars o fuera comunicado por escrito que algdn condérmino o usuario ha infringido Jas

disposiciones referentss al tratg sacial, estard en |la obligacién de Hamar la atencion al infractor para que

deponga su actitud.

‘BIOREFERENTE A LA CRCULACION VEHICULAR : %‘*"-’N&
~uellos condéminaos, visitantes ¢ arrendatarios que no acataren las obii 1oges queg %fqan relacion con la circulacion

" 3 ’ .’ . ins . . 5] B . ry
whialar, serdn lamados fa atencisn por escrito Aékor y si reincide :em\dxcha falta serdn multados
anunl00% del vafor mensual de las expensas. k

TS
B "

'i
i

[ JTRENTE A LAS MASCOTAS.. i< = |
Los condominios que no dieran atencidn a Jo dispuesto en loy ‘articulos referentes 3/ ' obligacién de comunicar

Por escrito sobre la presaricia y &l suministro de las vacunas de\.;)‘ 'ggg,z{}éa‘tas‘ﬁl?i' inistrador.

’?!?[C 12

RSPEUOALASEGURJDAD. s
Los tondominios tienen la obligacién de acatar cada una de las disposiciones que tienen que ver con |a
Seguridad, €n caso de no dar cumplimiento, seran llamados 1a atencign por estrito por parte del §r.
fA‘IjmmiStrador Yy si reincidieren » 5erdn multados con un 50% del valor de las expensas, segln la gravedad de |2
alt3, )

- R¥Arp. ' ]

- y jardines de las unidades,habitacionales, por parte de los

£n casp d2 no mantener limpios los frentes
de que presenten una apariencia

©ndéminps, g Sr. Administrador recordard mediante oficios I3 necasidad
dcorde 3 43 estética del condominio,

Lof ue arbitrariamente modificaren las unidades habitacionales y por ende afectaren la uniformidad y estética
dle’ tondominio, darg lugar a que ef s, Administrador, comunigue al conddmino la suspensidn inmediata de las
Ooras, y solicite las razones por las que ha procedido 3 modificar, dafiar o alterar I3 unidad habitacional. Si o
f;j:;’c.?ie—;ario se negare a acatar Iz .disposi‘ci’én, el Sr. Adr?inistrador_oﬁciara' ala D'i'reccic'm de Obra’s Pd‘blicas
armoripc €s a3 fin ~de que realicen la mspeccion ccrres:oondtente Y emitan su resclucién, Ia que debers est?r en
, 123 con }g dispuesto en I3 Ley de Prapiedad Horizontal (Art. 7), el Reglamento General {Art. Nro. 18 liters]

Blyafam o .
VelAr 7 Ce la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Declaratoria d

ncidencia, Ia persona que

ey de Propiedad Horizontal, el presante Reglamento Generaj yel.




or comunidarad por escritc a | ]

nean ~
c Admlmstrau O
g o |
‘/eﬂtanas ,
' Ansancionaoos

SetAS SANCIONES QUE DEBE
ART[CULO OCTAVO.- |

< que infringieren 1as dispo
LG: yaldr mensual de las expe
?:5 expenses; de ser necesaric
. fractor sea sancionado judic
m’ueugs condominios © 2rrs
i?jministrador z repararios in
Asesor Jjuridico del Condomi
multado con el 200% del valo

ejaren la Dasura €n 13
del valor mensual dela
N DARSE A AQUELLDS

y lugares visivies o d

con el 10%

siciones contenidas en

hsas, y sardn sancionado

almente
ndatarios que dana
mediatamente el dafio causado,

hio a fin de que por |
mensual de las expensas.

STRADOR
olicitard la renuncia en €aso de gque la pe

s obligaciones y deberes gqu

A;_ SR_ADM‘N[
gl presidente S

Condominio no ¢
caso de gue hubiera un

En
presidente comunicara por ¢

respef_ti\/a.

umpla con la

~ L0 TRIGESIMO CUARTO.-

istrador deberd actuar inme
especiales o de fuerza
deberd responder de i

1 Admif
ycunstandaS
yministrador
3 csamblea.

mayor no pudiere hacerio de i

nsPOSICIONES GEMERALES.-

JIMERA- Salvo procedimientos ing
@ntroversia que surja entre los copirg
cmetido a un procedimiento conci
(endominio, debiendo actuar el Admi

pietarios 0 UsUaring de las unida
iatorio verbal, brave ¥
nistradory un

2009

T

(uito, 29 de J de

“hristian Reinoso R.

T e
Loy e ™

t

.

i

mal manejo de los recursos y p
Lscrito al Sr. Asesor luridico del Co

diztamente de que se hubiere com

ndo el perjuicio de que s& ocasionare a

licados en la Ley de Propiedad

ietario que arpitrariamenta <
iantera ce su departamento,

e
OMDOMINIOS QUE MO ACATEN LAS

el articulo octavo seran sancionados cdn‘laanu!tqssﬁgga
< en caso de reincidencia en el 100% del valor menddarde.

ol Sr. Administrador presentara la demanda ante un Jue ; >
al reconocimienté de ios dafios y perjuicios causados.

ren jos bienes comunes, sera
en caso de no dar cumplimiento, se comunicara al

a via judicial obliga a su reparacion, adicionalmente serd

rs

Qr CO

nmedi

Horizo
des habit

sumario, gue se ventilara ante
Abogade designado para el efecto.

cna que ha sido designada administrador det
e este reglamento contempla.

ndominio a fin de que inicie la accion penal

etido cualquier infraccion o falta, salvo que por :
ato, en caso de negligencia comprobada, el 'i
los copropietarios y podra ser destituido por

Arg
fiLal

locaran ropas en las
Pl PO

%
i

7

2%

i

o

A -7

z de io Civik &fip de que

del Sr.’

n obligados por parte

nsiguiente una apropiacion indebida, el

1al y el Reglamento Géneral, cualquier
acionales o centros comerciales, podra ser :

el Directorio General del






En la ciud
Republica a

dos mil do

DECLARACION JURAMENTADA
’GADO POR: LEONEL IVAN HERNANDEZ PARR |

XIMENA PATRICIA AGUIRRE JARRIN

CUANTIA: INDETERMINADA.

ad de Riobamba, Capital de la Provincia de Chimborazo,

lel Ecuador hoy dia miércoles doce de septiembre del afio

ce; ante mi Dra. ROCIO PUMAGUALL!I JACOME Notaria

Publica Segunda del cantén Riobamba; comparecen los conyuges

sefiores LEONEL IVAN HERNANDEZ PARRENO Y XIMENA PATRICIA

AGUIRRE JARRIN, de estado civil casados, por sus propios y personales

derechos.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores

de edad, domiciliados en esta ciudad de Riobamba, con capacidad legal

para contratar y obligarse que la ejercen en la forma antes indicada; y,

advertidos gue fueron por mi la Notaria del objeto y resultados de /a

presente escritura publica, asi como examinados en forma aislada y

separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura Sin

coaccién, amenazas, temor reverencial, promesa o seduccion, de acuerdo

con la minuta que me entregan y que copiada textualmente es como Sigue:

SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
TA NOT,s
N\P;ﬁ\;\ NO4

L;-’/.q

Y
STivaselince
.(‘_

PR
s T8

vrporar una DECLARACION JURAMENTADA, al tenor de las

= "?"iﬂ( i v Sy




Clausulas siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES Comparecen a la

celebracion de esta escntura, los cényuges sefiores LEONEL IVAN
HERNANDEZ PARRENO Y XIMENA PATRICIA AGUIRRE JARRIN, de
nacionalidad ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados y residentes en
esta  ciudad de Riobamba.- SEGUNDA: DECLARACION
JURAMENTADA.- [ 0s comparecientes bajo juramento declaran que estén
| adquiriendo ef departamento nimero TRES y estacionamientos OCHO v
TRECE, que forman parte del Edificio MAN TA MAR, construido sobre ef lote
de ferreno nimero Siete de la Manzana AB de Ja Urbanizacién de 1a
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, ubicado en Ia parroquia y cantén
Manta; provincia de Manabi, declarado de propiedad horizontal, mediante
escritura piblica de diez Y siete de noviembre del dos mil nueve (2009),
ante el Notario Cuarto doctor Simén Zambrano Vinces, inscrita en el
Registro de Ja Propiedad de ese cantdn el veinte y cinco de noviembre de/
dos mil nueve, fos Comparecientes declaran que el Edificio MANTA MAR, es
nuevo y no existe administrador del _ediﬁcio, por lo tanto eximen de toda
responsabilidad tanto al Notario como al seffor Registrador de Ia Propiedad
del cantén Manta.- Seflora Notaria se servira agregar las demés
formalidades de estiio necesarnas para la plena validez juridica de este
instrumento y me conferira una copia certificada del presente. - Hasta aqui
el contenido de |3 minuta fa misma que por voluntad de jas partes
Contratantes queda elevada a escritura piiblica con todo sy valor legal.
Firmando Doctor. Jufio César Suérez con matricula doscientos veinte y

tres C.A.CH.- Continuando con el otorgamiento al que los comparecientes




proceden c¢on

libertad y plenc conocimiento de la naturaleza, objeto y

resultados de esta escritura, se ratifican en lo expuesto, aceptan su tenor

integramente It

imprimen su hy

ego de leida que les fue a los sefiores otorgantes firnan e

ella g/gifal del pulgar derecho en presencia y en unidad de

acto conmigo la th fia de todo lo que doy fe.

N

/

LEONEL JVAN

CC.- 06019220

CERTIFICADO

P |

/

HERNANDEZ PARRI

1-6

DE VOTACION N°:374-0023

(IMENA PATR

CC.- 17047928

CERTIFICADO

IY:I«\GUIRRE JARRIN

2-7

DE VOTACION N°/3




NOT/RIA SEGUNDA DEL CANTON RIOBAMBA

Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA de
ESCRITURA DE; DECLARACION JURAMENTADA; otorgado por

LEONEL IVAN -T HERNANDE_Z PARRENO

AGUIRRE JARRIA firmada y. sellada en la cjidad de RIO
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MINUTA

Sefior Notario:
En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de

DECLARACION JUFAMENTADA de acuerdo a las clausulas siguientes:

PRIMERA: COMPLRECIENTES.- Comparecen al
escritura, los co ﬁyu{f;;es sefiores LEONEL IVAN HER ;
XIMENA PATRICI/. AGUIRRE JARRIN, de naci\ikqﬁ'd '

2

mayores de edad, demiciliados y residentes en ésta ciuda

SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los comparecientes bajo
juramento’ declaran que estan adquiriendo el departamento numero TRES y
estacionamientos OC:HO Y TRECE, que forman parte del Edificio MANTAMAR,
cqnstruido sobre el lote de terreno numerc Siete de la ManzanaAAB de la
Urbanizacion de la “Jniversidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, ubicado en la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabf, declarado de propiedad
horizontal, mediante escritura publica de diez y siete de noviembre del dos mil
nueve (2009), ante <! Notario Cuarto doctor Simén Zambrano Vinces, inscrita
en el Registro de la ?*ropiedad de ese canton el veinte y cinco de noviembre del
dos mil nueve, |los fomparecientes declaran que el Edificio MANTAMAR, es
nuevo y no existe “sdministrador del edificio, por lo tanto eximen de toda
responsabilidad tant al Notario como al sefor Registrador de la Propiedad del

canton Manta.

Usted sefior Notarin se servira agregar las clausulas de estilo para la plena
validez de esta escrlura, e instruira al Registrador de la Propiedad respectivo
para que prooe}a ¢ n lainscripcion del Contrato de Primera Hipoteca Abierta

contenido en gste in<irumento.

A
S/« YUANEL
GAL D
» 2123 G;_‘.F\.C,h_




ANTE ML Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL. NOTARIO (40, FOJAS )-ESCT. No.2013-13-08-03-P1532
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Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

_ falle9yAv, 4 Teléf: 2611471 - 2611479 Foos 2611744
Coreeo Electronico: mimmi@manta.gov.ec
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Municipal del Cantén Manta T TULO DE C&EB!TO No. 000076760
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R

8/6/2012 12:09

. .
DIRECCION CONTROL TITULO N
CODIGO CATASTRA AVALUO %0 |
COMERCIAL _lgp MANTAMAR EST.13 2012 37116 76760

tr340rop | 413 | § 162087 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
s T TT Ot S, Moo draiivedl
T NN = W A
P +
VALAREZO TORO MARTHA ALICIA M .
Costaugiciell  f o} ]

8/68/2012 12:00 CABRERA NARCISA Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES OF LY [~ eomac s earrmnn] ——woms] ] wem
I =TT I YT I I YT
T owmamew|
 wormewo] | )
I T IS I T




~

RE

SAD- MANTA ;
REGISTRO DE LA PROPIEDAD v b0 e ; 35939 e |
Y T

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

“

itud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 35935":' "
(40 INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miércoles, 25 de julio de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ESTACIONAMIENTO NO. 13 DEL EDIFICIO DENOMINADO MANTAMAR
CONSTRUIDO SOBRE EL LOTE DE TERRENO NO.7DE LA MZ. AB
UBICADO EN LA URBANIZACION DE LA UNIVERSIDAD LAICA ELOY
ALFARO DE MANABI, DE LA PARROQUIA' Y CANTON MANTA.

ESTE ESTACIONAMIENTO ESTA UBICADO EN EL SUBSUELO DOS
UBICADO SOBRE EL NIVEL - 4.40'Y CONSTA DE UN ESPACIO PARA
PARQUEO VEHICULAR

ARRIBA: 15.52 M2 CON CIRCULACION VEHICULAR COMUNAL

ABAJO: 15.52 M2 CON SUELO NATURAL

NORTE: 5.08ML CON AREA PUBLICA COLINDANTE

SUR : 3.82ML CON CIRCULACION PEATONAL COMUNAL + 1.26 ESTA-
CIONAMIENTO 8

ESTE. 3.02 ML. CON CIRCULACION VEHICULAR COMUNAL + 0.13ML -
CON AREA DE CIRCULACION PEATONAL

OESTE : 3.15 ML.|CON CISTERNA COMUNAL

AREA NETA M2.15.52

ALICUOTA 0.0135

AREA DE TERRENO 4.73

AREA COMUN 10.96

AREA TOTAL 26,48

SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA-
MEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
© Libro Acto Nimere y fecha de inseripcion Folio Inicinl
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251
Propiedades Horjzontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075
‘ Planos Planos 34 25/11/2009
MOVIMIENTOS |
[REGTSTROIDE | COMPRA (VENTA .
1/ 1 Compraventa
Inscrito ¢l :  jueves, O]l de abril de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Numero de Inscripeién: 584 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamien o/Providencia miércoles, (3 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 35939




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Terreno signado con el N° (7)de la Manzana "AB" de Ia Urbanizacién de la ULEAM del cantén Manta.
Con una supetficie total de 350,00 M2. !

¥
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado  Manta

Vendedor . 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciade ~ Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 - 203

Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el ; miércoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1.113
Nimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

2/ 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ins Partes:
" Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 7261
3/ 1 Planos
Inscrito el ; miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripcién: 34 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/.]uicio/Resoluci(’m:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soitero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere 3 la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113

Certificacién impresa por: YOV Ficha Registral: 35939 Pégins: 2




TQTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

! gt , ) oo | s 4 ; :
s | Libro Numero de Inscripciones ‘ Libro Niumero de Inscripciones

{Piénos' |
| Compra Venta
! Propiedades Horizontales

. 0s mo se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 15:24:05  del miércoles, 25 de julio de 2012 ”“mllmml”m”m”"”“l

peticién de: b7 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
Hlaborado por Yoyi AlexaQevallos Bravo
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
ﬂ"ue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

1305243201

El interesado debe comunicar cualquier error
SR en este Documento al Registrador de la
A mEE., Delgado Propiedad.
in del Reéistra
e
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CORPORACION NACIONAL DFE ELECTRICIDAD

d a8 REGIONAL MANABI

Manta, 27 de julio del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. VALAREZO TORO
MARTHA ALICIA con numero de cedula 070088588-2 Se encuentra registrado como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de
servicio 5563069 , el mismo que NO mantienen deuda con la Empresa

Elinteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

(_/;ﬁ,

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE







