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e (MERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORITA MARTHA ALICIA
VALAREZO TORO; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUEY CARME‘N AUGUSTA LOPEZ PAZMINO.-

CUANTIA : USD $ 40.839.14

GUNDA _PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES BAYRON
FIDEL |DURAN PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO; A FAVOR DEL
BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $95.920,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR BAYRON FIDEL DURAN ‘
PITARQUE.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la |ciudad de Manta, Cabecera del Cantér. del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia veinte de junio del dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica
Cuarta|del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Je‘e Operativa Encargada de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en su calidai de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain

Dostoivéky Vieira Herrera, Gerente General, cel BIESS; segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales [se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesién Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
esta c¢iudad de Manta; el seiior LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, por los
derechas que se le faculta en calidad de apoderado especial de la sefiorita MARTHA
ALICIA VALAREZO TORO, conforme consta de la copia certificada del poder especial

que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quien en adelante se le

denominara “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte el sefior BAYRON FIDEL DURAN

JP—

JT%RUE afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
“DEUDOR y/o

iexsjoml derecho, a quien en lo posterior se le denominara
s 't!

RES'F TARIO” y, su conyuge la sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO por
} i




sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de

Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion. Doy Fé.- Bién ihstruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebfar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protégolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y
contratoc de seguros que se> otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA . PARTE: CONTRATO : DE COMPRAVENTA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Publica, por
una parte el sefior LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, por los derechos que se le
faculta en calidad de apoderado especial de la sefiorita MARTHA ALICIA VALAREZO
TORO, conforme consta de la copia certificada del poder especial que forma parte de
esta escritura como documentp habilitante, , a quien en adelante se le denominara “LA
VENDEDORA” y por otra los cényuges BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE Y CARMEN
AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, por sus propios y personales derechoé y que en adelante
se les denominard “ LOS COMPRADORES”. PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) La sefiorita
MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, a través de su apoderado especial declara ser
propietaria de un lote de terreno signado con el niimero 7 de la manzana “AB” de la
Urbanizacién de la ULEAM, del cantdn Manta, Provincia de Manabhi. Lote de terreno
que lo adquirié mediante Escritura de compraventa, a los sefiores Ingeniero Teofanes
Moreno Parrales y Cecilia de Los Angeles Ortiz Solérzano, segiin se desprende de la
Escritura Publica de compraventa celebrada y autorizada ante la Abogada Maria Lina
| Cedeflo Rivas, Notaria Pﬁblica Primera del cantén Manta, el tres de marzo del afio
dos mil cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el
uno de abril del afio dos mil cuatro. Inmueble comprendido dentro de las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: Qon calle U-doce y catorce metros. ATRAS: catorce metros
y lote numero 8 de propiedad de la Licenciada Isabel de Alarcén: POR EL
COSTADO DERECHO: veinticinco metros y avenida U-dos; 'y, por el COSTADO
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IZQUIERDO, Veinticinco metros y lote niimero seis de la licenciada Cielo de Cabrera. Con
un area total de (350,00m2).Sobre el terreno anteriormente descrito su propietaria
construyé un edificio denominado “MANTAMAR'. Mediante declaratoria otorgada por el

sefior Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta, Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha

veintiocho de septiembre del afio dos mil nueve, se autorizé la incorporacién al

Régimen Horizontal al Edificio " MANTAMAR" ubicado en la avenida U-2 y calle U-12

lote - 7 manzana AB de la Urbanizacién ULEAM de la Parroquia y cantén Manta,

Provincia de Manabi, se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segin
Escritura Publica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada, el

diecisiete de noviembre del afio dos mil nueve, ante el Doctor Simén Zambrano Vinces,

Notario Plblico Cuarto del cantén Manta, y que consta inscrita el acto o contrato
Constitucién de Propiedad Horizontal, el dfa veinticinco de noviembre del afio dos mil

nueve. Con fecha veinticinco de noviembre del afio dos mil nueve, se encuentra inscrita
Edificio denominado "MANTAMAR". SEGUNDA:

el acto o contrato de Planos del

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos la sefiorita MARTHA ALICIA

VALAREZO TORO, a través de su apoderado especial, da en venta y perpetua

enajenacién a favor de los compradores los cényuges BAYRON FIDEL DURAN

PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, el DEPARTAMENTO No. 7,

ESTACIONAMIENTO 4, ESTACIONAMIENTO 5, LA BODE_QA 3, del EDIFICIO

denb inado MANTAMAR, construido sobre el lote ;le terreno numerc 7 de la
manzana AB, ubicado en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi,
de la Barroguia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO No. SIETE, esta ubicado en el Tercer
piso Alto, circunscrito dentro de lgmmedidas. Ubicado sobre el
nivel +10,18 y consta de un area de departamento de tres dormitorios, tres bafios, sala,
comedor, terraza y cocina. ARRIBA: 100,87m2 con departamento 9. ABAJO: 100,87m2,
con departamento 5. NORTE: 1,95ml], con circulacién peatonal comunal + 0.99ml +
263ml + 2.34ml + 3.43ml.+ con vacio a retiro frontal + 0.70ml. + 0.60ml, con vacio a
retiro |lateral derecho. SUR: 11,27 ml, con vacio a retiro posterior + 0,16mil, con

circulacién peatonal comunal + 0,32ml, con vacio a retiro lateral derecho. ESTE: 3,00ml

con departamento 6 + 0,39ml, con ducto comunal + 3.18ml. + 2.43ml con circulacién

2 peatonal comunal + 1.20ml. + 0,98ml, con vacio hacia retiro frontal. OESTE: 1,90ml, +

% 4.37ml + 2.53ml con vacio a retiro lateral derecho + 1,70ml, + 0.67ml con vacio hacia




retiro frontal. Area neta M2. 100 87. Alicuota 0, 0878Area de Terreno 30,74 Arxea

Comtn 71.26. Area Total 172,15, Subsuelo 1 ESTACIONAMIENTO CUATRO.- Ubicado
ara parqueo vehicular, circungcrito asf:

ARRIBA: 1896M2 con vacio de retiro lateral izquierdo y departamento 1.ABA]JO:

—_— .
sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio p

18,96m con estacionamiento 11.NORTE: 5,18ml, con estacionamiento 5 SUR: 5. 18ml

con estacionamiento 3. ESTE: 3,66ml, con propiedad privada colindante. OESTE: 3,66 mi,

con circulacién vehicular comunal. Area Neta: m2 18,96.Alicuota: 0.0165.Area de
. ; , e

Terreno: 5,78. Area Comin: 13,40 Area Total: 32,36. Subsuelo 1.

N e

ESTACIONAMIENTO CINCO.- Ubicado sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio para
- —— :

parqueo vehicular, circunscrito ast: ARR}BA: 16,32M2 con vacio de retiro lateral
izquierdo y terraza frontal departamento 1.ABAJO: 16,32 m2 con estacionamiento
12.NORTE: 5,18ml, con propiedad ‘fprivada colindante. SUR: 5.18ml, con
estacionamiento 4. ESTE: 3,15m1 con propiedad privada colindante ‘OESTE' 3,15ml, con
circulacién vehicular comunal. Area Neta: m2 16,32. Ahcuota 0.0142.Area de
Terreno: 4,97. Area Comiin: 11 53.Area Total: 27,85. Subsuelo 1 M
Ublcada sobre el nivel- 1.70 y consta de un espacio para bodega, y los siguientes
linderos: ARRIBA: 7,13M2 con terraza departamento 1.ABAJO: 7,13m con bodega 8 y
bodega 7. NORTE: 3,24ml, con circulacién vehicular comunal. SUR: 3. 24ml con
propiedad colindante. ESTE: 2 20ml con bodega. OESTE: 2,20ml, con bodega 2. Area
Neta: m2 7,13.Alicuota: 0.0062 Area de Terreno: 2,17. Area Comun: 5.04.Area Tota:
12,17 TERCERA: PRECIO.- Las partes ﬁ]an y acuerdan como JUStO precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y NUEVE CON 14/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 40.839.14), valor que los COMPRADORES los cényuges BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE Y CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, pagan a la VENDEDORA la sefiora
MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera

acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: 'IjRANSFERENCIA. La VENDEDORA, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a

favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes




argada

fne

descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, |usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa

constancia que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta

compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los

COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA a través de
su apoderado especial , realiza a su favor, cbligandose por tanto ésta ultima al
saneamjiento vpor eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. La VENDEDORA, a través de su
apoderado especial, declara que el inmueble qué se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera, LA VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herentia, y que se halla libre de juicios. Los
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto
el pago|l de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en ¢aso de haberlo seran de cuentz de los vendedores. LA VENDEDORA, a través de
su apoderado autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el registro de la propiedac del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el cont-eﬁido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien

___objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se

someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal
sumario| a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICICN DE  ENAJENAR.-

 COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
-epresentado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe




Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segiin consta del poder:especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior
BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personai derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDOR y/o PRESTATARIO”.y, su conyuge la sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ
PAZMINO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de
las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al sefior BAYRON FIDEL

DURAN PITARQUE, un prestamo hipotecario para la adquisicién y - me]oras del

inmueble que lo adquiere por esta escrltura y que ascnende ala cantidad de NOVENTA Y

CINCO MIL NOVECIENTOS VE]NTE CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD. 95,920,00) obligindose el deudor a pagarlo en
dividendos mensuales, en el p?azo de DOCE afios, con la tasa de interés reajustable

SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto y de

instrumentacién del mutuo, los cuales serin cobrados, registrados y contabilizados, a

partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, el afiliado, no suscnblere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera
Gnicamente validada por el funcxonano o servidor competente del BIESS.-Los valores

correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo

o salano que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.

la retencion, sino cuando

PAGO DIRECTO DE

No se considera efectuado el pago por el solo hecho de
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estara obligado a pagar ' directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los

casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la

cuando en los créditos

remuneracién, sueldo, salario o pensi6n jubilar. De igual manera,




hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el
BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinaré el mecanismo adecuado
para la| recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor ﬁ)odré en cualquier momento realizar
pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar
entre reducir el nimero de afios del préstamo o réducir el valor de la cuota periddica;
asi como, la cancelacidén anticipada del mismo .sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor
incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara|un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mds, se declarara vencida la
totalidad del crédito y se procederé a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la
garantia hi.potecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercerd y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las que contrajere, el deudor y su cényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,
a favor |del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas
espeéi‘ﬁaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los
linderor'rs que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del
inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras
que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segtn la
Codifica¢ién del Cédigo Civil. Seré facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
Se Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
Hipoteca, Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del

ificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
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PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligaci6n. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel f)ara el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obl;ga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso >de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asi como, el cdbro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CQNTROVERSLA- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
. préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA - DOMICILIOQ.- Para los efectos de los contratos cont;enidos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO 'DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros qué incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la éontratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El presfatario declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello Varié lar obligacién del prestatario o prestatafios de
cancelar el crédito contraidq_. DUODE(:IIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o

fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual

el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta




enéndes
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manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de

derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de| cesién, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la
jurisdiccién que elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones|que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo | con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominar4 “EL BIESS”; y, por otra, el sefior
BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominarda “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:.
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE, quien
accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura, contrata con el BIESS seguros ;pntra siniestros que puc‘{ieren ocurrir
y que afecten al afiliado y al bien raiz adquiridb. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal- Actuard en caso de
fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda,
a la fecha|de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir, desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte

provinierg de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o




si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicaciéon por mano propia; Intervencién en
rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;
Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabien tes.
b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurreﬁ¢ia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la

deuda. Este Segurc no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;. Intervencién en rifias donde el

primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos ; Cirugfas estéticas

no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate

de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen

cancelaran exclusivamente la pérte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado

fallecido, manteniéndose vigerite el seguro y la parte propbrcional del crédito del

cényuge o conviviente sobreviviente. c) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege

contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida

provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el

imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados

por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y

deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido
el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
mo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara 3)

venta (90%) por ciento del valor original del

valor del présta

deudor la diferencia hasta completar el no

crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor

de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma

de la reposicién. El beneficio ‘se entregara siempre y cuando el asegurado no se

encuentre en mora del pago dé las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro

no cubrir los bienes mueble$ u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni

rceros. El Seguro no otorgara

- repondr, reconstruird o pagari el objeto asegurado o dete




su beneficio en los siguientes eventos: Ei siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; Y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento ('1}0%) del deducible, se registraré: en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final del ejerciciov econémico. TERCERA.-Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrédn una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién serd desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La:proteccién de
este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y
ﬁnaliiaré dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por
cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢J Seguro de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y finalizard dicha
proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien raiz constituido en
garantfa. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido
Ja deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del blazo del préstamo
otorgado. Por la contratacién de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripcidn de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIQ Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
hipotecados, serdn administrados y cubiertos por la Compafila de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate

deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto

ez

Cuarta‘—’inc&ﬁ,ad@-

zruatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento.
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Aseguradora seleccionada po_r!el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la

contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que
el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o
contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo
vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PR IMA
Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por
el periodo existente entre el désembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgrava men
Inicial Temporal, cuya prima sel establecel de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000998638. Primas del Seguro de
‘ Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se ﬁja de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
_detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000445503. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coefici eﬁte
unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjunta'mente con el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencidn de su remuneracién, sueldo o salario que reali'ce su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a p_efcibir, o de su pensién que recibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del
IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolgcién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o

se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El
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contrato |de seguros se mantendra vigente, siempre gue la accién u omisién no sea

imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta

obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social

'NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en

forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su

totalidad | hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para

continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL

DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario

aplicable|al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la
disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes.

DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual

manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO

SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y

comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su

normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de

fraude, engafio o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declard

extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de

los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse

exigibles| los dividendos que el BIESS dej6’ de percibir. DECIMO TERCERA.-

DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del 1ESS, Manuales,

Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se

servirad agregar las demds clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. -

Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se -
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los

comparec¢ientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que

estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional

ndmero: | Mil 'iquinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE

MANABI,| para la celebraciéon de la presente escritura se observaron los
. v

leida que les fue a los

Steceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,

1 - - . - . .
parecientes por i el notario, se -ratifican y firman conmigo en unidad de




acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cwanto

doy fe.- ?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
*; C.C.No.171976532-1
Jefe Operativa Encaréada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

INFORMACION REGISTRAL

Fecha d’e Abértufé:‘ Tunes, 12 de diciembre de 2011

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano :
Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 00.0.0,0.9.0.0.0.0.0.00.0.60.600.06.00000¢
LINDEROS REGISTRALES:
Departamento No. 7 del Edificio denominado MANTAMAR, construido sobre
el lote de terreno No. 7 de la Mz. AB ubicado en la Urbanizacion de la Univer
sidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, de la parroquia y CAnton Manta
Este departamento esta ubicado en el Tercer Piso Alto, circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas ‘ /
Ubicado sobre €l nivel + 10,18 y consta de un area de departamentb de tres
dormitorios tres bafios, sala, comedor, terraza y cocina
Arriba: 100,87 M2 con Departamento 9:
Abajo: 100,87 m2, con departamento 5
Norte: 1.95ml, con circulacion peatonal comunal + 0.09 ml, + 2.63ml, + 2.34 ml.
*+3.43 ml. + con vacio a retiro frontal +0.70 ml. + 0.60 ml, con vacio a retiro lateral
derecho s
Sur: 11.27 ml, con vacio a retiro posterior + 0.16 ml, con circulacién peatonal co-
munal + 0.32ml, con vacio a retiro lateral derecho
Este: 3.00 ml, con departamento 6+ 0.39ml, con ducto comunal + 3.18ml. + 2.43ml
con circulacion peatonal comunal + 1.20ml, +0.98ml, con vacio hacia retiro frontal
Oeste: 1.90 ml, +4.37 ml, + 2.53 ml con vacio a retiro lateral derecho + 1.70 ml, +
0.67 ml con vacio hacia retiro frontal
Area Neta M2. 100.87
Alicuota 0.0878
Area de TErreno 30.74
Area comun 71,28
Area total 172,15

SOLVENCIA.EI departamento descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libre Acto Ntmero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584 01/04/2004 7.251
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009

Planos Planos 34 25/11/2009

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 01 de abril de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Niimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: 1.223
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:
Certificacién impresa nor: YOV/ - Ficha Registral: 32275




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Terreno signado con el N° ( 7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantén Manta.

Con una superficie total de 350,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Doniicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
Yendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciadoe  Manta
Vendedor 13-02203292 Ortiz Soiorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a {a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

211 Congtitucién de Propicdad Horizontal
Inserito el :  miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tono: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1.113
Niimero de Inscripcign: 29 Nimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia ’ Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 7261

371 Planos
Inscrito el :  miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 :
Niimero de Inscripeion: 34 Niamero de Repertorio: 6.715
Oficina donde sc guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario © 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113

N

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 32275




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
e oo PUVIVMENIUS CRRITIFICADOS:

Libre Numero de Inscripciones Libro Nimero de Inscripciones

Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontale

Los movimientos Registrales que constan en estu Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:15:40  del miércoles, 07 de marzo de 2012 ”"“I "m "”I "m "m "l”"l

A peticion de: A%r':%&&?uj . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
veilsg CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por Yoyi Alexa Cevallos Bravo : :

' Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130524326 . -
1303243261 que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

N~

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 32275 Pigina: 3 de 3
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GAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno AutonomolDescentralizado

Municipal Del Cantdn Manta ( Avenida 3 y Calle 12

Conforme 2 la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 32290:
INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertural funes, 12 de dicienibre de 2017
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),:0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.90:0.6.6.0.0,0.0.00¢0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Bodega 3 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7 de la

Mz. AB, ubicado en la Urbanizacién de la Umver51dad Laica Eloy Alfaro de

Manabi, de la parroquia y Canton Manta.

Subsuelo 1. Bodega 3, ubicada sobre el nivel -170 y consta de un espacio para

bodega, y los siguientes linderos '

Por Arriba. 7.13m2 con térraza departamento 1

Abajo. 7.13m2 con bodega 8 y bodega 7

Norte: 3.24ml,| con circulacion vehicular comunal

Sur: 3.24ml con propiedad privada colindante

Este: 2.20 ml con bodega 4

Ocste: 2.20ml con bodega 2

Area neta M2 7.13

Alicuota 0.006]

Area de terreno 2.17

Area Comun 5,04

Area total 12.1
SOLVENCIA.El predio descrito se encuentra lilbre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nidmero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251
Propiedadeq Horizontales Constitucion de Propiudad Horizont 29 25/11/2009 1.075

Planos Planos 34 25/11/2009 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA o
'/ i Compraventa T
’ Inserito el : jueves, 01 de abril de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Nimero de Inseripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.223
Oficina donde se garda el original: Notaria Primera
Nombre del C; lﬂn Manta
Fecha de Otor (@)IQ«I?[O/PI ovidencia: mlercoles 03 de marzo de 2004

Escritura/Juici

b.- Apellidos, nglﬁi‘ts l)bmlcxho de las Partes:
CalididS & Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Social

=2

Comprador 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Solterg

Estadojtivil Domicilio
Manta

Certificacién impresa por: YOY/ _ Ficha Registral: 32290 Pagina: | de 3




Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado  Manta

Vendedor 13-02203292 Ortiz Solerzano Cecilia de Los Angeles Divorciado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal i

Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009 -

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final:  1.113
Niumero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

INombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: :

~ Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 07-00885882 - Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
¢ Libro: ‘ No.Inscripeién: Fec. fnscripcién: Folio Inicial:  Folio-final:
Compra Venta 584 0l-abr-2004- 7251 7261

3/ 1Planos ,
Inserito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 34 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social : Estado Civil Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 32290
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,TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niamero de Inscripciones  Libro Nimero de Inscripciones

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:08:21

N e mié' i emme R LR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
R ’ CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por Youv: Aleva T3 allosWrn o

3057937 ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto
Nk ; . .
A el que se diera un traspase de deminio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: YOYI Pigina: 3

Ficha Registral: 32290
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

unicipal Del Cantén Manta

F ecb?la d’e"Apertur'a':' “Tunes, 12 de diciem

Ly

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano : .
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXX XXX XXXKXXXXXKXKXKXKXKXXKXX
LINDEROS REGISTRALES:
Estacionamiento 5 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7
de la Mz. AB, ubicado en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de

Manabi, de la parroquia y Canton Manta.

Subsuelo 1. Estacionamiento 5, ubicado sobre el nivel - 1.70 y consta de un espa-

cio para parqueo vehicular, circunscrito asi:

Arriba: 16.32m2, con vacio de retiro lateral izquierdo y terraza frontal departamento 1

Abajo: 16.32m2 con estacionamiento 12

Norte: 5.18ml, con propiedad privada colindante

Sur: 5.18ml. con estacionamiento 4

Este: 3.15 ml con propiedad privada colindante

Oeste: 3.15ml, con circulacién vehicular comunal

Area Neta M2. 16,32 :

Alicuota 0.0142

Area de terreno 4.97

Area Comun 11,53

Area total 27,85

SOLVENCIA. El estacionamiento dCSCI‘ltO se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - -

Libro Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7.251

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075
Planos Planos 34 25/11/2009 l

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA

I Compraventa
Inscrito el :  jueves, 01 de abril de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Niimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: 1.223
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Terreno signado con el N° ( 7 ) de la Manzana "AB" de la Urbanizacién de la ULEAM del cantén Manta.

Con una superficie total de 350,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Rzzén Social Estado Civil  Domicilio
07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

Comprador
Divorciado  Manta

Vendedor 80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 32276 Pagina: 1 de 3
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3

Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripc¢ion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203

! Constituciéon de Propiedad Horizontal

miéregles, 25 de noviembre de 2009 )
Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 1.075 - Folio Final: 1.113
Nitmero de Inscripeipn: 29 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009

Inscrito el :

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar
b.- Apellidos, Nombres y|Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social v

Propictario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia

¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

Compra Venta 584 01-abr-2004 7251

! Planos
Inscrito el : miéreoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niunero de Inscripcion: 34 Nimero de Repertorio: 6.715
Oficina donde se guanda el original: Notaria Cuarta ’
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009

Escritura/tuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Plarjos del Edificio denominado MantaMar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propictario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Feec. Inseripcitn:

Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075
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Certificacién impresa por: YO¥/

Folio Inicial:

Divorciado

Folio final:

Estado Civil
Soltero

Folio final:
7261

Estado Civil
Soltero

Folio final:
1113

Ficha Registral: 32276
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:I‘OTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones Libro

Nitmero de Inscripciones
_— T
* Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

QT IHE

VALOR TOTAL PAGA]

Vs
e
S e Validez del Certificado 30 dias, ERéEpts v
1303243201 \ que se diera un traspaso de dominio o se -
) emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: YOY/ \

Ficha Registral: 32276 Pigina: 3 e 3
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GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 19,06
Gobierno Autonomo Descentralizado \\;ﬁ\\%: =

Municipal Del Cantén Manta X

INFORMACN REGISTRAL

Fecha de Apertura:  Junes, 12 de diciembre de 2011

Parroquia: anta
Tﬁ)o de Predio: rbano
Cad.Catastral/Rol/Ident.Predial: ). 0,9,0.0.9.0.9.0,0.0.6.¢.9.9.9.0,0.0.0.0.0.¢0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Estacionamiento 4 Edificio Mantamar, construida sobre el lote de terreno No. 7
de la Mz. AB, ubicado en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manabi, de la parroquia y Canton Manta.
Subsuelo 1. Estacionamiento 4, ubicado sobre el nivel - 1.70 y consta de un espa-
cio para parqueq vehicular, circunscrito asi:
Arriba: 18.96m2 con vacio de retiro lateral izquierdo y departamento |
Abajo. 18.96m2 con estacionamiento 11
Norte: 5.18ml, con estacionamiento 5
Sur: 5.18ml. con| estacionamiento 3
Este: 3.66ml., con propiedad privada colindante
Oeste: 3.66ml, con circulacion vehicular comunal
Area Neta M2. 18.96
Alicuota 0.0165
Area de terreno 5.78
AreaComun 13,40
Area total32,36
SOLVENCIA.E] estacionamiento descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: T T —
Libro Acto Niamero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 584  01/04/2004 7251

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 29 25/11/2009 1.075
Planos Planos v 34 25/11/2009 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
¢ Compraventa T
Inserito el : jueves)01 de abril dé 2004
Towo: | Folio Inicial:  7.251 - Folio Final: 7.261
Nimero de Inscripeigpn: 584 Nimero de Repertorio: 1.223
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicato/Providencia: miércoles, 03 de marzo de 2004

@l@ a/Juicio/Resolucion:
F ﬁidfc Resolucion:

Cédula o RU.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

80-0000000029649 Moreno Parrales Teofanes Divorciado  Manta

3
Certificacidn impresa por: YOYI Ficha Registral: 32277 ¢ Pagina: 1 de 3




Vendedor 13-02203292 Ortiz Solorzano Cecilia de Los Angeles Divorciado  Mdnta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcion: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 281 09-feb-1993 203 203

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 25 de noviembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.075 - Folio Final: 1.113
* Niimero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio: 6.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17.de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado MantaMar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. = Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta
é.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.lénscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 584 01-abr-2004 7251 . 7261

3/ TtPlanes
Inscrito el :  miércoles, 25 de noviembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado MantaMar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 07-00885882 Valarezo Toro Martha Alicia Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 29 25-nov-2009 1075 1113
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Certificacién impress por: YOV Ficha Registral: 32277 Pagina: 2 de 3
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones  Libro
Planos | { T
Compra Venta

Propiedades Horizontales

Niimero de Inscripciones

los iinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:11:58 del miércoles, 07 de marzo de 2012

R | IR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
5 CERTIFICADO: § 7
TN \osa € SUaltlon H)’;s\:

03243201

Elaborado por

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacion impresa por: YOV/ Ficha Registral: 32277 Pigina: 3 de 3
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

g

No. Certificacion: 95718
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electronico: 1258

R ., Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada pregips en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$1,00 . ,
. $ ’_0 El Predio de la Clave:  1-17-34-07-029
NO 095718 Ubicado en: ED.MANTAMAR DPTO.7

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 100,87
Area Comunal: ' 71,28

Area Terreno: 30,74

Perteneciente a:
Documento Identidad - Propietario
0700885882 ' VALAREZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: ‘ 2612,90
CONSTRUCCION: - 31400,16

Este documento no constituye recqnocimiefifh, fraccighatieny 5,*2g‘o,rg mig) jd dela
titularidad del predio; solo exprega ¢ olo detua é acuerdo-al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Condéio-Eoplonal deAdafic ol Didlembre 29
~ Bienio 2012-2013. | M/ 2o,

L7

Abg. Pedro Addsta

Director(e) de Avaluos, Catastros

Impresa: 2/17/2012 10:11




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADG

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95719

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electrénico: 1259

. £l suscrito Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

1,00
$1,0 El Predio de la Clave:  1-17-34-07-007
NO (09571¢ Ubicado en: ED.MANTAMAR BODEGA 3

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 7,13
Area Comunal: 5,04
Area Terreno: 2,17

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
0700885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 184,45
CONSTRUCCION: 1074,85

Director(e) de Avaluos, Catastros y Registros. *

Menéndes

M
Heuador

b

Impresa: 2/17/2012 10:16

nnta -




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

K

_ No. Certificacion: 95720
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 defebrero de 2012 No. Electrénico: 1257

o L ., Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada pregios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$1,00 El Predio de Ia Clave:  1-17-34-07-019
NO (9 5 7 2 5 Ubicado en: ED.MLVTAWR EST 4

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: - 18,96

Area Comunal: - 13,40

Area Terreno: 5,78
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
0700885882 . VALAI{EZO TORO MARTHA ALICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 491,30
CONSTRUCCION: 2500,78
«' " 299208

Son: DOS MIL NOVECIENTOS NOVENT4/Y DOS DOLARES GO) OCHO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimigftd, fraccjbfamiento/u plorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresf 1 or del Suflo actugl de Acugrdo al sector aprobado
p -

mediante Ordenanza por el Conctii Cantonn aFvmia epiiCigmbre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. , 4 A .
Pedro AR of iy . B

Impresa: 2/17/2012 10:09




' GOBIERNO AUTON OMO DESCEN TRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Especie Valorada

$ 1,00
No 095721

No. Certificacion: 95721
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de febrero de 2012 No. Electronico: 1256

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-17-34-07-018

Ubicado en: ED.MANTAMAR EST.5

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 16,32

Area Comunal: 11,53

Area Terreno: 4,97

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
0700885882  VALAREZO T ORO MARTHA ALICIA

CUYO'AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 422,45
CONSTRUCCION: 2152,25
2574,70

Son: DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y
CENTAVOS 7

Impresa: 2/17/2012 10:04




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION BE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0116-275

La Direccién de’ Planeamiento Urbano,,- certifica que una vez realizada la inspeccién al
predio propiedad de la Sra- MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el ‘Edificio
Mantamar manzana AB lote 7 en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Departamento 7 clave Catastral 1173407029, parroquia Manta del cantén Manta, se

pudo constatar que el mismo se encuentrg dentro de su respectiva Linea de Féabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 201 2

y—
U7
%m

et
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




L. Mun1c1palldad de Manta

Direcciéon de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0115-274

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predia prépiedad de la Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Ediﬁcio
Mantamar manzana AB lote 7 en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Bodega 3 clave Catastral 1173407007, p&rroquia Manta del cantén Manta, se pudo

constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012.

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certzﬁcante, si se

B
2

} domprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




L. Mun1c1pa11dad de Manta

Dlreccmn de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

v 0592 CERTIFICACION

No. 0118-277

La Direccién de Planeamiento Urbano, . certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio prbpiedad de la Sra. M__ARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edificio
Mantamar manzana AB lote 7' en la Urbanizacion de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, Estacionamiento 5 cla_vé Catastral 1173407018, parroquia Manta del cantén Manta,
se pudo constatar que el mismb se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida para el trdmite y a inspeccicn en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




OMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0117--276

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio ;ropiedad de la Sra. MARTHA ALICIA VALAREZO TORO, ubicado en el Edijicio
Mantamar manzana AB lote 7 en la Urbanizacién de la Universidad Laica Eloy Alfaro de
Manta, |Estacionamiento 4 clave Catastral 1173407019, parroquia Manta del canton Manta,
se puda constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 20 de Marzo del 2012.

eccion @ gf/lugar que
WEAMIENTO \?a

indica de Quena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabrkskadarl-tertificante, si se

i & comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




Valor $ 1,00 Délar

NO 076738

Manta,
A CLA

73407019 ED.MANTAMAR EST.4

GOBIERNO AUTONOMO %gwnmﬁm
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Ruc: 1360000980001
Dirscoién: Av, Ate y Calte © - Telf.: 2011-470 / 2611-477

. . 312012012

. BSERVACION cODIGOCATASTRAL | AREA | Avaluo CONTROL * |- TiTULO Ne

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 1-17.34.07-029 34013,06

(BODEGA 3, ESTA4 Y EST5) ubicada er) MANTA de la paroquia S/E : . B
VENDEDOR . o ©. UTILIDADES TR :
NOMERE O RAZON SOCIAL CONCEPT VALOR - ‘
1,00
B 192,97

CCIRUC.
0700885882  |VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR DPTO.7 GASTOS ADMINISTRATVOS [ 1,00

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION TOTAL A PAGAR 193,97
1706365820 URAN PITARQUE BAYRON FIDEL VALOR PAGADO 193,97

EMISION: 3/20/2012 10:10 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




¥ Municipal del Cant6n Manta

Ruc: 1360000980001 _ ’
Direccidn: Av. 4ta y Calle § — Telf.: 2811479 / 2611-477 .

[

' ' 312012012 10:13
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-34-07-029 30,74 34013,06 9028 45032
en MANTA de la paroquia S/E

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICION. S
C.C/R.U.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
0700885882 VALAREZO TORO MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR DPTO.7 Impuesto principal

EMISION: 3/20/2012 10:13 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




'chlomo - 'Deorcemuzndo

Municial del Cantén Manta
Ruc: 136000098000

Direcolén: Av. 4te y D ~Tell.: 2611-479 / 2011477

‘ . ' 312012012 10:43 -
[ oemwmiew | cowcocmeral | _ae | awwo ] cowmol
an MANTA de la parroquia S/E

[ vewmn T Acmasevacows |

C.C/RUC. RAZON SOCIAL CONCEPTO

0700885882 VALAREZO TORO|MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR BODEGA 3 Impuesto principal 12,59

C.C/RU.C. NOMBRE O|RAZON SOCIAL DIRECCION ‘ TOTAL A PAGAR 16,37
1706365820 | DURAN PITARQUE BAYRON FIDEL N/A VALOR PAGADO 16,37
e T

EMISION:

3/20/2012 10:13 |NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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ripa d Gsenmanta TITULO DE CREDITO  no. 004503

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle @ - Teif.: 2011479 / 2611-477

|

3/20/2012 10:12

OBSERVACION | cobicocatastrAL | AREA | Avawwo CONTROL | miTuLO N®
Una escritura publica de: COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION ubicada 1173407012 | 578 | 299208 9026 45030

en MANTA de la pamroquia S/E R

VENDEDOR CABALAS Y ADICION S

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL CONCEPTO

oo |
T

EMISION: 3/20/2012 10:12 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Dirwocion: Av. 4ts y Cy 2~ Telt.: 2811-a70 / 2611-477

Pl e Ehase

- 31202012 10:12

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL m CONTROL [ TITULONe |
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA TERRENG v CONSTRUCCION ubicada 17-34-07-018 m 9025 v

en MANTA ds [a pamoquia S/E s
VENDEDOR . : : 'ALCABALAS Y ADICIONALES

T Y L T a—
0700885882 VALAREZO TORQ MARTHA ALICIA ED.MANTAMAR EST.5 Impuesto principal
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION , TOTAL A PAGAR

1706365820 DURAN PITARQUE BAYRON FIDEL VALOR PAGADO

EMISION: 3/20/201210:11 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfqno: .RUC: 1360020070001 o COMPROBANTE DE PAGO

. DiretccignilAngr";ida1 ;1 }
entre Calles 11y '
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198452
o Manta - Manabi .
| J

DATOS DEL P

(CIRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES VALAREZO TORO MARTHA CECILIA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : ED. MANTAMAR DPTO. 7

T REGISTRODEPAGO

\° PAGO: 198100
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 01/02/2012 12:21:32

AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

_ VALIDO HASTA: Martes,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : . RUC: 1360020070001
Emergencias Telefono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 &
1 0 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198278
"‘ “agn = aan

; Manta - Manabi

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

DATOS DEL PREDIO

CILAVE CATASTRAL:

VALAREZO TORO MARTHA CECILIA AVALUG PROPIEDAD:
ED. |MANTAMAR BODEGA 3 DIRECCION PREDIO:

N° PAGO:
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA

*FECHA DE PAGO: 01/02/2012 12:20:29

AREA DE SELLO

A: Martes, de 2 5
CERTIFICADO DE . SOLVENCIA :

a Encargada

4

enéndez

Fe
Witk

defio

.
fsrrmcommegerer ar e
o

Notaria P




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC 1360020070001 :  COMPROBANTE DE PAGO ~

DlricclgnlzlAvgl?lda}' 31

entre Catles y .

102 .~ Teléfono: 2621777 - 2611747 - No 198451
; Manta - Manabi :

CIRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

" DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA CE PAGO:

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

VALAREZO TORO MARTHA CECILIA
DIRECCION PREDIO:

ED. MANTAMAR EST. 4

158099
MARGARITA ANCHUNDIA L
01/02/2012 12:21:03 - -

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA:: Martes, 01-de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DireccignI:lAvc:qid%y
entre Calles 11y .
1 O 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198453
Manta - Manabi
[ J

- - . > v ‘ A

. DATOS DEL PREDIO

CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION VALO

R
3.00

NOMBRES
. RAZON SOCIAL:
DIRECCION

VALAREZO TORO MARTHA CECILIA
ED, MANTAMAR EST. 5 :

N° PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGO: 01/02/2012 12:22:14

VALIDO HASTA: Martes, 01 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte jpigggsada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios SOLAR Y CONSTRMIGBINCIA, S€ encuentra

ED MANTAMAR DPTO 7, BODEGA 3, ESTA4 Y 5.
perteneciente a

Valor $ 1,00 Délar
. AVALUO COMERCIAL PTE.

e ubicada
NG 053705 10839 T4 CUARENTA —
CLONI-ATORCE CENTAVOS. ascnende a la cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta
Costo de Adqmsmlon

Diferencia Bruta

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos

Desvalorizaciéﬁ”"Moneda

Utilidad Dlspon:ble

Impuesto Causado
Por los primeros $
Por el exceso

TOTAL DE IMPUEST, - de  MARZO  §$ 2012

DirectorFifianciero Municipal




IEDAIE HORIZONTAL EDIFICIO “MANTAMAR".

0 DE pROP

0. ASPE (8 GENERALES
ANTEQEDENTES.-

que dispone el Reglamento para Declarateria de la propiedad Horizontal el Edificio
eglamnto |nterno y permitir que este instrumento juridico guarde armania con las d
a Ley de propiedad Horizontal y &l Reéglamento General de dicha Ley de Propiedad y de ig
e gmples circunstanciasy problemas que sé pueden llevar @ cabo dentro de este Condominio
fas ™

- DETER MINACION DEL INMUEBLE

- OBIETOY LIDERACION.-
gir a los inmuebles que componen el

ormas que deben re
os del edificio upMantamar”; bien raiz

los principios Y 0
gaciones de todos los copropietari
cuya linderacién es 13 siguiente:

bjeto establecer

ios derechos ¥y obli
ceso de construccion,

ento tiene por 9

2 -
A yal que precisa
sto, en fundién al pro

r: de catorce metros con lote No. 8.- Este:

4]
ﬂéﬁwmpue
de veinte y cuatro metros, con el

- Sur: en una extensid
en una extension
cincuenta metros cuadrades.

&n de catorce metros.
einte y cuatro metros.- Oeste:
ficie de trescientos

2 enuna extensi
extensién de v
eno Ocupa una supe

con Ca”e U‘l
Gl -2 €0 une
0.6, estelote A& 17

RIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO

inlo estd conformado de la siguiente manera:
es signadas con 10s nameros del uno al nueve, nueve bodegas signadas con;

mientos signados €on jos ndmeros del uno al trece y una piscina, una sala

{ en planta bajay sreas de maguinasy recreacion en ia terraza. Areas de
subsuelos calles interiores destinadas a 1a circulacion peatonal ¥

nueve viviendas unifamiliar
| nuevye, trecé estaciona
un area comuna
isos y en los dos

compuesto de

1 nimeros del uno 3

uial (sala de reuniones),

jacion vertical en todds {05 P
“o_hiculbar. Una cisterna en segundo subsuelo.

ETAPAS DE LOS BIENES COMUNES QUE

MTICULU CUARTO.- €O CEPTUALIZACION ¥ DETERMINACION POR

(OMPONEN EL CONDOMINIO.-
os que tienen la caracteristica de inalienable e indivisible para cada unos de los copropietarios

tencia, siendo 10s siguientes:

¢on bienes comunes aguell
a una superficie aproximada, e, sei

son necesarios para su exis
Hterreno donde se ha construido que Ocup

A niadrados
4 omunal destinada a sala de reunjones
lapiscina y sus servicios
L1 dreas de circulacion pedtonal verticales y en planta baja
s dreas de maquinas y regreacién en [ terraza
s calles interiores de los subsuelos y 13 cisterna ERV- >
: Fodns Bléctrica ¥ canalizacion para

= los servicios publicos de:| Cotector de alcantariltado, red de agw otablﬁ,
1aléfon Jv Al
0s. . : 07:512‘ 3 .

ARTICULO QUINTO.- BIENES lNDlVlDUALES..—
cada condominio tiene derecho a

s mil guinientos cincuenta metros

xn e e . . .
aquellos que cuyo goce pertenece individualmente a cada propietario, por 10 tanto,

higuiente:
2 . . o
b)) Su respectiva unidad habitacional
el ‘estacionamient y Sus respectivos anexos y accesorios,
_____e'e“'”Ca, teléfonol desde la acometida con las instalaciones genera
' g EgOp‘aS de su unidad habitacional o focal comerdial.
T 05 patios @r@in os posteriores y frontales de su respectiva vivienda.
Y Los patiost S S : . . .
105} nes laterales ae sus respectivas viviendas que los posean.

con las instalaciones de agua, desaglies, energia

{es hasta el punto termina

Dec!aratoria de Propiedad Horizontal Edifico Mantarnar

| de las instalaciones™ -



pietario tendré el uso y goce sobre Jos bienes que constituyen sus unidades habitacioriales en |a

5 COPTO . X
aa Estab|ecida en la Ley Horizontal que en sus arts. Nrs. 2 y 4 dicer:
pn',pietario sera duefio exclusivo de su piss, departamento o local y comunero en los bienes destinados a

ada P T, :
g comu”t - o . i
.y dereCho de cada propietario sobre el velor de los bienes comunes sera proporcional al valor del piso -
- 4] - . . - ?

€ mamenm o local de su dominio...” <o Tt

de?er voz y voto en las asambleas que realicen én la Etapa eri donde este localizada su unidad habitacional, asi
en la Asamblea Generai del Condominic, con las limitaciones que establece este Reglamento,.

. 0 también en
re y'cuando se encuentren al dia en sus obligaciones mensuales (expensas y/o alicuotas)

mp . . . i Eavifiar o . .
A las obras que estime conveniente en ja unidad familiar, siempre y cuando se ajuste con las regulaciones

st
| articulo séptimo de este Reglamento.

pealiz

ﬂstantes enée

gercer todos los demds derechos en calidad de condominio siempre que no se produzcan perjuicios a los demds
de los copropietarios, ni'se contradigan a las limitaciones y obligaciones sefialadas en este Reglamento.

derechos > o -
Alas paredes divisores de cada una de las unidades habitacionales.
- de los servicios publicos, alcantarillado, luz, teléfono mediante el pago del precio gue las respectivas

¢ .
geneficiarse : S
' -gmpresas tengan astablecido para la prestacién del servicio. .
{sar cOMO duefios los servicios comunales bajo las condiciones que rijan en cada uno de los servicios.
o “Elegir ¥ S€T elegido en las dignidades administrativas que rijan y vigilen el funcionamiento del Condominio.
levar a conocimiento del Administrador cualquier defecto que se encuentre en el funcionamiento de los bienes
comunes- ’
entar a la Asamblea General, cualquier peticién, conducentes a mejorar las relaciones de la convivencia

) Pres \sam
 pntre los copropietarios.

GEHERALES
;)ﬁ Ffectuar fas reparaciones necesarias para la conservacion, y mantenimiento en condiciones de higiene, limpiezay

seguridad de la unidad familiar.
Hacerse responsable de los dafios ocasionales a los bienes comunes y por ende realizar inmediatamente su

reparacion.
permitir el ingreso a su unidad habitacional a las personas engg

interés comun que afectan a bienes comunes. .
) Concurrir con puntualidad a la Asamblea e copropietari f’ oo de la General.
Moo . .2 .z
sdministracion, reparacion,

) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extmprdinari

" mejora y mantenimiento de los bienes comunes a la ; >
it o certificidos de idoneidad, a fin de

El propietario del inmueble gue va a arrendar, deberd sol
garantizar la total tranquilidad entre los moradores del condoli

REFERENTE AL ORNATO )
3 Mantener la uniformidad del Conjunto, por lo tanto, gueda terminantemente prohibido alterar las fachadas,

jardines, puertas, parqueaderos, en definitiva realizar modificaciones que afecten la uniformidad y estética del
conjunto sean en las partes frontales o posteriores, como consta en la declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 7 “Prohibiciones.- Se prohibe estrictamente, a los duefios de cada unidad habitacional los siguientes
actos: a} Modificar los cimientos y paredes estructurales de sus unidades habitacionales o locales comerciales,
sin autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, la que resolverd al respecto previo informe de un ingeniero
'ca!culista por ella asignada.- b) Ejecutar cualquier trabajo y obra en los patios y jardines de cada unidad
habitacional, como también alterar las fachadas de las construimos, incluso el cambio de pintura y color de las
Mismas sin autorizacién de la Asamblea de Copropietarios la que resolverd al respecto previo informe de un
arqultecto por ella asignada.: ¢} Instalar cualguier divisién o cerramiento para independizar los jardines de Ia
calle interior de sus vecinos:- d) Destinar las unidades habitacionales para uso u objeto ilicito e inmoral o que
afefte a las buenas costumbres a la tranquilidad - de sus vecinos o seguridad de sus moradores. Las unidades
" gzl;gacional.es solo se destinaréi:z para vivienda.- f?) Echar basura en los antejardines y recintos comunales.”
& terminantemente prohibido colocar ropas en ventanas y lugares visibles asf como dejar fundas de basura

&n I3 parte delantera de las calles.

¥1050cia,
2) Mantener Ia cordialidad, cortesia y el mejor es;;s’ritu de colaboracién entre los copropietarios.

g Fomentar y mantener buenas costumbres y buenos modales.
Brindar ayuda necesaria cuando se presenten casos de emergencia tales como intentos de robos, incendios

etc,




i itar perturbar la paz y la tranquilidad de quienes habitan en el cdpjunté, como por ejemplo el éxceso dz
) Evlu en de musica, fiestas continuas, abuso de bebidas alcohdlicas, etc.
oy
SEGURIDAD L o o . L 1am
pietario vaya a recibir visitas, es obligacion del copropietario comunicar co g8tigpacion a

LA
Acua do el copro . i
"l dmmistracién, con la finalidad de evitar quejas can fos vecinos, y saber que personas ,‘ir[qﬁgr
. :’rm eventuai al condominio. : o ' 5
0 i i 1 - : .2 .
gacion del copropietario guardar respeto y consideracién hacia e} personal de gu

ES o“ :
sean Sitados al respeto.

o de producirse robos o dafics a la propiedad privada es obligacién del copropietario?
tracién por escrito en un lapso no mayor a las 24 horas luego de producirse el hecho.

debera realizar en la Policia Judicial, Intendencia General de Policia o en cualquier Comisaria
consecuentemente tenga el caracter de

En cap
adminis
gl Compietario 4 3. i :
2 denuncia, ¥ se proceda a realizar las diligencias respectivas Y
oficial la denuncia. :

d de la administracidn, establecer los procedimientos regulares que debe cumplir la

£s rgponsabilida
compahia de seguridad que preste sus servicios en el Condominio.

Queda terminantemente prohibido dejar sueltas a las mascotas dentro del conjunto, asi como tamhbién que
n sus necesidades corporales en el césped o jardines comunales. »

estas realice

it acién de 103 condominios que poseen animales domésticos (perrps, gatos), presentar en la administracion los
quillo, hepatitis, leptoporosis, parvo virus, rabia, a fin de que el Sr. Administrador lleve un

iicados de las vacunas: mo

ol de las vac
(0 OCTAVOQ.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES CONSTITUIDOS EN

unas gue poseen dichos animales.

R oHDOMINIO.-
se prohibe @ los duefios de las unidades habitacionales o a sus usuarios realizar los siguientes actos:
3) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna; ni atin a titulo de mejora fos bienes comunes.
b) Hacer uso gbusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demas. ’
¢) Obstruir fas|dreas comunes {calles internas) que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito, afecten su estética, buena presentacidn y limpieza del inmueble, quedando

facultada la administracién para el inmediato retiro de los mismos.
d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radicales y de

television o alteren el flujo de a corrignte eléctrica.
¢} Almacenar systancias explosivas, téxicas, insalubres, molientes o de prohibida tendencia.
fi Dar en ventg su unidad familiar sin previa comunicacién escrita de la administracidn, en la que certifique que

estd al dfa de las obligaciones (expensas) para el condominio.
g Utilizar las calles o cualguier otro sitio de bien pdblico, para almacenamiento, reuniones de trabajo u otros fines

similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito de I3 SN,

h) Modificar lo§ cimientds y paredes estructurales—de sus phif : ' ] nales, sin autarizacidn expresa
mediante resolucién de la Asamblea General de Cop.ropie % a que se resolverd al respecto
previo informe de un ingeniero calculista por ella asigfigda: IS tard en armonia con lo gue
establece el segundo inciso del Art. 7 de la'Ley de propigéad horiz i¢2 Tfinguno de los copropietarios
Puede hacer pbras que signifiguen modificaciones de la: ; ctura'gg%@nte, r% pcer aumentos de edificacion
€n ningtin sentido, ni horizontal ni vertical. Tampoco pdy £ en la fachada. Para realizar
&ste tipo de pbras se necesita el consentimiento .unéniﬁx;&_ s , el gue deberd elevarse a

0 también alterar fachadas y color de

{é hacer’modifgac'
. 168 £opio]
Escritura publica” B . 3

) ‘Elecufar cualguier trabajo en patios y jardines de cada unidad famiiar:
35 mismas sin autorizacién de la Asamblea Genera! de Copropietario, la que resclverd previo informe de un

i IA'quritECtO designada por ella.
Nstalar cualquier divisidn o cerramiento para independizar jardines de las calles interiores de sus vecings.

Desti . e yr . . .
tr;tma.r‘ las unidades habitacionales para usos ilicitos o inmorales o que afecten a las buenas costumbres a la
Nguilidad de los vecinos o a la seguridad de los moradores, por lo tanto, las unidades familiares se destinaran

'ﬁ'@ exclusivamente para vivienda. ‘
Rro N - . .
<o tLasura en los antejardines y recintos comunales, y casas vecinas al Conjunto.

m) _
g%’@@ar las|expensas dentro del término aprobado por la Asambiea General de condominios
<9 A '

N

7
)
-1 4

ca Cuarta

otaria Pabli

N




NO.- ALICUOTAS (VALOR DE EX?ENSAS) DESTINADOS A SOLVENTAR LOS GASTOS COMUNALES,

~cual gue determine la Asamblea General serd destinado a cubrir los gastos que demanden |2 administracin, ;

pens antenimiento, etc., serd igual para todos los condominios sean que utilicen directamente sus unidades [
:,3‘1215 o] ari'ienden, por lo tanto, ?odos y cada uno aceptan ésta norma por el solo hecho de aprobar este |
5, o adquirientes de las unidades familiares posterior a la aprobacién de este instrumento legal, quedan i
al jos derechos y obligaciones, lo que implica €l pago de las expensas en forma mensual, ademés como |

. i
? habitante sé haré constar en la escritura publica de compra venta. |
c - o

disar que el valor de las expensas estard en relacién con el costo de Ia vida, este hecho implica que debers
e onfa entre el valor cobrado con la inflacién existente, para su incremento serd necesario el pronunciamiento

;r.arm . .
it widomjnios en ia Asamblea General y cuya resolucién quedard sentada en el Acta.
s '

\oortante precisar que el valor de las expensas mensuales aprobadas por la Asamblea General y que constan en el
mp cardcter de obligatorio, razén por la cual, el retraso en los pagos dard lugar a sanciones, las mismas que

onen e‘ . . . o gl
;ﬁﬁgmadas ya sea por via judicial o extra;udnﬁcnal, de acuerdo al procedimiento que-establece este reglamento.

2 wfrULO CUARTO.- ASAMBLEA GENERAL 4
JRTICULO DECIMO.- DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS.-

13 Asamblea General de Copropletarios es la méxi_ma autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de
ws»representantes o mandatarios, reunidos con el respectivo quérum, por lo tanto, sus decisiones estaran encaminadas a
regular 12 administracién y conservacidn del Condominio “Mantamar”, obligando a todos los conduefios aungue no -

concurran a fas reuniones o voten en contra.

JRTICULO DECIMO PRIMERO.- DERECHO A VOTO.-

da copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a un voto, el mismo que corresponde a la unidad familiar
segin el caso; aquellos condominios que se encuentren en morosidad no podran ejercer este derecho.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA GENERAL
la Direccion de la Asamblea General estard conformada por un presidente quien lo presidird, un Secretario vy un vocal; la
diracidn en las funciones serd de un afio pudiendo ser reelegidos indefinidamente; para ejercer las dignidades antes

- anotadas se requiere: :
3) Tener la calidad de copropietario de una unidad habitacional o local e

b} Sermayor de treinta afios; ) 7/ )

¢} Estar en goce de los derechos de ciudadania y no tener cualg Ef " impediment]
serén desempefiados en forma gratuita, en caso de impedim tofdeﬁm'@a Asat
reemplazo por el tiempo que faltare para completar su pen’odox ‘i__,d’){

" %

kegal ni moral; los cargos
i’ a General designara su

ARTICULO DECIMO TERCERO.- SESIONFS

 Asamblea General de conropietarios tendrs sesiones ordinarias y extraordinarias, las sesiones se realizaran por lo
menos dos vez al afio Y Ias extraordinarias cuando fuere necesario, pudiendo ser convocadas por cualquier copropietario
condominio, en todo caso, en la sesidn se tratardn asuntos determinados en Ia convocatoria, en el

vel administrador del
Spuesto de que estuvieren reunidos ef ciento por ciento de los copropietarios podran tratar cualquier otro asunto si asf

hacordare 15 mayoria.

¢

HHICULO DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIA.

!

;m?;;’:ﬁtor i2 a los Fopropietarios 02 los arrend.atarios de las unidades hf‘s.bitaci.onales, se h.anfén mediante notas

™ intefor el sr. Presn_dent.e y el‘Admmnstrador-, ._debiendo enca;tg_arge de gsita dmgentfna el Sr. Administrador dg fzn_t.r_e~g_a_r

3t désados 0 .a_cualqwer miemb’ro de-familia. Para que surta. tal efetto l?s’ CIFéCionéS deben hacerse po'r 6 menos
s de anticipacidn & la reunién de la Asamblea o a cualquier acto que implique la presencia del condémino.

Koy .
U0 bECIMO g INTO.- REPRESENTACION

£ log o .. L. ) 7

o rgaf"op!etancs pueden participar en la Asamblea por si o por medio de representantes. La.representac]

Yoy YMediante poder notarial conferido, 6 por madio de una carta dirigida al Presidente o al Administrador'segtin sea "
»Pudiendo indicar en la carta su criterio.o decisidén sobre el asunto a tratar. . ;




-

40 SEXTO- QUORUM

lea General ordinaria o.extraordinaria estard integrado con la concurrencig,

o arrendatarios con derecho a voto. E£n caso de no haber qudrum se ins,
ecretario tomar debj

eunion|de Asamb

P o de 105 copropietarios
.asuﬂ_ ; al receso de una hora con la concurrencia de los presentes, debjendo els
0

W:rtarde ol hecho en el Acta de fa Asamblea.

TIMO.- DE LAS RESOLUCIONES

13 laf

GECIMO SEP
e tomaran por simple mayoria de los votos de los asistentes, excepto en los sigui

ones de la Asamblea s

ceformar €l Reg amento Interno se requerird por lo menos mas cel 50% de los votos de los condéminos o

2,50 de una construccion de una obra que modifique la estructura en el sentido vertical u horizontal de las
hab;tacionales, o lde su fachada, se requerird de la decisién de la Directiva siempre y cuando acate laos

establecidos|en este Reglamento.
uccién parcial o total de la unidad familiar por causas no previstas tales como: inundacion,

tc., y que sean de dominio publico, el interesado comunicard y solicitara por escrito la
para lo cual, deberd anexar los planos aprobados por la
bra debe guardar total armonfia

S anentos
0 dso de una const
lm‘lo derrumbamiento ¢
z'aclién para construir [al Presidente del Condominio;

" 44n de Obras pyblicas Municipales. Es importante dejar constancia gue la nueva 0
wiagconstrucciones existentes.

VO|- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA-ASAMBLEA GENERAL

3 Elegiry remover al Presidente de Ia Asamblea
] Nombrar al Administrador y fijar su sueldo al igual que las reruneraciones del personal permanente de

administracion.
* ) Examinar Y resolver sobre informes, balances, cuentas y presupuéstos gue presente Directorio general y la
persona que ejerza la administracion del condominio.
do a este Reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las expensas

. d) Sefialar de acuer
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.
¢) Revocar y reformar las decisiones de la persona que ejerza la administracion, que sean contrarias 2 las
" disposiciones conte pladas en este Regfamento. :

§) Reformary protocolizar el Reglamento Interno, e interpretario con fuerza obligatoria.
enes comunes, tendientes a permitir

g Dictar las normas netesarias 'y convenientes para la administracion de los bi
una relacién armonida entre los copropietarios.
h Avtorizar al Presidente o al Administrador segin sea el caso,

dispone la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General a la Ley.
modificaciones o aumentos en fos bienes privados,

la '_i:ontratacién de un seguro obligatorio de

conformidad a lo que
| Autorizar a los copropietarios para que realicen obras,
siempre y cuando cuénten con el permiso municipal y no altere la estructura armonica del Condominio.

i Resolver las sanciones que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal Reglamentos General y este Reglamento

Interno deban imponkerse a los copropietarios Infractores.
¥ Reglamentar el uso de las salas comunales y recintos de juegos infantiles.
Il Resolver cualquier otro asunto inherente a la administrazién del condominio.

MTICULO DECIMO NOVENO.{ APROBACION DE LAS ACTAS

H reg o . ,- .
hmedf"tadO de cada Asamblea General se dejard constancia en un acts, la que serd redactads y aprobada
i . . . .. . X
atamente posterior a la|reunidn, a fin de que surta efecto inmediatamente. '

7 &
fies y deberes del|Presidente: {j< . ) .
n¥ocar y presidir las reuniones de la sémblea & pietarios, en caso de falta o impedimento del

¢ i : . .
istrador, asumir|temporalmente a4 funciongs que la Asamblea resuelva lo mas conveniente.

que ver con fa terminacién de las relaciones
reinta dias antes del término del periodo para el

-

ng Ports voz de la decisién de la Asamiyiegen ¢
Hel administrador, para lo cual,

11

Tlove Cedes
Notaria Pablica Cu

\Z‘W
M
cye (L84

b.E




esional independiente al Con

jnistrador, debiendo ser llevadas a cabo por un prof _
min reglamentarias vy las resoluciones de |3

lir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales,

A
VIGESIMO SEXTO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL SECRETARIO

ﬁo je corresponde: :
edactar 1as actas y firmar conjuntamente con El Presidente, debiendo flevar en un libro foliado Jos originales de

snferir copias de las Actas originales cuandc sean solicitadas.
aregar el libro de actas y mis documentos que tenga en
f un acta de éstg transferencia.

SuU poder al nuevo funcionario que le suceda,

piendo levantarse

105 SEXTO.-DEL ADMINISTRADOR |
OVIGESIMO SEPTIMO.- REPRESENTATIVIDAD DEL ADMINISTRADOR

minlstrador es la persona que gjerce la administra i6
lea General de copropietarios para e pen’odq
Inis ﬁd'or, nos e requiere ser topropietario.
+ ) v

OVIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR
) omunes deg| condominio, con suficiente celo, eficiencia y dentro de los limjtes establecidos

enla Ley de Propiedad horizontal, e Reglame eglamento Interno del Edificio.
- -Ejercer la representacion legal, judicial Y extrajudicial, . A _
| Adoptar oportunamente las medidas para 'la buena conservacidn de los bienes comunes
" Inmediatamente la reparacién que fuere necesaria.

Presentar trimestralmente en consideracidén a Ja

proyectos de presupuestos, estadas de situacién fin

¥ ordenar

Asamblea General de copropie‘tarios las cuentas, balances

anciera o informes que tengan relacién con sy cargo.
mora en el pago, harg -

; cp adeudado, debers
A % el pago del valor

solicitar el concurso de un pro a fin de que a travg

adeudado, intereses vencidos, costas y hon_orario_s profesionales.

Al cesar sus funciones, entregard acta de entrega recepcién al reemp
tuviera a su cargo, Y los documentos Que sustenten a los registros €4
tumplimiento de estg disposicidn, el Presidente exigirg por via judid

argoy responsabilidad. _
Ordenar I3 reparacidn de los d

B¢ materiales que
if renuencia en el

establece la Ley de
, , 2 l0s copropietarios infractores o
8ue causen dafios a Jos bienes del Condominio,
r'fl' tratarse de adquisicién de bienes Y contratacién de servicios, el Sr. Ad
Siguiente; '
Celebrars Contratos de trabajos para el
at_iministrac.?én, conservacisn, limpieza y segu

las remunerac
y formarén pa

el informe correspondiente.

SVar un | arrendatarios y usuarios de las unidades habitacionales, con

Ndicaes .
Adicacign de sug respectivas cuotas de derechos.

Declaratoria de Propiedad Horizontal Edifico Mantamar

s .




a
Nas planosy deméds documentos correspondientes a la construccién del mismo.
i
em? spoﬂd ncia que corresponda ala admlmstracxon serd legalizada con su firma, siendo respomabq\u%
rre A

1nos cons antes en ella.
n r cumplir las disposiciones-constantes en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglame

ir y hacg
mplento interno del condominio, Ordenanzas Municipales y demas normas relacionadas coh |
larr;ta’ asi gomo también las disposiciones emanadas por los organos de administracién compatery
f mfa, medidas de seguridad tendientes a precautelar la mtegrldad fisica y moral de los coprop;elane
 pdop . S
ones GUE forman parte del condominio. N 4/\/7;4 EC\\/4
b car y presentar a ia Asamblea General el presupuesto operativo anual del condominic, para su aprobacici— s
P eparar y solicitar a la Asamblea de copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias parz casos de
prepa )
(’ merEE“C‘a . . e i .
quier persona y por escrito todo reclamo que se relacione con la conservacidn y el mantenimiento

ecibir de cual
condominio debiendo entregar al secretario para conocimiento de la Asamblea.

de! a los obreros y empelados renuentes al cumplimiento de las obligaciones.
v Mul?: una remuneracion justa que guarde relacién con la responsabilidad del cargo, reconociéndolo tOdOS los
o} Redl Ios que la ley laboral establece para estos casos.
g r otra disposicién constante en la Ley de Propiedad Horizontal u su reglamento que tenga relacién con

cualqwe
fas funciones dell Administrador.

”nw[o TRIGESIMO.- ORAR!O DE ATENCION

i nlstrador establecerad un horario de atencidn tanto para el pdblico cemo para los conddéminos, guardando relacién.
i

,ICULO TRIEGSIMC PR MERO.- FONDO COMUN DE RESERVA
23

debe crear un fondo comun de reserva para la reparacién de los bienes de dominio comin, para los gastos comunes
Ergentes 0 imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y gastos planificados que deban realizarse a
170 de acuerdo a la vida dtil de los materiales y elementos coma la pintura o recubrimiento exterior de las unidades

‘\bitacionales, este fondo|no sera mayor a un 5% sobre los gastos comunes.

¥ 10L0 SEPTIMO.- DE LA SEGURIDAD
AATICULO TRIGESIMIO SEGUNDQ.- SISTEMA DE SEGURIDAD
g¥noral de ios go nséminos deberd hacerse
. é”de v1s:tak§~segurﬁ'a\§£debera regir para los

‘ b Confas ofertas presentadas elaborard un cuadro compa-ativo, debiendo an informe correspondiente para .&

conocimiento del Directorio General, érgano que decidird la mds conveniente a los intereses del condominio.

YPTULo ocTAVO.- DE LAS SANCIONES
RTCULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIWEN"OS

;’ Reglamento como todd cuerpo juridico pretende determinar claramente cuales son entre otras cosas los derechos,
[

Ag:“"”es Y prohibiciones|de los copropietarios y usuarios de las unidades habitacionales, los deberes y atribuciones de
Mmb}ea General, del Sr Administrador General y de |a compafifa de guardiania, por lo tanto, su mobservanc:a es

Plible de ser sancionadp dé conformidad al siguiente procedimiento:

3
‘) :LAS OBLIGACIONES QUE ESTAN TlPlF!CADAS EN EL ART. SEPTIMO. -GENERALES
-=. Referenta 3 literal @), en caso de que amerite realizar ciertas reparaciones a fas unidades familiares tendientes a

la
onservacion, limpieza e higiene, el Sr. Administrador comumcara por escrito al propletano O ususrio para gue

Sa
e lte mca@o Inmediatamente los trabajos necesarios.
n
cas k‘de ‘S’ue un pien comin ha sido destruide ya sea por descuido, impericia 0 mala fe por parte de un

tonds

f()Tma|
afinda

'T?‘O ,Asisario|o visita, el duefio de la unidad habitacional, a solicitud del Sr. Administrador realizar4 en
q\eﬁ“*"f%las reparaciones del caso, si no lo hiciere el Sr. Administrador comunicara al Sr, Asesorlundlco

a extrajudicial o judicial se le obligue a realizar las reparaciones.

s

Deciarator'ia_ de Propiedad Horizontal Edifico Mantamar . Péginéﬂi?}"’dé 25




6mino que impida sin justificacion alguna 2l ingreso & su unidad habitacional del personal autorizado por
Administrador a inspeccionar vy realizar obras que tengan relacién con el bien comin del Condominio,

con

||am3d°5 la atencidn por escrito por el Sr. Administrador.” .
" jo 0 usuario que no recurriera 3 una Asamblez que fue notificada con la debida anticipacion; sera

4 .ndogzncon el 50% del valor de la expensa mensual, y en caso de reincidir por segunda ocasion la sancidn

. _55”?: n;amO% del valor de la expensa. Ny ' ‘
12, ecbﬁgacién ineludible del cond_c’vmino o del usuario {arrendatario) de la unidad habitacional, el cancelar
siende amente las cuotas ordinarias y extraordinarias acordadas mediante Asamblea, requerimiento que guarda
m.]:mom’a con el inciso ‘primero del articulo Nro. 5 de la Ley de Propiedad Horizontal que dice “Cada
E’t?,.a fio deberd contribuir a ias expensas necésarias a la administracién, conservacidn y reparacién de los
o l'Et:omunes...”, por lo tanto la no cancelacién oportuna de las expensas da lugar a que el condémino entre
b?-enesra en el pago, debiendo aplicarse textualmente lo que dispone el articulo 19 del Reglamento General de Ja
en fr;o propiedad Horizontal, publicado en el Reéistro Oficial Nro. 270 del 6 de septiembre de 1999, que dice
fey en ecaso de mora en el pago de las expensas ordinarias o extraordinarias, los copropietarios reunidos en
- mblea General acordaran y dispondrdn a la persona que ejerza la administracién del inmueble declarado en
- jedad horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa
"Er?,):te del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes discurrido sin cancelacion, a mas de os
:ogﬂespondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un propietarit? no pagare las
expensas establecidas pasados treinta dfas de agordadas, la persona que egjerza la .admihistracion del inmueble
deciarado en propiedad horizental tendrd fa .representacx‘én legal de todos los conddminos para iniciar acciones
Jegales necesarias para su cobro de conformld_ad_con lo p(evi'sto en la Ley de Propiefs{ad.Horiz.ontal, el presente
Reglamento Y el Reglamentg Interno que s'e dicte para cada inmueble. E'n caso de remfldencza, !a persona que
gjerza la administracién del inmueble, & mds de ostentar la representacién legal, tomara las mediadas e iniciars
Jas accianes legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
geglamento Interno que se dicte para cada inmueble..”. Para el cumplimiento de lo expuesto tanto en la Ley de
Propiedad horizontal y el reglamento general, el Sr. Administrador luego de haber agotado la via extrajudicial,
iniciard la accidn judicial, sin perjuicio de las indemnizaciones a que diere lugar a solicitar si fuere del caso las
medidas cautelares de secuestro, prohibicién dev' énajenar, embargo y remate, las diligencias judiciales seran

patrocinadas por el Sr. Asesor Juridico del Condomiinio.

10 SCCIAL .
Si el Sr, Administrador observara o fuera comunicado por escrito gue algiin condémino o usuario ha infringido las

disposiciones referentes al trato social, estard en la obligacién de lamar la atencién al infractor para que

deponga su actitud.

P LORESERENTE A LA CIRCULACION VEHICULAR . . o e e
4 : Uidan relacién con la circulacién

I 4 - » . " - - . 3 . e
ar, serdn flamados la atencidn por escrito per parte del Adminis r y si reincide endicha falta serdn multados
Y

uni0c% del valor mensual de las expensas. o §7X Y
3 . ; ;

BFRENTE A LAS MASCOTAS, - T " gﬁ%ﬁ :
Los condominios que no dieran atencién a lo dispuesto en 1ok ir:!’culos referentes _3/la obligacién de comunicar
< .

por escrito sobre la presericia y el suministro de fas vacunas de ¥@g’§te;ta.s“é ‘Sg inistrador.
a%"iff'lo T '

%Pt(T0 A LA SEGURIDAD.
ls condominios tienen la obligacién de acatar cada una de as disposiciones que tienen que ver con la

Seguridad, en caso de no dar cumplimiento, serdn Jlamados la atencién por escrito por parte del 5r.
;:d Nistrador y si reincidieren , serdn multados ccn un 50% del valor de las expensas, segin la gravedad de la
ita,
T0.-
En caso de no mantener lim
Qndéminos, el Sr. Administrador recordard

Laccrrcie ala estética del condominio.
0% que arbitrariamente modificaren las unidades habitacionales y por ende afectaren la uniformidad y estética

“del ndominio, dars lugar a que el Sr. Administrador, comunique al condémino la suspensién inmediata de las

Obras. y soficite las o V

;’:;?S?ietario se negare a acatar la disposicidn, el Sr. Administrador oficiara a la Direccién de Obras Publicas

anno’:}’a’es a fin de que realicen Ja inspeccién corre:.’spondiente y emitan su resolucidn, la que debera estar en
'3 con lo dispuesto en Ia Ley de Propiedad Horizontal {Art. 7), el Reglamento General (Art. Nro. 18 literal

Iyel art, 7 de Iz Declaratoria de Propiedad Horizontal.

pios los frentes y jardines de las unidades. habitacionales, por parte de los
mediante oficios fa ‘necesidad de que presenten una apariencia




) administrador comunicara por escrito a los copropieterio gue arbit'rariamehte colocara
' res visibles o dejaren la basura en la parte delantera de su departamento, en cas

s ugar
ontanas ¥ U89 .
v ionados con el 10% del valor mensual de fas expensas. i

sn sanc!

seras SANCIONES QUE DEBEN DARSE A AQUELLOS CONDOMINIOS QUE N

' \gTICULO OCTAVO- :
Isposiciones contenidas e el articulo .b¢tavo seran sancionados ¢

o5 qUe infringleren’las d
L sual de las expensas, y serén sancionados en caso de reincidencia en el 100% d .
bi]‘-’ézg de que gh--

ir men ;
:;l;/:;;nsa_s; de ser necesaric el Sr. Administrador presentard la demanda ante un Juez de o Ci NG Ug{f"’ %

© . factor $€3 S3 cionado judicialmente al reconocimiento de los dafios y perjuicios causadas. w%
o gellos condominios o arrendatarios que dafiaren los bienes comunes, serdn obligados por padWSr. '

LA mediatamente el dafio causado, en caso de no dar cumplimiento, se comunicara al

N Admmjstrador 3 repararlos in
;xsesor Juridico| del Condominio a fin de que por la via judicial obliga a su reparacion, adicionalmente sera

multado con el 200% del valor mensual de las expensas.

O ACATEN LAS

r. ADMINISTRADOR :
cia en caso de que la persona que ha sido designada administrador del

licitard la renun
pla con las obligaciones y deberes que este reglamento contempla.
o de los recursos y por consiguiente una apropiacion indebida, el

Asesor Juridico del Condominio a fin de que inicie fa accidn penal

ALS
£l presidente SO

condominio nO UM
. En caso de gque hubiera un mal manej

presidente COM nicard por escrito al Sr.

respectiva.

>ymCULO TRIGESIMO CUARTO.-

dor deberd actuar inmediatamente de que se hubiere cometido cualquier infraccion o falta, salvo que por
lesl o de fuerza mayor no pudiere hacerio de inmediato, en caso de negligencia comprobada, el

gAdministra
que se ocasionare a los copropietarios y podré ser destituido por

'd;cuhstanclas es
Aministrador de
] Asamblea.

pecia
bera regponder de tedo el perjuicio de

J5POSICIONES GENERALES.- : . | |
JMERA- Salvo procedjmientos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, cualquier
ios de las unidades habitacionales o centros comerciales, podra ser

wntroversia que surja entre 1os copropietarios 0 usuarios
ometido a un procedimiento conciliatorio verbal,. breve y sumario,. que se ventilard ante el Directorio General del

ondominio, debiendo actuar el Administrador y un Abogado designado para el efecto.

uito, 29 de Juro de 2004
i
Aq. Christian Reinoso R.




' NOTARIATERCERA

' DEL CANTON QU!TO

DR ROBERTO SALGADO SALGADO
| 7\IO'I'ARIO .

CRITURA No:

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

FAVOR DE:

CUANTIA:

Quito, a _- de

: Direcaon Jorge Washmgton 71 8 yAv Amazonas
= . -Edif- Rocafuerte - 5to. Piso .
Telfs 252-0214/252—8969/ 255-8336 Fax: 250-0086 -
N emali prmc:pal@notanaterceraqu:to com




MUNICIPALIDAD

PROPIEDAD HORIZONTAL
005-2009
Alcaldia Ing. Juime Estradea Bonilla

En base al informe No. 0332-DPUM-TAV P.H Nn 029, de septiembre 23 de 2009, emitido
por el Arg. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por el Arg. Christian Reinoso Rei noso,
Representante Técnico de la Srta. Martha Alicia Valarezo Toro, propietaria del Edificio

MANTAMAR, ubicado en la Av. U-? v calle U-12 lote # 07, manzana AB de I3

Urbanizacicn ULEAM, con clave catastral # 1173407000; hace esta declaratoria

autorizando la incorporacién al. Régimen de Propiedad Horizontal del ; Edificio
"MANTAMAR"

e saber de esta declaratoria al sefior Diractor de Avalios, Catastros ¥ Registros de
N r\'fmahdad para que proceda como lo determina el inciso 22 del menciona
ia Ordenanza de Propiedad Honzontal '

iembre 28 de 2009

ptiembre 28 de 2009, e] sefior Alcalde de Manta, Ing. Jai me Estrada

Zs0 de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
zt informe No. 0332-DPUM-TAV P.H. No. 029, de septiembre 23 de

rq. Teodoro Andrade, Director de Pl aneamiento Urbano, procedid
toria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad

M‘NIAMAR ubicado en la Av. U-2 v calle U-12 Lote & Q7
rizacién ULEAM, con clave catastral # 1737_ 7000 de la
itén Manta, cuyo propietario es la seforifp. Mart}ga Alicia

a por el Arq Christian Reinoso Reinoso. DOVEL D
ey !Vngn 2 Su Olngh?‘n

ase
era

Soraya Mera Cﬁdenu
- SECRETARIA MUNICIPAL




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA TRIGESIMA SEXTA
CANTON QUITO

Drs. Ximena Borja de Navas

NOTARIA - ABOGADA

Av.Amazonas 3911 yNN.UU. 2438003
7mo. piso - Of. 703 Cel: 099 707-766
QUITO - ECUADOR

E mail: notaria36quito@hotmail.com




NOTARM-ABOGADA

NOTARIA

ESCRITURA NUMERO: MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS (1926)
TRICESIMA

Yomg -
}h»mﬁ B@jﬁ%%é“b
PODER ESPECIAL

Que otorga:

MARTHA ALICIA VALAREZO TORO

A favor de:
LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE
Cuantia;
INDETERMINADA

Di 2 copias

§&&&&&&&&S& TLAR &&&&EEE&E&

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital ‘de la Republica del

Ecuador, el dia de hoy jueves diez (10) de Mayo

del afio dos mil doce, ante mi DOCTORA XIMENA

BORJA DE NAVAS, Notaria Trigésima Sexta del

Cantoén Quito, comparece la sefiorita MARTHA

VALAREZO ,TORO, a quien de conocer doy fq

virtud de haberme presentads su

ciudadania, cuya fotocopia debidamente

ertificada por mi,

dn

agrego a esta escritura. La

fompareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

ayor

fio Menéndez

de edad, de estado civil soltera, empleadaﬁ

ede

domiciliada en estsa ciudad de Quito, Distrito
letropolitano, con capacidad legal para contratar

iy e
JPm—————
i:




:y obligarse, due lai‘ejerce por sus propios
derechos; V¥, advertida que fue por mi, 1la
Notaria, del objeto ytmesultados de la presente
escritura publica, asi como examinada en forma
" aislada Y% separada;?’ de ~ gue comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coacciodn,
amenazas, temoxr reverenpial, promesa © seduccidn,
de acuerdo con la ndnﬁta gue me entrega Yy que
copiada textualmente: es como sigue: “SENOR
NOTARIO: En el registro. de éscrituras publicas a
Vsu cargo, sirvase incorporar una de Poder
Especial, al tenor de}las siguientes cliusulas:

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la

celebracién de la presente escritura la sefiora

Martha Alicia ValarezélToro, ecuatoriana, mayor
de edad, ae estado civil soltera, domiciliada en
la ciudad de Quito, -prbvincia de Piphincha,
legalmente capaz para contratar y obligarse.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.— La sefiora MARTHA ALICIA
VALAREZO TORO, confieré poder especial amplio Yy
suficiente cual en derecho se requiere, a favor
del sefior LUIS ALBERTOEGONZALEZ AGUIRRE, para que
~a su hombre y en su representacidn de en Vénta Y
enajenacién perpetua a favor de los cbényuges
sefiores Bayron Fidel %Durén Pitarque Yy Carmen
Augusté Lépez Pazmifio, los siguientes Dbienes

inmuebles de propiedad de la mandante: .

DEPARTAMENTO signado Eéon el numero siete (7),




Drc. Xismesa Eonja de Navas

NOTARIA - ABOGADA A
. <, Quito - Ecador

v s
NOTARIA BODEGA signada con el numero tres (3), vy losz

TRIGESIMA
SEXTA ESTACIONAMIENTOS signados con los nuUmeros cuatrJ

(4) y cinco (5), que forman parte del Edificio
Mantamar, construido sobre el lote de térreno
signado con el numero siete (7), de la manzana
AB, de 1la Urbanizacidén Laica “Eloy Alfaro” de
Manabi, wubicado en 1la parrogquia Manta, cantédn
Manta, provincia de Manabi; el mismo que fue
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal;
mediante escritura publica celebrada el diez vy
siete de noviembre de dos mil nueve, ante el
Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Publico
Cuarto del cantén Manta, e insc;ita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
veinte y cinco de noviembre de dos nueve; para lo
cual el mandatario, suscribiré laA'éscritura de
Compraventa correspondiente y cualquiér documento
que requilera para transferir el dominig
propiedad del bien inmueble detallado. TERQ
VIGENCIA.- El presente ﬁandato estara vigente
hasta que se cumpla el”objeto para el cual fue
otorgado. Se deja constancia que el presente
poder no podra  delegarse ni total ni
parcialmente. Usted Sefior Notario,' se serviréa

agregar las demas clausulas de estilo para la

Fenéndes

qo

perfecta validez del presente instrumento

de7

[

publico.” HASTA  AQUI LA MINUTA . copiada

extualmente que es  ratificada por la




éompareciente, la mismé que se encuentra firmada
por la doctora Johanna Rodriguez Santos, abogada
con matricula profesional numero setecientos
treinta y ocho del Colegio de Abogados de
Tungurahua. Para el otorgamiento de esta
escritura publica se}'observaron los preceptos
legales que el caso reguiere y leida que le fue a
la compareciente, por. mi 1la Notaria, ésta se
afirma y ratifiéa en todo: su contenido, firmando
para constancia, Jjunto uconmigo, en unidad de
acto, quedando incorporada al protocolo de ésta

Notaria, de todo lo cual doy fe.

IS

MARTHA MLICIA VALAREZO TORO
C.C. oYl f¥E2
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; PRO\IINCIA' . CANTOy .

CUMBAYA
_PARROQUIA

~-§!A T?EQEQ!‘M S"XT&
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Se otorgd ante mi DRA;‘-"XIMENA EORJA DE NAVAS, Notaria
Trigésima Sexta del Cantén.'Quito; y, en fe de ello 
'conf:ero esta )9- CQPiA CERTIFICADA, de la Escritura
Publ ca de PODER ESPECIAL, otofgada por MARTHA ALI‘CIA
VALAREZO TORO, a favor de LUIS ALBERTO GONZALEZ

AGUIRRE, debidamente firmada y sellada en Quito, a

:d;iez {10) de'Mayo de dos nll docé/’.

a Encargada

Manta - Ecuador

Notaria Pdblica Cuart
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
| NOTARIO

NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITO

ESCRITURA NRO. 000381.

DECLARACION JURAMENTADA.

OTORGADA POR:

SR. BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE

Y SRA CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO..
CUANTIA:

INDETERMINADA.

DI: 2 copias |
AE.

**************************************************************

***************v*****************************

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador, el dia de hoy Viernes tres (03)
de Febrero del afio dos mil doce (2012), ante mi DOCTOR FELIPE
ITURRALDE DAVALOS, NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL
CANTON QuUITO, comparecen los - conyuges sefior Bi\YRON

FIDEL DURAN PITARQUE y seniora CARMEN AUGUSTA LOPEZ

PAZMINO, de estado civil casados, por sus propios y personales
derechos.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse que la
ejercen en la forma antes indicada; y, advertidos que fueron por mi
el Notario del objeto y resultados de la presente escritura publica,

asi como examinados en forma aislada Yy Separada, de que




comparecen al otorgamientc de esta escritura sin coaccidn,
a'mena‘zas, temor reverencial, promesa o seduccidén, de acuerdo
con la minuta que me entregan y que copiada textualmente es como
sigue: “SENOR NO'I_'ARIO: En el registro de escrituras pablicés a
su cargo, sirvase incorporar uUa DECLARACION JURAMENTADA,,
al  tenor de las  clausulas - siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparecen a la celebracién de esta
escritura, los conyuges ", sefior BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE vy sefiora CARMEN AUGUSTA LOPEZ PAZMINO, de
nacionalidad ecuatorianos, rhéyores de edad, domiciliados vy
residentes en ésta ciudad de? Quito, con cédulas de ciudadania
nimeros: diez y siete cero seis tres seis cinco ocho dos — cero
(170636582-0) y diez y siete cero siete seis seis tres nueve tres —
cuatro (170766393-4), respectivamente.- SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- Los comparecientes bajo
juramento declaran que estan adquiriendo el departamento nimero
SIETE, bodega TRES y estacionamientcs CUATRO Y CINCO, que
forman parte del Edificio MANTAMAR, construido sobre el lote de
terreno nimero Siete de la Manzana AB de la Urbanizacion de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, ubicado en la parroquia y
cantdn Manta, provincia de | Mahabi, deciérédo dé propiedad
horizontal, mediante escritura ptblica de diez y siete de noviembre
del dos mil nueve (2009), ahte el Notario Cuarto doctor Simén

Zambrano Vinces, inscrita en el Registro de la Propiedad de ese

canton el veinte y cinco de .noviembre del dos mil nueve, los

comparecientes declaran que el Edificio MANTAMAR, es nuevo y
no existe administrador del edificio, por lo tanto eximen de toda

responsabilidad tanto al Notario como al sefior Registrador de la




DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO y P/\J‘;’ESW
Propiedad del cantén Manta.- El sefior Notario s gg‘;v‘,if' agsegaé
o las demas formalidades de estilo necesarias par % plenuga%}}dezé
VIGES A QUi juridica de este instrumento y me conferira una cop a\@giﬁﬁcada{gel
presente”.- HASTA AQUJ LA MINUTA, que se encu;‘\ui‘g e da
por la Doctora Johanna Rodriguez Santos, profesional con
matricula ndmero- Setecientos treinta y ocho de] Colegio de
Abogados de Tungurahus.- Para el otorgamiento de esta escritura
pablica se observaron los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los COmparecientes, por mj el Notario éstos se

afirman vy ratifican en todo sy contenido, firmando para constancia

junto conmigo, en unidad de acto, de todo lo cuagl doy fe.-

Wiy

SR. BAYRON FIDEL_DURAN PITARQUE
C.C. 170636582-0
P.V. 2444023

20

21 SRA. CARMEN AUGUSTA LOPEZ B MINO
22 C.C. 170766393.4

23 P.V.181-0057
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‘Quito, 03 FEB U

NOTAR

Notario Vigésimo

PRIMERA COPIA

f';RAClON JURAMENTADA otorgada por

BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE Y SRA., debidamente sellada,

firmada y rubricada en Quito, a tres de febrero del dos mil doce.







ESTASS7 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez 7/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SuU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UNO.-

DOY FE.-?

Vianta - Ecuador







