M A FIRMES CON M{f A ’DIRECCION REGISTRO
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 26

Niimero de Repertorio: 4297

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro d¢ PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcién 26
celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304659624 ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO PROPIETARIO
0400677274 ORTEGA MAFLA MIRIAM PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
TERRAZA 1173812019 77772 CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
HABITACION 305 1173812018 77771 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 304 1173812017 77770 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 303 1173812016 77769 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 302 1173812015 77768 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 301 1173812014 77767 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
HABITACION 205 1173812013 77766 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 204 1173812012 77765 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 203 1173812011 77764 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 202 1173812010 77763 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 201 1173812009 77762 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 105 1173812008 77761 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 104 1173812007 77760 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 103 1173812006 77759 CONSTITUCION DE
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ESTACIONAMIENTO 102 1173812005
ESTACIONAMIENTO 101 1173812004
DEPARTAMENTO 101 1173812003
(DPTO+PATIOS

LOCAL COMERCIAL 102 1173812002
LOCAL COMERCIAL 101 1173812001
LOTE DE TERRENO 1173812000

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcion: sébado, 04 septiembre 2021

Fecha generacion:
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Registrador de la Propiedad
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Factura: 001-002-000063447 20211308001P02120

NOTARIO(A) SANTIAGQ ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura w: — ]20211308001P02120 ]

ACTO O CONTRATO:
MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA, AMPLIATORIA , RATIFICATORIA DE ALICUOTAS DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE AGOSTO DEL 2021, {11:42)

OTORGANTES
OTORGADO POR I
" y " : Documento de No. : o Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ANDRADE MUNOZ MARLON POR SUS PROPIOS ~ ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural RODOLFO DERECHOS CEDULA 1304659624 |~ Z
POR SUS PROPIOS S ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural QORTEGA MAFLA MIRIAM DERECHOS CEDULA 0400677274 NA TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo intervisiente Do‘cume‘nto de _No. .. | Nacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacién representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
IMANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA J

PROTOCOLIZACION 20211308001P02120
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 5 DE AGOSTO DEL 2021, (11:42)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 13

CUANTI(A: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ANDRADE MUNOZ MARLON
RODOLFO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304659624




[OBSERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20211308001P02120

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FEGHA DE OTORGAMIENTO: 5 DE AGOSTO DEL 2021, {11:42)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL GANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE.

NOMERES/RAZON SOCIAL | TIP0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ANDRADE MUNOZ MARLON [0 515 PROPIDS DERECHOS CEDULA 1304659624
[GEsERVACioNES:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE © DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20211308001P02120 {
FECHA DE OTORGAMIENTO: 5 DE AGOSTO DEL 2021, (11:41) .
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . . —
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NOTARIO(A] SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




2021 13 08 01 P.02120

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO PROPIEDAD DE LOS SENORES

MARLON RODOLFO ANDRADE MUNOZ Y MIRIAM ORTEGA MAFLA.
CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia jueves cinco de agosto del afic dos mil veintiuno,
ante mi, Abogado, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del cantdn Manta, comparecen pcr
sus propios derechos los c¢dnyuges: el sefior MARLON
RODOLFO ANDRADE MUNOZ portador de la cedula de
ciuvdadania numero uno, tres, cero, cuatro, seis, cinco,
nueve, seis, dos guion cuatro, y la sefiora MIRIAM ORTEGA
MAFLA portador de la cedula de ciudadania ntmero cerc,
cuatro, cero, cero, sels, siete, siete, dos, siete guion
cuatro, de estado civil casades entre si, guienes para
contactos sefialan su domiciliados en las inmediaciones
de la Universidad de Manta, signado con el numero DOCE
(12) de 1la Manzana “AF”, Cantdn Manta, Provincia de
Manabi, con numero de teléfono 0994007786, email
andrademarlon@hotmail. com. Los comparecientes son
mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Mantg,
guienes se encuentran legalmente capaces para contratar

é;y) obligarse y de haberme presentado sus respectivas
F
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cedulas de ciudadania y certificados de votacién de las
ultimas elecciones, los cuales mediante su autorizacion
han sido wverificades en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registre Civil, documentos
que se agregan al presente instrumento comec
habilitantes. Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO, &asi como
examinades que fueron en forma aislada Yy separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesza o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica el
texto de la minuta, cuyo tencr literarioc es como sigue:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de Instrumentos Pablicos
& su cargo, sirvase insertar la presente Minuta de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO que se contiene al tenor de
las siguientes cliusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES. -
Comparecen por sus propics derechos los cényuges: el
sefior MARLON RODOLFC ANDRADE MUNOZ portador de la cedula
de ciudadania ntmero uno, tres, «cero, cuatro, seis,
cinco, nueve, seis, dos guion cuatro, y la sefiora MIRIAM
ORTEGA MAFLA portador de la cedula de ciudadania numero
Cerc, cuatro, cero, cero, seis, siete, siete, dos, siete
guion cuatro, de estado civil casados entre si, hakiles

y capaces de contratar y obligarse como en derecho se
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requiere.-SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Los cényuges
sefior MARLON RODOLFO ANDRADE MUNOZ vy la sefiora MIRIAM
ORTEGA MAFLA son propietarios de Un lote de terreno
ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta,
signado con el numero DOCE (12) de la Manzana “AF”, que
tiene una Superficie total de TRESCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS, midiendo de Frente Catorce Metros y de
Fondo Veinte y Cinco Metros, Frente: con la calle Siete;
Atras: lote numero Cero Tres, de propiedad del Sefior
Ingeniero Tonio Realpe Témala; Derecho: Lote vacid;
Izquierdo: lote numero Once del Licenciado Leonardo
Moreira, terreno que fue adquirido mediante Escritura
Pablica de compraventa celebrada en la Notaria Segunda
del Cantén de Manta, el primero de marzo del afio dos
mil diecisiete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén de Manta, el diecisiete de marzo
del dos mil diecisiete; b) Con fecha 03 de diciembre del
afio 2019 se encuentra inscrita en el Registro de 1la
Propiedad de cantén manta el Oficio Recibido sobre la
Resolucién Ejecutiva No MTA-2019-ALC- 138 De Aprobacién
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
Brisas del Pacifico emitido por el Gobierno Autédnomo
Descentralizado Municipal del cantdn Manta de fecha 29
de Noviembre del 2019 el cual indica que de acuerdo al
informe técnico No. JFMC-DACRP-2019-910-GADM de 25 de
Octubre del 2019, suscrito por el Arg. Jose Felix
~ Maldonado Cevallos en calidad de Director de la
o
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3



Direccion de Avaluos y Catastro y Permiscs Municipales
la descripcidn del Edificio Se compone de tres plantas y
terraza el mismo que se ha planificado en: Planta Baja
los locales comerciales 101,102, Departamentc 101,
estacicnamiento 01,02,03,04,05,06 Yy &rea comin; Primera
Planta Alta: departamento 201,202,203,204,205 y Aarea
comun; Segunda Planta Alta: Departamento
301,302,303, 304, 305 Y area comin; Terraza: Terraza vy
area comin., AREAS GENERALES. TERRENO 350m2; TOTAL DE
AREA NETA VENDIBLE: 863,10 mzZ; TOTAL DE AREA COMUN
102,42; AREA TOTAL: 965,52 m2.; ¢) Con fecha 21 de Junio
del afio 2021 se encuentra inscrits en el Registro de la
Propiedad del cantén manta el Oficio Nro. MTA-DSGC-COFI-
210520211640 Manta, 21 de mayo del 2021. Resolucién
Ejecutiva N.-MAT-2021-ALC-082, emitido por el Ing.
Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador Desarrocllo
Territorizl y Servicios Publicos-Delegads del Alcalde de
Manta, con respecto al art. I.- Medificar la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio Brissas del Pacifico, ubicado en las
instalaciones de 1a Universidad de Manta, Lote N.12,
manzana AF, Parroguia Manta, Cantén Manta, Resolucién
emitida por el Gobierno  Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta de fecha 11 de Mayo del
2021.- TERCERA: CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO . Con fecha

veintiséis de Noviembre del afio dos mil diecinueve el

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, procedié a efectuar la  APROBACION DE La
DECLARATORIA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
BRISAS DEL PACIFICO, con nUmero de Resolucién Ejecutiva
No. MTA-2019-ALC-138, cuyo documento se incorpora como
habilitante, posteriormente con fecha orice de Mayo
del dos mil veintiuno, el Gobiernc Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, procedid
a efectuar la  APROBACION DE MODIFICATORIA A LA
DECLARATORIA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
BRISAS DEL PACIFICO, con numero de Resolucién Ejecutiva
No. MTA-2021-ALC-082, cuyo documento se incorpora como
habilitante, para lo cual los sefiores MARLON RODOLFO
ANDRADE MUNOZ y MIRIAM ORTEGA MAFLA, plantean MODIFICAR
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio Brisas del Pacifico, ubicado en lzs
instalaciones de la Universidad de Manta, Lote N.12,
manzana AF, Parroquia Manta, Cantén Manta, esto es
corregir que: el Departamento 101, se desglosa en:
Departamento 101, patio lateral derecho del departamento
101, patio lateral izquierdo del departamento 101, patio
posterior del departamento 101, y el estacionamiento 06
pasa a denominarse Garaje del departamento 101, los
departamentos 205 y 305, pasan a denominarse
habitaciones 205 y 305, 1las nomenclaturas de los
estacionamientos, se denominaran: 101, 102, 103, 104 3%

%
(’105; cambios que conllevan a realizar modificaciones en

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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cantidades de &rea detalladas, esto es AREA NETA
VENDIBLE 859.80 M2, AREA TOTAL COMUN 105.72 M2, conforme
a las especificaciones establecidas en el estudio
presentado por la parte interesada con sus medidas vy
linderos y demé&s especificacién gue se detallan en el
Estudio de Propiedad Horizontal que se adijunta a lsa
presente como documento habilitante a 1la presente
escritura, asi mismo se autoriza la Protoceolizacidén
tanto de los Plancos de 1la Propiedad EFEorizontal del
EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO como de su Reglamento
Internc. CUARTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta al portader de 1a copla autorizada de esta
Escritura, para reguerir del Sefior Registrador de 1a
Propiedad correspondiente, las inscripciones Y
anctaciones que por Ley corresponden. QUINTA: CUANTIA.-
La Cuantia del presente instrumento POr su naturaleza
€s indeterminada. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior
Notario, incorporar todas las cléusulas de estilo para
la perfecta valide:z del ©presente instrumento.
(Firmado) ABOGADC PEDRO DPALMA 1EME con matricula
nimero: 13-2013-106 del Foro de Abogados del
Ecuador.- Hasta agqui 1la minuta gque Jjunto con  los
documentcs anexcs y habilitantes que se incorporan queda
elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal, vy
que, 1los comparecientes aceptan en todas y cada una de
Sus partes, para la celebracién de la presente Escritura

Se observaron los preceptos Y requisitos previstos en la

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ eniitcacion’y Comuimeohi

Direccion Generzl de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1304659624

Nombres del ciudadano: ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE OCTURRE DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘f | ‘\ Sexo: HOMBRE
; &' Uv(-f\' - V\‘
_\T;———t—- Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNOL.ELECT.TELECOM

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ORTEGA MAFLA MIRIAM

Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 1990

Nombres del padre: ANDRADE CHAVEZ WASHINGTON RENEE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MUNOZ VIRGINJA DOMITILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada z la facha: 6 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENGIA - MANABI-MANTA-NT 1- MANABI - MANTA

iy /Ao

- 18-05535 . Fernando Alvear C.
= i Director General del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacicn
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:lfvirbaal.registrocivil.gob,ec, conforme z |2 LOGIDAC An. 4, numeral 1 yalalLCE,
Vigencia del documento 1 vakdacion ¢ 1 mes dasde el dia de su smision. En caso de presentar incanvenientes con este documeanto escriba enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacion: 0400677274

Nombres del ciudadano: ORTEGA MAFLA MIRIAM

T eacostraTa T Condicion del cedulada: CIUDADANO
i t - Lugar de nacimiento: ECUADOR/CARCHI/TULCAN/TULCAN
[z e)s
Pk, 8 Fecha de nacimiento: 31 DE JULIO DE 1965
a1 Nacionalidad: ECUATORIANA
i \ . Sexo: MUJER
fl"Ju M-\ ) o i
== AR Instruccién: SUPERIOR

Profesian: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO
Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 1990
Nombres del padre: ORTEGA GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MAFLA PIEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE ENERO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada 2 la fecha: 6 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificada: 210-608-05741 //}

Q_
210-808-0574 Director General dei Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente o .

La institucion o persona anle quien se presenie esle cerlificado debera validarlo en:hitps:Jivirtual.registrocivil.gob .e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia det documento 1 validecion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba 3 enlinea@reagistrocivil. gob.ec
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OFICIO MTA-2019-SC-960
Manta, 29 de Noviembre de 2019

Sefnores

Andrade Mufoz Marlon Rodolfo
Ortega Mafla Mirian

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo copia de la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2019-ALC-
138 de Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “BRISAS
DEL PACIFICO”, de propiedad de los sefores Andrade Mufioz Marlon Rodolfo y
Ortega Mafla Mirian, ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta,
manzana AF, lote as inmediaciones de la Universidad de Manta, manzana AF, lote #12
de la Parroquia Manta y Cantén Manta.

LYTRNES 1L e i e b LD s s N

Sin ofro particular, me suscribo.

Atentamente,

/ﬁb- Dalton-Pazmin
~ SECRETARIO DE

Elaborado por: Maria Mendoza —Analista de Secretaria
No. Tramite Interno: 5570

GADM MANTA
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-138

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendréan el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el canton”.

el Art 426.- de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
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verdes y areas comunales;, f) Ejecutar las Competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
fos servicios pablicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;...".

Que, el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “... Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras gue determine fa ley, b) Ejercer el conirol sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén; ...”

e < ) ———T—

i
E
!

Que, el Art. 60 del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde ¢ alcaldesa: “h) Decidir
el modelo de gestion adminisirativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las correspondientes obras pablicas, 1) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, laley de Propiedad Horizontal en su Art. 1 sefiala. - “...Los diversos pisos de un
edificio, los departamenfos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o lacales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u ofro espacio publico directammente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico. Podrén pertenecer a distintos
propietarios...

El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamenios o locales y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio publicoc o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico.

Las mismas regias aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los
ferrenos que forrman parte de un condominio inmobiliaric. Existiran por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos conndominiales...”

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 manifiesta: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edfficaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de /a
propiedad de un pisc o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirédn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la

*
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Que,

Que,

Que,

. . - = , Lzme Flopns,
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad dg 200N

tratan los Arts. 11y 12", 5 \
el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Agrz._ :;'3%
textualmente dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que e’r\a":,,"gk_%/

aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble,
Se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio,
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto...”,

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso”, Art. enumerado... (1) del Reglamento a
la Ley de Propiedad Horizontal. - Autorizacién administrativa preliminar. - Para
que el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada por el 6rgano
administrativo  competente  de/  correspondiente gobierno  auténomo
descentralizado municipal. Para todo propcsito legal, esta autorizacion
constituye la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La
autorizacion puede ser obtenida, segun sea la eleccién del interesado, en el
mismo trémite destinado a la obtencién de la autorizacion de construccién del
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del interesado. La
Administracién debe implementar los mecanismos necesarios para organizar el
tramite para otorgar la correspondiente autorizacién administrativa preliminar de
conformidad con este capitulo...”

la SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefala: “... Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
Propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacion de Planos; ¢.-
Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y’
el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado de/ Registrador de Ia
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado, y, f.- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuntaré ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios
y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
Unica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas
de uso privado, y susceptibles de individualizarse. Al 4rea de uso comunal no se
asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la Superficie y el
destino...”

el Art. 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su
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Que,

presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en casoc de ser

" favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara

a la Direccidn de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias Pronuncie
su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita fa Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o fos interesados, asf como a Jjas
direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para /a
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd
puesto en conocimiento del o los Inferesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el Japso de dos afios el o los interesados que havan obtenido una

Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no _completaran el tramite
respectivo_para_inscribirla_en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen
de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan
realizar el trémite_nuevamente.”

Mediante informe Nro. JEMC-DACRP-2019-910-GADM de 25 de octubre del
2019, el Arg. Jose Félix Maldonado Cevallos en calidad de Director de la
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos Municipales, manifiesta: “(...) 7.
ANTECEDENTES. De acuerdo a la Escritura de compraventa autorizada por la
notaria segunda de manta el 01 de marzo de 2007 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 17 de marzo de 2017, los sefiores Andrade Mufioz Marlon
Rodolffo (c.c.130465962-4), Ortega Mafla Mirian (c.c. 040067727-4) son
propietarios de un lote de terreno, con clave catastral # 1-17-38-12-000 con un
4rea de 350,00m2: ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta,
manzana AF. Lote # 12, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, en antes
descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral- Bien Inmueble 59277
del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 14 de octubre de 20189, se
encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario construyc ef
Edificio Brisas del Pacifico, para este fin se obtuvo el permiso de construccion #
046-0083-73711 emitido ef 28 de enero 2019 por este GAD Municipal a través
de esta direccién. “(..) 2.- ANALISIS TECNICO. La estructuracion del edificio
esta conformada por tres (3) ejes de columnas de hormigén armado en sentido
X y cinco (5) ejes de columnas de hormigdn armado en ef sentido Y, dispuestas
en tres plantas, posee losas de entrepiso de hormigén armado, y cubierta de
hormigén armado. En el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar
gue los elementos estructurales determinantes y principales como son las
columnas y losas, no presentan ninguna afectacion, puesto que no existen
despiomes ni desplazamientos, por tanto, fa edificaciéon se encuentra en
excelente estado, por lo que no presenta inconvenientes técnicos con respecto
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Que,

departamento 201, 202 203 204 205 y area comdun; Segunda Planta Z#e-:
departamento 301,302,303,304,305, y area comun; Terraza: terraza y éarea
comun. Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en
hormigén armado, Entrepisos losas de hormigdn armado, escaleras de hormigén
armado, paredes interior y exterior de ladrillos y pintados con pintura de caucho,
pisos de ceramicas, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran
empotradas en pisos y paredes, cubiertas de hormigdén armado, ventanas de
aluminio y vidrio, Puertas de madera y de rejas metalicas de proteccion. 4.-
AREAS GENERALES. TERRENO: 350,00 m2; TOTAL DE AREA NETA
VENDIBLE: 863,10 m2; TOTAL AREA COMUN: 102,42 m2; AREA TOTAL:
965,52 m2. 5.- ASPECTO LEGAL. Acatando la disposicion determinada en el
Articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal. Y por las
consideraciones expresadas dentro del informe técnico, el "EDIFICIO BRISAS
DEL PACIFICO" se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
VIVIENDA.6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
Edificio: "EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO", y por cumplir con lo previsto en la
Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal (...)"

Mediante informe Nro. MTA-PS-2019-362-I, de fecha, 25 de noviembre de 2019,
suscrito por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de Procurador Sindico
en su parte pertinente expresa: “Acogiendo el informe de la Direccioén de Control
Territorial, considero pertinente atender lo requerido por el sefior Andrade Mufioz
Marlon Rodolfo, por cuanto cumple con los parametros técnicos que se amerita
y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en el Cantdon Manta; ante ello corresponde al Sefor Alcalde
en su calidad de maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Manta, dictar un acto administrativo, disponiendo que se protocolice la
resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal
del “EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICQO" de propiedad de los sefiores Andrade
Mufioz Marlon Rodolfo y Ortega Mafla Mirian, bien que se encuentra ubicado
en las inmediaciones de la Universidad de Manta, manzana AF, lote # 12 de |a
parroquia de Manta, con clave catastral # 1-17-38-72-000 que posee un area de
350,00m2".

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Como méxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-MANTA.
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RESUELVE

Primero. - Aprobar la Declaratoria de Propiedad Hcrizontal del “EDIFICIO
BRISAS DEL PACIFICQ”, de propiedad de los sefiores Andrade Mufioz Marlon
Raodolfo y Ortega Mafla Mirian, bien que se encuentra ubicado en las
inmediaciones de la Universidad de Manta, manzana AF, lote # 12 de la
parroguia de Manta, con clave catastral # 1-77-38-12-000 que posee un area de

350,00m2.

Segundo. - Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique al
interesado, asi como a las Direccicnes Municipales de: Control Territorial;
Avalto, Catastro y Permisos Municipales; Gestién Financiera, Gestién Juridica
y la misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago
de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento en base Ios informes emitidos
para esta administracion.

Tercero: Natifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Canton
Manta, y la parte interesada.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintiséis dias del mes de
noviembre del dos mil diecinueve.

AGUSTIN INTRIA/GO QUIJANG,_
ALCALD /DE MANTA \\\.,/

,/
Vs

/

S

Teleforos: T30 o475 - E-mail: .':"a; "'-F:' “z
f @ w p mantaciie

CADM MAKTA

—




cs{Q de

cdCo 21 0 de

(RS NTe]

m
]

g ibercsmanta.gee.2¢ » Manta - Manaboi -

s 1830 CUERP@© DE BOMBEROS DE MANTA

..............

s e -

~OMPRAR A

w T [N

(+)SUB-TOTAL (1) 3.00

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta cdmc deudofEfCuerpo de
Bomberos SN

Hu )
(‘,l“k”l.

TESORERO(A)

‘ * sl - Esirs radss sy

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA T = Pt
N9 PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO ': i' 3 ¥ Y !
41870 2021/07/26 11:51 26/07/2021 11:51:00a.m. 686503 ‘~ y ’
: - @5
A FAVOR DE ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO C.I.: 1304659624 “20»/ :’_’.‘}
g, P -
CERTIFIGADO N° 2663
CERTIFICADQ de Solvencia
RUBROSDEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
o8 Solvenda $3

(+)SUB-TOTAL (2)

USD 3.0C

SUBTOTAL1 3.00 SUBTOTAL2 .- 3.00

MENENDEZ MERO‘ANA MATILCE
-~ SELLO Y ARMA DE CAZERO

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/08/25



Jag. 1de 1

A\ | EL CAMBIO
ALCALDI(A

Oficio Nro. MTA-DSGC-0OFI-210520211507
Manta, 21 de Mayo del 2021

ASUNTO: RESPUESTA TE 290320211155- NOTIFICACION DE RESOLUCION PROPIEDAD
HORIZONTAL EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO

Senor
Marlon Rodolfo Andrade Mufioz
PROPIETARIO DEL EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO

En su despacho.

De mi consideracion:

En atencidn a su peticion ingresada a la Ventanilla de Gestor Documental, mediante la cual
solicita al Gobierno Municipal de Manta, correccidn de la Resolucidn Ejecutiva N.-MAT-2015-
ALC-138, para conocimientos y fines legales pertinentes, cumpleme notificar a usted
la Resolucién Ejecutiva N.-MAT-2021-ALC-082, emitido por el Ing. Emilio Ronnie Macias
Loor, Coordinador Desarrollo Territorial y Servicios Publicos-Delegado del Alcalde de Manta,
con respecto al Art. |.- Modificar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEX!| PAZMINQ CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

PAZMING CASTRO 3
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m FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA
RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-082

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO E

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas...”

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manda: “E/ sector
publico comprende: “2.- Las entidades que integran el régimen autoénomo
descentralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una

e potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean

L sy . atribuidas en la Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones
et para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion *.

Que el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: ‘La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

Que el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constituciéon...”

Que el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras. “ ... f) Ejecutar las competencias exclusivas
y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;....".

Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Los gobiernos autonomos descentralizados

*
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Que

Que

Que

municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicic de otras
que determine la ley; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

cantén; (...)"

el Art. 80 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa, h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben efjecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de crdenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las correspondientes obras publicas; ) Resolver administrativamente todos los

asuntos correspondientes a su cargo (...)"

el Art. 1 del Cddigo Organico Administrativo, sefiala: “Objeto.- Este Cdodigo regula
el ejercicio de fa funcién administrativa de los organismos que conforman el sector
publico”.

el Art. 47 del Cédigo Organico Administrativo, establece: “La maxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad pablica ejerce su representacion para
intervenir en todos fos actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su

. competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un
" organa o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”.

: ‘el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es la

‘declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién

" administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que

" “se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier medio

Que

Que

documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

el Art. 110 del Codigo Organico Administrativo, determina: "Reglas generales de
convalidacion. Ef acto administrativo con vicios subsanables se considera
convalidado cuando, previa rectificacion de los vicios, conste en el expediente la
declaracién de la administracion publica, en este sentido o por preclusion del
derecho de impugnacion. La convalidacion se efectia respecto del acio
administrativo viciado integramente, por lo que no cabe la convalidacion parcial.
Producida la convalidacion, los vicios del acto administrativo se entienden
subsanados y no afectan la validez del pracedimiento o del acto administrativo. La
convalidacién produce efectos retroactivos desde la fecha en que se expidio el
acto criginalmente viciado”,

el Art. 112 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala; “Oportunidad para la
declaracion de convalidacion. Cuando la convalidacion tiene por objeto un acto
administrativo, se puede efectuar, de oficio o a peticion de la persona inferesada,
en el procedimienio de aclaracion o con ocasion de la resolucion de un recurso
administrativo.”.

el Art. 113 del Cédige Organico Administrativo, establece: “Procedimiento para /a
declaracion de convalidacion e impugnacion. Las actuaciones dispuestas para
subsanar los vicios de un acto administrativo, se nolifican a las personas
interesadas en el procedimiento administrativo, para que puedan ejercer sus
derechos. La convalidacion se instrumenta mediante un acto administrativo que
define ef vicio y las actuaciones ejecutadas para subsanar el vicio”.
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el Art. 133, manifiesta: “Los organos administrativos no pueden van'a/«?,']a
decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido pergl sk,
aclarar algun concepto dudoso u oscuro y rectificar 0 subsanar los errore‘s’f.r‘e
copia, de referencia, de célculos numéricos y, en general, los purame
materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo”.

mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de 2
septiembre de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, _
resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y

Servicios Publicos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton

Manta, la siguiente atribucion: *) Suscribir resoluciones de declaratoria o
modificatoria de propiedad horizontal, aprobacion de urbanizaciones,
reestructuracion de lotes; y, actas de entrega recepcion de obras de urbanizacion,

de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”.

mediante comunicacién de fecha 26 de marzo del 2021, dirigida al Abg. Agustin
Intriago Quijano, en calidad de Alcalde de la Ciudad de Manta, el Ing. Marlon
Andrade Muroz, manifiesta lo siguiente:

‘Por medio de la presente yo, Marlon Rodolfo Andrade Murioz, con cédula de
identidad: 1304659624, como propietario del Edificio Brisas del Pacifico, solicito
la correccion de la Resolucién Ejecutiva No. MTA-20139-ALC-138 de Aprobacion
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificic Brisas del Pacifico, ya que
existe errores de forma, para lo cual adjunto Original de Resolucién aprobada y
el Estudio de Propiedad Horizontal corregido, el Edificio se encuentra ubicado
en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, Manzana
AF lote #12".
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con memorando Nro. MTA-DACP-MEM-180420211443, del 18 de abril del 2021,
suscrito por la Ing. Ligia Alcivar Lopez, Directora de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales, informa lo siguiente:

“1.- ANTECEDENTES.

1.- De acuerdo a la Escritura de Compraventa autorizada por la Notaria Segunda
de Manta el 01 de marzo de 2017 e inscrita en el Reqistro de la Propiedad de
Manta el 17 de marzo de 2017, los sefiores ANDRADE MUNOZ MARLON
RODOLFQO (c.c.130465962-4), ORTEGA MAFLA MIRIAM (c.c.040067727-4),
son propietarios de un lote de terreno, con clave catastral # 1-17-38-12-000 con
un area de 350,00m2; ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta,
manzana AF, lote # 12 de la parroquia Manta del cantdon Manta. El antes descrito
lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral — Bien Inmueble 59277 del
Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 10 de diciembre de 2019, se
encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio el propietario construyo el EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO,
para este fin se obtuvo el Permiso de Construccion # 046-0083-73711 emitido el
28 de enero de 2019 por este GAD Municipal a través de esta direccion.

2.- Con fecha del 26 de noviembre del 2019, mediante la Resolucion Ejecutiva
No MTA-2019-ALC-138, es aprobada la Propiedad Horizontal del: “EDIFICIO
BRISAS DEL PACIFICO".




3.- Con fecha del 16 de enero de 2020 mediante tramite No.13691 ingresado
por Tramifacil, el Ing. Marlon Andrade Mufioz, solicita una modificatoria a dicha
Resolucion, por existir errores de forma en la misma, para lo cual, luego de
realizar las respectivas correcciones en el nuevo estudio, se procedio a realizar
el informe JFMC-DACPM-2020-008-GADM de fecha 16 de marzo del 2020, que
fue dirigido a Procuraduria Sindica Municipal, el mismo gue fue enviado al Arq.
José Maldonado Cevallos, ex — Director de la Direccion de Avaltos, Catastro y
permisos Municipales, para su respectiva firma...

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Ei edificio se compone de tres plantas y terraza tapa gradas, en el mismo se ha
planificado en:

PLANTA BAJA: Locales comerciales 101,102; Departamento 101; Patio Lateral
Derecho del Departamento 101; Patio Lateral Izquierdo del Departamento 101,
Garaje del Departamento 101; Estacionamientos: 101, 102, 103, 104, 105; y
Area Comun.

PRIMERA PLANTA ALTA: Departamentos: 201, 202, 203, 204; Habitacién 205;
y Area Comun.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Departamentos: 301, 302, 303, 304, Habitacién 305;

'y Area Comun.
TERRAZA: Terraza, y area comun.

Dér_jtro de las especificaciones Tecnicas encontramos: estructuras en hormigon
armado, Entrepisos losas de hormigén armado, escaleras de hormigén armado,

" paredes interior y exterior de ladrillos y pintados con pintura de caucho, pisos de

ceramicas, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en
pisos y paredes, cubierta de hormigén armado, ventanas de aluminio y vidrio,

_Puertas de madera y de rejas metalicas de proteccién.

“"" 4.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

Con respecto a la resolucion egjecutiva, No MTA-2019-ALC-138, que aprueba la
Propiedad Horizontal del EDIFCIO BRISAS DEL PACIFICO, se indica que de
acuerdo al informe técnico No. JFMC-DACRP- 2019-910-GADM de 25 de
octubre del 2018, suscrito por el Arg. José Felix Maldonado Cevalios en calidad
de Director de la Direccion de Avalios y Catastro y Permisos Municipales, en los
sigufentes fterns se sefala lo siguiente:

“..3- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. El edifficio se compone de tres plantas y
terraza tapa gradas, en

el mismo se ha planificado en: Planta Baja los locaies comerciales 101,702,
Departamento 101, estacionamiento 01,02,03,04,05,06 y area comun, Primera
Planta Alta: departamento 201,202,203,204,205, y area comun; Segunda Planta
Alta: Departamento 301,302,303,304,305, y area comun; Terraza: terraza y area

comun. ..
4- AREAS GENERALES. TERRENO 350m2: TOTAL DE AREA NETA

VENDIBLE: 863,10 m2;, TOTAL DE AREA COMUN: 102, 42; AREA TOTAL:

96552 m2...”
Visto lo anterior, los propietarios-promotores se encuentran con fa necesidad de

corregir los datos
serialados y establecidos de acuerdo a la tabla ANEXO 1.

En resumen, el Departamentoc 101 se desglosa en: Departamento 101, Patio
fateral derecho del Departamento 101, Patio lateral izquierdo del Departamento
101, Patio Fosterior del Departamento 107, y el estacionamiento 06 pasa a
denominarse Garaje de! Departamento 101.

Direccion: Ca'le Q11 iy
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Los Departamentos 205 y 305, pasan a denominarse. Habitaciones 205 y/§ _
las nomenclaturas de los estacionamientos, se denominaran: 101, 102, 1 ‘ LQ sy
y105. %, LYY
Estos cambios con las consiguientes modificaciones en cantidades de ...,
detalladas en la tabla ANEXO 1. En resumen, esto es AREA NETA VENDIBRE A gL oAl ™
859,80 m2, AREA TOTAL COMUN 105,72 m2.
7.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
Como primera instancia, una vez aprobada la Propiedad Horizontal del:
‘EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICQO" bajo la Resolucion Ejecutiva No MTA-
2019-ALC-138, de fecha 26 de noviembre del 2019, la misma que cumplié con
lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta; Se determina que: Luego de haberse presentado
nueva documentacion Técnica Legal, para realizar una Modificatoria a la
Propiedad Horizontal del edificio en mencién, y una vez hechas las respectivas
revisiones de la misma, se establece que es procedente dar paso a lo solicitado

— por el peticionario”. .

'Que . mediante informe MTA-DPSI-INF-070520211331, de 07 de mayo de 2021,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ En virtud de los ,
antecedentes expuestos, y la normativa legal invocada, esta Procuraduria
Sindica recomienda acoger el informe contenido en memorando Nro. MTA- L
DACP-MEM-180420211449, del 18 de abril del 2021, suscrito por la Ing. Ligia
Aleivar Lépez, Directora de Avaltios, Catastro y Permisos Municipales, mediante
el cual indica que, es procedente dar paso a lo solicitado por el peticionario, esto
es, la necesidad de corregir que: el Departamento 101 se desglosa en:
Departamento 101, Patio lateral derecho del Departamento 101, Patio lateral
izquierdo del Departamento 101, Patio Posterior del Departamento 1017, y el
estacionamiento 06 pasa a denominarse Garaje del Departamento 101, los
departamentos 205 y 305, pasan a denominarse. Habitaciones 205 y 305, las
nomenclaturas de los estacionamientos, se denominarén: 101, 102, 103,104
y105; cambios que conllevan a realizar modificaciones en cantidades de érea
detalladas, esto es Area Neta Vendible 859,80 m2, Area Total Comun 1 05,72
m2, lo cual no se hizo constar en la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “Brisas del Pacifico” ubicado en las inmediaciones de la
Universidad de Manta, lote #12, manzana AF, Parroquia Manta, Cantén Manta;
asi como tampoco en la respectiva escritura de constitucién de propiedad
horizontal. Por tanto, corresponde al sefior Coordinador que, en su calidad de
delegado de la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a
la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161, de fecha 17 de septiembre de
2020, y acorde a lo establecido en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
proceda a modificar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “Brisas del Pacifico”, en la cual se realizan modificaciones en cantidades
de drea detalladas, esto es Area Neta Vendible 859,80 m2, Area Total Comun
105,72 m2, conforme a las especificaciones establecidas en el estudio
presentado por la parte interesada...(...)".

(ONTEET R

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ia
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta:

Direccion: Cells S y Avenida 4 *:-.s 2
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RESUELVO:

Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO “ BRISAS DEL PACIFICO?”, ubicado en las inmediaciones de la Universidad

de Manta, lote #12, manzana AF, Parroquia Manta, Cantén Manta, esto es corregir que:
=gl Departamento 101 se desglosa en: Departamento 101, Patic lateral derecho del
o 74 Departamento 101, Patio lateral izquierdo del Departamento 101, Patio Posterior del
“7..7s . Departamento 101, y el estacionamiento 06 pasa a denominarse Garaje del
" '°  Departamento 101, los departamentos 205 y 305, pasan a denominarse. Habitaciones
i . 205 y 305, las nomenclaturas de los estacionamientos, se denominaran: 101, 102,
¥ 103,104 y105; cambios que conllevan a realizar modificaciones en cantidades de area
V detalladas, esto es Area Neta Vendible 859,80 m2, Area Total Comun 105,72 m2,
: _conforme a las especificaciones establecidas en el estudio presentado por la parte

1= ¥ interesada.

R

Articulo 2.- La Secretaria General de esta Municipalidad notifique a la parte interesada,
as/ como a las Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastros y Permisos Municipales,

' Financiera y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente,
considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto
administrativo.

Dado y firmada en |a ciudad de Manta a los once dias del mes de mayo del afio dos mil
veintiuno.

- 3

/ -
. o
ERPE)
Ing.k’Emilio Ronnie Macias Loor ]
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS

DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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M' B A FIRMES CON M B | DIRECCION REGISTRO
¥ a ELCAMBIO N DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

59277

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21016161
Certifico hasta el dia 2021-07-26:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1173812000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 30 septiembre 2016 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: Inmediaciones de la Universidad de Manta

LINDEROS REGISTRALES: Un lote de terreno ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta, signado con el nimero DOCE (12)
de la Manzana "AF”, que tiene una Superficie total de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS, midiendo de Frente Catorce Metros
y de Fondo Veinte y Cinco Metros,

Frente: con Iz calle Siete

Atras: lote nimero Cero Tres, de propiedad del Sefior Ingeniero Tonio Realpe Tomala

Derecho: Lote vacio

Izquierdo: lote nimero Once del Licenciado Leonardo Moreira

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 156 viernes, 18 enero 2002 1166 1173
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 867 viernes, 17 marzo 2017 21880 21802
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 116 martes, 03 diciembre 2019 1 1
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 11 lunes, 21 junio 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGIST ES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 18 enero 2002 Numero de Inscripcion : 156 Folio Inicial: 1168

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 259 Folio Final : 1166
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 07 diciembre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
compraventa que esta ubicado en las Inmediaciones de la Universidad de Manta signade con el numero Doce (12) de la Manzana AF con una
suerficie total trescientos cincuenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ALMEIDA GONZALEZ HUGO OSWALDO CAsADOA) MANTA R
VENDEDOR PALMA ZAMBRANO LIDA ESTHER NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR PONCE PALMA ANA LAURA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR PONCE PALMA ANDRES EMILIO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/4] COMPRAVENTA

Pagina1/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Inscrito el: viemes, 17 marze 2017 Nimero de Inscripcion : 867 Folio Inicial: 21880
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertoria: 1709 Folio Final : 21880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 marzo 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El lote de terrenc ubicado en las inmediaciones de a Universidad de Manta, signado con el nimero Doce (12) de ia Manzana "AF" que tiene una
superficie tolal de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Civdad !

!
COMPRADOR ORTEGA MAFLA MIRIAM CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALMEIDA GONZALEZ HUGO OSWALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR QUILEZ GUZMAN BLANCA MARGARITA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final !

COMPRA VENTA 156 viemes, 18 enero 2002 1166 1173

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/4 ] RESOLUCION
Inscrito el: mares, 03 diciembre 2019 Nomero de Inscripcion : 116 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7150 Folio Finat : 1
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 noviembre 2019
Fecha Resolucion:
a,~Observaciones:
Oficio Recibido Resalucion Ejecutiva No MTA-2019-ALG- 138 DE Aprobatién de la Declaratora de Propiedad Horizontal det Edificio Brisas del
Pacifico” de propiedad de los Sres. Marion Rodolfe Andrade Muficz y Sra. Miriam Ortega Mafla Oficio No. MTA-2018-SC-860 Manta, Noviembre 29
del 2019 Inmueble uhicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta, Manzana AF, lote No 12 de ia parroguia de Manta con un area de
350,00M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{

i Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO ORTEGA MAFLA MIRIAM NC DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ANDRADE MUNQZ MARLON RODOLFO NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripgidn Folio Inicial Folio Final ;

COMPRA VENTA B&7 viemes, 17 marzo 2017 21880 21802

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /4] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 21 junio 2021 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2747 Folio Final : D

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 11 mayo 2021

Paginaz/3 Av. Meicdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha Resolucion:
/<

a.-Observaciones:
Oficio Nro. MTA-DSGC-0FI-210520211640 Manta, 21 de mayo del 2021. Resolucion Ejecutiva N.-MAT-2021-ALC-082, emitido por el "ng‘. Egillic

Ronnie Macias Loor, Coordinador Desarrollo Territorial y Servicios Publicos-Delegado del Alcalde de Manta, con respecto al art. 1.- gdlg Bt B
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Brisas del Pacifico, ubicado en las instalaciones de la Universidad de a, e

N.12, manzana AF, Parroquia Manta, Cantén Manta, esto es corregir que: Departamento 101, se desglosa en: Departamento 101, pa‘\i&,,Lalaral
derecho del departamento 101, patio lateral izquierdo del departamento 101, patio posterior del departamento 101, y el estacionamiento Oép g i
denominarse Garaje del departamento 101, los departamentos 205 y 305, pasan a denominarse habitaciones 205 y 305, las nomenclaturas de Tos—-
estacionamientos, se denominaran: 101, 102, 103, 104 y 105; cambios que conllevan a realizar modificaciones en cantidades de area detalladas,
esto es area neta vendible 859.80 m2, Area total comin 105.72 m2, conforme & las especificaciones establecidas en el estudio presentado por la

parte interesada.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA -
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO MANTA

PROPIETARIO ORTEGA MAFLA MIRIAM MANTA

oT RT

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

OFICIOS RECIBIDOS 2

4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-07-26
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21016161 certifico hasta el dia 2021-07-26, la Ficha Registral Nomero: 58277.

+#] GEORGE BETHSABE
L, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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TiPC DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERC DE CROEN WEB.24046464

NUMERC LS FiTHA; 58277

SOLIZITANTE ANDRADE MURSZ MARLON RODOLFC - 1304859624
BENEFICARIC. ANDRADE MURCZ MARLON RODOLFD - 304653624
FECHA DE SOLITITUD: 2024-07-26 16:10:03

FECHA DE VENCHMINTS 2021.09.2€ 30:00:00
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AR T GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ V' N A| L EANRID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A&

N©(072021-039134
Manta, viernes 30 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO l-’\UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-38-12-000 perteneciente a ANDRADE
MUNOZ MARLON RODOLFO con C.C. 1304659624 Y ORTEGA MAFLA MIRIAM con
C.C. 0400677274 ubicada en INMEDIACION ULEAM MZ. A-F LOTE 12 BARRIO
CIUDADELA UNIVERSITARIA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $386,280.20 TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES 20/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O o 255

139747PHVBEJR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

138747PHVBEIR

CERTIFICADO VALIDO

CODIGT 138747TPHVEBEJR
NUMERD: 072021039434

TiBC DE DOCUMENTO CERTIFICADG FINANSIERD
SOLITITANTE: ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO
CLAVE CATASTRAL: 1-17-38-12-000

FECHA DE STUICITUD: 2024-07-30 09:18:36

O VALIDO HAETA 2021.12.34

E Ver certiﬁo;.laa
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[z Direccion: Calle 9y Avenida4 = Carreo Electronico: portaiciudadanc@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558/ 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio
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/W] A | snecc, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M A | s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICI

CERTIFICADO DE AVALUO APTT %)

Lo WSy 5}

N° 072021-038809 5
N° ELECTRONICO : 212047 "\‘p‘wﬂ j’

Fecha: 2021-07-27

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-38-12-000

Ubicado en: INMEDIACION ULEAM MZ. A-F LOTE 12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 350 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1304659624 ANDRADE MUNOZ-MARLON RODOLFO
0400677274 ORTEGA MAFLA-MIRIAM

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 122,500.00
CONSTRUCCION: 263,780.20

AVALUO TOTAL: 386,280.20

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES 20/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida ._E',h.i*l Y 1R =

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
139419GFHIP7U

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Fecha de generacion de documento: 2021-08-03 10:53:41



https://portalciudadano.manta. gob.ec/validar_cod barrz

WML W EUALLALY

Mﬁéﬁ{}A léééyﬁq‘gﬁn malos funcionarios Validar documentos digitales Turnes €nlnec
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

139 19GFHIPTY

DOCUMENTO VALIDO ]

CODIGT. 138419GFHIPTU
NUMERC 072021.038808

Ti=0 DE DOCUMENTO: CERTIFICADD CATASTRAL ARES TOTAL
BENEFICIARIO, ANDRADE MUNGZ MARLON RODOLFD

CEDULA DEL BENEFICIARITIA) 1304659524

CLAVE CATASTRAL: 1173842000

FECHA DE APROEACION 2021-07-27 10:03:21

ESTADC: VALIDO HASTA 2021-12-31 00:00:09

[Z Direccion: Calle 8 y Avenida4 = Carreo Eleclrénico: portaiciudadano@manta.gob.ec  \. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio
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M B F A' oriic -, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDI

N°072021-038576
Manta, lunes 26 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ANDRADE MUNOZ MARLON RODOLFO con cédula de ciudadania No.
1304659624.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: jueves 26 agosto 2021
1391854YS3WHS e :

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https.//portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
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CERTIFICADO VALIDO .
CODIGO: 1321854YS3WHS

NUMERD 072021-038576

TiFD DE DOCUMENTD CERTIFICADD DE SOLVENCIA

STLICITANTZ: ANDRADE MURCZ MARLON RODOLFS

BENEFICIARINA), ANDRADE MURSZ MARLON RODGLED

FECAHA DE SOLICITUL: 2021.07-28 1014740
ESTADC: VALIDO HASTA 2027.08-26
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LEONARDO D. ALONZO D.

ARQUITECTO
AVE 23 CALLE 13 — 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478

ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
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AVE 23 CALLE 13 — 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478
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LEONARDO D. ALONZO D. 7
ARQUITECTO T \\1’» i

EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO

PROPIEDAD HORIZONTAL

PROPIETARIO:

SRES MARLON ANDRADE M. y MIRIAN ORTEGA MAFLA

DIRECCIGN DEL PREDIO:

ULEAM ~ LOTE N.- 12, MANZANA “AF” — CALLE 7
MANTA - MANAB{

PARROQUIA:

MANTA.
CANTON:

MANTA.
PROVINCIA:

MANABI.
FECHA:

AGOSTO DEL 2018

DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECHifae@lS TREUCCION, LEVANT AMIENTOS, AVALUOSPROPEEDAD HORIZONTAL



LEONARDO D. ALONZO D.
ARQUITECTO

AVE 23 CALLE 13 - 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478
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1.0.- CONTENIDO

1.0.- Contenido.
2.0.- Definicién de Términos
3.0.- Datos generales

3.1.-Ubicacion

3.2.-Descripcion General de la Edificacion.
4.0.- Especificaciones particulares de los departamentos
5.0.- Informacidn Para el proceso

5.1.-Areas por Plantas

5.2.-Areas Generales
6.0.- Cuadro de célculo de areas, y alicuotas
7.0.- Cuadro de distribucion de gastos.
8.0.- Reglamento Interno del Edificio.

9.0.- Planos.
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LEONARDO D. ALONZOD.

ARQUITECTO
AVE 23 CALLE 13 — 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478

. DISERG=BEIANIFICACION; DIRECCION TECNICA, BONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALYOS, PROPIEDAD HORIZO®

2.0.-DEFINICION DE TERMINOS

2.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el drea total de! terreno en la gue se encuentra implantado el edificio,

perteneciendo esta area a los copropietarios.

2.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del drea de construccion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles

2.3.- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las éreas de uso o propiedad comun, cecmo portales,

escalera, terrazas, patios, etc.

2.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos, y
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desagiles, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta |as instalaciones propias
de cada departamento, igualmente, le pertenece al copropietario fa mitad de las losas de los

pisos.

2.5.- ALICUOTA.
Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo de Ia edificacion,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la

unidad.

2.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de drea comdn que le corresponde a cada departamento, para -eféctcis‘ 7

de tributacidon y copropiedad.




LEONARDO D. ALONZO D. _(

ARQUITECTO
AVE 23 CALLE 13 - 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478
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Son bienes comunes y de dominio indivisible de la edificacion, los siguientes:

El terreno en que se encuentra implantado el edificio.
El ingreso principal, las escaleras y el drea de patio

La estructura o elementos resistentes de la edificacion.

= B o s

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes

exclusivos de bienes comunes o que delimitan a las viviendas con el exterior y las

paredes no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones.

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccidn y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
departamentos.

8. Lacisterna, los tanques de presion y bombas del sistema de dotacidn de agua potable.

9. Todo el sistema e agua potable del edificio.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11. Todas las demas partes y elementos de la edificacion que no tenga el caracter de bienes

exclusivos.

2.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de

tributacién y copropiedad.

2.8.- VALOR DE LA EDIFICACION:

Representa el costo total de cada departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta del departamento y las cuotas del drea comun y terreno que le

correspondan.

DISENO, PLANIFICACION. DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOSA41d30S, PROPIEDAD HORIZONTAL



LLEONARDO D. ALONZO D

ARQUITECTO
AVE 23 CALLE 13 - 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478

3.1.- UBICACION:
El terreno en que se encuentra implantado el bien inmueble de ta SRES MARLON ANDRADE M.

y MIRIAN ORTEGA MAFLA, estd ubicado en las inmediaciones de la Universidad de Manta,
signado con el nimero DOCE (12) de la manzana “AF”, en la calle 7, con clave del catastro n.-
(CC. 1-17-38-12-000), del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y linderos de
acuerdo a lo indicado en la escritura de la Notaria Segunda del Canton Manta de fecha 01 de
Marzo de 2017, e inscrita en el Registro de |a Propiedad y Mercantil del Cantdn Manta con

fecha 17 de marzo del 2017, con el niumero de repertorio 1709 y el nimero de inscripcion 867

*Frente: 14,00 m. Con Calle # 7

e Atras: 14,00 m. Con Lote 03 propiedad Sr. Ing. Tonio Realpe Tomala
» Costado Derecho 25.00 m. Con Lote Vacio

e Costado Izquierdo 25.00 m. Con Lote 11 propiedad Sr. Lic. Leonardo Moreira
AREA TOTAL: 350,00 m2

DISENQ, PLANIFICACION, PIRECCION TEGMICARCONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUQS, PROPIEDAD HORIZONTAL



LEONARDO D. ALONZO D.
ARQUITECTO

AVE 23 CALLE 13 — 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478
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3.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de:
Planta Baja

Primer Piso Alto

Segundo Piso Alto

Terraza Cubierta.

La Construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura:
Entrepiso:
Escalera:

Paredes:

Pisos:

Inst. Eléctricas y Sanitarias:
Cubierta:
Ventanas:

Puertas:

Hormigdn Armado

Hormigdn Armado

Hormigdn Armado

Mamposteria de ladrillo enlucida y pintada, exterior e
interior

Porcelanato, Planta baja, Primer Piso Alto; Segundo Piso
Alto y Terraza y Cubierta

Empotradas en pisos y paredes

Hormigon Armado

De Aluminio y Vidrio

De madera con rejas metalicas de proteccion.

DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA: CONSTRUCCION, LEVAANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIERAD HORIZONTAL
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A.0.-ESPECIFICACIONRES PRRTICULRRES DE CADA U0 DE O

DEFRRTRIBEATOS Y AREAS EXISTEATES:
4.1.- PLANTA BAJA:

La Planta Baja tiene los siguientes espacios:

4.1.1.-Local Comercial 101

4.1.2.-Local Comercial 102

4.1.3.-Departamento 101
4.1.3.1 Departamento 101 (Nivel +0.30)
4.1.3.2 Patio lateral derecho del Departamento 101 (Nivel +0.15)
4.1.3.3 Patio |ateral izquierdo del Departamento 101 (Nivel +0.15)
4.1.3.4 Patio posterior del Departamento 101 (Nivel +0.15)
4.1.3.5 Garaje del Departamento 101 (Nivel +0.15)

4.1.4.-Estacionamiento 101

4.1.5.-Estacionamiento 102

4.1.6.-Estacionamiento 103

4.1.7.-Estacionamiento 104

4.1.8.-Estacionamiento 105

4.1.1.-LOCAL COMERCIAL 101 (Nivel +0.30).
Esta comprendido, por el area del Local Comercial y un medio bafio, se ingresa a este

Local, por el Area Comun frontal de la Planta Baja y presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por arriba: Lindera con el departamento 201 y parte del area comun del primer piso
alte.
» Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

ePor el Frente: Partiendc del costado izquierdo al derecho con 4,85m, y lindera en toda
la extension con el drea comun de la Planta Baja.

s Por Atrias: Partiendo del costado izquierdo con 1.45m, de aqui hacia atras con

angulo de 902 con 1.35m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con
2.00m, de aqui hacia el frente con angulo de 902 con 4.60m, de aqui hacia el costado
derecho con angulo de 902 con 1.40m vy lindera con el drea comun de la Planta Baja y

Departamento 101.

DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION. L EVANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD HORIZONTAL
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¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 4,75m y Iindep on,

a :
¥ )
area comun de la planta Baja. ( g »)
8 ol #f
¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 8.00m, y linderajig 7 € Mﬂ’/
e

Local Comercial 102

4.1.2.-LOCAL COMERCIAL 102 (Nivel +0.30).
Estd comprendido, por el drea del Local Comercial y un medio bafio, se ingresa a este
Local, por el Area Comun frontal de la Planta Baja y presenta las siguientes medidas y linderos:
e Por arriba: Lindera con el departamento 201 y el espacio aéreo del edificio.
e Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.
*Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,35m, y lindera en toda
la extensidn con el drea comun de la Planta Baja.
e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 6.05m, y lindera con parte
del Departamento 101y el Patio Lateral izquierdo del mismo Departamento.
¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 8,00m y lindera con el
Local Comercial 101.
* Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 5.00m, de aqui hacia el
costado izquierdo con angulo de 902 con 1.70m, de aqui hacia atras con dngulo de 902
con 3.00m vy lindera con el Garaje del Departamento 101 y parte del Patio Lateral

lzquierdo de este mismo departamento.

4.1.3.-DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.30).

Estda comprendido, por los siguientes espacios (Sala, Bafio social, Comedor, Cocina,
dormitorio #1 con bafio y Dormitorio #2 con bafio), Patio Lateral Derecho, Patio Lateral
lzquierdo, Patio Posterior y Garaje del Departamento 101, se ingresa a este Departamento, por
el Area Comun frontal de |a Planta Baja y presenta las siguientes medidas y linderos de cada

uno de los diferentes espacios que lo conforman:

4.1.3.1.-DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.30).
e Por arriba: Lindera con el departamento 203, Departamento 204, parte del area

comun de la 1ra Planta alta, parte de la habitacién 205 y Parte del Departamento 202.

'DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA. CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD HORIZONTAL
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¢ Por abajo: Lindera con terren¢ de este mrismo edificio.

¢ Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 6,60m, de aqui hacia atras
con angulo de 902 con 1.35m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con
3.40m y lindera con parte del Local Comercial 102, Local Comercial 101 y parte del area
comun de |a Planta Baja.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5.20m, de aqui hacia el
frente con dngulo de 902 con 2.00m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de
902 con 4.80m vy lindera con propiedad privada y con el Patio Posterior del mismo
Departamento 101,

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 8,65m y lindera con el
Patio Lateral Derecho de este mismo departamento 101.

+ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 12.00m, y lindera con

el Patio Lateral l1zquierdo de este mismo departamento 101.

¢4,1,3.2,-PATIO LATERAL DERECHO DEL DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.15).

¢ Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.

¢ Por abajo: Lindera con terrenc de este mismo edificio.

»Por el Frente: Partiendc del costado izquierdo al derecho con 2,00m, y lindera con parte
del drea comun de [a Planta Baja.

¢ Por Atrds: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.00m, y lindera con
propiedad privada.

e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 10,65m y lindera con
propiedad privada.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacta atras con 10.65m, y lindera con

el Departamento 101 y con el Patio Posterior de este mismo departamento.

*4,1.3.3.-PATIO LATERAL IZQUIERDO DEL DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.15).
e Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.

¢ Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

DISENQ, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD HORIZONTAL




LEONARDOQ D. ALONZO D. |
ARQUITECTO i
AVE 23 CALLE 13 - 14 #1358

TEL. 2623 987 Cel. 0982961478

———

*Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 1,10m, y linder?/ y
+

del Garaje del departamento 101. | ‘ =

B LY

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.00m, vy lfﬁq%k NS
.\‘_‘“')‘lr‘ ’;.v"

— g

propiedad privada.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 3,00m, de aqui hacia el
costado derecho con dngulo de 902 con 0.90m, de aqui hacia atrds con angulo de 90¢°
con 12.00m y lindera con parte del Local Comercial 102 y con el Departamento 101.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrés con 15.00m, vy lindera con

propiedad privada.

©4.1.3.4.-PATIO POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.15).

¢ Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.

e Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

¢Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,80m, y lindera con parte
del departamento 101.

e Por Atras: Partiendo del costado izguierdo al derecho con 4.80m, y lindera con
propiedad privada.

e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 2,00m y lindera con el
Patio Lateral Derecho de este mismo departamento.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 2.00m, y lindera con

parte del Departamento 101.

*4,1.3.5.-GARAJE DEL DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.15).

e Por arriba: Lindera con parte del Departamento 202 y con el espacio aéreo de este
mismo edificio.

¢ Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

¢Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,80m, y lindera con parte

del area comun de |z planta bzja.

: SO I T S S S ST SO e 2 T
e Por Atras: rFartienao ael Costado izquierao al aerecho con i.bﬁm, Y ||ncer3'ton'9i _ N

Local Comercial 102 y con el Patio Lateral Izguierdo del Departamento 101.

< <

~ .
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o Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 5,00m vy lindera con el

Local Comercial 102.
» Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 5.00m, y lindera con

propiedad privada.

4,1.4.-ESTACIONAMIENTO #101 {Nivel +0.00).

Presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por arriba: Lindera con parte del departamento 201 y con el espacio aéreo de este
mismo edificio.

* Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

*Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,39m, vy lindera con la
aceradelacalle 7.

s Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.39m, y lindera con parte
del d&rea comun de la planta baja.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 4,40m y lindera con
parte del area comun de {a planta baja.

* Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atréds con 4.40m, y lindera con el

estacionamiento #102.

4.1.5.-ESTACIONAMIENTO #102 (Nivel +0.00).

Presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por arriba: Lindera con parte del departamento 201 y con el espacio aéreo de este
mismo edificio.

» Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

*Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,39m, y lindera con la
acera de la calle 7.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.39m, y lindera con parte
del area comun de la planta baja.

®Por el Costado derecho: Partiendo def frente hacia atras con 4,40m y lindera con el

estacionamiento #101.
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¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 4.40m, y fi?(&\'er e01)

estacionamiento #103.

4.1.6.-ESTACIONAMIENTO #103 (Nivel +0.00).

Presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por arriba: Lindera con parte del departamento 202 y con el espacio aéreo de este
mismo edificio.

¢ Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

*Porel Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,39m, y lindera con la
acera de la calle 7.

¢ Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.39m, y lindera con parte
del drea comun de la planta baja.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 4,40m y lindera con el
estacionamiento #102.

* Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 4.40m, y lindera con el

estacionamiento #104.

4.1.7.-ESTACIONAMIENTO #104 (Nivel +0.00).

Presenta las siguientes medidas y linderos:

¢ Por arriba: Lindera con parte del departamento 202 y con el espacio aéreo de este
mismo edificio.

e Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,39m, vy lindera con la
acera de la calle 7.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.39m, y lindera con parte
del area comun de la planta baja.

e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 4,40m vy lindera con el

estacionamiento #103.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 4.40m, y lindera con el

estacionamiento #105.
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4.1.8.-ESTACIONAMIENTO #105 (Nivel +0.00).

Presenta las siguientes medidas y linderos:

e Por arriba: Lindera con parte del departamento 202 y con el espacio aereo de este
mismo edificio.

« Por abajo: Lindera con terreno de este mismo edificio.

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,49m, y lindera con la
acera dela calle 7.

# Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.49m, y lindera con parte
del drea comun de la planta baja.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 4,40m v lindera con el
estacionamiento #104.

e Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 4.40m, y lindera con

propiedad privada.

4.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:

La Primera Planta Alta tiene los siguientes espacios:
4.2.1.-Departamento 201,
4.2.2.-Departamento 202.
4.2.3.-Departamento 203.
4.2.4.-Departamento 204.
4.2.5.-Habitacién 205.

4.2.1.-DEPARTAMENTO 201 (Nivel +3.30).

Esta comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1 con
un bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area Comun de la Primera Planta Alta
y presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios gue lo
conforman:

s Por arriba: Lindera con el departamento 301.
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¢ Por abajo: Lindera con el Local comercial 101, parte del area comun de laf

y parte del drea de estacionamiento. e

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 1,65m, de adgi.ha s
\?"De}u“f}'
con éngulo de 902 con 0.20m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con

1.50m, de aqui hacia atras con angulo de 902 con 0.10m, de aqui hacia el costado
derecho con angulo de 902 con 1.90m y lindera con el espacio aéreo de la acera de la
calle 7.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.60m, y lindera con parte
del area comun de la planta alta.

e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 1,90m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo de 902 con 0.20m, de aqui hacia atrds con angulo de 902
con 2.80m, de aqui hacia el costado izquierdo con angulo de 902 con 0.20m, de aqui
hacia atras con angulo de 902 con 3.95m y lindera con el espacio aéreo del area comun
de la planta baja.

* Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 0.60m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo 902 con 0.20m, de aqui hacia atras con angulo 902 con
5.05m, de aqui hacia el costado derecho con édngulo de 902 con 1.25m, de aqui hacia
atrds con angulo de 902 con 3.30m, y lindera con el departamento 202 y parte del area

comun de la Primera Planta Alta.

4.2.2.-DEPARTAMENTO 202 (Nivel +3.30).

Esta comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1,
bafio general, dormitorio #2 con bafio, se ingresa a este Departamento, por el Area Com(n de
la Primera Planta Alta y presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los
diferentes espacios que lo conforman:

e Por arriba: Lindera con el departamento 302.
e Por abajo: Lindera con el Local comercial 102, parte del departamento 101 y parte
del garaje del departamento 101, parte del drea comun de la Planta Baja, y parte del

area de estacionamiento.
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= Por el Frente:” 7Parti7e|;|d<-3 del costadoﬂ izquierdo al derecho con 4,005, de aqui hacia atrés
con 4ngulo de 902 con 0.60m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con
1.25m, v lindera con el espacio aéreo de la acera de la calle 7.

* Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.60m, de aqui hacia el
frente con dngulo de 902 con 1.40m, de aqui hacia el costado derecho con dngulo deS02
con 2.55m, vy lindera con la habitacion 205.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 8,85m, y lindera con el
departamento 201 y parte del drea comun de la primera planta alta.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 2.30m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo 902 con 0.10m, de aqui hacia atras con angulo 902 con
8.55m, y lindera con el espacio aéreo del drea de estacionamiento, espacio aéreo del
garaje del departamento 101 y parte del espacio aéreo del Patio lateral izquierdo del

departamento 101.

4.2.3.-DEPARTAMENTO 203 (Nivel +3.30).
Estd comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1,
bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area ComUn de la Primera Planta Alta y

presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

conforman:
e Por arriba: Lindera con el departamento 303.
e Por abajo: Lindera con parte del departamento 101.

s Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3,60m, y lindera con parte
del drea comun del Primer Piso Alto.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4.85m, y lindera con el
espacio aéreo del patio posterior del departamento 101.

» Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 8,60m, y lindera con el
espacio aéreo del Patio Lateral Derecho del departamento 101.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 3.25m, de aqui hacia el
costado izquierdo con dngulo 902 con 1.25m, de aqui hacia atrds con angulo 90° ﬁon

5.35m, y lindera con el Departamento 204 y parte del area comun del Primer Piso alto.
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4.2.4.-DEPARTAMENTO 204 (Nivel +3.30). g

Estda comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1,
Terraza y bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area Comun de la Planta Alta y

presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

conforman:
e Por arriba: Lindera con el departamento 304.
e Por abajo: Lindera con parte del departamento 101.

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5,15m, y lindera con la
Habitacion 205.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5.15m, y lindera con
Propiedad privada.

e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 8,55m, y lindera con el
Departamento 203 y parte del area comun del primer piso alto.

e Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 8.55m, y lindera con el

espacio aéreo del Patio Lateral Izquierdo del Departamento 101.

4.2.5.-HABITACION 205 (Nivel +3.30).
Esta comprendido, por los siguientes espacios: dormitorio #1 y bafio general, se ingresa
a este Departamento, por el Area Comun de la Primera Planta Alta y presenta las siguientes
medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo conforman:
e Por arriba: Lindera con la Habitacion 305.
e Por abajo: Lindera con parte del departamento 101 y parte del local comercial 102.
e Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,60m, de aqui hacia el
frente con angulo de 902 con 1.40m, de aqui hacia el costado derecho con éngulo de
902 con 2.55m y lindera con el Departamento 202.
e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5.15m, y lindera con el

Departamento 204.
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» Por el Costado derecho:

Partiendo del frente hacia atrds con 4,20m, y lindera con
parte del édrea comun del primer piso alto.
» Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 2.80m, y lindera con el

espacio aéreo del Patio Laterai Izquierdo del Departamento 101.

4.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

La Segunda Planta Alta tiene los siguientes espacios:
4.3.1.-Departamento 301.
4.3.2.-Departamento 302.
4.3.3.-Departamento 303.
4.3.4.-Departamento 304.
4.3.5.-Habitacion 305.

4.3.1.-DEPARTAMENTO 301 (Nivel +6.10).
Estd comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1 con
un bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area Comin de la Segunda Planta Alta

y presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

conforman:
e Por arriba: Lindera con la Terraza y parte del drea comun de [a Terraza.
e Por abajo: Lindera con el Departamento 201.

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 1,65m, de aqui hacia atrés
con angulo de 902 con 0.20m, de aqui hacia el costado derecho con dngulo de 902 con
1.50m, de aqui hacia atras con angulo de 902 con 0.10m, de aqui hacia el costade
derecho con éngulo de 902 con 1.90m y lindera con el espacio aéreo de la acera de |a
calle 7.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.60m, y lindera con parte
del area comun de la Segunda Planta Alta.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 1,90m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo de 902 con 0.20m, de aqui hacia atras con éngulo de 902

con 2.80m, de aqui hacia el costado izquierdo con anguio de 902 con 0.20m, de aqui

R
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hacia atras con angulo de 902 con 3.95m y lindera con el espacio aéreo def

de la Planta baja.
e Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 0.60m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo 902 con 0.20m, de aqui hacia atras con angulo 902 con
5.05m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con 1.25m, de aqui hacia
atras con angulo de 902 con 3.30m, y lindera con el departamento 302 y parte del area

comun de la Segunda planta alta.

4.3.2.-DEPARTAMENTO 302 (Nivel +6.10).

Estd comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1,
bafio general, dormitorio #2 con bafio, se ingresa a este Departamento, por el Area Comtn de
la Segunda Planta Alta y presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los
diferentes espacios que lo conforman:

e Por arriba: Lindera con la Terraza de este mismo edificio.

¢ Por abajo: Lindera con el Departamento 202.

e Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,00m, de aqui hacia atras
con angulo de 902 con 0.60m, de aqui hacia el costado derecho con éngulo de 902 con
1.25m, y lindera con el espacio aéreo de la acera de la calle 7.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2.60m, de aqui hacia el
frente con angulo de 902 con 1.40m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de
902 con 2.55m y lindera con la habitacion 305.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 8,85m, y lindera con el
departamento 301 y parte del drea comun de la Segunda Planta Alta.

e Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 2.30m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo 902 con 0.10m, de aqui hacia atras con angulo 902 con
8.55m, vy lindera con el espacio aéreo del drea de estacionamiento, espacio aéreo del
garaje del departamento 101 y parte del espacio aéreo del Patio lateral izquierdo del

departamento 101.
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- -4.3.3,-DEPARTAMENTO 303 {Nivel +6.10).
Estd comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1,
bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area Comun de la Segunda Planta Alta y

presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

canforman:
» Por arriba: Lindera con la Terraza de este mismo edificio.
* Por abajo: Lindera con el Departamento 203.

e Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3,60m, y lindera con parte
del area comun del Segundo Piso Alto.

s Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4.85m, y lindera con el
espacio aéreo del patio posterior del departamento 101.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 8,60m, y lindera con el
espacio aéreo del Patio Lateral Derecho del departamento 101.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 3.25m, de aqui hacia €l
costado izquierdo con angulo 902 con 1.25m, de aqui hacia atrds con dngulo 902 con

5.35m, y lindera con el Departamento 304 y parte del area comun del Segundo Piso alto.

4.3.4.-DEPARTAMENTO 304 (Nivel +6.10).

Esta comprendido, por los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, dormitorio #1, y
bafio general, se ingresa a este Departamento, por el Area Comun de la Segunda Planta Alta y

presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

conforman:
» Por arriba: Lindera con la Terraza de este mismo edificio.
e Por abajo: Lindera con el Departamento 204.

ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5,15m, y lindera con |a
Habitacian 305.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5.15m, y lindera con el
espacio aéreo del Departamento 204,

s Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 6,55m, y lindera con el

Departamento 303 y parte del area comun del Segundo piso alto.
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* Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 6.55m, y Iinqefa ¢

espacio aéreo del Patio Lateral Izquierdo del Departamento 101.

4.3.5.-HABITACION 305 (Nivel +6.10).
Estd comprendido, por los siguientes espacios: dormitorio #1 y bafio general, se ingresa
a este Departamento, por el Area Comun de la Segunda Planta Alta y presenta las siguientes
medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo conforman:
e Por arriba: Lindera con la Terraza de este mismo edificio.
e Por abajo: Lindera con la Habitacion 205.
ePor el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 2,60m, de aqui hacia el
frente con angulo de 902 con 1.40m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de
902 con 2.55my lindera con el Departamento 302.
e Por Atrds: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 5.15m, y lindera con el
Departamento 304.
e Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrads con 4,20m, y lindera con
parte del &rea comun del Segundo piso alto.
e Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 2.80m, y lindera con el

espacio aéreo del Patio Lateral Izquierdo del Departamento 101.

4.4.- PLANTA TERRAZA:
La Planta de la Terraza tiene los siguientes espacios:

4.4.1.-Terraza.

4.4.1.-TERRAZA (Nivel +8.90).

Presenta las siguientes medidas y linderos de cada uno de los diferentes espacios que lo

conforman:
e Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.
¢ Por abajo: Lindera con el Segundo Piso Alto de este mismo edificio.
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e Por el Frerr;tre: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,00m, de aqui hacia atras
con angulo de 902 con 0.60m, de aqui hacia el costado derecho con dngulo de 902 con
1.05m, de aqui hacia el frente con angulo de 902 con 0.60m, de aqui hacia el costado
derecho con angulo de 902 con 5.25m y lindera con el espacio aéreo de la acera de la
calle 7.

sPor Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 10.00m, v lindera con el
espacio aéreo de! Patio Posterior del Departamento 101 y el espacio aéreo del
Departamento 204.

«Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrés con 5,00m, de aqui hacia el
costado izquierdo con dngulo de 902 con 0.20m, de aqui hacia atras con angulo de 902
con 2.25m, de aqui hacia el costado izquierdo con dngule de 902 con 5.00m, de aqui
hacia atras con angulo de 902 con 4.30m, de aqui hacia el costado derecho con angulo
de 902 con 5.00m, de aqui hacia atras con &ngulo de 902 con 8.65m vy lindera con el
espacio aéreo del drea comun de la Planta baja y con el espacio aéreo del Patio Lateral
Derecho del Departamento 101.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 2.30m, de aqui hacia el
costado derecho con angulo 902 con 0.10m, de aqui hacia atrds con angulo 902 con
17.90m, vy lindera con el espacio aéreo del garaje del departamento 101 vy el espacio

aéreo del Patio Lateral izquierdo del Departamento 101.
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5.-INFORMACION PARA EL PROCESO.

5.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS. (Areas en m2).

AREA
PLANTAS ARE‘::S ey VENDIBLE ARE?mTz?TAL
(m2)
PLANTA BAJA 350,000
LOCAL COMERCIAL 101 36,950
LOCAL COMERCIAL 102 39,900
DEPARTAMENTO 101
Departamento101 105,810
Patio Lateral Derecho del Departamento101 21,300
Patio Lateral izquierdo del Departamento101 27,300
Patio Posterior del Departamento101 9,600
Garaje del Departamento101 14,000
ESTACIONAMIENTO 101 10,520
ESTACIONAMIENTO 102 10,520
ESTACIONAMIENTO 103 10,520
ESTACIONAMIENTO 104 10,520
ESTACIONAMIENTO 105 10,940
AREA COMUN PLANTA BAJA 42,120
1era PLANTA ALTA 211,610
DEPARTAMENTO 201 39,090
DEPARTAMENTO 202 51,790
DEPARTAMENTO 203 37,650
DEPARTAMENTO 204 44 030
HABITACION 205 18,000
AREA COMUN 1ra PLANTA ALTA 21,050
2da PLANTA ALTA 201,310
DEPARTAMENTO 301 39,090
DEPARTAMENTO 302 51,790
DEPARTAMENTO 303 37,650
DEPARTAMENTO 304 33,730
HABITACION 305 18,000
AREA COMUN 2da PLANTA ALTA 21,050
TERRAZA 202,600
TERRAZA 181,100
AREA COMUN TERRAZA

21 50
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5.2.- AREAS GENERALES:

5.2.1.- Terreno

5.2.2.- Area vendible total ----

5.2.3.- Area Comun

5.2.4.- Area Total

¢

350,000m2
859,800m2
105,720m2
965,520m2
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6.-CURDRO DE CRALCULO DE AREAS. ALICUOTAS poﬁz,,%/ ﬁ‘;sr’
DEPARTAMENTOS.
PLANTAS VE‘I:I?)IIEQLE ALICUOTA % TE?;;EE:Q chwESN A AL
(m2) (m2) (m2) {ns)
PLANTA BAJA
LOCAL COMERCIAL 101 36,950 0,0430 15,04 4,543 41,49
LOCAL COMERCIAL 102 39,900 0,0464 16,24 4,906 44 81
DEPARTAMENTO 101
Departamento 101 105,810 0,1231 43,07 13,010 118,82
Patio Lateral Derecho del Departamento101 21,300 0,0248 8,67 2619 23,92
Patio Lateral Izquierdo del Departamento101 27,300 0,0318 s P 3,357 30,66
Patio Posterior del Departamento101 9,600 0,0112 3,91 1,180 10,78
Garaje del Departamento101 14,000 0,0163 5,70 1,721 15,72
ESTACIONAMIENTO 101 10,520 0,0122 4,28 1,294 11,81
ESTACIONAMIENTO 102 10,520 0,0122 4,28 1,294 11,81
ESTACIONAMIENTO 103 10,520 0,0122 4,28 1,294 11,81
ESTACIONAMIENTO 104 10,520 0,0122 4,28 1,294 11,81
ESTACIONAMIENTO 105 10,940 0,0127 4.45 1,345 12,29
1era PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 201 39,090 0,0455 15,91 4 806 43,90
DEPARTAMENTO 202 51,790 0,0602 21,08 6,368 58,16
DEPARTAMENTO 203 37,650 0,0438 15,33 4,629 42,28
DEPARTAMENTO 204 44,030 0,0512 17,92 5414 49,44
HABITACION 205 18,000 0,0209 7,33 2,213 20,21
2da PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 301 39,090 0,0455 15,91 4 806 43,90
DEPARTAMENTO 302 51,790 0,0602 21,08 6,368 58,16
DEPARTAMENTO 303 37,650 0,0438 15,33 4,629 42,28
DEPARTAMENTO 304 33,730 0,0392 13,73 4,147 37,88
HABITACION 205 18,000 0,0209 7.33 2,213 20,21
TERRAZA
TERRAZA 181,100 0,2106 73,72 22,268 203,37
BN g PR o i
it [gete g o dopad L IRR00N 2 & 1982 |0\ seage
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7.-CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

PLANTAS AREA (‘r’nE;D‘BLE ALICUOTA% | % DEGASTOS
PLANTA BAJA
LOCAL COMERCIAL 101 36,850 0,0430 4 30
LOCAL COMERCIAL 102 39,900 0,0464 464
DEPARTAMENTO 101
Departamento 101 105,810 0,1231 12,31
Patio Lateral Derecho del Departamento 101 21,300 0,0248 2,48
Patio Lateral lzquierdo de! Departamenta 101 27,300 0,0318 3,18
Patic Pasterior del Departamenta 101 9,600 0,0112 1,12
Garaje del Departarmento 101 14,000 0,0163 1,63
ESTACIONAMIENTO 101 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 102 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 103 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTC 104 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 105 10,940 0,0127 1,27
1era PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 201 39,090 0,0455 4,55
DEPARTAMENTO 202 51,780 0.0602 6,02
DEPARTAMENTO 203 37,650 0,0438 4,38
DEPARTAMENTO 204 44 030 0,0512 512
HABITACION 205 18,000 0,0209 2,08
2da PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 301 39,090 0,0455 455
DEPARTAMENTO 302 51,790 0,0602 6,02
DEPARTAMENTO 303 37,650 0,0438 4.38
DEPARTAMENTO 304 33,730 0,0392 3,92
HABITACION 305 18,000 0.0209 2,09
TERRAZA
0,2106 21,06
11,0000 |
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REGIAMENTO INTERNO e
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO

-
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO.
BRISAS DEL PACIFICO
CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL . .

ART. 1.- E! edificio BRISAS DEL PACIFICO, estd construido y actualmente estad sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracidén, uso conservacion y
reparacion.

ART. 2.- El edificio BRISAS DEL PACIFICO, se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
son los departamentos, y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO.

ART. 3.- El edificio BRISAS DEL PACIFICO, se encuentra ubicado en las inmediaciones de la
Universidad de Manta, signado con el nimero DOCE (12) de la manzana “AF”, en [a calle 7, con
clave del catastro n.- (CC. 1-17-38-12-000), del Canton Manta y estd sometido al régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las ieyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de Planta Baja, 1ra Planta Alta, 2da Planta Alta y Terraza.

ART. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con ios reglamentos interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacion del edificio, distribucidon de las plantas

en que estd dividido los departamentos, las especificaciones que integran los espacios de
circulacion, instajaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo N
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y

sus derechos

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarics. Estdn incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un
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local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de circulacién/@d
ductos de instalaciones de servicio general. :

LEONARDO D. ALONZO D. /\ ) '

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva exceptuand da »
fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y puertas. Las puertas de
entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes comunes y su utilizacién ser3
reglamentada.

ART. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estarin a cargo de los
copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algln copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad
exclusiva, con relacién a los bienes comunes del edificio.

ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en laforma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la Ley y éste Reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidén y en general hacer uso de las demas atribuciones que la
Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

DISENO. PLANIFICACION, DIRECCION TECNICGA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUOS. PROPIEDAB HORIZONTAL:" _



LEONARDO D. ALONZO D.

ARQUITECTO
AVE 23 CALLE 13 — 14 #1358
TEL. 2623 987 Cel. 0982961478

e S 31 e AN TS T ) S TR J e

d) Cumplir con las disposicion

e)

g)

h)

i)

es legales y reglamentarias que norma el régimen de
Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de [a
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesario;

Notificar al administrador con el nombre, la direccion y el teléfono de la persona que, en
la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de la custodia de
las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualguier instalacion y otros casos de emergencia;

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominig,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios. El administrador no otorgard la certificacién a que se
refiere el articulo 9 del reglamento de Propiedad Horizonta! sin la previa verificacién de
que en el contrato que vaya a celebrarse conste la cldusula en referencia;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo
comercial convencional legal sin prejuicio de la accidn legal correspondiente;

El propietario del Estacionamiento 105, permitira el acceso al Garaje del departamento
101.

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y Ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local y
departamento, representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo que

podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajustes se hara al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomard como indicadores el aumento de
indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de
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aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa

asamblea de copropietarios.

AREA VENDIBLE

PLANTAS (m2) ALICUOTA % % DE GASTOS
PLANTA BAJA
LOCAL COMERCIAL 101 36,950 0,0430 4,30
LOCAL COMERCIAL 102 39,900 0,0464 4,64
DEPARTAMENTO 101
Departamento 101 105,810 0,1231 12,31
Patio Lateral Derecho del Departamento 101 21,300 0,0248 2,48
Patio Lateral Izquierdo del Departamento 101 27,300 0,0318 3,18
Patio Posterior del Departamento 101 9,600 0,0112 1,12
Garaje del Departamento 101 14,000 0,0163 1,63
ESTACIONAMIENTO 101 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 102 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 103 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 104 10,520 0,0122 1,22
ESTACIONAMIENTO 105 10,940 0,0127 1,27
1era PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 201 39,090 0,0455 4,55
DEPARTAMENTO 202 51,790 0,0602 6,02
DEPARTAMENTO 203 37,650 0,0438 4,38
DEPARTAMENTO 204 44 030 0,0512 5,12
HABITACION 205 18,000 0,0209 2,09
2da PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 301 39,090 0,0455 4,55
DEPARTAMENTO 302 51,790 0,0602 6,02
DEPARTAMENTO 303 37,650 0,0438 4,38
DEPARTAMENTO 304 33,730 0,0392 3,92
HABITACION 305 18,000 0,0209 2,09
TERRAZA
TERRAZA 181,100 0,2106 21,06
TOTALESE ik " & | 859,80 1,0000( 100,00
A AT * TONOMO NESCERTRALIZADO
’ ' L CARTON MANTA
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejoras, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su
vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles.

¢} Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinte de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edjificio.

e} Establecer en los locales y departamentos: depdésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacién y en general en los bienes comunes de
los edificios.

I) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en [a fachada
del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n} Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal al que
estd sometido el edificio.

o) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en general
colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir polvo en
las mismas, ni limpiar Ias cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

p) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y en
todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.
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q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, g;{% aracter
psicopatico que implique peligro para la seguridad o salud de los demas coproﬁé{ e

r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro tit OW
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberdn comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador en la que
ademas se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en el literal g)
de este reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador

b) Imposicién de multas de hasta un S.M.V.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta
accion serd autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

f) Publicar periddicamente la ndmina de copropietario morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.
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“ART. 14.- E|l administrador deberad actuar inmediatamente después de conocida cualquier

accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que por
“circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la
asamblea; en lo que sea de su competencia.

ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no cbstante, lo cual el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspensién. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario si no hubiere asistido a la reunion en
que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son drganos de la administracién del edificio; La asamblea de copropietarios, El
directorio y El administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. -La asamblea de copropietarics estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se componen de los copropietarios o de sus representantes
o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de
los conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra

ART. 18.-La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este por el primer vocal o
siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio, en los Ultimos dias del mes de enero y julic de cada afio calendario y extraordinariamente,
cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrador.

La asamblea en cualquier caso seré convocada por el director y cuando este no lo hiciere por
peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo
harén cuzlquiera de estos en forma directa y se harad constar expresamente la negativa del
director para convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho
dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. -La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una asamblea universal. :
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concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada ba;a g
se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una

después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este
reglamento.

ART. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion.

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a
la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los casos contemplados en
el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcion a sus
porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del edificio.

ART. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcion a su alicuota.

ART. 26.-Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio y rever decisiones de
la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general;

a)
b)
c)
d)
e

f)

g)

h)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar Ia
remuneracion de este ultimo.

Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y aumentos
de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
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i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de
manera especial cuando éste termine su periodo.

j} Sancionar a los copropietarios que infringieren La Ley de Propiedad Horizontal, sus
reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del edificio.

l) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

ART. 28.-El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien har las funciones de secretario, sin derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por |la asamblea de
copropietarios, durarén un afio en sus funcione y podran ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

ART. 31.-Son atribuciones del director:

a} Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 32.-5on funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.
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ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio sera elegido por la asam\g <l
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.™ "
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON. -

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio,
en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos entendiéndose que tendra las
facultades, para los cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el codigo de procedimientos civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos vy
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en caso de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre |a
administracion a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de mas
de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes del
edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual estéd construido el edificio, asi como de los planos arquitectdnicos, estructurales,
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o)

p)

de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas.comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica como su Unico responsable.
Llevar la sujecidon a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. ,
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demads
trabajadores del edificio.

Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddicas, continua y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo cantrato.

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ART. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador.
Sus funciones son honorificas.

ART. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion economica del
administrador.

CAPITULO S

DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados
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en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios
resolucion adoptada por mas del 50 % de los asistentes.
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Leonardo David' Alonzo Delgado.
Reg. SENESCYT: 1016-02-297411
C.c.: 130817599-9
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AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
- _\\J

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SEILLO Y FIRMOEN-LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIE
P.02120. ’
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EDIFICIO BRISAS DEL PACIFICO

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1173812001 LOCAL COMERCIAL 101
1173812002 LOCAL COMERCIAL 102

DEPARTAMENTO 101(DPTO.+PATIOS LATERAL

1173812003 DERECHO, LATERAL IZQUIERDO Y

POSTERIOR+GARAJE)

1173812004 ESTACIONAMIENTO 101

1173812005 ESTACIONAMIENTO 102

1173812006 ESTACIONAMIENTO 103

1173812007 ESTACIONAMIENTO 104

1173812008 ESTACIONAMIENTO 105

1173812009 DEPARTAMENTO 201

1173812010 DEPARTAMENTO 202

1173812011 DEPARTAMENTO 203

1173812012 DEPARTAMENTO 204

1173812013 HABITACION 205

1173812014 DEPARTAMENTO 301

1173812015 DEPARTAMENTO 302

1173812016 DEPARTAMENTO 303

1173812017 DEPARTAMENTO 304

1173812018 HABITACION 305

1173812019 TERRAZA

EL CODIGO 1173812000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 19 CODIGOS.

Atentamente,

Sesod R
Yessenia Cevallos S.
MANTA, AGOSTO 18/2021







