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ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPI EDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Numero de Incripcion: 763

Niimero de Repertorio: 2126

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Marzo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 763 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1103671929 LIMA JARA FRANCISCO RAFAEL COMPRADOR
120027379 EFFIO GAMARRA CARLOS VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1174309000 55923 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 25 marzo 2024

Fecha generacion: lunes, 25 marzo 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
36 31081 CDBY 84V 2

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscri'tura N°: |2{)241 308006P00820

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 119 DE MARZO DEL 2024, (11:22)
OTORGANTES
OTORGADO POR
- . s Documento de No. - " " s
I Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
REPRESENTADO VENDEDOR(A | CARLOS ALBERTO EFFIO
Natural EFFIO GAMARRA CARLOS POR PASAPORTE 120027379 PERUANA ) CHAVARRY
A FAVOR DE
" " e _ Documento de No. 5 v "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
LIMA JARA FRANCISCO REPRESENTADO ECUATORIA |COMPRADOR |CARLOS JAVIER MORALES
Natural o cnm) POR CEDULA 1103671929 | a ) SANTANA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 165000.00 I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20241308006P00890
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE MARZO DEL 2024, (11:22)

PAGINA WEB Y/O SO TE . i =
ELECTRONI = : https://portalciudadane.manta.gob.ecivalidar_cod_barras
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00890
FACTURA NUMERO: 002-003-000068902

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR EL SENOR:
CARLOS EFFIO GAMARRA.

A FAVOR DEL SENOR:
FRANCISCO RAFAEL LIMA JARA.
CUANTIA: $165.000,00
DI 2 COPIAS
IICSLI

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Repulblica del Ecuador, el dia’de hoy martes, DIECINUEVE DE MARZO
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta; con plena capacidad,
libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDOR” e! sefior CARLOS EFFIO GAMARRA, portador del pasaporte
peruano ndmero uno, dos, cero, cero, dés,. siete, tres, siete, nueve (120027379),
estado civil soltero; debidamente representado por el sefior CARLOS ALBERTO
EFFIO CHAVARRY, portador del pasaporte peruano actual nimero uno, uno,
nueve, uno, seis, siete, cero, cero, nueve (119167009), portador del pasaporte
peruano anterior nimero uno, uno, seis, siete, seis, cinco, cuatro, uno, uno
(116765411), nacionalidad peruana, estado civil soltero, de sesenta y siete afios de m
edad, de ocupacién Empresario, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la avenid 5 !
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re calles 16 y 17, con nimero telefénico 0967909115, correo electrénico
bbeffio@hotmail.com , por los derechos que representa en su calidad de Apoderado
General, conforme consta del poder que se adjunta como documento habilitante; Y,
por otra parte, en calidad de “COMPRADOR?” el sefior FRANCISCO RAFAEL LIMA
JARA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, uno, cero, tres, seis, siete,
uno, nueve, dos, nueve (1103671929), estado civii divorciado; debidamente
representado por el sefior CARLOS JAVIER MORALES SANTANA, portador de la
cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, cuatro, cinco,
dos, cinco (1309954525), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de treinta y
cinco afios de edad, de ocupacion Empleado Publico, domiciliado en esta Ciudad de
Manta en la Urbanizacion Maratea, Casa G3, con numero telefénico 0959817689,
correo electronico moralescarlossa28@gmail.com , por los derechos qué representa
en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del poder que se adjunta
como documento habilitante. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizindome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a
la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato ae COMPRAVENTA, ime piden gue eleve a escritura pubiica ia siguienie
minuta: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una de Compraventa contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA.-
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civil soltero, portador del pasaporte nimero 120027379, debidamente representado
por su Apoderado General el sefior EFFIO CHAVARRY CARLOS ALBERTOQ, de

estado civil soltero, portador del pasaporte nimero 119167009 (el compareciente

manifiesta que por las leyes internas Peruanas su pasaporte cambio del nimero
116765411 por el nimero 119167009), tal como consta del documento que se
adjunta como habilitante; a quien en adelante y para efectos de este conirato se le
llamara “LA PARTE VENDEDORA”; y, DOS.- Por otra parte: El sefior LIMA JARA
FRANCISCO RAFAEL, de estado civil divorciado, poriador de la cedula de
ciudadania nimero 110367192-9, debidamente representado por su Apoderado
Especial el sefior MORALES SANTANA CARLOS JAVIER, de estado civil casado,
portador de la cedula de ciudadanfa nimero 130995452-5, tal como consta del
documento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante y para efectos de
este contrato se le llamara ‘LA PARTE COMPRADORA". SEGUNDA.-
ANTECEDENTES - El sefior EFFIO GAMARRA CARLOS, es propietario de un bien

inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en la actual Ciudadela ULEAM

de la Parroquia y Canton Manta, signado con el nimero CERO NUEVE de la
Manzana AL. Linderando. Frente: Lindera con la calle U-siete. Atréas: Lindera con el
lote ndmero cero uno de propiedad del licenciado Horacio Hidrovo Pefiaherrera.
Derecho: La Avenida U-dos. lzquierdo: Lindera con el lote nimero cero ocho de la
licenciada Yolanda Brands Delgado. Con un area total de: trescientos cincuenta
metros cuadrados. El terreno mide de frente catorce metros y de fondo veinticinco
metros. Bien inmueble édquirido mediante escritura de Compraventa celebrada en ia
Notaria Sexta de Manta, el 06 de mayo del 2022 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 24 de mayo del 2022. Bien inmueble cuyos demas

antecedentes constan detallados en la Ficha Registral Bien-Inmueble que se adjunt

como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuesto




12

13
14
15
16
17
18
19
20

21

22

VENDEDORA, el sefior EFFIO GAMARRA CARLOS, a través de su
Apoderado General el sefior Effio Chavarry Carlos Alberto, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA”, el sefior LIMA JARA
FRANCISCO RAFAEL, el bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado
en la actual Ciudadela ULEAM de la Parroquia y Cantdén Manta, signado con el
numero CERO NUEVE de la Manzana AL, cuyas medidas y linderos constan
detalladas en la clausula precedente, la presente venta se realiza como cuerpo
cierto. CUARTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta entre las partes
de manera libre y voluntaria es de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$165.000,00), dinero
que es cancelado mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorro nimero
2209734681 del Banco Pichincha, perteneciente a Carlos Alberto Effio Chavarry,

previo a la suscripcion del presente documento. Precio y forma de pago que las

parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accién de lesion
enorme contemplada en el Cédigo Civi. QUINTA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- El sefior EFFIO CHAVARRY CARLOS ALBERTO, declara que
por razon de que la parte compradora est realizando la cancelacién del precio
pactado por la venta del bien inmueble antes descrito a mi cuenta personal, es de mi
unica y exclusiva responsabilidad la entrega de dichos valores a mi hijo el sefor Effio
Gamarra Carlos, eximiendo de toda responsabilidad a la parte compradora.
SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De
igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

raivindinratarisze n
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Q

sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo

con la Ley, asi mismo las partes renuncian a realizar posterior a la firma un proceso
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gﬁ-« ; Ministerio de Relaciones Exteriore
: y Movilidad Human

CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN LIMA
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

COPIA CERTIFICADA N° 1 / 2024

Quien suscribe, JOHN ISAAC PLAZA PENA, TERCER SECRETARIO, ENCARGADO DE LAS
FUNCIONES CONSULARES en la ciudad de LIMA, PERU, certifica que la presente es
segunda copia fiel y textual del poder general nimero 1/2022 otorgado por CARLOS
FFFIO GAMARRA a favor de CARLOS ALBERTO EFFIO CHAVARRY Y CAMEL
NATALIA MAMUD BERNAL y cuyo original se encuentra inscrito en el Tomo . , Pagina
i, Acta 172022, del Libro de Escrituras Plblicas (poder general) del CONSULADO
GENERAL DEL ECUADOR EN LIMA, el mismo que esta vigente y no ha sido
revocado.- Al amparo de la Ley de Comercio Electronico y su Reglamento, el mandatario queda
autorizado para acudir ante un notario plblico o autoridad competente y solicitar la materializacion del
presente docpmento notarial electrénico, certificando que el documento materializado corresponde al
documento érjgi'ri_a_ﬂ. Dado vy sellado, el 12 de marzo de 2024.

|,
LAZA PENA (7 LEll
TERCER SECRETARIO, ENCARGADE] E. L},}é FUNCIONLES CONSULARES
Arancel Consular: 1.4 N oA

I

: $10,00 R

Valor: ==
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LIBRG DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N® 1 / 2022
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.. - Direccién General de Registro Civil,
« ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1309954525

Nombres del ciudadano: MORALES SANTANA CARLOS JAVIER

1509864825 Condicién del cedulado: CIUDADANO
ﬁ % . Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JUNIN/JUNIN
P eite f Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1988

MoRA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JENNY MELISA MENENDEZ GUAMAN

Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2006

Datos del Padre: MORALES LOOR FRANCISCO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANTANA PONCE MAGALY ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE MARZO DE 2024

Emicor KADER REDERICE \/EI E7 ADCE _ AAARIADI AAARITA MT & _ RAARIADT _ AAARTA
e e e e e B IR LT ERE T Tl e L TR B A Tt I B BV i L1 o TP o T I T P o R Y

N° de certificado; 247-998-37040
= wﬁl
=2

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

=g FT-a0

La institucién o persona ante quien se presenie este cerificado debera validario en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalLCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec



s [ 1 e % 5y et lti M O i ..~ Direccién General de Registro Civil,
(] ETeinib B Sl Sl N e i lpnime Do ik et e G ' #~ Identificacién y Cedulacion

SULEERh - TSzl

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

»»»»»

g
11072019

Fecha de nacimiento: 7 DE DICIEMBRE DE 1983

LA JIRA e RTAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: NOTARIO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: LIMA CEVALLOS RAFAEL FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JARA BELTRAN ROSA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE MARZO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE MARZO DE 2024

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

S-STE-T

iy~ <

= Fizs

La institucidn o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/virtual.registracivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde e dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000028997 20222001000P01528

NOTARIO(A) MARIA YOLANDA TASIPANTA GUANOTASIG
NOTARIA UNICA DEL CANTON SAN CRISTOBAL

EXTRACTO

[Escnmra N 1202220010001:01523

ACTO Q CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTG: T‘M DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (9:31)

OTORGANTES
‘ . DTORGADO POR
e st Tipo intervinlerite B Fidksigmcidy [Namrelinad|  Cabdad Ferf;rlzeq:;le
pater] !Eei.t\ﬁrfAﬁRAFRANCiSCO ‘igﬁeséﬁoﬁsaomos CEDULA 1103671928 Eiu“mm" MANDANTE
A FAVOR DE
Nafural | MORALES SANTANA CARLOS _| POR SUS PROPIOS A avsssiszs |ECURTORA ,(\Q?NBATAR!D

EEBICACEON 1

Provincia Cantén : i Parroguia. X
|GALA1?AGOS 1SAN CRISTOBAL PTO. BAQUERIZO MORENO - ]

DESCRIFCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTG o

CONTRATO: INDETERMINADA
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Y 2022 20 01 01
: ESCRITURA DE PODER

OTORGA EL  SENOR

NOTAR?A PRIMERA FRANCISCO RAFAEL A
DEL CANTON SENOR CARLOS JAVIER MORALES SAN
SAN CRISTOBAL ' .
GALAPAGOS CUANTIA: INDETERIVIINADA .....ovreemremnmeacneneas

D2 02 COPIAD s st s s R s
En Puerto Baquerizo Mofeno, Cantén San Cristébal Provincia de
Galdpagos, Republica del Ecuador, hoy dfa miércoles catorce (14) de
septiembre del afio dos mil veintidos, Ante mi, Doctora iVIARI’A TASIPANTA
GUANOQOTASIG, Notaria Publica del Cantdn San Cristébal, comparece en
forma libre y voluntaria, a la celebracién del presente instrumento publico
los conyugues LIMA JARA FRANCISCO RAFAEL, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil divorciado, de profesién
Notario, portador de la cédula de ciudadania nimero uno uno cero tres
seis siete uno nueve dos guion nueve (110367192-9), certificado de
_ votacién nimero 41614923, domiciliado en Puerto Ayora, cantdn Santa
Cruz de transito por esta ciudad de Puerto Baquerizo Moreno, canton San

Cristébal, Provincia de Galdpagos, celular nimero: 0992921903, con

4 ‘?ﬂf

correo electronico abg.franciscolima@gmail.com, a quien de conocerjo

personalmente doy fe.- Legalmente capaz para contratar y obligarse pz
celebrar esta clase de actos juridicos, habil ante Ia ley sin impedime

alguno, bien instruido que fue el compareciente del objeto y resultado d :

que procede con amplia y espontdnea voluntad, me presenta la peticién_{,'}'f




,f
\e
\

que textualmente dice: SENORA NOTARIA: En el registro de escfitﬂ?;ﬁ’éﬂ‘-

publicas a su cargo sirvase incorporar un PODER ESPECIAL, al té\ni-\f;%mm
celebracion y otorgamiento del presente Poder Especial el sefior
FRANCISCO RAFAEL LIMA JARA, con cédula de ciudadania uno uno cero
tres seis siete uno nueve dos nueve (110367192-9), de 38 afios de edad,
de nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil divorciado, de ocupacion
Magister, domiciliado en la avenida Charles Darwiny callejon, de la ciudad
de Puerto Ayora, cantén Santa Cruz, provincia de Galdpagos, celular
0992921903, con correo electrénico =hgfrsncieonlime@arailcorn,
plenamente capaz para contratar y obligase. SEGUNDA.- PODER
ESPECIAL: El sefior FRANCISCO RAFAEL LIMA JARA, confiere PODER
ESPECIAL amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor del sefior
CARLOS JAVIER MORALES SANTANA, con cédula de ciudadania nimero
uno tres cero nueve nueve cinco cuatro cinco dos cinco ('1309954525); de
estado civil casado, mayor de edad, nacionalidad Ecuatoriana, de
ocupacion Operador electromecanico, celular 0959817689, domiciliado

en la Urbanizacion Maratea, cantén Manta, provincia de Manabi, a fin de

que a nombre y representacion del Poderdante, le represente, se7=

bienes inmuebles, cesiones de derechos, declaratoria de propie

horizontal; asi también, podra rectificar escrituras o realizar aclaracionesf|-

mandatario y en general podra realizar cuanta gestién sea menester co



..Direccién General d'eR.eg;g;s"tru Civ
- ldentificacidn y Cedulacid

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

/y’i\\\- Y .\x -0l

Nombres del cnudadano LEMA JARA FRANCISCO RA

Nacionalidad: ECUATORIANA,

| Sexo: HOMBRE

Instruceion: SUPERIOR I
. #mfes_ién: NOTARIO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No'Registra

Datos del Padre: LIMA CEVALLOS RAFAEL FRANCISCO

1
\

- Nacionalidad: ECUATORIANA |
Datos de la Madfe; JARA BELTRAN ROSA BEATRIZ
 Nacionalidad: ECUATORIANA
Fe;ha de expedicién: 12 DE MARZO DE 2021
Condicion de doﬁante: NGO DONANTE

lnforrhacidn,oerﬁﬁcada a la fecha: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Emisor: MARIA YOLANDA TASIPANTA GUANDTASIG - GALAPAGOS-SAN C QE@EAI;, -
. GALAPAGOS - SA?'{_ CRISTOBAL 4 2
&

N® de certificado: 221-762-66649

L 2

o Director Genersl del Regisira Clvil, Identifloscion y Cedulacion
T _— Documants firnade electrdnicamente

T S T T e S b S



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUPADA

N UL ' 1103671929

Nombre: , LIMA JARA FRANCISCO RAFAEL

1. Informacién referencial de discapacidad:

Viensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

- Lainformacion del camé de discapacidad es cansullada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
consistencias acudir a la fuente de informacion

nformacitn certificada a la fecha: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Zmisor: MARIA YOLANDA TASIPANTA GUANOTASIG - GALAPAGOS-SAN CRISTOBAL-NT 1 - GALAPAGOS - SAN CRISTOBAL

1 de cerlificado: 223-762-69426

IV
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. i ) . ) / L —.
este objeto, sin restriccién de ninguna naturaleza. 2.- Para que, a nombre -

i
i

ey : . 5 Ee . i AL
y representacion del poderdante, firme, suscriba, solicite inscripci as
: . . . : (N
Inscripciones de arrendamiento, realice pagos y realice los t%‘

propiedad del Poderdante. 3.- Para que, a nombre v representacion del
poderdante, contrate los servicios de un arquitecto, ingeniero o un
profesional capacitado en temas de construccidn e ingenierfa, para que
-realice los planos estructurales, arquitecténicos y subdivisiones, v dirija las
obras a fin de que pueda realizar los trdmites pertinentes en el Municipio
de Manta, sobre la subdivision o e! tramite que se requiera sobre el bien
inmueble de propiedad de la Poderdante. 4.- Para que, de en
arrendamiento, administre los bienes raices, cobre arriendos, solicite
desalojo y desahucios. 5.- Para que, otorgue o firme promesas de
compraventa. 6.- Para que los depdsitos sean realizados en la cuenta
bancaria en el Banco del Pacifico cuenta de ahorros niimero 1045020595

a nombre de FRANCISCO. RAFAEL LIMA JARA. TERCERA.- El Poderdante

manifiesta que el presente instrumento es de su voluntad vy lo extiende &5

amplias facultades establecidas en el Art. 43 del Cédigo Organico Gene
de Procesos, para que no se alegue insuficiencia del presente poder, de tal
manera que si algdn aspecto no se halla estipulado o descrito en el
presente poder se entenderd que también se encuentra comprendido.

CUARTA.- CUANTIA: la cuantfa por su naturaleza es indeterminaday

. A
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QUINTA.- DURACION: El presente poder durard hasta que el mandatario
-culmine con el proceso encomendado dentro del presente instrumento
publico. Usted Sefior Notario se servird agregar las demas cldusulas de
estilo para la plena validez y eficacia de este instrumento publico. Hasta
aqui la minuta la misma que se encuentra firmado por el Abogado
Francisco Rafael Lima Jara con Matricula nimero once guion dos mil diez
guion veintitrés de Foro de Abogados.- Queda elevada a escritura publica
con todo su valor legal y se incorpora a los Libros de Protocolos de esta
Notaria a mi cargo correspondiente al afio dos mil veintidds.- Leida como
fue la presente escritura al compareciente en clara y alta voz de principio
a fin por mi la Notaria, la aprueba vy ratifica en todas y cada una de sus

partes firmando conmigo para constancia;n unidad de acto de lo cual doy

C.C.110367192-9
ANDANTE

$ "_[‘L( l\
Ha Buadoidsiy
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E“O 0 F i SaaA fl fEsCertiﬁt:acic'm de! Documento, Exhicido en Copla Certificada
: '« fue presentada y devuelta al interesado
C m [ J‘\“l[ LORTTiEEET R (J}a en--:-qz=--191asiltiles B

Manta, 19 ¥AR 'I.B?Ii
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ALCALDIA DEL CAME

o

Ficha Regisfral-Bien Inmueble

n TR

55823

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007731
Certifico hasta el dia 2024-03-05:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1174309000

Fecha de Apertura: martes, 24 mayc 2016

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: INMEDIACIONES DE LA UNIVERSIDAD

LINDER

ISTRALES:

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Parroquia: MANTA

TSR IGO0, SN A DI

Lote de terreno ubicado en la actual Ciudadela ULEAM de la Parroguia y Cantén Manta, signado con el numere CERO NUEVE de la Manzana AL.

Linderando.

Frente: Lindera con la calle U-siete.

Atras: Lindera con el lote numero cero uno de propiedad del licenciado Horacie Hidrovo Penaherrera.

Derecho: La Avenida U

-dos.

Izquierdo: Lindera con el lote numerc cero oche de la licenciada Yolanda Brands Delgado. Con un area total de: frescientos cincuenta metros
cuadrados. El terreno mide de frente catorce metros y de fondo veinticinco metros.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES

Libro

COMPRA VENTA

COMPRA VENTA

MOVIMIENTOS REG

Acto

COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

ISTRALES:

Regisiro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 28 noviembre 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 octubre 2007

Fecha Resolucidn:
a.~-Observaciones:

Nimero de Inscripeion : 2970
Nidmero de Repertorio: 5372

Ndmero y Fecha de Inscripcion Foiio Inicial
2970 jueves, 29 noviembre 2007 39983
1742 martes, 24 mayo 2022 4]

Folic Final

Folio Inicial: 39983

Folio Final :

38999

Lote de terreno signado con el numero cero nueve de trescientos cincuenta metros cuadradcs ubicado en la manzana AL en las inmediaciones de
la Universidad de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'; Calidad Nombres y/o Razon Socizl Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VERA MOGRO MARCELO RAFAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PINARGOTE PARRAGA SONIA MARGARITA SOLTERC(A) MANTA

Pagina 1/2 - Ficha nro: 55923
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Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/jportalciudadano:inia.gob.ec <5
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ALCALDiA DEL CAMBIO

e

Registro de : COMPRA VENTA i

|
[212] COMPRAVENTA -
Inscrito el: martes, 24 mayo 2022 Numero de Inseripeion : 1742 Folio Inicial: 0 &
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3889 Folio Final : 0 .33

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2022
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: B
COMPRAVENTA, del lote de terreno ubicado en la actual ciudadela ULEAM de la parroquia y cantén Manta signado con el numero cero nueve de B
la manzana AL. con un area fotal de 350m2 el comprador esta representado mediante poder. I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR EFFIO GAMARRA CARLOS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR LARREA CORRAL LIDICE MARIA SOLEDAD NO DEFINIDO MANTA ‘
VENDEDOR VERA MOGRO MARCELO RAFAEL CASADO(A) MANTA :

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimera de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-03-05
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : EFFIO GAMARRA CARLOS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007731 certifico hasta el dia 2024-03-05, la Ficha Registral Niimero: 55923,

'_--:;.-'.+ E Firmado electrénicamente por:

e ,,,.,;..:. GEORGE BETHSABE
il MOREIRA MENDOZA

e
oy e |
!

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 2/2- Ficha nro 55923

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo SEQUI’O de Verificacién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de ||III[I’ "I |II|III||I|| Ilm || || ”lll "l ”ll
21389827 GE7?TZEAD

existir un error acercarse a las oficinas.




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
oot i MUNICIPAL D EL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO k4 PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° §32024-113505

N° ELECTRONICO : 232953

Fecha: 2024-03-12 e ,

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando nwde’Pred s en
vigencia, en ¢l archivo existente se constaid que: : ~
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-43-09-000

Ubicado en: CIUD. ULEAM MZ AL L# 9

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 350 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
120027379 EFFIO GAMARRA -CARLOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 154,000.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVAL 0O TOTAL: 154,000.00
SON: CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emmda
Fecha de expiracion: martes 37 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Venﬁcac:on (C8Vv)

7
0 0 0 A R AR

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portai web https.flportaicmdadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-03-12 17:35:53



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

° 8320
Ne §320624-113607

Manta, mleucoles 13 marzo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-17-43-09-000 perteneciente a EFFIO GAMARRA CARLOS con
C.C. 120027379 ubicada en CIUD. ULEAM MZ AL L# 9 BARRIO CIUDADELA
UNIVERSITARIA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $154,000.00 CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $165,000.00
CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento fiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
| I ) VA0 T IHEHEI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacidn (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CA'\!TON MANTA

il i ST

IO \mﬁwp.:.-.l f B Tt Y-8
I 024-112953

Manta, martes 05 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal v los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de EFFIO GAMARRA CARLOS con pasaporte No. 120027379.

For io consiguienie se estabiece que RGO ES DEUDOR de la Municipaiidad dei Canidn
Manta.
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Tesoreria viunicipat
Direccicn de Gestion Financlera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 05 abril 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
l'- EIEIM IMIEL WIIED IRIE (EIIEE (IIEEI IRl BE] EIf BEEIIH ERR IEIE] | .27

R0 R0 R 000 B !!IEII :

!!,!. ‘EE e
1113958Y3MK5ZG

Puede varificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.mania.gob.ec opcion
validar docurentos digitaies o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

= T . CALLE 9 Av.4ta

Artoatnla - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligade a Hevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/224058
DE ALCABALAS

Fecha: 13/03/2024 Por: 1,650.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/03/2024

Tipa de Transaccidn: VE-085427
COMPRAVENTA :

Tradentae-VYendedor: EFFIO GAMARRA CARLOS
tdentificacion: 120027379  Teléfono: Correo: AOGMAIL.COM

e

Adguiriente-Comprador: LIMA JARA FRANCISCO RAFAEL

Identificacidn: 1103671929 Teléfono: 0992921903 Correo: abg. franciscolima@amail.com

Betalle:

PREDIO: Fecha adguisicidn: 24/05/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Vznta
1-17-43-09-000 154,000.00 350.00 CIUD.ULEAMMZALLY 165,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Tokal
2024  DE ALCABALAS ' 1,650.00 495,60 0.00 1,155.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BEMEFICENCIA 485.00 0.00 0.00 495.00
Total=> 2,145.00 495,70 0.00 1,650,490

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto i Velar
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 495,00
Total=> 495,00

13/03/2024 12:40 goe 11 portal gadmanta



CALLE ¢ Av.4ta
- Ecuadaor

Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

Obligade a llevar Contabilidad: Si

Fecha: 13/03/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

For: 1,982.44
Wence: 13/03/2024

DE CREDITO #: T/2024/224059
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y\

Con

tribuyente: EFFIC GAMARRA CARLOS

Tipe Contribuyants: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL
=)

Correa: A@GMAIL.COM

Correc: A@GMAIL.COM

Cerreo; abg.franciscolima@gmail.com

PREDIC:
Clave Catastral
1-17-43-09-000

Avalua Arsa

154,000.00

Fecha adguisicidén: 24/05/2022

Direccion

CIUD.ULEAMMZALLS

Precic de Venta
165,000.G0

TRIBUTOS A PAGAR

Anag Tributo Monto Descuents Eecargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVAUA 1,982 44 0.0 0.00 1,282.44
Total=> 1,882.44 0.00 0.0 1,982.44
Saldo a Pags
DETALLE
PRECIO DE VENTA 165,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 134,750.00
DIFERENCIA BRUTA 30.250.00
MEJORAS 453,87
UTILIDAD BRUTA 28,786.13
ANOS TRANSCURRIDOS 1,488.81
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMFONIBLE 2§,306.32
IMP. CAUSADO 1.881.44
COSTO ADMINISTRATIVD 1.00
TOTAL A PAGAR 1,982.44




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Codigo Catastral Area
1-17-43-09-000 350

Nombre o Razén Soclal
EFFIO GAMARRA CARLOS

Fecha de pago: 2024-01-11 11:10:21 - INTRIAGO GUERRERC MARJORIE

VIVIANA
Saldo sujeto a varlacidn por reguraclones de ley

A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano. manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

120027379

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

Avalio Comerclal

$ 154000

Cédula o Ruc

MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014
MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
‘MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022
MEJORAS 2023

SOLAR NO EDIFICADO
TASA DE SEGURIDAD

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

TS &
<ag \__\‘\‘\

<3,

Conceplo
IMPUESTO PREDIAL

v

o

X Direcclon Aiio
CIUD. ULEAM MZ AL L# 9

2024

Valor Parclal Recargas(+) Rebajas(-)
41.52 -4.15
3.20

197 -3.35
12,61 -3.53
6.87 192
048 013
16,70, -4.68

© 1797 -5.03'
3.07 -0.86
59.93 16.78°
15.52 -4.35
3ia -0.88:
433 -1.21
207.81 0.00
46.71 _ 0o
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADOQ

SALDO

Control
699285

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

090

2024-03-05 15:51:14

N° Tltulo
750693

Valor a Pagar
37.37
230
8.62
6.08
4,95
0.35
12.02
1294
221
43,15
1117
2.26
312
207.61
46.71
$403.86
$403.86
$0.00




GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NIANTA

a
74
ALC;\LDM DEL.CAMBIQ
Ste) T‘:‘\.jﬁ?rﬂ T2 AT MNT A4
N° IPRUS-03337-12032024

Manta, 12 de Marzo del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELD

DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRES/RAZON SOCIAL

CEDULA / RUC
120027379 EFFIO GAMARRA -CARLOS
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL R
C. CATASTRAL 1-17-43-09-000
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
BARRIO ) Cdla. Universitaria
DIRECCION CIUD. ULEAM MZ AL L# 9
350.00 m?

AREA CATASTRAL

P—"'d‘:"f_‘"m-: =
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
Cédula Cliente

# Cuenta Categoria
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

556823

FICHA REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES

“El presente decumento es vilido para la realizacién de tramites mumicipales. Es un documento dnicamente

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™

Fecha de Vencimiento: 31 de D!crembre de! 2624
de Verificas
Puede verificar la validez de este documento mrrresundo al porml Wl_b https.f;portaluudadano manta.gob.ec opeidn validar

A

l*ecim de generacion de docmnemo 2024—03—1 3 08'_‘:1 41 de 13



Yo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ML A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Lote de terreno ubu:ado en Ia actual Caudadela ULEAM de Ia Parroquna y Cantdn Mama S|gnado con el numero CERO NUEVE
de la Manzana AL. Linderando.

Frente: Lindera con la calle U-siete.

Atras: Lindera con el jote numero cero uno de propiedad del licenciado Horacio Hidrovo Pefiaherrera.

Derecho: La Avenida U-dos.

izgquierdo: Lindera con el lote numero cero ocho de la licenciada Yolanda Brands Delgado. Con un area total de: trescientos
cincuenta metros cuadrados. El terreno mide de frente catorce metros y de fondo veinticinco metros.

“El presente documenfo es valide para la realizacién de trimifes municipales. Es un documento tnicamente
Cadigo Seguro de Verificacion (C5V)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaleindadano. manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

informative, no oforga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de generacion de documento. 2024-03-13 08:51:42 de 13

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
1301016TWISDIFT




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Fﬁi% 3 Aéﬁﬁl
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICAGION Urbano E
Consclidado ) b

SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO . )
ESPECIFICO Residencial 2
Predio
wWanidy U"‘“J‘-?r-r;.
“FEilarsy 5
Urbano De 5
Proteccion &
m
Urbano &
Consolidado F
CS:

OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO A304
FORMA _OCUF’AC:IZDNI AISLADA
LOTE MINIMO (m*#): 300 APROVECHAMIENTG DEL LOTE
FRENTE MINIMO (m): 10 ESGUINERO MEDIANERO
Catle ¢ Catte

Ratre Frontal Redrg Frontal

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS 4 = . T P =
ALTURA (m): 16 g = E -5 -
COS (%): 50 2 £ z 221 z
CUS (%): 200 ¢ i
Rotim Postorisr IR---ﬁn: Pasteriar Reurn Podléerior
EDIFICABILIDAD MAXIMA ‘
. GRAFICC DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
NUMERO DE PISOS 6 -
ALTURA (m): 24 pisos
COS (%): 50 T 1R
CUS (%): 300 Piso 4 g
Piso 3 ??0 [e)
RETIROS _Psez_ "f; :
Pisat ] T ?327_ .
FRONTAL 3 3 2 f:o
POSTERIOR: 2 2 3
LAT 1: 2 E E
LAT 2: 2
6

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“E] presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Cédigo Sevuro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgr\.sando al portal i Lb hups.r‘r'portalmudadauu.nmnla.fob ec opeion validar

13 1016TW
documentos digitales o levendo el cédigo QR

Fecha cfe generacion de docmner?fo 2024-03-13 08: JI 43 de 13

Ruetirg Frontal

Retro Frontsl

Retro Lateral

Ralirs Poslanar

COWICARILIDAD MAXNITIR,

COFICADN RAD LIS



g% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
! REAMADECANEG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Batrrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, Institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Biblictecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales.e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos pliblicos y privados, palideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacidn de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario.Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma:de viveres y-productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses.urbanos, pargueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas vy de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcién de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerfas, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, peguefias .ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares'y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado aimacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo vy fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios furcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sasfrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilide para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de consiruccion o permiso de funcionamiento”,

Fecha de Vencimienio: 31 de Diciembre del 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1301016TWISDIFT

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar

documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-03-13 08:51:44 de 13
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorics médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomesticos, reparacion de relojes, reparacion : {alleres
fotogréaficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios

6 hasta 30 habitaciones. \‘,1"‘ ¥, \
Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salaE == b%r d%th |
ping pong, binges, salas de boles. ' 2 iiﬁ )
EEIrg iU (g j‘i

RESTRINGIDOS : ‘ 2

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menor
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, atfomBras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (dpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajerfa, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, malias, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos vy afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, ceniros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanzles y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoiégicos e institutes de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros cuiturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Saiud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de constita.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros piblicos y privados, kKarting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios,

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transierencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga. :

Centros de Diversion2 Cafés-concierio, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maguinaria liviana en general. :

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados gue no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular, Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automofriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vufcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaclones.

“El presente decumento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no etorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
g g ( )

1301016 TWISDIFT

Puede verificar In validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.zob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

) Cédigo Seguro de Verificacién (CSV
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecdanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerfas, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
slectrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B piantas de procesamiento de alimentos, productos animales {vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de. frutas y legumbres, Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiterfa, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos, Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidric y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suminisfros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industiias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sodlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrics, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y.accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabticacion de
productos primarios.de hierro y acero, productos metdlicos (desde la fundicién, aleacién o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, paries de
automodviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y. distribucion de  energia eléctrica (plantas: termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles awcoias, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades gue implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por [a naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacidn, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), pefréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo v refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo, Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterfas de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramifes municipales. Es un documento finicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y rep Cenfro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritap
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolbgico Parques especializados, viveros, jardines bo
ambientales. .
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Pargues de ciudad, metropolitano, jardin botanico,}
fauna, flora silvestre y campos de golf. f A
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, m@]ﬂj&ﬂ i 2 4
Equipamiento de Ciudad Religiose Catedral o centro de culito religioso méas de 500 puestos, convenios .@5" i
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacikrale
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones. ™
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, asropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relteno sanitaric, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolagicas, morfaldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y gue se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nUclec urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérice o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” v al SAPNenla queelusoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentzbles cientificas, recreacidnecoldgica v turistica, de apoyo al desarrclio local; v, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas. i

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente ai limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche v del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, maneje y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. :

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y comc
barreras de proteccion y reduccidn de riesgos para la ciudad. Observarén un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas. , j

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por &i flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizaies; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo vy extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos vy de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a [a actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultives agricolas bajo invernadero, fioricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otres
recursos naturales biolégicos como apayo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“Fl presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras, fabricacion
de asfalto .

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaocke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccién para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasoclineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de setrvicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documenfo es vilido para Ia realizacién de trdmites municipales. Es un documento (inicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio

-Obtencidn del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion vy funcionamiento, —obtenid
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestidn Ambientai.

_Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Can
con el Certificado Ambiental —obtenide con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Diﬁ

Gestion Ambiental. ‘
-Para industrias 128, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Czii ton
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacta Ambientai—, emitida por la Ditecclo
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento. \

*agg yae®
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e

Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere |a autorizacién de la Unidad de 1
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas argl
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

_Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccidn y
materiales pétrecs, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de cambustible.

Condiciones de implantacién del usoc equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de_tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimente a fravés de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA] y, deberan centar con informe favorable de ia
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero méas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica v requerirdn autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente. ;

-En un radio no menor 2 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran impiantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depbsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento V distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més préximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjerfa.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccidn o permiso de funcionamiento™.
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-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contarén cen el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestidn Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
as actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumpiimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segin corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y foresiales extensivas
nuevas o existerntes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No pedran imp@;}taﬁg
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residencials
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metre's"?;especto
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecio a los predios colinciz—mtrs:s.;f ®(- En
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instalaciones agromdustﬂales no se perrnlt:ra el adosamlemo de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetardn y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las areas de energfa y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme ala Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y [as normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-ceste de 400 metros de anche, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamenta Ambiental para Qperaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion def Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educaciéon y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1,500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razoén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarfas Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorahlemente para su funcionamiento,
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en fa normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del.informe-de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales'y comercios agrupados en mas de 1000 de area (til, no podran ubicarse a' menos de 200 m. de
mercados ftradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medirad en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predies en los cases siguientes: ‘
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmenta: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular,
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanag.artg cp‘alies

n
y expresas; 0&"’
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(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del barde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni E’
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )
En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacian de la Empresa de
La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de s
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. =
_Los establecimientos destinados al comercio, almacenamignto distribucion de combustibles, “asoll&'&:r
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Re@{e e Mal-pd
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legjslaaon Ampienial .LecalJ
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organis
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguiente
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén iniegrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predics
en los cuales se ubiquen &l centro de diversion y alguno de los squipamientos detallados, respectivamente, v cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo conira incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes porla entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo impacto
_Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberdn contar con: [a compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por fa
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otres
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios v servicios, cumpliran con |2 Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competenties en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petraleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas. del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuerics, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de Iz pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los provectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
_obtenido con base a la Declaracién Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
_Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area Tg_p.m;_o
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industrial. m :
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licenci_ék biental \&J
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.épIEvia a i
construccion y funcionamiento. \x)

~Contar con procedimientos de mantenimiento preventiva y de control de operaciones. T,
-Cumplir con ios tineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquite

T R
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Urbanismo, en el Regiarnento de F’revencmn de lncend ios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas detmm;nadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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OBSERVACION

El presente Infarme Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los refl
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méaxima, y sus afectaciones, documento que se ggf
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicac
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion calf
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho

Direccion de Availos, Catastro y Permisos
Municipales

informativo, no otorga derechos mi es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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' NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

pendientes que pueda llegar a tener el bien inmueble objeto de esta escritura.
SEPTIMA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR
(a) (es) deciara (n) bajo juramento que los valores que enirega y/o entregara como
pago por el precio de venta de! (los) inmueble (s) que adguiere por esta escritura
pablica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de

actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte, ftréfico, comercializacion o produccién ilicita de sustancias
estupefacientes o psicoirépicas, o demas actividades ftipificadas por ia ley para
reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el andlisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran las autoridades
competentes en caso de investigacién y/o determinacién de transacciones inusuales
y sospechosas. OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en

todo el conienido del presente contrato por asi convenir a sus infereses, los gastos
que ocasionen la constitucién de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora. NOVENA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite pertinente para que

obtengan la inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente.- Usted sefior
Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo, para la validez de este
instrumento y el mismo sea elevado a escritura puiblica”. Hasta aqui la minuta que
con junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,

minuta que estd firmada por el Abogado Victor Barreiro Vera, malricula numero;f'

[ S

irece - dos mil diecinueve — ochenta y dos (13-2019-82) del Foro de Abogados dU
. : . i r & \';c

Consejo de la Judicatura Manabi, para la celebracién de la presente escritura se Nzzyous
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Q Avenida 3.entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) ﬂ:n.r’)t:a'riasnxtamﬁnﬁta@gmail com
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observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue
a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY
FE.-

f) SR.CARLOSAL
P.P.N0.119167009
APODERADO GENERAL - CARLOS EFFIO GAMARRA

P.P.N0.1309954525
APODERADO ESPECIAL - FRANCISCO RAFAEL LIMA JAR

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

1AZON. Esta escrittira se otorgé ante mi, en fe de
!lo confiero esta SEGUNDA copia que la sello,
signo y firmo.
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CoENTA | ,‘51*:,53\ 19 WAR 2024
‘h' fe zﬁ'\ ‘)"" bg’]\ #
" w;\g\ Dr Fernando Vélez Cabezds
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