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CONTRATO [E COMPRAVENTA ‘|| CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABRIERTA Y F‘RDHIBIGDF‘EJ VOLUMNTARLA DE EMAIENAR:
OTORGA LA COMPARNIA INMOBILIAR|A EL DORADO 5.A. INMELDOR A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES PABLO BURBAMNG "u',ﬂ.LElf-_II{LJ ELA
¥ MARLA JOSE FUENEHLIQA FUEN Iﬂ.LlDr"-\. "r'.- ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DELINSTITUTO ECL]ATDRIANP DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 260,000,00 iE INDETERMINADA. -
COPIA; PRIMERA |
ABRIL 01 DEL 2015.-
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CONTRATO DE COMPRAVFENTA: OTORGA LA |[COMPANIA INMOBILIARIA EL

BURBANO VALENZUELA ¥ MARIA JOSE FUENZALIDA FURENZALIDA. -

DORADD S. A INMELDOR, A FAVOR DE Lﬂi CONYUGES SUNORES PABLO
L

CUANTIA: ISD & 251:}.r_1L{},-GD

PRIMERA HIPOTECA ABICRTA Y PRGHmmlowi VOLUNTARIA DE ENAJIENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOQORES PABLO BLJ:RE‘:_;"-\ND VALENZJELA Y MARIA
JOSE FUENZALIDA TUEMZALIDA; A FAVOR |DEL BANCO DCL INSTITUTO

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.- |

CUANTIA: INDETERMI |JhD.f5't

Inle cludad Muerts de San Pablo de Mania, r:‘h*{ucn dal Cantdn misme noen
|
|

Provincia de mManzoi, e ca oledl houadar, I'n:-ﬁl,-' dia miércoles primero de aoril
il cos omil cuince, anic mi, Ab | JORGE MWELSOM GUAMNOLLISA
GUANOLUISA, Molario Poblize PRIMIORG dei [canlan wlanla, coimparecen

declaran, por una pate of sefior FERRANDO VLADIMIR JIMENEZ BORIA, Jefe de la

del lngeniers losds Patric

Banco del Instiuis Cousloriane de Seguridad Sogiai, ssgun consia

Mabiiitanle qua ern S8 i TET, v 3 CLien r:%ﬂ pels e denominard comis

“El BIESS”  yfo “EL BANCOY wfo  “F\ ACR ED;DR"‘;. sor otra la comariis

INI"»."IDE[LI;%\RU;. EL BDORADO S. A. INMELDOR, legghimente dada por el seffior
1 ALONSO WO Gl . G la compafis,

debidamenie a 030, [0 ; idu Accionislasg,

tal coma BLICE '-_:': ol loumentas que g2 !ar_i;;..!.:" Lan como haoilitantes, a

cjuient ol i ST o de haborme e aa su codula de ciudainia




certificado de votacidn, cuyas coplas fotostaticas debidamente certificadas por mi,
SErEg0 2 esta escritura; a quienes en lo posteriar se los denominaran “LA
UENDEDDRN v por adtimo |os cényuges sefiores PABLD EURB#ND "u’ﬁ.LENZUEL.ﬂ Y

MARIA JOSE FUENZALIDA FUENZALIDA, :.a;ad_g;__grj_tre_sh a quicnes de conocer
du:ﬂ_,- fe en ‘-.-irtud. de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de
volacion, cuyas copias fotostdticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura; y en calidad de “COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, dc‘.r.rd‘r}i{';iiiaclujs
en Fortoviejo, Guayaquil y en esta ciudad respectivamente, hibiles v capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presenlado sus respectivos documentos de ider"ltif'fn:'_:a{:inim, Doy Fe.- Bien instruidos
on el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA ‘E PRIMER,&
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIGN VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ta LLJaJ prucedrﬂﬂ
3 celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a instrumento publico,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIQ: En el Registro de Escrituras Publicas a
5U Cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPDTECA
ABIERTA Y PRDHIEICiDN UDLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida &n las siguienties
clavsulas: PRIMERA: INTERVIMNIENTES.-

Intervienen en la celebracidn del presente conlrato de Compra-Venta, por una

parte la compafiia INMOBILIARIA EL DORADO 5. A. INMELDOR, legalmente

representada por el sefior William Alonso Wood Martinez, en su calidad de
Gerente General de la compafifa, debidamente autorizado por la Junta Generat
Ordinaria y Universal de Acclonistas, tal como lo acredita con los documentas que
se adjuntan corno habilitantes, a quien en adelante se |a podra des ignar comao “LA
VENDEDURA”; por otra parte, comparecen los cényuges sefiores PABLO BURBANG
VALENZUELA Y MARIA JOSE ELEE!Z&L!DJ& FUENE.&LID.& bor sus propios y
pers sonales dnrprh{u ¥ por los que representan de la c:r:Jr-'r'iad conyugal formada
antre si, a quienes en adelante se los podrd designar como | ‘LDS CDMPRADDHES"
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.~ La vendedora es propietaria del

departamento cero uno, n*tauonamwntn dppcmptr HSE&CJI’.‘H‘IBH‘IIFIJLU diE‘l inochg y
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ubicado en el Sitio Barbasquillo del cantdn Mantd, provincia de Manabi, los r1'|i:-;:r'rms
que consisten en: DEPARTAMENTO CERO UNO: Planta baja. “ESTE", ubitado en la
planta baja del edificic “la Jolla Cond minium” v fas dreas comunales
correspondientes, identificado con la clave ¢ tazf.tr:al numera uno une ocho cere
ocho cero uno cero cero uno. Para describir ¢l pierl'n'uetm de! locat en mencién, se
identifica como punto de inicio el vértice farr rado por el cruce del eje central del
edificio con la fachada “Norte” y procedemo a; la descripcidn de los linderas en
sentido harario: A partir del punto de inicig, Iz fachada describe un arco en sentido
sureste, ton un radio de seis coma ochenta |y rﬁuew:- metros, ¥ una longitud de
cuatro punto setenta y cinco metros; de este purito, una linea recta en sentido W-k
en una longitud de tres punto setenta y cintoimetros; gira nowenta grados can
alineacién 5-N en una longitud de cerg pupto cincuenta metres; gira novenia
grados con alineacion W-E en una longitud d di:}s punto cuarenta metros; colinda
con espacio vacio sobre jardines que ocupan gl retiro de construccién nerte. Desde

este punto una linea recta de tres punto veinte metros, que describe un dngulo de

ciento treinta y cinco grados en sentido N‘I.I*TSE,— gira noventa grados en sentido

NE-SW en una longitud de uno punto treinta y cinco metros; gira noventa giados
en sentido NW-SE en una longitud de dos punto ochenta y tinco metros; desde
este punto se describe una sermicircunferenda con un radio de uno punto setenta
y dos metros y una longitud de tres punto ginguenta metros, n sentido MW-5E,
continua con la misma alineacién una linea recta de cuatro coma quince Metros e
longitud con vacio sobre jardines gue ocuganiel retiro lateral de construccion.
Desde este punto describe un gire de noventa grados en sentido NW-5W, con una
longitud de tres punto sesenta y cinco metros;wy, lindera con vacio sobre jardines
que acupan el retiro lateral de construeeion. Gira noventa grados en sentido SE-NW
en una longitud de cero punto setenta metros; un arco de uno punto cincuenta ¥
cinco metros de radio, en sentido NE-SW; linga recta de uno punto ochenta meires,
con una alineacién SE-NW; giro de noventa grados en sentido MNE-SW, en una
lnngit_ud e uno punto setenta metros; giro de hoventa grados en sentido SE-MNW,

L GnE G Nt f de cero punto cincuenta met ..05; giro de noventa grados en sentido

- dongitud de uno punta cuarenta metres; desde gste punto se
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describe una semicircunferencia con un radio de cero punto sesenta metros y una

longitud de uno punto cincuenta y cinco metros, en sentido NE-5W, continua con Ja

misma alineacién una linea recta de dos punto treinta metros de longitud; gira

noventa grados alinedndose en sentida SE-NW, en una longitud de cuatro coma

diez metros; desde este punte describe un giro deciento treinta y cinco grados
alinedndose en sentide E-W, con una longitud de dos coma quince metros, limita

con vacio sobre jardines que ocupan el retiro frontal al costado sur de la

sentide E-W, colinda con ducto del edificio. Gira noventa grados con una longitud
de cuatre punto sesenta metros, en §§_ntidu:5:N, lindera- con hall comunal y
escaleras del edificio. Gira noventa prados con una longitud de dos punto cero
cinca metros, en sentido E-W, flindera con hall comunal. Gira noventa grados con
una lengitud de nueve punto noventa grados en sentida 5-N, hasta interceptar el
punto de inicio; lindera con el departamente cero dos — PB “OESTE", Superior:
doscientos ¢inco punto dos nueve cero cero metres cuadrados, Mitad inferior de
losa de entrepiso del nivel mds cuatro punto catorce metros. Inferior: doscientos
cinco punto dos nueve cero cero metros cuadrados. Mitad superior de losa de
entrepise del nivel mds cero punto setenta y dos metres, El Departamento cero |

uno planta baja este, tiene una alicuota parcial de cinco coma seis cinco cero dos y

total de seis coma cero seis seis cinco,- ESTACIONAMIENTO DIECISIETE, identificado

con la clave catastral numero uno uno ocho cere ocho cero uno cero tres uno, se

reconoce como punte de inicio al vértice noreste v se describe los linderos en
sentido horario: dos punto cincuenta metros, linea imaginaria en sentido norte-sur,

con circulacion vehicular. Gira noventa grados en sentido este-oeste, con

e —

estacionarniento diecinueve en una longitud de cinco punta cero cince metros. Gira

noventa grados en sentido sur-norte, con estacicnamiento diecioche en una

longitud de dos punto tincuenta metros. Gira noventa grados en sentido oeste-

este, con estacienamiento dieciséis en una longitud de cuatro punto setenta y tres..
metros. Superior: doce punto veintiin metros cuadrados losa entrepiso nivel mds
cero punto setenta y dos metrgs, Inferior: doce punto veintidn metros cuadrados

contrapiso nive| menos dos punto dieciséis metros. Estacionamiento diecisiete,-
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tiene una alicuota parcial de cero coma uno nu ve nueve cern y total de Cero coma
UNc NUeve nUeve £ero.- ESTACIONAMIENTO EdlDl 'HO, identificado con la clave
catastral ndmero uno unp ocho cero ocho ¢© muuno m—-n:} tres dos, s& reconoce
como punto de inicic al vertice nareste y 5 é! cribe Ios linderos en sentido
horario: dos punto cincuenta metros, linea i ::g'inaria en sentido norte-sur, ton
estacionamiento diecisiete. Gira noventa grados en sentido  este-opeste, com
estacionamiento yveinte en una longitud de ¢ atrﬂ punto setentz y cinco metros.
Gira noventa grados en sentido sur-norte, con pared divisera jardin &n una longitud
de dos punto cincuenta metros. Gira noventg grades en sentido ceste-este, cor
estacionamiento dieciséis y circulacién peatorjal en una longitud de cuatro punto
setenta y cinco metros. Superior: ance punto howenta y dos metros cuadrados, losa
de entrepiso nivel mas cero punto setenta y pos. Inferior: once punto noventa y
dos metros cuadrados contrapiso nivel mwr;cis dos punto diecisels metros.
Estacionamiento dieciocho, tiene una alicuots parcial de cero €0Ma una nueve

cua’rm tres y total de cerc coma ung nupve cuatra ires.- ’EDDEL;J'—". CIHU_‘J

identificado con la ¢lave catastral numero un urjm ocho Cero ochu £Ero UAD Ceio

cuatro tres, se reconoce como punte de inicig alivértice noreste y se describe los
linderos en sentido horario: uno punto setef ta'ﬁ,r tres meros, pared divisora en
sentido norte — sur, con hodega ocho.- Gira nm-entd grados en sentido este -
oeste, pared divisora con bodega seis, en una longitud de dos punto veinte
metros.- Gira noventa grades en sentido sun —inorte, pared divisora girculacion
peatonal, longitud uno punto setenta y tres mgtras. Gira noventa grados en sentido
peste — este, con bodega cuatro, en una lor gitud de dos punio veinte metros.-
Superior: ¢cuatro punto treinta y un metros ua;dradﬂf: losa entrepiso nivel mas
ceto punto setenta y dos metros.- Inferior:| cuatro punto treinta y un metros

cuadrados, contrapiso nivel menos dos punt ! dieciséis metros.- La bhodega cinco,

tiene una alicupta parcial de cero coma Cero cjﬁhp cuatro tres y total de cero coma

cero ocho cuatro tres- Inmueble adguirido : mediante escritura publica de
Transferencia de Dominio, celebrada en la Mptaria Primera del cantdn Manta, el
tiembre, e inscrita en el Registro|deila Propiedad del cantdn Manta, el

hre/ del dos mil seis- TERCERA: COMPRAVENTA.- L{on los




antecedentes expuestos LA UENDEDORA da en venta real y enajenacion perpetua

a favor de LOS CDMPRADDRES el depar‘tamentﬂ cero uno, estac]:rnamlentn

dlE:lSlete, Estaclunam:entu dieciocho y budega cinco, ubicados en el Edn“lcm

denominado LA JDLLA CDNDDMJNIUM uthado en el Sitio Barbasqulllo del cantdn

Manta, provincia de Manabi, los mismos gue consisten en: DEPART&ME_I‘-JTQ CERD

UNQ: Planta baja. “ESTE®, ubicade en la planta baja del edificio “La Jolla

Condominium” v [as dreas comunales correspondientes, identificado con la clave

catastral ndimero uno une ocha cero ocho cero unc cero cero uno. Para describir el

perimetro del local en mencidn, se ideﬁfi%ica como punto de fnicio el vértice
formado por el cruce del eje central del edificio con lz fachada “Norte” y
procedemos a la descripeion de los linderos en senfido horario: A partir del punto
de inmicio, 1a fachada describe un arco en sentida sureste, con u_r_'!__radin de seis coma
ochenta y nueve metros, y una longitud de Eaﬁ;:r; p:;ﬁntﬂ setenta y Cinco metros;
de este punto, una Iinéa rec_f.a en sentido W-E en una longitud de tres punto
setenta y cince metros; gira noventa grados con alineacion 5-N en una longitud de
cero punto cincuenta metros; gira hoventa grados con almeacmn W-E en una

longitud de dos punto cuarenta metros; colinda con Espacm vaclo sobre jardines
que ocupan el retiro de cnnstrucEJrj norte. Desde este puntc:ana linea recta de
tres punto veinte metros, que describe un dngulo de ciento treinta y tinco grados
en sentido NW-SE.- gira noventa grados en sentido NE-SW en una longitud de uno
punto treinta v cinco metros; gira noventa grades en sentido NW-SE en una
longitud de des punto ochenta y ¢inco metros; desde este punto se describe una
sermicircunferencia con un radio de uno punto setenta y dos metros v una longitud
de tres punto cincuenta metros, en sentido NW-SE, o tlnua con la misma
alingacién una linea recta de cuaztro coma quince metros de longitud con vacfio
sobre jardines que ocupan el retiro lateral de construccidn, Desde aste punto
describe un giro de noventa grados en sentido NW-SW, con una longitud de tres
punio sesenta y cinco metros; y, lindera con vacio sobre jardines que ocupan el
retiro lateral de construccidn. Gira noventa grados en sentido SE-NW en una

longitud de cero punto setenta metros; un arco de uno punto cincuenta y. cineo

metres de radio, en sentido NE-SW; linea recta de uno punto dchenta metros, con
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de uno punta setenta metros; giro de nove tal grados en sentido SE-NW, en una

longitud de cero punte cincuenta metros; groide noventa g grados en wntlriu ME-

SW, en una longitud de uno punto cuarenta metros; desde este punto se describ

& -
una alineacion SE-NW; giro de noventa gra ‘ n sentido NE-5W, en una longitud

entido ME-5W, continua con la misma

una semicircunferencia con un radio de cer punto sesenta metros y una longitud
e uno punto tinguenta y cinco metros, en
alineacian una linea recta de dos punte tre[nta metros de longitud; gira noventa

arados alineandese en sentido SE-NW, e una longitud de cuatro coma diez
metros; desde este punto describe un gm deciento treinta y cinco grados
alinedndose en sentido E-W, con una longitpd df—" dos coma quince metros, limita
con wacio sobre jardines gue ocupan gl retlm frontal al costado sur de |a

ira noventa grados con una longitud

construceien en una longitud de cero pun esenta y cinco metros, alineado en
sentido E-W, rolinda con ducto del edificio ]b

de cuatro punto sesenta metros, en sent , lindera con hall comunal vy

ascaleras del edificio. Gira noventa grados|con una longitud de dos punto cero
cinca metras, en senfido E-W, lindera con taII camunal. Gira noventa grados con
una longitud de nueve punto novents gradgs én sentido 5-, hasta interceptar el

doscientos cinco punto dos nueve cero cerp metros cuadrados. Mitad inferior de

punto de inicio; lindera con &l depar"tame%tmu,em dos - PB “OESTE". Superior:
losa de entrepiso del nivel mas cuatro punfo datorce metros. Inferior: doscientos
cinco punto dos nueve cero cero metros ¢uadrados, Mitad superior de losa de
entrepiso del nivel mds cero punto setentq y ides metros. £l Departamento Cero
uno planta baja este, tiene una alicuota pargialide cinco corna seis cinco cero dos y
total de seis coma cerop seis :aeis_ci_ncc:,— ESTA _.Iqr-lﬂr*.-1IEr-lTD DIECISIETE, identificado
con la clave catastral ndmero uno uno ochg céro ocho cero uno cero tras una, 3e
reconoce como punte de inicio al verbice nﬂrmte y se describe las linderos en
sentida horario: dos punto cincuenta metros, lirea imaginaria en sentido narte-sur,
con circulacion vehicular. Gira noventa |grados en sentido este-oeste, con

estacionamiente diecinueve en una longitud de cinco punto cero cinta metros. Gira
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este, con estacionamiento dieclséfs en una longitud de cuatro punto setenta y tres
metrgs, Superior: doce punto veintidn metros cuadrados lesa entrepiso nivel mas
cere punto setenta y dos metros, Inferior: doce punto veintiun metros cuadrados

contrapiso nivel menos dos punto dieciséls metros, Estacionamiento diecisiete,

tlene una alicuota parcial de cere coma uno nueve nueve cero y total de cero coma

UNO Nueve nueve cero.- ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO, identificado con la clave

catastral numero uno uno Eci".m cero ocho cero uno cero tres dos, se reconoce
como punto de inicio al vértice noreste y se describe los linderos en sentido
horario: dos punto cincuenta metros, linea imaginaria en sentido norte-sur, con
estacionamiento diecisiete, Gira noventa grados en sentido este-oeste, con
estacionamiento veinte en una longitud de cuatro punto setenta v cinco metros.
Gira noventa grados en sentido sur-norte, con pared divisora jardin en una longitud
de dos punto cincuenta metros. Gira noventa grados en sentido oeste-este, con
estacionamiento dieciséis y circulacidn peatonai en una longitud de cuatro punto
setenta y ci-ﬁco metros, Su.;;u;]or: once p.u nto noventa y dos metros cuadrados, losa
de entrepiso nivel mds cero punto setenta y dos. Inferior: once punto noventa y
dos metros cuadrados contrapiso nivel menos dos punto dieciséis metros.

Estacionamiento dieciocho, tiene una slicucta parcial de LEI0 COMa une nueve

cuatro_tres y total de cero coma uno veve cuatro tres.- BODEGA CINCO,

identificado con la ¢fave catastral ndimero uno uno ocho cerc oche cero uno cero

cuatre fres, se reconoce como punte de inicio al vértice noreste v se describe los
'-.finderus en seﬁtidn horario: uno punto setenta y tres meros, pared divisora en
sentido norte — sur, con bodega ocho.- Gira noventa grados en sentido este —
oeste, pared divisora con bodega seis, en una longitud de dos punte veinte
metras,- Gira noventa grados en sentide sur — norte, pared divisora ¢irculacion
peatonal, longitud uno punto setenta y tres metros. Gira noventa grados en santido
oeste — este, con bodega cuatro, en una longitud de dos punto veinte metros.-
Superior: cuatro punto treinta y un metros cuadrados, losa entrepiso nhivel mds
tera punto setenta v dos metros.- Inferior: cuatro punto treinta ¥ un metros
cuadrados, contrapiso nivel menos dos punto dieciséis metros.- La'bodega cinco,

tiene una alicuota parcial de cero coma cero ocho cuatro tres y total de cero coma
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cero ocho cuatro tres- La Vendedora trdnsfiere el dominio y posesion del bien

inmueble, a que se refiere este contrato, [y sin limitaciones de ninguna clase; con
todas sus instalaciones exclusivas, gule se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aguello que
forma parte independignte y exclusiva dellinmueble en cuestion. Asi como todo lo
gue por ley se reputa inmueble, sin rejerva O excepcion alguna. Mo obstante
determinarse |3 cabida del inmueble, la|venta se hace como cuerpo Cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de Id propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de |a Propiedad del cantén Manta que se
agrega como documento habilitante. €U RTA: PRECIO.- las partes, de mutue
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la cldusula segundd, en Iz suma de DOSCIENTOS SESENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS PEIAMERICA, valor qﬁe LA YENDEDORA
‘declara haber recibido en moneda de curso legal ¥ a su entera satisfaccion. Las
partes de manera libre y voluntaria decjaran, gue aun cuando no existe lesidn
encrme renuncian a ejercer o intentar agcién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrate, se la efectda considerandola como cuerpo cierto dentro
de 1ns linderos senalados antetiormente, QIJINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
“LA PARTE COMPRADORA® al constifuirse cemo deudor{es) hipotecariofs)
declara{n) expresa e irrevocablemente gu eéxime{n] a la institucidn financiera que
gtorgue el crédito para la adquisicion dé! inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdeo ue@ éstos realicen con la parte vendedora
respecto del precio de compraventa del nrnuehle materia del presente contrato,
asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municip: les v cualguier otra responsabilidad que
tenga relacién con dicho acuerdo entre ¢ miprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse comeo deudor({es) hipotecariofs] declarain) gque toda
vez que haln) realizado la inspeccion corresgondiente al inmueble que pretende(n}
adquirir a través del presente instrume tg, se encuentra{n) conformefs] con el

_consiguiente procede(n) al ago del precio total segin lo acerdado

5i comao ratificain} gue los términas vy




condiciones de la compra-venta son de dnica y exclusiva responsabilidad de
comprader{es] v vendedor{es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, 2ceptan [a transferencia, gue se efectda a su
favor, en los términes gue se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
inmuehle, materia de este Contrato, se encuentrz libre de todo gravamen, que el
mismo no es materia de Juicio y ho obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. QCTAVA: GASTOS.- Los gastos gue ocastonen ia celebracién de
esta escritura, tales come impuestos, derechos notariales, inscripeidén vy demds
correrd por cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA _ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE  ENAJENAR
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORIA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de Portovigjo, en
reprasentacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de apoderado especial del Ingeniero Jesas Patriclo Chanaba Paredes, en
su calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segln consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard
“EL BIESS” yfo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte
comparece(n) los cdnyuges sefiores PABLO BURBANO VALENZUELA Y MARIA JOSE

FUENZALIDA FUENZAI.IDA,. .por sus propios y personales derechos y por los que

representan de la sociedad conyugal formada entre sl, a quien{es} en lo posterior
se le{s) denominard “La Parte Deudora”. Los compareclentes son habiles en
derecho, plenamente facuftades para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente v quienes de
farma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera pdblica,
sujeta al contrel y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de

los afiliados y jubitados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). hb) Los
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canyuges sefiores PABLO BURBANO ALENZUELA Y MARIA JOSE FUENZALIDA

FUENZALIDA, en sufs) calidad{es) d afiliado{s)/jubilado{s} al/del IESS hain)
solicitado al BIESS el ctorgamiente de gifdrentes tipos de creditos u operaciones
gue implican obligaciones econdmicas|a favor de EL BANCG, por concepto de
cualguier tipo de créditos de los permit dos otorgar al BIESS en fa normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negat el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA son propietarios de un
inmueble consistente en un departamente cero uno, estacjenamiente diecisiete,
estacionamiento dieciocho v bodega cirjcpj ubicados en el Edificio dengminadeo LA
IOLLA CONDOMINIUM, ubicado _en ¢l Sitio Barbasguillo_del cantdn Manta,
pravincia de Mapabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirio el referido inmueble mediante el presente instrumento plblico, detallado
en |a primera parte de éste contrate, per ¢compra a la compafiia INMOCBILIARIA EL
DORADC S. A. INMELDOR. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por ef Registrador| dé la Propiedad del canton, gue se agrega
al presente documento como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE
DEUDOGRA contraiga, de las que tuviers tontraidas o las que contrajese en et futuro,
para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la grden del BIESS, s5in
limitacion o restriccion alguna en cuantoial monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituiga, i con relacign a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirgctd, ya sea como obligados principales,

solidarios, accesorios o subsidiarios o fue las obligaciones se hubieren generado

intereses, comisiones, gasgtos judiciales y extrajudiciales, L& PARTE

OTARIA PUBLICA PR]| "[E];Rﬁ DEL CANTON MANTA




Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrite en el literal ¢} de la cldusuia de antecedentes de este mismo

fnstrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO CERC UND: Planta baja. “ESTE”, ubicade en la planta baja del
edificic “La Jolla Condominium* y las dreas comunales correspondientes,
identificado con la clave catastral nimero uno uno ocho cero ocho cero uno cero
cero uno, Para describir el perimetro del |ocal en mencién, se identifica come
punto de inicio el vértice formado por el cruce del eje central del edificio con la
fachada “Norte” y procedemos a la descripcién de los linderos en sentido horaric:
A partir del punto de inicio, la fachada describe un arco en sentido sureste, con un
radio de seis coma ochenta y nueve metros, y una longitud de cuatre punto
setenta y cinco metros; de este punto, una linea recta en sentido W-E en una
longitud de tres punto setenta y cinco metros; gira novenia grados con afineacion
3-N en una longitud de cerc punto tincuenta metros; gira noventa grados con
alineacidén W-E en una longitud de dos punto cuarenta metros; colinda con espacio
vacio sobre jardines que ocupan el retiro de construceién norte. Desde este punto
una linea recta de tres punto veinte metros, que describe un angulo de ciento
treinta y cinco grados en sentido NW-SE.- gira noventa grados en sentide NE-SW en
una longitud de uno punto treinta y ¢cinco metros; gira noventa grados en sentido
NW-SE en una langitud de dos punto ochenta y cince metros; desde este punto se
describe una sermitircunfergncia con un radio de uno punto setenta y tdos metros y
ura longitud de tres punto cincuenta metros, en sentido NW-SE, continua con la
misma alineacion una linea recta de cuatro coma guince metros de longitud con
vatio sohre jardines que ocupan el retiro lateral de construccitn. Desde este punto
describe un giro de noventa grados en sentido NW-SW, can una longitud de tres
punto sesenta y cinco metros; y, lindera con vacio sobre jardines que ocupan el
retiro lateral de construccién. Gira noventa grados en sentido SE-NW en una
longitud de cero punto setenta metros: un arco de uno punto cincuenta y cince
metras de radio, en sentido NE-3W; |inea recta de uno punto ochenta metros, con
una alingacién SE-NW; giro de noventa grados en sentido NE-SW, en una longitud

de uno punto setenta metros; giro de noventa grados en sentido SE-NW, en una
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longitud de cero punto cincuenta metros glro de noventa grados en sentido ME-
5W, en una longitud de uno punto cuarenta metros; desde este punto se desciihe
una semicircunferancia con un radio de cpro punto sesenta metros y una lpngitud
de uno punto cincuenta y cinco metros, an sertido NE-3W, continua con la misma
alineacion una linea recta de dos punto frelnta metros de langitud; gira naventa
grados alingdndose en sentido SE-NW, en una longitud de cuatro coma diez
metros; tdesde este punto describe us) giro deciento treinta y cinco grados
alinedndose en sentide E-W, con una lo gitud de dos coma2 quince metros, lirnita
con vacio sobre jardines que ocupan |el fretiro frontal al costado sur de |3
construccidn en una longitud de cero pu ntn:a sesenta y cince metros, alineado en
sentido E-W, colinda con ducto del edifi ‘0. 'Gira noventa grados con una longitud
de cuatro punto sesenta metres, en s ntide S-N, findera con hall comunal y
ascaleras del edificio. Gira noventa gradosicon una longitud de dos punto cerc

cinco metros, en sentido E-W, lindera cdn hall comunal. Gira noventa gradas con

una longitud de nueve puntt noventa grladbﬁ an sentido $-N, hasta interceptar el

punto de inicio; lindera con el departamentd cere dos — PB “OESTE”. Superior:
doscientas cinco punto dos nueve cero arb metros cuadrados. Mitad inferior de
losa de entrepiso del nivel mas cuatro gunto catorce metros. Inferior: doscientos
cinco punto dos nueve cere cero metrps cuadrados. Mitad superior de losa de
entrepiso del nivel mas ¢erc punto set nté y dos metros. El Departamento cero
uno planta baja este, tiene una alicuota partial de cinco coma sels ¢inco Cero dos y
total de seis coma cero seis seis cinca- E TAC.]DF'-JMME[‘-JTD DIECISIETE, idaentificado
con la clave catastral nimero une uno gchb cero ocho cero uno Cero tres Uno, se
reconoce comao punto de inicio al vért ce%noreste y se describe los linderos €n
sentide horario: dos punto cincuenta metros, linea imaginaria en sentido norte-suf,
con creulacion vehicular, Gira novepta. grados en sentido este-ceste, €ON
ectacionamiento diecinteve en una longltud de cinco punto cerd cinco metros. Gira
noventa grados en sentido sur-norte, con estacionamiento dieciocho en una

longitud de dos punto cincuenta metrgs. Gira noventa grados en sentido oeste-




cere punto setenta y dos metros. Inferior: doce punto veintiin metros cuadrados

contrapise nivel menos dos punto dieciséis metros, Estacionamiento diecisiete, tiene
una alicuota parcial de cero coma uno nueve nueve cero y total de cero coma uno
nueve nueve cerg,- ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO, identificado con la clave catastral
niimero uno uno oche cers oche cera uno cero tres dos, se reconoce como punta de
inicic al vértice noreste y se deseribe los linderos en sentido horario: dos punto
cincuenta metros, linea imaginaria en sentido norte-sur, con estacionamiento
diecisiete. Gira noventa grados en sentido este-peste, con estacionamiento veinte en
una lengitud de cuatro punto setenta y cinco metros. Gira noventa grados en sentido
sur-norte, con pared divisora fardin en una longitud de dos punto cincuenta matros.
Gira noventa grados en sentido ceste-este, con estacionamiento dieciséis ¥ circulacidn
peatonal en una longitud de cuatro punto setenta vy cince metros. Superiar: once
punta noventa y dos metros cuadrados, losa de entrepiso nivel mds cero punto setenta
y dos. Inferior: once punto noventa y dos metras cuadradas contrapise nivel mencs
dos punto dieciséis metros, Estacionamiento dieciocho, tiene una alicuota parcial de
Cero coma uno nueve cuatro tres v total de cero coma uno nueve cuatro tres.-
BODEGA CINCO, identificado con la elave catastral ndmero une uno ocho cers ocho
Cerc uno cero cuatro tres, se reconoce como punio de inicio al vértice noreste y se
describe los linderos en sentido horario: uno punto setenta y tres meros, pared
divisora en sentido norta — sur, con bodega oche.- Gira noventa grados en sentido esta
— oeste, pared divisora con bodega seis, en una lengitud de dos punto veinte metros.-
Gira noventa grados en sentido sur ~ norte, pared divisora circulacion peatonal,
longitud uno punto setenta y tres metros. Gira noventa grados en sentido oeste — asta,
con bodega cuatro, en una longitud de dos punto veinte metros.- Superior: cuatro
punto treinta y un metros cuadrados, losa entrepise nivel mas cero punto setenta y
dos metros.- Inferior: cuatre punto treinta ¥ un metros cuadrados, contrapiso nived
menos dos punto dieciséis metros.- La bodega cince, tiene una alicucta parcial de
Cero coma cero ocho cuatrg tres y total de cere coma cero ocho cuatro tres. Esta
garantfa hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todzs y cada
una de las obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el BJESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e jrrevocablemente que asta

caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDCRA
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anterformente, son fos mas generales y es entendido gue si alguna parte del mismo
no estuviere comprendide en ellos, gquedard también hipotecado, pargue ‘e
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los decumentos gue haya suscrito ¢ suscribiere LA PARTE
DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencida,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales v honorarios de abogadoe, guedan
integramente garantizadas con [a hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion delide los)
inmueble(s) hipotecada(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto ta integridad de diche bien, el avallio actualizade del mismo, asf como &l
hecho de encantrarse en posesicn v tenencia del mismo ¥ que no se ha creado
sobre €l ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gque correspondan, confarme a
sus politicas v a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA, Si LA PARTE DEUDORA no diere las Facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a fos Inspectoras designados par EL Banco,
éste podrd dar por vencido el plazo de la{s) obligacidn{es) garantizadas y exigir &
pago de [afs) misma(s) v el remate det bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTFE DEUDOQRA, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualguier momento, |a presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por |a misma a faver de cualquier institucién financiera o a favor de
cualguier persona natural o juridica o fideicomise mercantit, asi como las cesiones
posterioras que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad can lo

dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente vy, acepta manifiesta y

explicitamente darse por legaln
14
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resionario ¢ tenedc
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AL

rescisoria ¢ de dominio con refacidn al inmuehle hipotecado, o si éste fuese abjeto
de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia
de dominie; h} Si LA PARTE DEUDORA no curnpliere con un auto de pago en
ejecucién promovido por terceros contra ella; 1) Si se produjere la insglvendia o
concursg de acreedores de |a PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal gue pudiere afectar su patrimonio; j) 5 a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patranales,
colectivas, o demandas en entidades pablicas de accién caactiva; k) En caso de que
a LA PARTE DEUDORA se fe sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
caomercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o iiicitas; 1) Si a
LA PARTE DEUDORA se fe comprobaré que el imparte del crédito fue destinado a
otro fin distinte del establecido en la solicitud del crédito: m) Si EL BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por L& PARTE DEUDORA
¥ que sirnvieron para la concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el seguro
sabre el bien hipotecadoe o no se pagaren las primas correspondientes; o) 5i ia PARTE
BEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de
mejor privilegio en la prelacidn de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en
peligra su(s) crédito(s] v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA dastine el inmueble
que garantiza |a operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
Negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente Instrumente,
r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del gresents
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba afguna para justificar v declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS v exigir de esta manera el pago
inmediato de fa obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda v los archives contables con los gue contare para el efactlo.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DFHEDDR.& renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorg &

creditos se encontraren de‘aﬁ__l' Bx%a sola afirmacidn de EL BANCO en la

demanda, en el sentidode. oif X JDORA ha incurrido en une de los casg
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herencia, de modo que a partir de Ia inscripcidn de este instrumento tal inmueble
lunicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferide por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantdn, LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para
que obtenga de cualguier fuente de informacién, incluidos fa Central de Riesgos,
Sisterma de Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e
informacion persenal{es) sobre su Comportamiento crediticio, manejo de suls)
cuentafs), corriente(s), de ahorro, tarjetals) de credito, ete., v en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos persenales. De
iguai manera LA PARTE DEUDORA decléra que elflos) préstamo(s) recibidals) v log
que va a recibir en el futuro, lofs) utilizard en negocios licitos y permitidos por {as
Leves del Ecuador, eximigndo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
gue dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado
para gque pueda utilizar, transferic o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sisterma de Registro Crediticio, Burds de
informacién  crediticia vy otras instituciones o personas  juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi come para gue pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DFUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA;
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande gl
olorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause |a
cancelacion de la hipoteca gue queda canstituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos gue sa
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les olorguen, amparados
con esta hipoteca. Si el BANCO creyere canvenignte o si se viere en el cast de
efectuar o anticipar cualquier 8greso por estos conceptos, la PARTE DELJDORA
autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para gue éste
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matricula ntirero: trece — mil novecientos ochenta vy cuatro = cuatro. Foro de
Abogados, para la celebracidn de la presente escritura se abservaron [os
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, Ieida que les fue a los
comparecientes por mi el hotario, se ratifican vy firman conmige en unidad

de aclo quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo
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MRERIA AUGUSTA PENA ASQUEZ, MsC.,

Trigésima Sexta del Captdn Quite, cempa:

ConTorme

adijuntan




estado civil casado, master en negocio bancario
y agente financierc, domiciliado en esta ciudad
de Quito, Distrito Metropolitano, con capacidad
legal para contratar y chligarse, gue la ejerce
n1 la czlidad antes indicada; y, advertido gue
fue por mi, la Notaria, del objeto y resultados
de 1la @presente escritura piblica, asl COmo

examinade en forma aislada y separada, de gue

comparecs 2l otorgamiento de esta escritura sin

Coacclon, amenazas, temor reverenclial, promesa O
seduccidn, de acuerdo con la minuta gue me
entrega y que copitada textualmente es  como
sigue:” SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pablicas 2 su carge, sirvase incluir
una de poder especial, contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. -
Comparece 2l Ingeniero JESUS PATRICIO CHABNABA
mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriesna, de estado civil casadeo, en su
calidad de Gerente General del Banco del
Institnto Ecuatorianc de Seguridad Social,
conforme consta de 1los documentos gue se
adjuntan como  habilitantes ¥y come  tal,
Representante Legal de la Institucidén y a gquien _"'

an adelante se denominara EI PODERDANTE o

Lay publicada en el Reglistro Oficial ndmero S

quinientos ochenta vy siete ({No.537), de once

W




Ab. Marfa Augusia Pefia Vésquez, Msc.
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de la 0Qiicina Especial del

Institute Ecuetoriane de Seguridad

an la ciudad de Portoviejo, de ahora en
adelante EL MANDATARIO para gue, a nombre del
Banco del 13 Ecuatoriance de Seguridad
siguiente: Ung) Suscribir a

nombre : a Jurisdiccidn de2 la
provincia de Manabi, metrices de hipoteca ¥
contratos de mutuo, g se otorgan a2 favor del
Banco del fnstituto uztoriane de Seguridad
acial S IESS, en todas sus variantes W
contempladas en el Manual de Credato

Dos) Suscribir a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIRNO PE SEGURIDAPR SCCIAL BIESS
1es de amoztizacidn; las notas de cesidn,

iones de hipoteca, contrates de mutue ©
crituras publicas ﬂe constitucidn y

hipotecas y cualguier documento

piblico o privado, relacionado con el
contrato mutuo con  garantia hipotecaria y/o
mutuo, sobre bienes inmuebles, que s& cotorguen a
faver del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG IE
GURIDAD SOCIAL BIESS. Tres) Suscribir a -nombre
BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIAMO DE SEGURIDAD

25 50CE BIESS teode acto relacionado c¢on  los

~tr—rrddetos iperedsries goncedigus win..cpaloguiexs

27 otre tipo de crédito gque conceda 1 BIESS a sus

23 prestatarics, en la jurisdiccidn de la provincia




Ab. Marfa Augusta Pefia Vésquez, Msc.
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Ll

per la Doctora Maria Helena Villarreal Cadena,
con matricula profesional ndmero diecisiete -
dos mil ocho - setecientos treinta v cuatro del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura.
Para el otorgamiento de esta escritura piblica
se observaron los preceptos .legales gque el caso,
reqguiere y leida que . le fue al compareciente,
€ste se afirma y ratifica en todo su contenido,
firmande para constancia, junto conmigo, en

unidad de acto, quedando incorporada al

‘protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy

fe.

—
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6 @JESUS PATRICIO  CBANABA PAREDES

C.C. I'Hﬂ?aq EX N

Ab. Maria Angusta Pefia VaAsquesz, Msco.
NOTARTA TRIGESIMAR SEXTA DEL CANTON QUITO, D.M.
RARON: FACTURA Mo.000QO0271
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auiTo
Av. Amazonas M35-181 y Japon

ﬁ Tha
B &S oy gy Telf. (593) 2 367 0500
GUAYAQUIL
Banco del [ESS Av B de Colubre 218 y Pedm Carbo
Talf.: (593) 4 232 0840

ACTA DE PDSESION ) e

GERENTE GEMERAL DEL BIESS

El Directorio del Banco del Instituto Ecuatorfane de Sepuridad Socal ~ BIESS, en Se5Han
prdinarla celebrada el 11 de febrera de 2015, con base en el articule 375 numeral 13 del
Cédigo Organica Monetario v Financlero, publicads en &l Segundo Suplemento, Registro Oficial
332, de 12 de septiembre de 2014; articulos 12 y 15 de la ley del Banco del Instituto
Eruatoriang de Seguridad Social, publicadz an el Aegistro Oficial Suplemente 587, de 11 de
maye de 2009 v articufa 12 de tz Codificacion del Estatuto Social del Bancn, rasoivid designar al
ingeniero Jesus Patricio Chanabd Paredes como Gerente General dei Banco del noiituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS.

Madiante Resafucion No. SBS-ENJ-DM)-SN-2015-081, de 3 de febrero de 2015, [a Intendencla
Nacional Juridica de fa Superintendencla de Bancos y Seguros, califica ls idoneidad legal del
ingeniero lests Patricic Chamabd Paredes, portador de la cédula de ciudadanla Mo,
1707724710, para que ejerza [as funciones de Gerente General del BIESS.

En curnplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) del Estatuto Social del BIESS ¥ af
articulo 3, letrss a) v b) del Reglamento para el Fuacionamiente del Directoric del BIESS, el 11
de febrers de 2015, ante el Presidents del Directorio del Banco de! Institute Ecuatoriano de
Seguridad Sovial, el inpeniero Jesls Patricia Chanabd Paredes presta la correspondente
promesa v se declara legalmente posesionado para ejercer las funcionss de Gerente General
del Banco de! Instituto Ecuatorizno de Seguridad Social — BIESS,

Para constancia firma conjuntamente con el Prasidente del Directorio del BIESS v la infrascrita
Secretaria gue certifica,

Pissé—
( ’ﬁ“‘m

%F *um-w U‘"""ﬂ’;fb

ng. Jesus@atﬂfﬁfhanaha Parades
GERENTE GENERAL BIESS

Lo certifice.- Guayaguil, a 11 de fehrero de 2015, 4 RIG ES[“‘HH SE}{TA En apitacén
J.-.\ . !
_'_.._l.—_, .
| Yo 7
___Drg \.0iar(a Belén Rocha Dfaz
“LECRETARIA G RETARIA GENERATBIESS I

ot P ﬁa‘#asquea: Bigg
NOIAFE A TRIGEL IPAA SEXTA
L CANTON JLITO

-




Ab. Maria Augusta efia Vasquez, Msc.

ROTARLA

NOTARLA
TRIGESIM A,

O0Y FE: Que el documento quea
antecede en numero de,, 50, s
25 compulsa de 13 copie gue Se me.

fue presentada para su constatacion
= - - l.:'.llr

Piablico Primere
anta - Ecuador
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ACTA DE JUNTA "{’EEHERAL ORDINARIA |Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
PE LA COMPANIA INMOBILIARIA | EL DORADO 5.A. INMELDOR
CELEBRADA EL 17 DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE

En la cudad de Manta, Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador , a los
diecisiete dias del mes de septiembre del afioidos mil catorce, en €l focal Social de
fa Compariia INMOBILIARIA EL DORADO S.4. INMELDOR |, ubicado en i Km. 4 ¥
via Manta-Montecristi, y siendo las diez hgras |, se retinen los sefores @ MONICA
ALEXANDRA AGUILERA PALMA , por| ios derechos que representa y Como
apoderada de la compaiia WCP INTERNATIONAL INC. , como propietaria de
diecinueve mil novecientas noventa y nueve acciones grdinarias y nominativas de
un délar cada una v WILLIAM ALONSO Q0D MARTINEZ, como prapietario
de una accidn ordinaria v nominativa de uniddlar cada una; como se encuentra
reunido la totalidad del capital de la Campaiiia, los accionistas, acuerdan por
unanimidad, constituirse en Junta General drdinaria y Universal, para tratar ef
siguiente punto: PRIMERO.-  Audtorizar al: Gerente General, la wventa del
departamento, ubicado en el sitio Barbasqlillo del Cantdn Manta edificio [a Joka
Condominium departamento 01 Planta baja, iestacionamiento 17,18 v bodega 5,
Preside la Junta ta Sefiora MARIA CATALIMA GARCES SANCHEZ |, en su calidad de
Presidente de la Compafiia y como secretario el sefior WILLIAM ALONSO WO
MARTINEZ en su c.ali.dad de Gerente Genpral.-E| Presidente de la Junta declara
validamente instalada la misma y ordena gleipor secretaria se de lectura al Oreien
del dia. Bl Secretario luego de dar lectura g b dispuesto en el Articulo doscientos
treinta v acho de la Ley de Compaiiias, exp Hsa gue ¢l {inico punto a tratarse es el
siguiente; PRIMERQ.- Autorizar al Gerenfe General, la venta del departamento,
ubicado en e! sitio Barbasquillo del Cantdn Manta edificio la Jolla Condominium
departamento 01 Planta baja, estacionam iento 17,18 v bodega 5, se somete a

consideracién de ta Junta el Onico punto constante en el arden del dia. Al respectao,

fa Junta resuelva por unanimidad, Aprobar la venta del departamento ubicado €n

ih (= g 1 e st firme Aos [0S
el sitio Barbasquillo y 3 v Al Gerente! General para gue firme todos Ins




docurmentos que se requieren para la venta del bien antes indicade. No habiendo
otro asunto que tratar, se declara en receso la sesién con el fin de que se elabore
el acta correspondiente. Se reinstala la sesion con el mismo ndmero de asistentes
para dar lectura al acta, la misma que una vez leida, es aprobada por unanimidad

y suscrita por todos los presentes.

/"{ /f"" - /
A AV o /f: Aot
LOopiptecf 2 Aol -~
Maria Catalina Garces Sa z William Alonso Wood Martinez

PRESIDENTE GERENTE GENERAL-SECRETARIC

Accionista

N ﬂw;_ {ih ,u(irﬁgq?

onica Aguilgra Palma
COMPANIA WCP INTERNATIONAL INC
ACCIONISTA

Yo, William Wood Martinez, certifico que esta acta es fiel copia del original que
reposa en nuestros libros de actas.

Manta, Diciembre 22/2014

fat
™V ” . J
P '
L

William Wood Martinez
Gerente General
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. NOMBRE
P-TC!P-JICA_.-"&LEXANDW& AGUTILERA PA MA
COMPANTA WCP INT ERNATIONAL INC
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[ WILLIAM ALGNSD WOOD MARTINGS ~ Jos0se35027 |

CEDULA
1309472809
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Manla, 16 de noviembre del 2012

D MARTINEZ

LRG0 Z-7.

an de Junta General
ia INM[IL]LL-'!.

Lll.}R"-‘LD'U 5
GERENTE G RAL de f'a u‘nnpama por L
faculta a actoar Lumn ;1| usted E*]F"t‘l"C!

Extrajudic

H:Ll nombramiento como GERENTE
TNMELDOR, &l cual lo

ARTA EL 1O L&DI’] 5.4 INMELDOR, sc r"1"lI1*1t1'1'l.1'-,-'|"':|

Maria Catalina Gz
PRESIDENTA

RaZON: - —_—
acepta el nombramiento ffE GERENTE GENER de Ta Caompania
INMOBILIARTA EL OO AL _hara el CLEE _,t_'. ido
designario. 1 i idac . atariana vy t n Cerula
Cindadania es 0 ' My : e

william .:ﬂ rmcn nod Marti
cédula Ciudodania wno. (005




La Jolla

CONDOMINLLM CLLGR

Manta, 9 de Enerp de 2015

CERTIFICACION

fertifice que los sefiores INMOBILIARIA EL DORADC SA, con Ruc #
1391718926001, propietaria de Dpto. # 01 Planta baja Este, Bodega # b,
Tstacionamientos #17 y # 18 del Edificio La Jolla Condeminium Club, RU.C. #
1391737807001, se encuentran al dia en el pago de las alicuotas de
mantenimients comunales.

Los interesadns pusden hacer uso de la presente, en la ferma que crea
conveniente para sus intereses,

Atentamente,

La Jolla Condomininm Club

.. file,
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Empresa Fablica Municipal
Regisiro dz la Propiedad de
Manta-EP

petdn de losg

ribe un arc sentico s

en una longiud de 2.8: ests punto

de 172 m A0, en sentido N
una linea recta de 4,15 m de longitud con vacie

construcceion, Jes

una longitud de 1,70

0% en sentide. ™

IO O

1 un radis
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Uy semicircunferencia con un radio
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g
2o nu;u_‘luﬂ"ﬁ . . - ] _ . . .
circunferencia con un radio de 0.60 m. ¥ una longiind de 1.55m, en sentido NE-SW., continua
con la misma alineacién una linea recta de 2,30 m. de longitud; gira 90 alinedndose en sentido
SE-NW, cn una longitud de 4,10 m.; desde este punto descnbe un 1=,1ru dl. 135° alinedndose cn
sentido Ii-W, con una longitud de 2,15 m, limita con vacio s,:_:rbre.- jardines que ocupan el retiro
frontal al costado sur de la construccion una longitud de .65 m. alineade en sentido E-W,
inda con ducto del edificio. Gira 90° con una longitud de 4.60 m., en sentido S-N, lindera

con hall comunal y escaleras del tdlillblﬂ Gira 90° “con una longitud de 2.05 m. cn sentide E-

unal. Gira 90° con una longitud de 9.90 m. en sentido S-N, hasta

" —-PB "OESTE". Superior:

[H ?QUH me.

Mltad superior dc losa dt. E.nirephu del nivel + 0.72 m. EL DEP "leAMENTD 01 PLAN I'A
BAJA ESTE, tiene una alicucta Parcial de 5.,_65_04._ y_total de f_'.-,l._Jtl 65 SOLVENCIA: EL
DEPARTAMENTO 01 Planla Baja "ET‘STE SEENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Fideicomiso
Planps
des Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont
pra Veola Transferencia de Dominio

Inseritp ed ;. viernes, 21 e mayo de 2004

Tomu: 1 Folio Inicial: 3% ~ Folie Final: 86
MNimere de Inseripeidn: 3 Nimera de Repertorio:
Micina donde se guarda el ariginal: Notaria Trigésima

Marglre del Cantin: Guayaquil

ia: viernez, 30 de aleil di 2004
Escrituralloiciof Resolucion:
Fecha de Resolucitin:
4 I':]'Vl'll.'!i[}]'l -4

vte 1l Fideicomiso bercantil Frravacs

ug EE 2{115

Cerlilicacifo impresa perz Juid Flehn Repkstral: 4773F Phphna: ..:




Empresa Poblica WMunisipal
Reqisiro d2 la Propiedad de
Manta-EP
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T Filetwomise
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1
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3¢ 1 Planus
luscrito el @ viernes, 27 de ehero de 2006
Tomon: 1 rolip Inicial: 3 - I'olio Final: 19
Mamiern de [nseripeidn: 2 Miamere de Repertorio:
Oficiana dondese guarda ¢ prigimal;  Nefaria Tercera
Mombre del Cantan: Manta
Fecha de orgamienty’Providencia: jueves, 19 de enero de 20006
Escrituralfutcio/Resnfcin:

Fecha de Resolucidn:

f.- Qlservasiones:
PLANOS del Preyecio Edificio "La

Loe Apellidos, Mo bres ¥ Doaccilio de bus Pactes:
Calidnd Cédula o R Momhre yfo Razdn Socisl
BO-0000000003395 Fideicomiso la Jolla
¢.- Esta inscripcldn se refiere a la(s) que constaln] en:
Libro: No, Inscrbpeidn:  Feo, Inseripeldn:

27-cnc-2006

Propietario

Propisdades Herizontales s

stitucion de Fropiedad [Lovlzantal
Inserito el :  viermes, 27 de enera de 2006
T 1 lio Jofcial; 32 - Folio Final: 143
Mdmero de Repertorio:
Oficina donde se puarda ¢ original: Nefsrla Tercera
Mombre del Canlin: Manta

Fechs de CHorgamiente/Providencial jueves, 19 de enero de 2006

Estade Civil Domicilio
Mania

Folio lnicial:  Feli final:

Constitueion de propiedad Horizontal del Bdificio denominado LA JOLEA CONDOMINIUM.

b.- Apeliidos, Nomres 3 Domicilio ¢ fus Partes;
Calidad Cédula o ROILEC Mombre yio Raxdn Social
Propictario B(-0000000003395 Fideicomiso la Joil
c.- Egta inseripcidn se raflers a lals) que constaln) en:
Lihre: NoInseripeién:  Fee, Ingeripeifim:
3 21-may-2004
2
14 e Dominig
Inserite el midrooles, 13 de diciembee de 3006
Folip Injeial: 39,102 - Folia Final:
MNimero de Inseripeion: 2,824 MNimero de Repertorio: G032
OMicina dande se guarda el griginal: Notaria Primera
Nonbre el Cantdn: Manta

Tomao: 1

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 15 de septicmbire g 2006

EserituraiJuicio/Resolucion:

Tertlllencidy impresa pors Znif

Estngda Civil Domicille

lanta

2 Fublica Muniaipal
E:,:]':w dn lu Propieded de

Manta-EF

DY ENEY IO
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Empresa Fablica ki

Aunicipal
Registro d2 la Propiedad de
Marta-EP

Fecha de Resolucidn:

inla Jalla

El departamentp 02 la

Mumhres y omicitin de Bes Paries:

iefaed Bl o T

Beneiiciario :
givomiso

Cforganies
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Esladn Civil 34
I Dovacdn 5 A Toel
Libsra:

Wlie Twicials  Tolio Ginal;
Teer (e ey | Lihrp
Fide ;
Planos

VY N R S

Emitider a [as: 14:43:15
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Erpresa Publica Municipa
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Fechy de Kesolocidn:
#- Ohservaciones:
Aparte 2l Fidais so Mercanti! Irrevocable dengminado Fideicomisoe La Jolla, por 1o coai el constituyente

transfiere en este acto al FIDEICOMISO, a titule de fiducia mercantil irtevocable, 8] dominio ¥ I}D:‘:%E.Siﬁ]l del
AVANCE DE OBRA, del predio descrito anterigrinents, La Compafiia Fiducia 8.A. Administradora de Fondos y
Fideicemisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria del FIDEICOMIS( LA IOLLA, acepta la transfereneia ded
referide AVAMCE DE QBILA, come aporte del Constituyents al Fideleomisa, a titalo de fiducia mercantil
irrevocabie ¥ declars que cn virtud de Ja naduraleza de su gostidn, sus obligaciones se hallan limitadas

usivamente al curnplimienio de las instrieciones impartidaz en cf contrate de Constitucidn def FIDEICOMISO,
gue las partes declaran eanever a cabalidad, por Lo que de ningtina mencra garantiza 1os resultados esperados del
mismo. La transferensia del referido bien, ne implica la cesidn a la fiduciaria del FIDEICOMISO, de ninguna de las
obligaciones propiedad del Constituyente, ni de Ias obligavienes tributarias, civiles, taborates o de cualquier otra

" indols, propias de su giro de negovio o que hayan generado producto de la inversidn en ef Avance de (rhra.

b.- Apeliidos, MemDnres v Ihenicilic de las Parkes:
Calisiad Cidula v C. Nembre yfo Razsén Soct Estada Civil  Domicilic
Cunstituyente EO-0000GOGO05FT Compailia Inmabiliaria Bl Dorade S A lomel Manta
TFideicomiso BO-00000 3325 Fideicomise 1a Tolla hania

Yiduciaria 2000000004718 Administeadora de Fondes ¥ Fideicomisos b Manta

Inserito ¢l @ miéreoles, 29 de junio de 2005

i Folig loicial: 173 - Folio Finalt 203
Nomero de Inscripeidn: 8 Nimero de Reperfario:
Oficina donde se guarda el original:  Nolaria Trigésima
Hombre del Cantdn: Guayaquil -

TFecha de i nte'Providenciat Tunes, 28 de margo de 2005
ritiwrafduicio/ Res plueid
le Resolucidr:
a.- 10 I!.an.:n'nfitr
Aporte gl Fideicomizo Mercantil irvevocable denominade Fideicomiso La Jolla, , por 1o cual el constilvente

transiiere en este acto al FIDEICOMIS(O, atilu de fiducia mercanlil irevocable, el dominie y posesitn del -
AVANCE DF OBRA, del predio descrito anterjormende. La Compafiia Fiducia 5.A. Administradora de Fondas y
Fideicumises Mereantiles en su calidad de fiduclaria del FIDEICOMISO LA JOLLA, accpta la transferencia del
referido AV A DE OBRA, comu aporte de) Constituyente al Fideicomiso, a titulo de fiducia mercantil
itrevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su gestidn, ‘sus ohligaciones s¢ hulfan limitadas
amente al ewmplimients de las instrucciones impartidas en el corurate de Constitacidn del 19]) COMISO,
les declaran conncer 2 cabalidad, per Io que de ninguna manera za los resultados rades del
de ningutia de las

wncs propledad del Constituyente, ni de las ebligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualyuicr otra

dole, propias de su giro de negocio o que hayan geoerado produsle de la inversian en ¢l Avaoee—tethr Tunicipd!
: ta Propladad de

Certlflenclda iiyresn pori ZFwid

. oA
e e T
g wEEe A




Emprasa Bo
Registro de
Mania-EP

47787
A0 0 O 0 O

¢ havy la Fieha Reristeal Nan org
S

o
ur

Avenidal4 v Caliz T2

it vhicado en el sig
lentificado con [

coma punta de inicio fl yértice nor

sentido he o, liea im

90¢

=11 sontido esic-neste

Ihipred e |,




Fecha de Resolupidi:

A Observaciones:
Aqorte al Fideicomiso Mercaniil Irrevocahble derominade Fideicomizo La Jella, porlo cual cl L!EI[]SiiI'I.J}'-E.IITE.'.
teznsfiere en este acto al FIDE ALS0, z titulp de fiducia mercantil imevotable, el dominio y pusesion del
AVANCE DE OBRA, de! predio desefito anteriormente. La Compafifa Fiducia 5.4, Adntinistradora de Foedos ¥
Fideicamizos MMercantiles en su calidad de fiduciaria del FIDEICOMIST LA JOLLA, acepta la transfereacia del
refaride AVANCE BE OBRA, como aporie del Constitayente al Fidelcomise, a titela de fiducia mercanti!
irrcvocable ¥ deelara que en virtud de la naturalera de su geatidn, sus obligaciones se haltan limitadas
exclusivamente 4] cumplimiente de las instrucciones impartidas en el contrato de Constitucidn del FIDE1COMISG,
que lug partes declaran conover a cabalidad, per le que de ninguna manera g::'i_mnti.za los resultades csperados dal
misme. La transferencia del referidno bizn, no imgplica lac a 1a fiduciaria del FIDEICOMIS, de ninguna de las
obligarciones propiedad del Constituyente, ni de las obligaciones tributarias, eiviles, laberales ¢ de cualquier otra

indole, propias de su giro de negocio o que hayan generado producto de la inversidn co ¢l Avance de Obra.

b~ Apellidos, Mombres v Donictlio de los Partes:

Calided Cédula o RALC. Nombre yfo Razdn Social Estadn Civil  Domibcillo
Constituyente AR 5597 Compaiia Inmobiliacia B0 Daradoe § A Tunel Manta
Fideicontiso B0-000 1 03305 Fideicomisa fa Jolla Manta
Fideciaric hdanta

¢S I Fideicomiso
Imscrite el - miércoles, 2% de junic de 2005
Tareu: | Folio [nicial: 173 - Faolio Final: 203
MNitmtero de Inscripeidn: & Mrieiery de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nolaria Trigésima
Mumnbre del Cantdn: Gusyaguil
Feclha de OtorgamicoteP rovidencia: lunes, 28 de marzo de 2003
ErerituratJuicio/Resofucidn:
Fecha de Resolacidn:
#.- Observaciones: -~

al:le v dleclara que en virtud de a nadureleza de su gestidn, sus obligaciones se hallan limitadus
exelusivamente al cumnplimicnte de las instreeciones impartidas en ¢l contrate de Censtitucidn del FIDEICOMISO,
que las partes declaran conocer a calalidad, por ko que de ninguna mancra garantiza os resultados esperades del
mizmo. La transferancia del referide ben, no implica 1a ¢esion o % fidueiaria del FIDEICOMISO, de ninguna de las

obligaciones propicdad del Constituyente, ni de Jas obligaciones tritutarias, civiles, laboraies o de cualquier otra

indole, propias’de su giro de nagacio o gue hayan generado products de a {nversid

CerGlioaciin Impraps per foid Ficha Regisirnl: 4773




Empress Pobiica Municipa
Registro de la Propiedad e
Manta-£P

G Muszhrees v Damicilio e Las Faries:

aul CoEd g N ™ ; ado Civil Dinzicilic
Apartante ¢ (1Y Y Barada 5 A Tnmeldor Mg

- - . - ] i
Fedefeouise LN 7 ¥ wise ol

Figucin & A Administ ru afe I
: . £y
Filin nkcinls itin fju:i‘i.mﬂ"'t"lj .
3 s, r {f,
I Planag
Inseritoel t wiernes,
Tirme: ) 3 B 1] .
Mawiero de Inseripeid
Ofi donde s da e o o Motarla Tercera
Maotabre del £ antdn: Manty

Fecha de (g v Blenciar joeves, TW g ra de 2005

vto HDdifivio ["a Talla Concamin:um

- h pellicbas, Moo imes v Fromicilin e las Paries:
Crulinlzil LA ; ] Extaly L vl

Fropietario

Folio Inicial:

17

T 1 - Folia I
Mitreere de Lnseripeign: 2 Nimara de Hepertorin
MTeins don arda el o al:  Motarla 'Tereera
Nambre del Cantin: BMants

Fecha de Oto ia: fucyes, 39 de enero de 2006

h- Apellicas, Mombes ¥ Domicilin de
Calidad
Fropistacin

c.- Estainscripcién s retizre o !




lnscrito el miércoles, 13 de diciembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inictal: 39,102 - Polio Final: 39,155
Namers de Inseripeicn:  2.324 Nimero de Repertorio:
{Mcing donde 5¢ guarda ¢l original:  Notaria Primera
Mombice del Cantdan: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 15 de septiembre de 2006
waratJuiviofResolucifn:
Fecha de Resnlucidn:
Prervacinnes:
Transk: Je Doeninjo a Titulo de Restitucion Fiduciaria sobre varios deparlamentos parqueaderos y Bodegas del
Cukificio denomminade La Jella Condominiugg entve 1os coales se encuentran ¢ PENT HOUSE DUPLEX ubicados en
el Bta ¥ Trao pise del edificio 1a Jolla, Bl departamento 02 planta baja. Departatmento 01 plants baja -
Estacionamients 20 - Estacionamiento 19 - Estacionamiento 18 - Estacionamiento 17, Bodega 5 - Bodega 6-
B o d . g a I 3
b~ A pellidaos, Mombres » Domicitio de las Partes:

Calidad Cidula o RU.C.  Mombre péo Razdn Soelal Estado Civil  Domicifiv
Beneficiaria B0L0000DH00597 Compahia lamobiliarin El Dorado 5 A umel Manta
Eideicomiso 0-00000000033%4 Fideicomiso Ia Jolla . hanta
Otorgantes 20 00001660 Compaifia Fiducia Sociedad Ananima Admi Manta

¢.- Esta inseripoion se refiers a lals) que constain) en:
Mo Inscripeidn:  Fer, Joseripeito:  Folio Inieinl:  Folio final:

2 2T-ene-2006 32 143

Nimero de Tnsord,
Fideicomisa 2
| Planos 1

! Compra Venia 1

Coalguier enmendadura, alleraciin o modificacidn al texto de aste certificado 1o invalida,

Emitido a las: 14:45:54 del viernes, 04 de enero de 2015

LT AN 67U -

Validez del Cectificade 30 dias, Excepio
que se diern wn traspaso de dominip o 5e
cANtiers W Eravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la

Poblica Mur
m::;: de In Proghed

Firoa del Refistrador Mincvie-EF

i
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" Empresa Pablica Municipa!
Begistro da la Prepledad de
Manta-ED

4'773'1
NVHHRIETIN i

Avenida 4 y Calle 11 )
e ol

nserifo e1: viernes, 21 e ey e 2104
Tooan; 1 Falin Imicial: 39
Margero e Inseripeian: MErrery el )

NiLaro




Fecha de Resciwcifn:

#.- Ohservaciones:
Aporte al Videicomise Mereantil Irrevoeable denominade Fideicgmise La Jolla, por lo cual el constitayente
transfiere en este acto al FIDEICOMISO, a tlulo ds fiducia mercantil irrevocable, el dominio y posesicn del
AVANCE DE DBRA, del predio descrito anteviormente. La Compeiiia Fiducia 5.4, Administradora de Fonrdos ¥
Fideicamisos Mercantiles en su ¢alided de fiduciaria de] FIDEICOMISO LA JOLLA, scepts la transferencia del
referide AVANCE DE OBRA, como apurte del Constituyenis af Fideicomiso, a tule Je fiducia mercantil
trrevocable y declara que en virtud de 1a naturaleza de su gestién, sus obligaciones se ballan limitadas
exilusivamente al cumplimients de las instruvciones impartidas en &l contrate de Constitiesion del FIDEICOMISO,
gue las partes declaran conocer a cabalidad, por lo gue de ninguns maners paranliza los resultados esperados del
raismo. La transferencia del referide bien, no implica la cesién a la [duciaria d:1 FIDEICOMISC, de ninguna de las

vbligaciones prapiedad del Constituyente, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra

indvle, propias de su gire de neg f*'i‘-i‘} 0 gue hayan generado producto de la inversidn cr el Avanco de Thra,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Demicilio da las P Les:

Culidarl oine LG, Nombre yio Kazda Social Estady Civil  Domictlio
Caonstituyente DEOOOOG00597 Cempania Inmoebiliaria El Dorada § A Tome) Manta
Fideicomiso 0-00300060003395 Tidefeomiso la Jolla Manta
Fidociario

* Fideicomisy
Insevity el @ miérecles, 22 de junio de 2005
Tomo: 1 Folio lniciak: 173 - Folie Final: 203
Mimero de Inseripeidn; 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarka Trigésimn
Moembre del Cantin: Guavaguil

Fecha de (Margamiento/Urovidencia: funes, 28 de marzo de 2005

Aperie ab Fideicomizo Mercanlil Irrevoealble denominada Fideicomiso La Jolls, , por le cual el constituyente

lranslicre ca este acty al FIDEICOMISO, a titele de fiducia mercantil irrevocalile, #f dominio y pusesiton del
AVANCE DE OGRA, de] predio descrite anterietinents, La Compafifa Fiducia 3.A. Adminisiradora de Fondos ¥
lidleivumizos Mercantiles en su calidad de fiduciaria del FIDELCK 01 LA JOLLA, accpta Ja transferencia del
referide AVANCE DE OBRA, come aporte del Constituyente al Fideicamiso, a titulu de fiducia mercantil
irrevocable ¥ deelara gue en virted de 1a naturaleza de su gestidn, sus obligaciones sc hallan limitadas
exclusivamente al cumplimicnto de las instrucciones imipartidas en el eontrate de Constitucicn del FIDEICOMISO,
gue las parles declaran conecer a cabalidad, par Lo que de ninguna manera garantiza los resultados esparados de

mism. ] A lransferencia del referido bien, no implica Ja cosidn a la T:duu_mm. de] FIDEICOMISO. de t}]l]ﬂulla rh: las




Empresa Piblica Municipal
Registro de Iz Prepiedad de
Mania-EP
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Fidueiurig

c.- Esta ingcelprig a

viernes, 27 de enera de 260006

Falie Inicial; X

M
Manta
Travidendin: jueves

e
Calidad ufa 1L,
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c.- Esta inscripei
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! I Transferencia de Dominio
Inzerite ¢l migreodes, 13 de diciemlre de 2006

Ton: 1 Folio Inicial: 39102 - Folio Fi
Nitmera e Inscripeibn: 2.824 MNimers de Repertor
Oficina domde se gnarda af orizinal: MNotaria Frimera
MNmnbre dei Cantén: Manta

Hecha tle Otorgamiento/Firovidencia: viernes, 15 de septiembre de 2006
EscrituratfuicindBesalucidnt
Fechr de Resolucion:
a.- Observaciones: .
Transferencia da Bominio a Titwlp de Restitucion Fiduciaria sobre varios departamentos parqueaderos ¥ Bodegas Jul

Ldificio denaminad La Jolla Condominiue entre [05 cuales se encuentran el PENT HOUSE DUPLEX nhicados cn
el Gen ¥ 7o pise del edificio 1a Jolla , El departamento 02 planta baja. Departumento 01 planta haja -
FEstacionamients 20 - Hstacionamients 19 - Estacionamisnto 18 - acicnamicnto 17, Bodepa 5 - Badega 6-

£ o d 3 .g a I 1

Calidad C . Mombre /o Ruzin Secial Estwd g Tivil Domicilio
Beneficiario i[} 0597 Compaiia umobiliaria El Dorado 5§ A lnmel Manka
Fileicomise RO-0000000003395 Fideicomiso I Jolla Manta
Morgaoics EO-0000000001660 Compaiia Fiducin Sociedad Anonima Admi tlante

c.~ Esta inscripcldn se reflere a |als} que ¢onstain) en:
Litwa: Mo Inscripeifn:  Fee, Inscripeidn: Fulio Inicial:  Follo final:
Propiedades Flovizandales . ; 2T-cne-2008 32 143

TOTAL DE MOVIMENTC

- Namere de fnscripeiones I.
Fideicomisg T
Planos
| Compra Venta

| Prepiedades Horizontales

Emitido a las: 14:46;53 del viernes, 0% de enero de 2015

’ o~
A Lt el

IR

Validez del Certilicade 310 dias, Excepio
1307300432 que se diera un traspaso de dominic o3¢
o emiliera un gravamen.

Elalorado por ! Fayda Azucena Saltos Pachay

El interesado debe commnicar cualgquier error
en este Documento al Registrador de la

Muricipal




Exprasa Pobk

Manta-EF

I- Apclli
Calidaul
Aportatste
Fideicon
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¢.- Exta inacri
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Fios Tnicials
3

el nrigital:

o constaing an:

Molnscripeian:  Fecl T

- Fukio Final:
Mimera e Bepertario:
Modaria Tercera
Mlanta

lnscrite &) = wicrnes, 27 e cnero de 26

Tum: 1

Mirmero de lnscripeiin:
Cficina do arda el eriginsl:
Momibre del Cantdn:

Iecha b Otorgamicnin

Fraopi
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Transfere m:l;!._dv: Dominio

[nsecrito ¢l : miéreoles, 13 de diciembre de 2004

Tome: 1 Colic Inicial: 39102 - Tolio Final:

Mipere de [nseripetdn:  2.8514 Miamera de Repertoerio:

Oficina donde se zuerda el original: Nolaria Priomera

Mombre del Cantin: Manta

I Movgamicnto/Providencia: viernes, 15 de septiembre de 2000
- Esc icio/ Resolucid:

Feeha de .

benominado La Jolla Condomintom entre los cugles s& epeuentran el PENT HOUSE DUTPLEX ubicados cn
el Gra y Tmo pise del edificie la Jolla . E] departamente 02 planta baja. Departamento G1 planta baja -
innanyieante 20 - Eslacionamicate 19 - E=stacionamiente 15 - Estacionamiento 17, Bodega 5 - Bodega 6-

Iy d a 1 3

b Apellidos, Mombies ¥ Doweeilio de las Partes:
Calidad ula o R.1L.C. Mornbre pfo Baedn Soeial Estudo {ivil Trymivcikin
Beneficiarin ; 1000400597 Compafia Inniobiliaria El Dorado 5 A Inmel Meanta
Il i B0-00D 65 Fideicomiso la Jolla Manta
Crlorgantes 20-0O0000A001 460 Compaiia Fiducia Sociedad Anpnimg Admi hdanta
t.- Egla inscripoion se refiere a lals) que constaln) en:
Libroe Modnseripelin:  Fec. Inseripeiém:  Folio Inicial:  Folio (inal:
Propizdades Horizentales 2 27-ene-2006 32 143

TOTAL DE MOVL LN]GH CERTIFIC

Miimero de i’mmpcmnes | Librs mere de Imrrrpn iafes

Fideicomiso 3 |
Planas q !
Compra Venta 4

II
Fropiedades Morizontales 1 : ]

Cualquier enmendadura, altevacién o modificacion al textn de este certificade lo invalida.
Emitide 3 las: 14:41:4‘! d:.] viernas, 09 de enero de 2015

AR AR

Tiﬂhﬂrﬂdu por : ?a"r"-'la Jd'11“'--|'-Ihl bd]ti } 3 Validez del Cerfificadn 30 dias, Excepty

1307300432 S _ yue 5o di:ra‘un traspasa de deminic o se
emitiera nn gravamen.

] f. El interesado debe comunicar cualquer error
Iy en este Documento al Registradordela
o, Jaime E. De} %du tna'gu Propiedad,

Firma del ke gistrador

Fichn Fepigtral: a77EG




DEL CANTO!

N 09790

122 e
ANMORLL DORADO A INMELROR

C g Do e

e ane no es deador di cgra Mumicinalidad.

Ianta Enero

VAL PARA TA CLAVE
1180801001 D.01-PB.TERY BAL( ED.LA JOLLA
Manta, siete de enero del dos mil quince




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

]"'-"IH].'.lfﬂ, et de

YALIDO PARA LA CLAVE
1180801031 EST.I7 ED.LA JOLLA CONDOBMRNIUM
Manta, siete de enero del dos mil quince




DEL CANTON MANTA

Ne f097959

LATESORERIADEL GOBIERNG ALT '_}N;’IJ WO DESCENTRALILADO

i

Acpeticien verbal de parte 1teresag

Ivlucipal ¢

Vunioipa
oK

g esta Municiys

Enern

YALIDO PARA TA CLAVE .
1130801032 EST.18 EDLLA JOLLA C '\I“JDUI%'II.N![.]'?-'I
Marrta, siete de enero del dos mil qujnek




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

sigwiente sc cslabiece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . . .3 de. .. ... oL de2G2015

VALIDO PARA LA CLAVE
1180801043 BOD.5 EILLA JOLLA CONDOMINIUM
Mamta, siete de enero del dos mil gquince

rice =)




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Errergencias Teléfono: RUC: 136DD20070001

Direcctant Avenida |1 L ORI

¥ &1 1 entre Calles 11 u
-4 Teléfona; 2621777
i Mar

i”}E“SOLVEN

=

(‘GE-RT{ FICADOT

CHREIC
HOMERES
RAZON S0CIAL:
DIRECCION

S
DATOS DEL PREDID

CLAVE CATASTRAL:
EVALUD PROPIEDALD:
BIRECCION PREDID!

DESL.RIPLIDI‘.

W PAGO:
CAJA:

FECHA OE PAGO:

" ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ

CUERRPO DE BOM EF’{’ EwIDF_ MANTA

Errargencias Teiefono: F‘gfﬂli?ﬂ?f _"H COMPRORAMTE IV: PAGH
Calles

17772 00003337
¥ E‘“‘SOEVENC IA

CIRUEC:
. HOMBRES
RAZOM SOCIAL:
RIRECCION -
WALOR
TN BAGD:
A
FECHA DE PAGD:




CHRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

N* PAGD,
CAJA:
FECHA DE PAGD:

'GUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; T RUC: 1360020070001
Eergencias Telfono: N0 G Avanica 1 COMPROBANTE DE PAGO

91 1 Tel fE e gﬁazll‘ies ;1 15!::"121 747

eléfono: Fif-

- T ants. - Manabt 000033373
~ ' CRDOTDETST RN T

3 L

‘DATGS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL:

or AVALUO PROPIEDAD:
CIRECCION PREDIO:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, . ) RUC:
Emergencias Teléfono: L[!Eecl%i?gffn?gf 9‘1{]1 COMPROBANTE DE PAGO

: entre Calles 11y 12
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000033372

CIIRUC:
NOMERES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

H" PAGD:
CAJA
FECHA [IE PAGO:

CLAVE CATASTRAL:
lbor AVALL PROPIEDAD:
DIRECCICON PREDIO!

Nas01L/2015 10

unegs, "Ue de
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_.|
o
-
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ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCUENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEARMIENTO URBANOC

NS 00647887 CERTIFICACION

No. ooz - aoos

La Direcvién de Planeamiento Urbdnol certifica que untg vez realizuda In
inspeccion o lo BODEGA 5 pertenepiente al EDIFICIO DENOMINADO LA
JOLIA CONDOMINIUM wubicudo en bl .ﬁﬁ.:: Farbasqutilio del cantén Manta,
propiedad de la COMPANIA INMOBILIARIA EL DORADO 8. A.
INMELDOR, identificado con In Cl vei Catastral No. 1186801043, se pudo
comstatar que, lo misma se encuentirg dentro de su respectiva Linea de Fabrica

Y no se encuentra afectado por el Plan Requiador ni por futures proyectos.

Manta, enera 06 ¢

Arg. Galo i;'ifuar‘"..
AREA DECQ




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTC URBAND

NG 00047688 CERTIFICACION

No. 003 - o007

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que una vez redlizada la
inspeccion al ESTACTONAMIENTO 18 perteneciente al EDIFICIO
DENOMINADO LA JOLLA CONDOMINIUM ubicado en el sitio Barbasquilio
del cantén Manta, propiedad de lo COMPANIA INMOBILIARIA EL
DORADO S, A. INMELDOR, identificado con la Clove Catastral No.
1180801032, se pudo vonstatar que, el mismo se encuentra dentro de su

respectiva Linea de Fabrica y no se encuentra afectade por el Plan Regulador
ni por fituros proyectos.

ke

Manta, enepo _pﬁ..,_dql 2015

5 prosehte documento s¢ antlte de ormede o T docsmentzdiy requeriida pard of brdete v @ repeceidn en o Mg que fadice G buena fo of

solisjivmite; por fo cusl sefeanme srer 3¢ omksidn, edmmimds de respanprdlidng 6l seriifieomie, 5 54 (MDD BTRE gue 2 ham presstodo Sahoa fiksds @
T AsETH a0t proifiene errtineay, en s soliciudes cormesnondineer,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ne 00017ess  CERTIFICACION

No. 204 - 0008

La Direccion de Pluneamienio Urba micerﬁﬁca que una vez realizada la
imnspeceion ol ESTACIONAMIENTO| 17 perteneciente al EDIFECIO
DENOMINADO LA JOLLA CONPOMINTOM ubleado en el sitio Burbasyuilio
del cantén Manta, propiedad de lq@ COMPANIA INMOBILIARIA FEIY,
DORADO 8. A, INMELDOR, ide f.'{ﬁl..lldﬂ con la Clave Cafastral No.
1180801031, se pudo constatar que, el mismo se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fibriva y no se ¢ errnﬁu afectado por el Plan Requtador

m por futiros proyectos.

el eTle s,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

NG 00047689 CERTIFICACION Fmyms

No. 005 - 0009

La Direceidn de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizoda la
inspecciont al DEPARTAMENTO o1 Planta Bajo “ESTE”, ubicado en la planta
bajo  del Edificie "La Jolla Condominium® y las dreas comundles
correspondientes pertencciente ol EDIFICIO DENOMINADO LA JOLLA
CONDOMINIUM ubicado en el sitic Barbasquillo del cantén Manta, propiedad
de lo COMPANIA INMOBILIARIA EY. DORADO 8.  A. INMELDOR,
identificado con ln Clave Catastral No. 1180801001, se pudo constatar que, el
mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no se encuentra
afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos.

Manta, enefm ob &g 2015
'II ' IIII

Arg, Gald Alve]
AREA DE CO
DIRECCIQN

EY preintiite domamiante g2 emite de acperta 1 jn docurtantanidn roquerids para af brdmite by o Irispanciin en o Bgar gue indicr de s fe of
fulicitierte; por b cusl selearmes rrrer 1 omis, comlerde da respomaabilidind of cartifieotte, « pe comprndare gee e ior prassnrado dlod flses o
TeprEEneimnes prifirs ervditees, o fas splisiluder corrependipntes,
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GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NG 00063205

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPATL. DEL CANTON MANTA

sada, CERFIFICA: Que revisado el Catastro de Predios.. ...
' URBAMNA
"""" “SOLAR Y CONSTRUCCION — -

tncuentra registrada una propiedad que consiste en
Perteleciante a. e e n e
CrA, IMDE‘ EL DURADD ﬂ-.. INMELDOR

- ESTAC 177EDIF, L& JOELA CONDCHRAIN IR, T T e e
CU¥C - . - AVALUO COMEBRGIAL PRESENTE- - oo - . -w-— asciende a la cantidad

de :2'5_13 58 DO MIL QUINIENTOS IID".-’ENTA Y UND 58 {'lll]l'] DOLARES, . .
CERTIFICADO OTORGADC PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MPARRAGA

a7 ENERQ 2015
del 24
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NS 00069204

[.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOS0 .'I'{i"{{'] ATTONOMO DESCENTHRALLZADC

MUNITCIPAL DEL CANTON MANTA

UIMIENTOS VEINTINEIEVE 53/100 DOLARES.
10 PARS TRAMITE HIPOTFCARIO

FPARRAGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

sada, CHRTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios... .
ada, CERTIFICA: Que revisado e ! URBANA

ada una propiedad que congiste en SOLARY COMNSTRUCCIGN-—

A INGR. 'EL DORADO 5.A. INMELDOR __

" BOD S EDIF LA JOLLA curmormumm T

- AVALUD COMERGIAL PRESENTE- == e - oo agelende a Ja cantidad
14 MIL NOVENTA Y Ct_lﬁ_«_THD wmr} DOLARES.

~ CERTIFICADG OTORGADO PJ&LPA TRAMITE HIPOTECARIG - 77777

WPARRAGH

o7 ENERD 2015
Sdel2g.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

7y
o 0
Certificdtedmr TI7371

El Predio de la Clave:  1-18-08-0]-032
Uhicade eny EST I8 ED LA XLA CONDY

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 1102

Area Comunal: 3 3000

Area Terrena: 4 2700
Perteneciente u:

Lrocumenio fdentidad Propietario
CIA INMOREL DORADO 5.4, INMELDOR

U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 764,75
CONSTRUCCION: 1764,84
2529,50

A ¥ NUEVE

UIRENID ne conslituye reconacimiento , fraccionamiento u otorgamienta de Iy
ef predig; solo expresa el valor de suelo aciual de aouerds a la Ordenanza de
n del Flano del Valor dei 8 '

me a o extablecido en Lo L

Lmprasg por: MAR]S REVE:
il




DIRECC

NS 0119459

fleiste

Ef Predin de fo Clgrer

ibicarlo en:

Area totof de! predio sequn escribir:

Aren Neta:

Area Comunal:
Avan Terreno:
Perteneciente u:

Darcymiento ffenidad Propiztario




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No. Cerrificacipn? 119472
MO CERTIFICADO DE AVALUO <10,

or de Avalios, Catasiros y Registros
neta, en el archive exislente 5e counsta

El Presdio de fe Clave:  1-15-08-07-001
Ubicado an: D.0I-PEATER Y BALCED.LA JCH.IA

Area total del predic segun escritura;

Area Neta: 205,29

Ares Conunat:
Ares Terveno:
Perteneciente qr
..f...lu_':cu};m.li'él .Td'-:'mldud'
JBEL DMORADG 8 A, INMELDGR

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13887,50
CONSTRUCCION: 102385 80

]

af de

'-F-" . P
Heripe ;

WE- a3t Codesio Rupbrti

imprese poe MARIS REVES




NLUMERO: 2014-13-08-(02-P5.276

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Antorizada por la Notana [Sciunds
Abagada PATRICTA MENDOR A BRTONES

CUANTLIA: INDLETERMINAD A

FECHA DY OTORGAMIENTO: 24 DE §ERTTHMBRY DIIL 2014

CONFERE SEGUNDA COPLA: EL DIA 24 DE SEPTIEMBRI DEL 2014




NUMEROQ: 2014.13.[18.02.1’5.2‘?’15 :
ACTADE PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS
NOTARIA SEGUNDA DEL, CANTON MANTA

DOY FE: que dando compiimiento a lo solicitade por el ABOGADC XAVIER

VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1884-12 FORO DR ABOGADOS DE

MANART, ¥ de acuerdo a] Articulo diecioclm Numera] Sepundo de 1a Ley Notarial
. Vigente proceds g protocolizar ¢l documento que antecede que contiene of

Nombramiente de 1 sefiora ALICTA MARQ.UEZ LOOKR como administradors de

Copropietatios det EDIFICIO

seis de Febrero def dog mil catorce. La cuantia eg mdetermiuada.~ Para consiancia dz
¢ ;-,110, frmo v sellp en Iy civdad de Manta, 2 jos veinﬁc-uatrn dias del mes d=

' %f Beptiembre de] afio dos mil catorce (¥~
|::' Illl"

rones
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ABG, Ph« miu:,""*'ﬂi A BRIONES
NOTARIA PUBLICA SEG() DA DE MANTA

&

Abg. Patricig
Matarig P
Monto .

: SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ -
ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA, fﬂLﬂ
MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTOQ EN TRES FOJAS UTILES L

g
TR ?- ------- L1 ] k
Hora Briones -

C 0 Segunce
tonto - Eouodn:




wra Notaria:

AAVILR -

ail

eryaloniana, mayor do

edad ¥ domicitiado en estalefidad de Marta, attte usted oy

FeSpeluosamente comparezco ¥ solicito de confdrmiidad coit el articnlo 18 numeral
2 de la ley Notarjal, si

lestimanios solicitadne,

Manta, Septiembre 24 dal 2




: ﬁiiti:_a Mdrguez Loor
Lrudad. -

' D= 50 consideracion:

Tjé_ngu a bien comunicar a usted, que la Asamblea de Copropietarins del edificio “ L3 Jolla
Condiminium Club”, celebrada en ésta fecha, § de Febrerg de 2014, por unanimidad la ratifica &
- wstad como Administradora del Fdifigo del mismao nombre, por un perioda de un afic,

Enel aj_ercfciu de su cargo, usted ejercera Ia representacién legal, judicial extrajudictal, con todas
. Tas #wtbuciones y deberes establecidos e [a Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, como
mbién o aprobada en sl Reglamenta interno del Edificio, La Jolla Condominium Club.

8 “Edificio La Jolla Condominium Club”, fue incorporado 2l Régimen de Propiedad Horizontal
. rq-a'diante escritura publica autcrizads por ¢l Notarie Tercero del Cantén Mania, el 18 de Energ
gaf 2005 e inscrita en al Registro de la Propiedad del Canton Manta, e 27 da Fnero de] 2006

Repartorio General No. 529,

. Atentamente

qundg

Liagar

1a Joila Condominium Club

]
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Abg. Patricia M
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en los términos del nombramiento que




ACTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIQS D JOLLA CONDOMINILIM CLUB”

DEL 6 DE FERRERD DE 2014

En Mants, en la sala do receprian del edificio, a las 20:00 del dia jueves & de Febrern de 2014 se
instala la Asamblea Ordinaria de Coprapietarios del Edificig “Lg Jolla Condominum Club” con [os

siguientes asistentes/aticuntas:

sr. Carlos Gonzalez-Artioas Diaz Presidente da la Asamblea F‘F.;r'lﬂ'hl'.'ll_j.SF.* 20,00 5
Sr.Melwyn Herrera {Dpto f &

sr. Esteban Sénchez (Dpto. 202)

Sra. Natalia Taratenino (Suit)

Sr. Peter Larkins {Dplo, 307)

ar. César Maranjo (Dpto 102)

Sr. Alejo Cruz (Dpta &40 )

Con estos asistentes se verificd el qudrum, co

3.- Presentacidn det ;
Administradaora, con la ayada del sr. Esteban S&énchez Tesdrero del On
aprohadas por unanimidad por 1as asistentes.




6.~ No se pedira alicucta extraordinaria durante el afio, a no ser gue se presents una emergencia,
Con respecto al mantenimiento del parqueaderc, se fo revisara el proximo afo.

7 .- Varios.- En esle punto , se tratd sobre algunos puntos, que hay que corregir con respecto ada
guardiania, ya que hubo una queja de parte de un condémina y fue et haberlos epcontrado
dormidos en un par de ocasiones, Para esto, se habid de pones sensores, con algin sonido, que g
guardia pueda olr, al mementa gue alguien se acerque, y esté atento en caso de gue se haya
quedado dormido. Otra sugerencia fua ver la posibilidad de adquirir un reloj, para marcar las
vueltas de los guardias y asi poder controlar.

Yo ya hablé con el jefe de seguridad al respecto, primera pues comentanda sobre o acontecido, y
luego exponiéndole éstas ideas, Lo que me indica es que lo de los sensores no es conveniente,
Puesto que el guardia bajo ninglin concepto puede quedarse dormido. Fso mas bien seria para que
efles, habiendo algo que los alerte, se gueden dormidos con mas frecuencia.

Con respecto al reloj me dijo gue si..que eso se utiliza ¥ es muy bueno. Paro eso tiene un costo.

El dijo que pasaria la propuesta, pues no estd incluido dentro del valor que ellos cobran por sus
servicios.

Creo gue tiene ldgica lo gue dice, sin embargo, lo dejo a vuestro mejor criterio.

También se decidié comprar un carrito de compras, pues los gue hay no ahastecen alas
necesidades de tos copropietarios.

Se enviara una carta en nombre de la Asamblea a uno de los conddminos aue mantiene una
deuda con el edificio, v a quién se |e ha notificads varias veres para gue se ponga al dfa en sus
obligaciones, y no lo ha hecho, o gue perjudica el presupuesto del edificio.

Con la ayuda de |a sra Miriam Paredes de Harrera dpto. 602, se va a revisar nuevamente la
caminadora del gimnasio, ella enviara a técnicos, y se verd si esta sirve o habria que adquirir una
nueva. Estamos seguros que habrd solucién,

Se hablé de las palmeras a la entrada del edifitio, coma ustedes saben hubo gue sacrificar una
para la instalacién de as tuberias de alcantarilla, no se ta pudo salvar por su altura v se partid en
dos pedazns. Sin embargo les comenté gue las otras palmeras solo tienen una raiz de 60 cm, de
profundidad, lo que por ratos, sobre tode en época de verano significa un peligro, pues se doblan
mucho. Hay que recordar que debajo de ellas estan Jas cimaras gue antes servian como poza
seéptico. Para no tener, con el tiempn, sacarlas, dofa Roclo Loor de Gonzélez (Artigas.
{penthouse) nos indicd que estas se pueden salvar , pues axiste unas cuardas, o alambres que se

colocan de tal manera que la palmera quedara segura. Esto ya lo estoy averiguande, si hay alguian
que lo haga aqui en Manta.

Se ratifica & la administradora en su cargo.

E.- Se clausura la sesidn siendo las 22: 20

- = b

-~ - e Rl -
ﬁﬁ“&j_bsﬁnmﬂez_gﬁ.rtigas Diaz Alici

:’-ﬁ_g;fdente Comité Copropietarios Edminis’tradﬁra—Sécretaria Asamblea
¥ de {a Asamblea




ehrarn 7 de 2014

gz omi considaracidn:

2 @& hien comunicar a usted, que la Asamblea de Copropietarios del edificio * La loia
“ondiminium Club®, celebrada an dsta fecha, § de Febrera fe £014, por unanimidad |g ratifica &
~

2 coma Administradora del Edificio del mismg rombre, ppe dn periodn de un afo.

usted ejercerd o representacian legal, judicial y extrajudicial, on todas
s v deberes establecidos en la ey da Propiedad HMarizontat v su Reglaments, coma
n lo aprobado an &f Reglamento interno del Edificlo, Lo Jolla Condominium Chub,

S “Edifitio ta Jolla Condominium Club”, fue incorporado sl Régimen de Propiedad Horizantad

=diante eseritura peiblica evtorizada por el Notario Teroe det Canton Manta, el 19 de Enera

2005 e inscrita an el Registra da la Propiedad del Cantfin iManta, ef 27 de Enero del 2006
Floro General No. 529,

At=aisrmente

BAZION: Acepto el cargo para el cual he sido elegida, en Mds tErminos del nombramiento gue
| aEmmcads :

M2 OONALDAD: Ecuatoriana

o EEBANTILIO: Manta

eii=, rebrern 7 de 2014

r




»LAMENTO EN NO DE PROPILE -rﬂH & i]_lifl LA Jd_l_,'l_l.r’i
CONDOMINIUM C

Articule Priinero.- Desting de los departamentos

fror tituio que fos
to 1hfl_tr_h o actys quf- ﬂiw. cn a las baefa:
8 lu. ixanrlui ;141 Llil ]uf' vecinos, ¢f decorn p 4 la seguridad y bue
conservacion del Condomipio y todas sus partes o a la seguriflad de sis moradores.

Ariicolo Segunde.- Organe regulador.

El organisme regulador de fa admimslrac i Propactarios

la misma que estarad {brmada por cada uno de los pmp:etml L} HE EU departamentos de
1 a Jolla” Condontimium Club, o sus representantes acreditados| para actuar en ella.

Axticule Tercero.~ Dela Asamblea de Propietarios.

3.1 La Asamblea de Propictar e reunira ordinafamenite cada fres meses y

N . ' - A 1 -
extraordinariamente cuandg Jo solicite cuuiquiera de Ios propietarios o el administrador.

3.2 Para que haya quonun se necesilard un nimere de cof s derechos

representen por lo menos ¢l 0% dol total do los propietrios.  .as rc olircumes se
tomaran por wia de s, Lu propiedad de cadu departamento da derecho a un

vl o,

|
3.3 Las actas de sesiones
e Fﬁ_t 14 mrrwdiatanlmtr*

¢ Propictarios.
igluentes.

4.1 Flegir al administrador de los bienes comunes.
4. 1 Fijar la remuneracion del administrador de los blencs conqnines,
Remaver de sus 1LII1L1CFI'1E:-R antes 0| para el que [ve etegido,
4 basada en una justa causa.
Fontrate a los empleadas




4.6 Autorizar al administrador de los bienes comunes, para el despido de dichos
crpleadas y obreros, cumpliéndoss en todo caso fas disposiciones legales pertinentes.
4.7 Designar al Director y' Secretario de la Asamblea, quienes durarén un afio en el
ejercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidsmente,

4.8 Designar Director v Secretario de la Asamblea en el evento de falta o irnpedimento
de los titulares o de uno de elios,

4.2 Distribuir entre los; propictarios las cuotas y espensas necesarias para Ja
adminsitracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes. _
4.10 FEn caso de ser necesario, imponer cuotas extraordinarias para la mejor
administracion ¥ conservacién de los bienes comunes para su reparacion y mejoras
voluntarias. :

4.11 Autorizar a} administrader de ios bicues comunes para hacer gastos (ne no excedan
los IS$F600.00 ,!

4.52 De creerlo conveniente exigir al administrador upa parantia de fiel cumplimiento
que ampare el correcto desempefio del cargo cuando se trate de administradores
externos contratades para esie fin, -

4.13 Sciilar l2 forma en que ha de rendirse lz garantin determinada en ef numeral
precedente y en el monto de ésta.

4.14 Exigir cuentas al administrador de los bienes comunes, cusndo lo estimare
cotiveniente, y de manera imprescindible, cuando este cesare del cargo.

4.15 Establecer las nommas, horarios y procedimientos pars el uso general de Ios bienes
OMIINES. ! _

4.16 Imponer las sancione$ y multas que estimen convenieates en el evento de que los

- propietarios infrinjan lag disposiciones contenidas en el reglamento.

Articulo Quinte.- Funciones del Director de Ia Asamblea.

3.1 Bl Director de la Asamblea presidira las sesiones de la Asamble de Prdpietanos.

3.2 Sera designado por los propietarios con la votacion de por o menos lds dos terceras

partes de los miembros, en una primera convocstoria,. DE no haber quorum se

convocara por segumda ocasion, donde se lo eligird o por lo menos el 50% de los votos

de Jos concurrentes con derecho voto, Ias convocatorias deberdn ser publicas.

3.3 Suscribir los documentos pertinentes a la adminstracion, como representante de
todos los propietarios, sirviendo como documento habilitante que ampara su sctyacion,
l2 copia certificada del acta de la Asamblea de Propietarios en la que conste su eleccion. |
5.4 Las demés Runciones que fijen los propietarios.

Articulo Sexto.- Del ﬂdn}inistl‘iadur.

El Admimstrador serd designade por la Asamblea de propistarios, en forma prevista
por este reglamento,

Son sus atetbuciones v deberes: |

6.1 Administrar los bienes comunes del Condominic, con ef mayor celo y éficacia.

6.2 Arbitrar las medidas necesarias para la buena conservacion y funcionamiento de “La
Ioila™ Condominiurm Club.

6.3 Supervisar y ‘ejecutar por medio de log empleados y obreros a su cargo las
reparaciones que fueren menester, solicitando autorizacion de [a Asambles cuando
8astos e tenga que erogar, excedan jos US$600.00,




6.4 Cumplic y hacer cumplir, dentro de o que comesp _ ]
ardenanzas que, se hobieren expedido o se expedieren er i 11111:1‘4_: asi come Jus
_":1E_|]_1_!{1{_}[1L._1 de: la Asamble de Propietarios.
saudar vy osmantener bajo su rFH[‘If‘ITHﬂhlflijcld permm" '_ seciaiaria as
siraciGn | consery ; Dienes Cony asi corne lag cuotas
pago de ia pnma de! r;,urn n} ]t;_rdtn;m .
oner a la Asamblea de Propictarios en nombramienfa de los trabajs
flleren necesarios para cumplir st labor, supervisar lap aclividades de
trabwjadores e informar sobre elas a [a Asamblen de Propietarios.
7 Solicitar a la nutoridad judicial perlinente, la apl nd
sancioradas en dicha ley. El producto de las multas mmgr
cargo del administrador,
6.8 I_Tevar |as cuentas en forma « correcta, clara ¥ documentagla
[ i’lf‘ﬂ:r‘q que esiuvieren a8 su cargo) mi
“la A m.mhh‘a de P'I!'Lr!'!lt.t‘tﬂ
: . n la debicy wit
de fiestas, reunio a1 las arcas como por elempla fa
siempre €l detecho a [a paz v tranquilidad de los « ropiefarios.
6. 10 Cumplir ¥ hacer ¢ mnp ir Tar normas y ;\m. cdimientos p._ih' ol s de
COMIINESs IMpPUE w L Asamblea de Pre _
6.11 Precautelur la infegridad de las ar VFrdﬂq del C ;{‘lnminiu y autorzzar al
residente que lo solicitare [z plantacidn, sembrio, extraccién o rE:uhI! acitn de ks plantas
v demds elernentos de fa atborizacion del Condominio. _
6.12 Establecer los horarios de depésito o recoleccion de :jc:s.pe.rrl'[- s en el lugar

destinado para ello.

Articule Séptimo.- Plivo de duracion de funciones del Administrador,

Fl admuunistr ddm :'if- s bienes GaTmHEs riumm un afic en sys funciones, pudiendo ser
nte, siempre| yiouando po buya sido

dias| de anticiy n. La

la reatizara la

Asamblea de Propietarios.

Articnle Octavo- e los Derechus y Obligaciones reciprodaside los Propietarios.

s términos previstos por la ley de su depariamento y espacio de

parqueos asi como de los bienes [ :
i a las expensas oecearias para {u q"ilj.lTl.il'Ji‘?[[élL o1, conservacign ¥
de loz bienes comunes, a5i como en ¢l pago de 1a prima de seguro

como una multa po tidos que

8.4 Cumplir con
materia se expidiere.




Articily Noveno.- Declaraciones Especiales.

.1 Cuando un departamento pertenezca & dos o mas personas éstas deberan nombrar a
un mandatatio en forma legaf, para los que los representen en todo lo relacionado con la
propiedad, administracion, etc.
9.2 Para que pucda realizarse Ja transferencia de dominio de un departamento, asi como
para la constitucidn de cualquier pravamen o derecho real sobre ello, serd requisito
indispeusabie que el respectivo propietario compruebe estar al dia cn el pago de las
expensas © cuotas de la administracion, conservacion y reparacion de los bienes
conmes asi como de seguro especial si lo hubiere contratado.
Al efecto, los notarios exigirdn como decumento habilitante la certificacion oforgada
por el Administrador del Condominio. Su no presentacion impidird la celebracion e
inscripeion de la escritura responsable en caso de no dar cumplimiento a o que se
dispone en este articulo.
$.3 Ningun departamento podra ser enajenado, gravado o arrendado, sin que su
propietario haga conocer a la otra parte intervinieate, cada una de Jas especificaciones y
restricciones impucstas por el presente reglamento. De no contener dichos actos o
tontratos la mencion cxpresa a las disposiciones y restricciones impuestas por el
presente reglamento, el propietario respondera por el incumplimiento a jas disposiciones
contenidas, asi coma por las molestias y dafios ocasivnados a los departamentos
. o8, 8in perjuicios de la sancion pecuniaria que le aplicara la Asociacion de
Copropictarios de a Urbanizacion,
#.4 Los propietarios podran realizar lag mejoras que estimen conveniente dentro del 4rea
de propiedad exclusiva, comunicando de ia misma al administrador para su
conocimiento, siempre v cuando estas no afecten al omato y disefio original tanto
arquitectomeo como estructural del Candominio, cuidando en todo momenio que la
mejora fealizada no afecte a otro copropietario. No se podra colocar ninguna clase se
avisus, letreros, votulos o pegar papeles y anuncios en la parte exterior ds los inmuebles,
En caso de duda en la aplicacion de esta disposicion ¢! administrador someterd a la
Asamblea de Propietarios la intencion de realizar dicha mejora, quienes decidirin su
ejecucion, con la aprobacién de por lo menos dos terceras partes de sus miembros.
.5 I.os obreros que entraren al Condominio a realizar mejoras tanto en las areas
comunes del Condominio corno en cade departamento tendran que sujetarse al horario
de 8:00 & 17:00 para con psto evitar moletias a todos jos propietarios e inquilinos del
Condominio. y
¢ establece un fondo  para pintura que estara incluido en la alicuota mensual para
pintar €l condominio cada dos afios.
2.7 Hsta prohibido realizar reunicnes de tipo religioso, sindical, efectuar mofines o
camparias politicas, concentraciones o cuentos de tipo comercial dentro del condominio.
7.8 Esta prohthide guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los
ulensilios o herramientas utilizadas por el propictario en su trabajo o actividad,
sustancias explosivas, corrosivos, inflamantes o que pudiesen producir hume o malos
olores,
2.9 No se podra wtilizar fos servicios del personal dependiente del condominio para
actividades, trabajo y/o servicios de cardcter particular,
.10 Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se Jlegaren a dictar, son
de naturaleza real, es decir, obligan al propietario del predio ¥ a sus sucesores en ei
dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adgurrir e] dominio,




Articule Décimo.~ Convoecatoria de Primera Asamblea de Propietarios.

-a primera Asmublea de Pre
¢ se invitars al delegado d

Asamblea.

Articele Déciimo Primerv.- Liso v cuidado de dreas coimunes, manipolacion de
desperdicios ¥ parques de vehicolus en Areas comunes,

Areas Yerdes

T.o5 residentes, sus {amiliares v annﬂn-.
alidad embeliecer aup |

COmE POT ejemplo parjieade

conservardn lag gregs verdes, quienes ficuen
auestro Condominio ¥ np para ser 111]1n1|1n*" prara
o acasional de vehjculos, bibicletas 5

o5 habitantes del Condompinic coopersn con el as

:‘wlrmdn quf' mtnq sean deteriorac

~omunes a5l como de la2f fachadas del Condominio,

Tre igual manera, no s padedn plantar, sembrar, extraer o jeubicar las plantis y dermas
elementos de arborizacion del Condominio, sin el debido|y previe conocimienio del

Administrador,

Fiscinay

a filf{:gt"' & ;
imnes a viernes, fines r_{r: h!‘II-r_iI]d 5y

reffigerios no pud:an 8eT Constiidos dr-ntn
que estaran dispuestas alrededor de Ja misma

I'l':.‘j'h'iti ido el uso dela p

En el evenio de que algan copropit
la piscina yfo 1a casa club rendra gune
de los bienes comunes para su aprob

¥ '-"[Uf‘ El irdnum:hddrl dr‘ 5 rif:mz"i:

El usa y goce de las instalac
responsabifidad ¥ supervision
administracion el cuidado de 1a 1nle
repecto a 51 1mpericia para. el mac
accidentes. .05 nifios,

por un adulte.

ol SO

pm . Las bebidas o

de la piscina, sino|inicamente ¢o las mesas
Asl mismo ¢l personal domesfe

i eacrito at t{n’f'
n.rdmacn.ran del gmismn:l,

na, en o que
que I.‘.II'{'_'I'" carn




Balcomes y ascensores

No se permitira ingeesar a los ascensores con arena o mojados, para mantener el buen
=stado de los mismos.,

Para mantener en Optino nive] la imagen estética de la fachada de “La Jolla”
Condominium Club oo se permite abrir ningin tipo de boquetes pama aires
acondictonados u otros que puedan dafiar la mismu.  Asf mismo en los balcones no se
podrin instalar ningln tipe de cordeles para colocar ropa o cualquier ofro cbjeto, o
usarlo como area de al.mac?naje_ ! :

Mascotas

Por tratarse de departamentos no se permiten perros, loros ni animaies salvajes.
Manipulacidn de desperdicios

El personal destinado para este fin por el Administrador retirara todos Ioé dias en cada
departamente de acuerdo al horario dei basurero de la zona a excepcion de'los domingos

los desperdicios en [undas herméticarente cerradas dentro de tachos de basura con tapa
¥ ruedss para su recoleccion,

(Jueda expresamente prohibido dejar desperdicios en fas dreas comunes que vayan en
desmero de ia tmagen del Condominio.

Vehiculos i

Para evitar obstaculizar el paso de vehiculos en el ingresa del Condominic cada
propietarie ¢ inquilino deberd usar el area de parqueo destinade para cada departamento
¥ en el caso de reuniones familiares podrd parquear en el drea destinada & parqueo de
visitanics. : 4

|

I :
A mayor de cantidad de vehiculos de los establecidos por norma deberdn parquear fuers :
de "L.a Jolia” Condominium Club. '

Aticulo Décimo Segundo.- Sanciones.

Los propictarios responderan por los dafios v perjuicios que bayan causado al
Condominio, por culpa, dolo o negligencia propia o de fos familiares a su cargo, o de
sus amistades, dependientes o cualquier persona que hays ingresado al Condominio

para siE Servicio. !
[ .

Aticulo Décitne Tercero.- Disposicion transitoria.

Se establece que hasta que la Asociacion de Copropietarios esté legalmente constituida,
&l promotor tendrd ia facultad de aplicar y reformar ef reglamento.
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