Lo UAWON

i 9 : ORNoHIN o olaos 30 - /]
2161730 ONIVAY SIRITSIONYIN z - oorEnd ouveaRnTy @5
, USKION | :

&2
SENBOIR 3T VICY - : &9
QS OYLY

: A
OSHO8L0

: : YANVHHILANS 034 2SI IS
SYNINDST A0 CUIRNN Q : e

zo_o%&mzowzu ,; ; iA ‘ ,l ‘ H, ‘ﬁmwgmm&aéa _<u§oﬂm§mwzm@
5300018 36 CuINN ({5 NowanisNoo - G : : 3SMION 5

HOCRLENGT C

GSILNS

, ausnas X
NOWOYDIHIG NIS VaY 136 08 ouiswad 6 ey oavTINvINGD Y (§D)

SOOVNINEIL L NORY IO RO

§ = mw:do.“m 30 O¥3NNN ; - @ i , - : Qm =E... ; ; <w¢< @ ; - : e ”; redti
@ eI | £ :
NOIDVOIIOH NS ; STIVHIDIANIS s FNavI0d VoY mu

3107730 mugmom SYOILSRIZLOVMYD
0 SANOIVAYESE0 siind it . 4 AW Ry st b b ik e St e 1 e NIAIN SYORBNG mmnwx

. VS0TVEONINDOAY 3
Ol 30 VHQEId O 0OVININIONG
INFLON

; Fp o inDEYEr ORI R
VALV 04y ," R IOS BRIV

NOIRWW T3 HOd wlL
it AR

CINIIAVHETD

HOREZINERIOR

n.mm.ﬁm;m ;mumﬁ ;.@ £ .%3

ldd NOISOHMIE YT ¥Y 21600
T ! | S A
HEEEERENE

U HOIVANGOES YNOZ D ®

e vanaoowonwnoz | | (8) - SHIVHENID
b SOVG———————
 ounsseavanvonnozswwoz [ | ©

L Couiey

‘NOIDo3MId

T T N YO

TVHISVIVO 3AYTD

e ) @ ©® 0
OOl4VHO0LEYD VNI SIS TV VIONINFS3Y e i m) o D) A«wn“mwmmm QVaEeON
o AL 50N | OPYE YISH

'NOI2VZITYJ0T 30 SOLVA A NOIJVY2idILNIal

LR AU SvUlia M S0 MANIGEN I3 L Y8 NYLISS

gy R

| ;oz; ANO SA1FINWNI VAV TVHLSVLIVD VHII4




N° DEL BLOGUE

N° DEL PISO

AREA DEL PISO

cana

fnadera

I_’ﬂkmo o piedra |

hormigon-armado.

metal :

o madera;tipo‘ -
D chazas o hierro

Y D sobrepusstas

@ D ,'a;mpotra'dflks:

=[]} potiene

o[ fpiseina

w [_|feuarto do még

- buena

N [j regular

© [__.” r;a!é

»  ruina

ANODE
CONSTRUCCION O
| Y] RECONSTRUCCION

73 07108 VA020.




'ESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTa

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA xhpmzaxezem ‘DE - ENA FEN,

OTORGAN
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NUMERO: ( 4.832).-
} NTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANiA HOMELOAN

.A. A FAVOR DE LA SENORA CELITA GUADALUPE CHAVEZ

ERO.-
CUANTIA: USD $ 45,000.00.-

ONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
ELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO A FAVOR DEL BANCO DEL
ITISTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

‘ CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
veintitrés de Noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén,
comparecen por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
sy calidad de Mandataria, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominard “EL BIESS” y/lo “EL BANCO” y/lo “EL

REEDOR”; por otra la Compaiia HOMELOAN S.A., representada

almente por el sefior ISRAEL. ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su
calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento que se
adjunta, que en lo posterior se lo llamara * LA VENDEDORA” y por otra
parte la sefora CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO, de estado civil
SO tera a quien en lo posterior se le llamard “LA COMPRADORA Y/O LA
P RTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la

sefiora Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la
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ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
~publica de compraventa, Constitucion de Erimera Hipoteca Abierta y
" Prohibicién Voluntaria ‘de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA..- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa por una parte la Compaiia
HOMELOAN S.A., representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO
BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme consta del
nombramiento que se adjunta , que en lo posterior se lo llamara “ LA
VENDEDORA’f y por ofra parte la sefiora CELITA GUADALUPE CHAVEZ
MERO, a quie.nuen lo postérfor se le Hamaré “LA COMPRADORA?”, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-La Compairiia Vendedora
es propietaria de un lote de terreno ubicado en el Barrio JesUs de Nazaret,
Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una superficie total de veintitn
mil veintisiete metros cuadrados, que lo adquirié por escritura publica de
Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Primera del
Canton Manta, el veintitrés de noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el tres de diciembre del dos |
mil siete, bajo el nimero tres mil dieciocho del fegistro de compraventas,
mediante la cual el Club Social y Deportivo Melmoni, dio en venta el
mencionado lote de terreno a la Comparfiia Home Loan S.A.. Con fecha
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dieciocho de septiembre del dos mil nueve, se encuentra inscrito Planos de
Aprobacion de la Urbanizacion Conjunto Habitacional “MIAR AZUL’ ubicado
en el Barrio Jesus de Nazareth, Sitio la Cercada, del Canton Manta, Provincia
del Manabi , escritura celebrada ante el Doctor Simoén Zambrano vinces,
Notario Cuarto del Canton Manta, el doce de agosto del afio dos mil nueve,

bajo el namero de inscripcion veintinueve, sobre el inmueble adquirido en

ayor extension  por la Compafiia Home Loan S.A

OMPRAVENTA.- La Compafia HOMELOAN S.A., representada legalrﬁéﬁ'ié”"""”

e sm——

e —
por €l sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, -en su calidad de
Gerente General, conforme consta del nombramiento que sé adjunta Yy

debidamente autorizado por ja Junta General de Accionistas de la compafia,

guya copia s€ incorpora a esta escritura, vende, cede Y transfiere a

favor de la sefora, CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO un bien inmueble

onstituido  de terreno y vivienda, signado  con =l numero UNO,

e

Manzana “_A”, ubicado en la Urbanizacién’ Conjunto Habitaciona|

'A._h.-f- - R e M
“MAR AZUL” del Barrio Jesus de Nazareth, Sitio La Corcada de 18
parroquia y canton Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de

las siguientes medidas Y linderos: POR EL FRENTE: 9,50 metros, Calle

Planificada. ATRAS: 9,50 metros cerramiento de la urbanizacién. CcOSTADO
DERECHO: 17,00 metros, lote numero 2. COSTADO IZQU\ERDO: 17.00

it

metros, propiedad particular. Teniendo una SUPERFICIE TQTAL DE

S
(162,50 m2) TERCERA: PRECIO. - El precio del inmueble objeto de la

presente compraventa, dueé de comun acuerdo han pactado las partes

contratantes €s de CUARENTA Y CINCO MiL CON 00/100 DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 45.000,00) valor que
la Compradora sefiora CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO, paga a la

Compania vendedora, con Préstamo hipoteoario que le otorga el Banco del

Instituto Ecuatoriano de seguridad Social, el cual sera acreditado en la

cuenta pancaria de la parte vendedora, 2 través del sistema interbancario de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO-Y DEDICACION




por su destino,

accesion o incorpora
CoOmo todog SUs derechosg

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

UERZO v DEDICA(Y ON




!
(’ ‘YM

plusvalia o utilidades, que en caso de haberlo seran de de cuenta de Ia
vendedora. La Vendedora a través de su representante legal, autoriza a la
COMPRADORA, a proceder a la inscripcidén de la presente  escritura en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
las |condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en caso de
futuras reclamaciones que se deriven del presente contrato se someten a los
Jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o verbal
Sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas;: COMPARECIENTES: a) Por una parte
la Egonomista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del

Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del

BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acomparnia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR” b) Y por
otra parte comparecen la sefiora CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO, a

quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financjera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
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de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora CELITA GUADALUPE CHAVEZ
MERO, en su calidad de afiiada del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los creditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de un inmueble consistente en terreno y casa signada con el nimero UNO,
Manzana “A”, ublcado en la Urbanlzaclon Conjunto Habitacional
“MAR AZUL” del Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada‘de la
parroquia y canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certiﬁcado conferido por el Registrador
de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obhgacnones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraldas o las que contrajese en el futuro “para con' el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuantq al monto de las obligaciones ni en las

monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes 0 de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosados o cedidos o de
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cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del |Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

- /‘\~_.
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito &n” el
literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos

SUPERFICIE TOi‘AL DE (162,50 m2). Esta garantia hipotecarié solo sera

levantada cuando hayan sirdo canceladas todas y cada una de las obligaciones

hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,

ARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los grévémenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras | hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel

el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar

por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
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cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA e%tuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin
caso, dicho c‘ontrato podra ser celebr:ado mediante escritura p‘l]blica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o
incorporacion seguin las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual 3tengan 0 llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se vhipoteca y due se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, direwlctas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o ve;jhcido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de aboga&o, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tfanto la
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integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designad
obligacion(es) garan‘tizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados

por la mija a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier

s por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)

persona hatural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialimente de dicha cesion de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de
derechos |que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma parg propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por ei Cadigo Civil,

especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y

\ MANTA
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titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de’ Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
creditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuvie‘re adeudando incluido 6apital, intereses, costos‘ y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el .
pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o. en
__parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus %trabajadores, incluido ios‘aportes pétrbnales
al Instituto Ecuatoriano de Seguriqad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueblé que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si

este fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
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cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidade publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el importe del credito fue
desti‘nado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien. hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La| PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
cesion de |los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas
casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar

y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado

EL BANCQ y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
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plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en Ia
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira alin cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra buantas veces crea conveniente y por medio
de un fﬁncionario autorizado, rea‘lizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su-nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros que
El Banco elija, un seguro contra iﬁcendio, terremoto y lineas aliadas sobre €l o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
~por La Parte }‘Deudora.. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran

contratados por el valdr feal comercial del inrmueble,' por el tierhpo que'él Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones qué estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embaréo, si EL. BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio 0 accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
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instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
seflor Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos y Burds de informacion crediticia,
publicos o privados, sus referencias e informacion personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,

tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus

obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA

PARTE DEUDORA declara que el(los) présfamo(s) recibido(s) y los ‘que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por-el uso
que|de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Burés de Informacion
Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren
por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para
que este directamente o a través de la persona o institucion que designe,

inscripa el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
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comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la clusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande
la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ié Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCOQ, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgrayamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; v, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: ‘DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podi'én ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la .Iegislacién Vigente, el Banéo del Instituto Ecuatoriano'de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de ﬁersonas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a laé normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano ciie Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposi%;iones pertinentes del Cddigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
| contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en Ia Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
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ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA /@w

En I3 ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 15 dias del mes de Abril del dos mil
doce, en la sede social de la Compafiia Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los
la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

En seccion extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para

tratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacién al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul a la Ing. VANESSA
ISABEL QUULIE ALVARADO, debiendo ocupar sus funciones desde el
02 de Mayo del 2012 por el tiempo de un afio.

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria

AD-HOC fa Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara validamente instalada la Junta General y pide a la
secretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compafias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con fo dispuesto ‘por el
Presidente, expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar la
designacién al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul a
la Ing| VANESSA ISABEL QUIJIE ALVARADO, quien es la responsable de hacer
cumplir las normas del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del
Conjunto Residencial Mar Azul dispuestas en el Articulo 41.

Lo que consta en la convocatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la
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No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma undnime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente.

Certifico que la presente Acta es fiel cqpla del original que reposa en los
archivos de la Compafiia a los que me remuto su caso de ser necesario.

Manta, 15 de Abril del 2012

Acepto conforme

| ) *}’i..&ﬁ' ,JJini
!ng“ Vahess
Presnd nte ejecutivo Ced. 1312203696

Home Loan S.A. - Administrador

| A
izl
!' lf (V(_./
lngsTadla Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO




4

(s

ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE HOMELOAN S.A.

En la ciudad de San Pablo de Manta, ‘cabecera del cantén Manta, provihcia de Manabi,
Republica del Ecuador, al 21 dias del mes de Septiembre del dos mil doce, en la sede social de
HOMELOAN S.A. Ubicada en la avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las diez horas, se

reunieron los siguientes accionistas:
Sr. Luis Alperto Balzeca Ortiz Accionista

Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado Accionista
Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Accionista

Se encuentra reunido el 100% de los Accionistas

En seccidén extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para tratar lo siguiente

orden del dia:

Conocer y aceptar la venta un terreno y construccién en el Conjunto Habitacional
Mar Azul lote # 01 de Ja Mz A, a la Sra. CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz y actuando como secretaria AD-HOC la Ing.

Tania Espinoza.

El presidente declara vélidamente instalada la Junta General y pide a la secretaria AD-HOC
designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la
ley de compafiias, se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo
dispuesto por el Presidente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta un
terreno y construccién en el Conjunto Habitacional Mar Azul lote # 01 de la Mz A, a la Sra.

CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO, cuyas medidas y linderos son los siguientes:

FRENTE: 9,50M Y CALLE PLANIFICADA

ATRAS: 9,50M Y CERRAMIENTO DE LA URBANIZACION

COSTADO DERECHO: 17,00M Y LOTE # 02

COSTADO IZQUIERDO: 17,00M Y CERRAMIENTO DE LA URBANIZACION

AREA TOTAL 161,50 M2

Lo que consta en la convocatoria, paralo cual la junta aprueba y acepta la misma




No habiendo otro punto de que tratar 'y aceptada ‘en forma unanime la venta se pide que por
secretaria AD-HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalara la sesidn con el mismo nimero de asistentes para dar lectura al acta, la misma
gue, una vez leida, es aprobada por unanimidad y|suscrita por F.-) Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,
Accionista, F.-} Srta. Maria Del Pilar Barcia Delga‘do, Accionista, F.-)} Sr. Israel Alberto Balseca

Armijo, Accionista.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la
Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 21 de Septiembre def 2012

Ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO




DRr. HOMERO LOPEZ GBANDO

Nommo VIGESIMO ‘SEXTO DEL CANTON QUrm
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL ’

A FAVOR DE

MARTA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERMINADA
(D13 ‘. COPIAS)

od Pacheco
1 ]a ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DX SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este inétrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y respltados de esta escritura
publica a la que Comparec'e de una manéra libre y. 'voluntana - El
co paremente declara ser de nacmnahdad ecuatorlana mayor ‘de edad,
do niciliado en la ciudad de tho legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhlbldo su

doc mento de 1dent1hcac1on cuya copla Cermhcada__.se adjunta a 8516

a‘el contemdo de

,ins mento pubhco y me plde que eleve a escntura p UG

la mu’[a que me entrega y cuyo tenor literal y que transcnbo es - 61

o




siguiente.- “SILNOR NOIARIO En e] hbro de escnturas pubhcas a su
digno cargo, suvase mchm una de poder especzal al tenor de las siguientes
clausulas: PI\IMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE .- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y smte de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Ins‘ututo }Cudtonano de‘ Seguridad Soc1a] (BIhSS) como
institucion fi nanciera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de ‘Segun'dad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar 0peraéiones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y Jjubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Ecopomista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Pértoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre ‘del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en\ la jurisdiccién de la

TERCERA.- PODER }LSPECIAL.— Con estos

provmcxa de Manabi.
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

requiere, a
Z. AI\&BRAN O con ceduld de ciudadania numero uno siete uno nueve szete

seis cinco tres dos gmon uno, funcmnana de la Oﬁcma Espec1al del Banco

' del Instltuto ]:cuatonano de .Segundad Soc1al enla cmdad de Portovmjo de
' ' 2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
GESIMO SEXTO0 DEL CANTON QUITO

Notario VI
ETROPOLITANO

pisTRITO M

ahora en adelante L
ecuridad Social, reahce 1d smu‘ 3

Tnstituto Ecuatoriano de Seg )
. %

nombre del BIESS, en la jurisdiccid

hipoteca y contratos de mutuo para &

otorgan a favor del BIESS, en todas sus vanantes y

matrices de

inmuebles, que s€

productos, contemnpladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

ejecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -
del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

sucri_'bir a nombre
s de

SEGURIDAD SOCIAL" BIESS Jas tablas de amomzauon las nota

otecas y cudlqmel documento legal
garantia hlpotecana y/o

piblico o privado, relacionado con el mutuo cOn
ANCO DEL

inmuebles, que se otorguen a favor del B
RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
INSTITUTO ECUATORIANO DE

mutuo, sobre bienes
STITUTO ECUATO
Suscribir a nombre'del BANCO DEL

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

publico o privado reldcmnado con la

L INSIHULO

como también cualquier documento

n de cartera transferida a favor del BANCO DE
EGURIDAD SOCIAL BIESS,, entendiéndose dentro

adquisicid

ECUATORIANO DE S

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

que se perfeccione la transferencia de cartera a

fuera menester a efectos de
GURIDAD

ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOC DE SE
3) El presente poder

fayor del B
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o pr;iyado.
total 0 parc1almente tinicamente previa autorizaciérl
legal del MANDAN TE.- CUAR’IA—

n cualqmer

podid ser--delegado
expresa ¥ escrita del representante

R VOCABILIDAD El presente mandato podra ser revocado e

tigmpo,- sin necesidad de-

que LA I\ILANDATARIA sea ' notzﬁcada FW’V




pfeﬁamente' .Sobre ese- pamcular Ademis este poder se. _.,CIitCin?Ié,x, s

' autométicamente revocado; sin necesidad de celebrarse escritura piblica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Espeéial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.

matricula profesional

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogédos de
Pichincha. HASTA A_QUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada é ‘escritura publica con ’éodo su valor legal, leidéizque le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

[Loc g ecca
f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera ! %é

cc. OqoTI&F 424
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En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante- fos seflores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguiidad Social 'y, previa caliicacion de sy habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segdn Resolucién No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, €l seflor Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrs;r_q presta la
carrespondiente promesa legal para g desemipafio dé las funciones de’ Gerente
General del Barico del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha,
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juiiip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el arﬁciqlo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

‘ Estatuto, -
-» . Para constancia firma con-los’sefiares Miembros del Dfreetoﬁo. del Banco-def IESSyel " -
- Infiastrito Prosecrstario Ad-Hoc qué derlifica,. . S , :

Ec. Leonardo H, Vicufia tzquieido
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

)

~ Ing. Omar Serrano Cueva EcbeIivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE/‘?EMTANTE DE LOS JUBILADOS

-~ GERENTE GENERAL
- BANCODEL [ESS







La copia xerox que antecede es fiel compuisa de
la capia certificada que me fue presentada en
{ fojds utiles y que luego devalvi af
interesado, en f& de ello confiero Ia présente.
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DR, HOME’g’ LOREZ OB
Pw.eE\ ANVIGEBIMO. ARXTES
_ HEL BANTON QUREG

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obarnido, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Montenegro,

Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARiA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias.del mes de julio del

dos mil DOCE.- )
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Municipal Del Canttén Manta

Fech; e Aper tura ‘ mzercoles 25 de enero de 2012‘
Parroguia: Manta

Tipo de Predip: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/Tdent. Predial: ) 0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno signado con el numero Uno de la manzana A ubicado en la Urbanizacion
Conjunto Habitacional Mar Azul del barrio Jestis de Nazareth sitio La cercada , de la parroquia

Manta. Que tiene los siguientes medldas_;iﬁgg Fregtg__ﬁ_LS_O_m__c_alle plamﬁcada Atras :

9,50 m. cer amlento de la urbamzacmn Cos”f”d?) derecho 17, OO m. Lote numero 2. Costado

117,00 m. propledad partlcular Area total 162 50 m2. SOLVENCIA EL LOTE

‘ 1zqulerdo

DESCRITO S E ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESU\IEV DE \IO IMIENTOS REGISTRALES:
Acto ___ Nimero y fecha de i cripeidn

3.018  03/12/2007
29 18/09/2009

Compraventa

Ly I.Com‘r:«n;enta v
Inscrito el :  lunes, 03 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Nimero de Inscripeion: 3.018 Numero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciongs:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente ¢l Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izqu1erdo cd sado Vende a Favor de la Compafifa Home Loan S debidamente Representada por el Sr. Luis

Alberto Bals ca Ortlz vaorc1ad6 un lote dc terreno ublcado en el Barno Jesus De Nazareth Sitio La Cercada de
esta Ciudagi de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nompres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social -
Comprador 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A e ’ Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fec, Inscripcién: Folio Inicial:

1672 29-sep-1997 1010

Estado Civil  Domicilio

A N(JTA Compra Venta
AhNTA 4/54

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 33013




2/ 1 Plangs S
Inscrito el : ~ viernes, 18 de septiembre de 2009 :
Tonio: "2 727 Folio Inicial; 415 ¢ - Folio Final: 456
Nimero de Inscnpcmn 29 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

.. Nombre del Canton © .. .. Manta .
Fecha de Otorgamxento/Provndencla mlercoles, 12 de agosto de 2009

EscrituralJ uxcno/Resol ucién:

'Fecha de Reso]ucnon.

a.~- Observaciones: ‘ ,
Planos.Aprobacién de Urbanizacién ‘Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. Enla comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el 1. Concejo Cantonal de. Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningtin tlpo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud;de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% 4rea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 201 1,enviado por }e:l .G(f)bierr'lo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica }a liberacién de 5 lotes qﬁe corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden a los lotes A1, A2, AS, A6, A8.Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibio un oficio enviado por ¢l
Gobierno Autonomo Municipal del canton Manta en la que solicitan el canje de los lotes en garantias signados con
los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lote numero 7 (153,00m2) de la manzana A que
sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2 quedando un area tofal enr garanﬁas a favor
del Municipio de Manta de 2.550m% ios lotes que se van a canjear son.

L 0O T
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Fichia Registral: 33013

|
Certificacién impresa por: Laut }
|
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|
|
I




\9_(

b Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad = -, Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social _ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compafiia Home Loan S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Véhta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se Certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las! 16:58:15  del lunes, 17 de septiembre de 2012 , i i

. o Yol
A peticion des 4 Gihn Hormaedny VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado porcLaiFa™C e Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

A El interesado debe comunicar cualquier error
. AL en este Documento al Registrador de la

ORDE E. Delgd . . Propiedad.

del Regisx ador

k’/\/ W& \»;‘
Dy oN Iigy
‘~VIA5\7_LQN .

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 33013







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Rorterried
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381720580001
RAZON|SOCIAL: HOMELOAN S.A.
NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS A
REPRESENTANTE | EGAL: BALSFCA ARMLIO ISRAFL ALBERTO

CONTADOR: ZAMBRAND BURGOS KATTY LORENA

FEC. CONSTITUCION: 05/85/2002

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/08/2002
FECHA DE ACTUALIZACION: 05/07/2014

FEC. INECRIPCION: 18/09/2002

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ALGUILER DE VEHICULOS.

 DOMICILIG TRIBUTARIG:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Paroguia; MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV. CIRGUNVALACION
Numero: S/N Referencia ybicacitn; FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefona Trabajo: 052625770 Telefono

Trabajo: 052628524 Fax: 052625770
DOMICILIO ESPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS GONCEPTOS
* ANEXQ RELACION DEPENDENGIA
* DECLARACION DFE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICUL 0S MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMEENTOS REGISTRADOS: del 001 al  DOY
JURISDHCCION: \ REGIONAL MANABI MANARI




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

_ SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, ESTABLECIRIENTG: 001 ESTADG  ABIERTOD MATRIZ
NOMBRE CORERCIAL: HOMELOAM S A

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ALOUILER DE MAQLUINARIA PESADA.

ALOUHER DE VEHIGULDS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUGCGION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUGGION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

:DIRECCTION ESTABLECIMIENT:

e hace bjen al pais!

" FEC. INICIO ACT. 85/08/2002

FEC.CIERRE: - . .
.. FEG. REINICHY:

% o
Provincia: MANABI Cantén. MANTA Parronquia: MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calls: AV. CIRCUNVALACION Nomero; S/N
Referencla: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefonn Trahajn: 052625770 Telefona Trabalo: 052628584 Fayw: 052625770

- SRigobec




b "\ElPredzo dela Clave:  1-19-12-01-000
K : MZALT] URB MARAZUL

dio. segun escntura

_ Predzo 16250

titularidad de predio; solo expresa el vilor _
' mediante Ordenanza por el Concqo C : /
e Blenzo 2012-2 13.




CIUDADANO {A)_ -

: , 1306939024
Este documento acradita : ERO - . CEDULA™ -
gue usted sufragd en el e RO CELITA GUADALUPE )
Referéndum y Consulta Popular T ~
7 de Mayo d2 2011 SUCRE
B : CANTON

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 071052011

ESTE ERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
£0S TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

mprgmeed




Manta 09 de Enero del 2012

Sr.
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General de Accionistas de la Compafiia
Homeloan S.A., celebra el dia de hoy 09 de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrarlo GERENTE

GENERAL, por el periodo de DOS ANOS contados a partlr de la fecha de mscrlpuon del presente
nombramiento pudiendoc ejen.e? la representacion legal judicial y extrajudicial de la Compafiia.

La compafia HOMELOAN S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el 29 de julio del 2002,
ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en el registro
mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio

" General con el # 912

82 Rearsy,
‘:_03\3‘ -8

Atentaméente

Presidénte
HOMELOAN S.A.

ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL, para el cual he sido elegido para el periodo de DOS ANOS.-
Manta 09 de Enero del 2012

e
Jdiseca Armijo

.;




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI: s
DEL CANTON MANTA

ﬁis*e{ciésﬁ de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00 WJ_.Q’N

009981269
No. 2268

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  COMPANIA
HOME LOAN S.A, con clave Catastral 1191201 000, ubicado en la manzana A lote 1 en el
Conjunto Habitacional Mar Azul, parroquia Mahm Canton Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de sit respectiva Linea de F dbrica Y no esta afectado pér el Plan Regulador

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 9,50m. Calle Publica

Atrds: 9,50m. Cerramiento de la Urbanizacion
Costado derecho: 17m. Lote 2

Costado izquierdo. 17m. Propiedaﬂ particular

 Area. 162,50m2. =

Manta, septiembre 19 del 2012

~ Y
R (AINIEFO LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZABO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Dirveccién de Planeamientos Urbano

e AUTORIZACION

009991218 N°. 628-2167

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. CELITA GUADALUPE

CHAVEZ MERO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la

Compafifa Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional © Mar
Azul ”, del Barrio Jests de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 1, Manzana “

A , Parraquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,50m. — Calle planificada

Atras:  9,50m.— Cerramiento de la Urbanizacion

Costado Derecho: 17,00m. — Lote # 2
Costado Izquierdo: 17,00m. — Propiedad particular

Area total: 162,50m2.

Manta, Septiembre 11 del 2012

— i

DIRECCION DE PLA EAMI NTO URBANO
-AREA DE CONTROL

acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar que indica
u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
en las solicitudes correspondienies.

El presente dacumemo se emilte de
de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error
se han presenjado datos falsos 0 representaciones grdficas erroneas,

JCM.

& NG
LR NG Ly,







1
. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. A peticion Verbal de parte interesada, CERT!FICA Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

Va!orSrl),OODélarp s ha enco . . . o _
99900678 6 ntrado ningln Titulo de crédito pendiente

pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consiguienie se establece
que no deudor de esia Municipalidad
Manta 12 septiembregy, 5q4 2

ALIDA PARA LA CLAVE
191201000 MZ-A LT.1 URB. MAR AZUL
de septlem’bre del dos/

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020970001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 ' ,
@ 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 223959
Manta - Manabi

C o RTI F ICADO DE _VSOLVENC IA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ' V DATOS DEL PRED!O

CIRUC: 1391720580001 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  CTA. HOME TOAN S.A. DIRECCION PREDIO:
'DIRECCION » -A LT. 1 URB. MAR AZUL

REGISTRODEPAGO ) [ DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA: - (onTh Q‘Oa,‘)/ MARGARITA ANCHUNDIA L
FEC@EVUS{..... ...‘:e,) @/09/212 15:09:53

TOTAL APAGAR

ORIGINAL CLIENTE




Manta, 23 de Octubre del 2012

CERTIFICACION

Certifico que el lote # 01 de la Manzana A del Conjunto Residencial Mar Azul se encuentra al dia
en el pago de las alicuotas correspondientes a seguridad y mantenimiento de! conjunto.

Atentamente

Ing. Isabel Quiji
Administradora
Conjunto Residencial Mar Azul




Ruc: 1360000880001 |
Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: ‘b611~47912611-477

§ Wuricipal do Cantenvanta . TITULO DE CREDITO no. 000092388

: e s R VENDEDOR 1. =" it . R - : ADES: s
- e : - 5 . CONCEPTO T e I
_ . 'NOMBRE O RAZON SCI L -+ DIRECCION ! ‘
e = S MZ-A LT.1 URB. MAR AZUL : - GASTOS ADMINISTRATIVOS
= g ' : : : v TOTAL A PAGAR
“|..ccIRUC. . .NOMBRE O RAZON SGCIAL . DIRECCION B s 7 ,

}1391710580001 | CIA HOME LOAN'S.A.:

1306939024 | CHAVEZ:MEROC CELITA GUADALUPE
- R ‘
CEMISION: - 8/19/2012

" 'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUL

/ Municipal del Can

- Ruc; 1360000980001

Una escritura piblica de; COMPRAVENTA DE 57,

en MANTA de |a'pafroquia MANTA ~." . —— R

 NOWBREORAZONSOGAL | omecoon | O e

CIA HOMELOANSA..~ ** |~ - [MZALT1URB MARAZUL | : Impussto principal .- '
'NOMBRE O RAZON SOC, - TOTAL A PAGAR] -

911872012 3:32  DAMIAN MACIAS

LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

g TR NOy
AR 074,
VAN, A
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‘Bénsgca ARMIJO ISRAEIL ALBERTO
PICKINCHA/QUITO/SAN BLAS

25 DICIEMBRE 1987

- 007-5 D148 05108 M
PICHINCHA/ QUITO / /
GONZALE? SURREZ fogs /

ECUATORTANA® k412 u:msz eaa
SOLYERO

SECUNDARTA ESTUDIANTE

LUIS ALBERTO BALEEOR

ROSA MARLENE ARMZ.O

WA 04 /0977058
08/09/2020

- GPG‘L:‘:‘UCR&':? E:CUA’JOP o
CONSES M‘ CIONAL ELECTORAL
3() Dﬁ VﬂTﬁCSO?\r

268-0010 1311963639
NUMERO CEDULA

BALSECA ARMIO {SRAEL ALBERTO

MANARI MANTA

PROVINGIA : CANTON

MANTA -
PARROOLA mmimeres ey FONA

L1
‘?R'c'“mhm{z} DE LA JURTA




“

oy

walaith

e

A NOTA

<

PN

N DEL

28

nOELL




N
Heve /Sazel
Gl e .'.'.-.:i;i 4

5

BIENVENIDO A SU NUEVO HOGAR, .. 1111

EXCLUSIVO, ARMONICO ¥ SEGURO

NO SOLO Es DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.
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El costo total de las obras de wrbanizacién serdn de cuenta de] urbanizador sin que Ja
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con Ja ejecucién de la urbanizacién.

Los trebajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para 4rea comunal, drea de recreacids, 4drea deportiva,
espacios verdes,  calles vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con Jo

programado.
Cerramiento General,

Apertura, arréglo, nivelacién de calles Y aceras.

Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas

domiciliarias.

4

Instalacién de Ja red de distribucién de energia eléctrica v alumbrado de calles.

i

Terminacién de las vias de acuerdo a Jas especificaciones técnicas y planos de detalles,

elaborados para tal efecto,

En este tipo de urbanizaciones y con Ja aprobacién del Departamento
Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar . las obras de urbanizacién en

forma progresiva, esto es por sectores 6 total.

El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién municipal para que efectiie las inspecciones
éste Reglamento.

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a
En la Urbanizacién se destinan para ¢l 4rea de Jotes Ja suma de 13.309,25 m?* representando el
c P .

63.30.00 % . |
donstard con & Manzanas , Cada una de ellas, denominadas A, B,

La Urbanizacién “MAR AZUL” ‘
es tendran cabida para 88 lotes de terreno de diferentes dreas, ademds en

C.D,E F,yG, lascual
éstas se encontrardn estacionamientos y una cancha de uso multiple; interior y exteriormente
constard con calles.planificadas. constaré también de un 4rea recreacional y deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y 4reas verdes.

La urbanizacién “MAR AZUL” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas adecnadas,

(via principal ) de ahf existe una via que

ah{ se encuentra el ingreso a Ja
vias

El acceso se lo realizard a través de Ja ruta del Spondylus
es Ja que tiene el acceso al sector LOS GAVILANES yde

Urbanizacién estard dado por una via principal a la cual se articulan las otras
secundarias donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el 4rea comunal,

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacidn.

Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la urbanizacién, v, las

edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién gue fue planificada, con Jas excepciones

aquf estipuladas.

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio de todos -
sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biisqueda de un armonioso entomo.
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Las alturas maximas permitidas. ,
Las casas de esta Urbanizacidn tenemos que son casas de dos plantas v terraza

Estas estdn compuestas por sala — comedor Cocina estudio y bafio social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respectivo bafio_vestidor y el otro baffo para compartir Ias dos
Habitaciones. Esto es lo que corresponde a la segunda planta, v posteriormente la terraza que
cuenta con el cubre gradas '

Los retiros para las edificaciones en 2 plantas serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.73 mts.
Laterales 1.50 mts.
Fachada posterior. Atris. 5.10 mts.
Un adosamiento lateral :

Los retiros en casa de una planta con tres dormitorios serdn Jos siguientes:
Fachadas frontal a la acera ' 4.31 mts

Lateral 1.76 mts

fachada posterior atras 1.50 mts.

Un adosamiento lateral

Los retiros de casa de una planta con dos dormitorios serdn los siguientes:
‘achada frontal a laacera 5.61 mts

ateral 1.00 mts

achada posterior atrés 2.00 mis

/n adosamiento lateral

das las edificaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistentes y
ateriales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

imentacién : Hormigén Armado

os : Planta Baja y planta alta - hormigén armado.

redes N Ladrillos o bloques. '

biertas : Hormigdn armado, hierro.

piriterfa : Madera — hierro.

ramiento : El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 2.50 metros de
Altura. Los muros medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.”

En esta urbanizacién tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios y de
una |planta de dos y tres dormitorios no se podran realizar cambio de fachadas de ningln tipo.
1.20|metros de la acera.

Las dreas de garaje es en la parte del frente
Las areas de garaje no podrd cambiar de funcién para la que fue construida. -

Las dreas destinadas a dormitorio tienen luz y ventilacién natural, directamente desde el
exterior. Los ambientes destinados a cocina, SS.HH. y corredores poseen relaciones directas con
el exterior.

Sobre la disposicién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de Imts. de la
esirucfura de la vivienda ¥ a | mt. de los muros medianeros.

¥
A A
322

IRE v
LERAAY

\/Vbo




e

PRGCEDWLENT C A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

BE UNA VIVIENDA:

a.) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse.

b.) Presentscidn del mismo al Organismo Administrativo para si autorizacién.

c.) En caso de no estar constituido el Comité de Admirﬁstraciéu para su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprobard la solicitud o la desaprobacién.

d.) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procedera
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano

Municipal.

«

Las obras de infraestructura la constituyen:

'
4

.

a.) Alcantarillado sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; desecargas domiciliarias d= aguas
servidas; accesorios.

b.) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sislema de alcantarillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las. vias a los cauces naturales
- existentes, disponiendo Unicamente de canales y cunetas. :

¢} Redes de Agua Potable.~ Contard con una red de distribucion de agua poiable con sus
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; as{ mismo dispondr4 de vélvulas de
control como la instalacién de bocas de fuego correctamente ubicadas 'y construidas. -
Constard con I cisternas de 6 m’ en cada vivienda y como reserva incluyendo la piscina en
£aso que se necesite en caso.de incendio. Todo el servicio se hard por medio de una tuberia

general que va a dar la distribucién de las mismas

d.) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y Jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza de! Reglamento
Urbano ‘de manta segiin su fimcién Y conservardn las caracteristicas contempladas en los

disefios, éstas serdn de 7.00 metros.

e.) Aceras.- Estardn dispuesias en forma adyacente a las calradas v serén jerarquizadas de
7 ol h S o~

acuerdo al Reglamento Urbano de Mantza. Sus dimensiones serdn de .20 mt de ancho.

f) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los servicios mediante red de
disibucién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de
los postes se Geberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

Las superficies de terreno contemplados en los plancs aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes pasarén a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
registrador de la Propiedad de! Cantén Manta.

Todos los materiales y trabajos empleados en el articulo anterior, pasardn a ser propiedad
Municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de Jos informes del departamento de
Obras Publicas. Una vez recibido Jos trabajos antes mencionados por parte de Ia Municipalidad,
Serdn Ge su cuenta y responsabilidad el mantenimisaio v funcionamiento de las mismas.

Elplazo para la construccion y entrege de obras de Urbanizacidn son por etapas, reguidndose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por ¢l Urbanizador, partiende con los tierpos desde la




Art. 30,

Ry

fecha en que se eleve 2 Escritura Publica el presente Reglamento; y, las sucesivas de conformidad
ance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizzdor no cumpliere con el plazo previsto, .podria

solicitar al Consejo que se ie amplie el tiempo.

PROFIBICION BE VIAS.- A
Queda prohlbzdo el aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podrdn modificar Jas alturas de
Jas mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningin motive. Queda prohibida la

b
preparacién de hormigén en la via y aceras, asf como cualquier accidn que conlleve al deteriero de
estas. De la misma manera queda totaimente prohibide ingerir bebidas alcobdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacién

DEL ASEQ URBARQO.-
Se regirdn a fo estipulado en Ja Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.- :
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, actividades gue impliquen la
produccion de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios, ect)
contarnine el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., as{ como la emmén de ruidos que perturben la

en forma incontrolada que

tranguilidad de los usuarics de la Urbanizacidn.
Corn la finalidad de mantener eI entornic de la Urbanizacion y su medio ambiente, jos piopinidrios
de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacion en Jos retiros
frontales de sus propietarios. De ningin modo se permitird perjuicios en los elementos

constructives, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas luvias, asi como-Jas
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacién de desagiies de cualquier tipo; la
violacidn de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Publica encargada con Ja méxima
multa y demolicidn inmediata de las obras correspendientes, los costos que ocasionen serdn de

“cuenta del'iy

Para los casos que existan tuberies, para cuyos trazadcs demanda Ja servidumbre de solares veciios,

debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro gue se establecen en este r(t:glamento como en Jos

5n, principalmente en

disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualguier elemento de la edific
itearse ademas, Jas condiciones adecusdas de mantenimiento y
2 de terreno sobre la cual

la zona de cimientos; deben pre
o edificaciones. Por lo

facii acceso-para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zonz
establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o
tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de

todos Ios solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas luvias con la
finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

..

BIENES DE USG PUBLICG.-
1 conceplo el cierre de las vias, aceras, dreas verdes y comunales, por

No se psrmitird por ningin

constituir bienes de uss piblico.

las vias vehiculares,
ico. Se ubicard un Zrea
publicos comunes.

pto 12 quema de monigotes de &iio

o de Jas vias siendo estas, bienes de usc pd
tividad sin traer consecuencias a los biene




MANTERIMIERTO Y SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propietarios mantener el equipamiente y mobiliario urbano; as{ como los
costds de seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el
acceso controlado de la Urbanizacién, debiendo realizar &l pago de § 20,00 mensuales por terreno

y de $ 40,00 por vivienda construida, una vez que la Urbanizaci6n cue

nte con 1os servicios bésicos

LS

constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbazizador quien emitird el recibo correspondiente,
y nombraré un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de Administracién de los

cepropietarics.

REFORMAS AL BRGLAMENTO.-
Cuzlquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser probado por el M.L. Consejo Cantonal
de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L. Municipic de Manta.

PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)
b)
c)

d)
e)
B

Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones y retiros.
Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos.
Debidamente firmados y aprobados por el Municipio.

Copia de Permiso de Construceidn.

Nombre del responsable Técnico que permanecerd en la construccién.

Qusda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horarie de trabajo, siende su
horario laboral de 8:00 am. a 17:30 p.m. incluyendo los fines de semana. Previa
autorizacién de la Administracién. e Sk .
Todas Ias personas que leboren en 6bra deberdn presentar en la porieria su cédula y
su Record Policial autentico y actualizado, parz registrarlos en la lista de control

s

‘permanente yadecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacién.

Ta puardianfa asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias piblicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a Ja construccién.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre Jas veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

Ne es permitido que las volquetzs pasen sobre Jas veredas, ni se estacionen sobre las

mismas.

Cualquier dafio realizzdo en la infraestructura de la Urbanizacidn “MAR AZUL™

serén cobrados por ja Adminisiracion o se suspenderd la construccidn de la vivienda.
bra podré tener una casetz donde debera guardar los materiales y herramientas

trabaio Hbre de toda acumulacién de

trabajos de construccién, deberd rezlizarse
ana de anticipacidn.
L que deseen construir sus
]

ble para Is obra, deberdn solicitar 2 Ja




Fijar las jnormas de convivencia que debemos seguir los residéentes del Conjunto Residencial
y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
omportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio

Mar Azu
acceso,

comun.

AMBITO A
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, Ia misma que es

construida por la Promotora inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacién y seran responsables de las obligaciones que se deriven por
concepto| de dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte' de éstos.

Los invitamos a todos- ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer

justicia cgn mano propia, a cumplir las normas que se describen a contlnuacnon a propiciar la
confianza|en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar

donde vivimos.




CAPITULO |
. CLASES DE USUARIOS

i

Articulo 1. El Conjunto Residencial Mar Azul tendra los siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

b. Arreridatarios

c. Familiares de propietarios o arrendatarios
d. Invitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados.

»zzs;:«» ’
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RESIDENTES

ARTfCULO 2. RESIDENTES PROPIETARIQS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propletanos segun las escnturas de las casas que conforman E! Conjunto

Residencial Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendétérios las personas que ostentan un Eontrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Para ingresar como Residente al Con}unto serequiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracidn del

Conjunto. .
2. Los Arrendatanos estdn obligados a dar cumphmxento con el presente reglamento.

3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia.
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacién de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES, O DE ARRENDATARIOS Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas.en el Conjunto y que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracién para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacién de los
Residentes se alojen en su casa por un periodo superior a un dfa. El usuario rescdente debera

‘informar a la administracién sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de mgresar al Conjunto requieren de previa autorizacidén

verbal o escrita del Residente.

La salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,
cobradores, obreros, etc. debe ser informada a guardiania para no permitir [a permanencia

-

dentro del Conjunto.




REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

a. Que, es atribucién de la M.L Mummpahdad de Manta, diciar los Reglamentos y Ordenanzas para el

desarrollo ano de la ciudad.

Que la Urbanizacién “Mar Azul”, estd comprendida dentro del perimetro urbano de la ciudad de Manta
onsiguiente, las construccwnes que en dicha urbanizacién se realicen deben estar

y que por
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, literal i, numeral XI de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).
AC UERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion “Mar Azul”, ubicada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La
Cercada de la Ciudad|de Manta., de propiedad del Sr Luis A burto Balseca Ortiz Presidente EJCCUUVO de la

Compafifa HOME LO

Art. L.

Autorizar| a Ja Compafifa HOME LOAN, al que se depominard “URBANIZADORY,

para que gon sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Mantz;'y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, 4reas
sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,

etc, de conformidad con la documentaci6n grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los
terrenos ubicados en ‘el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un

drea de 21.027,00 w? y con los siguientes linderos;
NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: PfOpiedad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE » Propiedad de los Donantes con129 .00 m.

OESTE: Propiedad de los Donantes Calle ptblica con 129.00 m.
Los Donantes son Ja Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por la Compaiiia HOME LOAN, de acuerdo a lo seffalado en la
escritura de consolidacién de Bienes Inmuebles autorizados por el Notaria TERCERA  del-
Cantén|Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de

Manta

A la presente Urbanizacién se le denomina con el nombre de “Mar Azul”.

La Urbanizacién v la parcelacién se ejecutarin de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;

Pacifictel; y, el Consejo del Ilustre Municipio de Manta.

En consecuencia, los lotes de la nueva Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y  superficies
determinadas| en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, niaun a

titulos de pafticipantes sucesorias.

realizar por su cuenta ¥ a su costo, Jas obras de urbanizacién, de conforrmdad con
}eoales pertinentes y las espemﬁcamonﬂs determinadas en los planos aprobados,
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CAPITULO It
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

DEL Cuypy
0 COEL Can

buena vecindad y convivencia

Arrdjar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via
pubbica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberén eliminarse en la forma que

wwvvvvwwvv‘vvvvv@-ﬁ;‘

determine la administracion segin los reglamentos municipales

Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que |produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al

p—

vecindario.
Pertyrbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad de la urbanizacion.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

CAPITULO I}
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

-ARTICULO 10| Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el

Reglamento |de Propiedad Horizontal del Conjunto tendran los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las’

Leyes y reglamentos.




DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademds de los contenidos en el
Regiamento de Propiedad Horizontal del conjunto, tendrdn los siguientes - debe_(e;:_"
. N ® & .‘\ -~

1.Pagar oportunamente la cuota de administracién, las contribuciones extraord

cumplir  y/o pagar las sanciones establecidas en el presente

2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.
3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos, reglamentos del Conjunto, y M@ﬁﬂa}

Convivencia, para cumplirlos y velar por su cumplimiento.
4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo d

resarcimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.
5. Inculcar en los menores el espiritu de conservacidn de prados y/o jardines y el aseo de las

zonas comunes y recreacionales.

6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacién de las zonas hiimedas y la zona

- social. ‘
7. Hacer uso responsable de la piscina y de la salén comunal.
8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las dreas

4

comunaes y el buen comportam;ento dentro del Conjunto.
S. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la

violacién de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las.

condiciones de seguridad y tranquilidad del Conjunto.
10. incitar o difundir informacidn para hacer dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Estd prohibidoentre otras cosas:
1. P:opluar y/6 mantener dentro de la urbanizacién debatés de tipo politica,” religioso.

2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demds propietarios o
usuarios.

4. El uso de péivora detonante o explosiva dentro del conjunto.
5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando Ia circulacién de personas y

el trénsito vehicular.
6. Desarrollar eventos deportivos con la participacién de personal no residente en el Conj

“Excepto en aquellos organizados y autotizados por la Administracién.
7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que

to.

perturben el suefio y el normal descanso de las personas.
8. Elingreso de taxis a la urbanizacion, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,

en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
caminar,

el cual lo estacionard
personas de edad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para

quedando totalmente prohibido la circulacién de transporte pesado o vehiculos mas de &

toneladas.
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CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL :
| , o Pukkee
ARTICULO 13.|la zona social estd compuesta por la-zona de juegos infantiles, la piscina, el

salén comunal iy la cancha de uso multiple.
ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 14. |
estard disponible en el siguiente horario:

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 08:00 p.m.

Pryyrow
(ywion

ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados y
ligatoria la-presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas..

PISCINA : LR
b Vb ion ¥,

Ko

visitantes. Es ob

ARTICULO 16.|En la piscina, la administracién practicard diariamente la limpieza

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:
1. Ingresar a las 2onas hiimedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.
3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

-.-vkuwvaWWUWHUUUWWW"'WWWW-W'W‘

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademads ingerir
alimentos y fumar en el area de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como

llevar materiales| de vidrio vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que

puedan causar dafios a los demas.

ARTICULO 18. Log nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el
0 en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

drea de la piscina

ARTICULO 20. Queda ‘prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier

‘enfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SALON COMUNAL

ARTICULO 21. L3gs reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la
Administracién podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. El salén social, solo puede ser utilizado por cada propietario para.reuniones

RN EL Cu
A DEL ¢4'/v
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ARTICULO 23. Queda terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o,

sustancias alucinégenas en |la Zona Social. Salvo en réuniones autorizadas por ,la
,N

Admiinistracién no se podran cansumir bebidas alcohdélicas.

ARTICULO 24. El drea social estd condicionada para los siguientes tipos de

E)S‘

para las cuales se extenderd la invitacién a todos los mlembr I 3
lde\“

del padre, etc,
comumdad tendran horario hb\re Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas ptar,D

Consejo de Administracién.

2. No se prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
sociales, por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacién daré lugar

a lainmediata suspensién por parte de la Administracidn,

.3. Solo en los casos en que la Administracién organice reuniones o actividades de integracion
para toda la cornunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracién, el horario

podra extenderse.

ARTICULO 25. El Propietario y/o. Residente que solicite el drea social esta obligado a controlar
el volumen de equipos, radi‘bs, grabadoras y amplificadores y responderd por el
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control
para que sca utilizada Gnicamente el drea autorizada, por los daﬁos.gn la planta fisica, equipos

y nrnamentacién del Conjunto, ademds por el orden y aseo del lugar de reunién.

ARTICULO 26. En las horas nbctumas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la

--reunion no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

ensilencio respetandé el suefio de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
y conservacion del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y
goce de los bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y

el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademds del drea social:

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines,

porteria, oficina de Administracién y muro de cerramiento.

?}'_\3 30\ d-
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ARTICULQ 28. En las Zonas Comunes estard prohibida la ejecucion de juegos de’ cualquier
indole que perturben la tranquilidad de las familias residenciad‘as, que impliquen potenciales .

riesgos para las personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido por medio de radios, radiolas, egquipos de
sonido, televisores, rockolas, altoparlantes, Vmegéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en las casas, que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad
ciudadana|o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles mdximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presidon sonora: 06H00 a 20H00 50db

Nivel de presion sonora: 20H00 a 06H00 40db

ART[CULO 30. Se prohibe:,

1. La repargcién mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites

combustibles y otros elementos en [as vias secundarias de la urbanizacidn.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar g los vecinos o residentes.

3.El ingreso \y el parqueo interno o externo de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salvo en
casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el
adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar. condiciones de peso especificas.

4. El trénsito de automotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las pricticas

de ensefianza de conduccitn dentro del Conjunto.

5.l parqueo| de vehiculos sobre los andenes que impide Ia libre circulacion de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden Visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar futbal o cualquier otro juego con balén. Ef conjunto tiene un espacio delimitado para

practicar este|tipo de deporte, en la cancha de uso multiple.

7. La circulacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

duefios.

8. Estéd prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas

.;.g:i'?\azf’njc’;f;m;/l\es, ageras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también
N :
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muebles o materiales de construccidn etc.

9 Queda prohlblda tamblen la ocupacnon de Ia terrazu de la vivienda para reumones o
con excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el Con;u

10. También estdn prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, au‘

ellos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva. (A
7y O
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11. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualguier manera a los

demas propietarios.

12. No podrdn cambiarse la fachada de Ia vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren la estética del Conjunto.
13. bajo ninguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

14. la limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios ;

comunes deberan realizarlo sus residentes.

15. las instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.

16. las cortinas de los ventanales de la fachada serdn de tipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna circunstancias podrén ser instalados en la fachada de la viviendas o

en lugares no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumzliendo

con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bi?nes de los demds o a los bienes de uso cemtin o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre las
z6nas comunes. Las basuras sélo podradn ser colocadds en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como tampoco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a ias existentes a menos que se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecndo :

en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
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¢. £l Reglamento de Propiedad Herizontal protoco!izado prohibe realizar reformas o colotar

enementos q e moquuen la fachada sin autonzaczon del Consejo de Administracién. En razon,«ARm

debidamente utorizado por escrito ante la Administracion.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. |Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberan cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. |Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las dreas

exclysivamente| para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos ul fin para el cual fueron: .

creadas, lo que|da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacién de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente|a la Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad y vigilancia. Al'momento de salir de su residencia cercidrese que puer*as y

ventanas queden bien seguras,

5i a bien 1o tiene el Residente podrd dejar registrado un nombre y/o un nimero telefénico a

donde reportar iiovedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada al
funcionamiento |de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencién de enfermedades infecciosas, casas de pensién, clases de. musica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO VII
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL MAR AZUL

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la
administracion tendra a su cargo la contratacidn del personal que brinde seguridad al conjunto

y a sus residentes|de ser necesario fos habitantes podran contratar md(ViduaImente pexsonal




equipos para su seguridad hasta que dure la terminacién de las obras por-el praomotor la
seguridad de cada una de las v:vxendas dependerd de cada uno de sus-residentes en el
conjunto ‘ ' ) Co e T
* En’ ¢dso de dafios y pérdidas ‘rhaten'ales ocasionados a las viviendas y-sus- residentes Iaﬂ
dministracién solicitara al ministerio publico investigue y serdn ellos los tnicos que em

pronundam!entos O sanciones.

ARTICULO 37. Al vender o arrendar la casa no podra el Propietario conceder el us!
unidad a personas de mala conducta o para fines diferentes de los automado
Reglamento de Propiedad Honzoqtal del Conjunto. Debe comunicarse a la admmlstraué‘t‘;\'b

.z
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Consejo de Admiinistracién la ven’ta y/o arriendo del inmueble para permitirles el ingres&- K Y
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conjunto a los nuevos Propletanos}o Arrendatarios.

|
_ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autorizado por el Residente responsable quien informard la hora de

terminacién de la labor para controlar su retiro.
Dicho. personal en el momento de hacer su ingieso deberd dejar un documentoc de

identificacién en porteria.

ARTICULO 38. Bajo nmguna C|rcunstanc1a serd permitido colocar letreros en las paredes de las

dreas comunes.

CAPITULO VilI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

* ARTICULO.40. Considerando que la s?lud es un bien de interés puiblico, se establece:
|
a. Que cualquier mascota que perteﬂgezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones
higiénicas de tenencia exigidas por Iak autoridades sanitarias.
b. Toda.mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las areas
comunes de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacién con el nombre VY

nimero de la residencia.

c¢. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de
enfermedades se prohibe la utilizacidn de los jardines comunales, privados y zonas comunales
{Zona Infantil, Piscina y Vias de Circulacién) como sitio para eliminacién de excrementos del
animal, cada propietario deberd edujk:ar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el

cuidado que el animal merece y necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




\ C,LLAS&Q

Los repr sentantes de la directiva del conjunto-habitacional Mar Azul serén resudentes quse

demuest e con el tltu!o de propiedad ser propietarios de las respectivas viviendas.

El adrmm trador del Conjunto Residencial Mar Azul debe ser designado por la dlre
que ‘se aya llamado a pamc:pac:on general y se tenga por lo menos tres g
Poster;or ente posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULQ 41. Corresponde al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglarento,

las disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios del Consejo de Administracidn.

b. Llevar el control de los servicios contratados Y seguimiento a su cancelacién.

. Propongr todas las iniciativas que considere convenientes para ia buena marcha de la

administracién en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsgble de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compafifa- de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.
e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.
f. Cotizar servicios adicionales seguin lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g Llevar el control de que los copropietarios de fa Urbanizacién cumplan con el pago de [as

alicuotas establecidas.

h. Establece multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

mal manejo de los fondos se convocard a miembros de la directiva a que se

Si existier
ro administrador, el mismo que informara sobre esta situacién y determinard si

nombre o
hay responsabiligad civil ¢ penal.
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de Noviembre del 2012

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mis consideraciones:

For medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2282180 pongo a su
conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de crédito, el
cual me encuentro adquiriendo con financiamients del BIESS, a LA COMPARNIA HOMELOAN S.A es de
US$ 45.000.00 {CUARENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) ‘ ,

En tal virtyd instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca|este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en yista de que corresponde al valar de mi negociacién.

Atentamen

CELITA GUADALUPE CHAVEZ MERO
C.C.130693902-4
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demas clausulas necesarias para la v_élidez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula namero mil  quinientos
noventa| y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos |y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman,

junto conmigo el Notario, en tinidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PA
C.C 1719765321

Apoderada Especial del BIES

14O

UPE CHAVEZ MERO
C.C.130693902-4 ‘

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

SE O0TORGO..




....... .. ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN
OTORGAMIENTO. EL. NOTARIO - !
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L. ) ' FORMULARIO DE RECLAMO

| Cedul
| Clave Catastral
| Nombrej A

Tasa de Seguridad E.!' 2

Firma del Usuario

Firma del Inspector

M
Firma del Tecnico

e E—————
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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I DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95466
CERTIFICADO DE AVALUO

‘echa: 7 de febrero de 2012 No. Elecirdnico: 890

! suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

-anacie Vs *'3"’ X R , . . .
Especie Valorada | redios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

I Predio de la Clave:  1-19-12-01-000
bicado en: MZ-ALT.1 URB. MAR AZUL

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 162,50
erteneciente a:
cumento Identidad Propietario

1391710580001 . CIA. HOME LOAN S. 4.
UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 4743,36

14493,36

Son: CATORCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON TREINTAY
SEIS CENTAVOS

L te documento no comlttuve reconoc rmtentowﬁ“accwnamzento )

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, LXIMII;NDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impresa: 2




