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\ 7 , NUMERO:('5.721) =~ S
PRI.COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA HOMELOAN S.A.; A
FAVOR DE LA SENORITA KARLA SABRINA ROMERO TAPIA.- :

CUANTIA: USD $6.120,00
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA KARLA
SABRINA ROMERO TAPIA; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $ 80.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORITA KARLA SABRINA °
ROMERO TAPIA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la |ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi] Reptiblica del Ecuador, hoy dia viernes cinco de octubre del dos mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General| del BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS”; la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion
economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; la
Compafiia HOMELOAN S.A, representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO
BALSEC ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento
que e adjunta, que en lo posterior se lo llamara “LA VENDEDORA"; vy, por otra parte la
,a KARLA SABRINA ROMERO TAPIA, de estado civil soltera, afiliada del Instituto
i 4no de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior

ominard "DEUDORA y/o PRESTATARIA”. Las comparecientes son mayores de

edad; de nacionalidad ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad, todos habiles y capaces

para=contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme




presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIP(STECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y 6ONTRATO DE SEGUROg,
la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sfrvase
incorporar una ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUO CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS,
que se otorga al tenor de las siguientes estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COM?RAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a
la celebracién de este contrato de compxi*aventa por una parte la Compafiia HOMELOAN
S.A,, representada légalmente por el seﬁ%or ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su
calidad de Gerente General, conforme conéta del nombramiento que se adjunta, que enlo
posterior se lo llamard LA VENDEDORA y por otra parte KARLA SABRINA ROMERO
TAPIA, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, que en lo posterior se le

llamara “LA COMPRADORA", quienes convienen en suscribir este contrato de
\

compraventa conforme con las siguienth clausulas; PRIMERA: ANTECEDENTES.- La

Compafifa Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesiis de
" Nazareth, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una superficie total de veintitn mil
veintisiete metros cuadrados, que lo a;d"qxiiric') por-é‘f'scritura publica de Compraventa e
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, el veintitrés de
noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el tres de diciembre del dos mil si%:te, mediante la cual el Club Social y Deportivo
Mélmoni, dio en venta el mencionado lote% de terreno a la Compaiiia Home Loan S.A.. Con
fecha dieciocho de septiembre del afio (iOS mil nueve, se encuentra inscrito Planos de
Aprobacién de la Urbanizacién Conjunto Habitacional “Mar Azul”, de la escritura celebrada
ante el Doctor Simén Zambrano Vinces Notario Cuarto del Cantén Manta, el doce de agosto
del dos mil nueve, sobre el inmueble adquirido en mayor extensién por la Compafiia
HomeLoan S.A. SEGUNDA COMPRAVENTA. La Compafiila HOMELOAN S.A., rep;esentada
legalmente por m BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente

General, conforme consta del nombramiento que se adjunta y debidamente autorizado por

“laJunta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compafifa, cuya copia se
incorpora a esta escritura, vende, cedj y transfiere a favorde la seﬁc;ljga_l_(ABJA




SABRINA ROMERO TAPIA, un bien inmueble constituido de terreno y vivienda,

a Urbanizacion Conjunto
ilalhi

‘signado  con el ndmero SIETE, Manzana “A”, ubicado en |
Habitacional “MAR AZUL" del Barrio Jestus de Nazareth, Sitio La Cercada de la Parroquia
y cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de las siguientes medidas
y linderos; FRENTE: 9,00 metros, Calle Planificada; ATRAS: 9,00 metros cerramiento de
la urbanizacién. COSTADO DERECHO: 17,00 metros, lote numero 8. COSTADO
IZQUIERDQ: 17.00 metros, lote niimero 6. Teniendo una SUPERFICIE TOTAL DE 153,00

‘\
m2 TERCERA: PRECIO. - El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que

de comun acuerdo han pactado las partes contratantes es de SEIS MIL CIENTO VEINTE

CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 6.120,00) valor
que la Com radora KARLA SABRINA ROMERO TAPIA, paga 3 la Companhia vendedora,

con Préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancario de pago, por lo que no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA.TRANSFERENCIA: La VENDEDORA, a través de su
representante legal declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los compradores el dominio, posesién, uso y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin|reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble materia de este contrato la

ia, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes

rtiticado de solvenaa otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

documento habilitante. De igual manera la Compafifa Vendedora a través de su




Representante Legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de

particién herencia, y que se };alla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta‘mla venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién
son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o
utilidades, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora. La Vendedora a través
de su representante legal, autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

instrumento, las ‘condiciones acordatas‘ en beneficio de sus mutuos intereses y en

seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en caso de futuras

reclamaciones que se deriven del presénte contrato se someten a los Jueces competentes
de la ciudad de Manta y al tramite Ejeéutivo o verbal Sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente represéntado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria cﬂe la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del | poder especial, que se agrega como documento
‘habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra la
sefhorita KARLA SABRINA ROMERO TAPIA, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un contrato
de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-E] Banco del Instituto ECLlatOI‘iano de Seguridad Social, representado por
la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANDQO, en la calidad antes indicada,
otorga a la sefiorita KARLA SABRINA ROMERO TAPIA, un préstamo hipotecario para la
adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la
cantidad de OCHENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, {USD.80.000,00), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales,
en el plazo de VEINTICINCO afios, con la'tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.-




Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacion del mutuo, los

cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada

y legalizada por‘las partes la tabla de “amortizacion que elabore el BIESS, luego del

desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez
(10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de
amortizacidn, se dard por aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o
servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,
mediante 1a retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de
su pension que perciba compo jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el
solo hecho |de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
SEGUNDA.] PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecél“io que
dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligada a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento
también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al
valor de la remuneracion, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los
créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante,
el BIESS en|el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado
para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podrd en cualquier momento realizar
pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar
entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asf
como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la

a prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos

del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara

totalidad del crédito v se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la




garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del

Cécﬂgo Civily en seguridad:ie las obligaciones contrafdas en el presente contrato y las que
contrajere la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre
el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos
en el cWWnderos que se fijan son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos

también queda hipotecada, cuyo gravajmen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y mejoraé que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo;
y, en general todo lo que se considera inmueble por destinaci6n, accesién u otro modo de
adquisicién, ?segt’m la Codificacién del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipote¢a. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno como aparece del cerﬂfiﬁcado del Registro de la Propiedad del cantén, que
se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecais o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de cgntravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no podré dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- La deudora, se obliga a| entregar al BIESS, una copia certificada de esta

escritura para su contabilizaci6n; en caso de no hacerlo el BIESS quedar4 desligado de todo

\
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la

documentacién respectiva, as{ como, eh cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesién del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes seflalan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetaran a los Juec;es competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos

notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta'de la deudora. Estos




gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacidn del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBEOLSOS.- La
prestataria| declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el
desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el 1ESS o por el
BIESS, seglin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacién de la prestataria de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juriaica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquier|otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la
deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccién que elija el Gltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,

Manuales Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE

SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria |de la Oficina Especial del BIESS de Manabf, en su calidad de Mandataria de
Apoderada del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del

WESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que| para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra la seforita
KARLA SABRINA ROMERC TAPIA, deudora hipotecaria de

Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior




se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de

seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.-

OBJETO.- La prestataria KARLA SABRINA ROMERO TAPIA, quien accedié a un crédito

hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,
contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la
afiliada y al bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha (?:le inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permarfente. Este Seguro no o"torgaréisu beneficio ciando la muerte provinjiere de las
siguientes causas: Enfermedades pree;i'istentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencidn en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b} Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuara } en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su benefiéio cancelard el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del:siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas cdnsecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano proﬁ)ia; Intervencién en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiéra de los derechohabientes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre cédnyuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelardn
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecida,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o
conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comjprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea

posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones;




terremoty v/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y deslaves. La proteccion que
ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de
la fecha de la entrega de“i crédito. Si producido“é] siniestro, el informe ‘ael o los peritos
determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelard el saldo del
crédito adeudado al BIESS y se entregard a la deudora la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose la deudora a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara
siempre y|cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3)
cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro
del bien rafz asegurado, ni repondrd, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de
terceros. Bl Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocadq intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del
seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacion
de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
de desgrayamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA| DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha
de entregalde los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente. b} Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro
iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del credito

sedido a la asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

proteccién|por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada




plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de
una Compama de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan pr oduur sobre el bien hlpotecado previa la suscnpﬁon de la respectiva pol

QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construcciéun de los bienes hipotecados, serdn administrados y
cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En la péliza que conftrate la deudora hipotecaria, deberd constar como
beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que
sefiale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no
contratare las pélizas cén la Aseguradora selectionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectanire que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las pélizas o contratos de seguros, el B,IJESS se reserva el derecho de declarar la deuda de
plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara
de acuerdo a la normativa interna del B;nco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del

primer dividendo del crédito, el deudon estard protegido por un Seguro de Desgravamen

Inicial Temporal, cuya prima se estableéfe de conformidad con la edad de la deudora y se

aplicaran al valor del préstamo, equixi;ralente a 0,000471922. Primas del Seguro de

Desgravamen Permanente.- La priﬁ;na media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuérdo con la tabla de valores unitarios que se detalla
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito
mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000699794. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital origina}l del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
0,000351992 para construccién de ho%rmigén, Primas que la Prestataria debe pagar
conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asf como en cualquier renta que

pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las




tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcidn de la cuota de prima inicial de los
seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
5nticipaamente del valor del crédito otorgac‘l»o previo a su desembolso. SEPTIMA.-
REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe
de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del 1ESS dispondra el reajuste del
valor de|las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la
resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria.
OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, lajobligacién serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra
vigente, siempre ‘que la accién u omisioén‘no sea imputada al incumplimiento de la afiliada,
sino de responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir con lo previsto en el

artfculo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION

ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobaré que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de
esta cancelacidn, y se procederd a emitir un certificado para continuar con el tramite de
levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes
contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedidg por el BIESS a la asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas
aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.-
El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en
‘esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios

concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido

obtenidos|por medio de fraude, engafio o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacion de la

¥ -

deuda qug, ‘declaré extinta, la reposicion de la garantfa hipotecaria y, cuando

correspong restitucion de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el

saldo viger a fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin

perjuicXOL eclararse exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA/}*. D _::LARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del [ESS, Manuales,

Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira




agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a escritura publica con todo el valor Iegawlb, y que, los compargcientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la
Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientos
noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

notarial; y, leidaque les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-?

ISRAEL ALBERTQ
HOMELOAN S.A.,
|
C.C. No./131196363-9

LaSABRINA ROMERO TAPIA
C.C.No.171074127-1

7
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Manta 09 de Enero del 2012

Sr.
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que fa junta General de Accionistas de 12 Compafiia
HomeLoan S.A celebra el dia de hoy 09.de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrario GERENTE
GENERAL, por el periodo de DOS ANOS contf:gdos a partir de la fecha de inscripcion del présente
nombramicnto pudiendo ejercer la representaci‘k’)n legal judicial y extrajudicial de la Compahia.

La compafia HOMELOAN S.A. se constituy6 mediante escritura publica celebrada el 29 de julio del 2002,
ante la Notaria Primera del Canton Manta, Abbgada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en el registro
mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio
General con el # 912

Atentamjente (\o‘\,\ de Rewrsizg %,
o

Sr. Luis/ \erto Balzeca Ortiz
Presidente
HOMELOAN S.A.

ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL, para ol cual he sido elegido para el periodo de DOS ANOS.-

Manta 09 de Enero del 2012
- s
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1331720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: BALSECA ARMLIO ISRAEL ALBERTO
CONTADOR: ZAMBRANO BURGOS KATTY LORENA

FEC. INICID ACTIVIDADES: 05/09/2002 FEC, CONSTITUCION: 05/08/2002
FEC. INSCRIPCION: 18/09/2002 FECHA DE ACTUALIZACION: 05/07/20114

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ALQUILER DE VEHICULOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincie: MANAE) Canton; MANTA Parroquis; MANTA Ciudadate: LOS ELECTRIGOS Calle: AV. CIRCUNVALACION
NGmers: S/N Referencia ubicacion: FRENTE Al RESTAURANTE LA RAMADA Telekona Trabajo: 052625770 Telefono
Trabaja: 052628594 Fax: 052625770

DOMIGILIO ESPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE GCOMPRAS Y RETENGIONES EN LA FLIENTE POR OTROS CONGEPTDS
* ANEXQ RELACION DEPENDENGIA

* DECLARACION DE IMPUESTG A LA RENT. A_SOCIEDADES

* BECLARACION DE RETENGIONES EN LA FLENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Y IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHIGULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS; del 0018l 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: { REGIONAL MANABI MANABI CERRADOS:

) Usuario?

SRigobsec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES iz hoce bien
NUMERO RUC: 1381720580001
_RAZON SOCIAL: .. HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTEO: 601 ESTADG  ABIERTO MATRIZ | FEC. INICIO ACT.

NOMBRE COMERCIAL:  HOMELOAM S A FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ALDURER DE MAQUINARIA PESADA.

ALQUILER DE VEHIGULOS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

GONSTRUCCION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia; MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Callw: AV. CIRCUNVALACION Nomero: SIN
Referencla: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabaja: 052625770 Telefeno Trabajo: 052628534 Fay: D8ZE25770
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BERVICIO DE I%ENTA* INTERNAS
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At MANTAJAVENIDA 5, ENTT Fachsy»ra: 130212012 343875




INSTRUCCICON PROFESION
SUPERIOR ESTUDIANTE, E333312222 , . REPUBLICA DEL ECUADOR
APELLIDOS ¥ NOMSBRES DEL PADRE " DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
ROMERG|CASTILLO MILTON HERNAN - ; IDENTIFICACION ¥ CEDULAGON
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MACRE CIUDADANIA No
TAPLA RUBIO MARTHA CECILIA ‘ 1746741271
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
QuITO

2010-08-18
FECHA DE EXPIRACION

2020-08-18

CEDULA DT

APELLIDOS YND?
{ROMERO TAPLA

000381760

LUGAT
PICHING

NACIONAL!

) %U"D i SEXO F .

/ i
ép“ T ESTADO CiviL Solter
= qﬁf‘/ N smoocL Soltera
IWEECTORGEN Thaa LEL CEOM ADO

2 ) REPUBLICA DEL ECUADOR
W che)  CONSEJONACIONAL ELECTORAL
I Lot CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
147-0048 1719741 271
NUMERO CEDULA

ROMERO TAPJA KARLA SABR!NA

PICHINCHA RUMINAHUI

PROVINGIA CANTON

SANGOLQUI -
PARROQUIA S

ST

F.) PRESIDENTA (E) DE LA JUNTA




No. C erttf cacw{

8593264 CERTIFICADO DE AVALUO =~/ .

Fecha: 30 de agosto de 201 2 No. Electrdnico: 6618

PI ea’zos en vigencia, en el ar chzvo erzstente se constato que

Ll Predio de la Clave:  1-19-12-07-000
Ubicado en: MZ-A LT.07 CONJ HABIT. MAR AZUL
| .

] I
Aréa total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 153,00

Perteneciente a:
Documento Identzdad Propzetarzo
'80000001217 ' C]A HOME LOANSA

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: ~ 6120,00
CONSTRUCCION: = 0,00
| " ' - 6120 00

Son: SEIS MIL. CIENTO VEINTE DOLARES

Este documem‘o no consntuye reconoczmzento ]racczonamzento u otorgamlenfo de
tztularzdad del predzo solo expresa el val ar-riet=S; c

L

]FI CANTE, SISE. CO.MPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DA TOS FALSOS
ENTA CIONES GRAF] CAS ERRONEAS . ; ‘

Impreso por: . MAR




REGISTRO DE LA PROPIEDAD MR
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ mmm

Municipal Del Cantén Manta A

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Aperwuray  martes, 28 de agosto de 2012
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol{ldent. Predial: 1,0,0.0,0.0,0.0.9.9.9.0.9.0.0,0,0.9.9.0,0.0.9,0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno|signado conel numero 7 de la manzana A ubicado en la Urbanizacion Conjunto
. . - . N .. .\-—N‘\
Habitacional Mar Azul del Bairio Jesus de Nazareth del sitio la Cercada de la Parroquia —

<

Manta el mismo que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente : 9,00 m. calle planificada.

Atras : 9,00 m| cerramiento de la urbanizacion. Costado derecho : 17,00m. lote numero 8

4

Costado izquierdo : 17,00 m. lote numero 6. Area total : 153,00 rr12. SOLVENCIA: En uné

revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito se encuentra LIBRE DE
_\——‘\
R A A .

EN DE MOVIMIENTOS REGIS
Compra Venta Compraventa 3.018  03/12/2007
_ Planos o Planos 29 18/09/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el : lunes, 03 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  40.679 - Folio Final: 40.692
Niimero de Inscripcién:  3.018 Niamero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007 < o R
Escritura/Juicio/Regolucion: %
Fecha de Resolucién: QyZd B
a.- Observaciones:
El Club%So‘cf" y| Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coella

Izquierd‘o,“i’cav do, Vende a Favor de la Compailia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis

b.- ApellidosiNombres.y Domicilio de 1as Partes:
Ca Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ™ 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta
Vendedfoft 2 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta
c.- Esta ms&;pcic’m se refiere aia(s) yue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ’ 1672 29-sep-1997 1010 1011 Jy

J x{“\

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral:




2/ 1Planos
Inscrito el 1 viernes, 18 de septiembre de 2009
Tomo: 2 Folio lnicial: 415 - Folio Final: 456
Namero de Inscripcién: 29 Nidmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009

7 . :";‘&

{
ooy # 0

i

Escritura/Juicio/Resolucion: -

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Planos.Aprobacidén de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7.8.Manzana C, Lotes
No. 6,7.8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzan'd F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Hustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el 1. Concejo Cantonal de Manta, y que los prombtores dejaron édrea en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ninglin tipo de inconveniente para

que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje

requerido ( 25% érea neta a vender), por lo tantq es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y

QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82

% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que

corresponden a los Jotes Al, A2, AS5S, A6, AZS8.
Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Municipal del canton
Manta en la que solicitan el canje de los lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14y 15 (544,00m2) de
la manzana G y el lote numero 7 (153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un

area total de 697.00m2 quedando un area total en $arantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que

S € v a n

L 0
MANZANA




TOTAL DE A

h.- Apellidos. Nomhres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

80-0000000001217 Compaiia Home Loan S A Manta

Propietario
..C.- Esta inscripcign se refiere a la(s) que consta(n) en: .
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:
3018 03-dic-2007 40679 40692

Libro: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Ventg

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones |

t Libro Nimero de Inscripciones | Libro

1

1 |
J

Planos
Compra Venta

l Los movimientgs Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14;50:28  del martes, 28 de agosto de 2012 ‘ ] "l”l lm”mmm lml ”" ]"l
ol Bilzese /o 57 : VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticion de: R §
( M CERTIFICADO: § 7
4>
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos
131013711-0 que sc diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 38332




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccidén de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

099900426

No. 01795
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la ~ COMPANIA

HOME LOAN S.A4, con clave Catastral 1191207000, ubicado en la manzana A lote 7 del
Conjunto Habitacional Mar Azul del Barrio Jesiis de Nazarel, parroquia Manta Cantdn
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su res};ectiva Linea de Fébrica Yy no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 9m. Calle Planificada.
Atrds. 9m. Calle Publica.
Costado derecho. 17m.- Lote 8
Costado izquierdo. 17m. Lote 6.
Area. 153m2

Manta, 08 de Agosto del 2012.

=

SK. ’\HJK 1 LOUR
DIRECCION DE P NEjWIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. =

HM.




AUTORIZACION

N°. 564-1796

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a KARLA SABRINA ROMERO
TAPIA, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compania
Home Loan S. A, ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul ”, del
Barrio Jests de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 07, Manzana “ A

“ 4 i

Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente; 9,00m. — Calle planificada

Atras: | 9,00m. — Cerramiento de la Urbanizacién
Costadp Derecho: 17,00m.— Lote # 08
Costadp Izquierdo: 17,00m. — Lote # 06

Area tatal: 153,00m2.

Manta, Agosto 28 del 2012

T
g {1117 [T

DIRECCION DE PL2
AREA DE CONTROL

rgsente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica
ena felel solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
se han presditado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM. .
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Gobilerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO no 000085811

00980001
Direccién: Av. 4la, y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477

8/31/2012 9:.05

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL AVALUO
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la

CONTROL TITULO N°
1-19-12-07-000
EEQ:E MANTA

6120,00 32076 85911

. VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO

C.C/RU.C.

DIRECCION

80000001217 CIA. HOME LOAN S.A. . \@chﬂ LT.07 CONJ HABIT. MAR Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquii
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
E‘Ow\:wj :Om\_mzo TAPIA KARLA SABRINA

SALDO

EMISION: 8/31/2012 9:05 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Goblerno Auté D

tralizad

z_c‘:mowtm_ del Cantén gm:»m - TITULO DE CREDITO No. ODDDwmmHN

Dlrecclén: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 261 1-478 / 2611.477

: . 8/31/2012 9:05
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO  '| CONTROL TITULO N°
Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-19-12-07-000 153,00 6120,00 32077 85912
en MANTA de Ia parroguia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
80000001217 CiA. HOME LOAN S.A. ) MZ-A LT.07 CONJ HABIT. MAR GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
AZUL .
Impuesto Principal Compra-Venta -31,93
DQUIRIE y
\.y QUIRIENTE : TOTAL A PAGAR 32,93
C.C/R.U.C. NOMBR
MBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 32,93
1710741274 ROMERO TAPIA KARLA SABRINA ND - ;
. L SALDO . 0,00
EMISION: 8/31/2012 8:05 DAMIAN MACIAS .

SALDOQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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EW )
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11 gl

entre Calles 11y 12 G9Aar- >
@@N Teléfono: 2621777 - 2611747 No 222791
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

Emergencias Teléfono:

i . . 1391720580001 .
CIRUC: : e CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CIA. HOME LOAN S.A. DIRECCION PREDIO:
r DIRECCION - MZ-A LT. 07 MAR AZUL

D ———
___ REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION | _VALOR

N® PAGO: 222158

.»
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 30/08/2012 09:14:22

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 28 de Noviembre de 201}
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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ACTA DESlG»NACION ADMINIéTRATIVA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, a los 15 dias del mes de Abril del dos mil
doce, en la sede social de la Compafila Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los

la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

En seccidn extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para

tratar elsiguiente punto del dia:

- | Conocer y aceptar la designaciéon al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul a la ing. VANESSA
ISABEL QUUIE ALVARADQ, debiendo ocupar sus funciones desde el
02 de Mayo del 2012 por el tiempo de un afio.

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria

AD-HOC la Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara vélidamente instalada la Junta General y pide a la
secretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compaiiias, se de lectura al orden
del dia. |La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el
Presidente, expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar la
designacion al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul a
hg. VA NESSA ISABEL QUUISE ALVARADO, quien es la responsable de hacer

as normas del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del

o Residencial Mar Azul dispuestas en el Articulo 41.

sta en la convocatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 15 de Abril del 2012

Acepto.conforme

berto Balseca Ortiz | i essa’Quijije Alvarado

uis :
Presidente ejecutivo Ced. 1312203696
Home Loan S.A. Administrador

1Tania Espinoza
Secrketaria AD-HOC
LO CERTIFICO
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE HOMELOAN S.A.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de “Manabi,
Republica del Ecuador, al 30 dias del mes de Agosto del dos mil doce, en la sede social de
HOMELOAN S.A. Ubicada en la avenida Circunvalacidn via San Mateo siendo las diez horas, se

reunieron lgs siguientes accionistas:

Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz Accionista
Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado Accionista
Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Accionista

Se encuentrg reunido el 100% de los Accionistas

En seccion extraordinaria de la Junta General; Universal Extraordinaria para tratar lo siguiente |

orden del dig:

- Conocer y aceptar la venta un terreno y construcciéon en el Conjunto Habitacional
flar Azul lote # 07 de la Mz A, a la Sra. ROMERO TAPIA KARLA SABRINA

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz y actuando como secretaria AD-HOC la Ing.

Tania Espingza.

El presidente declara validamente instalada la Junta General y pide a la secretaria AD-HOC
designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la
ley de compaifiias, se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo
dispuesto por el Presidente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta un
terreno y construccion en el Conjunto Habitacional Mar Azul lote # 07 de la Mz A, a la Sra.
ROMERO TAPIA KARLA SABRINA, cuyas medidas y linderos son los siguientes:

FRENTE: 9,50M Y CALLE PLANIFICADA

%TRAS: 9,50M Y PROPIEDAD PARTICULAR
STADO DERECHO: 17,00M Y LOTE # 08

QUIERDO: 17,00M Y LOTE # 06

153,00 M2




Lo que consta en la convocatoria, paralo cual la junta apruebay acepta la misma

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime la venta se pide que por

secretaria AD-HOC se.redacte el Acta correspondiente. -

Se reinstalara la sesién con el mismo nimero de asistentes para dar lectura al acta, la misma
que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,
Accionista, F.-) Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado, Accionista, F.-) Sr. Israel Alberto Balseca

Armijo, Accionista.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la
Compafifa a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 30 de Agosto del 2012

Ing. Tania Espinoza
Secretaria AD;HO
LO CERTIF}/C;O'
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EXCLUSTVO, ARMONICO ¥ SEGURO

NO 50LO ES DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, es eiribucién de la M. Mun Reglamentos y Ordenanzas pera el

desarrollo urbano de la ClLdud

Que la Urbanizacidn “Mar Azul”, estd comprendida dentro del perfmetro urbano de la ciudad de Manta
que por consiguiente, las construcciones que en dicha urbanizacidén se realicen deben est
o]

reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, literal i, numeral XI de Iz Ordenanza d

Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA

presente Reglamento para la Urbanizacién “Mar Azul”, ubicada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La

Dictar el
Ciudad de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Balseca Qrtiz Presidente Ejecutivo de la

Cercada de la
Compania HOME LOAN S A

Avtorizar ala Compafiia HOME LOAN, al que se denominard “URBANIZADOR?,

para que con sujecion a la Jey de Régimen Municipal; 2 otras leyes ecuatorianas; a Ja Ordenanza
del Reglamente Urbano de Manta; y, a cste Reglamento, urbanice y construva .viviendas, 4reas
sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,

etc, de conformidad con la documentacién gréfica y escrita que se realizaron para el efecto, en los
el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un

Arc 1.

terrenos ubicados en
area de 21.027,00 m? y con los siguientes linderos;

NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Pfopiedad de Jos Donantes con 163.00 m.
ESTE: Propiedad de los Donantes con129 .00 m.

OESTE: Propiedad de los Donantes Calle publica con 129.00 m.
Los Donantes son la Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por la Compaiifa HOME LOAN, de acuerdo a lo sefialado en Ja
escritura de consolidacion de Bienes Inmuebles autorizades por el Notaria TERCERA  del

Cantén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de
Manta
A la presente Urbanizacién se le denomina con el nomibre de “Mar Azul”.

La Urbdnizacién y la parcelacién se ejecutarén de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobado porL el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;

Pacmcﬁd 7 ;eg Consejo del [lustre Municipio de Manta.

u:ncu, los Jotes de la nueva Urb°qmcvo1 tendrdn siempre las extensiones vy sunerﬁcies
los planos; no podrén ser subdividid endidas o gravados por partes, niaun a
P

igipantes sucesorias.

erminacos pare esta Urbanizzacion son d




1 urbenizador sin que la
i6n de Iz wrbanizacidn.

érea comunal, drea de recreacidn, drea deportiva,

Levantar edificaciones pare
conformidad con o

espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de

programado.
Cerramiento General.

Apertura, arreglo, nivelacién de calles y aceres.

Instalacidén de rcdes de agua potable, alcantariliado sanitario, inclusive las acometidas

domiciliarias.

Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y;alumbrado de calles.

Terminacion de las vias de acuerdo a las especificaciones téenicas y planos de detalles,
elaborados para tal efecto. :

la aprobacidn del Departamento

En este tipo de urbanizaciones Yy con
las obras  de urbanizacién en

Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar .
forma progresiva, esto es por sectores ¢ total.

|
\

| x
| .

|

. . o |
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién municipal para que efectiie las Inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

En la Urbanizacidn se destinan para el drea de lotes la suma de 13.309,25 m* representando el

63.30.00 % . :
La Urbanizacién “MAR AZUL” constara con 8 Manzanas , cada una de ¢llas, denominadas A, B

C,D,E F,y G, lascuales tendrdn cabida para 88 lotes de terreno de diferentes dreas, adernas en
éstas se encontrardn estacionamientos y una cancha de uso multiple; interior y exteriormente
constard con calles.planificadas. ‘constard también de un 4rea recrcacxonal v deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y dreas verdes.

La urbanizacién “MAR AZUL” tendra todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

El acceso se lo realizaré a través de laruta de] Spondylus (via principal ) de ahi existe una via que
es la que tiene el acceso al sector LOS GAVILANES y de ahi se encuentra el ingreso a la

Urbanizaci6n estard dado por una via principal a la cual se articulan las otras vias
secundarjas donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el 4rea comunal.

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la urbanizacién, v, les

edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada, con las excepciones
aqui estipulades. ,

En cuanio & estética, el conjunio habitacional di spondra en
sus elementos, incorporando su peaisaje exter'or; enla bLSG




s aliuras méximas permitidas. ,
Las casas Ce esta Urbanizacién tznemos que son czsas de dos plantas v terraza

Estas estdn compuestas por sala — comedor Cocina estudio v baflo social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respectivo bafio vestidor y el otro bafio pare compartir las dos
Habitaciones. Esto es lo que corresponde a la segunda planta, v posteriormente la terraza que

cuenta con el cubre gradas
Los retiros para las edificaciones en 2 plantas seran las siguientes:

5.73 mts.
1.50 mits.
3.10 mts.

Fachada frontal a la acera

Laterales
Fachada posterior. Atrds.

Un adosamiento lateral

Los retiros en casa de una planta con tres dormitorios serdn Jos siguientes:

Fachadas frontal a la acera 4.31 mts
Lateral 1.76 mts
Fachada posterior atras 1.50 mts.
Un adosamiento lateral

Los retiros de casa de una planta con dos dormitorios serdn los siguientes:

Fachada frontal 2 la acera 5.61 mts
Lateral 1.00 mis

Fachada posterior atras 2.00 mis
Un adosamiento lateral

Todas las edificaciones seran realizada$ con estructuras sismo resistentes y
materiales perdurables de acuerdo a les siguientes elementos:

Hormigén Armado

Planta Baja y planta alta - hormigén armado.
Ladrillos o bloques.

Hormigén armado, hierro.

Madera — hierro.
El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 2.30 metros de

Altura. Los muros medianeros entre lotes serd dz 2.00 metros.

Cimentacién
Pisos
Paredes
Cubiertas
Carpiriterfa
Cerramiento

En estz urbanizacién tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios y de
una planta de dos y tres dormitorios no se podrén realizar cambio de fachadas de ningiin tipo.

.20 metros de la acera.

as areas de garaje es en la parte del frente
as areas de garaje no podrd cambiar de funcién para la que fue construida.

Las drees destinadas 2 dormitorio tienen luz y ventilacién natural, directamente desde €]
xterior. Los ambientes destinados a cocina, SS.HH. v corredores poseen relaciones directas con

exierior.
ermite & una distancia minima dz 1mts. de la

hbre Ja disposicidn de cisternas de agua potable se p
' ' ; medianeros.




TOS HORIZONTALES Y VERTICALES

TLIUS B

os del provecto del drez a aumentarse.

152160 del mismo al Organismo Administrativo para su autorizacion

En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprebard la soiicitud o la desaprobacién.
Una vez aprobada por el Oroamsmo Administrativo ¢ por parte del Urbanizador, se procederd
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Plancamiento Urbanc

Municipal.
\

obras de infraestructura la constituyen:

2

Alcantarillado samtano- Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas

servidas; accesorios.

Alcantariilado Pluvial.- La Urbarizacién prescinde de un sislema de alcantarillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales
- existentes, disponiendo tinicamente de canales y cunetas.

" Rédes de Agua Potable.~ Contaré con una red de distribucién de agua poiable con sus
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; as{ mismo dispondré de valvulas de
contro] como la instalacién de bocas de fuego correctamente ubicadasy construidas.

Constara con 1 cisternas de 6 m® en cada vivienda y como reserva incluyendo la piscina en
£aso que se necesite en caso de incendic. Todo el serv-cwo se hard por medio de una tuberia

general que va a dar 1z distribucién de las mismas

Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento
Urbano 'de manta segin su ﬁirkcxon Yy conservarn las caracteristicas contempladas en los

disefios, éstas serédn de 7.00 mwcs

Redes eléctricas.- Dispuestas de manera aéresa, dotando de los
disiribucién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias.
los postes se Geberd conservar las alturas estipuiadas en el proyecte.

rvicios mediante red de
iz implementacién de

se
Para

Las superficies de terreno contemplados en los plancs aprobades destinados a vias, aceras y
espac ios verdes pasarén & ser propiedad mumnicipal cuyo particular tomard nota el seffor

regisirador de la Propiedad del Cantén Manta.
articulo emtan'or. pasara'.n a ser propiedad

Toc‘os Ios materiales y trabajos empieaa‘os en el




as igualmente no se podrén modificar las alturas de
d llos por ningun motivo. Queda prom’ bida la
smo cualquier accién gue conlleve al deterioro de

ohibide ingerir bebidas alcchdlicas en las vias,

os de la Urbanizacién.

+ “

MBIENTAL.-

-Queda ts.:entc prohlbmo a todos los propictarios, actividades que impliquen la
produccidn de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios, ect) en forma incontrolada gue
contamine el aire, ag 1 tierra, instalaciones, etc., asi-como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los vsuarios de Iz Urbanizacidn.

Con Iz finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion v su medio ambiente, jos propisiuios
de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacion en los retiros
frouiales de sus propietarios. De ningin modo se pemlitirﬁ perjuicios en los elementos

constructivos, omamencaxcs urbdlfstxpos y a Jas propiedades vecinas.

de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asf como las

solar, deben conectarse a la red instalada en la
Ia instalacién de desagiies de cualquier tipo; la
rla Ynsnb cién Publica encargada con la méxima
€3 costos que ocasionen seran de

Las guias domiciliarias
acoxrmvdas de agua potable de cada edificacién o
Urbanizzcién. Queda terminanlemente prohibide
violacisn de esta disposicidn serd sancionada por

muliz y demolicién inmediata de jas obras corr

~py ot Aal A
-cuenia delinfractor.

P

Para 1os casos gue existan tuberias, para cuyos frazades demanda la servidumb de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro que s ¢ establ

Lo}

isefios “J'Lml“‘S”lCOQ e ,Axdros(.mtanos para cualqgui
f‘Iar‘Gb ucoeﬂ pieca utelarse aGﬁ‘:)ch
es revisiones; en counsecu

CY

eno sobrv 1a bual
edificaciones. Por lo

anfxr oons

; 1 propietario no ponw levanta;
gjaré estipu Ia o el paso de servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de

so]z_res por donde atravesaran las descargas de agu svrw"as v aguas lluvias con Ja

de ev clamos v litigios posteriores.

aceras, éreas verdes v comunales, por

vias vehiculares,

Sc ubicaré un drea




o.ra un ac;mmstrado, temporal Hasta qu

ESG ¥

; asf como los

- - tore
- :n-enmules por terren

con los servicios basicos

quen emzm‘é el reu‘bo conespondient_e,

dado por el ve endedor o Urb
¢ elija el Consejo de Administracion de los

¢ regl amenff":-é deberd ser aprobado por el M. Consejo Cantonal

Departamento de Planeamiento Urbano del 1. Muicipic de Manta.

DE CONSTRUCCIGN DE LAS VIVIENDAS.-

Acta de entrega del ferreno con sus respectivas linderaciones y retiros.

Revisién previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y Eléciricos.

Debidemente firmados y aprobados per el Municipio.

Copia de Permiso de Construccion.

Nombre del responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de

residencias privadas, permanezcan en eilz fuera de su horaric de trabgjo, siendo su

horario laboral de 8:00 am. a 17:30 p.m. incluyendo los fines de semana. Previa

autorizacién de la Administracién. ‘
Todas las personas que lzboren en 6bra deberén presentar en la porteria su cédula y

u Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
nte y adecuado del personal gue ingresa y sale de la Urbanizacién.

guadlama aslgﬁuda a cada construccién estard subordinada al Sistema de

ectmdaa de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

g1 ==
s permite dejar materiales de construccion sobre las viss piblicas, sino dentro

del area conbspona,eme a la construccion.
HNo se permite que realicen trzb jos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
mento sobre las aceras.
o es permitido gue las volguetas acionen sobre las
AR AZUL”

i de Ja vivienda.
s y herramientas

n construir sus
4n solicitar 2 Iz




~on v O a2 y / ArAYAST A5 ol samAnzl g
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UPERVISION DE OBRA.-

a empresa procederd a la supervisién en base a los documenio gréficos entregados en las oficines.

ancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos cjemplaras junto con los planos respectivos al
efior Registrador de la Propiedad v a los respectivos departamentos Mounicipales para su correcta

nlicacion.
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MANUAL DE CONVIVENCIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZU

T W e w

PRESENTACION

H

convxer‘e en una herramienta Gtil para todos: Las normas aqw descritas debe’qégés,&de'i\-;".
conocimiento de todos, deben incorporarlas a sus précticas cotidianas y seguirlas C!‘E‘«Jﬂ%

Imanera constructiva Y arménica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas y que, por
tanto, es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten
2 los demds y que contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la tolerancia, la amistad y la sohdandad como una forma para construir fa socxedad

que queremos. , ‘ ‘ ,

A

OBIJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
acceso, comportamiento de los visitantes y todo-lo relacionado con los bienes de dominio

comun.

|
AMBITO A ‘
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, 1a misma que es

construida por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estédn obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacién y serdn responsables de las obligaciones que se deriven por
concepto de dafios ocasionados a los bienes Yy Zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver patificamente las diferencias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, a cumplir las normas que se describen a contmuaaon a propiciar la
confianza en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asf como el lugar

donde vivimos.
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CAPITULO |
- CLASES DE USUARIOS

inal A2 A & oA 3 i
ial Mar Azul tendra los sigul

~sidentes Propietarios
rrendatarios
. Familiares de propietarios o arrendatarios

b
c
d. Invitados Residenciados
e

. Visitantes no residenciados.
RESIDENTES

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas
figunen como propietarios‘ segln las escrituras de las casas que conforman El Conjunto

Residencial Mar Azul.

.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas gue ostentan un tontrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Paralingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadrohamiento suministrado en la oficina de Administracion del
Conjunto.

2. Los Arrendatarios estin obligados a dar cumpiimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal vy el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia.
4. Paraingresar o salir con enseres deben llevar autorizacién de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas. en el Conjunto y que sean acreditadas por e] Residente o Arrendatario en los

formularios de Registro de Residentes que entregard fa Administracion para su respectivo

diliganciamiento.

:ZULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacién de los
'; entes se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente deberd

imar a la administracion sobre los invitados residenciados.
o+ )4

¥
-

3U’LO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
ntes y que en el momento de ingresar al ‘Conjunto requieren de previa autorizacién

‘iio:_}‘;scrita del Residente.

aigida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,

cobradores, obreros, etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia

dentro del Conjunto.




conducta de sus
iia en el Conjunto y serdn responsables de lzs obligaciones que se

nados a los bienes comunes o de otros usuarios.

i QL)

ARTICULO 8. Sin excepcidn toda persona gue no residz en ef Conjunio debe ser anunciz
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CAPITULO I
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA
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ARTICULOC 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o natufales ’epg';,a:ng“},;;s¥
DSy treion YTy

podrad ser comenzado antes de la hora ocho, y deberd cesar indefectiblemente a 3% drasson g3
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dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de

buena vecindad y convivencia ‘
b) Arrojar toda’clase de objetos o desperditios a patios y/o jardines comunes y la via

publica.
Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse én la forma que

determine la administracidn seguin los reglamentos municipales

Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al

vecindario.
Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad de la urbanjizacién.
Mantener animales que puedan causar daflos o molestias al vecindario.

CAPITULO Il
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

'ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademés de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto tendrdn los siguientes derechos:
1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjuntoe.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las’

Leyesy reglamentos.




mplir - w/o  pasgar las  sanciones establecidas

Tantener excelente conducta dentro del Conjunto.

vivencia, para cumplirlos y velar por su cumplimiento.

4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del ™
resarcimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores el espiritu de conservacion de prados y/o jardines y ef aseo de las
zongs comunes y recreacionales.

6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacion de las zonas humedas y la zona
social.

7. Hacer uso responsable de la piscina y.de la salén comunal. ;

8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las areas
comunesy el buen cofnportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la
violacién de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las
condiciones de seguridad y tranquilidad del Conjunto.

10. incitar o difundir inforrmacidn para hacer dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:
1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacién debates de tipo politico, religioso.

2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demds propietarios o
usuarios.
4. El uso de pélvora detonante o explosiva dentro del conjunto.
5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacién de personas y
el transito vehicular.
6. Delsarrollar eventos deportivos con la participacién de personal no residente en el Conjunto.
Excepto en aquellos organizados y autorizados por la Administracién. )
7. Calocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que
perturben e} suefio y el normal descanso de las personas. :
. 8. Bl Ingreso de taxis a la urbanizacién, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,
‘el cual lo estacionard en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
persgnas de edad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar,
zquedando totalmente prohihido la circulacidn de transporie pesado o vehiculos mas de 6

tonel
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- puedan tausar dafios a los demas.
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CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

r

ARTICULO 13. La zona social estd compuesta por la-zona de juegos infantiles, la piscing, el

saldn comunal v 12 cancha de uso multiple. .

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

o AT
- . . | . . sl

ARTICULO 14. La zona de juegos infantiles es de uso exclusivo para menores de diez (g@;egos;
AW ‘9‘_;";

A

P - . - - . |
estara disponible en el siguiente horario: |

(S SF TSN

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 08:00 p.m.

QE- Ty
DL

PISCINA

visitantes. Esiobligatoria la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.

ARTICULO 16. En la piscina, la administracién practicard diariamente la limpieza

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispajensable:

1. Ingresar a las zonas humedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.

3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes" de ingresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademads ingerir
alimentos y fumar en el drea de la piscina, usar eg uipos de sonido a alto volumen, asi como
llevar materiales de vidrio vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el

- drea de la piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier

enfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SALON COMUNAL |
i
I

ARTICULO 21. Las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la
Administracion podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla fa normatividad.

ARTICULO 22. El saldn social, solo puede ser utilizado por cada propietario para._reuniones

sociales.
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TICULO 23. Quedz terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o
tancias alucindézenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizedas por
ministracién no se podran consumir bebidas alcondlicas

NCULO 24. E} drea social estd condicionads pare los siguientes tipos de

as reuniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia deda gw\ad. e, .
padre, etc, para las cuales se extenderd la invitacion a todos los mlembrbs'vﬂ
unidad, tendrén horario libre. Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas per‘é?

sejo de Administracién.

0 se prestaran las areas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
inles, por o cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dard lugar

inmediata suspensidn por parte de la Administracidn.

slo en los casos en que la Administracién organice reuniones o actividades de integracion
toda la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracién, el horario

rd extenderse.

CULO 25. El Propietario y/o Residente que solicite el &rea social esta obligado a controlar
olumen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y respondera por el
portamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control
que sea utilizada Gnicamente el drea autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos

amentacién del Conjunto, adem3s por el orden y aseo del lugar de reunion.

CULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la
i6n no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

ilencio respetando el suefio de las personas.

CAPITULOV -
ZONAS COMUNES

Be Ios bfenes de dominio exclusivo o particular de acuerdd con lo establecido en la Ley y

glamonto de Propiedad Horizontal.
SN
En\t\é
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ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estard prohibida la ejecucion de juegos de cualquier
indole que perturben lz tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales
riesgos para las parsonas que las ejecuten y/o acarreen dafos a jardines y ventanales.
ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de
sonido, televisores, rockolas, altoparlantes, megéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en [as casas, que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad
ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presidn sonora: 06H00 a 20HO0 50db

Nivel de presién sonora: 20H00 a 06H00 40db

ARTICULO 30. Se prohibe:
1. La reparacidén mayor de vehiculos dentro del Cbnjunto, que conlleven al derrame de aceites
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de |a urbanizacién.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar a los vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o exteino de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salvo en
casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido 2 que el
adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

|
4. El transito de automotores, bicicletas y demds velocipedos a altas velocidades y las practicas

de ensefianza de conduccion dentro del Conjunto.

5.6l parqueo de vehiculos sobre los andenes qué impide la libre circulacién de peatones vy
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar fitbol o cualquier otro juego con balén. El conjunto tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, en la cancha de uso miiltiple.
|

7. La circulacién por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

duefios.

8. Estd prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas
adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también
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iniciai d= la viviends, co

consiruzcion etc.

1 estdn prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, aung

os ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva

Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estsbilidad, estética y decoro
la vivienda v que pueda significar dafo, molestia o perjudicar de cualquxer manera a los

mas propietarios.

No podrédn cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

e alteren la estética del Conjunto.
Ibajo ninguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

. la limpieza de las dreas pertenecientes a cada una.de las viviendas incluidas espacics

nunes deberan realizarlo sus residentes.
J|las instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.
.las cortinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas.

.|las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
hificado vy bajo ninguna circunstancias podrén ser instalados en la fachada de la viviendas o

ugares no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

NICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumzliendo

fas siguientes regias:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demds o a los bienes de uso ccmin o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre las
as comunes. Las basuras sélo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

fegddas al empleado encargado de recogerlas.

t
o puéden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio

‘ealizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
é' ';¢7 sa’l?’ubridad, puertas, ventanas vy fachadas del conjunto, como tampoco cambiarias,
;'g’:r',las g decorarlas con tonalidades diferentes a las existentes a menaos que se trate de una
ortna aprobada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplxmxento de lo establecido

Rgglamento de Propiedad Horizontal del Con!unto




protocoiizado, prohibe realizar reformas o colocar
: da sin autorizacién del Consejo de Administracién. £n razd
o anterior queda prohibida {2 entrada a! Conjunte de materiales y personal para ta!‘ﬁrﬁ%
el propietario haya cumplido con lo establecido vy especifique daram,e?itg\' 13

. 5
aracteristicas de la reforma. Toda reforma interna programada también debe ser refge

ta Administracion.

d. Cuando se trate de visitantes interesados en temar en arriendo o adquirir algun
viviendas del Conjunto, deberan estar acompsiados del duefio o de su represe

. - . . . ! .
debidamente autorizado por escrito ante la Administracidn.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberan cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios o equipas musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y e!

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las dreas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos 4l fin para el cual fueron
creadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo yicontribuye a la proliferacién de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente a la Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad y vigilancia. Al momento de salir de su residencia cercidrese que puertas y

ventanas queden bien seguras,

Si a bien lo tiene el Residente podra dejar registradg un nombre y/o un nimero telefénico a

donde reportar i:.ovedades en su ausencia. .

ARTICULO- 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada al
funcionamiento de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencidn de enfermedades infecciosas, casas de pejnsién, clases de. musica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO VH‘
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABlfAClONAL MAR AZUL

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la
administracién tendrd a su cargo la contratacién del personal que biinde seguridad al conjunto
'y a sus residentes de ser necesario los habitantes podran contratar individualmente personal y




'

unag de las viviendes dependerd d

Aarnt

fos v pérdidas materiales ocasionados a las viviendas y sus residentes
mienios o sanciones.

ARTIC
unida

-
als,
L

Regla
Consg
conjunto a los nuevos Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. £l personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autorizado por el Residente responsable quién informard la hora de

terminacion de la labor para controlar su retiro.
Dicho| personal en &l momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de

identiticacién en porteria.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia serd permitido colocar letreros en las paredes de las

areas comunes.

CAPITULO Vil
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICUYLO 40. Considerando que la salud es un bien de interés publico, se establece:

a. Que| cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones

higiénicas de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda.mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las areas
comunges de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacién con el nombre y

ndmerp de la residencia.

¢. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de
enferrrve"v.dé‘dés se prohibe la utilizacidn de los jardines comunales, privados y zonas comunales
(Zona Infantil; Piscina v Vias de Circulacidn) como sitio para eliminacién de excrementos del

animal| cada ‘propietario debera educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el

cuida%‘? ue-elanimal merece y necesita.

S CAPITULO IV
: '_VF_Uj\lClONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




la directiva del conjunto habitacional Mar Azul serdn resident

ropiedad ser propietarios de las respéctivas viviendas.

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios. y del -Consejo de Administracidn.

b. Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacién.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la

‘

administracion en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de la seguridad del Conjunto, toordinando con la compaiifa- de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.
e. Mantenimiento de {as dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.
f. Cotizar servicios adicionales segtin lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. evar el control de que los copropietarios de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

h. Establecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

i. Si existiera mal manejg de los fondos se convocard a miembros de la directiva a que se
nombre otro administrador, el mismo que informara sobre esta situacién y determinara si

hay responsabilidad civil ¢ penal.

. 1€~
A?OG,ADQ
1AT. 1788 C.AM.
el 28258853 D9-7037097
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DIE
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVORDE

MARIA MARICELA PACIHIECO ZANMBRANO

CUANTIA: INDETERMINAD A

]

(D17 COPIAS)
PR

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distiito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCK: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece €l sefor ingemero Leén Efrain Dostolevsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

ptblica a la que comparece de una manerd libre y volugtana.- El

mayor de edad,




Ecuatort

LEON EFRAIN I SKY VIEIRA HERRERA, mayor de

nacionalidad ccuatonana, de estado uml asado, & quicn en
¢ denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada cn el Registro Oficial

pumero qulllCn '0s ochenta y siete, dc once de mayo del dos mil nucve, se

!
i

crea el Banco del Institulo Feuatoriano de Seguridad Social (BT SS) como

wslitucion financiera publica: con competencia para administrar, bajo

crilerios de banca de inversion, los fondos prclx/Lsmnalcs del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones vy

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la

provincia de Manabi, TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

an

niecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

del Insiituto Ecuztorano de Seguridad

AL IRV gt ok s b d B e d 2y s
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contemplada

mandato, LA
HCUATORIA N C

cnGURIDAD SOCIAL BIESS las de :5-.;'noﬂi;/'..f.m:i('m‘ ag notas de
cesion, cancelacioncs de hipoteca, hipolecas Y cualquicr documenio tezal,

| mutuo con parantia hipotecara ylo

sublico © Arivado relacionado ccn €
i > :

mutuo, sobre bienes inmuebles, que 5C otorguen a favor del RANCO DEL

INSTITUTO 2CUATORIANO DF SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Cuscribir @ nombre del BANCO DTl INSTITUTO ECUATORIANO DE

acto relacionado con los créditos

SEGURIDAD SOCIAL BIESS 0o

2 ~

hipoterarios concedidos y/o cualquier olro tipo de crédito que coneeda el

BIESS a sus prestatarios, en ja jurisdiceion de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento publico 0 privado relacionado con 12

o a favor del BANCO DEL INS'L‘ITUTO

adquisicion de cartera transferida

LSS, entendidndose dentro

ECUATORIANO DE SEGURIDAD social Bl

|lo la suscripcion de endosos, cesiones ¥/0 cualquier OUC docurnento que

de que s¢ perfeccione la transferencia de cartera @

ste




2for NoOuiio, 52 Servira agre

ot Alifdan A . DR S
cta validez de este nstrumento’.

poric

chrmado) doctor Diego Hermuda [7a, Abogado con matticula profesional

nimero cinco il seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, gque queda

clevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello fiqna juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr.Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

cec. ORoFaEF 424
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del Instituio Ecuaied

S «'ch 8:;4[ por Dcil G’S
on.No, SBS-2010-401 da 2 c’
g ) » ols vsw Vielra Herrera presia la
pondisnta Dror €53 { lacarinas
General del Banco de| [nst

0 dé las funcionss dc, Carentﬂ«
ituto Ecu»fonan
sido designado en sesién celst

ngundqd Social, para las qus ha
L,;;:.:»rada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecida en gf articulo 15 de Ia Loy del Banco de] [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ) : ‘

Suo@nntcnucnc ade Bz
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aconlos's sefiares Miembros del Direc( fotio de) Banco def |
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RESIDENT, EDECDIRECTO VICEPR

. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
RESIDENTE DEL DIRECTORIO

* QK{\//
[ng. Omar Serrano Cueva

REPRESENIANTE DE LOS AFILLADOS

Ec. oi tvar Cruz Huileapi
REPR)EN”ANT‘: UE LOS JUBILADOS

— e le (O
fﬁﬂ oty = =07

"‘\'—Mr
\(I\/" (= wawy|
G_'DI—L\IIFC }\."_z A}
SANCO D !—

ESSyel

4
Oy L2

SRR

31

A
RISy
Pats s

o)
1312

By

33

n
a X

TR

yaLil

 UTHY.

BALIEN




Untonag o

K DRIF

de:




Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mij cargo, segun accién de personal

numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuaty
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL q
SEGURIDAD SOCIAL a favor
ZANBRANOQ; firmada y sellada en
dos mil DOCY.-

uc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
| de MARIA MARICELA PACOECO
}Quito, a los nueve dias del mes de julio del

B

NOTARIA VIGESD

ANA
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Ab. Elsuye Cedenc ilenencez 7
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL SETECIENTOS VEINTIUNO.- DOY F E?
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o
REGISTRO DE

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

. Conforme a Ia solicitud Némero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N
: INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de .pertur: k mrtes, 28 de agoto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno signado conel numero 7 de la manzana A ubicado en la Urbanizacion Conjunto

Habitacional Mar Azul del Barrio Jesus de Nazareth del sitio la Cercada de la Parroquia

Manta el mismo que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente : 9,00 m. calle planificada.

Atras : 9,00 m. cerramiento de la urbanizacion. Costado derecho : 17,00m. lote numero 8
Costado jzquierdo : 17,00 m. lote numero 6. Area total : 153,00 m2. SOLVENCIA: En una
revision tﬁecha en los libros respectivos consta que el predio descrito se encuentra LIBRE DE
G A v A M E N

RESUMEN DE ;‘ OVIMIENTOS REGISTRALES:
L LI A imero y fecha de inseripcion __ Folio Inicial
Compra Venta Compraventa. 3.018  03/12/2007
Planps Planos 29 18/09/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el ;| lunes, 03 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Namero de Inscripcién: 3.018 Namero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cant6a: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta
80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011




2/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456

Nimero de Inscripcion: 29 Nidmero de Repertorio: 5414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta. Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Encro 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacion Mar Azul fue aprobada por
et I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantés en las que consta el Lote No. 1 1,de
la Manzana F, asf mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No, 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existiré ningin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% firea neta a vender), por 1o tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, delaManzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANAF. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 201 1,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En ¢l que comunica 1a liberaci6n de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantfas entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, A 8.
Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibié un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Munigcipal del canton
Manta en la que solicitan el canje de los lotes; en garantias signados con los numeros 12,13, 14 y 15 (544,00m2) de
la manzana G y el lote numero 7 (153,00m2) ae la manzana A que sumados log lotes propuestos para el canje dan un
area total de 697.00m2 quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Chlidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civilt  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compatiia Home Loan S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1

Compra Venta 1
u ientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:50:28  del martes, 28 de agosto de 2012 ““""lm I““ mll lml "Il l“l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado|por : Mayra : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

0099390668 N°. 564-1796
La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a KARLA SABRINA ROMERO

TAPIA, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compaiiia
Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul ”, del
Barrio Jesds de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 07, Manzana “ A “

Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,00m. — Calle planificada

Atras: 9,00m. — Cerramiento de la Urbanizacion
Costado Derecho: 17,00m. — Lote # 08
Costado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 06

Area total; 153,00m2.

Manta, Agosto 28 del 2012

<
= *ﬂmal or Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que indica
de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
se han presentadlo datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.
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Goblerno Auténome Deschntralizado

b o Mu

IO, Direccitn: Av. ata. y Calie 8

CODIGO CATASTRAL “l

NOMBRE O

nicipal del Canton Manta
1360000980001
. L: 2611479 / 2611477

AVALUO
COMERCIAL

RAZONSOCIAL | | €c./ruc.

CIA. HOME LOAN S.A. (GARANTIA) I

7/30/2012 1200 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO no. 000075783

MBS <

7/30/201212:37
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EI\/E‘L CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 22 de Agosto del 2012

CERTIFICACION

A peticién |del interesado, tengo a bien de certificar, que CIA HOME LOAN S.A. con
namero de RUC 1391720580001, Se encuentra registrado en el sistema comercial SICO

como usuario de CNEL, con nimero de servicio el mismo que NO TIENE DEUDA con la
empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentame

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE




