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2013-13-08-03-P01.212.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNiIA
HOMELOAN S.A., A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: FRANKS
MICHELL MESTANZA ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO
FABRE.-
CUANTIA: USD $ 90,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
1670) GES SENORES: FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO y
LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- &
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Segquridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero
Ledn| Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la Compaiiia
HOMELOAN S.A., representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO
BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme consta del
nombramiento que se adjunta, a quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y por otra los conyuges: FRANKS MICHELL MESTANZA
ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO Fl{EhE, Casados entre si,
o —— 1 ERd
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por sus propios y personales derechos y @ quienes en lo posterior se les
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llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudadb de Manta, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién de este contrato de compravehta por una parte
la Compania HOMELOAN S.A., representada legalmente por el sefior ISRAEL
ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme
consta del nombramiento que se adjunta, que en lo posterior se lo llamara “ LA
VENDEDORA?” y por otra parte los conyuges FRANKS MICHELL MESTANZA
ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE, a quienes en lo
posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”, quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.-La Compariia Vendedora es propietaria de un
lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret, Sitio La Cercada, de
ésta ciudad de Manta, con una superficie total de veintiun mil veintisiete metros
cuadrados, que lo adquirié por escritura publica de Compraventa e Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, el veintitrés

de noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el tres de diciembre del dos mil siete, bajo el
numero tres mil dieciocho del registro de compraventas, mediante la cual el
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Club Social y Deportivo Melmoni, dio en venta el mencionado lote (eterreno a
la Compafiia Home Loan S.A.. Con fecha dieciocho de septiembre del dos mil
nueve, se encuentra inscrito Planos de Aprobacioén de la Urbanizacion Conjunto
Habitacional “MAR AZUL” ubicado en el Barrio Jests de Nazareth, Sitio Ia
Cercada, del Cantdn Manta, Provincia de Manabi , escritura celebrada ante e}
Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Cuarto del Cantén Manta, el doce de
agosto del afio dos mil nueve, bajo el nimero de inscripcién veintinueve, sobre
el inmueble adquirido en mayor extension por la Compafiia Home Loan S.A.
SEGUNDA: COMPRAVENTA.- La Compariia HOMELOAN S.A., representada
legalmente por el sefior lSli;AEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su calidad
de Gerente General, conforme consta del nombramiento que se adjuntagy
debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de |a compaiia,
cuya copia se incorpora a esta escritura, vende, cede y transfiere a
favor de los conyuges FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO y
LORENA ALEXANDRA\ROSERO FABRE un bien inmueble constituido de
erreno y vivienda, signado con el nimero SEIS, Manzana “B”, ubicado
en Ia Urbanizacién Conjunto Habitacional “MAR AZUL” del el Barrio
Jesus de Nazareth, Sitio La Cercada de la parroquia y c:antén Manta,
Provincia de Manabi, comprendido dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE: 9,00 metros, Calle Planificada. ATRAS: 900
metros Lote niumero 11. COSTADO DERECHO: 17,00 metros, lote nimero 5.
COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros Lote nimero 7. Teniendo una
SUP RFICIETOTAEQE_QS},OO m2) TERCERA: PRECIO. - EJ precio del
inmueble objeto de I;presente compraventa, que de comln acuerdo han
pactado las partes contratantes es de NOVENTA MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 90.000,00) valor
que | los COMPRADORES los conyuges FRANKS MICHELL MESTANZA
ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE, pagan a Ia
Compafiia vendedora, con Préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
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sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancario de pago, por lo que no tienen reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA.TRANSFERENCIA: La
VENDEDORA Comparia HOMELOAN S.A., a través de su representante
legal declara que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razon transfiere a favor de los compradores el dominio, posesién, uso
y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién 0 incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las
cabidas y dimensiones del inmueble materia de este contrato la transferencia,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA COMPRADORA, acepta |
la transferencia de dominio que la VENDEDORA, a través de su representante
legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPARIA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del certificado de solvencia otorgado por el Registro de Ia
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera Ia
Compaiiia Vendedora a través de su Representante Legal, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que

Causen esta escritura Y su inscripcién son de cuenta de la COMPRADORA,
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excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades, que en caso de
haberlo serdn de de cuenta de la vendedora. La Vendedora a través de su
representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente  escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente
contrato se someten a los Jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramjte Ejecutivo o verbal Sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES?a)
Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Leon Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen los cényuges FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO vy
LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE, a quien en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar eéte tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este | contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-

a) ELL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia

de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se

encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
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jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El serior
FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos-otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
0 los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en terreno y casa signada con el
numero SEIS, Manzana “B”, ubicado en la Urbanizacién Conjunto
Habitacional “MAR AZUL” del el Barrio Jesus de Nazareth, Sitio La Cercada
de la parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi..d) Los antecedentes

de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble -mediante - -

compréventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cmla—s?ﬂig?__—cmswe LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a m restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
' préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de . las obligaciones,

consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
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cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en elTiteral
E)de a clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son; LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE:
9,00 metros, Calle Planificada. ATRAS: 9,00 metros Lote nimero 71,
COSTADO DERECHO: 17,00 metros, lote nuamero 5. COSTADO
IZQUIERDO: 17.00 metros Lote numero 7. Teniendo una
SUPERFICIETOTAL DE (153,00-m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente‘&LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidén
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuyiere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta| el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS vy h_asta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer

otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por

vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
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ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro Y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen Y prohibiciéon de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con Ia hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion  del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avalio
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actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)

isma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecari% y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
o|a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
crdftos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de

desarrollar procesos de titularizaciéon realizados al amparo de la Ley de
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Mercado de Valores, Cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacién alguna al deudor y obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o credito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la €jecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora
en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b)
En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado
én anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre e inmueble en garantia o cualquier
bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener

el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,

incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de d'ominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia Ia
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con uh auto
de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
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enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan

acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de

insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se
le| comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PAlsTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine
el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por EIl BANCO. q) En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda
y |los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo
que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los

R fiors, . NOTARIA TERCERA MANTA
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casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La
hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird aun cuando hubiese
vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces
crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion
de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la
pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso
de siniestro se abone a la o0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase
el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacion
de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se

constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
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sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y
Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre
su gomportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones

y deméas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE

DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que

pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competeﬁtes,

organismos de control, Sistema 'de' Registro Crediticio, Burés de Informacion
Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que |queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona. o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

comp lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
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QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebraciéon y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en Ia legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccioén coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coactiva seré ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demdas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO

L\ A FSCRITURA NUMERO: 3511
s OREF 54
FCESIM LA SFXTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DI,
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVOR DIZ
EDMUNDO SAND()VAL.COR])()V/\
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )
PR
Pod Sandoval
=n a ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me ropohtanc, capital de la
Kepublica del licuador, hoy dia,l CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCL; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

-anton Quito; comparece el sefior ingeniero 1.eén Efrain Dostoicvsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DI, INSTITUTO

i CUA'I'()RIAN() DE SEGURIDAD SOCIAL. scgun se desprende del
documento que se agrega como habilitante a cste instrumento pablico; bien
mstruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manecra libre y voluntaria.- L
camparcciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,
damiciliado en la cindad de Quito, legalmente capaz para contratar v
obligarse. @ quicn de conocerlo doy e en virtud de haberme exhibido s
documento de identificacion, cuya copia certificada seoadjunte @ esie

mytrumento piblico v me pide que eleve a escritura publica el contenido de
JTA MO .
\\"‘-\ﬁ:“b\ NS Y .
e o 4mnald que me cenre@a yocuyo tenor literal Y oque wanscribo es ¢

1
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO _ ...

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuIro ’
DISTRITO METROPOLITANGO /

MANDATARIO para que, a nombre del Banco del Instiifﬁo-’-

Seguridad Social, realice Jo siguiente: 1) Suscribir a nombrie dck

Zeontialos

jurisdiccion de Ja provincia de Manabi. Jas matrices de hipotctaa

de mutuo para adquisicion de bicnes inmuebles, que se otorgan 4 favor de)
B11:SS. en todas sus variantes y productos, contempladas en el Manual de
Crédito  del BIESS. Para la ejecucidon dcl presente mandato, L
MANDATARIO esta autorizado para suscribir & nombre del BANCO DEL
INSTITUTO LECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizagi('m, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con ¢l
muluo con garantia hipotecarla y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

otorgucn a favor del BANCO DI INSTITUTO LECUATORIANO D]f%'

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DIEL
INSTITUTO BECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
aclo relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr olro
tipo de crédito que conceda el BIESS a su.s prestatarios, en Ja jurisdiccién de
Ja provincia de Manabi; asi (zg;no también cualquier documento publico o
privado relacionado con Ja adquisicién de carlera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURINDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndosc dentro de ello Ja suscribci(’)ﬁ dé endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a cfectos de que se perfeccione

la tanslerencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
LiCUf_\'l'ORJANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca cn documento
piblico o privado 3) Ll presente poder podra ser delegado total o

parcialmente  anicamente previa autorizacion  ¢xpresa v esenta del

representante Jegal del MANDANTE. - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

;
i

El presente mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo. sin necesidad N
\__/'E

de que EL MANDATARIO sea nolificado previamente sobre cse particular, ,
=1

D /




EXANDRA i

151-0025 0907987424
NUMERO CEQULA

VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY

PICHINCHA oHHTY

aNTA N




e m——

aRr HO,{.;S\\







antecede es fiel compulsa de

la copia cer icada que me fue presentada enl
i#las utiles v que luego devolvi a

ero la presente.
_~~ifteresado, fede- ello&onﬁ p e
\__ﬁ 0‘ Q(’

gﬁ\lUL [Uﬂ\\

RO LoPEz OBANDO

La copia xeroy: qué

Quito, a
DR. HOM Setro

i )

o~

Sc otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se¢ encuentra a mi cargo, segin accion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidén DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvian Escandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Consejo dc la Judicatura; en fe de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCI.-

//EEO LOp
%’d‘ s\m/ucta Molina.

Dra. Scu)(;r\f eranic '
NOTARIA VIGESIMOSER 5 é‘@l’liﬂ\lll DIEL CANTON QUITO
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Banco de] TESS

-~ AEFADE-POSESION Nu. 002~ - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano dg
Seguridad Socja] Y, previa calfficacion de su habilidad legal por paite de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segtn Resolucién.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, &l sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para e desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en | sesién Celebrada el 8 de Jurio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS 'y en el articulo 19 de su
Estatuto. ¥ _

~- Para constancia firna con-los’sefiores Miembros def Directorio del Banco def IESS y el -

" infrasérifo Prosecrétario Ad-Hoc que éeriifica, '

Ec. Leonardo H. Vicuia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

T, ' W ‘

Ing. Omar Serran 0'Cueva Ec,Boh’var Cruz Huilcapi
~REPRESENTANT_E DE LQS AFIL[ADOS. REPRE/S?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

{ Ramiro Gorfzalez N

GERENTE GENERAL
BANCO DEI |ESS
gro:7 que antecede es fiel compulsa ¢
ificada que me fue presentada’ez
] jas utiles y que luego devolvi 5
//J <) . it n fe de ello conrdscro la presente.
RT/Q/ BANCODFLIESS oy
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+ eiliee T CERTIFICADO DE VOTACION
ZENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

390-0082 - L ..170;0820143
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Manta 09 de Enero del 2012

Sr.
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General de Accionistas de la Compafiia
Homeloan S.A., celebra el dia de hoy 09 de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrario GERENTE
GENERAL, por el periodo de DOS ANOS contados a partir de la fecha de inscripcién del presente
nombramiento pudiendo ejercer la representacion legal judicial y extrajudicial de la Compaiiia.

La compafiia HOMELOAN S.A. se constituyé mediante escritura piblica celebrada el 29 de julio del 2002,
_ ante |2 Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita ed el registro

mercantil de] Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio
" Generat con el # 912

o oe Remsay, de

YU
' to Balzeca Ortiz

Presidente
HOMELOAN $.A.

ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL, para el cual he sido elegldo para el periodo de DOS ANOS.-
Manta 09 de Enero del 2012

Sr. Israel Albg

Seraistro No
°
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Ohnts :
o)

Ty M N\N A
ONVL 4\3




g
mm-




REGISTRQ UNICO DE CDNTRIBUYENTES ‘ Sﬂ’
: SOCIEDADES @
NUMERO RUC: 1391720580001 o ®
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A. 3

NOMBRE COMERGIAL: HOMELOAN S.A
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS |
REPRESENTANTE LEGAL: BALGECA ARMLIO ISRAEL ALBERTO
CONTADOR: ZAMBRANO BURGOS KATTY LORENA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/08/2002 FEC, CONSTITUCION: 05/03/2002
FEC. INSCRIPCION: 18/09/2002 FECHA DE ACTUALIZACION: 050712011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :
ALOUILER DE VEHICULOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadele: LOS ELEGTRIGOS Calle: AV. CIRCUNVALAGION
Nomero: S/N Referencia ubicacién: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabajo: 052625770 Telefgno
Trahaja: 052620584 Fax: 052625770

DONICILIO ESPECGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXQ RELAGION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* MPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 0018l DOV
JIRISDICCION: \ REGIONAL MANABI MANABI

Fecha VITSrEs 1502/2012 14-:38-15

SRi.gob.ec
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 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’
R “’SQCIEDADES ERRE ...Je hace bier al pais!
UMERO RUC: 1391726580001 '
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 'ESTADO ABERTO- MATRIZ “FEC. .mbxc:q» _ 'r osiogf.zmz

NOMBRE COMERCIAL:  HOMELOAN S A. - FEC. CIERRE:
' ' FEC. REINICIO:
. ACTIVIDADES ECONGMICAS: . Pttt

ALOUIER DE MAQUINARIA PESADA
ALQULER DE VEHICULOS. .. .
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.
GONSTRUGCION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS,
GONSTRUCCION DE EDIFIGIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

mREcméN ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Parrorquia: MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calls: AV, CIRCUNVALAGION Nomero; S/IN
Referencia: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trahajo: 052625770 Telefona Trabajo: 052628584 Fax: 052625770

‘, 'SRi.gob.fec
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE Pél\E%AN S.A.

Fn la ciudad de |San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, provincia de Manabi,
Reptblica del Ecuador, al 28 dias del mes de Enero del dos mil trece, en la sede social de
HOMELOAN S.A. Ubicada en la avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se

reunieron los siguientes accionistas:

Sr. Luis Alberto Ballzeca Ortiz Accionista
Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado Accionista
Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Accionista

Se encuentra reunido el 100% de los Accionistas

En seccién extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para tratar lo siguiente

orden del dia:

- Conocer y aceptar la venta de un bien inmueble signado como el lote # 06 de la MZ

B del Conjunto Habitacional Mar Azul ¢

Preside la junta e] Sr. Israel Alberto Balseca y actuando como secretaria AD-HOC la Ing. Katty

Zambrano.

El presidente declara validamente instalada la Junta General y pide a la secretaria AD-HOC
designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la
ley de compaiiias,|se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo
dispuesto por el Presidente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta de un
bien inmueble signado como el lote # 06 de la MZ B del Conjunto Habitacional Mar Azul al Sr.
FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 9.00 METROS Y CALLE PUBLICA
ATRAS: 9.00 METRDS Y LOTE 11

COSTADO DERECHD: 17.00 METROS Y LOTE 05
COSTADO 1ZQUIERDO: 17.00 METROS Y LOTE 07

AREA TOTAL : 153,00 M2




Lo que consta en la convocatoria, para lo cual la junta aprueba y autoriza al Sr. Israel Balseca
Armijo Gerente de la Compafiia para que proceda a vender el bien inmueble

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime la venta se pide que por
secretaria AD-HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalara la sesién con el mismo nimero de asistentes para dar lectura al acta, la misma
que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,
Accionista, F.-) Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado, Accionista, F.-) Sr. Israel Alberto Balseca

Armijo, Accionista.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la
Compaiiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 28 de Enero del 2013

Ing. Kat;g/ Zambrano

Secretaria AD-HO
LO CERTIFICO |
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x REPUBLICA DEL ECUADOR
P CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
—m—— CERTIFICADO DE VOTACION

ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013
002 -0073 0912804127
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA ¥
ROSERO FABRE LORENA ALEXANDRA.
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PROVINCIA CIRCUNSCRIFCION 2
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QUITO,

Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

. N S . . 31173
Por medio de la presente , dentro de mi tramite de crédito hipotecario NUT N poRgo
en su conocimiento que el precio de la compra-venta del inmueble detallado en mi solicitud de crédito

,el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los ) sefior{es)
HOME LOAKNS S .4

. YWUA 00
( C/UO Wt el [400 ddlares de los estados unidos de amé;ica).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se establezca
este valor y eximo al BIESS, de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta instruccién,
asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma, en vista de que

corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Ll Wl

ce. 011072041 o
Chostn o Spunband Faut poictecl
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CERTIFICADO DE AVALLUO /0112

Ne

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  \
‘ DEL CANTON MANTA (g

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REVGISTROS) g
ha: 24 de enero de 2013 No. E Iectro'ézsl;)%(c)m \gxg%ﬁ(i

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que ¥
100 8 £2dios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El P_redio de la Clave: 1-19-13-06-000
Ubicado en: MZ-BLT.06 CONJ HABIT. MAR AZUL

Arealtotal del predio segtin escritura:

Area|Total de Predio: 15 3,00

Perte neciente a:

ifDocu nento Identzdad §Propietari0

| CIA. HOME LOAN SA.

‘0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9180,00
NSTRUCCION: 0,00

9180,00

Son:| NUEVE MIL CIENTO OCHENTA DOMMS

Este documento no constituye reconocimiento, fracczanamtento uptorgamzento de la
titularidad del predio; solo expresa el actual de dcuerdo al seetor: ‘aprobado .
mediante Ordenanza por el Concejo C x en Dzézemb}‘e “29 de 201 ] para el
Bienio 2012-2013. '

- Director de Avaluos Catastros y Regzstros =

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A4 LA A UT ORIZACION
QUE|OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD Al
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.




~ LA DIRECCION FINAN CIERA DEL GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o o o ' : URBANOS
A peticién verbal de pax“ce interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catasuwﬁe PI'CleS____________:

'-..en vigencia, se encuentra registrada una"propledad que consiste en
' CIA. HOME LOAN S:A. ¢

peﬂenementea MARAF
"“MZ‘B‘[:GTE 06 CONT: n/-\bu MARAZUL
ubicada - _AVALUO COMERCIAL PTE ' - o : _ R,
$9180 00 NUEVE MIL CIENTO OCHENTA 00/100 S aséiende_ a la cantidad’
CERTIFICADO.OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA s ¢

Cuyo—

b

26 FEBRERO  2013.

F_,LABoRADdi’ MAy IS PARRAGA

Director Fmanc1er0 Mumc1pal




GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL }y

ESPECIE Vl\éRA&

DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d€fA- HOME LOAN S,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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GOBIERN 0 AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

cEk TIFIC'AC‘IN

No, 099-203

La Direccion de Planeamzento Urbano certtf ica que la Propiedad de la CIA. HOME

~ LOAN. 8.4, con clave Catavtral N° ]1 91306000 ubicado en Ia manzana Blote 6 en’\:
el Con/unto Habitacional Mar Azul parroquia Manta CCII’!IOI’I Man/a ~dicha

propiedad. se encuentra dentro de Su respectiva Lmea de Fabrica Y ho estd a/eclado :

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno tiene las ; szguzentes medzdas y linderos.

Frente. 9m. Calle Planijiéddé; o
Atris, 9im. Lote 11
’ Costado derecho 17m Lote 5

3 Costado lzquzerdo 1 7m Lote 7
Area: 153m2 ‘

~ Mania, 26 de febrero de 201 3

"//i’ §

SR. RAIN]E' 0 LO \:\o,pm&ccmmm

DIRECCION DE PLANEAMIENTO RBANG
AREA DE CONTROL URBAN

E/ presente documenlo se emite de acuerdo a la documenlac:on requerida para el {rdmite y o inspeccion en el lugar

que indica de. buena Je ¢l solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo a’e respon.sabz/zdad al

certificante. si se comprobare que se /mn presentado datos falsos o representaciones gl me_as erréneas. en las

solicitudes correspondientes. -
7d «'\

. C -
HM. GOBIERN’}" d’ﬂlﬁlgvn Jﬂc:‘ir-{:f
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL O
DEL CANTONMANTA )
: A

\Y

AVTORELAECIOM vrsano [ f

ESPECIE VALORAD

;:P 7020 4

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. FRANKS MICHELL
MESTANZA ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE, para que
celebre escritura de Compraventa. de terreno propiedad de la Compania Home Loan S. A..
ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional = Mar Azul 7. del Barrio Jesis de
Nazareth sitio La Cercada. signado con el lote # 6, Manzana = B . Parroquia Manta,
Cantdn Manta. con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9.00m. - Calle planificada

Atrds:  9.00m.-- Lote # 11 7

Costado Derc“cho: 17.00m. - Lote #5

Costado lzquierdo: 17.00m. - Lot #7-"

Area total: I153,00m‘2.

Manta. Enerd 23 del 2012 | - T
////7/;1;;;7:

ey //// ~

Sl. Ram?J/o Loor ‘\llta(’d . N
DIRECCION DE PEANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

EL prosente docnmento se cuande de acterdio a b documeniaenin requerida para el irdmite v a inspeceidn en ol Ingur que nidica
de huena ool solicqunie: por o cual salvanos ceror w omesiin exmendo de responsabitidad al certificante, si se comprobare qric

se han presentadeo dgros lilsos o representaciones graficas erroneas en las solwcitucdes correspondientes.

JCAM.




: Av. 4ta.’y Calie 9 - Telt.: 2611479 / 2691477

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTQ L

Junta de Bi

Gobiern: 'Autépomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta
uc: 3360000980001
n:Av. dla.y Calle 8 - Telf.: 2611-479 / 2611477

: ADQUIRIENTE
' NOMBRE-O RAZON SOCIAL
MESTANZA ZAMB
= IMICHELE .




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de] Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta. y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2611-477

I ER . - ' ST an3pet3asy
o j OBSER AT ) AVALUO | CONTROL. | TITULO N°-
‘| Una éscritura ptiblica de: PAGO DE DIF o 0,00 - | 764492 159379 | \

11$90000.00 ubicada en MANTA de la parrt : . \

VENDEDOR R R B )
' _NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION : .

1391720580001 |HOMELOAN S.A. — AV. CIRCUNVALACION SN
’ Junta de Beneficencia de Guayaqdii. e

T wwmem
C.C/RU.C. "NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION : TOTAL A PAGAR] .
y MESTANZA ZAMBRANO FRANKS R B VALOR PAGADO

~ EMISION: 3/13/2013 4:37 DA IAN MACIAS

. 'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccign:lAvglzqidz;y
entre Calles 11y \
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 1242452

Manta - Manabi

ERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIB DATOS DEL PREDIO

1391720580001
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : . AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: CIA|. HOME LOAN S.A. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION B LT. 06 CONJ. HAB. MAR AZ

7, _ —
' REGISTRO DE PAGO | 'DESCRIPCION VALOR

N° PAGO:
CAJA: MAR ARITA ANCﬁUNDIA :L .
FECHA DE PAGO: 01/2013 10:38:26

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 24 de Abril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

o
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GNACION ADMIFISTRATIVA
\

2

tn I3 ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 31 dias det mes de Agosto del dos mil
doce, en la sede social de la Compafia Home Loan S.A. Ubicada en iz
avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron {os

la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

b

£ seccidn extraordinaria de la Junta Generai Universal Extraordinaria para
tratar el siguiente punto del dia:

ynocer y aceptar la designacion at cargo de Administréidor
mporal del Conjunto Habitacional Mar Azul por el tiempo de un
fio a la Ing. GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO Preside ia
ata el Sr. Luis Alberic Balseca Ortiz y actuando como secretaria
D-HOC la Ing. Tania Espinoza.

£l presidente declara vélidamente instalada lz Junta General y pide a fa
secretaria AD-HOC designada por la junta, que fuego de dar cumplimienic a
o en el articulo 239 de la ley de compaiiias, se de lectura al orden
: . Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por i
Presidente, expresa que el punto a fratarse es conocer y aceptar la
designacion al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul
promovido por la compafiia, Hcmeaoan SA a la Ing. MARICELA DEL
CONSUELG GINES PALMA, quien es 15 responsable de hacer cumplir las

normas del Reglamento iﬁt o de Corv; ncia Establecidas del Conjunio
cia! Mar Azul dis n el Articuio




No habiendo otro punto de que tratar vy aceptada en forma undnime el

nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la Compafifa a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Acepto conforme

Sr. lz/erto Balseca Ortiz
¥ ejecutivo C&d. 1312061011
Home Loan S.A. Administrador

Ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LG CERTIFICO

RECONOCIMIENTO DE FIRMA

Fin 1a ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, a los
treinta y un dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Doce, ante el sefior NOT ARIO
PUBLICO TERCERD DEL CANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, comparece la sefioras MARICELA DEL CONSUELO GINES PATLMA con
C.CNo.131206101-1, casada; con el objeto de reconocer la firma y ribrica, constante en ¢l
presente documento. Al efecto, juramentado que fue en legal y debida forma por el sehor
Notario y advertido de las penas del perjurio y con la obligacién de decir la verdad, dice que
fa firma vy ribrica que consta en el presente documento, es la suya propia, legitima vy la
misma que usa en todos sus actos piblicos y privados. Concluyendo asi la presents
diligencia, y firma junto conmigo EL NOTARIO.- EN UNIDAD DE ACTO.- DUY FE.-




Manta 26 de Febrero del 2013

CERTIFICACION

Certifico que el lote # 06 Manzana B del Conjunto Habitacional
Mar Azul se encuentra al dia en todos los pggos
- correspondientes en alicuotas de mantenimiento del conjunto.

-
»

Atentamen

7
a Gines Palma
Urbanizacion Mar Azul

NTA rigy,
‘;:NA Nrgj."/r ,
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N \ aNYA NG, ’, >
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REPUB, LICA DEYL, ECUADOR
- CONSEJO NACIONAL Bt £oramar
CERTIFICADO DE VOTACION |
ELECCIONER GENERALES 17FEB. 2013

12061011
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VIAENIDO A SU NUETVO HOGAR, .. 111!

(CLUSIVO, ARMONICO Y SEGURO

NO SOLO Es DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.
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Gobierno Auténomo D

Municipal de
Ruc: 136000098000
Direccién: Av. 4ta. y Calle §

escentralizado

Canton Manta

- Teif.: 2611.479, 2611-477

TITULO DE CREDITO

Mo.

3/15/2013 3:16

OBSERVACION

AVALUO CONTROL

TITULO N°

Una escritura pablica de: COMPRA VEN
THULQ # 143148- CUANTIA DE $90000

ITA DE SOLAR PAGO DE DIFERENCIA DE
Libicada en MANTA de la parroquia MANTA

cODIGO CATASTRAL
—

0,00 64907

158580

VENDEDCR

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

VALOR

1391720580001

HOMELOAN S.A.

AV. CIRCUNVALACION SIN

impuesto principal

808,20

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

242,46

C.C/RU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1050,66

0910330414

MICHELL

MESTANZA ZAMBRANO FRANKS

VALOR PAGADO

1050,66

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR R

3/15/2013 3:16  ROSARIO RIERA

SIS N vsr“:‘
& O g
‘QO'N wg_\_N‘d

EGULACIONES DE LEY

SALDO

0,00







ANUAL DE CONVIVENCIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL §>\§

A\r. g
1\ NO.A;{

PRESENTACION

El propd
que deben aplicar los residentes del Conjunto Resxdencnal Mar Azul. Este dogﬂncnto se” ‘}

convierte en una herramienta Util para todos: Las normas aqui descritas debefrgfsér de’i\ ;\x
conocimiento de todos, deben incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirlas dé’xu’rja)

manera constructiva y armonica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demds y que, por
tanto, es imperioso que ajustemaos nuestra cor_)ducta a unas normas generales que no afecten
a los demas y que contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad

que queremos.

OBIJETIVO

Fijar las) normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
acceso, comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio

comun.

AMBITQ
La aplicgcion de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, la misma que es

construida por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacidn y serdn responsables de las obligaciones que se deriven por
concepto de dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacién, a propiciar la
confianza en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asf como el lugar

donde vivimos,




—

CAPITULO |
CLASES DE USUARIOS

~ Articulo 1. £l Conjunto Residencial Mar Azul tendr3 los siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios
b. Arrendatarios
c. Familiares de propietarios o arrendatarios

Ny
N
g Cg‘ 53

Qpy

OEL Crpo

pLEL Cxq
DEL C

d. Invitados Residenciados
e, Visitantes no residenciados.

o P~
a>

A
\(/',/

S e O
MRX3 S - T al ]

RESIDENTES

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propietarios segin las escrituras de las casas que conforman El Conjunto

Residencial Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Para ingresar como Residente al Conjunto sé requiere: ¢
1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracion del
Conjunto. - } ' _

2. Los Arrendatarios estdn obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manua! de

Convivencia. .
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas en el Conjunto y que sean acreditadas por e} Residente o Arrendatario en los
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracidn .para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son fa o las personas que por invitacién de los
Residentes se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente deberd
informar a la administracién sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacion

verbal o escrita de] Residente.

) .
)
)
)
).
)
)
)
)
)
)
)
}-
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
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)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

la salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,
cobradores, obreros, etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia

Aﬁfﬁéfyg@%del Conjunto. -
p
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ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estdn obligados a procurar la buena conducta de sus
invitados durante su estadia en el Conjunto y seran responsables de las obligaciones que se
deriven por dafios ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

CAPITULO 1]
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de

buena vecindad y convivencia _
b) Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via
publica.
¢} Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma que
determine la administracién segin los réglamentos municipales
Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
'actividades pérsonales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquner clase de molestias al
vecindario. ‘ ‘
Perturbar, de cualqu1er manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actwldades
gue comprometan la segurldad de {a urbanizacion.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

CAP]TULO m
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATAR!OS o
USUARIOS :

DERECHOS

ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunte tendrdn los siguientes derechos:

LUsar y disfrutar junto con sus familiares de: todos-los servicios comunes del Conjunto.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de-las

Leyes y reglamentos.




DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademas de los contenidos en el
mento de Propiedad Horizontal del conjunto, tendrdn los siguientes debeﬁesy‘

\“

Regla

1.Pag
cumplir y/o pagar las sanciones establecxdas

37, 7
vo nh

My
A

2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.

3. Infi
Convivencia, para cumplirlos y velar por su cumphm|ento
4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del

A0
Oy

resargimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.
5 Inculcar en los menores el espiritu de conservacién de prados y/o Jardines y el aseo de las

zonas comunes y recreacionales.
6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacion de las zonas humedas y la zona

social
7. Hacer uso responsable de la piscina y de la saldn comunal.
8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las dreas

comupes y el buen comportamiento dentro del Conjunto.
9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la

violacidn de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las

condiciones de seguridad y tranquilidad del Conjunto.
10. intitar o difundir informacidn para hacer dafos a terceros.

PROHIBICIONES

ARTIQULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:

1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacién debates de tipo politico, religioso.
2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejelcutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demds propietarios o

usuarjos.
4. Fi uso de pélvora detonante o explosiva dentro del conjunto.
5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacién de personas y

el transito vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con la participacion de personal‘ no residente en el Conjunto.
Excepto en aquellos organizados y autorizados por la Administracién.

7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que

perturben el suefio y el normal descanso de las personas.
8. El ingreso de taxis a la urbamzauon excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,

el cual lo estacionara en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
personas de edad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar,
quedando totalmente prohibido la circulacién de transporte pesado o vehiculos mas de 6

tonel .
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CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La zona social estd compuesta por la zona de juegos infantiles, Ia piscina, el

saldn comunal y la cancha de uso multiple,

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

NO T r\, .
ARTICULO 14. La zona de juegos infantiles es de uso exclusivo para menores de diez (10) dﬂrf&s’y \,4 -~ x,,7
LI NN

estara disponible en el siguiente horario:
Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 08:00 p.m.

PISCINA

. Ian—'ln-
ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenaados y

visitantes. Es obligatoria la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.

ARTICULO 16. En la piscina, la administracién practicard diariamente la limpieza

¢

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:
1. Ingresar a las zonas hiimedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio. :
3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademas ingerir
alimentos y fumar en el rea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como
llevar materiales de vidrio vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que

puedan causar dafios a los demas.

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el
srea de la piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier
enfermedad infecto - contaglosa o transmisible.

SALON COMUNAL

ARTICULO 21. las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la
Administracidn podran ser realizadas siempre y cuando'se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. El salon social, solo puede ser utilizado por cada propietarlo para reuniones

sociales.
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dre, etc., para las cuales se extenderd la invitacién a todos los miembrd

o de Administracién.

e prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
5, por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dard lugar

hediata suspensién por parte de la Administraciéon.

da la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracion, el horario

umen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y responderd por el
rtamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuadc de los bafios, controt

nentacion del Conjunto, ademas por el orden y aseo del lugar de reunion.

LO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la

LO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento

queaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines,

B A V:’vg,'uq\a de Administracion y muro de cerramiento.
Dtar

alucinégenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas

stracién no se podran consumir bebidas alcohdlicas.

LO 24. El area social estd condicionada para los siguientes tipos de

w

euniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia ded(;

a
R
s xfe’sla

48 T Mo

dad, tendréan horario libre. Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas Hé?gqhémﬁ:
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en los casos en gue la Administracidn organice reuniones o actividades de integracion

xtenderse.

LO 25. El Propietario.y/o Residente que solicite el drea social estd obligado a controlar

e sea utilizada Unicamente el 4rea autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos

no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

cio respetando el suefio de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

rvacién del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el usoy
los bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y

mento de Propiedad Horizontal.

ase por Zonas Comunes del Conjunto ademds del drea social:




" ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estara prohibida la ejecucién de juegos de cualquier
indole que perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales
riesgos para las personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido'por medio de radios, radiolas, equipos de
sonido, televisores, rockolas, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en las casas, que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad

ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
=

los establecidos para zonas residenciales.

Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presién sonora: 06H00 a 20H00 50db
Nivel de presién sonora: 20H00 a 06H00 40db

S

gl

ART([CULO 30. Se prohibe:

1. La reparacién mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacién.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, debera realizarse evitando

incomodar a los vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mas de una (1) tonelada, saivo en
casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el
adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

" 4. El transito de automotores, bicicletas y demds velocipedos a altas velocidades y las practicas

de ensefianza de conduccidn dentro det Conjunto.

5.El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacion de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar fatbol o cualquier otro juego con baldn. El conjunto tiene ‘un espacio delimitado para

practiéar este tipo de deporte, enla cancha de uso multiple.

7. La circulacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

duefios.

8. Estd prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento- circundante, ventanas
adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes y ja‘rdin'es. Asi’ como también

‘ .




modifica
muebles

9. Queda

con excesi

10. Tambié
ellos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

11. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los

demas propietarios.

12. No padran cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren la estética del Conjunto.

13. bajo nlinguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

14. la limpieza de las 4reas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios

comunes deberan realizarlo sus residentes.

15. las instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.

16. las cortinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna circunstancias podrdn ser instalados en la fachada de la viviendas o

en lugares no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULQ 31. Cada Propietario o tenedor usard los bienes de dominio exclusivo cumpliendo

con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demds o a los bienes de uso comun o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacion de escombros sobre las
zonas comunes. Las basuras sdlo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como tafnpoco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a las existentes a menos que se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplimiento dg lo establecido

mﬁnAeL,geglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, S ey
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c. El Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizado, prohibe realizar reformas o colocar

elementos que modifiquen la fachada sin autorizacién del Consejo de Administracion. En razon,« "ARIA
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de lo anterior queda prohibida la entrada al Conjunto de matenales y personal para tal fm -smw,,_, ) !
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la Administracidn.
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viviendas del Conjunto, deberdn estar acompafiados del duefio o de su representanf.e vIOT,

debidamente autorizado porescrito ante ia Administracién.

t!
d. Cuando se trate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir a!guna»‘_g.el

2y Y4

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberén cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las areas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron
creadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contrlbuye a la proliferacion de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente debera informar
oportunamente a la Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad vy vigilancia. Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas y

ventanas queden bien seguras.

Si a bien lo tiene el Residente podra dejar registrado un nombre y/o un numero telefonico a

donde reportar-novedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podrad ser destinada al
funcionamiento de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencién de enfermedades infecciosas, casas de pension, clases de musica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, resftaurarntes, oficinas, alquiler de habitaciohes, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO Vil
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL MAR AZUL

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la
administracién tendra a su cargo la contratacién del personal que brinde seguridad al conjunto
y a sus residentes de ser necesario los habitantes podran contratar md;v;dyfalmentg personal'y
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equipos para su seguridad hasta que dure la terminacién de las obras por el promotor la
seguridad de cada una de las viviendas dependerd de cada uno de sus residentes en el
conjunto
En caso
administy

pronunci

ARTICULQ

unidad a| personas de mala conducta o para fines diferentes de los autonzados? é%’f‘:éf
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la admlnlstraaotr@,’f;}if,~ pratd ;\

X
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Consejo de Administracién la venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el |ngresd’@?'vaff,’fzn;x
eylo

conjunto a los nuevos Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULQ 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autorizado por el Residente responsable quien informard la hora de

terminacion de la labor para controlar su retiro.
Dicho pefsonal en el momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de

identificagidn en porteria.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia serd permitido colocar letreros en las paredes de las ¢

dreas comunes.

CAPITULO Vil
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO|40. Considerando que la salud es un bien de interés publico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones
higiénicas de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las dreas
comunes de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacion con el nombre y

numero de la residencia.

c. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de
enfermedades se prohibe la utilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales
(Zona Infantil, Piscina y Vias de Circulacién) como sitio para eliminacion de excrementos del
animal, cada propietario deberd educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el

cuidado que el animal merece y necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR

ANTA mye
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Los representantes de la directiva del conjunto habitacional Mar Azul seran residentes;
demuestre con el titulo de propiedad ser propietarios de las respectivas viviendas. ¥ 2=

Ef administrador del Conjunto Residencial Mar Azul debe ser designado por la dire
gue se haya llamado a participacidn general y se tenga por lo menos tres ¢
Posteriormente posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de Administracion.

b. Llevar elcontrol de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la
administra¢ién en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compafiia de seguridad
contratada, procedimientos y aplicaciones.

e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.

f. Cotizar servicios adicionales segtin lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. Llevar el|control de que los copropietarios de la Urbanizacidn cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

" h. Establecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

i. Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que se
nombre lotro administrador, el mismo que informard sobre esta situacion y determinard si

hay resp
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RECONOCIMIENTO DE FIRMAS

Segln el Art. 18 numeral 9 de la Ley Notarial vigente. En la ciudad de Manta,
Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintidés dias del mes de Septiembre del dos mil once, ante
mi; Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer su firma y rubrica puesta al pie de este DOCUMENTO corieésponde al
sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO PORTADOR DE LA CEDULA DE
CIUDADANIA NO. 131196363-9, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPANIA
HOME LOAN S.A. Quien estando presente declara bajo juramento que’ dicha firma

y rubrica es suya Yy es la misma que utiliza en todos sus actos y contratos, sean
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Fecha de Apcrt ira;  miércoles, 22 de agosto de 201 2

Dimermrnin

Tipo de Predio Urbano
Caod.Catastral/Rol/Ident. Predial: );06.0.0:0.0.60.0.0.00.0.0.6.0¢.0000.90.0.0.0.4

Lote de terreno ubxcado en la Urbanizacion Conjunto Habltacmnal " Mar Azul" del Barrio

cada, signado con el lote No. 6, Manzana "B", de la Par“oqula y
Canton Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 9,00m- Calle planificada.
ATRAS: 9,00m- Lote No.11,COSTADO DERECHO: 17,00m- Lote No.5. COSTADG
IZQUIERDQO: 17,00m - Lote 'No.7. Area Total 153,00m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e Y

N DE MOY M
Libro » ‘ / ’\u—nvu—;o—) fecha de inscripeion Folio 1 lmu.ﬂ 1
Compra|Venta Compraventa 3,018  03/12/2007 40,679

Planos Planos 29 18/09/2009 415 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

KA VLN'.LA

1/- 1 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 3 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40,679 - F olio Final: 40,692
Nimero de Ins¢ripeién: 3,018 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: : Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007

Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciongs:
El Club Sodial y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello
Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compafifa Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis

Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus De Nazareth Sitio La Cercada de

17

AT TTRY RITT UOTAITIOIN T ALTTD A

esta Ciudad|de Manta, con una Superﬁcie total de VRINTI UN MIL VEINTISIETE MLTRGS CUADRADGS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calida Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprado 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta
80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta
s) que constal(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

1672 29-sep-1997 1010 1011

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 36447




fwerrvia el T Viernes, 18 de septiembre de 2009

1

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Felie Final: 456
Numero de Inscripcién: 29 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009

Hingsy wor®

b

G
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Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional ® Mar Azul”, ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el . Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantss en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el Plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizaci6n para su traspaso y,-que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 80'm2. cada uno, por lo tanto no existira ningiin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% é4rea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANAF. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 Jotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por 1a Urbanizacién Mar Azuiafavordela Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, A8 con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
lotes en garantias signados con los numeros 12,13, 14y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lote numero 7
(153,00m2) de la manzana A que sumados 1os lotes propuestos’para el canje dan un area total de 697.00m2
quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manté de 2.550m2 los lotes que se van a canjear son.
L 0 T

----------------------------------------------------- L P T S
TOTAL DE AREA
¥ s¢ tenga como alcance al Oficio No. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.0012, donde se aclara que la

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 36447 Pigina: 2 de 3

liberacién de los lotes 1,2,5.6 Y 8, sumaban un 4rea correcta§ﬁ 779,32 m2.







4 b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caljdad

Cédulao R.U.C.
Propietario

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000001217 Compafia Home Loan S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidn:

3018

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Planos

Fec. Inscripeidn:
Compra Venta

Folio Inicial:  Folio final:
03-dic-2007 40679 40692

. . . ” P i
Numero de Inscripciones Nimero de Inscripciones |
1

1

Compra Venta

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:08:56  del lunes, 25 de febrero de 2013

cu

orcf Wffgecde iy R A
Elaborado por : Janeth-Ma: e Fipre
A

g Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6

que se diera un traspaso de dominio o ¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. N
Firma del Re?is radd

-
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<ON Ty Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 36447
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nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
tes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos 'y
ntes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal Se

sron los  preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

otorgarn
habilita
cumplie
Escritu
fin; aq
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ra a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

Jlellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

—

< -

Ing Edmundo Sandoyal Cérdoya
Jefe de la oficina Especial d/,e“'l Bigss-

4

ISRAEL ALBERTO BALSI
————C.C/131198363-9--ce
GERENTE GENERAL HOMELOAN S.A

ol Mty

FRANKS MICHELL MESTANZA ZAMBRANO
C.C.091033041-4

LVe s \,//%4 E/’,a—f’;zﬂ

LORENA ALEXANDR?
C.C.091280412-7

SERO FABRE

EL NOTARIO.-
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31, FOJAS )-

dlez Melgzr
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Avaluos Catastro o Colle 9y Av, 4 Teléf: 2611471 ~ m
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Impuesto Prmcxpal

Contrlbucuon MeJoras

Tasa de Segurldad

Informe Inspector:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 36447

Manta-EP
e TR R

Avenida 4 y Calle 11

‘Conforme a|la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 36447

INFORMACION REGISTRAL | ‘;‘f

Fecha de Apertura;  miércoles, 22 de 5gosto de 2012

Parroqguia Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident, Predial; ):0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: 3
Lote de|terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", d%?*’ls“*’3

T ,———————— e
Barrio Jestis de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No. 6, Manzana "B", de la . / ‘

Parroquia y Canton Manta, con los siguientes linderos y meji?iW%)Om-Ceﬂk
planificada. ATRAS: 9,00m- Lote No.11. COSTADO DERECHO: 17,00m- Lote No.5.
COSTADO IZQUIERDO: 17,00m - Lote No.7. Area Total 153 er1/ZZ;QOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y% A M E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
i ibro X_cto

Compra Venta Compraventa 3.018  03/12/2007
| Planos Planos 29 18/09/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Namero de Inscripcién: 3.018 Numero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compaiiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis
Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 36447




2/ 1Planes
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Nimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009

. Es.critura/Juicio/Resoluci('m:

" “Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ,
Planos,Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Céfqada de la Ciudad de Manta. Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con:fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Hustre Municipalidad de Manta, Oficio
‘No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacion Mar Azul fue aprobada pot
el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron area en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacion se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimension esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningtin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% érea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero de]
2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizaci6n Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberaci6én que
corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6; A8 con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lote numero 7
(153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2
quedando un area total en garantias a favor:del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear son.

L O T

30 s - .‘\'4
y se tenga como alcance al Oficio No. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.0012, donde se aclara que (04151039

liberacién de los lotes 1,2,5,6 y 8, sumaban un area correcta de 779,32 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estago Civil  Domicilio
Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 36447 ‘Pégina: 2 de 3




e

. Propietario 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A e Manta
c.- Esta insdripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: , ‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

FLibro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |
Planos 1
Compra Venta 1 S

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos qué se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier inmendadura, alteraci6n o modificacién al texto de este/c/%iﬁcado lo invalida.
Emitido a las: 10:44:24 del martes, 18 de diciembre de 2012

A peticién de:

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 36447

Certificacién impresa por: Laut







CORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AVFOREZ-ACTON URBANO

FSPEC T VALORADA

35331 N304

Dircecion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. FRANKS MICHELL
ESTANZA ZAMBRANO y LORENA ALEXANDRA ROSERO FABRE, para

ebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compaiia Home Loan S. AL
icado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional = Mar Azul 7. del Barrio Jesus de
azareth sitio La Cercada. signado con el lote # 6. Manzana =™ B ™. Parroqua Manta.

inton Manta, con las siguientes medidas y linceros:

ente: 9.00m. - Calle planificada
Atras:  9.00m. - Tote# 11

sstado Derecho:  17.00m. - Lote # 5
“pstado lzquierdo: 17.00m.- lote #7

Area total: 153,00m2.

danta. Enero 23 del 2012

Sr. Raini o Loor Arteaga
DIRECCION'DE PEANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTR

LI presente documento se emite de acierdo a la docunentcac s regterida para el tranuie v a pspeccidn o o fgor que mndic
A huoner fio ol solicitante por- lo cial salvamos error  omisidn. cxiniendo o responsabilidad al cernficante. sese omprobare gque

N\han preseitado datos falsos o represeitiaciones Qraficas crroneas on las soliciudes correspondienies

‘M
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pd . _ .
RECC ARG | CONTROL ] s
CODIGO CATASTRALY] Area / AVALUO DIRECOIOM i o
COMERGIAL | Mz-BLT.06 J. HABIT.MARAZUL 2013 segfs 116545

119130600 15390 $9.180.00 TMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. VALOR REBAJAS{-}
X CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+)
CIA. HOME LOAN SA.  /*

141201312:17

Costa Judicial
interes por Mora
SALDO SULIETO A VARIACIDN POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
MEJORAS HASTA 2010
TOYAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

1/4/2013 1200 MACIAS DAMIAN




COoRrp

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
LIVEL

REGIONAL MANABI

DRACIGN NACIONAL DE ELECTRICIDAD
-*

nta, 4 de enero de 2013

CERTIFICACION

Y

eticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que LA EMPRESA HOMELOAN S.A con
1ero de RUC 1391720580001, se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
NABI en el sistema Comercial SICO, con c6digo 5353354 la misma que se mantiene al dia
las planillas manteniendo un convenio de pago con la Empresa.

'teresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

3

tamente




g e Muy Ilustre Municipio de
Direccion de S SAN PABLO DE MANTA

Avalyos Catastro XM calle 9y Av 4 Tek: 2611471 - 261479 oo 2611714
Y Re gi stros . ¢ Correo Electrdnico: mimm@mata.gcw.ec R

FORMULARIO DE RECLAMO

I T

Npf q
YA ONE 10AN

mpuesto Principal

- Solar no Edificado
tribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

J
informe mspecto&:’\‘V, ® k&OQj'O Sc.;
S{w o o wWio edE

IS e (/'(/,_,(/.a

informe|de aprobacion:

S —
Firma del Director de Avaluos y Catastro

915V



AUTORIZACION

N°. 535-1833

La Direccion de Planeamieﬁto Urbano autoriza al Sr. FRANKS MICHELL MESTANZA
ZAMBRANO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la
Compafiia Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional «“ Mar
Azul ”, del Barrio Jesiis de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 6, Manzana “

B “, Parroquia Manta, Cant6n Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,00m. — Calle planificada
Atras: 9,00m.- Lote # 11

Costado Derecho: 17,00m Lot 5‘
Costado ;quié;'(\l;): 17,00m. /£ Lite # 7
Area tg 4 I: 153,00m2.

Manta, Agosto 17 del 2012

El presepte documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica
de buena fe el|solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




7 R

GAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ") 3644 ro
Cobierno Auténomo Descentralizado : / ”"III ""l mml m

Municipal Del Cantén Manta

oy
P

Avenida 4y Calle 11
Conforme a la soli itud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numer:

Fecha de Apertura: miércoles, 22 de agoso de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano -
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 0.0.0,0,0.0.0.0.0.0.0.06.0.0.0.0.0.0.00.0.0.00¢ ¢ /
LINDEROS REGISTRALES: !

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar v-del Barrio

Jestis de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No. 6, Manzana "B", de la Parroquia y
Canton Manta, con los siguientes linderos y medidez%()qu-Caﬂle planificada.
ATRAS: 9,00m- Lote No.11. COSTADO DERECHO: 17,0,0m-/fote No.5. COSTADO
IZQUIERDO: 17,00m - Lote No.7. Area Total 153,0 ~SOLVENCIA: EL PREDIO

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIB AVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:
_Acto Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compraventa 3,018  03/12/2007 40,679
Planos 29  18/09/2009 415

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 3 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40,679 - Folio Final: 40,692
Niimero de Inscripcién: 3,018 Ndmero de Repertorio: 6,049

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007 . oz
Escritura/Juicio/Resolucién: 2ov 7

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente ¢l Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compaiiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis
Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesis De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compaitia Home Loan S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011




2/ 1Piapos m -
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009 v &

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456

Namero de Inscripcion: 29 Namero de Repertorio: 5,414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacion Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Art}as en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacion Mar Azul fue aprobada por
el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantds en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que ¢l Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poscen la misma dimensi6n esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningan tipo de inconveniente para
que se aiienda de maneta favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% area neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
correspondenaloslotes Al, A2, /A3, A6, AS8.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000001217 Compatiia Home Loan SA [ Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

TOTAL DE MOVIMENIUS L 2R A
Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1
Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicbs que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de estg certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:40:44  del miércoles, 22 de agosto de 2012 ”““l m“ I“l‘ m“ |m| ““ ll“

A peticién de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela
Propiedad. \

Ficha Registral: 36447




L" El CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
- REGIONAL MANABI

Manta, 22 de Agosto del 2012

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien de certificar, que CIA HOME LOAN SA. con//
nimero de RUC 1391720580001, Se encuentra registrado en el sistema comercial SICO

como usuarig de CNEL, con nimero de servicio el mismo que NO TIENE DEUDA con la
empresa.

E! interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE




R T NN et o0 -
Gobierno Auténomo Descentralizado

Muricipal del Caton Marta  TITULO DE CREDITO wo. 000080764

Ruc: 136000008
Direccién: Av. Ma.ycallo TQI' 2611479/ 2611-477

8/142012 12:01

“ ON | ROL
cODIGO CATASTRAL "C'N‘ MZ-B LT.08 MAR AZUL -
1-19-13-06-000 -m

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

D e e N A |
Costa Judicial
8/14/2012 1 LE LADIMIR
2:00 ON v M interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A. PART]R 2011
MEJORAS HASTA 2010

PARCIAL RECARGOS(+)




