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2013-13- 08- 03-P01 922.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA! OTORGA LA COMPANIA
ORONGO CIA. LTDA. A FAVOR DE LA SENORA MARIA
GABRIELA ALCIVAR CUSME.-

CUANTIA: USD $ 89,692.69.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA GABRIELA ALCIVAR CUSME A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pabio de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles

veintinueve de mayo del afo dos mil trece, ante mi Abogade RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por
una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina

Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, ‘Gerente General, del BIESS, segtn

consta del documento que en copia auténtica se acompada a la presente escritura

como habilitante, parte a la cual en adelante sé la denominara “EL BIESS” ylo “EL

BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la Compafia ORONGO CiA. LTDA,

representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO,

en su czlidad de Gerente, conforme consta del nombramiento que se€ adjunta y

debidamente autorizado por la Junta General Universal Extraordinaria de

NOTARIA TERCERA MANTA
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Agcionistas de la compafia, que se adenta como documento habilitante, que en lo
posterior se lo llamara “ LA VENDEDORA” y por otra la sefiora MARIA

R“H—-—.___—;
GABRIELA: ALCIVAR CUSME, de estado civil divorciada, por sus propios y

personales derechos, y a quien en lo posterior se le llamard “LA COMPRADORA

Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, |
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a ce!ebrar, me enfregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidon de este contrato de
compraventa por una parte la Compafiia ORONGO CIA. LTDA, representada '
legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su calidad
de Gerente, conforme consta del nombramiento que se adjunta y debidamente
autorizado por la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas. de la -
compania, que se adjunta como documento habilitante, que en lo posterior se lo
llamara “ LA VENDEDORA” y por otra la sefiora MARIA GABRIELA ALCIVAR
CUSME, de estado civil divorciada, a quien en lo posterior se le llamara “LA
COMPRADORA” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-La
Compafia Vendedora a través de su representante legal declara ser legitima

propietaria de una vivienda signada con el nimero SIETE, de la manzana B, del

NOTARIA TERCERA MANTA
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Conjunto Habitacional “Mar Azul” del Barrio Jests de Nazaréth, Sitio La
Cercadade la Parroq-uia y Cantdn Manta, inmueble que lo adquirié mediante
compra a la Compaiiia Home Loan S.A, representado por el sefior Luis Alberto
Balzeca Ortiz, en su calidad de Gerente general de la Compariia, escritura
celebrada y autorizada por la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Publica
Primera Encargada, del Cantoén Manta, el dos de Octubre del afio dos mil doce,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta, con fecha diecinueve
de octubre del afo dos mil doce. SEGUNDA COMPRAVENTA La Compadia

ORONGO CiA. LTDA, representada Iegalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO

BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente General, vende, cede Y
transfiere a favor de la sefora MARIA GABRIELA ALCIVAR CUSME un bien

_—N.-‘—H_W
inmueble constituido de terreno y vivienda, signado con el numero “SIETE,

Manzana “B”, ubicado en la Urbamzacrqn Conjunto Habltacnonal ﬁR

AZUL” del Barrlo Jes(s de Nazareth, Sitio La Cercada de 1@ parroquia Yy

Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: 9,00 metros, Calle Planificada. POR
ATRAS: 9,00 metros Lote nimero 10. POR ELCOSTADO DERECHO: 17,00
metros, lote nimero 6. POR ELCOSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros y lote
namero 8. Teniendo una SUPERFICIE TOTAL D_E__'_JSS,OO m2) TERCERA:
PRECIO. Ei precio del inmueble objeto de la presente‘hégr)hp‘féiienta, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes es de OCHENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS CON 869/10C DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.89.692,69) valor que la Compradora
sefiora MARIA GABRIELA ALCIVAR CUSME, paga a la Compania vendedora,
con Préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por lo que no tiene reclamo alguno que -hacer sobre el pre.cio
pactado y su forma de pago. CUARTA.TRANSFERENCIA: ta VENDEDORA
Compania ORONGO CIA. LTDA., através de su representante legal declara que
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esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon

transfiere a favor de los compradores el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que .pbr su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble

materia de este contrato la transferencia, dentro de los linderos y dimensiones
compraventa. SEXTA:

detallados en las clausulas precedentes de esta
SANEAMIENTO.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la
VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su favor, obligandose
por tanto ésta dltima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA
COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado de solvencia
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera la Compafia Vendedora a través de su
Representante Legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, gque no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién herencia, y que se halla libre de juicios.
LA COMPRADORA, acepta la venta Yy transferencia de dominio por ser &n
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION: Los gastos gque causen esta escritura y su inscripcion son de
cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o
utilidades, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. La

Vendedora a través de su representante legal, autoriza a la COMPRADORA, a

proceder a ia inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
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del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes acé’ptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y'en seguridad del bien objeto de este contrato,

e deriven del presente

contrato se someten a los Jueces competentes de la ciudad de Manta y al trémite
del demandante. SEGUNDA PARTE:

y manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que S

Ejecutivo o verbal Sumario a eleccion

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

Contenida en las siguientes clausutas: COMPARECIENTES: Contenida en las

siguientes clausulas:  a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL

CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, de!l BIESS, segun consta de! documento que éen copia auténtica se

acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la

denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” yfo “EL ACREEDCR". b} Y por otra
parte comparece la sehora MARIA GABRIELA ALCIVAR CUSME, a quien en lo
posterior se le denominara “La Parte Deudora”. LoS comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrume
domiciliados en la ciudad de Manta, y ‘quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA!: ANTECEDENTES.- a)
gilancia de la

ntos,

"EL BANCO es una institucion financiera plblica, sujeta al contro! y vi

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto

IESS). b) La sefiora MARIA GABRIELA
liada del IESS ha solicitado al BIESS el

Ecuatoriano de Seguridad Social (
ALCIVAR CUSME, en su calidad de afi

otorgamiento de diferentes tipos de creditos u O
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de

peraciones que implican

obligaciones economicas a favor de
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créditgs de los pefmitidos otorgar al BIESS en la normativa legél vigente, siendo
facultad privativa del BIESS él otorgar o negar el o;'los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE-DEUDORA es propietaria de un inmuebie -
consistente en terreno y casa signada con el nimero SIETE, Manzana “B”,
ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “MAR AZUL” del Barrio
Jests de Nazareth, Sitic La Cercada de la parroquia y canton Manta, Provincia
de Manabi..d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri_é el

referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real
de todas y cada dm DEUDORA contraiga, de

las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,

sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las
que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u crigen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas ¢ avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacion de las obligaciones, consclidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

_m -‘{‘.
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instrumento y cuyos linderos, dimensiones Y superficie son: LINDEROS

GENERALES: POR EL ‘FRENTE: 9,00 metros, Calie Planificada. POR ATRAS:
9,00 metros Lote numero 10. POR ELCOSTADO DERECHO 17,00 metros y
lote namero 6. POR ELCOSTADO IZQUIERDO: 17. 00 metros y lote nimero 8.
Teniendo una SUPERFICIE TOTAL DE (153, QO m2).Esta garantia hnpotecaria
solo sera levantada cuando hayan sido ‘g;ﬁceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta

caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA

mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTAL PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente faculiado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones

o que rﬁor parte de LA PARTE DEUDORA gstuvieren pendientes de pago en €se

momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
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para Vivienda, en los termlnos establecidos en la normativa legal vigente, LA’

PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, én ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en eI Registro de la
Propledad.QUINTA.EXTENS]ON DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere lnmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cddigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y |
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




(,.

vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido,
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y €l
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que gl BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionaria o tenedor de

la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y‘ transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titutarizacion, segun lo dispuesto por

el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea |a naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito 0
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago-de todo lo que se le:

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los sigui'entes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA |uicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
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comercializacion o trafico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
e del crédito fue destinado a otro fin distinto del

penales relacionadas con la produccion,

comprobaré que el import
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe

faisedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes; ©) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las deméas Clausulas del

presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA! PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos senalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
o A ~Ohasta tanto no se exiingan todas y cada una de [as obligaciones que LA PARTE
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DEUDORA mantuwere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudluales El BIESS, podra cuantas
veces cfea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualqmer causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate ¢on la
compaiila de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo |
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, incluidos Ia Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
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corriente(s), de ahorro, tarjeta(s} de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento

de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera

LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabifidad a EL BANCO por el uso que de a

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de

Informaciéon Crediticia y otras instituciones © personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, as/ como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:

GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios Y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos jos gastos, comisiones e impuestos

que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL

BANCO para que éste directamente 0 2 través de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion

impligue, como lo sefala la clausula Décimo Tercera dei presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el page
" de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peficion de LA PARTE
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguroé

de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
cbnstruccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embérgo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar tas demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.

Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
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C‘Iéusulas: PRIMIRA: COMPARECIENTE.- Comparece, en st ca]idad_de

Gerente General del Banco de! Instinuto Eeuatoriano de Seguridad Social, o
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adelante se denominard 131, § ) DANTE o MANDANTY: - SEGUNDA:
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Ademds este poder se entenders automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura piiblica de revocac on, una vez que LI MANDATARIO
cese, por cualquier mativo, en sus funciones de Jefe de Ia Oficina Especial

de! Banco del Institulo Ecuatoriano de Seguridad. So

cial en Portovigjo.
Usted, sefior Notario. se servird agregar las demds cldusulas de ey para la
perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Dicgo Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional nimero cinco mi! seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA AQUI EI. CONTENIDO D&
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En Quito, Dfsfnto M ﬂfrocof ftano,

a !os siefe dias del mes de julio del afio dos mil diez,
e fos sefiores Miembros del Direclorio del Banco del Institufo Ecuatoriana d==
SPgundad Social y, previa calfficaciin de su habiidad legal por parle de
Stperintendancia da Bancas y Seguros, 5890n Resolucién No. SBS-2010<401 de 2 de ,
fulio de 2010, e senor Ingeniero Ledn. Efrain Dostofevsky Vieira Herrera presta la
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Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Nolario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuenlra a mi cargo, segun accion de personal
ndmere dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DI guion DIP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor lvdn liscandén Monlenegro,
Dircelor Provineial de Pichincha del Conscjo de Ta Judicatura; en [e de elfo.
conficry csta SIKGUNDA copia cerlificada de la eseritura publica de PODER
BESPRCIAL que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO. DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
[irmada y sellada en Quite, a Tos nueve dias del mes de julio del dos mil DOCT.-
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Manta, 23 de Junic del 2611

Sefior
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

Die mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General Universaly Extraordinaria de Secios
de la Compafiia ORONGO CIA. LTDA , celebra el dia de hoy 29 de junio del 2011, tuvo el acierto de
nombrarlo GERENTE, por el periodo de DOS ANOS contados a partir de la fecha de inscripcién del
presente nombramiento en el registro mercantil del canton Manta, pudiendo ejercer la representacion

legal judicial y extrajudicial de la Compafiia.

Los estatutos Sociales constan en la escritura Publica de Constitucién otorgada el 23 de Octubre del
2008, ante ia ncgaﬁria primera encargada del cantén Manta; aprobada por ia intendencia de compadias
de Portoviejo, _mediante resolucién No. SC.DIC.P.09.000615, el 1 de Diciembre del 2009; e inscrita en el
registro me}'cantil d‘ei Cantdn Manta, bajo No. 1034, y anotado en el repertorio General con el No. 1965,
el 7 de D:ctembfe del 2009
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ACEPTO el cargo de fﬁENTE ge’ GRONGﬂ ClA, LTDA, para el cual he sido elegido para el periodo de DOS .
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INSCRITO EN EL LIBRO RESPECTIVO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Ryt prsaed
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381768172001
RAZON SOCIAL: ORONGO ClA. LTDA.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTRGS

REFRESENT ANTE LEGAL: BALSECA ARMLIO ISRAEL ALBERTO
CONTADOR: ZAMEBRAMNO EUR’\;‘;DS KATTY LORENA

FEG. BHSIG ACTIVIBADES: R 22000 FEC, CONSTITUCION: 0744212003
FEC. INSTRIPCION: G7et2010 FECMA DE ACTUAL IZACION: oonTE

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINLCIPAL:
ACTVIDADES OF INGENIERIA CHVIL

DOMICILIO TRIBUTARIG: |
——— e —— e e

Provincia: MANAEY Cantin: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadata; LOS ELECTRICOS Calle: AV, CIRGCUNVALACION
Nignero: SN Referencia ubicasidn: DIAGONAL AL ALMALEN AREBALD Telefono Trabaje: DS2625770

DOMICILID ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAG:
mmm

! ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
+ ANEXD RELAGION DEPENDENCIA
© * DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE EGTABLECINIENTOS REGIETRADCE: def 001 &l 01
JURISDICCION: REGIONAL MANABI MANAS!

A3 INTERNAS ™

Hatatiu raHZERA Facha ¥ horay 1910272012 1436 32
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’
SOC'EDADES it hace bien of paist

NUMERO RUC: 1381760172004
RAZON SOCIAL: CRONGO CiA. LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRARUS:

No ESTABLECOHENTG: 601 ESTADG  ADIERTO MATRIZ
NOMERE COMERCIAL:

FEC. INICIO ACT. 07A2/2008

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:
Acmm\aes ECONOMICAS:

ACTIVIBADES DE INGEMIERIA CIVIL

ACTVIDADES DE INGENIERIA HIDRAULIGA.

ACTIVIDARES OE INGENIERIA MEGANICA,

DIRECCION Emmmuwu

e e e
Provincia: MAMAB] Canddn: MANTA Parroquia: MANTA Ciudatels: LOS ELECTRICDS Caller AV. QRCWVMONWM SiN
Rafersicia; DIAGDNALALALMKCE.N AREBALD Talafona Trabaia: G638257T0

arar 1Q/02/2012 143532
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we reinstalarg ia sesidn con el nmisme namero de asistentes pira
r~
). .

una ver lefda, es aprobada por unanimidad v suscrita por
Soein. ¥.-) Srta, Diana Carolina Balzeca Alcfvar, Socia. F.-} Sr. [srael Albeﬂ_{‘ de:ﬁtbu Armilio,

H

p“ur*ﬂrs. Acta es fel copla del f‘rigmaé que teposa en los archives de fa

-zmito s caso de ser necesario
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Sefiores

BANCG DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-.

De mi consideracion:

221524

Por medio de la presente , dentra de mi tramite de crédito hipotecario NUT N°-=22-2--ift——pongo

en su conocimiento que el precio de la compra-venta del inmueble detallado en mi sohcrtlgd de cr%h%)
Jel cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los ) sefior{es)- MO0 RCACIEN

&
———-—-———-—-———————m——-—-—-———————-------------——-———————~es de uSS—-E-(:L be Q’ 4

&l ”“‘i"‘s-ﬂf-’”"‘kﬂdolares de los estados unidos de américa).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se establezca
este valor y eximo al BIESS, de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta instruccion,
asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma, en vista de que

corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

Sr. 6Gb CC? AL.[ Wué Cfb“-;\’)‘lf_

CRO 653 G"l:vL




Empresa Piblica Municipal

ﬁegitstrg;e la Propiedad de o 36944 N
et e T Rm

Avenida 4 y Calle 11 1

Fecha de Apertura;  martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 00.0.0.80.6.0.9.0.0.0.8.8.6.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0,0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Lote numero SIETE de la manzana B. Ubicado en la urbanizacion Conjunto habitacional

"MAR AZUL" del Barrio Jesus de Nazareth sitio La cercada , Parrogquia Manta del
canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos .Por Frente. Con 9,00m. y calle
planificada. Por Atras :Con 9,00m. y LOte N. 10.Por el Costado derecho :Con 17,00 m. y
Lote N.6.Por el Costado izquierdo :Con 17,00m.y Lote N. 8. Area total : 153,00
METROS CUADRADOS.SOLVENCIA .EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

oo V A METN

‘ Libro Acto MNamero y fecha de inscripeidn Folia Inicial
Compra Venta Compraventa 3.018  03/12/2007 40.679
29 18/09/2009

Planos Planos
Compra Venta Compraventa ‘ 2911 19/10/2012

REGISTRO DE  COMPRA VI
1f 2C F g
/ Compraventa EM@P

Inserito el :  lunes, 03 de diciembre de 2007 a?’eéﬁ??
Tomo: 1 Folio Inicial: 40,679 - Folio Final: 40.692 i G
Némero de Inscripeion: 3.018 Nimero de Repertorio: 6.049
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007

Escritura/Juicie/Reselucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Ei Club Seccial y Deportive Melmomi, Representado por su Presidente el Seffor Abg. Carlos Ernesto Coello
[zquierdo, casado, Vende a Favor de la Compaiiia Home Loan S. A, debidaments Representada por gl Sr. Luis

Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesiis De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con us:a Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
aanfalidad Cédula o RALC,  Nombre ¥/o Razdn Social
«““‘“'ﬁhﬂrmﬂh 20-0000000001217 Compaifiia Home Loan § A
Nendedpr T 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni

Estado Civil Domicilie
Marnta
Manta

iq 'sgérefa'ere a la(s) aue consta(n} en: ; \

- No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio ﬁnnl;i ! 3

£y
[

nhles

Y
§
'

LY
ERA ()

Ficha Registral: 36944 Pipgina: li

Certilicacidn impresa por: Liuy
L

93
«Q{tnc-




Compra Yenta 29-5ep-1997 1010
t Planos

Inscrito el 1 viernes, 18 de _septiembre de 2009
. Tomo: 2 Folio Inicial: 413 - Faolio Final: 456

Nimero de Inscripeidn: 29 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
- Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Planos. Aprobacién de Urbanizacion Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicade en el Barrio Jesus de Nazareth
4,5,6,7,8 Manzana C, Lotes
otes No. 12,13, 14, 15.

dad de Manta, Oficio

Sitio La Cercada de la Civdad de Manta Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes Ne. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, L

Con fecha Bnero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipali
fue aprobada pot

ote No. 11, de

No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul

el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron rea en garantés en las que consta el L

la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitectonico de esta Urbanizaci6n se ha constatado que ¢l Lote No. 15

de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacidn para su tr:ispaso y, que estos dos lotes antes mencionados

poseen la misma dimensida esto es 153, 00 m2. cada une, por lo tanto no existird ningtn tipo de inconveniente para

se atienda de manera favorable ld solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera ¢l porcentaje

que
requerido { 25% édrea neta 4 vender), por 1o tanto es factible que se LIBERE ¢l LOTE NO. 11, de la Manzana F. y

QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del

2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por ¢l Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82

% de las garantias entregadas por ta Urbanizacion Mar Azu] a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacion que

corresponden & los lotes Al, A2, A5, A6, AR con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se

recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténomo Municipal del Cantdn Manta en la que solicitan €l canje de los

lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) d¢ la manzana G y el lote numero 7

(153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2

quedando un area total en garantias  favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear sor.
L o T

MANZANA --

Certilicacion impresa por: Lauz




TOTAL DE AREA
v se tenga como aleance al Oficio No. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero def 2.0012, donde se aclara que la

oo
iiberacion de los lotes-1,2,5,6 y 8, sumaban un 4rea correcta de 779,32 m2. Con fecha § de Marzo del 2!}177/55 E‘Q

encyentra Oficio recibido N. 54-2013-ALC-M-JER de fecha 21 de Febrera del 2013 enviado pot el Gobir{rno 3

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de los lotes .
MANZANA A | late 03, area 153.00 m2. Lote 04 arez 153.00m2. MANZANA F . Lote 11 AREA 153 M2. lote [2

AREA 153.00M2. Lote 13 AREA DFE 133.00M2. MANZANA G lote 07 area de 136.00m2.Lote 08 area 136.00m2.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Social
30-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A

Estado Civil Domicilio
Propietario Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeifn: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 - 40679 40692

37 ZCompraventa
Inscrito el :  viernes, 19 de octubre de 2012
Tomo: 125 Folio Inicial: 54.938 - Folio Final: 54,9552
Nimero de Inscripeién; 2.911 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 de octubre de 2012

6.411

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _
COMPRAVENTA DE UN TERRENO a favor de la compafiia ORONGO CIA. LTDA. el sedor Istael Alberte

Balseca Armijo een calidad de gerente de la compania.
b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000047770 Compaiiia Orongo Cia Ltda
Vendedor 80-0000000001217 Compaitia Home Loan S A

Estado Civil Domieilio
Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n} en:
Libro: No.Inseripeidn: Fec. Inscripcitn: Folio Inicial:  Folio finai:

Planos 29 18-5ep-2009 413

Certificacion impresa por: Luwt Ficha Registral: 14944
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TOTAL DE MO ENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niimera de Insc

 Planos r T
Compra Venta ) 2 ‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:40:53 del miércole ‘ de abril de 2013

. AR
A peticién de: T

AU AR T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registradordela

Abg, Jaime E. Delg Propiedad.

Firma del Regid

Certificacion impresa por; Lier Ficha Registral; 16944
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No, Certificacion=103

103736
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 3348

Fecha: 12 de junio de 2013
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-19-13-07-000
Ubicado en: MZ-B LT.07 URB. CONJ HAB. MAR AZUL

Area total def ,:medic:aE segun escritura: _
Area Total de Predio: 153,00 M2

Pertenecienie >

- CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

RREN 9180,00
CONSTRUCCION: 34452,92
o _ 43632,92
Son: CUARENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ DOS DOLARES CON NOVENT:

AN

1A NOT
A N7




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

56140

IRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediphaaneg——

&n vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e8OLAR Y CONSTRICCION

perteneciefi\aLTDA. CIAR, ORONGO
. MZ-B LOTE 07 URB. CONJ. HAB. MAR AZUL

ubicada R .

1) '..Vj‘ A I

COMPRAVENTA

AFIGUEROA 13 JUNIQ™ -
Manta,  d L

Ing. Erika Pazmifo




Golerno Autonomo D ralizadn

.I_:’Municfpal del Canton Manta TITULO DE CREDITO No. 000179395

Ruc: 1360000980004
Ciracgidn: Av. dta. y Gaile 3 - Tefl.: 3611-473 261* 477

OBSERVACION /42013 3 2%

da: PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALA
ica 'DE DIFERENCIA DE LAS CUAN;
PAGOEN BASE AL'AVALUO DE CATASTRO $914D, oq.u%iczcr en

TOTAL A AGAR
* VALOR PAGADO

'3 3:28 . DAMIAN MACIAS

SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY -

“Munieipal del Cantén Manta

e 1 36000098000 1

MZ-8LT.07 URS. CONJ HAB. MAR
AZUL 7

SCCIRVE. ; . DIRECCION
0802850136 - -]ALGIVAR CLUSME MARIA GABRIELA
“EMISION: " #11/201310:26 DAMIAN MACIAS ‘ : e

"SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIGNES DE LEY

€RA DE,
) .‘q{t&cenf &t
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CUERPO DE B

Emergencias Teléfono:

\— ON ﬂm_owo:o 2

CIRUC: . uwqummpqwoou.

NOMBRES
RAZON SOCIAL:
D_zmnn_oz :

"ORONGO"™ CIA, LTpa.

mmm.._w._._ﬂo DE w.> 30

N PAGO: 254464
CAJA;
FECHA DE pPAGO:

Emﬂ.bmHﬂb ANCHUNDTA H_

MZ- B LT. 07 URB. CONJ.

OMBEROS DE MANTA
RUC: ,_wmocmco.woco‘_

D_Sneoz__?,ﬂ_:aw_ m; -
621777 Y611747 N 1254851
m_:m _Sm:mu_

COMPROBANTE DE PAGO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO: -
La DL

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 291-625

Lo Direccion  de  Planeamienio  Urbano  certifica que  la

Propiedad  de
ORONGO.CIA.LTDA, con clove Catastral N° 119130 . whicado en la manzana
B lote 7 en el Confunto Habitacional Mar Azul Bario Jesus de Nazarel, puarroguia
Manta cantdn Manta, dicha propicdad se encuentra dentro de sy respectiva Linea e
¢
Fabrica v no estd afectado por el Plun Resulador ni Provecio aleunc, tieae las
. ! & ) &

siguiontes linderos.

Frente:  9m. Calle Planificada.
Atrdas: 9m. Lote 1.

Costado derecho: 17m. Lote 6
Costado izquierdo: 17m. Lote 8.

Area total: 153m2

Muanta,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

‘.-,., At TR fv oy, > M. foyes z iy Gay o e ; P i . .
(T eIt o ye eandde det credierelon o G dlOCCTEIC T e uericla el CErainife v

e cuedd




(:OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ML
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev 1sad0 el archivo de la Tesoreria Municipal
(ue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de caoronco cirres

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11
Manta, —.de

VALIDA PARA LA CLAVE
1191307000 MZ-B LT.07 UURE, CONJj HAR. MAR AZUL
Manta, once de abril del dos mil trece

GOBIERNG AUTONCMO [IESCENTRALIZADO
MUNICIOAL DEL [ANTON MANTA

i
|
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|
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ggémm CEDERG PALME YORLY e
: TLG0 ANALLS/SISTROS

CIURADaNIa . 131oen
GINES PALMD MARFCEEA DL CONSTTELO
MAHART /FORTOV IR0/ PORTOVIETG
1T OR0STG 193g - ;
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ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA &:
N

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, a los 31 dias del mes de Agdsto del dos mil
doce, en la sede social de la Compafila Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacidn via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron ios
la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

En seccién extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para

tratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacién al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul por el tiempo de un
afio a la Ing. GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO Preside la
junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria

AD-HQOC la ing. Tania Espinoza.

El presidente declara validamente instalada la junta General y pide a la
secretaria AD-HOC designada paor la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de ia ley de compafiias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el
Presidente, expresa que el punto a tratarse es conocer y at_éptar P
designacion al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul
promovido por la compafila Homeloan S.A a la Ing. MARICELA DEL
CONSUELO GINES PALMA, quien es la responsable de hacer cumplir las
normas del Reglamento interno de Convivencia Establecidas del Conjunto
Residencial Mar Azul dispuestas en el Articulo 41.

Lo que consta en la convocatoria, para fo cual la junta aprueba y acepta la

‘o e %




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma undnime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de fa Compaiifa a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Acepto conforme

[l

isfifBento Balseca Ortiz Ing. Gines a Mar

derite ejécutivo | .~ Ced. 1312061011
Home LoanS.A. o Administrador

N

J) (IILF
ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO

RECONOCIMIENTO DE FIRMA

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, a lo

treinta y un dias del mes de Agosto del afic Dos Mil Doce, ante el sefior NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, comparece la sefioras MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA con
C.C.Neo.131206101-1, casada; con el objeto de reconocer la firma y rdbrica, constante en el
presente documento. Al efecto, juramentado que fue en legal y debida forma por el sefior
Notatio y advertido de las penas del perjurio y con la obligacién de decir la verdad, dice que
la firma y rdbrica que consta en el presente documento, es la suya propia, legitima v la
misma que usa en todos sus actos publicos y privados. Concluyendo asi la presente
diligencia, y firma Jjunt(} conmigo EL NOTARIO.- EN UNIDAD DE ACTO.- DOY FE -

I

!




REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, es afribucién de la ML Mumcmahuad de Manta, diciar los F\evl entos v Ordenanzas para el

d t‘:.dl"\).lO urbano de la c1ua¢d

, estd camprendida dentro del perimetro urbano de la ciudad de Manta

Cnae la Urbam._auun Mar Azul
gue por consiguiente, las cunat:m,mones que en dicha whbanizacidn se realicen deben. estar
. r 7 ol
T . 74 e:

‘amentadas de acuerdo a io establecido en el Articulo 11,74, Jiteral i, numeral X! de la Ordenanza de
Reglamento Urbzno de Mania (RUM). .

ACTUERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacicn “Mar Azui”, ubicada en El Barric Jesus de Nazareth Sitio La
¢ de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Balseca Ortiz Presidente Ejecutivo de la

Cercada de 1a Ci
Compadifa HOME LOAN S.A”

Autorizar 2 la Compaifija HOME LOAN, al que se denominard “URBANIZADOR?,

para que con sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta; y, a este Reglamento, urbanice v construya .viviendas, dreas
social : i ; i alles vehiculares, aceras, borditios,
terrenos ubicades en ‘el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en [z ciudad de Manta, con no
drea de 21.027,00 m? v con los sn;ux::ntm‘ tinderos;

Calle publica con 163.00m
Prup:edad de Ios Donantes con Lm 00 m.
dad de los Dorantes con{29 .00 m.

Pr pieda d de los Donantes -Calle publica con 129.00 m.
ra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopev Lucas Emigdio Oswaldo

o por la Compadia HOME LOAN, de acuerdo a o sefialado en Ja

cién de Bienes Inmuebles auton'zados oor eI Notaria TERCERA del -

Jrbanizacidn se le denomina con el nembre de “Mar Azul”.

v la parcelacidn se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfll
de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM: Emzimanzbi;

encia 103 lot

inados para esta Urbanizacidn son de cardcter residencial.

articulos anterores, estd condicionada a la  ohligacion
to, las obras de urbanizacién, de conformidac
en los planos aprobados

n concedida en los




El costo total de las obras de urbanizacién Serdn de cuenta del urbanizador sin que Iz -
Muzicipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de la urbanizacidn. S

Los trabajos que se obliga a realizar e] Urbanizador son los siguientes:

a). Lc‘r’él_l‘rar - edificaciones para 4rea comunal, drea de recreacids, drea deportiva,
| espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con Io

programado,
Cerramiento Geperal.
Apertura, arreglo, m'v.eiécién de calles y aceras.

Instalacién de redes de agua potabie, alcantariliado sanitario, inclusive 1as acometidas

domiciliarias. ’
Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica v alumbrade de cajles.

Terminacién de las vias de acverdo a las especificaciones téenicas y planos de detalles,
elaborados para tal efecto. -

En estt tipo de wbanizaciones v con la aprobacién del’ Departamento
Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar . las obras de urbanizacién en

ferma progresiva, esto es por sectores o total,

El urbanizader daré acceso a la fiscalizacidn municipal para que efectde las inspécciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.

En la Urbanizacién se destinan para el 4rea de lotes Ia suma de 13.3 09,25 m* representando &)

63.30.00 % . _
La Urbanizacién “MAR AZUL” constard con & Manzanas , cada una de ellas, denominades A, B,
C,D,E F,v G, las cuales tendrén cabida para 88 lotes de terreno de diferentes dreas, ademds =n

-€stas se encontrarin estzcionamientos y una cancha de uso miltiple; interor y exteriormente
constaré con calles. planificadas, constarg también de un drea recreacional y deportiva. El proyecto

conternpla equipamiento y 4reas verdes.

La urbaniracién “MAR AZUL” tendré todos los sistemas de infrzestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas téenicas adecuadas.

principal ) de ahf existe una via que

El acceso se lo realizard a través de la ruta del Spondylus (via
encuentra el ingreso 2 Ja

es la que tiene el acceso al sector LOS GAVILANES v de ahi se
Urbanizacitn estard dado por una via principal a la cual se articulan las ofras vias
secundarias donde encontraremos los parqueaderos correspendientes z el drea comunal.

Se considers como espacio libre, aguellos donde no esta permitida lz edificacién.

Todas las edificacionss de servicios comunales serdn de uso exclusivo de Ia urbanizacién, v, las
edificaciones de las viviendas serdn de uso privade.
Esta prohibide modificar el uso del suelo para Ia funcidn que fue planificada, con jas excepciones

aqui estipuladas. ’
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificacionas un equilibrio de todos
sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de ur armonioso entomo.




Las alturas maximas permitidas,

Las

as de esta Urbanizacién tenemos que son casas de dos plantas y terraza

5'cas

Estas estan compuestas por sala — comedor Cocina estudic y bafio social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respective bafo_vestidor y ¢l otro baffe para compartir las dos
Habitaciones. Esto es 1o que corresponde a la segunda planta, y pdsterformente la terraza gue
cuenta coen el cubre gradas o

Los retiros para [as edificaciones en 2 plantas serdn las sigufentes:
Fachada frontal a [z acera 573 mts.
Laterales [.50 mits.
Fachada posterior. Atrds. 3.10- mts.
Un adeosamiento laferal

Los retiros en casa de ima planta con tres dormitorios serdn jos siguientes:
Fachadas frontal a la acera ' 4.31 mis

Lateral _ 1.76 mt3

Fachada posterior atrds 1.50 mts.

* Un adosamiento laterza{

Los retiros de casa de una planta con dos dormitorios serdn los siguientes:

Fachada frontzl a2 la acera 561 mts ,

Lateral 1.00 mts

Fachada pogterior atrds 2.00 mis-

Un adesamiento lateral

Todas las edificaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistentes y
iales perdurables ce acuerdo a los siguientes elementos:

Hommigdn Armado
Planta Baja v planta alta - hormigén armado.
Ladrilios o bloques. '
Hormigén armado, hierro.

, Madera — hierro. , .
etral de! conjunto habitacional serd de 2.50 metros de

Cerramiento
' : - Los muros medianeros entre fotes sérd d= 2.00 metros.”

En esta urbanizacion tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios s
una planta de dos y res dormitories no se podrén realizar cambio de fachadas de ningiin tipo.

1.20 metros de Iz acerz.

Las dreas de ga s en la parte del frente

Las drzas de garaje no podrd cambiar de funcién para la que fue construida.

cing, S8 HH. y corredores poseen relaciones direstas

ie Imts. de la

Lo

125 de agua potable se permite a una dist

bre lac
3 tructitra ayal mt delos muros medianercs.
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fecha en que se eleve z Escriturs Piiblica el presents Reglamento; y, las sucesivas de conformidad.
zl avancs de los mismes, previos informes del Departamento Téeaico Municipal. _

Si por causas debidaments justificadas, el Urbanizador no cuinpliers con el pla_,a ;Jrev;sto,ﬁpocma
_ solicitar al Conssjo que se e amplie ef Hempo.

PROEIBICION DE VIAS.- .
Queda pmh:b.dc el aparcamiento sobre [as aceras 1gua]mcnte no se pedrae modificar Jas a]wras de

las mismas, ni ‘ampoco se podrd destruir los bordillos por ningdn motivo. Queda prohibidz la
preparacién de hormigdn en la via y aceras, asi como cuzlquier accién que conlleve al deterioro de
estas. De |z misma manera queda totalmente prohibide ingerir bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios pitblices de Ia Urbanizacién.

DEE ASEQ URBANO.-
Se regirdn a lo estipulado en Ia Ordenanza Musticipal de Desechos Sélidos vigentes

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, actividades que impliquen la

produccisn de desechos de tipo orgdnico (basura, desperdicios, ect) en forma incontrolada que
contamine el aire, agua, tierra, instalaciones, ete., asi-como la e'msxén de tuidos que perturben la
tranquilidad de los 1 Lsuanos de la Urbanizacidn.

Con la finelidad de mantener e] entornc de Fa Urbanizacidn y su medio ambiente, ios piopieidiios
de cada solar estén en Ia obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacion en los retiros
frontales de sus propietarios. De ningin modo se permitird perjuicios en los elementos

constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

(4]
-

Las guifas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas Huvias, asi como-las
acometidas de agha potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a ja red instzlada en la
Urbanizacién.. Queda terminantemente prohibido Ia instalacién de desagies de cualquier tipo; la
vaacién de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Piblica encargada con Ja méxima

multa y demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de

: cz.enta ch infractor.

Para los casos que existan tuberias, pars cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,
dzbe abservarse el retiro minimo de 1.00 metro que se establecen en este Reglamento como en los
disefigs urbanisticos e hidresanitarios para cualquier elemento de la edificacién, principalmente en
ia zona de cimienios; deben precautelarse ademés, las condicionss adecuzdas de mantenimienio y
cil acceso pare eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual
estzblece Iz servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por o
tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de

todos lossolares por dopnde atravesaran las descargas de’ aguas servidas y aguas lfuvias con la
finalidad de eviter reclamos y litigios posteriores. .

nce;:no el cierre de las vias, aceras, areas verdes y comunales, por

iingtin concepio ja quema de monigotes de afio viejo en las vias vehiculares,
I asfaltc de las vias siendo estas, bienes de usc piblico. Se ubicard un 4rea

lizar dicha actividad sin traer consecuencias a los bisnes piblicos comunes,

prohibide dejar las mascotas de cada propistario sueltas dentro de |z
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jetarios mantener el equipamiente y mobiliario urbanc; asl como los
{lanciz diurnas y noctirnas en zonas definidas como lo son el
acceso controlado de ia Urbanizacion, debiendo reaiizar £l pago’de $ 20,00 mensuales por terreno
v de & 40,00 por vivienda constuida, una vez que 1a Urbanizacién cuents con las servicios bésicos
constantes enl el compromiso de cOmpra venta Suscritos por las partes contratantes.
alor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo correspx
| hasta que se elija el Consgjo de Administracin de los

administrador temporal

idn, debe

a la presente reglamentacion,

AL REGLAMENTO.-
QTHGE ;
rmne del Departamento de Planeamiento trbano del L Municipic de Manta.

% ser aprobado por el M. Consgjo Cantonal

YN DE LAS VIVIENDAS.-

de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones y refiros.
in previa del proceso de disefio.

e planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidriulicos, |

sente firmados y aprobados por el Municipio.

Copia de Permiso de Coastruccidn.
Nombre del responsable Técnico que permanecerd en la copstruccion.
terminantemente prohibido que ¢l personal de obra de construccidn de

2
idencias privadas, permanezcan en ellz fuera de su horaric de trabajo, sien
. laboral de 800 am, a 17:30 pan. incleysndo los fines de semana. Pr

istraciéi.

Decord Policial autentico y actualizado, para regisharlos en la Lsta
nermanente v adecuado del personal que ingrssa y sale dela Urbanizacion.
dianfs asignada a cads constuccién

estacionen sobre las

nety
ald
i




con un dia de anticipacion a fin de coordinar con el persomal de seguridad estas
- actividades.

SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.- = .

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EAPAM), Empresa Eléctrica (EMELMANARBI) para solicitar los requisitos del Medidor de su
viviends, y a las oficinas de Pacifictel para solicitar sus 2 lineas telefénicas.

SUPERVISION DE OBRA.- _
La empresa procederé a la supervisién en base a los docurnentos grificos entregados en las oficinas.

Sancionado este Reglamento, serdn remiitidos sendos ejemplares junto con los planos respectivos al
Seflor Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos Municipales para su correcta
aplicacién. ' : ’




PRESENTACION

£l oroposuto de este Manual es expresar en forma clara y senciila, las normas de

que deben aplicar los residentes del Cenjunto RPSldenCIa} Mar Azul. Este do@yf&mo se"’-*‘i
e ¢ . g b
S

u}.wrr-m, en una herramienta Gtil para todos: Las normas aqux descritas d?be"q

conodimiento de todos, deben incorporarlas & sus practicas cotidianas v seguirlas U"efa.{.’[[% Y

manera constructiva y armdnica.

Es necasario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demds y que, por

tanto, es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afeczen
a los demas v gue contnbuyan al fortalecimiento de ias relaczones de vecindad, basados en e
respeto, fa tolerancia, la amistad vy la solidaridad, como una forma para censtruir [a sociedad

gue gueremos.

OBIETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residencial

‘Mar Azul v las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de

acceso, comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominic

comun.

AMBITO A _
{a aplicacién de esta normativa comprende al Conjunte Residencial Mar Azul, la misma que es

construida por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantdn Manta.

Todos los copropietarios estdn obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su

permanencia en la urbanizacién y seran responsables de fas pbiigaciones gue se deriven por
concepto de dafins ocasionados a l bléﬂPS 'y zonas comunes por parte de estos

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictes, a no hacer

justicia con mano propia, a2 cumplir las normas que se describen a continuacién, a propiciar fa

confianza en sus vecinos vy ante tado cuidar su vida y la de sus semejantes, asl como el lugar

donde vivimos.







CAPITULO
CLASES DE USUARIOS

Articulo 1. £l Conjunto Residencial Mar Azul tendrd los smumntes clases de usuarios:

z. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

c. Familiares de propietarios o arrendatarios
d. Invitados Residenciados -

e. Visitantes nc residenciados.

 RESIDENTES

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios ia o las personas que

figuren como propietarios segln las escrituras de las casas que cenforman El Conjunto

Residencial Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiente otorgado por el propietario o firma arrendadara que represente 2l Propietario.

Para ingresar como Residente al Conjunto se requiere:
1. Diligenciar el formato de empadronamiento sumi n:stradc en ka oficina de Administracién del

Conjunto. _
2. Los Arrendatarios estdn obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.

3. Conocer el Regtamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia.
res deben llevar autorizacidn de la Administracion.

4, Para Ingresar o salir con ense
ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Resicentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas.en ef Conjunio vy que sean acreditadas por el Residente ¢ Arrendatario en fos
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracion para su respectivo

difigenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacidn de las

Residentes se alojen en su casa por un pericde superior a un dia. £t usuario residente deberd

informar a {a administracidn sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Scn [a o fas personas que acuden en calidad de
visitan y que en el momento de ingresar al ‘Cenjunto requieren de previa autarizacion
verbal o escrita del Residente.
La salida de todo wvisi ceande se trata de wvendedores, técnicos,

cobradores, obreres, etc. debe ser info da a guardianfa para no permitir la prrmanenraa

5

dentro del Conjunio,
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ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estdn cbligados a procurar 1a buena canducta de sys
invitados durante su estadia en el Conjunto y serdn responsables de las obligacianes que se-

deriven por dafios ocasionados a los bienes comunas a de otros usuarias,
. P —

CAPITULO It
‘NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

podra ser comenzado antes de la hora ocho, v deberd cesar :ndef_er:tlhlernente E !a ’&aﬂog‘
¥ oirar

~dieciséis.
Asi mismo estd prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a [a moral y buenas costumbres o que afecten fas normas de
buena vecindad y convivencia '

h} Arrojar toda .clase de objetas o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via

publica.

Acurnular basuras en la unidad exclusiva, fas gue deberdn eliminarse en la forma que
determine Ja administracién segun los reglamentos municipales '
Convertir 1a vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades_ personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestjas al

vecindario.

Perturbar, de cuzlquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad de la urbanizacién.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindaria.

CAPITULO M
DERECHOS COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

'ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto tendrin los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de fas”

Leyes vy reglamentos,

>




rrandatarios, zdemads de los contenidos

copjunto, tendran los siguientes

1.Pagar cportunamente I3 cuota de administracidn, las contribuciones extra
cumplir  y/o pagar las  sanciones establecdidas en el presente

Z. Martener excelente conducta dentro del Conjunto.

3. Informarse adecuadamente sobre ios estatutos, reglamentos del Conjunto, y N?a'
Convivencia, para cumgplirlos y velar por su cumplimiento.

4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del
resarcimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores 2l tu de conservacion de prados y/o jardines y el aseo de las
zonas comunes y recraacionales. : '

6. Hacer uso respensable de las actividades en {a utilizacién de las zonas hamedas y la zona

social, _

7. Hacer uso responsable de fa piscina y de fa salén comunal.

8. Informar y dar 2 conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las dreas
comunes y el buen comportamienta dentra del Conjunto.

5. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracion ¢ al Administradoer la
violacién de las normas establecidas en las Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las
condicicnes de seguridad y tranquilidad del Conjunto.

1.0. incitar o difundir informacién para hacer dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULD 12. Estd prohibido entre otras cosas:
mantenar dentro de la urbanizacién debates de tipo politico, refigioso.
ia zona socizl cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.

que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demds propietarios o

1. Propiciar y/6
2. Hacer uso de
3.-Ejecutar actos
usuarios.

4. El uso de pdivora detonante o explosiva dentra del conjunto.

sobre las vias del Conjunto obstaculizando-la-circulacion de personasy -

5. Parguear vehic
2

[ transito vehicular.
. Desarrollar eventos deporiivos con la participacidn de personal no residente en el Conjunta.
xcepto en aguellos organizades y auterizados por la Administracidn. )

7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de {a noche, gue

I

erturhen el sueflo y el norma!l descanso de las personas.
8. El ingreso de taxis a la urbanizacidn, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,
el cual lo estacionard en su parqueadera o en casos especiales como trafsporte de enfermaos,
cuande este Hloviendo, cuando se esté imposibilitada para caminar,

personas de edad, bebés
los masde &

quedando totalmente prohibida la circulacion de transporte pesado o veh

toneladas.




CAFITULO TV
USQ DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La zona social ests compuesta por la-zona de juegos infantiles, la piscina, e}

saldn comunal v fa cancha de usa mditiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 14. La zena de juegos infantiles es de uso’exclusivo para menores de diez

,&
5
g k]
W
7
Sy

uET N,
. ¥
EPL,

estara disponible en el siguiente horaria:

L

Efpr)
oy ey

pHit Ca
-DEL_ FA.\ -
*

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. 2 08:00 p.m.

pEL Cap,
P~
leﬂhﬂ'

LB
o
LEE
.‘0

‘.9‘

.4_,-

Ao

W
ks
-

Py o
.

PISCINA

3,

. Uy on
ARTICULO 15. E} use de la piscina es exclusiva para residentes, invitados residenciados ¥
visitantes. Es obligatoria la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.

ARTICULO 156, En Ia piscina, la administracién practicars diariamente la [limpieza

correspondiente,

ARTICULO 17, Para hacer uso de Ia piscina es indispensable;
1. Ingresar a las zonas hiimedas con los pies y ef calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafo. . )
3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de tngresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la pistina en estado de embriaguez, ademis ingerir
alimentos y fumar en el drea de Ia piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como
Hlevar .materiales de vidrio vasos, botellas o cualquier otra elemento corto punzante, que

" puedan causar dafios a los demds.

deben estar acompafiados por un adulto. £ cuidado de los nifios en e

ARTICULO 19. Los nifios
dad exclusiva de los padres.

- drea de la piscina o en otros sitios del-Conjunto es responsabil

ARTICULO 20. Queda 'prohibido- el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier

‘enfermedad infecto — contagiosa o transmisibie, .

SALON COMUNAL

ARTICULO 21. tas reunicnes privadas de indole familiar o social autorizadas por la

Administracidn podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la narmatividad,

ARTICULO 22, E saldn social, solo puede ser utitizado por cada propietario pa euniones

socialas.




7ona  Social. Salve en réuniones autorizadas  poi
. <
5

podrian consumir bebidas alcohdlicas.

siguientes

del padre, et
comunidad, tendrdn harario libre

Cansejo de Administracién.

2. No se prestaran las dreas socizles para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o

sociales, por fo cuzt todo acto politico o gremial queda prohibide y su comprobacién dard lugar

g lz inmediata suspension por parte de fa Adminjstracidn,

3. Solo en los casos en gue la Administracion organice reuniones o actividades de integracién
para toda la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracidn, el horario

podrd extenderse,

“ARTICULO 25. El Propietario y/o Residente que solicite el drea soclal esta obligado a controlar
el velumen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y responderd por el
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de {os bafios, controf

para que sea utilizada dnicarmnente el drea autcrizada, por los dafics en la pianta fisica, equipos

y ornamentacién del Conjunto, ademas por el orden y aseo del lugar de reunidn.

ARTICULO 26. En izs horas nocturnas, el volumen debe ser moderado vy una vez terminada la
reunion no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

ensilencio respetande el suefio de las personas,

“CAPITULOV -+ -
ZONAS COMUNES

LO 27. Son bienes comunes [os necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
conservacidn del Conjunte y los que permiten z todos v cada uno de los Usuarios el usoy
las bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdd con lo establacido enfa teyy

Propiedad Horizontal.
nas Comunes del Conjunto ademds del area social:

Los parquea s para visitantes, calzadas peatconales y vehiculares, zonas verdes y jardines,

parteria, oficina de ninistracion v muro de cerramiento.




ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estars prohibida la ejecucién de juegos de cualquier

indofe que perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, gue impliguen potenciales.

riesgos para las personas gue los ejecuten y/o acarreen dafics a jardines y ventanales,

ARTICULO 29: se pr"ohl‘be [a generacién de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de

megsfonos o cualquier otro aparato o dispositivo

sonido, televisores, reckolas, altoparlantes,
¥ que perturbe la tranquilidad

-simitar en las casas, que trascienda al medic ambiente
ndad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
e

o)

ciudadana o que genere hacia la ved
los establecidos para zonas residenciales,
Niveles mdximos de ruidos permisibles:
Tipo de Zona: Zona Residencial
Nivel de presién sonora: D6H00 3 20H00
Nivel de presidn sonora: 20H00 a 06Ha0
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ARTICULO 30. se prohibe:

1. La reparacién mavyor de vehiculos dentro del Conjunto, que conileven aj derrame de aceites
combustibles y otros elementos en [as vias secundarias de la urbanizacién,

2. El lavado de garajes, vehiculos Y riegc de antejardines, debers realizarse evitando

incomadar a los vecinos o residentes,

3.Et ingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mds de una (1) tonelada, salvo en

por la administracién, debido a que el

(as0s muy especiales autorizados especificamente
Oportar condicicnes e peso especificas.

adoquin de las vias vehiculares fue construido para s

4. Ei tfénsito de auiomotores, bicicletas y demds velacipedos a altas velocidades y las pricticas

de ensefianza de conduccién dentro del Conjunto.

5.El pargqueo de vehiculos sobre las andenes que impide la libre circulacidn de peatones vy

- vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios -

que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por Jas vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueoc adiciongies o para visitantes.

6. Jugar fitbol o cualquier otro juego con baldn. Ef conjunto tiene un espacio delimitado para

practicar este tioo de deporte, en [a canchz de uso multiple.

7. La direulacién por fas Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus -

dusfies.

8. Estd prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas

adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes y jardines, Asi como también




focar re

9. Queda prohibida también la ocupacidn
con excesivo volumen

)

0. También estan prohibidos toda clase de latreros v anuncios con fines publicitarios, auigge,

ellos ocupen solo e espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

11. Estéd prohibida realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estétiza y decoro
de iz vivienda y que pueda significar dafio, malesta o perjudicar de cualquier manera a los
demas propietarias.

12. No podrén cambiarse |z fachada de !z vivienda o decorar las paredes exteriores de manera
que zlteren !z estética de! Conjunto,

13. bajo ninguna circunstancia se podra utilizar las parades de Ias viviendas con lindantes.

14, {a limpieza de las 3reas pertenecientes a cada una de las viviendas indluidas espacios

comunes deberdn reafizarlg sus rasidentas.

15. las instalaciones de rejas en [as ventanas soio estén permitidas interiormente.

16. las cortinas de [os ventanales da |3 fachada serdn de tipo persianas.

17. las instalationes de los acendicionadores de aires se realizara donde Inicialmente se ha
pianificada y hajo ninguna circunstancias podran ser instalados en la fachada de 8 viviendas o

en lugares no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenador usara los bienes de dominio exclisivo cume

con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arreojar basuras a los bienes de los demds o a los bienes de uso comin o
acumularios perjudicialmente, Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre {as
260as comunes. Las basuras sélo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de reccg

b. No pueden los progietarios ni {os que a cualquier titulo ocuparen los bisnes de dominio
exctusivo realizar en ellos ghras de ampliacidn o modificacisn que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas del conjunto, come tampoco cambiarias,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a jas stentes a menos gize se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea da Copropietarios v con el cumpfimiento de lo establecida

en el Reglamento de Propiedad Horizontal de! Conjunto,
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c. £l Reglamento de Propiedad Horizanta! protocolizade, prohibe realizar reformas o colocar

elementos que modifiquen [a fachada sin autorizacién del Consejo de Administra

cidn. En razo

de lo anterior queda prohibida la entrada al Conjunto de maturra ies Y personal para tal fm;sg e
s“"’

que el prop:etano haya cumplide con lo establecido y especifique clarameaqrm"{“
caracteristicas de fa reforma. Toda reforma interna programada también debe ser reﬁrmfa afi;,,,._

'%e

ta Admmts‘cramon
-

d. Cuando. se trate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir algundadts s
fA
dr

viviendas “del Conjunto, deberdn estar acompaiiados del duefio o de su representaa,ﬁe

debidamente autarizado por escrito ante | Administracién.

€. Se ‘prohibe expresamente utilizar fas ventanas para secar ‘asclear o tender ropas, alfombras

os:malare_,

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones v en el

volumen de sus radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes def Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las dreas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron
ctreadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacidn de roedores

e insectos,

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente debers informar

oportunamente a fa Administracién y/o al Vigilante para que se adopten madidas especiales

de seguridad y vigilancia. Al'momento de salir de su residencia cercidrese que puertas y

vgntanas queden bien seguras.

St a bien lo tiene el Residente podra dejar reﬂnstrado un nombre y/o un nlmero telefénico a

donde reportar novedades en su ausencia. .

- ARTICULO- 35:. ‘Ninguna de-fas -unidades- de propiedad exclusiva-padrd ser destinada al
funcnonamas-nto de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consuftorios para
atencidn de enfermedades infecciosas, casas de pensidn, clases de miisica, eanto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderfas, restaurantes, oficinas, alguiler de habitaciones, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULOVI .
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL MAR AZUL

ARTICULO 26. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la

a su cargo la contratacidn del personal que, brinde segundad al conjunto

admnmstracnon tendrd a
rent bersonal y

'Y @ sus residentes de ser necesario los habitantes podrin contratar individual




la terminacién de las obras por el promotor-ia
i de cada ung de sus residentes en el

conjunic.

En'caso de dafics y pérdidas materiales ccasionados a las viviendas y-sus residentes

admin idn soficitara ai ministerio publico investigue y serdn ell

pronunciarnientas o sangiones.

ARTICULD 37. Al vender o arrendar la casa no podré el Propietario conceder &l us
ados:

unidad a ' personas de mala conducta o para fines diferentes de los autoriz A
Consejo de Administracidn la venta y/o arriendo del inmueble para permitries el ingres

conjunto a los nuevos Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal gue ingrese 2l conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autorizade por el Residente responsable quien informara la hora de

terminacidn de la lzhor para controlar su retiro.
Dicho. personal en el momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de

identificacidn en porterfa.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia serd permitido colacar letreres en las paredes de las

areas comunes,

CAPITULO VHI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la salud es un bien de interés piblico, se establece:

a. Nue cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones

higiénicas de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe parmanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las dreas

comunes de {a Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacidn con el nombre y

nuamero de la residencia.

Considerando

c
enfermedades se prohibe la ves comunales, privadas y zonas comunales

{Zona Infantil, Piscina y Vias de Circulacién} como sitio para eliminacidn de excramentos del
animal, cada propietario deberd educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo 2!

cuidado que el animal merece y necasita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, GBLIGACIONES Y ATRIBUCIHONES DEL ADMINISTRADCR

JU\




juinto habitacional Mar Azul serdn resi

sletarios de jas respectivas viviendas.

ial Mar Azul debe ser designade poria di

El administrador del Conjunta R 2
. : '. . . . L. Y . . . =% a
que se haya llamado a participacidn general vy se tenga por o menos tres C‘Jéjl‘

Posteriormente posesionada ante una asamblez convocada para este efecto.

ARTICULO 41. Correspende al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, ef Reglamento de propiedad Harizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de Ja Asambiea de Copropietarios y del Consejo de Administracidn.

b. Uevar'ei contral de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacidn.

¢. Proponer todas las iniciativas gue considere convenientes para la huena marcha de la

administracidn en reunicnes ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de la seguridad de! Conjunto, coordinanda con la compafia- de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.

e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.

f. Cotizar servicios adicionales seglin o requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. Uevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuctas establecidas.

h. Establecer multas a guienes incumpian con-el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

i. Si existiera mal manejo de los fondas se convocard a miembros de la directiva & que se
.. ... .nembre otro administrador, el mismo que informard sobre esta situacién y determinard si

hay responsabilidad civil g penal.
qo A




RECONOCIMIENTD DE FIRMAS -

: 18 numeral 9 de ja Ley Né‘térié! végéﬁie; _Eﬁ'l'a céis;:]aﬁ de Manta,

Caﬁzc}n del mismo nombre, Provincia ds Manabi, Republica gei- -

zintidés dias del mes de Septismbre  del dos mil ance, ante
LKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparecs
may fubrica puasia a! pie de este ﬁﬂ’“’“’“wﬁﬁ’“?ﬂ'c} wna :
ALBERTO BALSECA ARMIIO “’ﬂ‘fﬂ*é})bu DE
\ N, 131196363-2, EN CALIDAD DE GERINTE DE
s.A. Quien estando presente declara bajo ;wamnnto qu dic ﬂa i
suya y es fa misma que utiliza en todes sus actos y contratos,
';'rvszﬁ ;f quien firma conmigo en unid *m:f de acto.- DOY FE.-
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principio a fin; aquellos se ratifican en tedo su contenido y firman, con el Notario,

en unidad de acto. Doy Fe.-

/‘f,
_~Ing. Edmundo Sdandoval Cdérdova
Jofé de Ia oficina Especial del Biess- Portoviejo

e

e f’ ‘-
ISRAEL-ALBERTOB:
C.C 1311963 ]
GERENTE GENERAL COMPARNIA ORONGO CIA. LTDA.

3

MARIA GABRIELA ALCIVAR CUSME
C.C.080265913-6

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA (QUE SELLO
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
Norag EY et CIonel FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Direccion de -__ﬁ S .‘ MuyIiUStre qn;ﬁ;pi,
Avaluos Catastroy |f¥ ..., ' SAN PABLO DEM

Registros SN Colle 8 v Av, 4 Teldts 2633471
-%r * 7 Caorren Electronico: mimm@manta.

Clave Catastral
Nombre;!

T
" sownotate
" Comvton o

Reclamo:

ifirma del Usuario .

me inspector:

e i e —
Firma del Inspector

Informe Tecnico:
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o
Fecha: &5/ e # "o

o —
Firma del Director de Avaluos y Catastro




vk s TR




ra de 2009
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fmero de Repertorio:
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: miéreotes, 12 de agosto de 2069

zacidn Conjunto Habitacio
de Marnta. Areas en Garantias Manzana A, Lotes
1.2.3 Manzana F, Lotes 1
;2 encuentra oficio Recibido, enviado
5 dej 2010, En la comunica que Ja Urniar
s, v que los promotores dejarpa dres
misio revisado ¢l plano arquitesténico de esta rban
10 =¢ ha storgado autorizacidn para su!

153, 00 m2. cada uno, por 1o tanio

anta. En e CCSpOTIOE

Manta, Libers

5. A6, A8 con un total de 926,30 m2. Con fi

A
s Sy B3,

2! Gebierno Auténome Municipal
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. Planos
| Compra Venta

os gue se refieren al predio que se

certificd.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Faitido a las; 10:40:53 del miércolesy03 de abril de 2013
o ey

[IRUHhUEny

Yalidez del Certiticadn 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera BN gravinen.

El interesado debe comunicar ¢ alquier error

en este Documento al Reg ador de la

Propiedad.

Ficha Registral:

Certification imprese por: Lawl







CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

-/
y 4 {E“ i_ REGIONAL MANABI

Manta, 05 de ahril del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR g2 la COMPANIA
CRONGO CIA. LTDA. con numero de RUC 1391769172001 "0 <e encuentra
registrado como usuario de CNEL en nuestro sistema comercial 0, Ia misma que

n) adeuda a la empresa,

L. parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICAS. ON como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamenat® ™\

o

s ' ’ P
"ATENCION AL CLIENTE CNEL
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Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009 .
Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Ndmero de Inscripeign: 29 Nitmere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciomes: . .
Planos. Aprobacién de Urbanizacion Conjunto Habitacional " Mar Azul", ‘ubigade en ef Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias Manzana A, Lotes f;l'bi 1,2,3,4,5,6,7,8 Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No, 1.2.3 Mangzana F, Lotes No. 16, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibide, enviado por la [lustre Municipalidad de Manta, Oficie
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacidn Mar Azul fue aprobada por
el . Concejo Cantonal de Manta, ¥ que los promotores dejaron drea en garantés en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plane arquitectdnico de esta Urbanizacidén se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso v, que estos dos [otes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningdn tipo de inconvenients para
que se atienda de manera favorable ta solicitud de los prometores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido { 25% dres neta a vender), por 1o tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana
(QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANAF.  Con fecha 12 de Enero del

2012 se encuentra oficio N, 346-DPUM-IVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomao

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azui a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacitn que
corresponden a los lotes A1, A2, AS, A6, AB.Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibice un oficio enviado por el
Gobierno Autonome Municipal del canton Manta en ta que solicitan el canje de los lotes en garantias signados con
los numeros 12, 13, 14 ¥ 15 (544,00m2) de ja manzana G y el lote numero 7 {153,00m2) de la manzana A que
sumnados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2 quedando un area total en garantias a favor
del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que 5¢ van a canjear son.
L O T E 5 E N G A R A N
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