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ARTE: GOMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES DIEGO FREIRE OLEA
DIXINIA CEDENO VEGA; A FAVOR DEL SENOR EDUARDO MARCELO

CUANTIA : USD 44.744,84
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR EDUARDO MARCELO MENDOZA
MORAN; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- v
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabeceradel Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,
Repiblica del Ecuador, hoy dia miércoles siete de noviembre del dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Piblica Cuarta
del canton Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA
MARICELA| PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria dela Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, | en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; e;ltidad, que péra los efectos legales se-denominara “EL
BIESS”; la dompareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesién
Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad de Manta; los conyuges
DIEGO FREIRE OLEA y MARIA DIXINIA CEDENO VEGA, por sus propios y personales
derechos y por os que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes
en adelantel se le denominard “LOS VENDEDORES", los comparecientes son de
nacionalidad espafiola y ecuatoriana, en su orden, domiciliados en esta ciudad de

el sefior EDUARDO MARCELO MENDOZA MORAN, de estado civil
g del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal

Lol

n en lo posterior se le denominard "DEUDOR y/o PRESTATARIO”. El




CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE’
ENAJENAR, la cual proceden & celebrar, me entregan una minuta para que-la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constituciéon de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicidén Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuaciéon: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
Escritura Publica, por una parte los cényuges DIEGO FREIRE OLEA y MARIA DIXINIA
CEDENO VEGA, por sus propios y personales derechos y por os que representan de la
sociedad‘conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se le denominard “LOS
VENDEDORES" y por otra el sefior EDUARDO MARCELO MENDOZA MORAN, de estado
civil soltero, por su propio y personal derecho que en adelante se les denominara “EL
COMPRADOR”. PRIMERA: ANTECEDENTES. Los cényuges DIEGO FREIRE OLEA y
MARIA DIXINIA CEDENO VEGA, declaralh ser propietarios de un inmueble consistente en

un lote de terreno y casa, signado con el nimero 8, de la manzana “B” ubicado en la °

Urbanizacién Conjunto Habitacional “Mar Azul” del Barrio Jesis de Nazareth sitio la

Cercada, de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo .

adquirieron por compra al sefior Luis Alberto Balzeca Ortiz, Presidente Ejecutivo de la
Compaiiia HOME LOAN Sociedad An6nima, segln se desprende de la Escritura publica de
compraventa celebrada y autorizada por Ia Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Piiblica
Primera del cantdn, el seis de abril del afio dos mil once, e inscrita el veinte de mayo del afio

dos mil once, en el Registro de Ifa Propiedad del cantén Manta_ SEGUNDA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, los cényuges DIEGO FREIRE
OLEA y MARIA DIXINIA CEDENO VEGA, dan en venta y/perpetua ena]enacmn a favor del
comprador el sefioy EDUARDO MARCELO MENDOZA AORAN, un mmueble consistente en

/“ { n
n lote de terreno y casa, singado con el M de la manzaha “B” ubicado en la

Urbanizacién Conjunto Habitacional “Mar Azul” del Barr}ff Jesus de Nazareth sitio la

Cercada, de la Parroqula y cantén Manta, Provincia de/Manabl el mismo que tlene los
siguientes hnde;/os y medidas. POR EL FRENTE: Con 940 metros y Calle Planificada, POR
ATRAS: Gon 9.90 metros y lote niimero 9. POR EL COSTADO DERECHO: 96;1 17,60 metros
y lote ménero 7.POR EL COSTADO 32QU§ERDO Con 17,00 metros y Propiedad Partxcul

1




’ de 161,50-METROS CUADRADOS.

Area de terreno que tiene una superficie total

TERCERA: PRECIO.-Las partes fijan y-acuerdan como justo -precio por el INMUEBLE

descrito anteriormente, la suma de CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.44.744,84), valor que el COMPRADOR, sefior EDUARDO MARCELO MENDOZA
MORAN, paga a LOS VENDEDORES, los cényuges DIEGO FREIRE OLEA y MARIA
DIXINIA CEDENO VEGA, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, par lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de ppgo. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que esta
conforme con ¢l precio pactado y los valores recibidos, pbr cuya razédn transfiere a favor
del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse los linderos, dimensiones,
superficie y dlicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de los
inmuebles materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTG: EL COMPRADOR, acepta la transferencia  de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento
por eviccion|y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende

mediante estg instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se

rega como focumento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES declaran que el
mmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
ones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla

> de juicigs. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
iridad  de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

SCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta del
TN E .
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

I'} i




compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, 4 proceder a la inscription de la presente
escritura en el registro de la propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en él caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: a)Por una parte la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de ‘la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, seglin consta dél documento que en copia auténtica se acompana a
la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”". b)Y por otra parte comparece el sefior
EDUARDO MARCELO MENDOZA MORAN, a quien en lo posterior se le denominard “La .
Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para '
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma
libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIQN VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piblica, sujeta al control y
vigilancia de la Superintendencia de Banc‘os y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra
el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior EDUARDO MARCELO MENDOZA
MORAN, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipé de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en
la normativa legal vigente, siendo facultéd privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmueble consistente en terreno y casa, singado con el ndmero 8, de la manzana “B”
| . B
|

ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “Mar Azul” del Barrio Jesis de

Nazareth sitio la Cercada, de la Parroquia y cant6n Manta, Provincia de Manabi. d} Los




antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, priorrogas o reduccién de plazos, modificaciéon de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogrémaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS

incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c)

de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y

supérﬁcie son:| LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Con 9.50 metros y Calle Planificada.
POR ATRAS: Con 9.50 metros y lote niimero 9. POR EL COSTADO DERECHO: Con 17,00 metros y
" lote m’xmero 7. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17,00 metros y Propiedad Particular. Area de

golo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de la

ke .
s;gcntraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
K .

ORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea

BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria




y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién

absoluta de todas y cada una de las obligaciones contrafdas en el BIESS y hasta que EL )
BANCO proceda con la cancelaci6n total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacidn.
Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas tqd.as las obligaciones que por parte de LA PARTE
IjEUDORA estuvieren per‘idientes de ﬂago en ese¢ momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no 'podré entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier resppnsablhdad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamlento en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pubhc_a inscrita en el ‘Reglstro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza-las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas |y todos los aumentos, mejoras y construcciones

hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacién, naturaleza, accesion o mccTrporacxon segtin las reglas del Cédigo Civil vigente e

incluye todo derecho que de forma cdn]unta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. chs linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas‘ generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad
de las partes que el gravamen y prohlbxclon de enajenar comprenda toda la propledad.
Todos los documentos que haya suserito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogado, quedan i_ntegram%nte garantizadas con la hipoteca que se constituye




en este acto.|SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse
en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional,
para todo lo| cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podréa contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para ingpeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco,
éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de
la(s) misma(s) v el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la |presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor
de cualquier| institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica ©
fideicomiso mercantil, as{ como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
5 titularizacién, segtin lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la
ipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos

procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de

i

e
procesogk:@:}
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adicional,




OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los )

plazos de los créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacidn, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que%el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA
- PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e} Si LA PARTEiDEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de Jos impuestos municipales !o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en é.] que sea el propietario. f) Si LA%PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmﬁeb]e .
que se hipoteca por este contrato, en: buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ‘
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si;se’ promoviere contra LA PARTE DEUDORA acci6n
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o d%s dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otr? medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o éstai fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
| penal que pudiere afectar su patrimonio; ]'V) St a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
piblicas de accion coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro

sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE




DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privitegio en |a prelacién de eréditos, que a juicio del- BANCO ponga en peligre su crédito y,
p) En caso de|que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto allestablecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En

caso de que Lia Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en

el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del|presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, aclierdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de |a obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido| La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDQRA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- |La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todag y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, El BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como
también podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién

de sus ValorIsb por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

nmneble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA




que perciba por tal seguro; sin embafgo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,

|
! . .
-prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,

reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcion
de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos
y Buroés de informacion crediticia, pjﬁblicos o privados, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento i:rediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que -
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios '
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
ptblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados; con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-
LA PARTE DEUDGCRA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO ‘para que éste

directamente o a través de la persona o- institucién que designe, inscriba el presente




instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que |dicha inscripcion implique, cono lo senala la clausula-Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande lx celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por
el BIESS y se syman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas
a eleccidon de EIf BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la
Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demds normas |internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes

eptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
- =

tura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demaés
las necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aquf la minuta que junto
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a

ra publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
v cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional ndmero: Mil quinientos noventa
y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la




presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

notarial; y, lefda que les fue a los comparecientes~ por mi el notario, se ratifican y _
firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No.171976532-1
|
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

DIEGO FREIRE OLEA
Pasport. No. BE249423

A ‘
/
fA &INIA CEDENO VEGA

g

C.C. No. 171745422-5

LA NOTAJUA (E)- ‘
\
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9393270

cuyo AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

- ///;/1

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de agosto de 2012 No. Electrénico: 6671

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastr
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatdé que:

El Predio de la Clave: 1-19-13-08-000
Ubicado en: MZ-BLT.08 URB. COJ HABIT. MAR AZUL

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 161 50

Perteneciente a:

Documento ]dentzdad ‘Proptetarzo
: FREIRE OLEA DIE GO

TERRENO: i 9690,00
CONSTRUCCION | 35054,84
\
| |

44744 84

Son: CUARENTA YCUATRO MIL SETEC’]ENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES
CON OCHENTA YCUATRO CENTAVOS o ,

Este documem‘o no constituye reconocimiento, ﬁacczonamzento u otorgamzento de la

titularidad del predio; solo expresa el vo{o7 ¢ .
mediante Ordenanza por el Concejo Ca tona{ dirhl
Bienio 20]2 2013.

_Dirécz‘or de Avaluos, Catastros ¥y Registros

g

/ —
. MO Iy
—\!’\.(\ Ne
4‘ r
obL A'g;;,_

Impreso por: MARIS REYES J;/”Q’?OEQ 12:14:37




27484
MR e

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitid NGmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 27484:

INFORMACION REGISTRAL -

Fecha de Apertura: ~;-Tier)ws, 01 de abril de 2011
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/1dent. Predial: 1191308000
LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno|ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", del Barrio

Jests de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No.8 Manzana "B", de la Parroquia y
e et

Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con 9,50 metros y
Calle planificada; PCR ATRAS: Con 9,50;171(:t1'os y Lote No.9; POR EL COSTADO

DERECHO: Con 17,00 metros vy Lote No. 7; y POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17,00 metros y Propiedad Particular. Teniendo una

superficlie total de: 161,50 metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MEN DE MOVIMIENTOS §
A0 Nimero y
Compra Ventg Compraventa 3.
Planos Planos 29 18/09/2009

_Compraventa 1.343  20/05/2011

Libro

TA

Inscrito el :  lunes, |03 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: -40.679 - Folio Final: 40.692
Nimero de Inscripeion: 3.018 Nimero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Estado Civil Domicilio

Manta

Cédula o R.U.C. Nombre ¥/o Razon Social
80-0000000001217 Compaifiia Home Loan S A
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni \ Manta

¢.- Esta inscripcion sg refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por: Juld Ficha Registral: 2748 Pagina: 1




Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011

2/ 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Nimero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizaciéon Conjunto Habitacional " Mar Azul”, ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A. Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8. Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15,
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilusire Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada pot
¢l . Concejo Cantonal de Manta. y que los pramotores dejaron drea en garantas en las que consta el Lote No. ] I, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de‘esta Urbanizacién se ha constataao que el Lote No. 15
de ]a Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensi6n esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningGn tipo de inconveniente para
que se alienda de manera favorable la solicilud% de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% drea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero de
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacion que

corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, AS8.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
Calidad Cédula o R.U.C. i Nombre y/o Raz6n Social

Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000001217 Compaijiia Home Loan S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.InTscripci()n: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

3/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 20 de mayo de 2011
Tomo: 41 Folio inicial: 22.499 - Folio Final: 22.514
Ntunero de Inscripeién:  1.343 Nitmero de Repertorio: 2.923
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de abril de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos signados con los N.- 8 de la Manzana B y N.- 02 de la Manzana E del Conjunto Habitacional

M a T A z uv l , d el C a n t 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre ¥/0 Raz6n Social
Comprador 80-00000000061114 Freire Olea Diego Casa o("i) Meanta
Vendedor 80—00000000007%6 Compafia Home Loan Sociedad Anonima @ S\ \  Manta

Estado Civil Domicilio

1
Vv |
Certificacién impr*sa por: JulM Ficha Registral: 27484 Pigina: 2 de 3




- ‘ Planos

.- Esta inscripcid
Lihro:

Planos

n se refiere a ials) qua consta(ni en
Folio final:

436

Folio Inicial:
413

No.Inscripeign:  Fee. Inscripeion:

29 18-sep-2009

TOTAL DE MONMIMENTOS CERTIFICADOS:

L ihro

Numero de Inscripciones

- Compra Venta

Numero de Inscripciones  Libro

2

[ Los movimient

s Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
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dadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

20:53 UL

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: § 7

del lunes, 27 de agosto de 2012

I

TR

B
hﬁ" n Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Cerdificacion impresa por: JuldM Ficha Registral: 274384




CERTIFICACION

0093930876
| No. 02108

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. DIEGO FREIRE
OLEAS, con clave Catastral 1191308000, ubicado en la manzana B lote 8 en la

Urbanizacién Conjunto Habitacional: Mar Azul, parroquia Manta Canidn Manta, dicha

propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 9.50m. Calle Publica.
Atras. 9,50m. Lote 9.

Costado derecho. 17m. Lote 7.
Costado izquierdo.17m. Propiedad particular.
Area. 1 61,50m2
Manta, 03 de Septiembre del 2012.

\/

- SR. RAIZ’ ERO{ LOOR
DIRECCION DE PLANEAA
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.
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RE-OLEADIEGO .. .

ALIDA PARA LA CLAVE
19 13 08 000 MZ-B LT.08 UBRE. CONJ HABIT. MAR AZUL

Manta, 6 septiembre

anta, seis de septie br}a del dos mil doce
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008982142

—URBANO —_
SOLAR Y CONSTRUCCION....

e FREMRE-OLEA DIEG O e e e e e e
----MZ-B.LOTE 08 URB. CONJ. HABIT :

‘o~ AVALUO.COMEREIAL PTE. COMP '
-$44744.84 CUARENTA Y.CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON .

_84/100DOWARES. . e
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NE

AT A AR B o i 3 B bk A 1 R s b

SEPTIEMBRE 2012




CUERPO DE BOMBEROS pE
CInergenciae Tals - RUC: \_wmoomoowooi
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11

entre Cailes 11 y 12
Teléfono; 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

,133)}’15!!;.55}1
v e

: OZHESC<mZﬁm
. 0000245493

MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

FREIRE orLER DIEGO

08 MAR AzyL

———

REGISTRO DE PAGO

MARGARITA ANCHUNDIA 1,

A DE PAGO: 28/08/2012 11:25:22

i e S

VALIDO HASTA: Lunes, 254 de
DE mOH<mZOH>

CERTIFICADO

Noviembre de 2012

ORIGINAL CLIENTE
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Ruc: 1360000980001

..—, = ™ Goblerno Auténomo Descentralizado
i
/f ™ Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

7§ miopal ol Camon et TITULO DE CREDITO  no. 000083345

9/4/2012 3:04

ﬁ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
) ~ Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-19-13-08-000 161,50

3

4474484 | 32776 83945

MAKRTA de 1a parroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO VALOR

C.C/RU.C. _ NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

AZUL

Junta de Beneficencia de Guayaquil 134,23

ADQUIRIENTE
C.C/RUC. _ NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION

VALOR PAGADO 681,68
A9 MENDOZA MORAN EDUARDO -
x:\c\\EO\r: T\Snomro

TOTAL A PAGAR 581,68

- inci 447,45
* ’me_mm OLEA DIEGO MZ-B LT.08 URB. COJ HABIT. MAR Irpuesto principal

SALDO 00

EMISION: w\a\wgm 3:04 ROSARIQ RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 31 dias de! mes de Agosto del dos mil
doce, en la sede social de ia (Zompaﬁx’a Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las digz horas, se reunieron 03

la junta General Universal de Accionisias de la compafia,

En seccidn extraordinaria e la Junia General Universal Extraordinaria para

{ratar el sigliente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacidn al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul por el tiempo de un
afio a2 ia Ing. GINES PALMA MARICELA DEL COMSUELO Preside la
junia el 5r. Luis Alberto Balseca Oriiz v actuando como secretaria
AD-HOC |2 Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara vélidamente instalada la junia General y pide a la
secretaria AD-HOC designada por la junta, gue luego de dar cumplimiento a
fo dispuesta‘ en el articulo 235 de Iz ley de compaiiias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el
Presidente, expresa que el punto a barse es conocer y aceptar s

designacion al cargo de Administrador del Conjunio Habitacional Mar Azul
promovido |por a3 ﬁ:cmgawa Homeloan S.A  a la Ing. MARICELA DFEL
CONSUELO Gl a1 es £ e hacer cumplir las

: ) 3 Establecidas del Conjunio

Aar Azul dispuesias en el Ari;im%a 41,

rocatoria, para lo cualla junia aprueba y acepia la




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta
correspondiente

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Acepto conforme

. /f, é}y - (‘}'Qg’a:' frs s
Sr. Lu%§.~$‘ efto Balseca Ortiz ing. Gines Palrfia Marisela Del Consuelo
Presideﬁ’te ejecutivo Ced. 1312061011

Home Loan S.A. ' Administrador

Ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO

RECONOCIMIENTO DE FIRMA o

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repitblica del Ecuador, a lo

treinta y un dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Doce, ante el sefior NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, comparece la sefiora: MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA con
C.C.No.131206101-1, casada; con el objeto de reconocer la firma y rdbrica, constante en el
presente documento. Al efecto, juramentado que fue en legal y debida forma por ¢l sefior
Notario y advertido de las penas del perjurio y con la obligacién de decir la verdad, dice que
la firma y ribrica que consta en el presente documento, es la suya propia, legitima v la
misiea que usa en todos sus actos publicos y privados. Concluyendo asi la presente

diligencia, y firma junto conmigo EL NOTAMO.— EN UNIDAD DE ACTO.- BOY FE.-




Lonjunto Habitacional “Mar Azul”

En cumplimientd al reglamento interno y manual de convivencia del Conjunto Habitacional “Mar
AzuV’, la Empresa HOMELOAN 5.4 Promotora nombra Administradora Provisional por el periodo
de un afio a la Sya. Maricela del Consuelo Gines Palma, guien serd la encargada de cumplir y hacer

cumplir las normas establecidas.

Para su conocimiento.

/
Aiemamente,

Sr. Lui@:ﬁ!i}é{éft@aiz&ﬁa Ortiz
PRESIDENCIA EsECUTIVA
HOME LOAN S.A.

j |
P
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Yo Marig
del conju
propietar

pendient

El puede ha

Atentament

e con la Administracion.

cer uso de este documento como a bien le convenga.

Maricela Gines Palma

Adrinis

tradora

Conjunto Habitacional “Mar Azul”

Direccidon: Via S

‘Frnendes

Fitsye Cedeiin

cuador

- B

Wi KR L&

MANTA - ECUADOR

Manta 5 de noviembre del 2012

ela del Consuelo Gines Palma con Cl: 1312061011 Administradora
nto Habitacional “Mar Azul” certifico que el sefior Diego Freire Olea
io de la casa tipo 1, lote 8, de la Mz B, no tiene deuda de alicuota

an Mateo Sector El Gavilan Telf.: 2628485 / 090102656 E-mail: rent
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EXCLUSTVO, ARMONICO ¥ SEGURO

NO SOLO Es DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL
CONTUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.










O INTERNO
CONSIDERANDO

. Municipalidad de Manta, diciac los Reglamentos y Orderanzas parz el

la Urbanizacién “Mar Azul”, esta comprendida dentro del perimnetro urbano de Jz ciudad de Manta

uc por consiguiente, las construcciones que en dicha urbanizacion se realicen deben estar
amentadas de acuerdo a Jo establecido en el Articulo I1.74, literal) i, numeral XI de la Ordenanza del
lamento Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA

Dictar el pregente Reglamento para la Urbanizacién “Mar Azul”, ubicada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La
Cercada de la Ciudad de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Balseca Ortiz Presidente Ejecutivo de la
Compafiia HOME LOAN S.A ‘ ‘ ‘

Ari. 1. Autorizar ala Compaiiia HOME LOAN, al que se denominard “URBANIZADOR?,
ara que con sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
el Reglamento Urbano de Manta; 'y, a este Reglamento, urbanice y construya -viviendas, dreas
ociales, 4rcas de recreacién, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordgillos,
tc, de conformidad con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los
terrenos ubicados en ‘el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un

ea de 21.027,00 m?, y con los siguientes linderos; ‘
NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Pfopicdad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE: Propiedad de los Donantes conl29 .00 m.

OEST Propiedad de los Donantes Calle ptblica con 129.00 m.

Laos Donantes son Ja Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por Ja Compailia HOME LOAN, de acuerdo a lo sefialado en la
escritura de consolidacién de Bienes Inmuebles autorizados por el Notaria TERCERA  del

Cantén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de
Manta
la presente Urbanizacion sele denomina con el nombre de “Mar Azul”.

Lg Urbanizacion y la parcelacion se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;

Pacifigtel; y, el Consejo del Ilustre Municipio de Manta.

n los plapos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravades por partes, niaun a

‘ticipantes sucesorsas.




serén de cuentz del urbapizador sim gua
GOraiga o bl igac con Ja ejecucidén de Ja urbanizacion.

S

' e .
Los trabajos que s¢ obliga a realizar el Urbanizador son los siguiente

nara 4area comunal, drea de recreacids, &rea deporiiva,

a) Levantar™ edificaciones
de conformidad con lo

espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos

programado.
Cerramicnto General.
Apertura, arreglo, nivelacién de calles y aceras.

Instalacién de redes d¢ agua potable, alcantarillado sanitario, inciusive las acometidas

domiciliarias.

A

Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica v alumbrado de calles.

Terminacidn de las vias de acuerdo a las especificaciones téenicas y planos de detall
elaborados para tal efecto. :

aprobacion  del Departamento

En este tipo de wurbanizaciones y con la
las obras de urbanizacidn en

Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar .
forma progresiva, esto es por sectores o total.

El urbanizador dard acceso a la‘ ﬁscahzacxén municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de ]Jas misrmas, con sujecién a €ste Reglamento.

En Ja Urbanizacién se destinan para ¢l drea de lotes-la suma de 13.309,25 m?® representando. el

63.30.00 % .
La Urbanizacidn “MAR AZUL” constard con & Manzanas , cada una de ellas, denominadas A, B

C.D,E F,y G, las cuales tendran cabida para 88 lotes de terreno de diferentes areas, ademds en
éstas se encontrardn  estacionamientos y una cancha de uso miltiple; interior y exteriormente
constard con calles.planificadas. constard también de un 4rea recreacmnal y deportiva. El proyecto
contempla equipamiento y dreas vcrdés

|
La urbanizacién “MAR AZUL” tendré todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido discflados a servir ala poblamén proyectada, bajo las normas técnicas adecunadas,

El acceso se lo realizard - a través de la ruta del Spondylus (via principal ) de ahi existe una via que
es la que tiene el acceso al sector LOS GAVILANES y de ahi se encuentra el ingreso a la

Urbanizacién estard dado por una via principal a la cual se articulan las otras vias
secundarias donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el drea comunal.

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacién.

Todas Jas edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de Ja urbanizacién, v, las

edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada, con Jas excepciones

aqui estipuladas.

tica, 1 conjunto habitacional dispondré en sus edificaciones un equilibrio de todos
ando su paxqaf* C\lCTlOT en la bh§0U603 de un armonioso eniomao.




La

alturas maximas permitidas.

Lag casas de esta Urbanizacidn tenemos que scn casas de dos piantas y termazs

Estis estdn compuests por sala — comedor Cocina estudic y bafio social en la planta baja
Trels dormitorios uno con su respectivo bafio vestidor y ¢l otro baflo para compartir Jas dos
Habitaciones, Esto es Jo qlie corresponde a la segunda planta, y posteriormente la terraza que

cuen

ta con el cubre gradas

Lds retiros para las edificaciones en 2 plantas serdn Ias siguientes:

Lo

hada {rontal a la acera . 573 mts.

erales 1.50 mits.

hada posterior. Atrds. 5.0 mts.

adosamiento lateral

retiros en casa de una planta con tres dormitorios serdn Jos siguientes: |

Faghadas frontal a la acera 4.3] mts
Lateral 1.76 mts

Fach

ada posterior atras 1.50 mts.

Un jadosamiento Jateral

Los

retiros de casa de una planta con dos dormitorios serdn Jos siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.61 mts
Lateral 1.00 mts

Fachada posterior atras 2.00 mis
Un adosamiento lateral

Toda

s las edificaciones seran realizadas com estructuras sismo resistentes y

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Homigon Armado

Pisos

Planta Baja v planta alta - hormigén armado.

Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Hormigdn armado, hierro.
Carpinteria : Madera — hierro.

Cerrd

Enes
una 7
1.20 1

Las ar
Las ar

miento B El muro perimerral del conjunto habitacional serd de 2,50 metros de
Altura. Los mirps medianeros entre Jotes serd de 2.00 metros.

ta urbanizacion tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios y de
lanta de dos v tres dormitorios no se podrdn realizar cambio de fachadas de ningln tipo.
jetros de la acera.

cas de garaje es en la parfe del frente
zas de garaje no podrd cambiar de funcién para la que fue construida.

Las areas destinadas 2 dormitorio tienen Juz y ventilacién natural, directamente desde el
r. Los ambientes destinados a cocina, SS.HH. y corredores poseen relacioncs directas con

el extarior.

exteri

Sobre

a disposicién de cistemas de agua potable se permite a una distancia minima de Imts. de Ia

esiraciura de la vivienda v a 1 mt. de los muros medianeros.




HORIZONTALES Y VERTICALES

dcl drea a aumentarse,
resentzcion del mismo al Organismo Administrative para su autorizacidn.

En caso de no estar constituido ¢l Comité de Administracion para su autorizacidn, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las nermas establecidas en este Reglamento

aprobard la solicitud o la desaprobacidn.

Una vez aprobada por el Organismo Administrative o por parte del Urbanizador, se procede:
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Plancamiento Urbanc

Municipal.

obras dé infraestructura Ja constituyen:’

Alcantarillado sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domuciliarias de aguas
servidas; accesorios. ’
Alcantariilado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcamaiillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales

existentes, disponiendo Gnicamente de canales y cunetas.

" Redes de Agua Pot#ble— Contars con una red de distribucién de agua potable con sus.

respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo dmpondrﬁ de vilvulas de

coatrol como la insialacién de bocas de fuego correctamente ubicadas'y construidas.

Constara con | cisternas de 6 m® en-cada vivienda v como reserva inclayendo la piscina en
caso que se necesite en caso de incendic. Todo el servicio se bard por medio de una tuberia

general que va 3 dar la distribucién de las mismas

i

|
Vias.- Las vias seran|asfaliadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento
Urbano :de manta segiin su fun idn y conservardn las caracteristicas contempladas en los
disefios, éstas serdn de 7.00 metro

: serén jerarquizadas de

Aceras.- Estardn dispue n foi dvac z la 3
acuerdo al Reglamento Urban . Sus di nes seran de 1.20 mi de ancho.

Redes eléciricas.- Dispuestas de mianera sérea, dotando de 0s servicics mediante red de

distribucién Primaria v secundaria, con acometidas domiciliarias. Parz Ia implementacién de
los postes se Geberd conservar 1as alturas estipuladas en &l p ;-ccto.

Las superficies de terreno contemplados en los plancs aprobados destinados a vias, aceras y
espacics verdes pass er propiedad municipal cuye particular tomeard nota el sefior
del Cantdn Manta. '

registrador de la Propiedad

Todos los materiales y trabajos empleados en el articulo anterior, pasar&n a ser propiedad

verira de los informes del departamento de

ionades por parte de Ja Municipalidad,
cicnamiento de las mismas.

Municipal tan pronio sean recibicos, Dor ]o cual s
vez recibido los v
abilidad 3':.'= nimiento ¥ fu

H

Cbras Publicas. Un
Serdn de su cuenia ¥

|
7¢ para la ccnsu*uccidﬂ yen
Al Tlam An InwaArCARP e myAivesfoe nas




Si por causas debidam

solicitar al Coaszjo que

}"tI)"}}J f‘\\)‘\} T X

Queda prohibido ¢l aoarumlcnto sobre las aceras igualmente no se podrén m

las nmma;, ni @mpoco s¢ podra destruir los bordillos por ningun motiva. Queda behlbI(lE ia
o de bormigén en la via y aceras, as{ como cualquier accidr gue conllew ai detericro de

estas. De la misma manera queda totaimente prohibido ingerir bebidas alcehdlicas en las
aceras, parques, v en gencral en los espacios publices de la Urbanizacién.

Tl ASEOD UE\SAI\“-'
1 ulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sdlidos vigentes

N

SANBAMIENTO AMSIENTAL.-
Queda terminantemente  prohibido a todos los propietarios, actividades que impliquen Ja
prooucuén de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios, eci} en forma incontrolada que
contamine el aire, agna, tierra, instalaciones, efc., asi como la emisién de raidos que perturben la

tranquilidad de los usuzrios de la Urbanizacidn.

Con Ia finalidad ae maniener LI eniorno de Ja Urbanizacion y su medio ambiente, 105 projiiianos
de cada solar estén en Ja obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacidn en Jos retiros
frontales de sus propietarios. De ningn modo se permitird perjuicios en los clementos

constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

ias domiciliaras de descarga de aguas servidas como Jas de aguas luvias, asi como-jas

das de agna potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a ia red instalada en la
U*"bamz;“:on Queda terminantemente prohibido Ia instzslacién de desagiies de cualguier tipo; la
“violacidn de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Piblica encargada con la méxima
multa v demolicién inmediata de las obras correspondientes, Jos costos gue ocasionen serdn ae

Las

cuentz detinfactor.

Para los casos gue exisian tuberias, para cuyos trazadc:s demanda la servidumbre de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro gue se establecen en este Reglamento como en Jos

<

disefios urbanisticos ¢ hidrosanitarios pzra cualguier slemento de ja edifs 30, principalmente en
Ja zona de cirnienios; deben precauiclarse ademds, las condiciones adecuzds «s'dc mantenimiento y
fécil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia ' sobre la cual
estzbiece Iz servidumbre, el propietario no podra levantar construcci S iones. Por o
tanio se dejard estipuiado el paso de servidumbre en las escrituras de tran sfarencias de Dominio de
todos los solmcs por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Huvias con la

finalidad de evitar reclamos v litigios pasteriores.

No se pennitird por ningin conccpo el cierre de des y comunales, por

uir bienes de uss publico.

candor

RO

-

15 vias vehiculares,
Se vbicard un Zrea
icos comunes.

1in 13 on conceplo ia quema de mo
!to de las vias siendo esias,
VlOcd sin fracr congecue
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‘o v mobliario wbang;
as en zonas éefinidas como Jo
-JC S 7C 0o Muvnsuucs port Ten
servicios basicos

Dscho valor serd reczudado pf‘. el vendcdor ¢ Urbasiz dor (xusvn emmré el recibo correspondicnte,
y nombrara un administrador temporal hasia gue se elija el Consejo de Administracién de los

COpI‘OprLZ(ﬂOS.

REFORMAS AL REGLAMENTO.-
robado por el M.L Consejo Cantonal

Cualguier reforma 3 la presente reglamentacion, deberd ser &
de Manta, previo informe del

pajmmcnr.o de Planeamiento Urbano del I. Municipic de Manta.

PROCESO BE CONS : TRUCCIGN DE LAS VIVIENDAS.-
\

Acta de Cfﬁrep del terreno con sus respectivas linderaci
Revision previa del proceso de disefio.
Copia de f)lalﬂos Arauitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos.
Debidamente firmados y aprobados por el Municipio. .
Copia de Permiso de Construccion.
Nombye del responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residenciag privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laboral de 8:00 am. a 17:30 p.m. Anch.y 1do IOD fines de semana. Previa

autorlzsmqn de la Administracién.
Todas las personas que la leboren en obra deberén presentar en la porteria su cédula y
trarlos en la lista de controi

su Record Policial autentico y actualizado, par
ale ds la Urbanizacién,

'parmauen y adecuado del personal que ingresay sa
fa ianfa asignada a : constrccién estard suocrdmads al Sistema de

chux’idaa QC la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se pemhite dejar materiales de construccidn sobre las vias pdblica‘s, sino dentro

del &res corespondiente a la construceidn.

No se permiite que realicen irabajos de obia so

cemento sopre las aceras.

No es permitido gue Jas volgue ias, ol acionen sobre las

mismas.

{ '\uier dafio realizado en la infracstroctu anizacibdn “MAR AZUL”
nstruccion de la vivienda.

ieiiales Y herramientas

realizar mezcla de

cener e} érea de trabzjo libre de toda acumulacién de

tmbajos de construccion, debera realizarse

izacion “MAR AZUL” ¢ n consiTuir sus

jon “MAR AZULY
ana O en horas noctur:




SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASIEUS.-
& les : de la Empresa de agua potabje

Se le solicita a cada COpropieiario s¢ acerque &
(EAPAM), Emprese Eléctrica (EMELMANABI) para Yicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, v a las oficinas de Pacifictel para solicitar sus 2 iineas ielefonices.

SUPERVISION DE OBRA.- _
La empresa procederd a la supervisién en base a los documnentos graficos entregados en las oficines.

Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto con los planos respectivos al
Seffor Registrador de la Propiedad y a los respectivos deparfamentos Munjcipaies para su correcta

aphicacion.
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MANUAL DE CONVIVENCIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL

PRESENTACION

S

£l propdsito de este Manual es expresar en forma clara vy sencilla, las normas de’écb"ﬁ
que deben aplicar los residentes del Conjunte Residencial Mar Azul. Este do@é\éﬁb}to
convierte en una herramienta -Gtil para todos: Las normas aqtfl’ descritas debé
conocimiento de todos, deben incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirlas Qo?zn ]

manera constructiva y armdnica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demés y que, por
tanto, es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten
a los demds y gque contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad

que gqueremes. L :

OBIJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir 1os residentes del Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
acceso, comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio

comun.

1

|
AMBITO : A |
La aplicacién de esta normativa compren{ﬂe al Conjunto Residencial Mar Azul, la misma que es
construida por la Promotora Inmobiliaria lﬁome Loan S.A. en el cantdn Manta.

: |

Todos los copropietarios estdn obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacién y serdn :;responsab!es de Jas obligaciones que se deriven por
concepto de dafios ocasionados a los! bienes y zonas comunes por parte' de éstos. .

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacién, a propiciar la
confianza en sus vecinos y ante todo cuicﬂar su vida y la de sus semejantes, asi tomo el fugar

- . |
donde vivimos. i
|
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CAPITULO |
CLASES DE USUARIOS

sncial Mar Azuf tendrd los siguientes clases de usuarios:

"

a. Residentes Propietarios

T

b. Arrendatarios -

Id

c. Familipres de propictarios v arrendatarios

oL Cx
QEL Cq

d.Invitados Residenciados

”

e. Visitamtes no residenciados.

RESIDENTES

/\RTfCULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propr’etarios' segln las escrituras de las casas que conforman Ef Conjunto

Residencial Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatérios Jas personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Para ingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenlciar el formato de empadronamiente suministrado en la oficina de Administracién del

Caonjunto
2. Los Arrendatarios estdn obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.

3.-Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia.
4. Vara ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULG 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas. en el Conjunto y que sean acreditadas por e} Residente o Arrendatario en los

formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracion para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacion de los
Residentels se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. E] usuario residente deber3

informar a la administracion sobre los invitados residenciados.

ARTICULO) 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son a o las personas que acuden en calidad de
visitantes yrgu® en el momento de ingresar al ‘Conjunto requieren de previa autorizacidon
d .

\Q‘ oy N
verbal o estaaifiel Residente.,

WS

La salida
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visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,

e

cobradore etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia

dentro del
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bligodos e procurar la buena conducta de sus

o

invitados guran: el Conjunto y serén responsables de las obligaciones que se

eri por dafio iof los bienes comunes o de otros 'usuarios.

ENvVen por

;

ARTICULO 8. §in excepcidn toda persona qae no resida en el Conjunto debe ser anunciada

2

o CAPITULO 1)
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

Sy 7

N . . 5" P
ARTICULO 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturs jer
podra ser comenzado antes de la hora ocho, y deberd cesar indefectiblemente a '

dieciséjs.
Asi mismo estd prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a fa moral y buenas costumbres o que afecten las normas de

buena vecindad y convivengia ;
b) Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via

publica.

¢) Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberdn eliminarse en la forma que
determine la administracion segin los reglamentos municipales
Convertir la vivienda en depésito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al
vecindario. | ‘
Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades
que comprometan la seguridad de la urbanizacion.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario

CAPITULO 1l
DERECHOS, COMPRQOMISOS Y PRORIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS '

DERECHOS

"ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto tendran los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de fas’

Leyes y reglamentos.
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tencrén los siguientes

oportunamente
cumplir  y/o  pagar las- sanciones  establecidas  en
2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.
3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos,
Convivencia, para cumplirlos y velar por su cumplimiento,
4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo de
resarcimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.
5. Incdlcar en los menores el espiritu de conservacién de prados y/o jardines y el aseo de las
zonas comunes y recreacionales.
6. Hacpr uso responsable de las actividades en la utilizacién de las zonas humedas v la zona

social.

7 Hacér uso responsable de la biscina ydela salén comunal:

8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las areas
comunes vy el buen comportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la
violacidn de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las
condicipnes de seguridad y tranquilidad del Conjunto.

10. incitar o difundir informacién para hacer dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Estd prohibido entre otras cosas:

1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacion debates de tipo politico, reiigioso.
2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias,
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente Ja tranquilidad de los demas propietarios o
usuarios.

4. tlusg de pdlvora detanante ¢ explosiva dentro del conjunto.

5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacién de personas y
el transito vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con la participacién de personal no residente en el Conjunto.
Exceptolen aquellos organizados y autorizados por la Administracion. )

7. Co}loar miusica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, 'que

=)

&l suefioy el normal descanso de las personas.

gcionard en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
‘&dad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar,
R Sy
o-fotalmente prohibido la circulacidn de transporte pesado o vehiculos mas de 6
@ .
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CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

l

ARTICULO 13. La zona social estd compuesta por la zona de juegos infantiles, la piscine, el

. s

salén comunal y la cancha de usoiltiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 14. La zona de juegos infantiles es de uso exclusivo para menores de diez

estard disponible en el siguiente horario:
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ARTfCULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciad
visitantes. Es obligatoria la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.

ARTICULC 16. En la piscina, la administracion practicard diariamente Ja limpieza

1

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de Ia piscina es indispensable;
1. Ingresar a las zonas himedas con los pies y el caizado limpio,

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.
3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado.de embriaguez, ademds ingerir
alimentos y fumar en e drea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como
llevar materiales de vidrio vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que

puedan causar dafios a los demds.

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el
area de la piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de {os padres.

ARTICULO 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier

‘enfermedad infecto - contagiosa o transmiisible.

SALON COMUNAL
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ARTICULO 21. Las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la

Administracion podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. €l salén social, solo puede ser utilizado por cada propietario para. reuniones

sociales.
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te prohibide el consum

Salvo en

S

social estd condicionada para los siguientes tipos de rnnmo

Ll <a

padre, etc, para las cuales se extenderd la invitacidn a todos los mlembrowﬁe -!a'y
R <

comunidad, tendrdn horario libre. Estas reuniones seran organizadas y reglamentadas por é‘

Consejo de Administracién.

2. No se prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
socialgs, por o cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobauon dard lugar

a lainmediata suspensidn por parte de la Adminjistracion.

3. Solojen los casos en’que la Administracion organice reuniones o actividades de integracidn
para tgda la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracién, el horario

podrd extenderse.

ARTICULO 25. El Propietario y/o Residente que solicite el drea social estd obligado a controlar
el volimen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y responderd por e
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control
para que sca utilizada Unicamente el drea autorizada, por.los dafios en la planta fisica, equipos

y ornamentacion del Conjunto, ademds por el orden y aseo del Iugar de reunién.

@mww@wwtyrzzwwwmwwwwwwww@{
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ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la
reunion no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

ensilencio respetando el suefio de las personas.
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CAPITULO V
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
y conse Vaci@nt\adcg Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el usoy
goce dellos b emes:‘ﬁe dominio exclusivo o particular de acuerds con lo establecido en la Lay y
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el Reglament Gier{%rgp;edad Horizontal.
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1y/c acarreen dafos s jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de
sonido, televisores, rockolas, zltoparlantes, megéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo

que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad

similar en las casas,
superiores a

ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ainbiente niveles de ruido
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presién sonora: 06HO0 a 2GHQ0

Nivel de presién sonora: 20H00 a 06H00 1

ARTICULO 30. Se prohibe:

1. La reparacion mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceaites
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de Ia urbanizacién. )

2. El lavado de garajes, vehiculos Yy ﬁego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar a los vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salve en
Casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el

adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas-

4. El transito de aufomotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las pricticas

de ensefianza de conduccidn dentro del Cq‘njunto.
|

5.t parqueo de vehiculos sobre los and%nes que impide la libre circulacién de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados|a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar futbol o cualquier otro juego con balén. El conjunto tiene un espacio delimitado para

practicar este tipo de deporte, en la cancha de uso multiple.

7. La circulacién por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

duedos.

|
8. Esta prohibido colocar sobre o frente de Ia villa, cerramiento circundante, ventanas

adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes 'y jardines. Asi como también
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i€n estén prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarics, au

pen solo el espacio corfespondiente @ cada unidad exclusiva.

rohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
enda vy que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a {os

opietarios.

12. No padran cambiarse la fachada de Ja vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alter

2n Ja estética del Conjunto.

13. bajo nlinguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

14. la limpieza de las dfeas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios

comunes

deberén realizarlo sus residentes.

15. [as instalaciones de rejas en las ventanas solo estdn permitidas interiormente.

16. las cortinas de los ventanales de la fachada serdn de tipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha

planificad

0 y bajo ninguna circunstancias podran ser instalados en la fachada de la viviendas o

en lugareg no adecuados.

CAPITULO Vi
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO|31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo curnzliendo

con las siguientes reglas:

a. Es prohjbido arrojar basuras a los bienes de los demas o a los bienes de uso comin o

acumular]

gs perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacidn de escombros sobre las

zonas comunes. Las basuras s6lo podrén ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entre\g}aq‘aﬁ al empleado encargado de recogerlas.

ten los propietarios ni fos que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio

<

éil;:)ada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecido -

hiBnto de Propiedad Harizontal del Conjunto.
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ohibe realizar reformas ¢ calgcer

nsejo de Administracidn. £n razdn~

eciementos cue modif via fachada sin autorizacién d"x

delc anterior queda prohibidz lz entrada al Conjunto de materiales y personal pars tal fnb\

cumplido cen o estab!ecido y ESPECH'I‘QUL. claran ewt

“Gue el propietario  haya nplid o &

caracteristicas de la refor orma. Toda reforma interna programada también debe ser reﬁb

la Administracién.

d. Cuando se trate Je visitantes mtcreﬁados en tomar en arriendo o adquirir alguna
viviendas del Conjunto, deberin e.,taf acompafiados del duefio o de su represent

J

debidamente autorizado por escrito ante Ia Administracién.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfornbras

o similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn cuidar su compor tamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios o'equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las 3reas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron
creadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacién de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente a la Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de segundad y vzgxlancra Al momento de salir de su residencia cercidrese que puertas y

ventanas queden bien seguras. ;
|

\

|

Si @ bien lo tiene el Residente podra dejar registrado un norbre y/o un nimero telefénico a

donde reportar i;ovedades en su ausencia.

!
ARTICULO 35: Ninguna de las unidades: de propiedad exclusiva podrd ser destinada al
funcionamiento de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencién de enfermedades infecciosas, casas de pensién, clases de. miusica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de hab;tac:ones a fin de

evitar que atenten contra e} buen nombre del Conjunto.

CAPITULO VI
SEGURIDAD DEL CON)UMTO HABITACIONAL MAR AZUL
ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la
administracion tendrd a su cargo Ia contratacion del personal que brinde segundad 2l conjunto
Y @ sus residentes de ser necesario los habitantes podran contratar md;vndualmente_personai y




Dronunch

ARTICULO 37. Al vender o urrendar fa casa no podrd el Propietario conceder el us

unidad & personas de mala conducta o para fines diferentes de tos auto,uados

Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administracidh al :
Consejo [de Administracién la venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el mgreso*“ﬁ:}! = /’ffii%‘{“‘

conjuntg a los nuevos Propietarics o Arrendatariocs.

ARTICULD 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas| debe ser autorizado por el Residente responsable quien informard la hora de

terminacion de la labor para controlar su retiro.
Dicho. personal en el momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de

identificacidn en porteria.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia seréd permitido colocar letreros en las paredes de fas

dreas comunes.

CAPITULO VIlI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la salud es un bien de interés publico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones

higiénicag de tenencia =xigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda.mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las dreas
comunes de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacidn con el nombre y

numero de la residencia.

¢. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de

enfermedpdes ge proh!be la utilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales

{Zona Infantil, )étm:a y Vias de Circulacion) como sitio para eliminacion de excrementos del

animal, cada prir far@o deberd educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el
ang

pery

cuidado que el

3l ferece y necesita.
ToE

CAPITULO IV
S, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR _




conjunto habitacional Mar Azu! serdn 1esndenhes

i ser mopxetar: delas 'E.‘.;DELUVCS viviendas.

|
£l administrador dei C onjumo Res;dencml Mar Azul debe ser designado por Ia»dxr
que se ‘nva llamado a participacién general y se tenga por fo menos tres

Postemom.;nte posesionada ante una asamblea convecada para este efecto.

ARTICULO 41. Corresponde al Adrﬁ?nistrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del ‘Consejo de Administracion.

b. Levar el control de los servicios contratados y seguimiento a8 su cancelacion.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la

.

administracidn en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compaififa-de seguridad

contratada, procedimientosy ap!icaciones.i

e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.
f. Cotizar servicios adicionales segan lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g Llevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

h. Estabiecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

i. Si existiera mal manejo de los fondos se convocars a miembros de la directiva a que se
nombre otro administrador, el mismo que informara sobre esta situacién y determinard si

hay responsabilj

5/ donez Clancay
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COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:

EL:

PARROQUIA:

CUANTIA:




DANCO DEL INSTITUTO BECUATORIANG D

SECGURIDAD SOCIAL

MARIAMARICETLA PACITECO ZANMBRANO

CUANTIA: INDETERMINAD A
(D17Y COPIAS)

Pad Pacheco

Ln la ciudad de San 1“‘1‘anciscvo de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCIK: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantdon Quito; compérece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
documento que se agrega cofno habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

a e compersce 4e una manerd libre y voluntena.- El




S - SEGENDIA:

ae se denominard BLPODERIDANTE o v

ANTECEDENTES.- 1)y Moedinte Loy ada cn ool Registro Oficial

ninero quinicntos cchenta y sicte, de once de mayo del dos mi) nucve, se

crea ol Danco del Fastisto Fevatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

imstitucion financiera publica. con compelencia pava admivistrar,  bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el -arliculo cuatro de su Ley

constitutiva el RIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, alihados y jubilemclo$ del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Iix’lariccla Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones Y
servicios mencionados en cl numeral anterié)r, én la jurisdiccidn de la
rrovincia de Manabl., TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

Ingeniero Leon Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en s

S A1 DL DR e ol ) o Ut bty




GOCIAL BUESS las tabias qe o amoriranion,

Ceston, cancelaciones de Linateca, hipoletas Y cualguer Ageum 0

publico © privado, celacionado con el mutuo Con (4 hipoiccana ylo

BANCO DIL

mutuo, sobre bienes Samuebles, que e olorguen A Favor el

NSTITUTO ECUAT ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTTITUTO EOUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecanos concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda €l

BIESS a sus prestatanos, ¢n Ja jurisdiccion de la provincia de Manpabi; asi
como lambién cualquier documento publico © privado relacionado con la

ravor del BANCO DEL I.I\IS'I'I'['UTO

~

adquisicion de cericra transferida a
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL BIESS | entendié

, CESI0NES y/o cualquier Otro docurncnic que

o publico © orvado.
r By




. ~

Abhooado con matricula proiesion

SrO CincO Tt STIAGITNOS

ey e b "I"‘l “Alenin de Aheoados d
noviima Qdl MCPI0 Qo S 00Ealos C
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|
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ST P o,
Pichuncha, HASTA AQU ENTDO DE LA MINUTA, gue queda

clevada a escritura publica con todo $u valor legal, Jeidn que e fue al
compareciente por mi ¢l Notario en alia y clara voz, se alirma y ravfica en su

conlenido y para constancia de cllo fivma juntamente conmigo cn unidad de

aclo. de todo lo cual doy fe-

Lo Oewa )

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera JL/EZJ
~JI~
ce. oqoFaltr4z4 /

NTON QUITO.
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’mra Herrera presia !ﬁ

[_‘u% el as funciones de- Gerente
o Ecmfonamo de Segan'dad Sacial, para les que ha
brada &l 8 de Judio de 2010, de conformidad con lo
d h Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 ¢z su

o
- Para constancia firma con'los' seiores Miembros del Di rectorio del Rﬁnro del [ESS
e wnnasonfo Prosecrétario Ad-Hoc qué ceriifica.

{Ramiro Garizélez Jaramillo ~ Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

&_SJEJEDEW

_ T .
[~ P - C . Qf%//

Ina Omar Serrano Cueva Ec B ohvar Cruz Huilcapi

REPRESENTANT E DE LOS AFILIADOS RPPR/S‘EN_ANH: DE LOS JUBILADOS

:u #rias | L =id
CERENTE GENERAL ROSECRETARIO AD-HOC
= DEL BANGO DEL ESS
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Se otlorgd ante el doctor Homero prez Obando, Notario Vigésimo Sexto del.
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta v dos guion DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escanddén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicaturz; en fe de ello,

confiero esta SEGUNDA. copia certificada de la escritura publica de PODER

ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DR
favor de MARIA MARICELA PACHECO

ada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del

SEGURIDAD SOCIAL a
ZANBRANO; firmada y sell
dos mil DOCH -




\g 710765321
297-0035 'mfofslj\ '
MUKERO o=

PACHECO ZAMBRAND MATLA

WMAICELA
[AVSTTN] PORTO MEID
A
PRIAAECIA CANTC Y
13 LE MARZD J—
-
FATOUNA

T e A?’\/:s
o A N APENIES
f:x(C\J O

TRHCRmLI AL LA T

5

N

S =

= oh
=

2
=
5
o3

" ”(
nta - Beuwador

wuia

U221




ESTAS ____FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M}
Ab. Elsye Cederio Menéndez 7

OPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
EMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
RIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

TORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL

JATROCIENTOS SESENTA Y UNO.- DOY FE.- ? )

Gty iz

Ab, Elsyf Cededic Menénidor
Notaria Piblica Cuarta Encargads
Mania - Gouador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN fRALI A

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
 DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRO
|

Direclomde

Al TR | (O
Bl ]
; 2%  FORMULARIO DE RECLAMO B

N, “ﬁf
mm
Y YT \—15

| Nombu h“gl_({

Rubros

impuesto Principal %fQ 3\ OE Q» LQ O 4' qb

sultr no tomcado

Contribuclon Mejors

Reclimo. (. A CUY\(NLJ OQM\% %¢6‘>\
>U "\X’ﬁ

Y\(g,[liu HL(:‘_Y - Flrma uclUsuunc

s D o

flaborxdo Por.

informe Inspecior

el ok otien et

Flrma del Inspector

informe de aprobacion | |

flima del Ditector de Avaluos v Catavtio
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Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 27484:
- INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 01 de abril de 2011 /

Municipal Del Cantén Manta A Avenida 4 y Calle 11

Parroquia: Manta
/

Tipo de Predio: Urbano /
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1191308000 /

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", del Barrio

Jests de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No.8 Manzana "B", de la Parroquia y
Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con 9,50 metros y
Calle planificada; POR ATRAS: Con 9,50 metros y Lote No.9; POR EL COSTADO
DERECHO: Con 17,00 metros y Lote No. 7; y POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17,00 metros y Propfédad Particular. Teniendo una

|
superficie total de: cuadrados.

 Aete ] « inscripeion _ Folio Inicial
Compraventa 03/12/2007 40.679
Planos 29 18/09/2009 415
___ Compraventa 1343 20052011 22499

-

Inscrito el :  lupes, 03 de diciembre de 2007

Tomo: Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Nimero de Inscripcion: 3.018 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Metmomi, Representado por su Presidente el Senor Abg. Carlos Ernesto Coello

lzquierdo, casado, Vende a Favor de la Compaifiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis

Alberto Bals¢ca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en ¢l Barrio Jesus De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nompres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social j Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compafiia Home Loan S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 27484




No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011

27 1 Planos
Inscrito el :  |viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: Folio Inicial: 415 ~ Folio Final: 456
Nimero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del on: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3.4.5.6,7,8. Manzana C, Lotes
anzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio

No. 002-P$SM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por

el L. Conce_*o Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron rea en garantés en las que consta el Lote No. 11, de

la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 13
de la Man%ana F de cual no se ha otorgado autorizacion para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimension esto es 153; 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido (| 25% 4rea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUEAS | VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero de!
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta. En el que comunica la liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que

corresponden a los lotes Al, A2, AS5s5, A6, AS8.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbon Social Estado Civil  Domicilio
Propietarig 80-0000000001217 Compaitia Home Loan S A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

3/ 2 Compraventa
Inscrito el :  |viernes, 20 de mayo de 2011

Tomo: 4 Folio Inicial: 22.499 - Folio Final: 22.514
Nimero de Inscripcion: 1.343 Nimero de Repertorio: 2.923
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de abril de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciopes:
Dos lotes de terrenos signados con los N.- 8 de la Manzana B y N.- 02 de la Manzana E del Conjunto Habitacional

M a r A z u 1 |, d e 1 C a n t 6 n M
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Socjal Estado Civil  Domicilio

Compradar 80-0000000006124 Freire Olea Diego U Caiado("i) Manta
Vendedor 80-0000000000796 Compaiiia Home Loan Sociedad Anonima Manta

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 27484 ~ Péginn: 2 de 3
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¢.- Esta inscripcion se:
Libro:
Planos

efiere a la(s} que consta(n) en:

29

TAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nidmero de Inscripciones

Planos

Compra Venta

Abg. Jaime E. Defsado Intriago
Firma del RegiStrador

it

Certificacion impresa por: JulM

. No.Inscripcion:

Folio final:
456

Folio Inicial:
415

Fec. Inscripcién:

18-sep-2009

Niimero de Inscripciones |

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 27484 Pigina: 3 de 3
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Manta, 27 [de Agosto 2012

CERTIFICACION

o

A peticién del interesado, tengo el bien de CERTIFICAR, que el Sr. FREIRE OLEA DIEGO, con
numero de pasaporte B245493, no se encuentra registrado en nuestro sistema Comercial
SICO, coma cliente de CNEL Regional Manabi.

Por cuanto no tiene deuda pendiente con esta Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentament

b

i\ AU N

W b st -

Tiga. Marthia San Andrés Rodriguez
SUPERVISORA DE CLIENTES

C.c. Recuperacion de Cartera Vencida

24 e Mayo an
622939 4 C
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