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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De: COMPRAVENTA'Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PR

ENAJENAR .- |

Otorgadapor: ' LACOMPANIA HOMELOAN S.A;; LOS CONYUGES NELSON 0S-
. WALDO ORDOR 2 FLORES Y YERONICA DE LOS ANGELES CAMPOVERDE VILLENA

A favor de: - DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAIL BIESS.-

, ¢ USD-$64:800.00 8 INDETERMINADA -
Cuantia: v

Autorizada por la Notaria Encargada

. ABOGADA :
Elsye Cedeno Menéndez

Registro - PRIMER

= 05 DICIEMBRE
D anta,a de

BEE _







VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORE
EZ FLORES y VERONICA DE LOS ANGELES CAMPOVERDE
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de | Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Marnabi,

Manta, comparecen por una parte la seflorita Economista MARIA

. - a

R S . £ro2o. . | I JOURURE. S BN I | 1IDNCC -
Uuneiorndria ue id 11Cind Lhpecial ucl 1LoO
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega

como documentc% habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominarda “EL

E .OS ANGELES CAMPOVERDE

ropios derechos, a quienes en lo posterior se les denominardm— -
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ptblica de compraventa, Constitucié

irvase incorporar una escritura

’

T

oasucargos

protocol

Iy

de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor

de este contrato de

6n

Y

COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebraci
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consta del nombramiento que se adjunta ,

It LA

NELSON OSWALDO ORDONEZ FLORES y

que en lo posterior se lo llamara

VENDEDORA” y por otra los cényuges

nen en suscribir este contrato de

1

“LOS COMPRADORES”, quienes convie

Hamaran

ANTECEDENTES.-La

compraventa“ conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA

.

Fal
“w

il

un mi

z

I

con una superficie total de veinti

Nazaret, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta,

veintisiete metros cuadrados, que lo adquirié por escritura piblica de Compraventa e

de noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del

tres mil dieciocho del
JA.. Con fecha dieciocho de

umero

4

X

] dos mil siete, bajo el n

ote de terreno jla Compafifa Home Loan S

Cantén Manta, el tres de diciembre d

venta el mencionado |

encuentra inscrito Planos de Aprobacién de la

Sitio la Cercada, del Cant6n Manta, Provincia de Manabi, escritura celebrada ante el Doctor

Simén Zambrano Vinces, Notario Cuarto del Cantén Manta, el doce de agosto del afio dos

La

COMPRAVENTA.-
Compafila HOMELOAN S.A,, represeﬁltada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO

X

la Compafia

6én por

s

o

mavor extensi

Home Loan S.A. SEGUNDA

g

gue se adjunta

S

y debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de la

cede vy transfiere a

vende,

compafiia, cuya copia se incorpora a esta escritura,

NA, un bien

y

.de  terreno

constituido

inmueble

ANGELES CAMPOV

-vivienda, signado con el nimero QUINCE, Manzana “B”, ubicado en la Urbanizacién




Conjunto Habitacional “MAR AZUL” del Barrio Jests de Nazareth, Sitio La Cercada de

la  parroquia| y cantén Manta, Provincia de Manabi, comprendido dentro de las

DENTE. O
R Asse e

Anasly

N
e

———

corhpréventa,
AMERICA (USD. 64.800,00} wvalor que los

Y\’J{'Y')Y\‘ e}
pagat @
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer

“sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA.TRANSFERENCIA: La VENDEDORA

Sc A
A fFrravoc ~
U LUV OO

con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los

compradores el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas

salidas, servidu




que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seourldad de sus mutuos mtereses OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

COMPRADORA, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades, que en caso de

haberlo serdn de cuenta de la vendedora. La Vendedora a través de su representante legal,

Registro de la Propiedad del Cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes

aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas

manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente contrato se
someten a los Jueces competentes de la'ciudad de Manta y al tfamite Ejecutivo o verbal
A ARIEDTA V

i RANK N £ Pl PTF PRI;“-’!ED@ H!POTECJ: ey A% A LR K

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una par%e la Economista MARIA MARICELA PACHECO
LAMBRANG, Funcionaria de la Oficina Esyjeciai del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky {/ieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como,

habilitante, parte a la cual en ade]ante se la denominara “EL BIESS” y/0 “EL BANCO" y/o

NETLCON NSWATI DN
1 EaT T NI WA LRRINT NI

“El ACDEEDOR” hY VvV

ARNRNAIN IR F

ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato

de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera

publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas

jubilados del Instituto Ecuatoriano de§ Seguridad Social (IES

S).
OSWALDO ORDONEZ FLORES, en su célidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el

econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los




| BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS

el otorgar o negar|el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE

permitidos otorgar

b

ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional

anzana “B”,

QUINCE,

<

’

numero

adquirid el referido|inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
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1 de todas v cada

la rea

7

y garant

- una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que‘tuviere contraidas o

habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad

orden del BIESS, sin limitaci6n o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones
ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,

gados principales, solidarios, accesorios o

forma directa o indirecta, ya sea como obli

las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

subsidiarios o qu

de las

novacion

subrogaciones,

de las obligaciones, consolidaciones,

modificacidon

obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,

LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

y Cuyos

v

linderos;:dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: 9,00

descrito'en el literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento

16.

r

umero

»
»

17.00 met 0s, lote nimero 14. COSTADO IZQUIERDO

17.00 metros, lote n

para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUD

1

Teniendo: una SUPERFICIE TOTAL DE (153,00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera

xpresa

i

ORA aceptae

LA PARTE DEUDO

e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la




PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL TERCERA: ACEPTACION El BIESS declara que
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que yueda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravdmenes que se constituyen
mediante el presente instrumenjfco. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin

b ’

otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta

llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE 1A ‘

AALA R.BALW uxv RFAs Ralm

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere

INNODA

l_JUlJVI\J) )‘




pto, directas e indirectas,

por cualquier conce

todas sys obligaciones para con EL BANCO,

pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

perd

LA PARTE DEUDORA se obliga a

que se gonstituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.-
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Speccidon

- permitir| la in

1

que no se ha

i6n vy tenencia del mismo y

posesion

| hecho de encontrarse en

’

mismo, asi como e

,

gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y

gin

creado sobre él nin

o

ticas v a lo

i

jes e inspecciones que correspondan, conforme a sus pol

DEUDORWA los peritaj

+ establecido ¢n la normativa vigente, torriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de

la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien

14

garanti

der en cualquier momento, la presente g

a ce

I3

IESS podr

acepta que el B

declara

hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién

PARTE DEUDORA

para lo cual LA

éstos realicen,

B3

X

como las cesiones posteriores que

renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con

para

ue,

7

6n de derechos que se efect

mente comunicadas de cualquier cesi

legal

ks

darse po

todos los| efectos . legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

posicidn

e

iéndose a realizar los pagos sin derecho a o

comprometl

Ed

otra formalidad legal

tos de

7

Sin perjuicio de lo anterior, LA
a misma para proposi

ditos amparados por |

é

v

x

hipotecaria v los cr

1a

oaranti

¥ su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.

lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que

0idn, segun

o

s

lizados al amparo de la Lev de Mercado de

arizacion rea

.desarrollar procesos de titul

6n alguna al

tificaci

0S, NO se requerira no

Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquell
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proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

do no estuvieren vencidos los

.

, aun cuan

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO

Aa
[#1

plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
todo o que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de

abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si

a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,

0 de enajenar por

entregado en anticresis, donado, secuestrado

embargado o prohibid

.
’

.

PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para

con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

concurso de acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

y

ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién

E

Y

que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras

tro medio similar que traiga como consecuencia la

piacion u o

Y

’,

te fuese objeto de expro

és

transferencia-de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en

quier otro delito

£

por estafa o cual
Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

ta fuere enjuiciada

,0¢€s

acreedores de la PARTE DEUDORA

penal que pudiere afectar su patrimonio; j)

[or

PARTE DEUDORA se le sigan acciones

2

o de gue a LA

tiva; K) En cas

on coac

blicas de accié

e

pu

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de -estupefacientes o

del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en-la solicitud del crédito; m

)

EL BIESS comprobare que -existe falsedad en-los datos suministrados por LA PARTE




DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE

REIN
s

PR VA WEE VY

r

privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
q

d
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un

caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en

el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas

UDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la

obligacién de |plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago

ara +al afoctn 1a cnla n
UL LU CILLLY U oviid U

en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:

PRUEBA.- LA RARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya

plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA

b

PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sehalados en la clausula precedente, sera

nara lnac JICERNCTA DR 4
paia a ANVAURN LR ASES 4

GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira atn cuando

hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se

exiingan lodas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, maniuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales. |El  BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un

x

nresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafia de
\Q .
r

seéﬁ

I Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o




caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor

que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese

. - o

y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,

reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién

de este instrumento tal inmueble Winicamente estara afectado por la hipeteca que se

constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sehor

én, LA PARTE DEUDORY ; . enté a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos

y Bur6s de informacién crediticia, ptblicos o privados, sus referencias e informacién

ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y

demas activos, pasivos y datos personalés. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer

NECIMO TEDCEDA-
EFBAN2R "

IvRwr X EAAMNLAJANLR

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e

e

inscripci

todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y

créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente

i oo iors on ol rhen da
100 ViU Uil U Laou UL

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-
LA PARTE DEUDORA autoriza expresa é irreévocablemente a EL BANCO para que éste

=1

P - S ST AP O H P W e [T S Y i s ST o gt vy
dueciamentie g a waves dt‘ }'d pez—‘suna O INSULCIon qgue -des;gne, 1SCIIDd ﬁi presenwe




celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago

os notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta

N
w

legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la

jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de

con todo el valor legal, y que, comparecientes aceptan en

firmada por la Abogada

vy nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la

presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley




notarial; y, leidaque les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y

ﬁrman conmigo en umdad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

(S - (S

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No. 171976532-1
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

ISRAEL ALBE

NELSON 087
C.C. No. 171140719-5

) /&

VERONICADEL STI\T_ELES CAMPOVERDE VILLENA
C.C. No. 171922040-0

NOTARIA (E).-




CIUDADANIA
RALSECA ARMIJO ISRAEL ALBE
PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS -
25 DICIEMBRE 1987
007-1 0146 02102 M
PICHINCHA/ QUITO
GONZALEZ SUBREZ

ECUATORIANA* ¥ ¥ ¥3% V334212242
SOLTERD

SECUNDARIA ESTUDIAKTE

LUIS ALBRRTO BALETR

ROSA MARLENE ARM™D

HANTR %

08/09/2020

LICABEL ECUADOR

o) CUNSESD NATIONAL ELECTORAI

b  CERTIFICADO DE VOTACION
. 268-0010 1311963639
-~ NUMERO = CEDULA.

MAHNAES MANTA
PROMNG LS CANTEN

MANT -
BARROOL ZoMA




Manta 0S de Enero del 2012

Sr.

Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General de Accionistas de la Compafiia
Homeloan S.A., celebra el dia de hoy 09 de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrario GERENTE
GENERAL, por el periodo de DOS AROS contados a partir de la fecha de inscripcion del presente
nombramiento pudiendo ejercer la represéntacion legal judicial y extrajudicial de fa Compafiia. !

La compafia HOMELOAN S.A. se constituyé mediante escritura ptblica celebrada el 29 de julio del 2002,
ante la Notaria Primera del Cantdn Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en el registro
mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio
General con el #912

Atentanyente

Sr. Luig erto Baizéca Ortiz
Presidente

|
1
HOMELOAN S.A.
|

ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL, para el cual he sido elegido para el pericdo de DOS ANOS.-
Manta 09 de Enero del 2012




REGISTRG UNICO DE CONTRIBUYENTES =Dl UK
= SOCIEDADES
' NUMERD RUC: 4381720580604

RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A..

"NOMBRE CORFERCIA ' HOMELOAN S.A.
CLASE CONTRIBUYERNTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: BALSECA ARMLIO ISRAFL ALBERTO
CONTADOR: ZAMBRANG BURGOS KATTY LORENA

FEC. INICID ACTIVIDADES: 05/08/2602 FEC. CONSTITUCION: 08/6812002
PEC. INSCRIPCIOR: 18/09/2602 FECHA BE ACTUALIZACIGN: 05/67/2611

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ALOURER DE VEHICL)

DOWICILIO TRIBUTARID:

Proviricia: MANABI Cantén: MANT A Paramds: MANT A Crdedde LG ELECTRICOS Calle: AV, CIRCUNVALAGION
Numero: S/N Referencia ubicagién: FRENTE AL RESTAURANTE i A RAMADS Telefona Tralyajo: 052625770 Telefono
Trahaje: 052628534 Faw: 052525770

DONIGILIO ESPECIAL:

GBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ] o
" ANEXO DE COMPRAS ¥ RETERCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXG RELAGION DEPEMDENCIA
" DECLARACION DF IMPLESTS A LA REHTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE REYENCIONES EN §A FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE [VA
" IMPUEETO A LA PROPIEDAD DE VEHICUL 08 MOTORIZADOS
ESTABLECIMENTGS REGISTRADGS. T glonial D09
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANARR MANAGI

W" INTERNA

YTRE  Facha y forat 151022012 14557
{
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1351720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAHN 5.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Ko, ESTABLECIMIENTO: o ESTADC ABIERTO MATRIZ
HOMBRE CONERCIAL: HOMELOAN §.A

ACTIVIDADES ECONONICAS:

ALQUILER DE MAQUINARIA PESADA.

ALOQUILER DE VEHICULOS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCGION DE PUERTOS, REDES OE ALGANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

' ..le hacebien al pais: |

" FEC. INICIO ACTY. 05/0s/u002

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provincia: MANAB] Cautén: MANTA Parroquia: HAN?A Ciudadsla: LOS ELECTRICOS Calls: AV, CIRCUNVALACION Kimero, 5N
Refersnria: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trahzjo: 052625770 Telefono Tiabajo: 052629584 Fax: 052625770
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE HOMELOAN S.A.

En la ciudad de-San Pablo de Manta, eabecera del cantén Manta, provincia de Manabi,
Reptiblica del Ecuador, al 28 dias del mes de Noviembre del dos mil doce, en la sede social de
HOMELOAN S.A. Ubicada en la avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se

reunieron los siguientes accionistas:

Sr. Luis Alberta Balzeca Ortiz Accionista
Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado Accionista
Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Accionista

Se encuentra reunido el 100% de los Accionistas

En seccion extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para tratar lo siguiente

orden del dia:

- Conpcer y aceptar la venta un terreno y construccién en el Conjunto Habitacional
Mar Azul lote # 15 de la Mz B, al Sr. NELSON OSWALDO ORDONEZ FLORES

Preside la junta el Sr. Israel Alberto Balseca Armijo y actuando como secretaria AD-HOC la Ing.

Katty Zambrano.

El Gerente declara vdlidamente instalada la Junta General y pide a la secretaria AD-HOC
designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la
ley de companias, se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo
dispuesto por el Presidente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta un
terreno y construccion en el Conjunto Habitacional Mar Azul lote # 15 de la Mz B, a el Sr.
NELSON OSWALDO ORDONEZ FLORES, cuyas medidas y linderos son los siguientes:

FRENTE: 9,00M|Y CALLE PLANIFICADA

ATRAS: 9,00M Y LOTE # 02
COSTADO DERECHO: 17,00M Y LOTE 14

QUIERDO: 17,00M Y LOTE 16




Lo que consta en la convocatoria, paralo cual la junta autoriza al sr. Israel Alberto Balseca,
Armijo, Gerente General de la compafiia para que proceda a vender el bien inmueble.

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada. en forma undnime la venta se pide que por
secretaria AD-HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalara la sesion con el mismo niimero de asistentes para dar lectura al acta, la misma
que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,
Accionista, F.-) Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado, Accionista, F.-) Sr. Israel Alberto Balseca

Armijo, Accionista.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la
Compahia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 28 de Noviembre del 2012

Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta ' Avenida 4 y Calle 11

Conforme-a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 25770

INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apérfura lzmes 27 de dzczembz e de 20]0
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/|dent.Predial: ):0.0.9.0.0,:9.0,:0.0.0.0.9.0.0.9.0,0,9.9,0.0,0.0.0,0.4
LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreng ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional " Mal Azul", del Barrio

Jestis de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No.15 Manzana "B", de la Parroquia 'y

Cant6n Manta,| con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 9,00m- Calle planificada.
ATRAS: 9,00m- Lote No.02. COSTADO DERECHO: 17, OOm— Lote No. 14. COSTADO
JZQUIERDO: 17 00m - Lote No. 16. Area Total 153,00m2. SOLVENCIA EL LOTE
DESCRITO A/ LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

fan de m.

Compra Veta ) Compmvmta - 3018 03/12/2007
Planos | __ Planos o 29 18/09/2009

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

ANY Compraven
Inscrito el ;. Juncs) 3 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40,679 - Folio Final: 40,692
Namero de Inscripgion: 3,018 Nimero de Repertorio: 6,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Cocllo

Izquierdo, casadp, Vende a Favor de la Compafiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis
b e

ymbres| y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000001217 Compaitia Home Loan S A Manta
80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:
1672 29-sep-1997 1010 1011

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 25770




2/ I Planos
Inscrito el 1 viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456

Numero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio: 5414
Oficina donde se guarda el original:* Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: ’ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, i.oles No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantés en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitectdnico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensi6n esto ¢s 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningtin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% area neta a vender), por lo tanto es ifactible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOT)JE, No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecila 09 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Auiénomo
Descentralizado Municipal del Cant6n Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
~corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, A8 con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lote numero 7
(153,00m2) de 1a manzana A que sumados los ]otéis propuestos para el canje dan un area iotal de 697.00m2 """
quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear son.

L 0] T

y se tenga como alcance al Oficio No. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.0012, donde se aclara que la

liberacién de los lotes 1,2,5,6 y 8, Eumaban un 4rea correcta de 779,32 m2.

Certificacién impresa por: Jar# Ficha Registral: 25770 Pagina: 2
\
|
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Calidad Céduta o R.U.C. Nombre y/0 Raz6n Social o Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compaiia Home Loan S A Manta

3
5 b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
S
v

2
’

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
" Libro o Nitmero de Inscripciones | Libro .. Namero de Inscripci()ne;

Planos 1 !

Compra Venta 1 ‘

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:20:24  del jueves, 11 de octubre de 2012 ”"””Im l“ll mll Iml "Il IHI

.. , ”-:/4,"» L ndin
A peticién de: i Mefen J VALOR TOTAL PAGADO POR EL

— A7 »
e -~ CERTIFICADO: § 7

TZ'L 12244 ’
Elaborado por : Jareth- Magali Piguave Flokds Validez del Certificado 30 dias, Excepto

~ - 130873266-6

que se diera un traspaso de dominig o se
cmiticra un gravamen.

Vet Tat
) (o] Ty
El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

o :
ANTOMNT (4

“ ¢
., 44‘ L - E(‘uﬁf,
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Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 25770 Pagina: 3 de 3
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IBIERND AUTONOMO DES .
DEL CANTON MAN

DIRECCION DE AVA!.BQS, CATASTROY REGISTROS

E<PECIEVALO‘ZADQ o

: UE
/////1/!1Y

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19 de octubre de 2012 No. Electrénico: 7901

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Cer flf ca: Quie revisando el Catast) o de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

EI Predio de la Clave - 1-19-13-15-000
Ubicado en: MZ-B LT 1 S5 URB. CON.J. HABITA C]ONAL MAR AZUL

: Area total del predio segun escntura

Area Total de Prea'm | 1 53 00

Perteneczente a

9180,00
0 22921,04
"1052'101-04 ‘

“mediante Or: denanza ﬁor el C’oncejo Cantdp de. / 3
.Bienio 2012-2013. ~

NOTA EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DEACUERDO ALA AUTORIZAC

“ QU ; T ORGA LA DIRECC’]ON DE PLANEAMIENTO URBANO POR LO CUAI

CERTYF] CAN TE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRE,
REPRESENTA C’]ONES GRAFICAS ERRONEAS '

Impreso por: MARI




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

NQ 995643 @w \ﬁ, Dl{}ﬁ\

No. 2572

La Direccion de Planeamienio Urbano certifica que la Propiedad de CIA. HOME LOA

S.A, con |clave Catastral 1191315000, ubicado en la manzana B lote 15 Conjuntd
Habitacional Mar Azul,  parroquia Manta, Cantén Manta, dicha propiedad se encuentr
deniro de|sit respectiva Linea de Féibrica y no esta afectado por el Plan Regulad()}" 1

Proyecto alguno, con las siguienies medidas v linderos.

Frente: 9m. Calle Planificada
Atrdas: 9m. Lote 2

Costado derecho: 17m.Lote 14
Costado izquierdo. 17m. Lote 16.
Area. 153n)2

Manta, octybre 22 del 2012

AREA DE CONTROL URBANO

s docimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdamite v a inspeceion en ef lugar yue
Blen fe el soliciiante: por o cual salvamos error 1 omision, eximiondo de responsahilidad al certificante. si se

ue se han presentado dutos jalsos o representaciones grdficas errdneas. en las solicimdes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLA\E%"»IIE\TO URBANO

'AUTORIZACION

N°. 694-2485

La Direccion de Planeamiento UrUano autoriza al Sr. NELSON OSWALDO ORDONEZ,
FLORES, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la
Compaiiia Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacién C onjunto Habitacional “ Mar Azul
", del Barrio Jests de Nazareth sitio La C ercada, Signado con el lote # 15, M:gmza.na “B

" Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,00m. — Calle plamﬁcada
Atras:  9,00m. — Lote #2 |
Costado Derecho: 17,00m. — Lote # 14
Costado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 16
Avrea total: 153,00m2.

Manta, Octubre 10 del 2012

et
T
A LRz
élh—

Sr. Rainjbfo Lobr Arteaga
DIRECCION DE P AN)fAMIENTO URBANO
ARLA DE CONTROL

El presente documento se emite de ocyer do a la documentacion requerida pare el tramite y a inspeccion en el lugar que indica
de buena fe el solicitante; por lo eual salvamos errvor u omisin, eximiendo de responsabilidad al cer tificante, si se comprobare que se
han presentado datos Julsos o representaciones grdficas erréneas. en lus solicitudes correspondientes.

JCM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 9991813

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deCIA. HOME LOAN S.A.

Por Consiguiente se gstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 22 de octubre

VALIDA PARA LA CLAVE ,

1191315000 MZ-BAT.15 URB. CONJ. HABITACIONAL MAR AZUL
i octubre del dos mil doce




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| DEL CANTON MANTA

tom

ESPECIE VALORADA

N¢ 9993196

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Catastro de@ﬁtﬂ
envigencia, se encuentraregistrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION.

perteneciente a CIA. HOME LOAN S.A.

ubicada AVALUS-COMER ‘ _
cuyo $32101.04 TREINTA Y DOS MiL CIENTO UNO 04/100 DOLARES. asciende ala cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO! PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

del 20
Jmoreira : 22 OCTUBRE 2012

N

Director




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Telsfono: 0. i Avenica i COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y 12 0 - L -
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 22731

DATOS DEL CONTR : , DATOS DEL PREDIO
CIRUC: ,
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
CIA. HOME LOAN S.A. AVALUO PROPIEDAD:
MZ-B LT. 15 URB. MAR AZ0L DIRECCION PREDIQ:

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO

. MARGARITA ANCHUNDIA L
22/10/2012 09:18:09

TOTAL A PAGAR

TA: Domingo, 20 de Enero de 2013
OmWHHWHOPDOUMmOh<MZOH>

+




R e e et

Gobiarno Auténomo Descentratizado
"Municipal de] Cantén Manta
Ruc; ,—umgccwmcocn

: AV, 412,y Calle 9. Tell.: 2611-479 / 261 1477

OBSERVACION

COMPRA Vv

Una escrityrg publica de;
la parrog MANTA

en MANTA de

VENDEDOR

MZ-B LT15 URB. CONJ.
CIA. HOME LoAN 5.4, HABITACIONAL MAR azuL

ADQUIRIENTE
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
ORDOREZ FLORES NELSON 0swaLDO

EMISION: 10/2212012 9

00 VLADIMIR LEON
SALDO suJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
4

GASTOS ADMINISTRATIVOS ]
Impuesto Pringipa] Compra




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municios del Canién Manta . TITULO DE CREDITO n.. 000099390

Ruc: 1 360000980001

" Direcelén: Av. ata, ¥ Calle .- Telt.: 2611-479 / 2611.477

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMRPAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
N MANTA de |a parroquia MANTA

10/22/12012 8:59

VENDEDOR

M

Z-B LT.15 URB. CONI~
CU} HOME LOAN 8.4, HABITACIONAL MAR AZUL

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
ORDONEZ FLORES NELSON OSWALDO

EMISION: 10/22/2012 g:59 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T 10 & 6
GOBIERND AUTONOMD

ko
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AL, iy et 1«4....E.!i...l.l!r.....,‘!ilnzofl!,v!ivi..![!s..:-.!s.lxn...-i!zf..l,a!zia.-]ngﬂx.z

Dec_oq=o>:3:050 UOunm::m_anc

x4 Municipal del Cantén Manta

Rue: 1 360000980001
Direccién: Av, 4ta. ¥ Calle 9 - Telt.: 2611.475 12611477

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - PAGO
DE DIFERENCIA DE TITULO #99391 (22/10/2012), POR CAMBIO DE CUANTIA-UBC, |-
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Manta 28 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

Certifico que el lote # 15 Manzana B del Conjunto Habitacional
Mar Azul se encuentra al dia en todos los pagos
correspondientes en alicuotas de mantenimiento del conjunto.

Atentamer

) Al — o 1

aricela Gines Palma
Adminj;tradora
Conjunto Habitacional Mar Azul
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Manta, 22 de octubre del 2012

CERTIFICO

Certifico que el lote 15 de la manzana B . hasta la presente fecha se encuentra al dia en

los pagos correspondientes a seguridad y mantenimiento de las areas verdes del Conjunto
Residencial Mar Azul.

Atentamente,




ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

En la ciudad de San Pablo d(_e'Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 31 dias del mes de Agosto del dos mil
doce, en la sede social de la Compaiiia Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los

la junta General Universal de Accionistas de la compaiia.

En seccién extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para
ratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacion al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul por el tiempo de un
afo a la ing. GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO Preside la
junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria
AD-HOC la Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara validamente instalada la Junta General y pide a la
ecretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compaiiias, se de lectura al orden
el dia. Lla Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el
residente, expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar la
esignacion al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul
romovido por la compafiia Homeloan S.A a la Ing. MARICELA DEL
ONSUELO GINES PALMA, quien es la responsable de hacer cumplir las
ormas del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del Conjunto
esidencial Mar Azul dispuestas en el Articulo 41.

Lo que consta en la convocatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la




C.

diligencia, y firma junto conmigo EL Ni

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma undnime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta
correspondiente '

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los

archivos de la Compaiiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Acepto conforme

| "0
! no
efto Balseca Ortiz | Ing. Gines Palria Marisela Del Consuelo
Presidefite ejécutivo Ced. 1312061011
Home Loan S.A. Administrador

Ing.‘Tania Espinoza

Secretaria AD-HOC
LO CERTIFIC_()

RECONOCIMIENTO DE FIRMA

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, a los ™
treinta y un dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Doce, ante el sefior NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, comparece la sefiora: MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA con

C.No.131206101-1, casada; con el objeto de reconocer la firma y ribrica, constante en el

presente documento. Al efecto, juramentado que fue en legal y debida forma por el sefior
Notario y advertido de las penas del perjurio y con la obligacién de decir la verdad, dice que
la firma y ribrica que consta en el presente documento, es la suya propia, legitima y la
misma que usa en todos sus actos ;()J’zblicos y privados. Concluyendo asi la presente
T.
\

ARIO.- EN UNIDAD DE ACTO.- DOY FE.-
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Quito,

Seflores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tré

mite de Crédito Hipotecario NUT No. 09861\ 933,

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

fior(es)

HOoME LOAN & A, es de USS

L 800 W‘fm M/O@&w/m w/C?U Délares de

los Estados Umd(de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

(s/@dsm Cxocddo EQA
(31140355
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NO SOLO Es DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.
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PRESENTA

El propésito de este Manual es expresar en forma claray sencilla, las normas d@dphVLVengx
7

que deben aplicar los residentes del Conjunto Resndencna! Mar Azul. Este dog;mcnto se" ‘) ?

i,

convierte en una herramienta Gtil para todos: Las normas aqui descritas deberg,xtsér def
U I oo \
conocimiento de todos, deben incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirlas déuUrfa,‘“’

manera conhstructiva y armdnica.

Es necesarjo entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas y que, por
tanto, es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten
a los deméds y que contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la|tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad

que queremaos. .

"

OBIJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
acceso, 'comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio

comin.

AMBITO
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, la misma que es

construida por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacidén y serdn responsables de las obligaciones que se deriven por
concepto -de dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamps a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, 2 no hacer
justicia con|mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacion, a propiciar la
confianza en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar

donde vivimos.

R




CAPITULO I
CLASES DE USUARIOS

Articulo 1. El Conjunto Residencial Mar Azul tendr Jos siguientes clases de usuarios:
a. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

¢. Familiares de propietarios o arrendatarios

d. Invitados Residenciados

€. Visitantes no residenciados.

RESIDENTES

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propietarios seglin las escnturas de las casas que conforman El Conjunto
Res:dencnal Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Paraingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamlento suministrado en la oficina de Administracién del
Conjunto.

2. Los Arrendatarios estdn obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propledad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia. ‘
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacidn de la Administracion.

 ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares o
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas en el Conjunto y que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracién para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacion de los
Residentes se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente deberd

informar a la administracién sobre los invitados residenciados.
ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacion

verbal o escrita del Residente. - - —

la salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,
cobradores, obreros, etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencra

dentro del Canjunto.




ARTICULO| 7. Los Usuarios Residentes estdn obligados.a procurar l2 buena conducta de sus
invitados durante su estadia en el Conjunto y seran responsables de las obligaciones gue se

deriven par dafos ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

CAPITULO N
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

dieciséis.
Asi mismo estd prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de

buena vecindad y convivencia :
Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via

publica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberdn eliminarse en la forma que
determine la administracion segun los réglamentos municipales

Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
gue produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al
vecindario.

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades
que comprometan la seguridad de la urbanizacion.

Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

CAPITULO 111
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademas de los contenidos en el
Reglamento| de Propiedad Horizontal del Conjunto tendrdn los siguientes derechos:




DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademas de los contenidos en el

Reglamento de Propiedad ‘Horizontal  del conjunto,

cumplir  y/o pagar las sanciones establecidas
2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.

resarcimiento de perjuicios causados por qstos al conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores el espiritu de ¢onservacion de prados y/o jardines y el aseo de las

zonas comunes y recreacionales. |

6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacién de las zonas humedas y la zona

social. :
7. Hacer uso responsable de la piscina y de la salén comunal.
8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las dreas

A

comunes y el buen comportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracion o al Administrador la
violacién de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las
condiciones de seguridad y tranquilidad de? Conjunto.

10. incitar o difundir informacidn para hacqr dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas: :
1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacién debates de 'tipo politico, religioﬁo.

2. Hacer uso de Ja zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente Ja tranquilidad de los demas propietarios o
usuarios. |

4. El uso de polvora detonante o explosiva aentro del conjunto.

5. Parquear vehiculos sobre las vias del Cbnjunto obstaculizando la circulacion de personas y
el trénsito vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con la pa}’ticipacién de personal no residente en el Conjunto.
Excepto en aquellos organizados y autorizados por la Administracion.

7. Colocar mdsica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que
perturben el suefio y el normal descanso de las personas.

8. El ingreso de taxis a la urbanizacién, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,
el cual lo estacionard en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
personas de edad, bebés, cuando este Hoviehdo, cuando se esté imposibilitado para caminar,
quedando totalmente prohibido la circulacion de transporte pesado o vehiculos mas de 6

toneladas.
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CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La zona social estd compuesta por la zona de juegos infantiles, la piscina, el

salén comupal y la cancha de uso multiple.

ZONA DEJUEGOS INFANTILES

AR P
‘\\7"’\ La
F[qu X

ARTICULO 1 oSy
estarad dispcmble en el siguiente horario: F I Hy

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 08:00 p.m.

PISCINA | wy;a..,.-» .
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ART/CULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados vy
visitantes. Es oblxgatorla la presencia del residente’ acompafiando sus invitados‘ en las zonas.

ARTICULO [16. En la piscina, la administracién practicara diariamente la limpieza

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:
1. Ingresar a las zonas himedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveersd de su respectivo vestido de bafio.
3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademas ingerir
alimentos y|fumar en el drea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asf como
llevar matetiales de vidrio vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que

puedan caugar daios a jos demas.

ARTICULO 16. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el
area de la piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 2D. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier
enfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SA(‘?LON COMUNAL

ARTICULO 21. Llas reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la
%\\ Adi’ni"mstrac én podrén ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.
\' 5

2. El salén social, solo puede ser utilizado por cada propietario para reuniones

Coaved

sociales.
o T
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sustancias alucinégenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas

Administracion no se podrén consumir bebidas alcohdlicas.

(& NN
I X
ARTICULO 24. El area social estd condicionada para los siguientes tipos de g;}iqh one

1. Las reuniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia dec ai) 1

. . 4.
del padre, etc, para las cuales se extenderd la invitacién a todos los miembrds

Consejo de Administracion.

2. No se prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
sociales, por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dard lugar

a la inmediata suspension por parte de la Administracion.

3. Solo en los casos en que la Adminiistracién organice reuniones‘o actividades de integracién:
para toda la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracion, el horario

podrd extenderse.

ARTICULO 25. El Propietario.y/o Residente%que solicite el area social estd obligado a controlar
el volumen de equipos, radios, grab%doras y amplificadores y respondera por el
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de Jos bafios, control
para que sea utilizada Gnicamente el drea ajutorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos
y ornamentacion del Conjunto, ademas por§el orden y aseo del lugar de reunién.

_ ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la

reunién no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse
en silencio respetando el suefio de las personas. ‘

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
y conservacién del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y
goce de los bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y

el Reglamento de Propiedad Horizontal.
Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademads del area social:

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines,

porteria, oficina de Administracién y muro de cerramiento.




ARTICULO 28. [En las Zonas Comunes estara prohibida la ejecucion de juegos de cualquier
indole que perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales

riesgos para las personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardinesy ventanales.

os de

ARTICULO 29: se prohibe la generacion de ruido por medio de radios, radiolas, equip

sonido, televisgres, rockolas, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en las |casas, que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad
ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles maximas de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presién sonora: 06H00 a 20H00 50db

Nivel de presidn sonora: 20H00 a 06H00 40db

ARTICULO 30. Se prohibe:

1. La reparacidr] mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites

combustibles y ptros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar a log vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mas de una {1) tonelada, salvo en
casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el
adoguin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

4. El transito del automotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las practicas

de ensefianza de conduccién dentro del Conjunto.

5.El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacién de peatones y
vehiculos e incriementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Juéar futbol o cualquier otro juego con balén. El conjunto tiene un espacio delimitado para

practicar este tipo de deporte, en la cancha de uso multiple.




muebles o materiales de construccidn etc.

9. Queda prohibida también la ocupacidn de la terraza de la vivienda para reuniones s il

. . ye . . . }"
ton excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el Conjunfq::

an

10. También estan prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, au

ellos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

"11. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los

demas propietarios.

I
12. No podrén cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren la estética de) Conjunto.
13. bajo ninguna circunstancia se podra utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

14. la limpieza de las dreas pertenecientes a cada‘ una de las viviendas incluidas espacios

comunes deberan realizarlo sus residentes.

15. las instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.

16. las cortinas de los ventanales de la fachada serdn de tipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna circunstancias podrén ser instalados en la fachada de la viviendas o

en lugares no adecuados.

CAPITULO V)
ZONAS PRIVADAS

i
ARTICULO 31. Cada Propietario o tened;lor usard los bienes de dominio exclusivo cumpliendo

con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demas o a los bienes de uso comun o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre las
zonas comunes. Las basuras sélo podrén ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como tampoco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diiferentes a las existentes a menos que se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea de Qopropietarios y con el cumplimiento de lo establecido

en el Reglamento de Propiedéd Horizontal del Conjunto.




c. El Reglemento de Propiedad Horizontal protocolizado, prohibe realizar reformas o colocar

elementos que modifiquen la fachada sin autorizacién del Consejo de Administracién. En razé
{ ol

8]
.

de lo anterior queda prohibida la entrada al Conjunto de materiales v personal para tallf'ih' si=
IO .7

-que el propietario |haya cumplido con lo establecido y especifique clarame
caracteriSticas de la reforma. Toda reforma interna programada también debe ser repodadas

fa Administracién.

3

d. Cuando se trate dg visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir alguna
viviendas del Conjunto, deberdn estar acompafiados del duefio o de su represen

debidamente autorizado por escrito ante la Administracién.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. Las perspnas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios b equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberan abstenerse de depositar en las dreas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron
creadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacion de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente a la Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad y vigilancia. Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas y

ventanas queden bien seguras.

Si a bien lo tiene el Resjdente podra dejar registrado un nombre y/o un nimero telefénico a

donde reportar novedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna| de las unidades de propiedad exclusiva podrid ser destinada al
funcionamiento de indystrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencion de enfermedades infecciosas, casas de pensién, clases de musica, canto o baile,
depésito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

o

CAPITULO VI
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL MAR AZUL




equipos para su seguridad hasta que dure la terminacion de las obras por el promotor |3
seguridad de cada una de las viviendas dependerd de cada uno de sus residentes en el

conjunto |
En caso de dafhos y perdldas matenales ocasxonados a las kuendas y sus res:dentes la |

unidad a personas de mala‘ conducta o para fines diferentes de los autorlzados‘i
Reglamento de Propiedad Hoﬁlzontal del Conjunto. Debe comunicarse a la admm»stracxo‘o

Consejo de Administracién la\venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el |ngreso’ L

conjunto a los nuevos Propletanos o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autorizado por el Residente responsable quien informard la hora de

termmacnon de la labor para controlar su retiro.
Dicho personal en el momento de hacer su mgreso debera deJar un documento de

identificacin en porteria.
|
i

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia serd permitido colocar letreros en las paredes de las

areas comunes.

CAPITULO VIlI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la salud es un bien de interés publico, se establece:
|

. \ . . .
a. Que cualquier mascota que [pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones

higiénicas de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.
|

b. Toda mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las dreas
comunes de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacion con el nombre y

numero de la residencia.

c. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de
enfermedades se prohibe la utilizacion de los jardines comunales, privados y zonas comunales
(Zona Infantil, Piscina y Vias de Circulacién) como sitio para eliminacién de excrementos del
animal, cada propietario débdjré educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el

. . \ .
cuidado que el animal merece y necesita.

- CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




o)
E} admmrstrador del Conjunto Resxdencxal Mar Azul debe ser deSIgnado por la dnret
que se haya llampdo a par‘uupacxon general y se tenga por fo menos tres &
Posteriormente posesionada ante una asamblea convocada para este efecto. '

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de Administracion.

b. Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacidn.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la

administracion.en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de|la seguridad del Conjunto, coordinando con la compafiia de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.
e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.
f. Cotizar servicios adicionales segin lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. Llevar el control |de que los copropxetarlos de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

h. Establecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

i. Si existiera mal manejo de los fondos se convocarda a miembros de la directiva a que se

nombre otro administrador, el mismo que informard sobre esta situacion y determinara si

hay responsabiliglad ci‘y

Chancay

1A7.1788 C.A.M.
Te). 2426889 09-7097097




RECONOCIMIENTO DE FIRMAS

Segun el Arf. 18 numeral 9 de la Ley Notarial vigente. En la ciudad de Manta.

Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintidés dias del mes de Septiembre del dos mil once, ante
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer su firma y rubrica. puesta al pie de este DOCUMENTO corrésponde al
sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO PORTADOR DE LA CEDULA DE
CIUDADANIA NO. 13119636319, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPANIA
HOME LOAN S.A. Quien estando presente declara bajo juramento que' dicha firma
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Distrito Metropolitano de Quito

DR. HOMERO I.OPEZ OBANDO e

COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:

CUANTIA:

Dtego de Almagro N30 134y Av Republlca |
Telf.: 2 540 889 *2 541 ,052




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

CSCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 7Y COPIAS )
P.R.

d Pacheco

21 la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
publica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
antén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieura
rrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
"UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
cumento que se agrega cdmo habilitante a este instrumento publico; bien
trutdo por mi el Notario sobre el objeto y res‘ul'tados dec esta escritura
iblica a la que comparece de una manera libre y voluntada.- El
npareciente declara ser de_nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
- niciliado en la ciudad de Quito, legalmente capé_é para contratar y
garse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de -habenne; fexhibido su
umento de identiﬁcacién,‘ cuya copia ceﬁiﬁvc_:a_d__'_aﬂﬁsre adjunta "a este
rumento publico y me pide que eleve a escritura pﬁbijca el conténido de

ninuta qué me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribo es el

]

fﬁﬁ/.




siguienFe;- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tencnT de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sbcial, el
ingenicro LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete,vde once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Balnco del Instituto ]-icuatoriano de Seguridad Social kBIESS), como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecualoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilado:;D del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad- Social. 3) La EconomistaMaria Maricela Pacheco Zambrano,"
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en‘ la cindad de Portoviejo debe
estar debidamenie legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los. actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados ¢n €l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
anteccdentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoiévsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

requicre, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete & ~

seis cinco tres dos guion uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecunatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
| 2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

or«PO)p

A MANDATARIA para que, a,nombxc de

aloral en adelante L.

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 10 S1gulEh, % 3

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de 1
malrices de hipotcca y contratos de mutuo para 4

inmugbles, que se olorgan a favor del BIESS, en todas sus varantes y

productos, contempladas en ¢l Manual de¢ Crédito del BIESS. Para la

ejecucion del presente mandato, LA MANDATARIA csta autorizada para
| BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

suscribir a nombre del

RIDAD bOClAI BIESS las tablas de amoxll/duon las notas dc

S, '~ cancelacioncs de hipoleca, h1potccd§ y cudlqmm documcnto Icg;il
publi¢o o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpO[CCdlld ylo
_sobre biencs inmuebles, que se otorgucr a favor del BANCO, DLL

STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
RIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los c1cd1tos
hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro tipo de crédito que conceda €l
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como| también cualquier documento publico o privado relacionado con Ja
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INblllUlO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ellp la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor|del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente poder
podrd ser delegado total o parcialmente Unicamente previa autorizacidn

expresa ¥ escrita del representante legal del MANDANTE.— CUARTA.-

REVOCABILIDAD: El presente mandato podra ser 16VOCddO en cualquier

tiempo, sin necesidad de’ que LA MANDATARIA sca notlﬁcada?\jW'




previamente. sobre ese particular. Ademds este poder se entenderd

automaticamente revocado, sin necesidad de celet‘)»rarse escritura ptblica dg
"revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo Hermida lza, Abogad@ con matn’lcula profesional
ndmero cinco mil seiscientos noventa del §Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DlE LA MINUTA, que queda
eleva:da a escritura publica cbn todo su valor% legal, ;lel'da que .le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara vbz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. L.edn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. OqoFa8F4z4

i

i
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En Quito, Distrito Metmpolrtano a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros

del Directoria del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social vy, previa Cahﬁcaaoip de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segtin Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010 el sen

or Ingenierg Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para

el| desempefio de [as funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatohano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Junio de 2010, de conform:dad con o
establecido en el articulo 15 de Ia Ley dé! Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ) _ .

~ Para constancia firna conlos sefnores Mie

mbms del Directorio del Banco del [ESS y el -
mfrascnto Prosecretario Ad-Hoc que cerbﬁ "
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Ec. Leonardo H. Vicufia lzqmerdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

| Ec. B ohvar Cruz Huilcapi
REPRE NT ANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS

La copia xero} que antecede ¢ es ﬂel compulsa ¢
la copja certjicada que me fue presentada e
I\E@ 4 qug luego devolw

i Ye de ello confieroNa
PR
T I
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La copia xerox que antecede és fiel compulsa de
“la Eﬁeta Ceﬂif‘;iada que me fue presentada en

RO Sv AT fojds utiles y que luego devalvi al

interesado, en fk de ello confiero Ja présente.

Lo,
m"‘“o o

LOREZ OBAND&
HBIMD. 8RXTO
TON QUG

Se otorgo ante cl doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a i cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichinchal del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SKGUNDA. copia certificada de la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARfA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada %:n Quito, a los nueve dias del mes de Julio del

dos mil DOCK .-
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peras M _poJaS ESTAN

RUBRICADAS POR MI

Ab. Elsye Cedeno Menéndez

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL OCHOCIENTOS

NUEVE. DOY FE.- ?

A -
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Ab. Elsy Cederio 9
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 25

S . INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: |lunes, 27 de diciembre de 2010
Parroquia: Manta :
Tipo de Predio: Urbano J // L] / 3 / 5
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: ).90.0.0.0.0.0.6.0.000.9.0.0.6.0.00.0.000900.94
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", del Barrio

Jestis de Nazareth sitio la Cercada, signado ¢on el lote No.15 Manzana "B", de la Parroquia y

T o e e

Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 9,00m- Calle ﬁiahiﬁcada.
ATRAS: 9,00m+ Lote No.02. COSTADO DER@H—O{U 00m- Lote No. 14. COSTADO

IZQUIERDO: 17,00m - Lote No. 16. Area otal 153,00m2. SOLVENCIA; EL LOTE
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE E RA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ntmero y fecha de inscripeion Folio Inicial
! Compra Vent3 Compraventa 3,018 03/12/2007 40,679
Planos Planos 29 18/09/2009 415
MOVIMIENTOS RECIST ALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 3 de diciembre de 2007

Tomo: Folio Inicial: 40,679 - Folio Final: 40,692
Nimero de Inscripeipn: 3,018 Niimero de Repertorio: 6,049
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007

Escritura/Juicio/Resplucién:

!
{
{
|

Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:
El Club Social y|Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izquierdo, casadg, Vende a Favor de la Compaiiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis
Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesas De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres ly Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social , Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A | ‘ Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011
"




2/ 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tome: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Nimero de Inscripeion: 29 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: ’ ‘
a.- Observaciones; : :
Planos. Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrioi Jesus de Nazareth.

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8 Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.;
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizaciéon Mar Azial fue aprobada por
el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron drea en garantés en las que consté el Lote No. 11, def
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arqmtectémcm de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados:
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje’,
requerido ( 25% drea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de laManzana F. y.
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del’
2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Auténomo-
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Mawa Liberacién que,
corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, A8 con un tbtal de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténomo Mumclpal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) de 1a manzana Gy el lote numero 7'

(153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2

quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear son.:
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“* 5 b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compafiia Home Loan S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niamero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |
Planos 1 i
| Compra Venta 1 !

S l

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:20:24  del jueves, 11 de octubre de 2012 ”“"I "m Iml llm Iml "Il ||||

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
/ CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




Municipal del C

Rue: $135TBOOSESH01

Bivecoita: &y 4in, p {alie$- T

antoén Manta

e 2611479 / 2691277

CODIGO CATASTRAL

AVALUO
COMERCIAL

i DIRECCION

ARG

CONTROL

MZ-B LT.15 MAR AZUL

2012 40872

$20.034,81

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES E5P. DE HMEJORAS

NOMBRE O RAZON.S

C.C./RUC.

CiA HOME LOAN S A

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAIAS{-}
RECARGOS(+)

10/9/20%2 12:00 WMACIAS DAMIAN

SALDO SLJETO A VARIACION POR RE

GULACIONES DE LEY

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$0,85

interes por Mora

MEJORAS APARTIR 2011

MEJORAS HASTA 2010

TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADC

SALDO




REGIONAL 84

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA HOMELOAN S.A
con numero de RUC 1391720580001 se encuentra registrada como usuario de CNEL
REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 5353354 por

el cual
Empresa.

mantiene una deuda de $567.94 la cual mantiene un convenio con lo

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

ing. Rena
ATENCIO

z

\/.

to Alvarez.
N AL CLIENTE




