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COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANTA
HOMFELOAN 5.A.
AFAVORDE LOS CONYUGES
SR. FERNANDO ELIAS FARIAS ZAMORA
SRA. EDITH LUCINDA DELGADO COLLANTES
CUANTIA: USD § 75.040,50

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROITIBICYON VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGAN LOS CONYUGES
SR FERNANDOQ ELTAS FARIAS ZAMORA
SRALDITH LUCINDA DELGADO COLLANTES
A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO FCUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCTAL “BIFESS”

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
(J.M.

Enola Cludad San Pablo de Mania. Cabecera del Canlén Manta,
Provinceia de Manabi, Kepublica del Ecuadar, ls midérenles
veinindos (221 de abril del ago  dos mil quince, ante mi
ALBOGADA MARTHA INES  GANCH QA0 MONCAY(,
NOTARIA L PUBLICA  TERCERA DEL CANTON MANTA,
COMpurecen: por una parte, la TOMPARTA NOMELOAY 5 4
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legalmente representada por la sefiora MARICELA DEL
CONSUELO GINES PALMA, de estado civil divarciada,en su
calidad de Gerente General y debidamente autorizado por la
Junta General Extracrdinaria vy Universal de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta

que se agregan como habilitantes, por_sus propios y personales

-‘i_@‘;@; per mim_,pa.ﬂ-s——br@uge;\seﬂﬂrﬁ FERNAN

ELIAS FARITAS ZAMORA| y la seiior4 EDITH LU{?INDAL

T

mimmsonales derechos y por 108 que les
éﬁ?responde de la sociedad conyuga! por ellos formada; ¥ por
otra parte el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORJA, Jocfe de la Oficina Especial del BIESS, en la cindad de
Partoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Feuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado
gzpecial del Ingeniere Patricio Chanabd Paredes, en su calidad
de Gerente General del Banco del Institute Ecuatoriano de
Sepuridad Social, segin consta del documento habilitante; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura piblica a la que proceden de una manera libre ¥
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta cindad de
Manla: legalmenic capaces para conlralar y poder obligarse, a
gquienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de  identificacion, ecuyas copias certificadas sc
agregan como habilitantes; y, me piden que cieve a escritura
publica el contenide de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transeribo integramente a continuacién es el
siguiente: SENORA NOTARIA: En el Registro de Cscrituras

Piuklicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de

- | :
ELGADO COLLANTES, ambos de estado c{viQaSadﬂs—;;e\\

—
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COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABILRTA .‘r"
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en

las, siouicntes clausulas: PRIMERA PARTLE
COMPRAYLENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-

Iniervicnen en  la  celebracion  del  presente  contratc de
Compra-Veria, por una parte ba compafiija HOMELOAN 5. AL
levalmente representada en ¢ste contrato por la seficra Maricelz
Jel Consucle Gines Palma, en su Calidad de Gerente eneral de
la Compaiis v debidamente aulorizada por la Junta Creneral
Extraordinaria v Universal de Accionistas, fo que justifica con
ias capias de su nombramiente v del acta de la junia que se
agrezan come habilitantes, a quien on adelante se Lo podra
designar come * LA VENDEDORA 7. poer olra paris,
comparecen los convuges sefiores FERNANDO ELTAS FARIAS
ZAMORA Y EDITH LUCINDA DELGADO COLLANTES, por
sus propios v personales derechos v por los que representan de la
sucicdad convugal tormada enore s1; a quicnes en adelante se los
podrin desisnar como “LOS COMPRADORES™. SEGUNTMA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO. - La Compailia Vendedora es
propietaria tnica v absolula de un lote de terecno ubicado en e
Barrie Jesus de Nazareth, Silic La Ceoreada, de éats onudad de
Wiante. con una superficie total de veintitn mil weinosiets
metres cuadrados. que lo adquirié por escritura publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Pdblica Tercera del
Cantdén Manta, el velntitrés de povicibre del dos mil sicle,
legalmenle inscrita cn el Registro de la Propicdad del Canton
“Manta, ¢l tres de diclembre del dos mil sicte. bajo ol ndmere lroey
mil diceivcho dsl regislro de compraventas. medianle lu cual ¢l
Club Social v Deportive Melmoni. dio en venta el mencionadn

lole de lerrene a la Compafifa Hlome Loan S.A. Con lechi

tad



dieciocho de septiembre del dos mil nueve, se encuentra inserito

Planos de Aprobacién de la Urbanizacién Conjunto Habitacional
“Mar Azul”, de la escritura celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantdn Manta, el doce de agosto del dos mil nuneve, bajo el
numero de inscripeidn veintinueve, sobre el inmueble adquirido

en mayor extension n a, Compafija Home Loan S.A..-

1'T"Ffﬁfl_f-RA: COMPRAVENTA;- Con los antecedentes expuestos

LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a

—_——

fuvor de LOS COMPRADORES, el inmuehl_e__qt_l_e c_onsiste en el

—r— e

terrenc y vivienda, signado con el niunero dos de la manzana D,

—_———. S J—

ubtcadoe en la Urbanizaciéon Conjunte Habitacional “MAR

AZUL™ de la parroquia ¥ cantén Manta, provincia de Manabi, el

mismo que liene las sigulentes medidas y linderos: FRENTE:
nueve metros ¥ calle planificada; ATRAS: nueve metros y lote
nimere siete; COSTADO DERECHO: diecisicte metros y lote
nimere uno, COSTADG IZQUIERDO: diecisiete metros v Jote

nimero tres. Con un area total de ciento cincuenta y tres metros

—_— —

cuadrados.- T.a wventa la realiza LA VYENDEDORA sin

. reservarse ningin derecho para si. La Vendedora transfiere el

dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaclones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclysivas, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos 1-, costumbres.  La transferencia comprende
todo aqucllo que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestién. Asi como todo lo gue por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcidn alguna. No obstante
determinarse [a cabida del inmueble, la venta se hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de ta
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por

el Registro de la Propiedad dcl cantdn Manta gque se agrega




consicnten  on cclcbrar cste  contrale de  consh
PRIMERA [NIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA GE ENAIENAR: PlRlMERA:
ANTECEDRDENTES.- a) EL BANCO s una institucion linanciera

publica, suieta al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de
Bancos v Scpuros, entre cuvas [nalidades se cncucntra cl
otorgamicnio de préstamos para el beneficio de los afiliados ¥
jubiladeos del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Sccial (IESS).
b) Los c¢onyuges sefores FERNANDO ELIAS FARIAS
ZAMORA Y EDITH LUCINDA DELGADO COLLANTES, ¢n
sufsh calidad{es) de ahtiado(s)/jubilada{s) al/del TESS ha{n)}
solicitado al BIESS el otorgamento do diferentes tipos de
créditos u ovperaciones que implican obligaciones econdmicas a
favor de EL BANCO, por conceplo de cualquier tipo de creditos
de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legeal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar
el o log créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA
PARTE DEUDORA son propietarios de un inmueble consistente

en un lote de terreno ¥ vivienda, signado con ¢l ndmero dos de la

e T T
manvana D. ubtcado en la Urbanizaciéon Conjunto Habitacional

ﬂﬁ_ﬁ_foUE‘de la parrogquia v canton Manta, provincia de

Manabi. d} 1.0s antecedentes de dominic son: La Parte Deudora,
adauirid el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallade en la primera parte de é€ste contrato, por

compra a la compafiia HOMELOAN 8. A, Los demas



antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por
cl Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA..- En seguridad y garantia real de todas ¥ cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones & favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriceién alguna en cuanto al monto de
las obligaciones ni en las monedas en las gque se hayan
constifuide, ni con relacién a suo ngaturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma dirscta ¢ indirecta, ya sea
como obligades principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccidn de plazos, modificacién de las
obligaciones, congolidaciones, subrogaciones, novacidn de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
de creéditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluvendo intereses, comisiones, gastos judiciales
vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Imstituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

e
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: nueve metros y calle planificada; ATRAS: nueve

8
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metros v lole namero ires. Con un drea total de cren *ﬁ‘gﬁ{;ﬁ,&
: ——— UL T s

¥ tres moetros cuadrados.- Esta garantia hipotecaria s

levanlada cuando ha}'ar_'a sido canceladas todas ¥ cada una d
obligaciones contraidas por LA PARTL DEUDORA para cin el
BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucidn hipotccaria no sea levinlada
por parte del BIESS, si [a PARTE DEUDORA mantuvicre algin
tipo de oblipacién pendiente en el [NSTITUTO ECUATORIANQ
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- LI
BIESS declara que acepta ¢l derecho real de hipotcca abicrra
constiteida a zu favor en la clausula precedenie. CLARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA quecda prohibida de cnajenar v establecer
nuevas hipotecas sebre el inmucbhle que gueda gravado, hasta la
cancelacién absoluta de todas v cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta gue EL BANCQ proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que sc constituyen
mediantc ¢l presente instrumento. Por comsiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar cl inmueble gque hoy se hipoteca,
ni eslablecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento exprese de EL BIESS, n1 podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aguel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefizlade, EI. BIESS peodrd dar por
vencido €l plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. 8i tal cosa ocurriers, FL. BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento ¥ a

demandar v ejecutar esta garantfa hipotccaria para pago de tales



obligaciones. S1 el crédito amparado por esta hipoteca

corresponde a un Crédite para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podrd eﬂregar en Arrendamiento el bien que se|
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningin caso, dicho c¢ontrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren
en el futuro y, en general, a todo lo qgue se considers Inmueble
por destinacién, naturaleza, accesidn o incorporacién segin las
reglag del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de
forma conjunta  y/o individual tengan o llegaren a temer LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que s¢ hipoteca y que se detallaron anteriormente, son 1os mas
generales ¥y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedard fambién hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier cencepto,
directas e indirectas, pasadas, presemtes, y futuras, de plazo
pendiente o  vencido, incluyenda  gastos  judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogade, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccidn del (de los) inmueble(s) hipotecado(s) o

1{




+

comprobar de mamera satisfactoria para EL BANE
(3:- V&' /"-'r-.._
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del

sy

como ¢l hecho de encontrarse cn posesién y tenencia d

todo 1o cual HL BANCO podra exigir ¥ obrener los certiffcados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de T.A
PARTE DELUDORA los peritajes ¢ inspeccionegs que
correspondan, conforme a sus politicas y & lo cstablecidln en ta
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diers Jas racilidages
del cuso parz inspeccionar el inmucble hipotecado a los
Inspeclores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidn(cs) garantizadas y exigir el pago de
la(s) misma(s) v el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
sxpresamente declara y acepta gquc el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente gara-mtia hipotecaria ¥ los
créditos amparados pot la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posterioras gue
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
exprosamentc a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil
vigente v, acepta manifiesta ¥ explicitamente darse pu-r
lepalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efsclie, para todos los efectos legales, por el simple aviso gue
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximigndescle en
forma exproesa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos 5in

derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido

L1



por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder i
transferir la presente garantia hipotecaria v los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segfn
io dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que
cstipula que cuando se¢ deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparc de la Ley de Mercado de Valores)
curalquiera seca la naturaleza de aquellos, no se requerirg
notificacidn alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin reguisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las
garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADQ.- EL BANCO, atn cuande no
cstuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds
obligaciones que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA,
podrd dar per vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta
hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costos vy honorarios de
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a} 81 LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora ¢n el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a
favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado
fuere enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de
la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para c¢on sus

trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto

12




va *h

Feuatoriano de Seguridad Social. d) 81 se niciare é}?%m (
LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insgﬁ;g
concurso de acrecdores: e} Si LA PARTE DEUDORA dgjare de
cumplir o incurriere en mora cn el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garaniia ¢ cyalguier
bien cn ¢l que sea cl propietario. £} Si L4 PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble quc se hipoteca #or esle
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mI'r:jnras ¥
ampliaciones, a juicio de CL BANCO; g) Si s pril:rnm\-'isre
contra [LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria,
reivindicatoria. rescisoria o de dominie con relacion al inmueble
hipolecado, o si éste fucse objeto de expropiacién u otro medio
similar que traiga como consecuencia la  transferencia  de
dominio: by 8i LA PARTE DEUDORA no cumpliers con ur auto
de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; 1) 51 s¢
produjere la insolvencia o concurso de acresdores de la PTARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delita penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Sia LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en enlidades
pablicas de accidon coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penates relacionadas con la
produccidn, comercializacidn o trafico de estupeflacicnies o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otre fin
distinte det establecido en la solicitud del erédito; mj 51 EL
BIESS comprobare que existe faulsedad en  los  datos
suministrados por LA PARTE DEUDGRA y que sirvieron para la
concesion del préstamo; n) Si no se contratase ¢l seguro sobre ¢l

bien hipotecado o no sc pagaren las primas cotrespondientes; o)

13



51 la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con

personas mnaturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, que a juicio de]l BANCO ponga en peligro
su(s) crédito(s} y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCG. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar
la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds
Clausulas del presente Instrumento, Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria pruecba alguna para justificar y declarar la obligacién
de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta maneta
el pago inmediate de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmaciéon que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDOQRA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO y éste
podra proceder comoe si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda,
en ¢l sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurride en uno
de los casos sefialados en la cliusula precedente, serd suficiente
DECIMA.-

hipoteca abierta

en ella,

La

efectos determinados
VIGENCIA DE LA GARANTIA.-

constituida por este instrumento subsistird atin cuando hubiese

prucha para los

vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales

y extrajudiciales. El BIESS, podrid cunantas veces crea
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conveniente v por medio de un funcionario antorizadogire:

. iy ; _ -
la inspeecidn de los bilenes constituidos en garantia,-t}a,?f’ GO
il
< . i ; IryYs
tambidn podrd exigit s mejoren o aumcaten los valore!

faculta cxpresamente a ELL BANCO, para que on su nombh !
sU cargo conlraie con la compafiia de seguros que El Banco clija,
un scgure contra incendio, lerremoto y lineas aliadas sobre 2l o
los immuebles gue sc hipotequen como garantia por las
obligacionss asumidas por La Parte Deundora. La Parle Deudora
autoriza dei mismeo mode at BIESS para que actle como
contraiante con la compafifa de Seguros de su elsceldn., un
sepuro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, ¢l
BIESS actuard dnicamente como agente do retencidn, Las primas
respeclivas correrdn a cargo del (los) deudor(es) quien(es) sc
acogeri(n) a las condiciones puntuales de las polizas gque sc
cantraten. Estos scguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por ¢l
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza
para quec la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO ¥
ademds para que, en caso de sinisstro sc abone & la o a las
obligacionss que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargoe, si EL BANCO contratase el
seguro ¢ 31 hnbiese dificultad para el cobro de la péliza, todos
los ricsgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y minguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTOQRIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que

£5



sc hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicie o accidon rescisorias,
resolutorias, reivindicaforias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
insirumento tal inmueble tinicamente estaré afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta
del certificado conferide por el sefior Registrador de la
Propedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente
de informacién, incluides la Central de Riesgos, Sistema de
Registre Crediticio y Burds de informacidén crediticia, sus
referencias e informacidn personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de suf(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., ¥ en general sobre ¢l curnplimiento de
sus obligaciones y demas activos, pasives y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los)
prestamo(s) recibido{s) ¥ los que va a recibir en el futuro, lo{s)
utilizard en pegocios licitos y permitidos por las Leves del
Ecuador, eximiende de cualquier responsabilidad a EL BANCO
por el uso que d¢ a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de informacidn crediticia y otras instituciones
o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, as{
como para que pueda hacer pablico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del

inmueble que se hipoteca. DECIMQ TERCERA: GASTOS.-
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Todos los impuestos, honorarios ¥ mas gastos que %lémd
olorgamicnto ¢ inscripeion de eosta  escritura, :ﬁ‘:‘@gs g
posteriorments cause la cancelacidn de la hipoteca clﬁ;f";:'?-";._q'
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
asi como también todos los gastos, comisiones ¢ impuzﬂﬁml.;{ gue
se ocasionarcn por los diversos contratos y eréditos que se les
otorgucn, amparados con esta hipoteca. 5i el BANCO cr.eg,-'ere
convenicnte ¢ si se wviere en cl caso de efectuar o anlicipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DELDORA
autoriza el cobro de los valores respeetivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auloriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o a través de la persona ¢ Instilucidn que designe,
inscriba €] presente instrumento en ¢l Registro de [a Propiedad
respeciivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripeién implique, como lo scfiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumenio. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande la cclebracion v perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributes, dercchos notariales, e inseripeidn
cn el Registro de la Propiedad son ds cuenmta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a petlicién de LA PARTE DEUDORA
son financiados por el BIESS y se suman al valer del crédito
otorgado. Estos rubros podrdn incluir a criterio de EL BANCO,
la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen,
segures de  incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de
construceién.  DECIMO  SEXTA:  DOMICILIO Y
JURISDICCIOQN.- Para los efectos contenidos en el presentc
documento, las partes renunéian domicilic y se someten & los

jucces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
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La ejecucidon, embargo y remate de la presente garantia

hipotecaria, as{ como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presentc garanmtia podran ser ejercidas

cobradas a eleccién de EL BANCO, cjerciendo la jurisdiccis
coactiva cn los términes constantes en la  Ley o a través de lo
jueces competentes de esta ciudad, Conforme a lo establecido e
ta legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano dé
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccidon coactiva para el cobrg
de los créditos y obligaciones a su faver, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién
a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco de
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméds normag
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédiga
de  Procedimjento  Civil. DECIMO  SEPTIMA;
INCORPORACION.- - Las  partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en ¢l contenido de todas vy cada una de las cidusulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Seflor Notario, se servird agregar las demés cliusulas
necesarias para la validez de este instrumento”.- (Firmado)
Doctor Cesar Palma Alcivar, portador de la matricula profesional
nimero frece guion mil novecientos ochenta y cuatro gujon
cuatro {N° 13-1984-4) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto
mediante el c¢ual las partes contratantes declaran libre ¥
voluntariamente conoccerse entre si.- Para el ptorgamiento de la

presente escritura piliblica, se observaron todos y cada uno de los
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Wlooais 02 de pnorn del 2004

Srm.
MIARICEY. A DEL CONSURLO GINES PALMA

edad -

oo conslderaciones:

Juminie con informerle por medio del presemie que la juanta General  de Acclomsiag dz ia
Compaiiis HOMETLOAN S.A. | celabra el dia de hoy 02 de Buero del 2014, tuvo el aclorio d2
anmibraria (GERENTE GENERAL, por &l pestode de DOS ARNOS contados paridy do lo fschs c*_se
sevipeidn del presente nombrampisnio cn el yemstro merteantil dal cantdn bManta, ejecord a8

]

reresentacion legal indieial v extrajudicial ds la compafiia individeal.

Le compaiiie FIOMELOAN S.A. se constituyd mediante sscritura piblice celebrada ef 29 ac

e

Le] 20713, arve la notaria Primera det Cantén Mania, Abogada Marfe Lina Cedend Rivay €

1 ' o1 r . r P . - o= \
'z en el regisiro wnercant} del Cantdn Maniz, el 05 de septiembre dei 2002 Con gl 520 v
anaiads e elsepertorio Gereral con el # 912
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clegida pare £l periodo de DOS ANOS.- Mania 02 de Enero et 2014

O Mo, 13120610118
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sgistro Mercantil de Manta
f_f raAmTH NOMERD 3 ]
f}f | : RECISTRO MERCANTIE DIt CANTON: MANTA |

i

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATD QUE SE PRESENTO EM ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE 5E MUESTRA A CONTINUAMSN:

A

1. BAZON L WSCRIECISN DEL- HINVISRARIENTS DE SERENTE SERIERAL

HOMERGDE REPERTORIO:. - <. |3 _ .
FECHADEINSCRIPGIAN: . . ™7 | 08/01/2ma

| 10

'NUMERO DE INSERIPCION .
L -~ BBRO DE NUMBF{'AMJENTGS

REGBTROT. 0~ o

P

2. DATGS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GEAERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: IUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 02/81/2614
FECHA ACEPTACION: 02/01/2014
. NOMBRE DE LA COMPARIA: HOMELOAN S.a.
| DOMHCILIC DE LA COMPARTA: MANTA

3. DATUS DE REPRESENTANTES:

|dentificacian Nomibres ¥ Apellidos Cargo Plazo
1312061011 GINES PALMA MARICELA GERENTE GENERAL 005 ANOS
DEL CONSUELD

4. DATOS ADICIONALES:
[0 apLica _ _ _ 7 ]

CUALQUIER ENRENDADURA, AITERACION O MOBIFICACION AL TEXTQ DE LA PRESENTE HAZON, LA NVALIDA.
LG5 CAMPOS QUESSE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD D
INSCR[PCII:I"N, SEGHIN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DEEMISION: IMANTA, A 8 DIA(S) DEL MES DE ENERO DE 2014 o %,

.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391720580501
RAZON S0CIaL: HOMELDAN S A,
© NOWMBRE COMERCIAL: HOMELOAM 5.4,
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESEMTAMNTE LEGAL! GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELD
CONTADOR: PALACIDS ALONSO MILEMA JUDHTH
FEC. INICIO ACTIVIDADES: GaAr2002 FEC. CONSTITUCION: . Ns09z002
FEC. INSCRIPCICN: 18082002 FECHA DE ACTHALIZACION: 3032015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

COMPRA, VENTA, ALGUILER Y EXPLOTACICN DE BIEMES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIC:

Provincia: MANAR| Cantan: MANTA Parrmguia: MANTA Ciodadels: 1OS ELECTRICOS Cafler AV, CIRCUNVALACION
NUmero: S/ Referancia ubicacion: FRENTE AL RESTAURAMTE LA RAMADA Telefona Trabajor DS2E625770 Telefona
Trabajo: 052620534 Fax: 052625770 Email: maricelagines@hotmail. corm Web: WWW HOMELOAN.EC

DOMICILIO ESPEC| Al

OQLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* AMEX0O RELACION DEPENDENCIA H oo r
* ANEXD TRAMSACCIONAL SIMPLIFICADO '

* DECLARACION BE #PUESTD A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACIIN DE RETEMCIONES BN LA FUENTE

* DECLARACION MEMSUAL DE 1va

*IMPUSSTO A LA PROPIEDAD DE VEH|‘C!.JLC3$ MOTORIZADOS

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al  0O% ABIERTODS: 1
JURISBICCION: L ZOMA 4 MANAS] CERRADOS: o

a// il gﬁé@ o i

FIRIA E:I/EL COMTHRIBLYEMNTE o SER".I'TCID e RENTA'B IB*TERNAS

Declare que lns dafas sonlansidos e gate dacamlanto Sour axacins ¥ verdadarns, por i que asovilo J'a mspcln .tr.u'rdad Jﬂg41 qlua dé Bifm sa
derfven fAr. 87 Codign Tribulare, Ad. 8 Ley del RUC y Al 9 Reglemtenia pare fz Aplicacin de [ Lay det RL{CJ ) l

Usuario: RCERAZD Lugar de emision: MANT AWAVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hira; 0310372015 15:47.23

b
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'UMEROC RUC:
AZON SOCIAL;

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

1391720530001
HOMELOAN S.A,

STABLECIMIENTOS RECISTRADOS:

.

SRi

wugfit P bien of pahif

2 ESTABLECIMIENTO: {01 EETADC ABIERTO WATRIZ FEC. INIGID ACT. 0&/08/2002
OMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A FEC, CIERRE:
FEC. REINICIO:

ETIVIDADES ECONOMICAS:
IMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

RECCION ESTABLECIVIENTO:

‘ovincia: MANABI Cantdn: MANTA Parroguia: MANTA Ciudadela: LOS ELECTRIGOS Calle: AV, CIRCUNVALACIH
sferencia, FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabejo; DG26257 70 Telefone Trabajo; 052628594
nail: maricelagines@hotmail.com Weh: WWW, HOMELOAN.EC

1 LT L

¢ FE; Que las precedentes
yias fotostaticas en

oM MOmera: Sy
Fax: QR2E257 70

Sl et s

FIRMA DEL CONTRIRBUYENTE

eclaro gua fos dalos conteniios 6n esle docomelo son pxacios
wiven (Ard. 57 Ciivfign Tributano, Arl. & Lay def RUS ¥ Art. 9

suario:  ROERASD

¥ verdaderos, por o que ssumo i rasoans)
Rﬂgrﬂmaﬂ!qpmtaﬂpﬁmddndamiaydﬂﬂ [

Lugar de emisldn: MANTATAVENIDA 5. ENTRE Feciha y
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' PODER ESPECIAL

gne otorga:

BANCG DEIL INSTITUTO ECUATORIANLG

DE SEGURIDAD SOCIAL

2 favor da:

FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA
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En la ciudad de San Frangcisco de Quito,

Metropolitano, Capital de la Repub

Ecuador, el

Febraro del afio -dos mil quince,

MARTZ AUGUSTA PENA VASQUER, MSC.,

Trigésima Sexta del Cantdén Quite, com

de Gerente General del Banco del

Ecuatoriano de Seguridad Socilal, confor

de los documentos que se adjunf
habilitantes vy como tal, Representante
ia Institucidn. El compareciente

dia de hoy miércoles once

Distrito
.-;'
lira del

(11) de

ante mi ABOGADA

Notaria

parece el

Institute
me -consta
an  como
Legal de

de

3

g5

.
>

sefior JESUS PATRICIO CHAWABA PAREDES, gn calidad



P2y agsnce
de Quito,

l :
s legal DErs
|

‘gatado civ

financiero,

1} casacdo, master er negeclo b

doriciliado en gesta
Distrits Metropolilano,

contratas y obligarse,

s en 1z calidad antes indicada; vy, acdvertldo gque
‘ & fusz por i, la NMotzria, del cbjeto y resultados
- {? de 1z wvpresenze escrizurz piéblica, asi  cemo
s examinade en forma aislada v seperada, da que

CCMpaTrece

|10 ccaccidn, amenazas, temor reverenciali, proless o

{11 soduccicn, de sounrdo cen la ninuta gus D
__“;AE_ enbrega v _gus ooplads  texbualmente @5 . COMC-- -

f 13 aigue:” SENOR  HNOTARIC: En =21 Regiscro de

J:4 Escritioras Pabiicas a su czrgo, Ssirvase inclulx

f 12 tna de ooder  esp=cial, conteridc  en ias

| 15 siguicntes cléusulas: PRIMERL: COMPARECIENTE. -

} 17 Compargce, el Inganierc JESUS PATRICIO CHANAEA

| 18 PRREDES, rayor de adad, - de nacicna’icdad

| 19 ecuatoriana, de estade c¢ivil casado, en s

| 20 calidad do  CGerente Gerneral del Banco el

21 Imstituto Ecuateriano de  Seguridad  Social,

123 conforme genstz  de  los cccumentsgs  Jque B

) z3  adjuntan comc habilitantes v o coma tal,

74 Represantante Legal de iz Institucidn vy 2 quien

25  en adelante se denominzréd FEL POLERDANTE o

26 MANDANTE .- SEGUNDAE: BRNTECEDENTES.- Unol Mediazte

17 Tey rcublicada en =1 Reglstro Gficiai namer s

G

2l otorgamiento de £sta escriture sin

A




XJ\."F):‘J\ Mt P \.\
L = W A
. .\ = i 2
Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.| (& . nf F
NOTARIA %, NITALEA 20 /
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1 (11} de mayo del dos mil nueve (2008)) se cred—

MOTARIA

TRIGESIMA,
SEXTA

2 el Banco del Instituio Ecuatoriano de |[Seguridad
3  Soclal (BIESS), como  institucidn flinanciera
4 piblica, con competencia para administprar, bajo

35 criterios de banca de 1inversién, las fondos

¢ previgionales del Instituto Ecuwatoriane de
7 Segu.ridad Social. Dos}) Segin el articullo cuatre
g (4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga
9 de ejecutar .operaciones vy prestar |servicios
10 financieros 2 sus usuarios, afilliados W

11 Jubiladeos del Instituto Ecuatoriane de |Segquridad

T Social Trest Bt Sefier FEENANDG VLADIMIR JIMENEZL
13 BORJA Jefe de ia Oficina Especial del BIESS en
14 la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente
15 legitimado para comparecer a nombré del AIESS a

16 1a celebracidn de los actos juridicos

. . ! o
17 relacionados con las operaciones y (|servicios

13 mencionades en el numeral anterior en la
19 Jjurisdiccidédn de la provincia  de | Manabi.

20 TERCEEA.- PODEER ESPECIAL. - Con estos

21 antecedentes, el Ingeniero JESUS PATRICIO
22 CHANABA PAREDES en su calidad de Gerentp Generaf&hﬂ
23 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad
24  Social, extiende poder especial, amplioc ¥
25 suficiente, cual en derecho se requlere| a favor

2% del Seifor FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJR, con

21 céduola de ciudadania ndmero uno siete cero cinco

iz [

111.
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(17G597217-8), Jele de la OZicina Especial dele

Barco dal Instituto Ecocustorizno de  Sszgurildad
Social, en la ciudad de PFortoviejo, de ahora en
sdelante ©L MENIZATARIC parz gque, & ocmore del

Fanco del Institute DEeouatosriane de  Segurids

Zocial, realics lg sigulente: Unc] Suscrzblir a
nowhrs ¢el BIESE, en  la urisdiccidn ds la
crovincia e Manapbi, las matrices de hipoteca v
contratos de nutuc, gue =ze otorgan 2 fever del

-

snstiTuzo Zguatorizno de  Seguridad

I
4T
o
0
e
i

Social 2TE55, an todas 5Us warientas W

oroductos, conlenplacas en el Manuel de Creditc .

del BIES3. Dosi Suscribir z nompre del BANTG DEL
INSTITUTO ECULRTOEIAND DE SEGURIDAD 30CZIAL EBIRESS
izs tablas ¢z zmoriizacidn, las notzs de cesidn,
cancelaclonas de hipoteca, contrates de auiuo O
préstamcs, escriterss pidblicas de comstitucién vy
cancelacién ds hipotscas y cualguier CGOCUmMERto
legal, publico o priwvade, relacicnade ccn el
contrato mutuo con  garantia hipotecaria  y/o
mituo, szobre bienes inmuebles, gue se otorguen a
fawvor del BANCD DIL INSTITUTO ECUATORIANO D2
SECURIDAD SCCIAL BIZSS, Tres) 3Suscribir & nombre
¢el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

SQCIAL  BIESS todo acto relacionesdo con los

crécitos hipctecarics concedidos y/o cualguier

otzo Lipo de crédite cvue conceda el BIES: a s5us

rroacstatays me T I T B R L R E R \:\.‘
i

=




Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.
MOTAR LS,

de Manabi;

\,\_.? oLIT.

Anila h &Y
. Eise f*f.-‘:f
-

wE B
el Tiplcps S

asi como también cualguier Cocumento—-

gﬁggﬁﬁ 2 publico ¢ privado relaciconado con la adguisiciodn
PETA 3 de cartera f{ransferida a favo; del BANCO DEL
4 INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
3 por parte de cualquiera tercera persona, natura;
§ © juridica, entendiéndose dentro de |ellc la
7  suscripcién de endosos, cesiones v/o gqualquier
g8 Otro documento gue fuera menester a efpctos de
9 gque ze perfeccione la t;ansferencia de gQarterz a
0  favor del BENCO DEL  INSTITUTO ECUATORIANG DE
11 SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento publiceo
H-—o—privade. Cuatro} El presente poder podrd ser
13 delegade total o parcialmente udnicameante previa
14 autorizacidn expresa y escrita del representante
15 legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD. -
it Este poder se entenders avtomatliicamente
17 revocado, sin necesidad de celebrarse eégritura
18 publica de revocacién, una vez que EL DATARIO
12 cese, por cualguier motive, en sus funciones en
20 el Banco @el Instituto Ecuatorianc.de Séguridad
21  Social en Portoviejo, o cuando asi lo dispusiera
22 el Mandante. QUINTA.- E}@ presente mandats dada
25 su naturaleza es a titulo gratuvito. Usted, sefior
24  Notario, se servird agregar las demds cliusulas
¥ de ley para la perfecta vwvalidez de este
26 instrumento.” HASTA AQUI LA MINUTA |copiada
27 textualmente que es ratificada gor el

W
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QY=

por lz Doctorz Maria Helenz Villarrsal
con matricula profesional namero digclsiete

dos mil gcho - setecientos Ifreinta y custro dai
rors de hbhogados del Consedo de Lz Judicstura,

Parz el otcorgamiento de ssta escritura gpublica

il

i
L]

se obscrvaron los preceptos lzgales gue 21 C3

-
reglisre v lelda gue le fue &) cowpar=cisnte,
éate sz afirms v ratifica en tedo su contenido,

firmando  para constzacia, Junto conmige,  en

unicad  de Do, cuedando incornerada zl

mrotooclc de esta Motaria, ce todo lo cual doy

C.C. i do Y FEw

; | .
A, Mes=ia Rugusta Pellz Vascuex, Msc.
WOTARTR TEISESIMA SEXNTA DEL CANTON QUITS, D.M.
FRECH: FAOUURR Mo, 00000271
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ACTA DE POSESION el 5
GERENTE GENERAL DEL BIESS

£l Dirzctorin dzl Banco del Instituis Scuatesizno de Seguridag Socig! - BIESS, en s
orcinariz celesada el 12 ce febrerc de 2035, con base en e arvculo 376 numeral L
fadigs Jrganico Monetaric y Zianziera, ounlicada en 2l S2guido suplemcnts, Azgisiro Ofigizll
- 197, de 12 g sepiigmbre ge 2014; aticuios 12y 15 de la ey del Banco del instituts
Fruzto=ano de Ssouridad Sooial, pubiicacs er gl Registra Oficial Sunlementz LR7, de 11 ce
mave oe 2002y zrtiouio 1% de 2 CodFracién ce, Estztuto Social del Banco, resohdd designar al
ingeniesa lesiy Patricic Chanabd Ssreces como Gerente Ceonzral del Banco gel [astitute

Ecuatorizng de Segusidad Souial - BIESS.

mMedianta Azsoivcén Ho. SES-I[J-D)-5M-2015-081, de 2 de febkreno de 2015, lz Intardencia
Wacionzl susidica ge la Superintendencia de BERas ¥ seguros, califice fa tdoreidad legal del
ingeniera Jzads Fatroic rhanabs Pareces, parsdor de iz c2dule de ciucadania Mg,
1707734710, para e ejgrza las fancicnes de Gerente Ganeral el Blos5.

En complimiznta de lo disgaesis en al articule 25, letra @) del estetuto tocial det BIZSS v e

srifoile 3, lewzs a) y bl czl Reglamenta pada &l funcionamisnto d2) Directaro dzi 31ESS, gl:l
- T T —u'a—fe'::Tefcu—:iL——Eﬂiﬁ,—a-ﬁtﬂ%PrEE:—dvfnte-dEI-ﬁimmrm—dd-B*a-rrm metnsitrlo EmatorEnowET T T

seguridas Socia, 2l irganiers Jzsts Fatrice Cnonsbd Peredes oresta la Lol rELponoianie

promesa y se ceclars l2gslmente poszsionado para gjercer [as funcionzs de Gerente Ganara

dal Banro dal insvituto Ecusieriang de Seguridad Social — BIESS.

Para constenciz fi-ma conjuntamene o el Presidente del Cirectorio del BIS55 Y la ivFrascrita
secretacta guea certifica,

-

I:.. I"' N
ol
Yo -
Hossids | oo

Ing. Jesiis Raericia Chanabi Peradss
GERENTE GEMERAL BIESS -

Lo certifica.- Guayacuil, 2 11 de febrerg de 2015, MNOTARIA TRIGESIMA SERTA.- 25 apficacion
N dzla Ley Helarst DOY FE queia fateocpia qus anlaceds
' ziid condme nr"..- £l arigingi gz me f.e preseniadt

it 7 s AL e Foja (s} Qtijtes!
mgjbda@ir&_%?_cfa Diaz ]
E-ECBE’J'RHH:". GEMEEALBIEES  Csito-DM, @ 1 i TR, Ea‘l'ﬁ
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HOTARLA
TRIGESTMA
SEXTA

Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc,

MOTARIA

Se otorgo ante mi Ab. Maria Augusta Pefig

Msc. Notaria Trigésima Sexta del Cantdn Qu

ito, v en

Te de elle confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA,

de la Escritura Piblica de PODER ESPECIAL, que

otorga: BAENCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: FIRNANDO

VLADIMTR

JIMENEZ BORJA, debidamente firmzda v selllada en el

mismo lugar y fecha de su celebracién.

: T
ia F‘mc_}u Peﬁd Viisgng, Msd

h%MHMTﬁGH"ﬂx“Vn
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Empresa Pitblica Municipal
Registro de la Propiedad de
d Mania-EP

[N

LG

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a lz solicitud Nﬂmero 95239, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Reglsfral MNimero 45761 .

_ INF ORIPIACION REGISTRAL &
Feeha de Apertura: ;ueves 17 de abril de EGH ¥,
Parrognia; Mdnta & ﬂ ;
Tipo de Predig: Urbana %

Cod. Catastral/Rolident. Predial: mxxxmwxxx
LINDEROE REGISTRALES:

=4 "'?_jr . PQ‘
Lote numero DDS de la manzana D ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habl_ 4@551?:#&&

MAR AZUL " de la parraquia Manta del cantéh Manta, que tiene los mgment:*s medidas

v linderos: Frente ; 5,00m.- galle planificada, Atras 9,00m.- | Lcrte N. 7. Costado derecho:
17,00m.- Lote N. 1. Costado 1zqu1er+:1c: 17 UD . Lotc N. 3. AREA TOTAL. SE,DD m2,
SDLVENCIA EL LOTE DESCR_[T{J SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA [V AMEN.
1'-_"'_‘—-—-—..._

RESUMEN BE MOVIMIE! _ T
{_ Libro Ar:m ) MNimero ¥ feeha de inseripeidh Folio Inicial
| Compra Venta Compravents ERATE N VER e Flys o) 40,65
| Plans Planes 29 1B/05/20054" 413

MOYIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE .COMPRA VENTA

LS 1 Compraventa
Inscrito el = Tunes, 03 de diclembre de 2007

Tomo: 1 Folio [nicinl:  40.679 - Folic Final: 49,692
tvomero de Inseripeion; 3018 Nimero de Reperturm. S 6.049
Ohicina donde s¢ guarda el original: Notarls Primcra

Nembre del Cantdn: ‘Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; vicrnes. 13 de nwiemhre de Iﬂl],?
EserituraiTuicie/Besolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a- Odbservaciones:

El Club Sacial y Depurtwa Meimami, Represzntadn por su Presidente el Seﬂur ,A.bg Carlns F
{zquierda, casade, Vende 2 Favor de la Cpmpaﬁfa Home'Loan S A, debldamente Repr&sr:ntada
Afhertn Ealscca Grtm Divoreiado, un lote de terreno ubmadu en el Barrlo Jesis De Nazareth Sitie
esta Ciudad de Manta, GOL una Superf tic tnta[ de ‘.-’EINTI UN MIL VEI'NTISIETE METROS C

k.- Apelidas, '\Iﬂmbrﬁ, ¥ Domlcilia de las Portes: : _
Calidrd Céduln o RU.C:  Nom bre yio Razin Sm.:la! . Esta

n'u:stu Coello .
ot el Sr. Luis

a Cercadade -
JADRADOS.

Jo Civll  Domidilia

Comprador SCI BOG000G09] 21? Cnmpaﬁm Home me A

Vendedor 80-0000000001 218 Cluh Suclal }f Depur’rwn Melman _"'

Ctﬁ.lrr.:dﬁu Bopress poe MM Ml H-:Ehl B 2

=




4y ¥
% b-}‘ﬁ"-’*ﬂl T

300 1".J
T, tE'sta Imscripeidn se veficee & las) gquo constaln) €n;
Libro: MoJdoseclpeibn:  Fec. Inseripeidn:  Folie Inickal:
Compra ¥enla 1672 29-5ep-1957 1010

7 i Planos

[nserito gl 1 vieroes, 18 de septiemlre de 24109

Tano: 2 Folio [nicial: 415 - Folio Final: 456
) Mamero de Inseripein: 23 Mormers de Repertorio: 5414
Cficina doade se Juarda el original:  Motaris Cuarta
Mombre del Cantan: Manta
Fecha e Moresmicoto/Providencia: midreoles, 12 de agosto de 2007 . -
BT
P T Tt Ihe - G
Escrituralinicio/Resalueidn: b}"'l':qm Ef..d‘ih ,_iqéj
Fecha e Besalueidin: GGHJ.S'.‘:‘-'}'L

a.- Dibservaciones:
Planas.Apiobacisn de Urbenizazisén Corjuate Habitecivnal " Mar Azuf", ubicado en el Barrio Jesis de Mazareth

Sitie La Cercada e Ta Ciodad de Maata Arsas en Garantias Manzana 4, Lotes Koo 1,2,3,4,5,6,7.8 Maneuna C, Lotes
Mo, 6,7.8 Maoapa T, Lates Ne. |L2.3 Manzana F, Letes ™o, 10, 11, 12, 13 Manzana &, Lotes No, 12,13, 14, 15,
Coa focha Enera 06 dzl 2010, s encuentra oficio Recibido, enviado por la Husire Municizalidad de Manta, Ofcio
Mo, 802-FSM- LRG, de fecha Eners G5 del Z010. En la comunica que la Urhanizacion Mar Azul fue aprobada pes
e 1, Concejn Cantonal ds Mans, y gae los promotorss dejarcn drea on garantids en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana ¥, asi mismo revisade o] plans arquitectdnicn de esta Urbanizacién se ha coaslatado gue el Lote he. 13
de la Manzzna F de cual 7o se ha elorgado amtorizacién para su traspasa ¥, que cstos dus lotes antes mencieanlas
poseen la mismz dimension esto es |53, 00 m2, cada uno, pet lo tanto oo sxistird ningia tipo de itconveniente para
gue st alienda de manara faverzble la solicitud de log prometores ya que coa dicho cambie no s altera el porcentaje
requerido { 25% area netz a vender), por le tunle ¢35 FRetitle que se LIBERE el LOTE KDL 11, de la yranzana F.¥
QUE 4 SU VEZ QUEDE EN (GARAKTLA EL LOTE Mo, 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Eaern del
2012 se encucntra oficic Ko, 18- ALC-M-JREB de focha 09 de Enero del 2.012 ,2nviado par el Gebierna Autdremo
Deseentra’izadn Municipal del Cantén Manta. En el que comunics la liberacién de 5 lotes que comrespands al 27.42
% e las gozentias cotregadas por la Urbanizacide bar Aznd a Sovor de la Maunicipalidad de Mania. Lioeracivo gque
curresponden a los Intes Al, A2, A5, Af, Af con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agesta del 2012 3¢
teripio un oficio enviado per =l Gobisma Auténong Municipal del Cantdn Manta en fa gue solicitan el canje de fos
lates en garantias signados cen les numeros §2, 13, 14 y 15 (544,00m2} de la maczana G y el lote numera’ T
£153,00m32) de la manzans A gue sumados los [otes propucstos para el canje dai un area total dy §97.00m2

quadando en area total en garaatizs a faver del Municipic dc Manta de 2.550m2 los lotes que se van a caijeds son-

L o T E & E M & A E A& N T i A S

MAMNZANA wammenaencmmeocommmmmeeenocsnamsanans LOTE- N AREAneusnmmnnnnen
T PIRPRN 3 R SPU, | 7.}, SN
e S — 14--- --136m2 S

G-- ceanl e L TP D——

A s by IR | N )R T L e
Erzowsa Piiiza Marucipal
TOTAL IE ARE Arnoome emmmemmmsaammamneee U 7 Riro.de La Propiodad ¢e
Mara-EP
Certificacitm intpeeas par S Fichy Regascral: J5741L y 4 EIQIF Fl 1'4]: 4

vl

[




br.- Apellldos, Mombres ¥ Domieillo de 33 Partes:

Empresa Pablica Municipal
Registro de lz Propiedad de
€ Manta-EF

L 0 T E § P A R A _  C-A M B

S
MANZANA-—wsmemesmsmsssscsmcemmemeeeeeee e LOTE e scm o s mrnmsiomms semmeenemsseient AREA
€ EE R ——— Trmwsrmanennemnnsnnn NS S I 11 1. AP,
TSP ERY S e 1_3':5.]{.3 ........
et e P PN ¢ e | S
e mmem st s Y FRSOUE SE .Y S S
Dl rmmmm s mtt e - m it g : cimeme r swames jsgmg.._. ..... S _
TOTAL DE AREA«rsesssssicmemmeporme oo aeres e S SV SR _-----_-'59._'?1_1&2----'-'=-~-'-.~..7_,_--'_-,-

¥ 5¢ tenga come alcance 4l Oficio No. 10-ALC-M-JEB da fecha 09 de Enam del 2. 0012 dandc sc_ aclara que la

liberucidn de los fotes 1,2,5,6 v &, sumaban un Area corrects -;_lr, ?'?:*é','3'2'_'.ﬁi_.‘5!.
de Febréro del

Con fecha 5 de Marzo del 2013 s cocucntra Qficio recibide N. 54-2013-ALC-M-JEB dc:fccliaﬁ

2003 enviade por el Gobierno Auténome Desceatralizado Municipal del Cantén Manta, Bi &l

ue commnica [a

liberaeion de los Iotes . MANZANA A , lote 03, ares 153.00 m2. Lote 04 area 153.00m2, MANZANA F . Late 11
AREA 153 M2. lote 12 AREA 153.00M2, Lote 13 AREA DE 153.00M2.MANZANA G tote 07 arca-de -
36.00m2.Lote 08 area 136.00m2. CON FECHA 2 DE ENERQ DEL 2014 SE ENCUENTRA OFIIO RECIBIDG

N. 504-2013-AL-M-JEB de fecha 26 da Diciembre del 2013 enviado por el Gobiemo Autoqﬁm_i:l ]

Municipal de Manta ¢n la que comunica la liberacian de los lotes 6,7 v 8 de MANZANAC ly.un loté de la
MANZANA D { lote numero 3) def Conjunto Habitacional Mar Azul. Con fecha 8 de Agosto del 214 se encuegitra
Oficie Recibido bajo ef N. 020-2014-DGI-GYG g fecha 23 de Tulio del 2014, enviadg por ¢f GobiEmo Autpaomo -

Descentralizado Municipal del cantan Manta , ¢n ¢l que comunica [a liberacion d¢ los lotes slgnados con los

numero 1y 2 de la manzana D en un arga de 314,50m2, del Conjunto Residencial Mnr Azulnroqm

Calictad Cedula a R.L. . Nombre y/io Razdu Sacisl oo Esf
Propietario $0-0000000001217 Campaﬁm Hame Loai 3 A R
¢.- Esta Inseripofdn se réfiere a |afs) que consta[n: e e e
Libro: Mo.lnséripeidn:  Fec. [ﬁ.sc_r_ipcidn: Fali Tnicial:  Folio linal: o
Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692 | °

do Civil -

dandoningund

Damieilio

N T CeriFeneta inpresa pars et Fiche Begipral: 45761

b




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: o nle,
| Libre ) Nimero de fuseripeiones | Libro Nianera e ?ﬁﬁg?fggfﬁ
Planos 1 ' h !
Compra Ven'a 1 /
. Loy movimizntos Regivirales que constan en exta Fichia son lox dnicos gue ye refieren al predio ghie s}_’ cerrifice. ]
Cualguier enmendadura, alteracido o lnodlf{;?';:aciﬁn al lexto de este certificads 1o invalida. /
Emitido a las: 9:45:01 del sibado, 21\’:]11::. marzo de 2015 ’ |

- e . VTSN B
Elahorade por : Juliaks’ onrdes Ma Trares Validez del Certificado 30 diss, Excepro

131136755-0 que st diera un braspaso de dominie o se
) emitiera wn gravamen,

x’_i\ El interesade debe comunicar cualguier error
b cneste Documento al Registrador de la

b .
5 Abg, Jaime F/T) Igmllb Int:ﬁilagn Propiedad.
o Lo Fi cetrad
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Emprosa Publica Murnicipel |
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

A\

Emergencias Teléfono: '
g Direccigni:lAvﬁnida 11 COMPROBANTE DE PAG(
entre Calles 11y 12
_ 91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 000053701
- Manta - Manzbi
’ - T CERTIFICADUO D OLVENC LA , )
DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO : '
CHRUC: 1351710580
NDMBF;EE CIA. HOME LOBN 5.A. CLAVE CATASTRAL:
. AVALLO PROPIEDAD:
RAZGN SOCIAL:
_ | ON PREDI:
DIRECCION :  M2-D LT. 02 URB. CONJ. HABITACI wnRIREEGY
N
: REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION - VALOR
N° PAGC: 362734 VALOR Tt
CAJA: _ MARGAERTTA ANCHUNDIA L
FECHADE PAGO:  30/03/2015 10:08:18
o8
\ TOTAL A PAGAR | -
{ VALIDO HASTA: domingo, £5 de jmﬂl =
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
h J

ézlrsag gxar "
¥ E: 7sreel balsaca
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TOTAL A PAGAR
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SALCD

ADOUIRIENTE
C.CiRLC HOMBRE O RAZON SOCIAL DIAESEIDN
50R55A 5 FrRAS ZAMORA FERMAMOC ELIAS hA

EMISION: SIS M5 JEAME CATERINE MUROZ INTRIAGD

FaL00 SUIETS A VARIACION FOR AEGULACICNES DE LEY
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLINIC[PAL
DEL CANTON MFA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOD
No. Certificn
NO 00048956 ' CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de abril de 2015 / No. Electrépico: 31079

El suscrito Direcior de Avalies, Catastros y Fegistros Certifica: (Jue revisando el Catastro de

Fredios en vigencia, en e.{ archive existente re c/ym.m gua;

£l Predio de lo Clave:  1-19-:15-02-000
Ubicado en; MZ.DLT.02 UURB. CONJ, HABITACIONAL MAR AZEIL

Areq toted del pradio sequn escritura:

Area Total de Predio: 153,00~ /M2
Pertencciento u:. ?

‘Documenty fdentidad Pmpmr.:;ne T
139] ?mj&uaaz CL& HOMELGAN.S‘A

CUYO AVAL ziro FIGENTE EN DOIARES ES DE-

TERRENO: 6124,00
CONSTRUCCION: . 22945,73
26063,73

Son: VEINTINUEVE MIL SES‘EMA YNUE VE DOLiRES CDNSETEP-.TZ Y TRES
CENTAVOS B

“Este documento no constitge reconm:m:enm ﬁ‘ jonagichto u amrgamfenm de Ia

Grularidad del predio; $olo expresa el velpr de siftlo ‘@ e acuerdo o {a Ordengnza de
¢ diciembre del ano 2073,

Aprobacion del Plano del Valar del Sueio .i @
conforme & lo establecido en la Liv-auethes e SO FPre— 20157

" Impreso porr MARIS REYES 200472015 16:00:21




GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUN]CIPAL

i o

DEL CANTON MANTA |

'|I|I .'_

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC

CERTIFICACION

|

La Direceion de Planeamiento Urbano certifica que lg Propiedad de  CIA. HOME
LOAN 8.4, con clave Cutastral # 1191302000, whicada en lo manzana D loie 02 elel
Conjunto Habitacional Mar Azul, parroguia Manta canton Monta, dicha pmpfe:}‘ad 5
oncuenira dentro su respectiva Linea Fabrica y no estd afectada por el Plan

Regulador ni Proyecto de algune. Con fas siguientes medidas y linderos
Frente: 9m. Calle Priblica

Atrds: 9m. Lote 07

Costado derceho: 17m. Lote 01

Costado izquierdo, 17m. Lote 03 .

Area: 153m2 =

Vianta, Marzo 24 del 2015 /_\
Sl

ARQ. GALO ALVARAZ Gmwz,mz
AIRECCION DE PL MENTG URBANO.
AREA DE a':' ROL URBANO

ia documentacion requerida para of trdmite § 5 ingpeceidn am &f higar que facdice &2

Ef preseniz docurientt 3f anite da amurde a
o cereficante, i w8 cormpribeire gue

huera fi el sollcizante; par T caal pobaror eredr B omifsidm, ¢ximisndo d regrondaitidad

s0 fum presestad cittos faises 2 reprogeniaciones graficas arpimeng, en faf Foliciudzs corresprdiontes.

. HM.

PECIE ~" 'CIF.-"-B:".” %

N® 00048648 Nﬂ'}%gusn --25&._

Cm




AUTORIZACION

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. FERNANDO E
ZAMORA, para que celebre escritura de Compraventa, de terrenc

-]
.

0159-0856

Compaiifa Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional * Mar
Azul ™| de] Barrio Jests de Nazareth sitio La Cercada, signade con el lote # 2, Manzana

I+ ¥, Pammoquia Manta, Cantén Manta, con las signientes medidas v linderos!

Frente: 9,00m. — Calle planificada = —

Afrds: 9.00m, — Lote # 7 e
Costado Derecho: 17,00m. -~ Lote #1 -
Costado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 3
Area total: 153,00m2, .
Pt -

Manta, Abril 17 del 2015

9

Arq. Jonathan Orozeo C,
DIRECTOR DE PLANEAMIENT(Q URBANO

El presente domments se emite de coverdo a la docimentacidn reguerids para of vdmite y @ Inspeccidn ﬂmmm:;

daﬁuemﬁ.-sfsaiiﬁm;pwfocwmhmewummm&wm&ﬂaﬁﬁmm ef ge comprobare gue

re un presentade datos falios o represstacianes grdficas evrdneay, en las soficitides correspondientas.
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Direccién: Calle 9 y avanida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611 714

| B @Municipic_Manta @MunicipioMa
" fo.comunicipiomanta B youkube com

. @mﬁw.manta.gnb,ac B sicatdia@mants,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

; 'ESFFI.'I WELORAT “'

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ: \kf)ﬂ
VIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petigién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Oue revisado ol Catastro de PrediBata -

enn VILNCT, sE ERCUSHITE repistrada una propiedad que CONZISIE O - S0l AR Y CONSTRUCCICON - —- -

PEHTENECIOE & copr gin,
ubicadd . wz-p-47:02 URB: CONI. HABETACIONAL MAR-AZUL ===~~~
CUYD o AVALUD COMERGIARPRESENTE -~ - - -— o ormmmme o
de S29068.73 VEINTINUEVE MIL SESENTA. NUEVE DOLARES CONIHLI0 s omms oo oo o = oo

 CERTIFICADO OTORGADO FARA TRAMITE DE HIPOTECA

asciende a2 la cantidad

AERIL  2013¢ 20

ﬁl[‘téf{}t‘l"l]‘la




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

N? 0100349

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interssada, CERTIF IC;%. Que revisado ¢l archivo de |

a Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado nipgin Titulo de Ceédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesa cargode ___| | __
L CLA, HOME LOANSA . ) _ .
Por consiguicnte se establece que no &s dendor de esta Municipalidad.

20 _de 4 __15

- Abr)

Manta, e 2

VALIDU PﬁRA L. CLAVE

1191502000 MZ-I LT: (12 DRE. CGNJ I-L&BITACIDNAL M AIUT.
Manta, veinte de ahril del dus m.i.l fquincée - :
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Marta, 1 de Marzo del 2005,

Sra.

Angela Aurara Véllz Naps, \
Ciudad.

De mis consideraciones:

Cumplo con Informarie por medio de la presente que |a Directiva Provisional del Conjunto
Habitacional Mar Azul, tuvo el acierto de nombrarla Adr inistradora encargada por ef periado
de CUATRO MESES, contados a partir de fa fecka de inscription de! presente nombramiento,
pudiendo ejercer |a representacidn iegal judicial y extrajudicial del Conjunto.

Fl Conjunto Habitacionai Mar Azul se aprobd mediante escritura publica relebrada el 12 de
Agosto dal 2009, ante el Notzarie Cuarto del Canton Manta, Dr. Simdn Zambrano Vinces e
inscrita en el registro de 1a propiedad del Cantdn Manta, el 18 de septiembre del 2009,

ACEPTO EL CARGO DE Administradora del Conjunto Habitagional Mar Azul debiendo ejercer la,..

rapresentacidn legal judicial y extrajudicial del Conjunto, para lo cuat he sido efegida para €
periodo de CUATRD MESES.- Mantza, 1 de Marzo del 2015,

€.C. 130598843~
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20151308001D0147]

L

Factura: 001-D04-000001307

DiLIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151308001D01473

Ante mi, NOTARIO(A) GUANOLUISA GUANOLUISA JORGE NELSON . d& {a NOTARIA PRIMERA [
- comparece{n) ANGELA AURORA VELIZ NAPA DIVORCIADO(A), mayor de edad, domiciliade{a) en A
CEDULA 1305998436, POR SUS PROPIOS UERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(s

1.

IEL CANTON MANTE,
AANTA, partador(a) de
s) declara{n) que lajs)

firma{s) constante(s) en ef documento que antecede es(son) suya(zs), la(s) mismals) que usa(n) en
privadas, siendo en consecuencla auténticals), para constancia firma{n} conmigo en unidad d= acto,
pregente difigenca se reatiza en elercitio de 1o atfibucin que me conflere & numerst novant ded articy
Notarial -. El pressnis reconocimienta no se refiers al contenido de! documento gue antecede, sabre d
no asume responsatylidad slguna, — Se archiva copia. MANTA, a 11 DE MARZG DEL 5015, |

blo) S

ANG VELIZ NAPA,

CEDULA; 1305988436
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Manta, 16 de Marzo de 2015

CERTIFICACION

A peticion verbal del interesado, Yo Angela Aurora Véliz Napa Certifico:

Clue HOME LOAND 5. A., propietario de ta VILLA D LOTE # 02 del Canjunto habitacional MAR AZUL,
e encuentra al dia en pago de alicuatas y expensas.

Es tada cuanto pueda certificar en honor a |a verdad.

Atentamente.
onjunto Habitacliona
- AR AZUL . !
. of Vs wifines Thaied Feirigoe
nE.;ﬂ.nag‘%‘i’E‘Eljiéﬁ'“

ADMINISTRADORA

AT FesUs S [NEZEMEL VEHS B waviian MaTTa cruador




Conjunto Residencial

ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE COPROPLE]
CONIUNTO HABITACIONAL MAR AZUL

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Mants, provinda de Manabl, Republic
01 dias del mes de Marza del dos mil quince, en la sede social de! Conjunto Habitacional Mar A
sector jesus de nazareth se reunderon los copropietarias de Mar Azul.

Se encuentran reunidos el 80 % de los copropictarias

En seccion extraordinaria de fa junta General Universal Extraordinaria de copropietarias se re
sigulente orden del dia:

- Conocer y aceptar |a designacion de ADMINISTRADORA DEL CONIUNTO HABITAC
la Sra. ANGELA ALRDRA VELIZ NAPA :

Preside la junta e 5r. EBUARDO MENDZA v actuando como secretaria AD-HOC la Srta. Concep

- El Presidente daclara validamente instalada 1a Junta General y plde 3 la secrataria

ARIOS DEL

A del Ecuadar, a log
vzul Ubicado ek el

iinen para tratar lo
QNAL MAR AZUL a

rion Cevallos

AD-HOC designada

por |a junta, que luego de dar cumplimiente a ko dispuesto en el artfcule 239 de
que el punto a tratarse 25 Conacer y aceptar  la designacidn de ADMINISTRADG

cual la junta de capropietarios manifiesta estar conforme y aprueba.

Mo habiendo otre punto de que tratar y aceptada en formia uridnime el nombramiento coma
573, ANGELA AURCRA WELIZ NAPA se pide que por secretarla AD-HOC se redacte ef Acta comesp

aprobada por unanimidad v suscrita por los copropietarios

2 ks que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 01 de Marze def 2015

/ . /J/ -

, . . _(__. ; p - St

s ._1{ E.CIL:'-K;'..-'.-’.'.- - ’ i .ﬂ‘l{:-g"’;é_ 3

- ‘E{-Zun'cepu"[aﬂ-@vﬁqu. -
Secrataria AD-HOC

Conjunto Habitacional Mar Azul NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acyetda o la Ecultad prevista el el Buersd &
hrtif:u]n LE de l2 Ley Fataria), doy fe que Y COMAS que
amteceden en @ fojas U1iles, ANVEss05 ¥ TEVETRAS SOl

iguales ® los dumentos ptes«:ﬁ:dus ﬁ{gﬂi

Ab Wartha [ngs Gt cayo

N OTk R TERCERAAES, LAnTOH MANTA

ley, se de Tectura

at orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el fresidénte, expresa

DEL COMIUNTO

HABITACIONAL MAR AZUL a la Sra. ANGELA AURORA VELIZ NAPA por el perioda de 4 meses, para

ministradors, 3l
ngiehte.
)

Se reinstalara [a sesidh con el mismo ndmero de asistentes para dar lectura af a¢ta, 2 misma qule, una vez feida, &5

Certifice que |z presente Acta es fiel copla del arliginal que reposa en [os archivos de la Administracién del Conjunto




- e mre—— = tem—n s

A0TA OF LA SUNTA GENERAL UNIVIRSAL EXTRAURDINARIA DT ACGIGNISTAS UL LAy dey
COMPANIA HOME LOAN S.A. R

Zr ia ciudad de 5an Padio de Mania, cabecera dei canidn hania, plﬂumcf&‘@'& |'
Reptblica def Ecuador, a los 16 dias del mes de Marzo del dos mil gquinge, en la sedé’#s

]

= T e 1 L I
Compafia HORELDAM S5, Ubload

L

horas, se reunieron los siguientes accionistas:

Sr. Luis Aiberto Baleeca Civiz ACTIONIGTA
Sr. israel Alberto Balseca Armijo ACCIONISTA
Dra, Marizg D! Pilar Barcia Delgado ACCION[STA

Se encuentra reunido el 100 % de as ACCIONISTAS

Ep seccién extraordinaria de ia Junta General Universai Extraordinaria paia Liatar io siguiente
orden del dia:

_  Conocer y aceptar la venia de un terreno y construccion en ei conjunto nabitacionai
Mar Azullote # 02 de la Mz [, al Sr. FERNANDO ELIAS FARIAS ZAMORA

Preside ia junta ia Sra. Mariseia Ginés Paimay como secretario AD-HGTC Israel Baiseca

El Presdiente declara validamente instalada ia Junta General y pide al secretario AD-HOC
designado por ia junia, gue iuego de dar curnpiimiento a lo dispuesto en el articufo 235 de ia

ley de compafifas, se de lectura al orden detl dia. El Secretario AD-HOC luego de cumplir con io

] &
disoucsto por of Prosidonte, oxprosa que of punto o tratarse o5 Lonooor y foTpRAT In venta do

un terreno y construccion en =l cenjunto habitacional Mar Azul lote # 02 de [a Mz D al 5r.
FERMANDO EL|AS FARIAS ZAMORA  cuyas medidas v linderos son las siguientes:

FRENTE: 09,00M ¥ CALLE PLANIFICADA

ATRAS: 09,00M ¥ LOTE # 07

COST. DERECHD: 17,00M Y LOTE # 01 .
COST. IZQUIERDO: 17, 00M Y LOTE # 03

AREA TATAL: 153,00 METRUS




No hapiendo otro punto de que tratar se autoriza a fa Sra. Matisela Ginés Faima Gerente de ia
Compafila para que suscriba fa escritura de compraventa e hipoteca, |se pide que por

scoretaria AD-HOC se redacte ef Acia correspondianie,

S$e reinstalara fa sesion con el.mismo-nimero de asistentes para dar lecturalal acta, la misma
que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) 5. Luis Aiberto Baizeca Ortiz,
accionista, F.-) Sr. Israel Alberto Balseca Armijo, accionista F.-) Dra. Maria Del Pilar Barcia

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en.igs archivos de I3
Compalis s ios gue me remilo su Casc de ser necesario.

Manta, 16 de Marzo def 2015

"

ra. Mariselz GiNésPaima
Gefente General
Home | gan 5.A.
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BIENTENIDO A STU NUEVO HOGAR,

EXCLUSIVO, ARMONICO ¥ SEGURO

NO sOLO Es DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES
EN EL

RESPETEN LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS
CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.
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MANUAL DE CONVIVENCIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL

e
Lt

FRESENTACION
El aropdsita de este Manual es expresar en formae clara y sencilla, las normas de;ﬁ’;ﬁ?e
gue dehen aplicar |os residentes cel Conjunts Residencial Mar Azul Este do%ﬁ&bﬁ
convierte gn una herramients wtil para todas: Las normas aqui dostritas de%’%é‘iﬁf i
conauimianta de todos, deben incorpoearlas @ sus praciicas cotidianas vy segufrlﬁaﬂgd%f__ L
ranarz constructive y armanica. gl f

Ex mecesario entencder gue nuestras acciones tienen gue ver con las de fos demas y que, ogr
tanto, s imperiosa gue ajustemos mestra condueta a uhas Nnedmas generales qua no afecter
s |os demds v gue comiribuyan al fortalecimicnto de las relaciones de verindad, basados enjel
respeto, la tolerancia, 1a armistad y la solidaridad, coma una farma para construir (2 sociedad

que QUersmos.

OBIETIVD

Fijar |as normas de convivencia gue debemos seguir 1os residentes del Canjunta Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el gote de las instalaclones comunales, vias de
acceso, compartamiznio de los visitanies y toda |o relacionado con fos hienes de dorminio ”

comun.
AMEITO
La aplicacian de esia rormativa comprende al Coniunta Residencial Mar Azul, la misrma que &3
canstruida por la Promotera inmobiliaria Home Loan 5.4 en el cantdn Manta, .
!

Todas los copropietarios estén cbligacas a mantenser y prapiciar fa buena conducta durante su
permanencia en iz urbznizacion y seran responszbles de |35 obligaciones que se deriven por
concopte de dafies ocasicnacos a los hienes ¥ Zonas ComuUnes por pare de éstos,

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferangias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, 3 currglir las nerras gue se describen a continuaciorn, a progiciar 2
confienza €0 sus vecings vy ante todo cuidar su vida y ia de sus semejantes, azi coma &l lugar

donde vivlmos.
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CAPITULCH .
CLASES DE WEUARIOS

Articulo 1. Ei Conjunto Residencial Mar Axuf tendrs los siguientes clases de usuarips:

2. Residentes Propietarios
&, Arrendatarios
. Familiares de aropiatarios o arrendatarios

W}D

d. Invitados Residendiados
) - . L - . ;
e. Visitantes no residenciados, L R

; L
Y e e

[+ 1 LN
pEL -

RESIDENTES _ Fen,

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios |2 o las personas que
figuren come propietarios seziin jas escrituras de las casas Ague conforman & [Conjunto
Residencial Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las parsonas que ostentan un conirato de
arrendamiento etorgade por & propletarto o firms arrendadora gue represente al Prgpietario.
Paraingresar comg Restdente af Conjunto se requiere:
1. Diligenciar et formato de empadronamiento suministrado er {a oficing de Administracidn dal
Canjunto,
2. Los Arrendatarios estdn obligados a dar curnplimients con el presente reglamento. .
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal ¥ &l Reglamente Interno o Mdnual de
Convivencia,

4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacién de i3 Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARICS. Se consideran familjares de
Resldentes o de Arrendatarios a las personas gue conforman las unidadas fapiliares
residenciadas en el Conjunto v que sean acreditadas por el Residente o Arrendatanid en los
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracién parz su respectivo
diligenciamiento.

ARTICULO 5. INWITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacddn| de las

Residentes se alojen en st casa por un perioda superior a un dia. El usuado residente [debera

informar 2 la administracion sobre los invitados residenciadas. -
ARTICULD 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son [3 o las persohas gue acuden en calidad de e
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autonzacion

verbal a escrita del Residente.

ta salida de todo wvisitante, especialmente cuande se trats de vendedores, téenleos,
cobradores, obreros, etc. debe ser Informads a guardiania pare no permitir la permahencia
dentro del Canjunto. e
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ARTICLLD 7. los Usuar:os Sesidentes petén obligedas a procurar fs hyens conducha GBS

imvitados curante su estadia en ol Coajunto y &2

in rasponsables de lzs obligac Dne%ﬁ’ :
I - v,
darjven par daros acasigrados 2 los bignes comuneas & de gtros uauarios. {-,;}
by -,

ARTICLILD B, Sin grcapcion tod2 persona que no racida en el Conjunba dede scr anuncizd

cApITULO N
NORMAS DE VECINDAD Y BU ENA CONVIVENCLA

ARTICULD 5. Toda trabajo o actividad que produzca ruides de cuz’ fquier clase naLur'qT:eza g

Tilp o

ncha, v deberd cesar indefectiblernznte a id-hira oas 2

r..\‘_'11

oodrd ser comenzado antes de s hora
dieciséi=.
Asi misrmo estd prohibids & Jos poupantes de cada unidad de prapiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarias a la moral y buenas castumbres o que afecten tas normas de
buena vecindad v convivencis
Bl Arrojar toda clase de ohjeios o desperdicios a patios y/o jardines romunes y [a via

publica,

] Acumular basuras en 13 unidad exclusiva, las gue deboran eliminarse £n la farma Ut
determine la administracidn segun las reglamentas ruhicipales

d) Convertir |a vivienda en depdsito, aungue 524 hajo pretexto de formar parie Ge f2s
actividades personales del propietario, materias inflammables, explosivas, antinigiénicas,
gue progucar malos glares, humedad, humo o cualquier elase O molestizs al
verindaria,

o] Perturhar, de cuaiguier maners, la tranquitidad de las yecinas O eJercer actividades
Qe COMmprometan la seguridad de a urhanizacin.

f) Mantener animales que puadan causar dafins o molestias al yecindaric,

cApiTULO 1N
DERECHOS, COMPROMISOS ¥ PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS ©
USUARLIOS

DERECHOS

ARTICULD 10. tos Residentes, Bropietarios y Arrendatarices ademnés de fas contenidos en el
Reglaments de Fropiedad Horizontal del Cenjunto tendram los siguientes derechos: .

1.Usar y disfrutar Junto con sUs familiares de todos Jof servicias comunes deb Conjunto.
o A |os servicios admiristrativos y operativas de acperdo con [as limitaciones ¥ garantias ce las

Leyes vy reglarnentos,




DEBERES )

ARTICULC 11. Los Residentes Fropietarios y Arrendatarios, adamds de los conten;
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cumphr /o  pagar [as  sanciones estahreqdas en el presente ra . :
2. Mantener excelente conducta dentrs def Conjunto. !
3. informarsa aderuadamente sabre los estatutgs, reglamentos def Canjunto, v
Convivencia, para cumplirlas y velar por su cumplimiento.

4. Responder ante ef Conjunto por fa condueta de sus familiares e invitados y hacers
resarcimiento de perjuicios causados por &sios al conjunto o sus residentes,

3. Inculcar en tos menores el espiritu de conservacidn de prades y/o jardines y el aseo de las
IONES LOMUNes ¥ recreacionales,
6. Hacer 154 responsable de las actividades en [a utilizacion de las zonas himedas|y 2 zana
saial, ' .

7. Hacer uzeo responzable de fa piseina v da 13 salén comunal.
2. lnformar y dar a conacer a sus invitades las normas establecidas para el uso de|las dreas
tomunes y el buen compartamients dentro del Conjunto. _
5. informar adecuada y eportunamente al Cansejo de Administracidn o al Adminittrador |a
violacidn de las normas establecidas en los Reglamentas con miras @ prevenir y aségurar las
eondiciones de seguridad y tranguilidad del Conjunts,
10. incitar o difundir informacién para hacer dafios a terceros. .

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Estd prohibide entre otras cosas:
1. Propiciar y/o mantener dentre de la urbanizacion debates de tipo palitico, meligioso.
2. Hacer uso de la zona social cuande se encuentre afectade par sanclones disci glifarias.
3. Ejecutar actos que perfurben reiterativamente [z tranquitidad de los damis prnpmtarius o
usuarios.

4. Etuso de pdlvora detonante o explosiva dentro del conjunte.
3. Parquear vehiculos sobre |as vias del Conjunts obstaculizando Ja circulacion de pepsonas y
al transito vehicular,
6. Desarrollar eventos deportivos can la participacidn de personal no residente en e Conjunto.
Fxcepta en aguellas organizados y autorizados por la Adminlstracion.
4. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de Is nocie, que =
perturben el suefio y 2l normal descanso de las personas.
8. Bl ingrezo de taxis a la urbanizacion, extepto cuando el Residente Propietario pasealun taxi,

el cual lo estacionard en su parqueadero o en casos especiales comao transpotte de enfermos,
personas de edad, bebés, cuando este llaviendo, cuando se esté tmposibilitado para caminar, -
fuedande totalmente prohibide la circulacidn de transporte pesado o VEhICUIDS mas de &
toneladas. S




"HI'H"-"I"'-'vwv-wwv—'---.-_.-.F....

CAPITULD VW
SO DE LA ZONA SOUIAL

ARTICULD 12, La zona social estd compuesta por |3 zona de juggos infantiles, fa

salér cornunal y la czncha de wso multiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

cetard disponéh[e en el 51-;;uue::.te nGraric:

Luncs o Dominga de 09:20 a.m, 2 G800 p.m.

FISCHNA

LI -c:-** "
Prrea et

invitados residerrcaados Y

ARTIEULO 15. E1 uso de la pisting es exclusivo para residentes,
visitartes. Es obligatoria la presenciz del residente acompafiandn sus iavitados en las zocnzs.

ARTICULS 16. En i pisuina, la admiristracion  practicard  diariamante la limpieza

correspordicnte.

ARTICULO 17. Para hacer usa de |3 piscina es indispansable:
1. Ingresar a las zonas hémedas can [os pics v el calzado impfo.

2. Proveerse de sU respectivo vestido de bafia.
31, Es de obligstorio cumpiimienio el uso de |as duchas antes de ingresar a l[a piscina.

ARTICULS 158 5e prohibe ingresar a la piscing en estado de embrizguez, ademis ingerir
aslimentas y fumar en el drea de la piscina, usar equipos de scenido a zlke yolurnen, asi como
levar materiales de wdrio vasos, hotellas o cualquier otro elementa corts punzaﬁte que

puedar causar dafios a los demds,

ARTICULO 19. Los nifics deben estar acompafiados por Ut Jduito, El cuidado de los nifias en el
area de |a piscina © en otros sitios del Conjunto es responsd bilidad exelusiva da los padres.

ARTICULD 26. Gueda prohibido el uso de esta piscina a toda persena aquejada de cualguize
erfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SALON COMUNAL

ARTICULO 21 las reuniones privadas de indote familiar o social autorizadas por 13
Administracién podian ser reslizadas siempre y ruando se cumpla ta normatividac.

ARTICULO 22, El saldn secial, sola puede ser utilizado por cada propieiario parca reuniones

sociaies.



ARTICULO 23. Queda terrainantemente prohibido e} cansumo de bebidas embriag
sustancias alucindégenas em la Zona Social. Salvo en reunionés autorizadas
Adminfstracién no se podran consumir bebidas alcohdlicas.

=
]
. _ _ 2
ARTICLHO 24. £ drea social estd condicionada para los siguientes ipos da %IE{
l.'l

LEI‘

1. Las revniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia de-+

del padre, etc, para las cuales se extenderd la inwitacidn a todos los mlemhrr_‘_& fe

comunidad, tendrén horario libre. Estas reuniones seran organizadas y reglamentady

Consejo de Administracidn.

2. No se prestaran |as dreas sociales para reuniones diferentes a tas estrictamente fam
sociales, por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacién dg
a la inmediata suspension por parte de la Administracidn. '
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3. Sofo en jos casos en gue la Administraclén organice reuniones o actividades de intégracion

para toda 1a comunidad, debidamente autorizadas por el Cansejo de Administracion, et
podra extanderse.

horario

ARTICLELD 25. El Propietaric y/o Residente que solicite el drea social estd obligado a cpntrofar

el volumen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y responderd
cemportamiento de sus invitados entre atros en cuanto a: uso adecuado da Jos bafos,

par el
control -

para que sea utilizada dnicamente el drea autorizada, por los dafios en la planta fisica, pquipos

y ornamentacidn del Confuntg, ademds por el ordeny asac del lugar de reunidn.

ARTICULD 26. En fas horas noctumas, & volumen debe ser moderads y una vez term

hada la

reunlén no podrdn trasladarse a continuar en [3 residenda y su desplazamiento debe Bj:erse

en sitencio respetando ef suefio de |as persanas,

CAPITULO W o
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. San bienes comunes |os necesarios para la exfstencia, seguridad, manten

y conservacion del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de tos Usuarios ¢

Imiento
L[ 150 y

goce de los bienes de dominio exclusivo o partlcular de acuerdo con lo establecido en fa Ley ¥

el F{'eglamentn de Propiedad Horizontal.
Entiéndase por Zonas Comunes dal Conjunto ademds del drea social:

Los pargueadercs para visitantes, calzadas peatonales v vehiculares, 2onas verdes v [;

porterta, oficina de Administracidn ¥ mura de cerramienta. T T

it
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ARTICLLO #8. Er las Zenss Comunas estard prohinida la ejecu
irdole que perorben la tranquilicad de |33 familias residenciadas, qus irrpligLen pote,.:;ur.i'

riesgas para las persenas que los ejecuten y/o 2carresn dafios a jardires y ventanales.

ARTICULO 29: se orohice la peneracion de ruido por medio de radios, radiolas, cquipos
sanide, televisores, rackmes, altanarlantes, megafonos o cualguier gtro aparatd @ disposi,
gimifar en las casas, que trasciznda al medic ambiente ¥ Que nerturbe 32 tranqunidaq.f

ciudadana o gque genera hacia la vecindad o al media ambienie nivele: de ruida superioras f

Ll

los estsblecidas para zanas residenciales.

Niveles maximas de rudns permisioles:

Tipe de Zona: 2ona Residenciar

Nivet de presidn senora: 26HO0 TOHID S0k
Kivel de presian scnora: 2HC0 3 DEHOD 40d%

ARTICULO 30, 52 prehite:

1, La reparacion mayor de vehiculas dantre del Comjunto, que conlleven ai derrame do aceites
cambustinles v otros elementos en las wias secundarias dela urbanizacion.

2 £l tavado de garsjes, vehicdlos y riege de antejardines, debera realizarse evitande

incomedar a los vernas o rasidentes.

3.El ingreso y e parguen infernc o pzerno de vehiculos de més de una (1} tanelada, salvo en
cEs50 muy espediales autorizados especficamenta por la administracion, dehide a que et
adoquin da las vias vehiculzres fue construido para soportar candiciones de pasa esperificas.

4 Ftransiio de automctores, bicicletas y demds velacipedos a altas volocidades v las glacticas

de ensenama de conductidn dentro del Lomjunte.

5.2l pargueo de vehiculos cobre los andenes gue impide [a tibre cirgulgcidn de peatones ¥
vehiculos e incrermenta las condiciones de riesgo de accidentes, sspecialmente para tos nifios
gue pierden visibilidad y se ven chligados a transitar par lac vias vehiculares. Para tal efecto
dispanemas de 1as plazas de parquen adicionatas o para visitantes,

6. lugar futbol o cualquier atro juego con baldn. £l conjunto tiene un espado delimitade para .
-1
praciicar este tipa de deperte, en la cancha de usa miliple.

¥ La circulacidn por las Zonas Comimes de parros susltas v sin el debido contral de sus

dueaps, L

. Esta prohibido colocar sobre o frente de la villa, corramienta cireundante, ventanas
adicipnales, aceras en espacios conacidas cama garajes y jardines. Asi como también




maodificar, atterar el disefio inicfal de fa vivienda, cofocar rejas, cubiertas, mesas

muebles o materiales de construccidn ete.

8. Queda prehibida también |a ocupacidn de |3 terraza de la vivienda gara reunion
con excesivo volumen que puedsn alterar la tranquilidad de quienes residen en el C

10. Tarnbién estan prohibidos toda clase de letreros y anuncies can fines publicitari
eilos ocupen solo el espacio correspondients 2 cada unidad exclusiva.

11. Estd prohibido reakizar toda acto gque pueda comprometer [a estabilidad, estatich v decaro
de la vivienda vy gue pueda significar dafie, molestia o perfudicar de cualquier maneara 2 los

demas propletarios,

12. Mo podrén cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores fle manera

que alteren la estética del Conjunto.
13, bajo ninguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con {indantes.

14, la limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidag espacios

comunes debaran realizarlo sus residentes.
15. |as instalaciones de refas en 3s ventanas solo estdn permitidas interformente.
16. tas cortings de los ventanales de |a fachada serdn de tipo perslanas.

i7. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizarz donde inicialmepte se ha
pianificado v bajo ninguna circunstancias podran ser instalados en la fachada de |a viliendas o .

en lugares no adecuadas,

CAPITULO WI
ZONAS PRIVADAS

i

£

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedar usari los hlanes de dorminie exclusivo cumpliendn

con ias siguientes reglas:

3. Es prohibida arrejar basuras a los bienes de los demas o a los bienes.de uso ¢omin o
acumularlos perjudicialmente. Tampoeo se permite la acumulacdlén de escombros sobre {as
zonas comunes. Las basumas solo podrdn ser colocadas en el sitio destinado para pal fin o
entregadas al empleado encargada de recogerlas.

b. No pueden [os propietarios ni los que a cualgquier titulo occuparen |os bienes da |dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacidn que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas dal conjunty, como tamporco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a las existentes a menos gue se trate de una
reforma aprobada par |a Asamblea de Copropletarios y con el cumpllmlentu de lo establecido
en el Reglamento de Propiedad Horlzontal del Conjunto. R
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L

o El Keglamento da Fropiccad Horzantal protacolizadn, prohibe rezlizar refgrmas o ooy
elermentas que modifguen la fachada sin autgrizacidn del Conselo c2 administracion. En rdbz‘%

, \ L . \ A
de lo anterior queds prehitida la entrada al Conjunta da materiales v perscnal pars T£]|C§Eﬁf§5\jﬁ' )
ST T "

cue el propietasic haya cumpiico con lo establecide y especifique  claramanibyiaks
. - , - i T
caractoristicas de 1a refarma. Toda reforma interna programada tarmbién debe sar re@gﬁgg%r

ia Admirstracidn,

d CLandn se frate de wvisitantes interesados en tomar en arriendo o
viviedas del Coniusto, ceberdn cstar acompafiados del duefic o

debidamarnte autorizado por escrito ante 13 adeministracion,

&, Se prohibe expresarmente utilizar ias ventanas para secar, asolear o tander ropas, alfombras L

o sirsilares.

ARTICULO 32, Leo personas gue celebren veladas o rapnicnes socidles en ias horas nocturnas
deheran eufdar st compartamienta, ser moderados en el tong de sus conversacionss e el
volumen de sus radios o cquipes musicales, en grado tal que no neturhen la tranguilidad y 2l

desrango de sus vacinos.

ARTICULC 33, Los Residentes del Conjunto deberan abstenerse de depositar en las areas

ewclusivamente para parqueaderos muebles, envasesy objetas ajenos al fin para 2l cusl fueran

creadas, o oue da rmal aspecta, es factor de rigsga y contribuye & |2 proliferacion de roedares

g insecios,

ARTICULG 34 En caso de ausencias prolongadas de ta residencia, €l Residente debera infarmar
cportunamente 3 la pdmministracicén vfo al Vigilante para gue se ado
de scguridad v vigilancia. & moments de salir de su residencia cercigrese que puertas 'y

pten medidas especialas

ventanas queden bien seguras,

-
!

5 5 bien 1o Liene o Residents podrd dejar registrado un sombre Yo un nbmero telefénico a

darde reportar novedades en su ausencia.
ARTICULO 25: Minguna de las unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada al

funcionamiento de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorias para

atencion de cnfermedades infeccigsas, tasas de pensidn, clases de musica, canto o baile,

depdsito yfo ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitacignes, 2 fin da

Lt
!

guitar e atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO Vil
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL AR ATLIL

ARTICULD 36. Unma wvez entregado las obras de parie del promoter del conjunio, 13
adrrinistrecion tendri a su cargo 1s contratacian del personal que brinde seguridad al eonjunts BaTA
fLAs 1

. , . . A ADELCANTON
v = sus residentes te ser necesario los habitantes podran contratarE‘;%E%ﬁ%iﬁﬁ%&ﬁﬁ%ﬁﬁ% dz La copia

certifizada que e [Ue presentad enllois dlives ¥
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$c otorgd ante mi, y en fe de ello conlicio esta PRIMIERA
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que otorga la COMPANIA
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FECUATORIANG DE  SEGURIDAD SQCIAL  “BIESK".-
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C.- Esta inseripcién se refiere & lajs) que consta(n) en:

Libro: No.Joscripcidm:  Fec, Jnsetipton:  Folio dnicial:  Folio final:
Compra Venta 1672 29.50p-1997 1810 to11
| Plangs

Inscrito el:  viernes, 18 de septiembre de 2009

Yomo: T Folic Ioicial: 413 - Folip Final: . 4536

Nimero de lnseripeidn: 29 Nimero de Repertorio: 5414

Oficinz donde se cuarda ¢ original: Metaris Coarta

Mombre det Cantdn: Manta

fecha de Otorgamiento/Providenciz: midrecles, 12 de agosto de 219
Escrituratuiclo/Resclucibo:
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n.- Crbmervasciencs
Planos, Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional ¥ Mar Azul”, ubicade en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitic La Cercade de 1a Ciudad de Manta Arces en Gerantlas Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7.8.Manzana C, L.oks
Mo, 6,7.5 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzang F, Lotes Mo, 10, 11. 12, 13 blanzana CF, Lowes Mo, 12,13, 14, 13,
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviade por 1a llnstre Municipalided de Manta, CHizio

o, 002-P5M- LRG, de facha Enero 05 del 2010, En la comondea que la Urbanizacisn Mar Amut fue aprobada por
¢] 1. Conceje Cantora) de Manta, y gue los pramotores dejaron drea en garantiss en fas fue consta ef Lote No. 11, de
Ja Manzana F, asi misme revisado el plane arquitectonico de esta Urhanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de 1a Menzans ¥ de cual o se ha otorgado autorizacién pera su tragpaso ¥, que c4los dos lotes antes rnencienados
poseen la misma dimensido esto es 153, 00 m2. cada uno, por To tento na oxistich ningin tipe de jnconyeniente pars
que st aticnda de manera favorable b4 solicitod de log prometores ya que con dicho catnbio no se altera €l porceniale
requeride [ 25% 4roa neta a vender), por fo tante s factible que sc LIBERE el LOTE NO. 11, de Ja Manzana . v
UE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 13, E LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero det
2017 se enctientra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 0% d¢ Enero dcl 2,012 enviado por ¢l Goblerno Awbnome
Descentralizado Municipal det Cantén Manta En cl que comunica 1a liberacion de 5 lotes gue comesponde al 2782
% de lus garantlas entrepadas por [a Urbanizacitn Mar Azul a favor de Ja Municipalidad de Manta. Liberagion que
correspanden a jos totes Al A2, AS, AG, AR conun total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 =2
recibio un oficie enviada per ¢ Gobieme Auténomo Municipal et Cantén Manta.en la que solicitan e canje de los
lotes en gerantias signados con los numetos 12, 13, 14y 15 {544,00m2) de la manzana Gy el low numera 7
(153,00m2) de la manzana A que sumados Ins lotes propucstos para el canje dap un arca total de 697.40m2

quedando un area tota) en garaptias a Favor del Municipio de Manta de 2.350md tos lotes que s& varn 4 CARjEAT SOM.
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) lihernu;ﬂn ﬂe lo; imeg 1 E 5 6y 8, sumabarx ur;gﬁrea cnrrecta de T79.32 m2.
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