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TESTIMONIO DE ESGRITURA

CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HI

' De
Y| POTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS.-

LA COMPANIA HOMELOAN S.A.; LOS CONYUGUES VICENTE MARIA{ |
Otorgada por

NO AVELLAN SOLORZANO Y CLARA CARLINA ZAMBRANO COLOMARCO.-

ELB UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIA
A favor de _ L BANCO DEL INSTITUTO EC

BIESS.-

. USD $ 6,406.40 & USD $ 54,066.55 F INDETERMINADA
Cuantia

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMER
Registro

02
Manta,a ___ de

S e B







o ol

TA: OTORGA LA COMPANIA HOMELOAN SA.. A

FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO Y

CLARA CARLINAZAMBRAN(C COLAMARCO.-

CUANTIA: USD §$ 6.406,40
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO Y CLARA CARLINA ZAMBRANO

COLAMARCO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO  ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: USD $ 54,066.55
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR VICENTE MARIANO

AVELLAN SOLORZANO.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la civdad de Manta, Casecera del Cantén del mismo nombre  Provincia de

Manabi, Repiblica del Ecuscor, hoy dia miércoles dos de mayo del dos mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Ptiblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista
MARIA MARICELA PACHEC) ZAMBRANO, jefa Operativa Encargada de la Oficina
Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS"; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesiér Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por

sta ciudad de Manta; la Ccmpafita HOMELOAN S.A. representada legalmente por el

y
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sefior LUIS ALBERTO BALZECA ORTIZ, en su calidad de Presidente Ejecutivo, conforme

consta del nombramiento que se adjunta , quc en lo posterior sc lo llamara “ LA
VENDEDORA’; y, por otra el sefior W
afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho,
a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su conyuge
la sefiora CLARA CARLINA ZAMBRANO COLAMARCO, por sus piopm
comparecimmnana, domiciliados en
csta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalimente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entxegan
una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA, MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, que se otorga al tenor de las siguientes
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de este contrato
de compraventa por una parte la Compaiifa HOMELOAN S.A. representada legalmente -
por el sefior LUIS ALBERTO BALZECA ORTIZ, en su calidad de Presidente Ejecutivo,
conforme consta del nombramiento que sé ad]unta que en lo posterior se lo llamara “
LA VENDEDORA”, y por otra parte los cényuges VICENTE MARIANO AVELLAN
SOLORZANO Y CLARA CARLINA ZAMBRANO COLAMARCO, a quienes en lo posterior
se les llamara “LOS COMPRADORES”, quienes convienen en suscribir este contrato de
Vcompraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- ‘La
Compaiiia Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de |
Nazaret, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una superficie total de veintitn
mil veintisiete metros cuadrados, que lo adquirié por escritura publica de Compraventa
e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notarfa Publica Primera del Cantén Manta, el
veintitrés de noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta, el tres de diciembre del dos mil siete, bajo el nimero tres




VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
compradores el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidasy
dimensiones del inmueble materia de este contrato la transferencia, dentro de los
iinderos y dimensiones detaliados en las clausulas precedentes de esta compraventa,
SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transterencia de dominio
que LA VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por tanto ¢ésta ltima  al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LA VENDEDORA, a través de su
representante legal declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y

que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de

dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su

inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran
de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza :a los COMPRADORES, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y al tramite ejecutivc o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
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mil dieciocho del registro de compraventas, mediante la cual el Club Social y Deportivo
Melmoni, dio en venta el mencionado lote de terreno a la Compaiiia Home Loan S.A.. Con .
fecha dieciocho de septiembre del dos mil nueve, se encuentra inscrito Planos de
Aprobacién de la Urbanizacién Conjunto Habitacional “MAR AZUL" ubicado en el Barrio
Jestis de Nazareth, Sitio la Cercada, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, escritura
celebrada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Cuarto del Canton Manta, el
doce de agosto del afio dos mil nueve, bajo el nimero de inscripcidn veintinueve, sobre
el inmueble adquirido en mayor extensién por la Compaiifa Home Loan S.A. SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- La Compaiiia HOME LOAN S.A. representada legalmente por el sefor
LUIS ALBERTO BALZECA ORTIZ , en su calidad de Presidente Ejecutivo, conforme
consta del nombramiento que se adjunta y debidamente autorizado por la Junta General
de Accionistas de la compaiifa, cuya copia se incorpora a esta escritura, vende, cede
y transfiere a favor de los cényuges VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO Y
CLARA CARLINA ZAMBRANO COLAMARCO, ur bien mmueble constituido de

terreno y vivienda, signado con el lote rimero CINCO, Manzana “D” de la

(.———————“‘h__\\
Urbanizacién Conjunto Habitacional “MAR AZUL”, ubicado en el Barrio Jesus de
—— e ————

NGZMa de la parroquia v cantén Manta, Provincia de Manabi.
Comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
9,50, m - Calle Planificada. ATRAS: 9,50 m - Lote No. 04. COSTADO DERECHO: 17,00
m-calle planificada, COSTADO IZQUIERDO: 17.00 m- Jote No. Seis. Teniendo una
SUPERFICIETOTAL DE (160, 16m2).-TERCERA: PRECIO. - El precio del inmueble
objeto de la presente compraventé, que de comun acuerdé han pactado las partes
contratantes es de SEIS MIL CUATROCIENTOS SEIS CON 40/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 6.406,40) valor que los Compradores
los cényuges VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO Y - CLARA CARLINA ‘
ZAMBRANO COLAMARCO, pagan a la Compaiiia vendedora, a través de su
representante legal con Préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, detallado en el conirato de mutuo contenido en este
mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a través del sistema interbancario de pago, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer

sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA: La
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PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por l]a Economista MARIA MARICELA PACHECO
7 AMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
su calidad de Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”;
y, por otra el sefior VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO, afiliado del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su cényuge la senora
CLARA CARLINA ZAMBRANO COLAMARCO, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto FEcuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARJIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la
calidad antes indicada, otorga al senor al sefior VICENTE MARIANO AVELLAN
SOLORZANO, un préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que
lo adquiere por esta escrituray que asciende a la cantidad de CINCUENTA'Y CUATRO
MIL SESENTA Y SEIS CON 55/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD. 54.066,55) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales,
en el plazo de QUINCE afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al
dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalioy de instrumentacién del mutuo, los
cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego

del desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de

los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el aﬁliado, no

suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera unicamente validada
por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran
descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, o de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera

wefectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino cuando efectivamente ingresen

el
%os valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del

-E
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préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicara en ios casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracidn, sueldo, salario o pension
jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacién del
préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA -
OBLIGACION.- El deudor pbdré en cualquier momento realizar pagos o abonos
eextraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
nimero de afos del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelaci6n anticipada el afiliado pediré el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un
interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la |
fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o maés, se declarara vencida la
totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta ptiblica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente coritratoy -
las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,
a favor del BIESS, sobre elMs y mas

especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los

linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del

inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen

comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras




que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesidn u otro modo de adquisicién, segin la
Codificacién del Cédigo Civil. Serd facultad exdlusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minutay la
documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta

del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman

al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de '

desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario dedlara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
é\distintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada una de esas

3
3 . . . . - .z < :
Jnstituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de

-
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cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CES!GN DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la
jurisdiccion que elija el altimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes '
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de

Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del

BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;

entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra, el sefidr, .
VICENTE MARIANO AVELLAN SOLORZANO, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en To-
posterior se le denominara -“EL ASEGURADO"; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que s€ detallan a continuacion:

PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior VICENTE MARIANO AVELLAN

SOLORZANO, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del




idor, inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
o, la. | siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
r de SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen !nicial
:a o E Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado.
cual Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo
n de de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio
:epta? de proteccion del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su
n de‘ beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
ice eli preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion

Sn dd‘ por mano propia; Intervencior an rifias donde el primer protagonista sea el asegurado;

wr loJ Prictica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por

te. ErJ‘ cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en

a la caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el
d, las saldo de capital del préstamo adeudado,  la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre
os, de que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. l.a
parte$ proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
siones - recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio
zentes cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
Banco congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano
or la propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de
adela deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
dad dé los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges 0
~al, del convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la
itante; deuda que corresponda al afitiado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro
seﬁo?r,‘ : y la parte proporcional del crédito del conyuge 0 conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
xstituﬁb; Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafos de la estructura fisica del bien inmueble
_en lo asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor 0 caso fortuito debidamente
srar el - comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o
uacion: dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,
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inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y
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crédito. Si producido el siniestro, el infdrme del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, s cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS
y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
repondla el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicion El beneficio se entregara siempre y cuando el
asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres 3 cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto asegurado 0O de
terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El

valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, incrementara las reservas al final del ejercicio economico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de
desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion
del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de
la prima de este seguro y ﬁnahzara dicha proteccion por las siguientes causas. Por

muerte del deudor. Por canoelaaon anticipada del crédito. Por haber sido la deudd

declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo

otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a -
partir de la fecha de desembolso del cred\to concedido al asegurado para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccion por las SIgmentesv causas. Porla desaparicion del
bien raiz constltmdo en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del

crédito. Por haber sido la deuda dedarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento
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del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaiifa de Seguros, a la
cual se le trasladaré la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE
LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.-
Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de
Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compafifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En la poliza que contrate el deudor hipotecario, debersa constar como beneficiario el
Banco del Instituto Ecuatoriaro de Seguridad Social, en las condiciones que senale el
indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
contratare las pollzas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales

riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene

vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del credito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el
BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen
{nicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la
recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro

de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad

del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,002300183. Primas del

Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro

de desgravamen permanente. se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se

detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando

el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital

original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000491208. Primas del Seguro de Incendios

valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito

y Lineas Aliadas.-El

y el coeficiente

unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el

mente con el dividendo mensual del préstamo, mediante

Prestatario debe pagar conjunta

24 retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
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cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension que recibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del
1ESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros O
se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omision no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien estd
obligado a cumplir conlo previsto en el articulo 73, 74y 89 dela Ley de Seguridad Social
.NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en
forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su
totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para
continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causard la
disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes.
DECIMO PRIMERA.- GARANT fA.- El pago de las primas queda garantizado de igual
manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO
SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y
comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su-
normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de \
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré

extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de

los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de

concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse

exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO TERCERA-




DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas necesarias para la validez
de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y

habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor

legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

partes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR.

Registro Profesional nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE

ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la presente escritura se

observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que
les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo
en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo cuanto doy fe.- ;|
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1331720580001
RAZON SGCIAL: HOMELOAN S.A.

NONBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A.

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPREBENTANTE LEGAL: BALGECA ARMLIO ISRAEL ALBERTO
CONTAGGR: ZAMBRANO BURGOS KATTY LORENA

FEC. INICIO ACTIIDADES: 05/09/2002 FEC. CONSTITUCION: 05/09/2002
FEC. INSCRIPCION: 18/09/2002 FEGHA DE ACTUALIZACION: 05/07/12011

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIPAL:
ALQURER DE VEHICULOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Perroguia: MANTA Ciudadele: LOS ELECTRICOS Callec AV. CIRCUNVALACION
Numers: 5/N Referencia ubicagion: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefona Trabajo: 052625770 Telefono
Trabajo: 052628584 Fax: 052625770

DONICILIO BESPECIAL:

QOBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

AN TR AR A, e
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIDONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTQ A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICUL 0S MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 a8l D01
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI\ MANAB!

- SERV ww INTERNAS =

oSt 19102/2012 14:38:18

Piginaide 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’

, SOCIEDADES
, NUMERO RUC: 4381720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: [lep! ESTADO  ABIERTO MATRIZ
NRCMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S A.

FEC. INICIO ACT. 05/08/2002
FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ALQUILER DE MAQUINARIA PESADA.

ALQUILER DE VEHICULOS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCCION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE ECIFICIOS COMPLETQS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadeta. LOS ELECTRICOS Calls: AV. CIRCUNVALACION Namero. SIN
Referancia: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabajo: 053625770 Telefono Trabajo: 052628584 Fax: 052625770
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Manta, 11 de Julio del 2011

Seftor
Luis Alberto Balzeca Ortiz
Cludad.-

De mis consideraciones:

Cumple informarle por medio del presente que la junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia HOMELOAN S.A., celebrada el dia de hoy 11 de julio del 2011, tuvo el acierto
de nombrarlo PRESIDENTE EJECUTIVO, por el periodo de DOS AROS contados a partir de la fecha de
inscripcion del presente nombramiento en el registro mercantil, dei Cantén Manta, subrogando al
Gerente General en casos de ausencias temporal o deflnltivos, teniendo las mismas facultades que el
Gerente General.

La Compafila HOMELOAN S.A. se constituyo mediante escritura publica celebrada el 29 de Julio del
2002, ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Marfa Lina Cedeno Rivas e inscrita en el
registro mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en ef
repertorio General con el #: 912,

Usted se servird aceptar el pie del presente nombramiento indicando la fecha.

(-]
4
‘o,
""rm doi cand®

sta que acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO para la cual he sido designado.
el 2011

(¢
C.L# 1707841423 !NS(.:RIT OENEL L!O RESPECTIV
Registro No
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el cha de Apertara:  martes, 27 de marzo de 24,

¥ [ o Comppra Venta -

'MOVIMIENTOS REGISTRA

ISTRO DE LA PROPIEDAD
i erno Auténomo Descentralizado
B icipal Del Canton Manta

INFORMACION REGISTRAL

Darroquia: Manta

y fpo de Predio: Urbano
6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX
INDEROS REGISTRALES:

B | ote de terreno ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional "-Mar Azul", del Barrio
- Jesus de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No.5, Manzana "D",de ta Parroquia y

Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas.
FRENTE: 9,50m- Calle Planificada.

ATRAS: 9,50 m- Lote No. 4

COSTADO DERECHO: 17,00m- Caile Planificada.

COSTADO IZQUIERDO: 17,00 m- Lote No. 6,

Area total 160,16m2.

SOLVENCIA: EI predio antes descrito a la presente fecha se encuentra libre de grav
<

ESUMEN DE MOVIMI 0OS REGISTRALLES:

|m——"_hl_,ibr(;~: - Acto &l’lmcirtr)";\: l’efll_;l;dcrwiliSCl:i“[)‘C.i(;llV A
Compraventa (3,018  03/12/2007)
__Panos ~ Planos

29 180972009

amen.

—

M,”,(,) lrlrxiciul
40,679
o f_HS

REGISTRO DE COMPRA VENTA |

¢ | Compraventa

Inscrito el 1 lunes, 3 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 40,679 - Folio Final: 40,692

Numero de Inscripeién: 3,018 Namero de Repertorio: 6,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: )

Fecha de Resolucion:

'| & a="Observaciones:

El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello
Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compaiiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr.
Luis Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un loie de terreno ubicado en et Barrio Jestis De Nazareth Sitio La
Gerenda de esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS
gpmos‘ :
b.JABelf§log, Nombres y Domicilio de las Partes:

=
S & Gidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
& Ozip@dor 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A
A =3
“”’&?"r 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni

Estado Civil

| kc. Btgng:ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

805

a . No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
pEVenta

: ‘%‘lg 1672 29-sep-1997 1010 1011

Certificacién imy ress por: Janp Ficha Registrai: 33813

Domicilio
Manta
Manta

(N

1 O

5)
‘V()H()




1 Planos
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Finak: 456

Numero de Inscripcién: 29 Numero de Repertorio: 5,414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta '
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Planos.
Aprobacion de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul". ubicado en ¢l Barrio Jesus de Nazarcth
Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.
Arcas cn Garantias.
Manzana A. Lotes No. 1.2.3.4.5.6.7.8.
Manzana C, Lotes No. 6.7.8
Manzana D, Lotes No. 1.2.3
Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12,13
Manzana G. Lotes No. 12,13, 14_15.

o) e
Qvzrmvos”

Con techa Encro 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la {lustre Municipalidad de Manta,
Olicio No. 002-PSM- LRG. de fecha Encro 05 del 2010. En la comunica que fa Urbanizacién Mar Azul fuc
aprobada por ¢l 1. Concejo Cantonal de Manta. y que los promotores dejaron arca en garantas cn las que
consta ¢f Lote No. 11, de la Manzana F, asi mismo revisado ¢l plano arquitcctonico de esta Urbanizacion se
ha constatado que ¢l Lote No. 15 de la Manzana I de cual no sc ha olorgad? autorizacion para su {raspaso y.
que estos dos lotes antes mencionados poseen fa misma dimension csto cs 153, 00 m2. cada uno, por lo tanio
no existira ningan tipo de inconveniente para que s atienda de mancra favorable la solicitud de los
promatores ya que con dicho cambio no sc altcra cl porcentaje requerido { 25% drea neta a vender), por lo
{anto s factible que se LIBERE ¢l LOTE NO. 11, de laManzana F. y QUE A SU VEZ QUEDE EN
GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANAF.

Con fecha 12 de Encro del 2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Dicicmbre del
201 1.enviado por ¢l Gobicrno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En ¢l que comunica
la liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82 % dc las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar
Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacion que corresponden a los lotes Al, A2, A5, AG, A8.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compaitia Home Loan 5 A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 = 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro
Planocs
CompraVenta =

Nimero de Inscripciones-| Li Numero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:33:24 el martes, 27 de mao de 2012 ”“"I "m I"Il "m I““ Im lm

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por Juneth Mag
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1208732606 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

icha Registral: 33813




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAbO

. .. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97179
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 28 de marzo de 2012 No. Electrénico: 2642

Ll suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastre de

Especie Valorada irecte . : ,
Predios en vigencic, en el archivo existente se constalo que:

$1,00
El Predio de la Clave:  1-19-15-05-000
Ubicado en: MZ-D LT:05 MAR AZUL
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Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 160,16

Perteneciente a:

g PO s L o+ R i I A ARSI

Documento Identidad Propietario

Cl4. iTOME LOAN S A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

o " TERRENO: 6406,40

"‘"":“l“’ 3 CONSTRUCCION: 0,00
anta E .

3 : 6406,40

Son: SEIS MIL CUATROCIENTOS SEIS DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valer deT Sweglo.actuql de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cant

Bienio 2012-2013. ' ]

Director de Avaluos, Catastros y Registros
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Manta - Ecuador

Notaria Piblica Cuarta Encar

'

TR T  aa



I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

i CERTIFICACION

No. 0262-574

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica aue la Propiedad de la  COMPAN}
HOME LOAN S.A, con clave Catastral 1191505000, ubicado en la manzana D lote 05
Conjunto Habitacional Mar Azul, parroguia Manta Cantén Manta, dicha propiedad
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulad§

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 9,50m. Calle Planificada.
Atrds. 9,50m. Lote 04.
Costado derecho. 17m. Calle Planificada.
Costado izquierdo.17m. Lote 06
Area. 160,16m2.
* Manta, 26 de Marzo del 2012,

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar g
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.
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I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

12 936019 AUTORIZACION

N°. 167-0573

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. VICENTE MARIANO AVELLAN
SOLORZANO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la
Compafiia Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional * Mar
Azul”, del Barrio Jests de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 5, Manzana

D =, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,50m. - Calle planificada

Atras: 950m. - fote# 4

Costado Derecho:  17,00m. — Calle planificada
Costado Izquierdo: 17,00m. - Lote # 6

Area total: 160,16m2.
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. El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica
" de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
e han presentado datos Jfalsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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e REPUBLICA D/, ECUADOR
&) cne)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

- CERTIFICADO DE voTacigy
REFERENOUM ¥ C oy TAPGPULAR 070213014

119-0063 1312203698
NUMERO CEDULA

Quisge ALVARADOD VANESSA ISABEL
MANAB}
PROVINCIA

TARGU!
PARROGUIA

MANTA

LU LR T




ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 15 dias del mes de Abril del dos mil
doce, en la sede social de la Compafila Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los
la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

En seccidén extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para
tratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacién al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul a la Ing. VANESSA
ISABEL QUUIE ALVARADO, debiendo ocupar sus funciones desde el
02 de Mayo del 2012 por el tiempo de un afio.

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria

-AD-HOC la Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara vilidamente instalada la Junta General y pide a la
secretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compaiiias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el
Presidente, expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar la
designacién al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul a
Ia In NV‘ANESSA ISABEL QUIJIJE ALVARADO, quien es la responsable de hacer




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime el

nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta
AN . 3 e ! o :

correspondiente.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 15 de Abril del 2012 -

Acepto conforme

A\erto Balseca Ortiz g. ' ljije Alvarado

nte\ejecutivo Ced. 1312203696
Home Loan S.A. - Administrador

Ing} Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO




ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

£n la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 29 dias del mes de Noviembre del dos
mil once, en la sede social de la Compafiia Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los
la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia.

Fn secclon extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para
tratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacion al cargo de Administrador del
Conjunto Habitacional Mar Azul al Sefior YORLIN FELIPE CEVALLOS
GARCIA.

Preside la Junta el Sefor Israel Alberto Balseca Armijo Gerente de la
Compaiifa y actuando como secretaria AD-HOC la Ing. Katty Zambrano.

El Gerente declara validamente instalada la Junta General y pide a 1a
secretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el Art.239 de la Ley de Compadias, se de lectura al orden del
dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuesto por el Gerente,
expresa que el punto a tratarse €s conocer y aceptar la designacion al cargo
de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul al Sefior YORLIN FELIPE
CEVALLOS GARCIA, quien es el responsable de hacer cumplir el Contrato de
’ 8sa de compraventa y las normas dispuestas en el Reglamento Interno
éaéﬂtbamzacmn Mar Azul el su Art.34, en su ultima parte en concordancia
seh Art.41 del Reglamento Interno de Convivencia del Conjunto
'|deﬂual Mar Azul.
’!

e:consta en la convocatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la
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Certifico que ia
los que

archivos de 13 Compaiiia 3

Manta, 28 de Noviembre del 2.011.

Acepto conforme

Yorlin relipe Cevallos Garcia.
C.C,No.130866509—8
Administrador

Abgdo. Luj
Asesor

Home Loan S.A.

LO CERTIFICO

Dando cumph‘miento al articulo 18 numeral gnode la tey Notarial vigente.- poy F
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) LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente
| valor § 1,00 Dlar

Yo 076036
' CIA’ :
9 que no deudor de esta Municipalidad

0 Manta, 29 marzo ¢t 201
\41‘& IDA PARA LA CLAVE

118 1505000 7-D LT.05 MAR AZUL
: weve-de-marzo-del-dos-mil

de pago por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de
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el catastro de Predios URBANOS

CIA. HOME LOAN S.A.
perteneciente a

MZ-D LOTE 05 MAR AZUL DS DE!
ubicada

AR ' .' » A » . i K UC'

cuyo as |ende a la cantigmsres
6406-40-SEIS-MH-CUATROSCIENTOS SEIS-CON-46/100-DOLA ONSC

98 priFicADQ OTORGADOC PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA RECCIO!

Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta: | $

Afos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ue revisE¥P. .. RUC: 1360020070001 |
4 14 Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE D& PAGO

2 encuery ] entre Calles 11y 12 -
D -4 102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 206400

S N Manta - Manabi
»

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION VALOR

206054 ‘ 3.00
MARGARITA ANCHUNDIA L

CIA. HOME LOAN S.A.
MZ-D LT. 05 MAR AZUL

29/03/2012 11:22:19

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 27 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

dcGrgde

E
. Manta ; Ecuador _

a Piblica ChiaF

ORIGINAL CLIENTE




——
Ty TITULO DE cREDITG No. 0051527
—— e

OBSERVACION
Una escrityra

3/29/2012 11.02
publica de: COMPRA
81 MANTA dg 1g Parroquia MANTA

VENDEDOR
CiA. HOME LOAN S A, M2Z.0 LT.05 MAR AZUL

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

AVELLAN SOLORZANO VICE
MARIANO

EMISION: 312812012 11:02 LORENA FRANCO

SALDO SUJETO 4 VARIACION POR REGULAC/ONES DE LY




¥ Mumcipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 0051526

Ruc: 1360000980001
Direocitn: Av. 4ta y Calle O - Teff.: 2811-479 / 2611477

PRSI

3/29/2012 11:07

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL
Um escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-19-15-05-000 6406.40 10206

parrogria MANTA
‘ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL TOTAL A PAGAR
AVELLAN SOLORZANO VICENTE VALOR PAGADO
1703476984 MARIANO

EMISION: 3/29/2012 11:01 LORENA FRANCO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Manta 25 de abril de 2012

CERTIFICADO

Certifico que el lote # 5, Casa Tipo 2, Manzana D, del Conjunto Residencial “Mar Azul’, se
encuentra al dia en los pagos correspondientes a las alicuotas y mantenimiento del
conjunto.

Atentamente,

Ing. Isabel Quijije
ADMINISTRADORA DEL CONJUNTO HABITACIONAL “MAR AZUL”







REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, es amibucion de Ja M.I. Municipalidad de Manta, ciciz los Reglamentos v Ordenanzas para el
desarrollo urbano de la ciudad.

Que la Urbanizacién “Mar Azul”, estd comprendida dentc del perimetro urbano de la ciudad de Manta
Y que por consiguiente, las construcciones que en d'cha urbanizacién se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido er: el Articulo 11.74, literal i. numeral XI de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

AC UERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion “Mar Azul”, ud:cada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La
Cercada de Ia Ciudad de Manta., de propiedad del Sr Luis Alber:o Balseca Ortiz Presidente Ejecutivo de la

Compaiiia HOME LOAN S.A

Art. 1. Autorizar a la Companiia HOME LOAN, al que se cenominard “URBANIZADOR™,
para que con sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a Ja Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta; v, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, dreas
sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,
ete, de conformidad con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los
terrenos ubicados en el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un
drea de 21.027,00 m?, y con los siguicntes linderas;

NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Propiedad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE: Propiedad de los Donantes con129 .00 m.

OESTE: Propiedad de los Donantes Calle piblica con 129.00 m.
Los Donantes son la Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por la Compartia HOME LOAN, de acuerdo a lo seffalado en la
escritura de consolidacion de Bicnes Inmuebles autorizados por el Notaria TERCERA del
Cant6n Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de
Manta

A la presente Urbanizacién se le denomina con el nombre de “Mar Azul”.

La Urbanizacién y la parcelacion se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;
Pacifictel; y, el Consejo del [lustre Municipio de Mantz.

En consecuencia, los lotes de la nueva Urbanizacién tendrédn siempre las extensiones y - superficies
determinadas en los planos; no podrédn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, niaun a
titulos de participantes sucesorias.

.Los usos de los suelos determinados para esta Urbanizac:én son de caracter residencial.

La autorizacién concedida en los articulos anteriores. estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta vy a su costo, las cbras de urbanizacién, de conformidad con
las exigencias legales pertinentes y las especificaciores determinadas en los planos aprobados,
memorias técnicas y con las normas de este reglamento.
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El costo toml de las obras de urbanizacién seran de cuenta dz| urbanizador sin que
AMunicipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de la urbanizacion.

f os wabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

para 4rea comunal, drea de recreacidsn, drea deportiva,

a) Levantar edificaciones
vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con lo

espacios verdes, calles
programado.

Cerramiento General.

Aperturg, arreglo, nivelacién de calles y aceras.

Instalacion de reces de agua potable, alcantarillado sanitario, inciusive las acometidas
domiciliarias.

Instalacion de la red de distribucion de energia eféetrica y alumbrado de calles.

Terminacion de as vias de acuerdo a Jas especificaciones téenicas y planos de detalles

elaborados para :al efecto.

la aprobuacién  del  Depanamento

En este tipo de urbanizaciones ¥y con
las obras de urbanizacion en

Técnico Municipal, el Urbanizador podréd realizar
forma progresi sto es por sectores o total.

El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

En la Urbanizacion se destinan para el drea de lotes la suma de 13.309,25 m* representando el
63.530.00 % .

Ia Urbanizacién “MAR AZUL” constard con 8 Manzanas , cada una de eilas, denominadas A, B,
C,D,E F, vG, lascuales tendrén cabida para 88 lotes de terreno de diferentes dreas, ademds ¢n
éstas se enconmardn  estacicnamientos y una cancha de uso multiple: interior y exterjormente
constard con calles planificadas. constard también de un drea recreacional y deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y dreas verdes,

La urbanizacién “MAR AZUL” tendra todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido diseflados a servir a 'a poblacién proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

El acceso se lo realizard a través de la ruta del Spondylus (via principal ) de ahi existe una via que
es la que tiene el acceso al sector LOS GAVILANES y de ahi se encuentra el ingreso a la
Urbanizacién estard dado por una via principal a la cual se articulan las otras vias

_sgcundarias donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el drea comunal.

considera como espacio liore, aquellos donde no esta permitida la edificacion.

as Jas edificaciones de servicios comunales serin de uso exclusivo de la urbanizaci

i ficaciones de las viviendas serdn de uso privado.
ta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada, con las excepciones

ui estipuladas.

cuanto a estética, el conjunto habitaciona! dispondra en sus edificaciones un equilibrio de todos
cus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso entormno.




Las alturas méximas permitidas.

Las casas de esta Urbanizacion tenemos que son casas de dos plantas v terraza

Estas estdn compuestas por sala — comedor Cocina estudio v baflo social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respectivo baiio vestidor v el otro baflo para compartir las dos
Habitaciones. Esto es Jo que corresponde a la segunca planta, y posteriormente la terraza que

cuenta con el cubre gradas

LOS retiros para las edificaciones en 2 ; s siguientes:

Fachada frontal a la acera
Laterales

Fachada posterior. Atrés.
Un adosamiento Jateral

planta con tres dormitorics serin los siguientes:
4.31 mis
1.76 mts
1.50 mts.

LLos retiros cn casa de una
Fachadas frontal  a la acera
Lateral

I'achada posterior atras

Un adosamiento Jatera]

Los retiros de casa de una planta con dos dommitorios serdn los siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.61 mts
Lateral 1.00 mts

Fachada posterior atras 2.00 mis
Un adosamiento lateral

Todas las edificaciones seran realizadas con estructuras sismo resistentes v
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén Armado

Pisos B Planta Baja v planta alta - hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Hormigén armado, hierro.

Carpinteria : Madera - hjerro. _
Cerramicnto El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 2.50 metros de

Altura. Los muros medianeras entre Jotes seri de 2.00 metros.

pos de viviendas uras de dos plantas con tres dormitorios v de

En esta urbanizacién tenemos tres ti
no s¢ podrén realizar cambio de fachadas de ningun tipo.

una planta de dos y tres dormitorios
1.20 metros de la acera.

Las dreas de garaje es en la parte del frente
Las dreas de garaje no podra cambiar de funcién para la que fue construida.

entilacidn natural, directamente desde el

Las dreas destinadas a dormitorio tienen luz yv
HH. y corredores poseen relaciones directas con

exterior. Los ambientes destinados a cocina, SS
el exterior.

Sobre la disposicién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de Imts. de la

estructura de la vivienda y a I mt. de los muros medianzros.




PROCEDIMIENTO A SEGUIR‘PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

DE UNA VIVIENDA:

jo

Elaboracién de lcs planos del proyecto del drea a aumentarse.

Presentscién del mismo al Organismo Administrativo para su autorizacion.

w2

En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprobara la soiicitud o la desaprobacién.

Una vez aprobada por ¢l Qrganismo Administrative o por parte del Urbanizador, se procederd
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbanc

Municipal.
obras de infraestructura la constituyen:

Alcantarillado sznitario.- Tuberifas; pozos de revision; descargas domiciliarias de aguas

servidas; accesoros.

Alcantariilado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales
existentes, disponiendo Unicamente de canales y cunetas.

" Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con sus

respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; as{ mismo dispondra de vdlvulas de
control como la icstalacién de bocas de fuego correctamente ubicadas y construidc..

Constar4 con | cisternas de 6 m® en cada vivienda y como reserva incluyendo la piscinz en
caso que se necesite en caso de incendio. Todo ¢! servicio se hard por medio de una tuberia
general que va a dar la distribucién de las mismas

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza de! Reglamerto
Urbano de manta segun su funcién y conservardn las caracteristicas contempladas en los

disefos, éstas serdn de 7.00 metros.

Aceras- Estaran dispuestas en forma adyacente @ las calzadas y serén jerarquizadas de
20 mi de ancho.

acuerdo ai Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensicnes serdn de 1.

éctricas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los servicios mediante red de
ls implementacién de

Para

scién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para
se deberd conservar las alturas estipuiadas en el proyecto.

%
3

dRs de terreno contemplados en los piancs aprobados destinados a vias, aceras ¥
rdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior

la Propiedad del Cantén Manta.
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Todo iﬁég materiaies v trabajos empleados en el articulo anterior, pasaran a ser propiedad
Muni w;@gan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del departamento de
Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad,

Serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcicnamiento de las mismas.

El plazo para la construccién y entrega de obras de Urbanizacién son por etapas, reguléndose de
acuerdo al Plan de inversiones propuestos per el Urbznizador, partiendc con jos tiempos desde la




fzcha en que se eleve 2 Escritura Publica ¢! preseate Reglamento; v, las sucesivas de conformidad
al avance de los mismes, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Ursaaizador no cumplier
solicitar al Consejo que se le amplie el tiempc.

PROHIBICION BDE VIAS.-
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podran modificar las alturas de

las mismas, ni tampoco se podrd destruir lcs bordillos por ningin motivo. Queda prohibida fa
preparacién de hormigén en la via v aceras, as: como cualquier accién que conlleve al deteriaro de
estas. De la misma manera queda rotaimentz prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y cn general en los espacios publicos de la Urbanizacién.

DEL ASEOQ URBANQ.-
Se regiran a {o estipulado en la Ordenanza Muricipal de Desechos Solidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

Queda terminantemente prohibide a todos ios propietarios, actividades que impliquen la
produccién de desechos de tipo orgdnico (basura, desperdicios, ect) en forma incontrolada que
contamine el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranguilidad de los usuarios de Ja Urbanizacidn.

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los propictarios
de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacion en Jos ratiros
frontales de sus propietarios. De ningiin modo se permitird perjuicios en los elementos

constructivos, omamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como Jas
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a {a red instalada en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies de cualquier tipo; la
violacién de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Piblica encargada con la méxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspendientes, los costos que ocasionen seran de

cuenta del infractor.

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro que se establecen en este Reglamento como en Jos
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cuaiquier elemento de la edificacién, principalmente en
la zona de cimienios; deben precautelarse ademds, jas condiciones adecuadas de mantenimiend y

facii acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zonz de terreno sobre la cual”

establece la servidumbre, el propietario no podré levantar construcciones o edificaciones. Por lo
tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de
todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la
finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

BIENES DE USG PUBLICO.-

No se permitird por ningin concepto el cierre Ge las vias, aceras, reas verdes y comunales, por
constituir bienes ce usc piblico.

No se permitira por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo en las vias vehiculwes.
este acto deteriora el asfaltc de las vias siendo estas, bienes de usc publico. Se ubicard un drea
donde se pueda realizar dicha zctividad sin traer consecuencias 2 los vienes publicos comunes.

Queda terminantemente prohibido dejar jas mascotas de cada propietario sueltas dentro ce l2
Urbanizacién por motives de sanidad.
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MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propietarios mantener el equipamiento y mobiliario urbano; as{ como los
costos de seguridad mediante la vigilancia diumas y necturnas en zonas definidas como lo son el
access controlado de la Urbanizacién, debiendo realizar el pago de § 20,00 mensuales por terreno
y de $ 40,00 por vivienda construida, una vez que la Urbanizacidn cuente con Jos servicios bésicos
constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitiré el recibo correspondiente,
y nombrard un-administrador temporal hasta que se elija el Consejo de Administracién de los
copropietarios.

REFORMAS AL REGLAMENTO.-
sente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.1. Consejo Cantonal

Cualguier reforma a la preser
de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1. Municipio de Manta.

PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones y retiros.

Revisién previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios v Eléctricos.
Debidamente firmados y aprobados por el Municipio.

Copia de Permiso de Construccién.

Nombre del responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Gueda terminantemente prohibido que el personal dc obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de wabajo, siendo su
horario Iaboral de 8:00 a.m. a 17:30 p.m. incluyendo los fines de semana. Previa
autorizacién de la Administracién.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la porteria su cédula y
su Record Policial autentico vy actualizado, para registrarlos en la iista de control
nermanente y adecuado del personal que ingresa y sale de ta Urbanizacion. _
La guardianfa asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de

eguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

io se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino denro

el 4rea correspondiente a la consuccian.

No se permite que realicen irabajos de cbra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. "

No es permitide que las volquetas pasen cobre las veredas, ni se estacionen sobre las
misinas.

Cualquier dafio realizado en la infrzestructura de la Urbanizacién “MAR AZUL”
seran cobrades por la Administracidn o's penderd la construceién de la vivienda.

La obra podré tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas

e perienszcan a la misme. '
{2 construccién deber: mantener el drea de trabgjo libre de soda acumulacion de
desperdicios y basuras.
La solicimud de la energfa eldctrica, para trabzjos de construccién, debera realizarse
en la oficina de la Urbanizacidn con una seman anticipacion.
Todes los copropietarios de la Urbanizacién AZUL” que deszen construir sus
viviendas y necesiten e} servicio de agua potadle paa Iz obra, deberdn solicitar 2 la
EAPAM ¢ medidor correspendienie para su vivienda.
La entraca del material de cada obra en consiruccicrn que sea particular deberd tener
| Lhoraric preestablecide por la Urba

e debe pasar una notificacién a la oficina de iz Urbanizacion “MAR AZUL” si se
van a reslizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas nocturnas,




con un dia de anticipacién a fin de coordinar con el persona! de seguridad estas

actividades.

SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas’ de la Empresa
(EAPAM), Empresa Eléctrica (EMELMANABI) para solicitar los requisitos de
vivienda, v a las oficinas de Pacifictel para solicitar sus 2 lineas telefonicas.

de-agua potable
I Medidor de su

SUPERVISION DE OBRA.-

La cmpresa procederd a la supervision en base a Jos documentos graficos entregados en las oficinus.

pectivos al

Reglamento. serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos res
Propiedad v a los respectivos departamentos Municipaics para su correcta

Sancionado este
Sefior Registrador de la
aplicacién.
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMD Soooto Len CANTON QUITH
DISTRITO METROPOULITANO

ESCRUTURA NUMERQO: 1511

CTSP STXT

QUL OTORGA
HAN(()UKLth{PYVPUIKWLNKHRL\\UIHCV
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERMINADA

(D1 COPIAS )

Pod Pacheco

il ciudad de San Francicco de Ouito, Distrito Metropolitano, capital de Lo

Republica del Ecuador, hoy cia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos muil
Notaria

DOCE, ante mi, Doctora Sandra Veronica Barrazucla Molina,
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por ficencia concedida a su

titular Doctor Homero Lopesz Obando, segin accion de personal numero

doscientos sesentz y ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del

dos mil doce, suscrito por ¢l Doctlor Ivan Escandon Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del C)dﬁf;@j() de la Jjudicatura; comparece el sefor
ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herreru, cn su calidad de Gerente
General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, seuin se desprende del documento que se agresa

como habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario

4 esta escritura publica a la que comparece de Q
\
3z

sabre el objeto y resultado
hidad }

H

Menéneg
a Encargad,

[y

una manera libre v voluntaria - El compareciente declara ser de naciona
~indad de Quito, legalmente "—"—‘V—#‘r/
] Ty

“Rta - Boyu

n Piiblica Cuart




ira contratar v oehlicarse, a auien doe conoaerio do
e exhibide su documenio de identiiicacion, ¢

adiunia a esic mstrumenio publicn yome pide gire olove @ascniamm oo
contentdo de b ninein gue me Snirega v oouvo enot i

esoel sivuenta - “SENOR NOTARIO: o el libro de e pubhiicas a
sicdipno careo, sivvase anchin una de poder cspee ol Al wenor de as
stpwientes cliusnlas: PRIMERA: COMPARFCHENTE. Comparece, en su
caliddad do Gerente General del Banco del Tnstituto Feuatoriano de Scenrdad
Soctad, el ingeniero LEON BFRAIN DOSTOIEVSKY VIETRA HERRERA,
mayor de cdad, de nacionalidad couatoriana, de estado ¢ vl casado, a quien
en adelante  se  denominara  EL PODERDANTE o MANDANTI:.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mcdante ey publicada en cl
Registro Oficial numero quinicntos ochenta y sicle, de crce de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del [nstituto Ecuatoriano ¢e Sceguridad Saocial
(BIESS), como institucion [inanciera plblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de ihvcrsic’m, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cualro de su
Ley constitutiva cl BIESS se encarga de cjecutar opcraciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y _jubilados del Instituto
Ecuatoriano de chun:dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina E;pccial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer &

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las opcraciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

jurisdiccién  de la  provincia de Manabi. TERCERA.- PODER
ESPECIAL.- Con esics a el Ingenierc LEON EFRAIN

NOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

2
A
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adeiante A NMANDATARIA para gues n nonshre del Banco del Insttuto

Fonatoniano de Scegundad Social, renlice o sipuente: D Suscribir o 1%_(»[‘.".[}1(:

cn e urisdicacn de L provinenn de Nanabi o las matrices d
hipoteca y contritas de muluo pary adyuisicion de brenes mmuchles, que se
oturgan a favor del BIESS, entodas sus variantes y productos, contempladas
e el Manual de Crédito del BIESS Para ta cjecucion del presente mandato.
FA MANDATAEIA osti o dorizada parn suseribir a nombre del BANCG
DEL INSTITUTS ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL DIESS las
tablas de amortizacion, las nolas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y coalquier documento legal, publico o privado, relacionado con e
mutuo con garantia hipolecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se
otorgucn a faver del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BISESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DL
[NSTITUTO ECJATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otroe
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, cn ia jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como tambicn cualquier documento publico o

privado relacionado con la adquisicion de cartera rransferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS | entendiéndose dentro de ¢llo la suscripcién de endosos, cesiones v/o

ualguier otro decumento que fuera menester 2 efectos de que se perfeccione

- Boundo
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|4 transferencia de carera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

Maiitu

ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

Ab. Elsye C




NANAE

RENVOCARIIDAT:

CECA OO0 U CRALRRCT T TUINDOL S TSRS

deGue LA MANMNDATARIA sea notficads previamenic sebre coe paeniag
Adcimas cate poder se entenderd antomaticamente ievocado, sin necesaad de
cotebiare exentnra piblica de revocacion, e ver gue BA NEAND AT ANREA
core, por ctalquicr metivo, ensus ancones deJeie anva {Bncareadin
de e Ol Papeaad del Ponco del Tastituto Peaatorno de Seeuridad
Social en Portovicjo. Usted, seiior Notario, s cervird avrepar fas demns
clavsulas de ley para fa perfecty validez de este instrumento™. (ﬁmm;l'n)
doctor Dicpo tHenmida Iza, Abogado cou taiicala profesional ntimero cineo
mil sciscientos noventa del Colegio de Abopados de Pichincha. HASTA
AOULEL CONTENIDO DE LA MINUTA . que queda clevada a cseritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al comparecicnte por mi el
Notario e¢n alta y clara voz, sc afioma y ralifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamentc conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

0 Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce 090 #99F42 -1

C 5/
—~ ) 14
\»\ ) )Q—L»{“OCL«L&- 4\!'/
Dra. Sandra Varonica Barrazueta Moliga.

NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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N UL P ARV LD iRl Uik,

r N R B T D R S '
LIGHG UST ame cuianofiainng us

s dol Dirscliia e
seguiidad Social Y. previa calificacion de su  habilicad legal por parte de Ia
Si{g’.\e{in{s{ndt‘,rmin de Bancos y Sequros, segun Resolucion No. S8S-2010-401 de 2 de
julio d;e 2010, el senor ingenigio Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para o desempefioc d& .as funciones de Gerente
Qeneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado on sesion celebrada el 8 de Junio de 2010, de conformidad con lo
establecido en ol articulo 15 de la Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

Ja N cfn 7 8 PR = - - - ; “ .
Para conslancia finna con los sefiores Miembros del Directario del Banco dei ESSyel .
infrascrito Prosecrdtaric Ad-Hoe Qe cerlificn, 7

Ec. Leonardo H. VicuAa lzquierdo-
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

et

B ~ Ing. Omar Serrano Cueva | Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;S NTANTE DELOS JUBILADOS ‘

,-

GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS
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Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria
Vigésimo Scxta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo se encuentra ol
cargo. en (e de ello; confiero esta TE RCERA COPIA CERTIFICADA du
la cseritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DUL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a favor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; lirmada y scllada en
Quito, a los veinte dits del mes de marzo del dos mil doce.-
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ESTAS227_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez M. /

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER |

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: DOS MIL DOSCIENTOS SEIS.- DOY FE.-?

¢ wncargada
Manta - Ecuador




