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CMPRAVENTA, MULUO, CONSLTITUCION DE GRNVAMEN HIPOTECARIO

PROHIBICION DE ENAJENAR, CONIRATOS DE SEGUROS.

ENIRE LA CIA., HOMELOAN S.A. GIOVANINA LAPREA

Otorgada por: _ — -

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Radl Eduardo Gonzéle Melgaj

PRIMERA e _
Copial _ Cuantia_USD$6 .460.00 {59,.107,92

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

21 del 20i4:

Manta,

Jelis.: 2621606 - 2621058
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NUMERO: (959 ).- Home- [oan .
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA HOMELOAN
S.A. A FAVOR DE LA SENORA GIOVANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ.-

——— e et

CUANTIA: USD $ 6, 460 00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y

PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA GIOVANINA
CUMANDA LAPREA SUAREZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 59,107.92.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA GIOVANINA

INSTITUTO

CUMANDA LAPREA SUAREZ.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiuno de septiembre

del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,

Notario Plblico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por fa

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina

Especial uel BIESS e “omvicj& en su calidad de Mendataria dei Inaeniero I edbn
segun consta del

que se agrega C€Omo documento hablhtante, ent|dad, qui para los
(0% \ 4 Kl K& ann
HOMELOAN S.A,,

poder especial,
efectos legales se denominara “EL BIESS”; por otra la Compania
ECA ARMIJO, en su

representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALS
que se adjunta, que

calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento

en lo posterior se lo llamara “ LA VENDEDORA”; y por ofra parte la sefora

o
GIOVANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ, afiliada del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Sodial y en calidad de "DEUDORA Y/O PRESTATARIA", de estado cvi

. divarciada, por sus propios derechos, y a quien

| LA COMPRADQRA’ =168 cofmparecientés son Taycies ‘Je edad,- de-nasiorakdag - -
esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria

a en la ciudad de Portoviejo, en transito

en lo posterior se le lIamara también

ecuatoriana, domiciliados en
~ Maricela Pacheco Zambrano que €s domiciliad
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

) > i NULARIU SEGUNDO ENCARCGADC
3 MANTA




por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y
PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual procm me
entregan una minuta para que la eleve a escritura pubhca cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUO CONSTITUCWN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CWUROS, que
se otorga al tenor mntes estipulé&iones gue se expresan a cbntinuacién:

PRIMERA PARTE: CONTRATO DE EOMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.-
ntrato de compraventa por una parte la

Comparecen \‘? la celeb{acmn de este
éan .
Compaiiia HOMELOAN S.A,, represen@ada legalmente por el sefior ISRAEL

ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerénte General, conforme consta

del nombramiento que se adjunta_, que en lo posterior se lo llamara LA

VENDEDORA y por otra parte la sefora GleANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ,

de estado civil-divorciada, por su propio y Qérsonal derecho, que en lo posterior se le

llamara “LA COMPRADORA”, quienes convienen en suscribir este contrato de
lausulas; PRIMERA: ANTECEDENTES.-

compraventa conforme con las stgunentes
La Compariia Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en el Barrio
T ———

Jests de Nazareth, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una superficie
A R
total de Ws que lo adquiri6 por escritura publica

de Compraventa e anoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Tercera del

Cantén Manta, el vemtltres de noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el

Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el tres de diciembre del dos mil siete,
: ge g == ™™ >

mediante la cual el Club Social y Deportivo Melmom dIO en venta el mencionado lote
de terreno a la Companla Home Loan S. A Con fecha dieciocho de septiembre del

afio dos mil nueve, “se encuentra inscrito Planos de Aprobacién de la Urbanizacion

’ 'bOnjuntu Habitacional-“Mar Azul® . de la escritura. celebrada a’nte»e!'_ Doctor-Simon. . ... ..

narar Aedrs 2E
Zambrano Vinces Notario Cuarto del Canton Manta, el doce osto del dos mil

nueve, sobre el inmueble adquirido en mayor extension por la Compaﬁia Homeloan
< ) r——"‘“"
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR . -
NOIARIO SEGUNDO ENCARGADO
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A. SEGUNDA COMPRAVENTA. La Compafia HOMELOAN S.A., representada
legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALéECA ARMIJO, en su calidad de
erente General, conforme consta del nombramiento que se adjunta y debidamente
autorizado por la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la compafiia,
ya copia se incorpora a esta escritura, vende, cede vy transfiere a favor de
sefiora GIOVANINA CUMANDA _LAPREA SUAREZ un bien inmueble
constituido de terreno y vivienda, signado con el numero NUEVE, Manzana

“F” ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional “MAR AZUL” del el

Barrio Jests de Nazareth, Sitio La Cercada de la Parroquia y canton Manta,

siguientes medidas vy

Provincia de ’Manabl’. Comprendido  dentro de las
linderos: FRENTE: 9,50 metros, Calle Planificada; ATRAS: 9, :

8, COSTADO DERECHO: 17,00 metros, propiedad particular.
IZQUIERDO: 17.00 metros, lote namero 10. Teniendo una SUPERFICIE TOTAL DE

50 metros Lote numero

COSTADO

161,50 m2 TERCERA: PRECIO. — El precio del inmueble objeto de la presente
c mpraventéfdue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes es de SEIS
MIL CUATROCIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD. 6.460,00) valor que la Compradora GIOVANINA
CUMANDA LAPREA SUAREZ, paga a la Compaiia vendedora, con Prestamo
hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancario de pago, por lo que no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio

pactado y su forma de pago. CUARTA.TRANSFERENCIA: La VENDEDORA, a

través de su representante legal declara que estd conforme con el precio pactado y

los|valores recibidos, por cuya razédn transfiere a favor de los compradores el dominio,

posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
accesion o incorporacion se los considera

bienes muebles que por su destino,
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas salidas,

re

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas vy

~dimensiones del inmueble materia de este contrato la transferencia, dentro de los

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIS SEGUNDO CNCARGADO

Vo MANTA
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linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA COMPRADORA acepta la transferencia de dominio
que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPANIA VENDEDORA, 2
través de su representante legal, declara q\ue el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hlpotecado embargado, ni proh|bldo de enajenar,
conforme consta del certificado de solvencla otorgado por el Registro de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera la Compaiiia
Vendedora a través de su Representante Legal, declara que el inmueble no esta
: sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion herencia, y que se halla libre
de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion son de cuenta
de la COMPRADORA, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades,
que en caso de haberlo seran de cuenta &!e la vendedora. La Vendedora a través de
su representante legal, autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la

presente  escritura en el Registro de la§ Propiedad del Cantén Manta. NOVENA:

ACEPTACION. Los contratantes aceptan v se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrao y manifiestan que en caso de futuras
reclamaciones que se deriven del preserhte contrato se someten a ios Jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o verbal Sumario a eleccion
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE

GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del

Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la

Economista MARIA MARICELA PACHECp ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina

~Especiardel’ BIESS de-Manabf; *eﬁ»-usw.-ze#!idad_-de«,»Mandca@rja;.ggl,&lnggﬁi@[Q;LQﬁ?U.,.,‘.,.u e n e

Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerentje General, del BIESS, segln consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra la seﬁoraﬂGlOVANlNA

CUMANDA LAPREA SUAREZ, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

“DEUDORA ylo PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un centrato de
mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga a la sefiora GIOVANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ, un
préstamo hlpotecarlo para la adqunsxcuon y me)oram que lo adquiere por

esta escritura y que asciende a la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO

SIETE CON 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

(USD.59.107,92), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el
plazo de VEINTICINCO afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalio y de
instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a
parir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las . partes la tabla de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al
desembolso del crédito. la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizaciér, se dara por
aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del
BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension que perciba
como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare
de ser cotizante del BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento

también se aplicara en los casos en Ios que, el dividendo del préstamo resultare

manera, cuando en los créditos hipoteoarios solidarios, uno de los conyuges ©
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
WOTARIO SEGUNDO ENCARGADGC

MANTA
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Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo.
TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora podré en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacion -anticipada del mismo sin incurrir en penalidad élguna por estos hechos.
En el caso de cancelacién anticipada la aﬁ!iad% pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a
cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora
.incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al maximo convencional permitido por‘ el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacion de la moré, esto es una tasa equivalente a 1.1
veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la
beneficiaria del préstamo en el pago de tres|(3) dividendos mensuales o mas, se
declarara vencida la totalidad del credito y }se procederd a su cobro inmediato
mediante la ejecucion de la garantia hipotecan’g y el remate del inmueble en subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contraio y las qu contrajere la deudora, constituye
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

propiedad, cuyos linderos y mas especiﬂcacionfas constan descritos en el contrato de
Los linderos qué se fijan son generales, quedando

transferencia de dominio.
|
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también

queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo
sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesion u

otro modo de adquisicion, segln la Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad

[ T

~-exckisiva del -Bancoedelthatil

créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se

hipoteca no pesa gravamen alguno como aparéce del certificado del Registro de la
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La déudora, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
sehalado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la
obligacién. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en
caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato
celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi
como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesién del préstamo, podra
declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LCS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la
deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los
seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas
aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segln decidan ambas 0 cada .
una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion de la prestataria de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la

~-loresente-gesantia - hipoteeara- y - los créditos-amparados - por- la .misma.a.favor.ge. .. ... -

cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica ©

fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judiciaimente de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otira formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicié}n alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. En caso de cesion, la deudora declara expresamente, ademas que
se sometera a la jurisdiccion que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y
contra terceros, de acuerdo con el ‘C()digo . Civil. DECIMA TERCERA.-

DECLARACION.- Las partes contratantes déclaran incorporadas al presente contrato
todas las disposiciones establecidas en l# Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIES‘b. TERCERA PARTE: CONTRATO DE
SEGUROS.- COMPARECIENTES.-E! Banco% del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista. MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad
de Mandataria de Apoderada del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante;; entidad, que para Idl)s efectos legales se denominara “EL
BIESS” y, por otra la sefiora GIOVANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ, deudora
‘hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior sé le denominara “LA ASEGURADA”;
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones que se detallan a continuacion; PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria
GIOVANINA CUMANDA LAPREA SUAREZ, quien accedidé a un crédito hipotecario
para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con
el BIESS seguros contra siniestros que pudier%an ocurrir y que afecten a la afiliada y al
= e e vafz-adyuiidor SEGUND A~ COBERTURADE LOS SEGUROS $01%: 21SEGUIR. e <o vrmmae s
de Desgré\?amen Inicial Temporal.- Actuéré en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de
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ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;
Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
Intervencién en rifas donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera
de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso
de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro,
siempre que la mora en el pago :de las primas no supere las tres (3) cuotas:
consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia
a |partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara
su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion per mano propia; Intervencion en rifias donde la primera protagenista sea
la| asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas.
Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo

sclidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran

exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecida,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o
conviviente sobreviviente. c) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
darios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada
por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto
a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo,
huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves.
La |proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el
~del o-log perites - determina -gue- la- pérdide—es-mayer-o6 igual-arvator del- -«

préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara a Ia

'de dora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del
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crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el
valor de la pérdida, obligandose la deudora a pagar una prima mensual adicional por
la suma de la reposicion. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no
se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este
Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz
asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El
Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier continigencia provocada por terceras personas,
y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del gjercicio econémico.
TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y
lineas aliadas con el del seguro de desgravémen, tendra prelacion la proteccion del
seguro de desgravamen. CUARTA.- VlGENdIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos
de seguros tendran una duracién de: a) Segujr'o de Desgravamén Inicial Temporal.-
Ei periodo de proteccion seré desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
de inicio de proteccion del seguro de desgravamen perma.nente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha
de recaudacion del primer dividendo mensual del credito concedido al asegurado que
incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccién por las
siguientes causas. Por muerte de Ia deudora. Por cancelacion anticipada del credito.
Por haber sido la deuda declarada exigible y }de plazo vencido. Por cumplimiento del
plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro He Incendios y lineas aliadas.- La
proteccion del seguro iniciaré a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido
a la asegurada para adquisicién de vivienda y finalizara dicha proteccion por las
siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por

muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda

e e getiEradE exigible 1y derplazervencigo: R rioumplimiento. «del, plazo -del préstamo. . _ ... . ..

otorgado. Por la contratacion de una Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara
la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
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suscripcién de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION D{E LOS SEGUROS
DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las
partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de
Construccion de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compania de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. En la poliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como
beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones
que sefale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier
circunstancia no contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS,
sera de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para
cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora
hipotecaria no mantiene vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las
primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa
interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el perfodo
existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer
dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y
se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000731494. Primas dei Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794. Primas del ‘Seguro de
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital

original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para

3
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dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o

stal;aﬁﬁp que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o
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de su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de
amortizacion que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los
seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se
descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare
déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS
dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que
entre en vigencia la resolucidon expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte
de la Prestataria. OCTAVA.- lNCUMPLIMIENlo Y MORA.- En caso de que la
Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los
seguros o se constituya en:mora de la deuda, Ia obligacion sera declarada de plazo
vencido. El contrato de seguros se mantendré vigente, siempre que la accion u
omisién no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCEI;ACI(')N ANTICIPADA.- Cuando la

asegurada cancelare el crédito en forma anticipaja, se comprobara que las primas de

los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se
procederd a emitir un certificado para continuar%con el tramite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEﬂ CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS a la asegurada, no caysaré la disminucion de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima corrjespondientes. DECIMO PRIMERA.-

GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la
del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-

hipoteca constituida en esta escritura a favor
INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS uviere conocimiento y comprobare,

en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna,
para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o
dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de lg deuda que se declar6 extinta, la
~Teposicion- de & -garantia-hipoteceia -¥; -cuando- correspenda; Ja. resttucion.de-l0S « . s s oo ¢

valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigehte a la fecha de

concesion del beneficio, sumados los respectiyos intereses, y sin perjuicio de

|
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BIENVENIDO A SU NUEVO HOGAR, .. !

FEXCLUSIVO, ARMONICO Y SEGURO

NO SOLO EsS DISENO, DEPENDE DE QUE LOS HABITANTES

T/ A AR P~

LAS NORMAS Y REGLAMENTOS ESTABLECIDOS EN EL

CONJUNTO RESIDENCIAL MAR AZUL.







conpcimiento de todos, deben incorporarlas a sus practicas cotidianas y segu«rlas d

marera constructiva y armonica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas y que, por
es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten

tantp,
a los demds y que contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el

respeto, la tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad

que gueremos.

OBIJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de
acceso, comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio

comidn.

AMBITO
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, la misma que es

construida pur ia Prumotora Inimobiliaria Home Loan S.A. en ei cantdn Manta.
Todos los copropietarios estdn obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacidn y serdn responsables de las obligaciones que se deriven por

concepto de dafos ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacion, a propiciar la
confiapza en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar

donde|vivimos.
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CAPITULO |
CLASES DE USUARIOS

Articulo 1. El Conjunto Residencial Mar Azul tendré los siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

c. Familiares de propietarios o arrendatarios
d. Invitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados.

RESIDENTES

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propietarios segin las escrituras de las casas que conforman El Conjunto

Residencial Mar Azul.

ARTIC‘ULO 3. ARRENDATARIOS. So# Arrendatarios las personas;que ostentan un contrato dée
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Para ingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracion del
Conjunto.

2. los Arrendatarios estan obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedadﬁ Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

i

Convivencia. }
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES L DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de

Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
|

|
y que sean acreditadas por el Residente o ndataric en los

- g
|
formularios de Registro de Residentes gue entregard la Administracién para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS.‘ Son la o las personas que por invitacién de los
Residentes se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente deber3

informar a la administracién sobre Jos invitados residenciados.

ARTICULC 6. VISITANTES NO RESIDENC!ADQS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacién
|

verbal 0 escrita del Residente.

La salida de todo visitante, éspeciaimente cuando se trata de vendedores, técnicos,
cobradores, obreros, etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia

dentro del Conjunto.
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ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estan obligados a procurar la buena conducta de sus /
invitados durante su estadia en el Conjunto y serdn responsables de las obligaciones que s/_e" \{&"

defriven por dafios ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.
ARTICULO 8. Sin excepcidn toda persona que no resida en el Conjunto debe ser anunciada,

CAPITULO I
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

ARTICULO 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o natu
podré ser comenzado antes de la hora ocho, y deberd cesar indefectiblemente a f:

dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de
buena vecindad y convivencia
h) Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via
publica.
Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma que
determine la administracion segun los reglamentos municipales
Convertir la vivienda en depésito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al
vecindaric.
Perturbar, de cualguier manera, la tranquilidad de los vecinos ¢ ejercer actividades
que comprometan la seguridad de fa urbanizacién.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

capiTinn
HY
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DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademas de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto tendrdn los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. Algs servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las

Leyesly regiamentos.
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DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademas de los contenidos en e;!
Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto, tendran los siguientes deberes::?

1.Pagar oportunamente la cuota de administracion, las contribuciones extraog:r_

cumplir  yfo pagar las sanciones establecidas en el presente

2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.

3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos, reglamentos del Conjunto,

Convivencia, para cumplirios y velar por su cumplimiento.

4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del

resarcimiento de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores el espiritu de conservacion de prados y/o jardines y el aseo de las
I

Zonas comunes y recreacionales.

6. Hacer uso responsable de las act idades en la utilizacion de las zonas hiimedas y la zona

social.
7. Hacer uso responsable de la piscina y de la salén comunal. ‘
8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las areas

comunes y el buen comportamiento dentro del Conjunto.
9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la

violacion de las normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las

condiciones de seguridad y tranquilidad del Conjunto.
10. incitar o difundir informacién para hacer dafios a terceros.

|
PROHIBICIONES |

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:
mantener dentro de la urbanizacién debates de tipo politico, religioso.

1. Propiciar y/6
la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.

2. Hacer uso de
3. Ejecutar actos gue perturben reiter*tivah‘;ente la tranquilidad de los demds propietarios o
|

usuarios.
4. El uso de pdlvora detonante o explosiva dentro del conjunto.
5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacién de personas y

el trénsito vehicular. 1
6. Desarrollar eventos deportivos con la participacién de personal no residente en el Conjunto.
Excepto en aquellos organizados y autorizados por la Administracién.

7. Colocar musica reiteradamente, con al';o volumen hasta altas horas de la noche, que
perturben el suefio y el normal descanso de las personas.

8. El ingreso de taxis a la urbanizacién, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,
el cual o estacionara en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos,
personas de edad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar,
quedando totalmente prohibido la circula'ciir.‘m de iransporte pesado o vehiculos mas de 6

toneladas. i
|




CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

salon comunal y la cancha de uso multiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

estara disponible en el siguiente horario:

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 08:00 p.m.

PISCINA LS
Yrayiow

Yy Yrapa ot

Vriavion

ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados y
compafiando sus invitados en las zonas.

4

visitantes. Es obligatoria la presencia del residente a

ARTICULO 16. En la piscina, la administracion practicara diariamente la limpieza

correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:
1. Ingresar a las zonas himedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.
3. Es de| obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademas -ingerir
alimentos y fumar en el drea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como
llevar materiales de vidrio vasos, botellas ¢ cualquier otro elemento corto punzante, que

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafados por un adulto. El cuidado de los nifios en el
rea de la|piscina © en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO| 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier

enfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SALON COMUNAL

ARTICULO| 21. Las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la
Administracién podréan ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO |22. El saldn social, solo puede ser utilizado por cada propietario para reuniones

sociales.




ARTICULO 23. Queda terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o

sustancias alucindégenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas por_ Ja

Administracion no se podran consumir bebidas alcohélicas.

ARTICULO 24. El drea social estd condicionada para los siguienteé tipos de

comumdad tendran horario libre. Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas

Consejo de Administracion.

2. No se prestaran las dreas sociales
sociales, por lo cual todo acto politic
a la inmediata suspensién por parte de la Administracion.

para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
o gremial queda prohibido y su comprobacidn dara jugar

3. Solo en los casos en que la Admmistracnon organice reuniones o actividades de mtegracnon
para toda fa comunidad, debtdamente autorizadas por el Consejo de Administracion, el horario

podrd extenderse.

ARTICULO 25. El Propietario.y/o Residente que solicite el drea social estd obligado a controlar

el volumen de equipos, radios, [grabadoras y amplificadores y respondera por el

comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control
para que sea utilizada dnicamente el drea autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos

y ornamentacion del Conjunto, ademéx;s por el orden y aseo del lugar de reunién.

ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la
reunién no podran trasladarse a continuar en Ia residencia y su desplazamlento debe hacerse

en silencio respetando el suefio de las personas.

\
3 CAPITULOV

ZONAS COMUNES
i

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
y conservacion del Conjunto y fos que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso v
goce de los bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la leyy

el Reglamento de Propiedad Horizontal.
Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademds del drea social:

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines,
porteria, oficina de Administracién y muro de cerramiento.




ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estard prohibida la ejecucion de juegos de cualquier
indole que perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales

riesgos para las personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardinesy ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de
sonido, televisores, rockolas, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en las casas, que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad
ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presion sonora: 06H0OO0 a 20H00

Nivel de presion sonora: 20H00 a 06H00

ARTICULO 30. Se prohibe:

.

1. La reparacién mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites

combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar a los vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salvo en
casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el
adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

insito de automotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las practicas

afan’?a o
IS~ RS

queo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacién de peatones y
vehiculps e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar futbol o cualguier otro juego con balén. El conjunto tiene un espacio delimitado para

practicar este tipo de deporte, en la cancha de uso multiple.

. La circulacién por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

yefics.

8. Esta| prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas
adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también
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modificar, alterar el disefio inicial de la vivienda, colocar rejas, cubiertas, mesas de juegos

muebles o materiales de construccidn etc.

10. También estan prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, aur
ellos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

11. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los
demas propietarios.

12. No podran cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren la estética del Conjunto.

13. bajo ninguna circunstancia se podrd u;rtilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

14. la limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios

'
. 4

comunes deberan realizarlo sus residentes.

15. las instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.

16. las cortinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas.

|
17. las instalaciones de los acondicionadpres de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna circunstancias podran ser instalados en la fachada de la viviendas o

CAPITULO VI .
ZONAS PRIVADAS

en lugares no adecuados.

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumpliendo

con las siguientes reglas:

|
a. Es prohibido arrojar basuras a los bieﬁnes de los demas o a los bienes de uso comin o
i
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulaciéon de escombros sobre las
zonas comunes, Las basuras sélo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de recogerias.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas-y fachadas del conjunto, como tampoco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a las existentes a menos que se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecido

en el Reglamento de Propiedad Horizontal d{el Conjunto.
R |
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ag reformas o colocar

/
c. £l Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizado, prohibe réaliz
elementos que modifiquen la fachada sin autorizacidn del Consejo de Admiinistracién. En razo

ta Administracion.

d. Cuando se trate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir algunaztig
viviendas del Conjunto, deberdn estar acompafiados del duefio o de su representante

debidamente autorizado por escrito ante la Administracién.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vectinos.

ARTICULO 33. Los |Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las areas
exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron

creadas, lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacién de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente a I3 Administracién y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad y vigilancia. Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas y

ventanas queden bien seguras.

Si a bien io tiene ei|Residente podra dejar regisirado un nombre y/o un nimero teiefonico a

donde reportar novedades en su ausencia.

ARTICULG 35: Ninguna de ias unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada al
funcionamiento de |industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencién de enfermedades infecciosas, casas de pensidn, clases de musica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de

evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO VIl
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL MAR AZUL

ARTICULO 36. Una |vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la
administracion tendra a su cargo la contratacién del personal que brinde seguridad al conjunto
y a sus residentes de ser necesario los habitantes podran contratar indiv ualmente personaly




equipos para su seguridad hasta que dure la terminacién de las obras por el promotor la
seguridad de cada una de las viviendas dependera de cada uno de sus residentes en el

conjunto. |
En caso de dafios y pérdidas materiales ocasionados a las viviendas y sus residentes la

administracidn solicitara al ministerio publico investigue y serdn ellos los Gnicos que e

pronunciamientos o sanciones.

ARTICULO 37. Al vender o arrendar la casa no podrd el Propietario conceder el uso
unidad a personas de mala conducta o para fines diferentes de los autorizad
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administraci

\
Consejo de Administracion |a venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el ingres

conjunto a los nuevos Propie%tarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser autgrizado por el Residente responsable quien informard la hora de

terminacién de la labor para controlar su retiro.
Dicho personal en el momento de hacer su ingrese deberd dejar un documento de

identificacion en porteria.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia sera permitido colocar letreros en las paredes de las

dreas comunes. B

‘ CAPITULO VIHI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando qLe la salud es un bien de interés pablico, se establece:

a. Que cuaiquier mascota qutj pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas ias condiciones
‘ por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las dreas
comunes de la Unidad debe p?rmanecer con su debido collar e identificacién con el nombre y

higiénicas de tenencia exigida

numero de la residencia.

c. Considerando que los alxcrementos son los principales agentes transmisores de
enfermedades se prohibe la utjilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales
{Zona Infantil, Piscina y Vias d#je Circulacién) como sitio para eliminacion de excrementos del
animal, cada propietario debeiré educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el

cuidado gque el animal merece \,* necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




Posteriormente posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICQULO 41. Corresponde al Administrador:

a. Hager cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de Administracién.

b. Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la

N

administracién en reuniones ordinarias y extraordinarias.

:

d. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compafiia de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.
e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.
f. Cotizar servicios adicionales segun lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. Uevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

h. Establecer multas a2 quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la

buena convivencia.

Si existiera mal manejo de los fondos se convocard a miembros de ia

nomore otro aam el mismo gue informara sobre esta

hay responsabiligad civil ¢ pe pi
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RECONOCIMIENTO DE FIRMAS

Segun el Art. 18 numeral 9 de la Ley Notarial vigente. En la ciudad de Manta,
Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintidos dias del mes de Septiembre del dos mil once, ante
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer su firmay rubrica puesta al pie de este DOCUMENTO corresponde al
sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO PORTADOR DE LA CEDULA DE
CIUDADANIA NO. 131196363-9, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPANIA
HOME LOAN S.A. Quien estando presente declara bajo juramento que dicha firma
y rubrica es suya y es la misma que utiliza en todos sus actos y contratos, sean

y /
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SOCIEDADES
1391720580001
HOMELOAN S.A.

HOMELOAN S.A

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
BALSECA ARMLID ISRAFL ALBERTO

LAMBRANO BURGDS KATTY LORENA

REPRESENTANTE
CONTADOR;
FEC, CONSTITUCION: 05/08/2002

FEC. INICIO ACTIVIDADES - 05/09/2002
FECHA DE ACTUALIZACION: 05/07/2011

FEC. INSCRIPCION: 18/09/2002

ACTIVIDAD ECON
ALOUILER DE VEH!

DORICILIO TRIBUT,

vamc:a MANAB! Ganton: MANTA Parro
ia ublcaaén FREMNTE

gum: MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV. CIRCUNVALAGION
AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefong Trabajo: 052625770 Telefono

RAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS GONCEPTOS
* ANEXD RELACION DEPENDENC
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* BECLARACION MENSUA! DE IVA
* IMPUESTO A LA RROPIEDAD DE VEHIGULOS MOTORIZADOS
001 ABIERTOS:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:  dol 001 a1
CERRADOS:

JURISDICCION: \REGIONAL MANABI\ MANABI

AS INTERNAS
,ENTRE  Facha y ot 180272012 143815

Piginaide 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES | |
» S@CiEQﬂDES .--le hace bien a/pais."

NUMERO RUC: 1391720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTG: 001 ESTADG ABIERTO MATRIZ | FEC. INICIO ALT. B5/00/2002
FEC. CIERRE;

NOMBRE COMERGIAL ; HOMELOAN S.A.
1 FEC. REINICIO:

ACTIIDADES ECONOMICAS:

ALOUILER DE MAQUINARIA PESADA.
ALOUIER DE VEHICULOS.
GONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS,
CONSTRUGCION DE PUERTOS, REDES DE ALGANTARILLADO Y TUBERIAS,

CONSTRUCGION DE EDIFIGIOS COMPLET 05 0 PARTES DE EDIFICIOS.
|

DIRECCIN E5TABLECIMIENTO:

vaincia‘l: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Civdadela: LOS ELECTRICOS Calls: AV, CIRCUNVALAGION Nomarg: SIN
Referencla: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trahaja: 052625770 Telefona Trabajo: 052620584 Fay- 052625770 i

PR
" SERVICIO DE BENTAS INTERNAS
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En la ciudad
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En seccion extnaordinaria de ia junta

‘orden del dia:

Con
N?Eix
Preside la junta

Tania Espincza.
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

a. Que, es atribucién de ila M.1. Municipalidad de Manta, dicia los Reglamentos y Ordenanzas para el

desarrollo urbano de la ciudad.

Que la Urbariizacién “Mar Azul”, esta comprendida dentro del perimetro urbano de la ciudad de Manta

las construcciones que en dicha urbanizacién se realicen deben estar

y que por| consiguiente,
XI de la Ordenanza del

reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, literal i, numeral
Reglamentg Urbano de Manta (RUM).

AC UERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “Mar Azul”, ubicada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La
Cercada de la Ciuddd de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Balseca Ortiz Presidente Ejecutivo de la

Compaiiia HOME LOAN S.A

Autorizar a la Compafiia HOME LOAN, al que se denominara “URBANIZADOR?”,

para qué con sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta; y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, dreas
sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,
etc, de conformidad con Ja documentacion gréfica y escrita que se realizaron para el efecto, en los
terrenos |ubicados en el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un

drea de 21.027,00 m?, v con los siguientes linderns:

Art. 1.

NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Propiedad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE: Propiedad de Jos Donantes con129 .00 m.

OESTE: Propiedad de los Donantes Calle piblica con 129.00 m.
Los Donantes son la Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por la Compafifa HOME LOAN, de acuerdo a lo sefialado en la
escritura de consolidacién de Bienes Inmuebles autorizados por el Notaria TERCERA del
Cant6én Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de

Manta

A la presente Urbanizacién se le denomina con el nombre de “Mar Azul”.

La Urbanizacién y la parcelacién se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;

Pacifictel] y, el Consejo del Ilustre Municipio de Manta.

Z5 conseduencia, los lotes de la nueva Urbarizacién tendrén siempre las extensiones y superficies
“ b J

determinadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, niaun a

titulos de| participantes sucesorias.

os usos de los suelos determinados para esta Urbanizacién son de cardcter residencial.

& autoritacién concedidz en log artionloe anteriores. estd condicionada a Ja obligacién del
&}rbaniz&dor de realizar por su cuenta y @ su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con
1 y las especificaciones determinadas en los planos aprobados,

J#nemorias técnicas y con las normas de este reglamento.

14s exigencias legales pertinentes
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Art. 10.

Art. 11,

3

" En la Urbanizacién se destinan para el 4rea de lotes la suma de 13.309,25 m?

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del urbanizador sin que Ja
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de la urbanizacién.

Los trabajos que se obliga arealizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para 4rea comunal, drea de recreacids, 4rea deportiva,
espacios vbrdes,' calles vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con lo

programado.
Cenamientd General.
Apertura, arreglo, nivelacién de calles y aceras.

Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas

domiciliarias.

Instalacion dT la red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado de calles.
caciones técnicas y planos de detalles,

Terminacién de las vias de acuerdo a las especifi
elaborados para tal efecto. .

En este tipo de urbanizaciones Y con la aprobacién del Departamento
Técnico Municipal, el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en -

forma progresiva, esto es por sectores o total.

scalizacion municipal para que efectie las inspecciones

El urbanizador dar4 acd;cso alafi
urso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.

provisionales de obra durante el transc

representando el

63.30.00 % .
La Urbanizacién “MAR AZUL” constard con 8 Manzanas , cada una de ellas, denominadas A, B,

C,D,E,F,yG, las cua]es}tendrén cabida para 88 lotes de terreno de diferentes éreas, ademds en
€stas se encontrardn estacionamientos y una cancha de uso miltiple; interior y exteriormente
constard con calles planificadas. constar4 también de un 4rea recreacional y deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y dreas verdes,

La urbanizacién “MAR AZUL” tendrs todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir 4 la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

El acceso se lo realizara a traL'és de la ruta del Spondylus (via principal ) de ahf existe una via que
es la que tiene el acceso al sector LOS GA VILANES y de ahf se encuentra el ingreso a la
Urbanizacién estard dado por tina via principal a la cual se articulan las otras vias

secundarias donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el 4rea comunal.

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.

e -

Todas las edificaciones de servicios comunales serén de uso exclusivo de la

edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada, con las excepciones

aqui estipuladas.

urbanizacién, y, las

|
dispondré en sus edificaciones un equilibrio de todos

En cuanto a-estética, el conjunto habitacional
la bisqueda de un armonioso entorno.

sus elementos, incorporando si paisaje exterior, en




- - --..f-vw-vvvi".'“.“.'@ﬂ‘.‘.“‘@%

‘

3

Las alturas maximas permitidas.
Las casas de esta Urbanizacién tenemos que son casas de dos plantas y terraza

Estas estan compuestas por sala — comedor Cocina estudio y bafio social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respectivo bafio vestidor y el otro bafio para compartir las dos
Habitaciones. Esto es lo que corresponde a la segunda planta, y posteriormente la terraza que

cuenta con el cubre gradas

Los retiros para las edificaciones en 2 plantas serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.73 mits.

Laterales 1.50 mis.
" Fachada posterior. Atrés. 3.10 mts.
Un adosamiento lateral

Los retiros en casa de una planta con tres dormitorios seran los siguientes:

FFachadas frontal ala acera 431 mts
Laternl 1.76 mts

Fachada posterior atrds 1.50 mts.
Un adosamiento lateral

Los r¢tiros de casa de una planta con dos dormitorios serdn los siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.61 mts
Latera 1.00 mts

Fachada posterior atrds 2.00 mis
Un adpsamiento lateral

Todas |las edificaciones seran realizadas con estructuras sismo resistentes y
maieriales perdurabies de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén Armado

Pisos : Planta Baja y planta alta - hormigén armado.

Paredeg : Ladrillos o bloques.

Cubiertas : Hormigén armado, hierro.

Carpinteria : Madera — hierro.

Cerramjento Ef muro perimetral del conjunto habitacional serd de 2.50 metros de
Altura. Los muros medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

En esta prbanizacién tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios y de
una planta de dos y tres dormitorios no se podran realizar cambio de fachadas de ningiin tipo.

1.20 metros de la acera.

Las 4reas de garaje es en la parte del frente
Las areas|de garaje no podrd cambiar de funcién para la que fue construida.
i 1 terien luz y-ventilacién natural, directameénie desde el
exterior. Los ambientes destinados a cocina, SS.HH. y corredores poseen relaciones directas con

el exterior.

Sobre la disposicion de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de Imts. de la
structura de la vivienda y a 1 mt. de los muros medianeros.
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PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALXES

DE UNA VIVIENDA:

a.) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentarse.

b.) Presentscién del mismo al Organismo Administrativo para su autorizacion.

c¢.) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprobard la solicitud o la desaprobacién.

d.) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se proceders
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano

Municipal.
Las obras de infraestructira la constituyen:

a.) Alcantarillado sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas

servidas; accesorios.

b.) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvidl, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales
existentes, disponiendo inicamente de canales y cunetas.

¢} Redes de Agua i’otable.~ Contard con una red de distribucién de agua poiable con sus.
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de
control como la inleacién de bocas de fuego correctamente ubicadas y construidas.
Constaré con | cisternas de'6 m® en cada vivienda y como reserva incliyendo Ja piscina en
caso que se necesite en caso de incendio. Todo el servicio se haré por medio de una tuberia

general que va a dar la distribucién de fas mismas

d.) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de manta segiin su funcién y conservardn las caracteristicas contempladas en los

disefios, éstas serdn de 7.00 meiros.

€.) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jersrquizadas de
acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones serdn de 1.20 mt de ancho.

f) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera aérea, .dotando de los servicios mediante red de
distribucién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementaci6n de
los postes se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

TUUARTI2T 7 »Lassuperficies de terreno contemplados en «les -planes -aprobades--destinadas: a-vias, ACEIAS Y

espacios verdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
registrador de la Propiedad del Cantén Manta,

Todos los materiales y trabajos empleados en el articulo anterior, pasaran a ser propiedad
Municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del departamento de
Obras Piblicas: Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad,
Seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas.

El plazo para la construccién y entrega de obras de Urbanizacidn son por etapas, reguldndose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la
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fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento; y, lis sucksivas de conformidad
al avance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,.podria
solicitar al Consejo que se le amplie el tiernpo.

PROHIBICION DE VIAS.-
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podrdn modificar las alturas de

las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningin motivo. Queda prohibida la
preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que conlleve al deterioro de
estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcoholicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

DEL ASEO URBANO.-
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

SANEAMIENTG AMBIENTAL.- ‘

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, actividades que impliquen la
produccisn de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios, ect) en forma incontrolada que
contamine el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios de la Urbanizacion.

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los propietarios
de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio se siembra de vegetacion en los retiros
froniales de sus propietarios. De ningin modo se permitird perjuicios ep los elementos
constructivos, omamentales, urbanisticos y a Jas propicdades vecinas.

Las guias doraiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a Ia red instalada en la
Urbanizacién. Quods ferminantements prohibido la instalacién de desagiies de cualgnier tipn; la
violacién de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la mixima
mulia y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de

cuenta del mfractor.

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro que se cstablecen en este Reglamento como en los
disefios urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier elemento de la edificacidén, principalmente en
la zona de cimienios; deben precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
f4cil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual
establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones 0 edificaciones. Por lo
tanto se dejaré estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de
todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la

finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

BIENES DE USC PUBLICO.--
No se permitiré por ninglin concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y comunales, poi
~coastitiir bienes deuso pibkice. i : 4 s e e R

No se permitird por ningtin concepto la quema de monigotes de affo viejo en las vias vehiculares,
esie acto deteriora el asfalto de las vias siendo estas, bienes de uso publico. Se ubicara un drea
donde se pueda realizar dicha actividad sin traer consecuencias a los bienes piblicos comunes.

' Urbanizacion por motives de sanidad.




MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.~

Es de competencia de los propietarios mantener ¢l equipamiento y mobiliario urbano; asf como los
costos de seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas definidas como lo son el
acceso controlado de la Urbanizacién, debiendo realizar el pago de § 20,00 mensuales por terreno
y de $ 40,00 por vivienda construida, una vez que la Urbanizaci6n cuente con los servicios bésicos
constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien ermitira el recibo correspondiente,
y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de Administracién de los

copropietarios. |

REFORMAS AL REGLAMENTO.-
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobado por el M.L Consejo Cantonal

de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del . Municipio de Manta

PROCESC DE CONS’E‘RUCCK’)N DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acia de entregaldel terreno con sus respectivas linderaciones y retiros.

b) Revision previa|del proceso de disefio.

c) Copia de planog Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos.
Debidamente firmados y aprobados por el Municipio.

d) Copia de Permiso de Construccidn.
e) Nombre del responsable Téenico que permaneceré en la construccion.

f) Queda terminantemente prohibido que el personal dc obra de construccién de

residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario Iaboral de 8:00 am. a 17:30 p.m. incluyendo los fines de semana. Previa
autorizacion de la Administracion.

Todas las personas que laboren en obra deberén presentar en la porteria su cédula y
su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de contro]
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion.

La guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
del drea correspohdiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de

cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las

mismas.
Cualqguier dafio rcahzado en la infracstructura de la Urbanizacién “MAR AZUL”

seran cobrados por la Administracién o se suspenderd la construccion de Ja vivienda.
La obra podré iener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas

que pertenezcan a la misma.

La construccién debera mantener e} drea de trabajo libre de toda acumulacion de

SEERAACRGEL e Kms cemeriom wmityToay ove e - in

© desperdicios ybasuras. e
La solicitud de la energia elccmva, para trabajos de consmmcxén deberé reahzame

en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.
Todos los copropietarios de la Urbanizacién “MAR AZUL” que deseen construir sus

viviendas y necesiten el servicio de agua potable para la obra, deberdn solicitar a la
EAPAM el medidor correspondiente para su vivienda.

La entrada del malerial de cada obra en construccion que sea particular debera tener
¢l horario preesiablecido por fa Urbanizacién “MAR AZUL”.

Se debe pasar una notificacién  la oficina de la Urbanizacién “MAR AZUL” si se
van a realizar Uﬁbﬁ os de construccidn en los fines de semana ¢ en horas noctunas,
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con un dia de anticipacion a fin de coordinar con el personal de segé{]‘idad estas

actividades.

SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
EAPAM), Empresa Eléctrica (EMELMANABI) para solicitar los requisitos del Medidor de su
ivienda, y a las oficinas de Pacifictel para solicitar sus 2 lineas telefénices.

UPERVISION DE OBRA.-
2 empresa procederd a la supervisién en base a los documentos graficos entregados en las oficinas.

ancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos respectivos al
efior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos Municipales para su correcta

plicacion.







Manta 09 de Enero del 2012

Sr.
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General de Accionistas de la Compafiia
Homeloan| S.A., celebra el dia de hoy 09 de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrarlo GERENTE

GENERAL, |por el periodo de DOS ANOS contados a partir de la fecha de inscripcion del presente
nombramiento pudiendo ejercer la representacion legal judicial y extrajudicial de la Compaiiia.

La compafifa HOMELOAN S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el 29 de julio del 2002,
ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en el reglstfo
mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio

General con el #912

Atentamyen

Sr. Luisl erto Balzeca Orug
Presidente

LAMRAATI N AR
i IEL\JA'

ACEPTO el gargo de GERENTE GENERAL, para el cual he sido elegido para el periodo de DOS ANOS.-
Manta 09 de Enero del 2012

e £ @ Registro Mercantil Manta

Sr. Israel Albgrte Batseca Armijo

3 CRITOEN EL LIBRO RESPECTIVI

CC. NG T3Fga3639— /[ ‘
y; BrgistroNo .. Y.
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aluos Catastro Callo 3y A 4 Ted: 2611-471 - 2611479 i 2611714

Y Registros T Correa Electrdnico: mimm@manta.gov.ec

Clave Catastral

Impuesto Principal

Solar no Edificado

Contribucion MPJOFEH

Tasa de Seguridadg,J /
H :';.}q.‘. -

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos vy Catasfro
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3572

INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apré jueves 12 de julzo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano i
Cdd.Catastral/Rol/Ident Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
LINDERQS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacjenal " Mar Azut”, del Barrio
Jesus de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No. 09, h an‘zanEE'/',,,de la Parroquia y
Cantén Manta, con los siguientes linderos y.—medida.FRENTE: 9,50m- Calle
planificada. ATRAS: 9,50m- Lote No.8.COSTADO DERECHO: 17,00m- propiedad
partig u/{ar.COSTADO IZQUIERDO: 17,00m - Ljote No. 10.Area Total
161,50; 2.SOLVENCIA: EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS
CONSTA'QUE EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN://

P S

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘

U T T, T . . .. LT T T
Libro Acto Numero w. fecha de inscripcin  Folio Inicial ;

Compra Venta Compraventa 3018  03/12/2007 40.679 '
i

____Flanos R anos | %9 1800972009 415
MOVIMIENYOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VEN’I‘A
WA Com rayenta
Inscrito gl :  lunes, 03 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Niamero|de Inscripcion: 3.018 Nimero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre|del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el S fior Abg. Carlos Ernesto Coello
Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compafiia Home Loan S. A, debida ‘ ente Representada por el Sr. Luis
Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesu De Nazareth Sitio La Cercada de

: |
esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTI SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: }

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ] Estado Civil  Deomicilio
Comprador 80-0000000001217 Compafiia Home Loan S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportive Melmpni Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011




2/ 1Planos
Inscrito el ;  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Nimero de Inscripcion: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Planos.Aprobacion de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8. Manzana C, Lotes

No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.

Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Hustre Municipalidad de Manta, Oficio

No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por

el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantas en las que consta el Lote No. 11, de

la Manzana F, ast mismo revisado el plano arquitectonico de esta Urbanizaci6n se ha constatado que el Lote No. 15

de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados

poseen la misma dimensi6n esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ningan tipo de inconveniente para

que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje

requerido { 25% area neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y

QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del

2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82

% de las garantias entregadas por la Urbanizacion Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que

corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, AS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000001217 Compafia Home Loan § A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3018 03-dic-2007 © 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Li Niimero de Inscripciones |
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:01:07  del jueves, 12 de julio de 2012 // ”““l “m “"l m" Iml “" lm

A peticién de: o(iu w &‘& o VALOR TOTAL PAGADO POR EL
’ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Laura Carmen Ui incay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

g Jaime E. Delga
Fll'ma del Regigfirador
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

|

7

for $1.00

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra

Frente: 9,50m. — Calle planificada

Atras: 9,50m. — Lote#8

Costado Derecho:  17,00m. — Propiedad particular
Costado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 10

’

Area total: 161,50m2. ’ ’

Manta, Julio 05 del 2012

N°. 426-1422

GIOVANINA CUMANDA

LAPREA SUAREZ, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de
la Compafita Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional * Mar
Azul ", del Barrio Jesiis de Nazareth sitio La Cercada, signaflo con el lote # 9, Manzana “ F

“, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidps v linderos:

DIRECCION DE PL
AREA DE CONTROL

El presente dociunento se emite de avnerdo o la documentacion requeride para e
de buena f& ef solicitunte: por lo cual salvamns error it omision, eximiends de responsal
v presestado dotos fidsos o representucionss graficas erréneas. en las solicitudes corr

CAM.

URBANO

traniite ¥ a inspeccion en el fugar gite indica
ilidud ol certificante, s7se comprobare que se
spondicntes.




m L CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 13 de julio del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que CIA HOME LOAN S.A. con
numero de RUC 1391720580001, Se encuentra registrado en el sistema comercial SICO

como usuario de CNEL, con nimero de servicio el mismo que NQ TIENE DEUDA con la
empresa

. \ .
El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION pgra sus intereses.

Atentamente,

Sr. Renato A
ATENCION AL CLIENTE

o




6/20/2012 11:47

COMERCIAL

CIA. HOME LOAN SA

6/28/2012 12:00  HOYOS VE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TOTAL A PAG ‘:
_VALOR PA’éa; u
bm.




