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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
HOMELOAN S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS vy EDITH

ALEXANDRA REYES MERA.-
CUANTIA: USD $ 69,800.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: FRANKLIN VLADIMIR
ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA REYES MERA, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuadoer, hoy dia jueves treinta y una
de QOctubre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Piblico TERCERO del Cantdn, comparecen, por una parie, €l
Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO, Funcionario del Banco
del BIESS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General {E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial,
del documenio gue en copia auténtica se acompana a la presenie
scritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL

BIESS” ylo “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. El compareciente es de estado

civil casado, Doctor en Jurisprudencia, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad da

C.)_‘u;_iio. en transito por esta ciudad de Mania; por otra La Compafiia HOMELOAN




S.A., representada legalmente por el sefior ISRAEL. ALBERTO BALSECA
ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento
que se adjunta y debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de
la compania, que en lo posterior se lo llamara " LA VENDEDORA” y por ofra los
conyuges. FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA

REYES MERA, casados entre I, por sus propios y personales derechos, a
quieres se les denominaran 'COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” - Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefor Dr. Cristian
Altamirano Mancheno que es domiciliade en Ia ciudad de Quito en transito por
este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
'PROH]BICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que -

sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una

escriiura pﬁbiica de Compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y

Prohibicion Voluntaria de Enajenar,; que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATQ DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- lLa Compania HOMELOAN S.A.,
representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en
su calidad de Gerente General, conforme consta de! nombramiento que se adjunta
y debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de Ia compania,
que en lo posterior se lo flamara “ LA VENDEDORA” y por otra los conyuges
FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA REYES MERA,
a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La Compafiia Vendedora es propietaria

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de un lote de terreno ubicado en el Barrio Jests de Nazaret, Sitic La Cercada), de

esta ciudad de Manta, con una superficie total de veintiin mil veintisiete metros
cuadrados, que lo adquirid por escritura piblica de Compraventa e Hipoteca
Abierta, celebrada en fa Notaria Publica Primera del Canton Manta, el veintitrés de
noviembre del dos mil siete, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del

diciembre del dos mil siete, hajo el nimero tres mil

Canton Manta, ei tres de
dieciocho del registro de compraventas, mediante la cual el Club Social y
Deportivo Melmoni, dio en venta el mencionado lote de terreno a la Compafia
Home lLoan S.A. Con fecha dieciocha de septiembre del dos mil nueve, se
encuentra inscrito Planos de Aprobacion de la Urbanizacién Conjunto Habitacional
"MAR AZUL" ubicado en el Barrio JesUs de Nazareth, Sitio la Cercada, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi |, escritura celebrada ante el Doctor Simon Zambrano
Vinces, Notario Cuarto de! Cantén Manta, el doce de agosto del afo dos .mil
nueve, bajo e! nimero de inscripcion veintinueve, sobre el inmueble adquirido en
mayor  extension  por la  Compafia Home iLoan SA. - SEGUNDA:
COMPRAVENTA - | a Compaﬁia HOMELOAN S.A., representada legalmente por
el senol iISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su caiidad de Gerenie
General, conforme consta del nombramiento gue se adjunta, cuya copia se
incorpora  a esta escritura, vende, cede vy transfiere a favor de los

conyuges FRANKLIN VLADIM!R ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA

REYES MERA, un bien mmuebIe constituido dP teireno y vwlenda flgmdu
con el nimerc DOCE Marzana “F”, ubicado er la Urbanizacién Conjunto
Habitacional “MAR AZUL” del Barmio Jestis de Nazareth, Sito La Ceroada o
Ia ;:;:—,;n_)quia v cantén Manta, Provincia de Manabi, comprendido  dentro de
las  siguientes  medidas y linderos: POR EL FRENTE: 9,00 metres, Calle
Planificada. ATRAS: 9,00 metros Lote nimero 5. COSTADO DERECHO: 17,00
metros, lote nimero 11. COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros, lote nimera 13.

Tenienda’ una SUPERFICIE TOTAL DE {153,00 m2). TERCERA: PRECIO. E




precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo

han pactado las partes contratantes es de SESENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.69.800,00) valor que los Compradores los conyuges FRANKLIN
VLADIMIR ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA REYES MERA, pagan a a
Compafiia vendedora, con Préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, por lo
que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- La VENDEDORA LlLa Compania
HOMELOAN S.A,, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de
LOS COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso ¥ goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebies que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
'derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas vy
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a
traves de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a
- través de su representante legal, declara que el inmueble no ests sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halia
libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,aceptan Ia tr‘ansferencia de dominio

que la VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta dltima al
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saneamientc por eviccidn vy vicics redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue el credito para
fa adquisician del inmueble en referencia de toda responsabilidad cencernignte al
gque éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedora. "LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado
la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentdo a lerceros "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion son de
cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia
o utilidades, que en caso de haberle seran de cuenta de la vendedora. La
Vendedora a través de su representante legal, avioriza a LOS COMPRADORE=S,
a pr @ la inscripeion de la presente  escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, fas condicicnes a
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,

y manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente

contrate- se someten a los Jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite




PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en Jas siguientes clausulas: COMPARECIENTES:
COMPARECIENTESa) Por una parte el Doctor CRISTIAN SANTIAGO
ALTAMIRANO MANCHENO , Funcionario del Banco del BIESS, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General
(E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento gue en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR. b) Y por otra parte comparecen los conyuges
FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS y EDITH ALEXANDRA REYES MERA,
por sus propio y personal derecho, a quienes en lo posterior se le denominara “La
~Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente

facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de

Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) EL BANCO es una institucion

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS, en su calidad de
afiiado del JESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implica obligaciones economicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente el lote de terreno y casa el lote de terreno y

casa signado  con el nimero DOCE, Manzana “F”, ubicado en la
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Urbanizacion Conjunte Habitacional “MAR AZUL” del el Barrio Jesis de

Nazareth, Sitic L.a Cercada de la parroguia v cantén Manta, Provincia de
Manabi.d) Los antecedentes de dominio son; La Parte Deudora, adquirio el referido

inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.

Los demas aniecedentes de dominio, constan del Cerdtificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento ¢

habilitante.Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido

por el Registrador de !la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad vy

garantia real de todas y cada una de las obhgacu;ne que LA PARTE DEUDORA

contraiga, de las que tuviere contraidas o [as que contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion
o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que ias obligaciones se hubleren generado por préstamos direcios,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacion de las obligaciones, consclidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endc os o cedidos o de cualquier otra indole a Tavor BIESS incluys

intereses, comisionas, g judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye  a favor del Banco del Insgiilulo Ecualoriano de  Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA s oh re el inmueble de su
propiedad descrito en e literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
i'ns_t_rL.Jme 0 y cuyos linderos, dimensiones vy superficie son: LINDEROS
":'.E"NERA. ES: POR EL FRENTE: 9,00 metros, Calle Planificada: ATRAS: 9.00




metros Lote nimere 5. COSTADO DERECHO: 17,00 metros, lote nimero 11.
COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros, lote numero 13. Teniendo una
SUPERFICIE TOTAL DE (153,00 m2).Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayén sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepla expresa e irevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- FEl BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De

manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el

inmuebie que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y ¢ada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en {a normativa legal vigente,

LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
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eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. &En todo casa “si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-lLa hipoteca gue se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventuaimente pueden

A OO

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

hicigren en el fuluro y, en general, a todo lo gue se considere inmueble por
estinacic’m, naturaleza, accesion o incorporacion segin ias reglas del Codigo Civil
gente e incluye todo derecho que de forma cenjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no esluviere comprendido en elios,
quedara también hipotecado, porgue es voluntad de las paries que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentcs gue
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
fuwras, de plaze pendienie ¢ vencido, incluyendo gasios juc 5, extrajudicigios y
honararios de abogado, guedan integramente garantizadas con ia hipoteca que se
constituye en este actc. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) v comprobar de manera
actaria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
aciualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en poses '
del mismo y que no se ha creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo
cual BLBANCO poedra ir v chtener los certificados cor ondientes
podréa contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
"':i_vlgen'e -corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

_DEUU._ORAQ_no diere las facilidades de! caso para inspeccionar e inmueble




hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido

el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) v el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo ©
'cualquier ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
petjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente gérantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segtin lo dispuesto por
el Cddigo Civil, especialmente en Ia norma que estipula que cuando se deba ceder
¥ traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de I3 Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por e traspaso de derechos o créditos en
proceso de ftitufarizacion, se transfiere de pleno derecho vy sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuandn no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo vy
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demandar la ejecucion de esta hipoteca, & mas del pago de todo lo qué se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en e pago de cualguier dividendao,
obligacién, o cucta, a favor d=2 EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cuzlquier obligacion laboral o patronal gue tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l gque sea el propietario.
) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este confrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

A

juicio de EL BANCO; g} S se womoviere contra 1A PARTL DEUDGRA wudion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
come consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
curnpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra ella; 1) Si
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, ©
a fucre enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
rimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en enlidades publicas de

accién coactiva:k) Fn caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales  relacionadas con la produccicn, comercializacién o trafico de

es o sustancias ilegales o llicitas; ) Sia LA PARTE DEUDORA se le




comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) 8i no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en fa prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operaciéon, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. 1) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hicieré en la'demanda y los archivos contables con ios
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacidn de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
seré suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI' BIESS, podra cuantas

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




veces crea conveniente v por medio de un funcionario autorizado, reali;%@r
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podré exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECINMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafia de seguros gque Cl Banco elija, un seguro conlra incendio, terremotc y
lineas aliadas scbre el o los inmuebles que se hipolequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por ef tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL. BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone 2 la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de fa pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hpoleca se encuenira fibre de todo
jravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesocrias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certifica ferido por el sefior Registrador de la Propledad del Cantdn.
PARTE DEUDORA autoriza esamente a ELL BANCO para que obtenga
cualquier fuente de informacion, incluides la Cenlral de Rie s, Sistema
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

_coirienté(s), de ahorro, tarjeta(s) ce crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento

- de sus.cobligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera

RA MANTA

ONZALE [




LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes de!
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
informacion  crediticia  y  ofras  instituciones o personas juridicas legal o©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO

TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y méas gastos que demande

el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e Impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen;
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o $i se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo seftala la clausula Décimo Tercera de! presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
“demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registre de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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v
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR!
4 SOCIEDADES
NUMCZRO RUC: 1381720580001
RAZON SOCIAL: ROMELOAN S.A.
NOMBRE COMERGIAL: HOMELOAN S.A.

CLARE CONTRIBUYENTE: DTROS ‘
REPRESENTANTE LEGAL: BALBECA ARMLIO IBRAF(. ALBERTO

CONTADOR: LANBRANOD BURGDS KATTY LORENA .

FEC. BRCID ACTIDADES : 05/0/2003 FEC. CONSTITUCICN: 050842002
FEC. INSCRIPCION: 1809/2002 PFEGHA DE ACTUALIZAON - 050712014

ALOH ER DE VEHICIRLOS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provineis: MANABI Cantin: MANTA Parroquia: MANTA Gitdsdota: LOS ELEGTRIGOS Galie: AV. CIRGUNVALACION
Numero: SN Reherencia ubicatién: FRENTE Al RESTAURANTE LA RAMADA Telzlono Trabajo: 052625770 Telalono
Trabajo: 052626584 Fax: 052625770

DOMICALIO BSPECIAL:

OBLIGACIONTS TRIBUTARIAS:
wmw“mmmwmm—_%——m

* ANEXO D COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELAGION BEPENDENCIA

* DECLARATION DE fMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DF RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE 1VA

 IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICUL 05 MOTORIZADOS

# DE ESTARL FCIMIENTOS REGISTRADGS: ol 0D &f  OfH
SURIBIHOCION: VREGIONAL MANABH MANABI

5 INTERNAS >
DA L R P e S 5 1TSS




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S 2 5
- SOCIEDADES .fe hace bien al pals!
" NUMERO RUC: 1381720580001 |
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EBTABLECIIENTD: oo ESTADO ABEERTO MATRIZ FEC. (ICID ATT. O&/0R2D02

NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A, FEC. CIERRE;

FEC. REINICIO,
ACTIVIDADES FCOROMICAS:

ALOGUHER DE MADUINARIA PESADA

AL OLIER DE VEHICIR 05,

CONSTRUCCGION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS. o

SONSTRUGGION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS,
CONSTRUCGION DE EDIRICIOS COMPLETOS 0 PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECEION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Caimon: MANTA Pamoquia; MANTA Giudadals: LOS ELECTRICOS Calle: AV, CIRCUNVALACION Nimero. SIN
Referencla: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA, Telefono T_m_bﬁn'. PRZ6ISTTD Teledona T'tabajpt (52520504 Fax: 052625770

A
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DELA
COMPANIA HOME LOAN S.A.

ce, en la sede
eunie

fa pasa tratar o sigujente orden del dia:

en el conjunio habitacional mar azul lot 2 de la Mz F al 5r. ROMARN FA

Armijo y actuando como secretaria AD-HOC la Ing. is3 bel Guadamud

aria AD-HOC designada gor |z junta, gue lu
30 de fa ley de compafias, se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC
nie, expresa que el punto a tratarse es Conacer y ac ptar la venta de un bien
ote 512 de la Mz F al Sr. ROMAN EARIAS FRANKLIN VLADIMIR cuyas medidas y

£: 09,000 Y CALLE PLANIFICADA,

MY LOTE # 05
110: 17,00M Y LOTE # 11

a venta del bien inmueble se autor | Alberio
las respectiva escritura de compravents
spondiente.

r F.-) Sr. Luis Atberto Ba

&
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Secretaria
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» eertifico hasta el dia de hoy Ia Fich

INFORMACION REGI

lar Azu
n ros ¥y medidas.
da. ATRAS: 9m. lote 5. COSTADO DERECIIO: 17m. Lote
DO: 17m. Lote No.13. Area total 153m?2 S(}Lﬁ‘f_ﬁ'ﬂ\.’_ﬂflﬂ: EL
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrifo o) @ 2007

io Inicinly 40.67% - Folio Final:  40.692

Toma: I
Nimero de Inseripeion:  3G1H Numero de Repertorio:
Oficina don guarda ¢l original:  Notaria Primers
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Qlorgamiento/Providencin: viernes, 23 de noviembre de 2007
ritura/Juicio/Resalucidn:

Fecha de Resolucidn:

fe por su Presidente e] 8
+ Home Loan &

terreno iihic

Estado Civil Domicilio
Comprador
Yendedor 8
c.- Esta inscriseion se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: Nodnscripzibn:  Fee, Ynscripein:  Folio Iniciat:  Falio final:

sep-1997 1016 1011

Certiicagtdn iinpresa p Ficha Regtsual: 3




2/ ! Planes

‘Inscrito ¢l viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Ntmero de Inscripeion: 29 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: ; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucitn:

a.- Observaciones:
Planos.Aprabacién de Urbanizacidn Conjunto Hahitacional " Mar Azui", ubicado en ] Barrio Jesus de Nazareth

i La Cercada de 1a Ciudad de Manta. Areas en Garantias. Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes

No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana I, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.

Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra ofic bido, enviado por ia Husire Municipalidad de Manta, Oficio

Na. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica gue la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada par

el I, Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaren érea en garantas en las que consta €] Lote No. 11, de

la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15

de la Manzana F de cual no se ha otorgado avtorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados

poseen Ja misma dimension este €3 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningon tipo de inconvenienie para

que s atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con diche cambie no se altera el porcentaje

requerido ( 25% érea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y

QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del

2017 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82

% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacion que

corresponden a los I 2. A5, AG, A8 con un total de 926,50 m2 Con feeha 23 de Agosio del 2012 se

recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténome Municipal del Canton Manta en Ja que solicitan el canje de Lo

lotes en parantias signados con los numeres 12, 13, 14y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lole numero 7
(153,00m2) de la manzana A que sumadas Jos lotes propuestos para el canje dan un arca total de £97.00m2

quedanda un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que sc van a canjear son.

L ) T
MANZANA

TOTAL DE AR
L O T

T OTAL DB ARE A e memmw e mmmmmmmmmmmmeam e e e me s o mmmmmmmmmet s e emmnsanensnn oo oo 3%

y se tenga como alcance al Oficio Ne. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enere del 2.0012, df_“ }e aclara que la

Cerlificacion hnpresa por: Juldf Ficha Registral: "_P:‘ag’m;a: 2




del 2013 se

del 2013 enviada por ¢l Gokierno
sscentralizado Municipal del Cantén

anta. En el que comunica la liberacién de los lotes |

A lote 03, arca 153.00m2. 1

Calidad § Nambre y/o Razén Social Estado Civil Domiciiio
Propietario 11217 Compatia Home Loan S A
C.- Esla inscripcion se refiore 3 l2(s) que constaln) en:

S

Mo

NoInseripeidn: Ve Inscripeidn:

Folie Inicinl:  Folio final:
4 Venta 3018 03-di

L S

] Libro
|

1 en esta Ficha soin loy itnicos que

Cualguicr enm endadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

se refieren al predio que se cert

Emitide a las: 11:32:20 del lunes, 14 de octubre ‘jle 2013

TR

Validez del Certificada 30 dias, Excepto
que se diera nn trasp de dominio o &
emificta un pravamen.

cn este Docum
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Sefiores

BANCO DELINSTITUTO ECUATGRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente , dentro de mi tramite de crédito hipotecario NUT N°
en su conocimiento que ol precio de |z compra venta del inmueble detaliado en mi solicitud de

améri ca).

En tal virtud instruyo expresamente para gue en la clausula de precio de la compraventa se establezca
este valor y eximo al BIESS, de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta instrucc on,
asumicndo todas las respansabilidades lepales que pudnren producirse de la misma, en vista de que

corresponde al vaior de mi negeciacion.
Atentamente,

—— 7
Sr. FRA"JKUN V[ADIMIR ROMAN FARIAS
C.C. 13(}7916203




GOBIERND AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.
: DEL CANTON MANTA.

GIRECLIO

CERTIFICACION

No. 1021-1901

La Direccion de Planeamiento Urbano cert que la Propiedad de la CIA. HOME
LOAN 8.A, con clave Catastral 1191712000, ubicado en la manzana I lote 12 en el
Conjunto Habitacional Mar Azul, parrogquia Manta cantén Manta, dicha propiedad
se encuentra denfro de su respeciiva Linea de Fdbrica y no esid afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: 9m. Calle Planificada
Atris. 9m. Lote 5

Costado derecho. 17m. Lote 11
Costado izguierdo: 17m. Lote 13
Area: 153m2 |

Manta. Agoste (09 del 2013

por o cual salva

cartificante, si que 5e fan s erroneas, en las

soficitudes correspond

ML




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

MTC URBANOD

N° 521-1902

La Dire 2 al St FRANKLIN VEADIMIR ROMAN

FARIAS, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compafia

Home Loan S. A | ubicado en fa Urbani 1 Conjunio Habitacional * Mar Azul 7 del

Barrie Jests de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 12, Manzana “ F “

Parroquia Manta, Cantén Manta, con Iz iuientes med

Frente: 9,00m. - Calle planific
Atras:  9.00m — Lote # 05
Costado Derecho: 17
Costado Izquierdo: 17

Area tofal: 15

Marita,

DIRECCION DI PLA;
AREA DI




- GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORER]

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesorerfa Municipal
que corre a mi carge, no se ha encontrade ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

s v Tributos Municipales a cargo de cianovsLoansa.

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

26 agosto 13
Mantd, ——d¢ ———— dc 20—




LIZADD MUNICIPAL

05, ¢

Ttasiro de

Il Predio de

Ubicade en:

Area total del predio sequn escritura:
A Total de Predio: 133,00

Perte iente a:

Documento Identidad

DOLARES ES DE:

9180,00
30129,58
3930958

1 £
_.Zm.r— del §,




Gohiarno Antdnama Oescentralizade

Sz Av. 4la. y Calie § - Tell. 2611.478 / 2611477
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MZ-F | T.12 URB. CGMJ. GASTOS AOMINISTRATIVOS
HAEITACIONAL MAR AZ] ——————— - -
Impuesto Principat Compra-Vi

ROMAN FARIA

EMISION: *° 8/26/201310:15 VEROMICAHOYOS

LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE L EY

no Autinsmn Descentraiizado

" Municipal del Cantén Manta

g, - - Fuc: 1360000980007

fitura pibiica de: PAG
n MANTA de la parroqe

CABALAS Y ADICIONALES

CONCERTD

Junta ¢ B

VERONICA HOYOS -

DO SUJETD A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY *
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Municipal del Cantén Manta
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. GOBIERNO AUTON .
n DEL CANTON BIANTA

CURBANG———
a0 vigensia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION.
}:)r:.rt(;‘necjente(:-llﬁ;_H OME L%\E'_A'

o MZ, F LT, 12 URB. CONJ. HABITACIONAL MAR AZUL

ubicada — AvALUG COMERCIAL PRESENTE-COMPRAVENTA e ——

Cuyo —— $39309.58 TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTQS NUEVE 58/100 DOIARES ende a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de =7 o TR T

Manta,

JMOREIRA 26 AGOSTO
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Manta, 16 de Octubre del 2013

CERTIFICADG

Certifico que el lote # 12 de la manzana F del Conjunto Habitacional Mar Azul se encuentra al dia
en los pagos correspondientes alicuotas de mantenimiento y seguridad def Conjunto.

Atentamente
7

i //;k, :
Ing -MartestaGi e ]
Administradora
Conjunto Habitacional Mar Azul




ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

2

n la ciudad de San Pahic de Manta, cabecera del canton Manta, provincia de
Manabi, Rep‘dblica‘dei ceuador, a los 31 dias del mes de Agosto del dos mil
doce, en la sede sociatl ds iz Caompafiia Home Loan 5 A. Ubicada en 1a
avenida Circunvatacién via 5an nMateo siendo las diez horas, se reunieron los

la junta General Universal de Accionistas de la compahia.

Fry seccion extraordinaria de ‘4 Junta General Universal Extraordinaria pard

tratar el siguiente punto del dla:

Conocer y aceptar i3 designacion  al cérgo de Administrador
tempora! del Conjunto Hahitacional Mar Azul por el tiempo de un
afio a la ing. GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO Preside la
junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria

AD-HOC la Ing. Tania bspinoza.

E} presigente declara validamente instalada la Junta General y pide a Ia
secretaria AD-HOC designada pay la junta, que luego de dar cumplimiento
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compaflias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HCC luego de cumplir con lo dispuesto por el
Presidente, expresa Gue ol punto a tratarse €5 conocer y aceptar la
designacion al cargo de Admiristrador del Conjunto Habitacional Mar Azul
promowvido  por la compa Homelcan S.A 8 la Ing. MARICELA DEL
CONSUELO GINES PALMA, quien es |2 responsable de hacer cumplir las
normas del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del Conjunto

Residencial Mar Azul dispuestas en el Articulo 41.

S __,L‘Ql'quer.c_onsta er la convocatoria, paralo cual la junta apruebay acepta la

' _mism?’.




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime el
nombramiento se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta
correspondiente

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en fos
archivos de la Compaiifa a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Acepto conforme

sfdente ejecutivo Cgd. 1312061011
Home Loan S.A. Administrador

Jlt

ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO

RECONOCIMIENTO DE FIRMA

Fn ia ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repriblica det Ecuador, a los
treimta ¥ un dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Doce, ante el sefior NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, comparece la sefiora: MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA con
C.C.No.131206101-1, casada; con el objeto de reconocer la firma y mibrica, constante en el
presents documento. Al efecto, juramentado que fue en Jegal y debida forma por el sefior
Notaxio y advertido de las penas del perjurio y con 1a obligacion de decir 1a verdad, dice que
1z firma v mbrica que consta en el presente documento, s la suya propia, legitima vy la
misros que usa en todos sus actos plblicos y privados. Concluyendo asi la presente
diligencia, y firma junto conmigo EL NOTARIO.- EN UNIDAD DE ACTO.- DOY FE.-

. ! '.‘/1 ] ﬂg_.
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) B. Sin excepcion toda persona que no resida en al Cenjunto debe ser snuncgi
CAPITULO I
AAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

> 0 actividad que produzea ruidos de cualguier clase o nat

&f comenzado antes de [a Rora ocha, vy deberd cesar indefectiblementz a3

Asf mismo estd prohibido a los ccupantes de cada unidad de propiedad e

a} Realizar actos contrarios a la moral y buenas o« 1bres o que sferten la
buena vecindad v convivencia '
Arrojar toda ciase de objetos o despecdicios a patios y/o jardines comunes v la wia
publica,
Acumuiar basuras en l2 unidad exclusiva, las gue deberdn eliminarse en la forma que
determine la administracidon sesup fos reglamentos muhicipaies
Convertir !a' vivierda en dépésitd, aungue ses 5ajo pretexta de formar parte de las
actividades parsonales del propietario, materias i flasmables, explosivas, antihigiéni
que produzcan malos olores, humedad, huma o cualquier cdase de molestias
Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidsd de los vecinos o ejercer activ
que comprometan la seguridad de la urbanizacidn,

Mantener animales que puedan causar dafas o mrolestias al vecindario.

CAPITULO 1t
DERECHGS, COMPROMISOS Y PROHIAICIONES DE 1OS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

o

LUsar y disfrutar junte con sus familiares de

2. Alos servicios administrativos v operativos de scusrd: con ias limitaciones v garantias ¢

Leyes v reglamentos.
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, 1a piscina, ef

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

el sigulente horario:
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piscina es exclusiva para
a la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.
}

ARTICULO 16. En ia piscina, la administracion practicard diariamente la limpieza

correspondigni

ARTICULO 17 Para hacer usc de la piscinz es indisgensable:
1.ingresar alas zanas hémedas con [os pies y el cslzado limpio.
2. Proveerse de su fespectivo vestido de bai

- Es de obligatorio cumplimiento ef usa de las dud antes de ingresar a lz piscina.

profibe ingresar a 1z piscina en estado de embrizguer, adernds ingerir

:tos y fumar en el dres de fa piscing, usar equipos de sonido & alto veiumer 351 COMO

ateriales de vidrio vesos, botelias o cualguier otro elementa corto purzante,

puedan cousar dafios a los dem

05 por un adulta. El cuida

fos del Conjunta es responsabilidad exchush
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i prohibids |z ejectcian de juegos de cualquier
a5 residenciadas, que impliquen potencia

acarreen dafios 3 jardines y ventanzles.

2 generacian de ruido por medio de radios, ramoiad, eguipos de

ARTIEULD 25: se prohibe |
0 cualguier otro aparato o dispositivo

sonido, televisores, rockelas, altopariant
similar en f{as casas, que trasciends al medjo ambiente y que perturbe la tranguilidad
ciudadana o que genere hacia la vecindad o al medio ambiente niveles de raido superfores a
los establecidos para zonas residenciales.

Niveles méximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel dé presion sonora: 06H0G a 20H00

Nivel de presién sonora: 20HO0 a 06HOD

ART[CULO 30. Se prohibe:

1. La reparacidén mayar de vehiculos dentro del Conjunto, gue canfleven al derrame de aceites
combustibles y otros elementos ert las vias secundarias de Ia urbanizacidn,

2. Et favado de garajes, vehiculos y riegn de antefardines, deberd realizarse evitands
intomodar alos vednes o residentes, '
2o -

3.8l ingreso y el parqueo interno o externo de \.fe‘wuloc de mas de una {1) tonelada, salvo en
tasos muy especiales autorizados especificamente por Ia administracién, debido a que gl
adoquin de fas vias vehiculares fue construido pzra soportar candiciones de pesn

4. Ef transito de zutomotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las practicas
8]

je ensefianza de conduccidn dentro del Conjunto,

5.El parqueo de vehiculos sobre los ‘ndp
oS e incrementa las

e pierden visibil
1emios delas slszas d

) conjunto tiene un espacio delimitado

[ 3

de uso miltiple.
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2 sin autorfzacion del Consejo de

b

adz 2l Conjunta de materid]

viviendas da Lon_[uﬂtd deberdn . npcnado; del dueno o de sy

debidamente autorizado pos escrito ante la Administracion.

rente utilizar las ventarias para secar, asoiear o tender repas, alfombras

shren veladas o reuniones sociales =n las horas nocturias

ARTICULC 32, las persenas gue o«
deberén cuidar su r::)mpﬂrtamlenfu ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el

volumen de sus radios o equipos musicales, en grade tal que no perturben la tranquilidad y e!

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las dreas
vebles, envases y objetos zjenas ! fin para el cual fueron

exclusivamente para parqueaderos m
ia proliferacidn de roedores

creadas, to gue da mal aspacto, es factor de rlesga ¥ contribuye 3

e insectos.

ARTICULG 4. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar

oportunamente a fa Administracién y/o al Vigilinte para que se adopten madidas especiales

te sagl.,iri"hd y vigilancia Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas vy

ventanas g SEguras,

Si a bien lo tiene el Residente podrd dejar registrade un nornbre y/o un nimero telefénico a

donde reportarsiovedades en su ausencia.

&. musica, cante o bs

iones, a fin do

CAPITULO Vi
SEGURIDAD DEL COMIUNTO HARITACIONAL MAR AZUL
ARTICULD atfe de! promotor del conjunte, la

adminlstr

L

oniai que brinde seguridad al conjunto
2 ey
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ttufo de propledad ser p I te {as respectivas vivie

T debe ser designado por la dir

El administrador del Conjunto Residencial A i

f se.-tenga por lo menos tr

us se haya’

Fosteria £

ARTICULD 41. Correspende af Administrador:

las normas, el Regiament fe propiedad Horlzontal, el pre
fetarios v dal- Conseio de Adminlstracién.

a. Hacer cumpl senie Reglamento,

las dispes ciones de fa Asamhlea

b. Uevar &l coptraol : vicios contratades.y seguimiento a su cancel cidén.

convenientes para la buena marcha de |3

inarias.

ible de la seguridad de! Conjunte, coordinande con la compafiia de seguridad

4, pracedimiantos y aplicaciones.
iento de las dreas verdes comunes del Conjurto Residencial,
a direcriva del Conjunto Residencial,

g. Llevar el control de que los copropietarios de aclon cumplan con el p

e fde oy
LS

1 con el presente reglamento

buena canvivencia,

St existiora ma! maneio de ies fondos

nombre otra administrador, & m




RECONOCIMIENTO DE FJRMAS

Segun ef Art. 18 numeral 9 de la Ley No’zana! wgente En la cludac de I\ranta
 Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Repubhca del
Fcuador, hoy dia veintidés dias del mas de Septiembre  del dos mil once, ante
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer su firma v rubrica puesta al pie de este DOCUMENTO ‘correésponde al
sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO PORTADOR DE La CEDULA DE
CIUDADANIA NO.-131196363.9, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPARNIA
HOME LOAN S.A. Quien estando presente declara bajo juramento que dicha firma
y rubrra es suya y €8 [a imisma que utiliza en todos sus actos y contratos, sean
7 qmen firma conmigo en unidad deacto.- DOY -FE,-

A

, iy
v
L %
12
'vi
L3
¥
¥
¥
3
i
¥
¥
‘vi’
L2

&
v
b
&
&
L 2
&

vRPeeee g e aaq










{

DEUDORA son financiadas por el BIESS y se suman al valor del credito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy, de riesgo de
censtruccion. DECIMO SEXTA: DOMIGILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenides en el presente documento, tas partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la gue elija L BANCO.La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, ast como el cohro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y

yradas a eleccien de EL BANCO, ejerciendo {a jurisdiccion coactiva en los
tarminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para et cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las paries contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en |a
Ley del Banco del IESS, Estatulos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimerc mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogades de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los  otorgantes la ratifican, la misma que juntoa
sus documentos anexos y habilitantes gueda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de




principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

|

/7
Doctor CRIST ﬁ}-—é/SAN A
7" C.C. No. 180233580-0

/ e S
ISRAEL ALBERTG® BALSECA ARNIJO
C.C 131196363-9
GERENTE GENERAL
COMPANIA HOMELOAN S.A.,

A7)

“_'T(‘ = w~ _ .
FRANKLIN VLADIMIR ROMAN FARIAS
C.C.130791620-3

auvdl

~ )
{&,
{ e

EDITH ALEXANDRA REYES MERA
C.C.1309996864

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE/DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SEL.LO
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO (33, FOJAS)- : R

[

NOTARIA TERCERA MANTA
BG. RAUL GONZALEZ MELGAR

L /E90 D 72
ESFUERZO Y DEDICACION B MAbTA







DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.
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SOLAR NO EDIFICADO

CONTRBUCONWEIORAS|

TASA DE SEGURIDAD
TIPO DE TRAMITE: T A IR,

FIRMA DEL USUARIO
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FIRMA DELNSPECTOR
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INFORME DE APROBACION.
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FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipal - SR
Registro de ta Propiedad de 390700
Manta-EP i

AR

Fecha de Apeﬁufﬁ: ‘}}zarfzé.,,

Parrequia: Manta .

Tipo de Predio: Urbano ’ ' j £

C astral/Rol/ldent. Predial: 2 0.0.99.0.804.0.0.060.000.06.0.00.60.¢.0.0:4
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azifl!,el lote
No.12 Manzana "F", de la Parroquia y Cantén Manta, con los siguientes linderos y
medidas. FRENTE: 9m. Calle Planificada. ATRAS: 9m. lote 5. COSTADO DERECHO:
17m. Lote No.11.COSTADO IZQUIERDQ: 17m. Lote No.13. Area total 153m2.
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Di MOYIY VEOS REGISTRALES;

echn de inscripeion  Falio Inicind
018 03/12/2007 40,679
_29 18092009

Inserito el :  lunes, 03 de diciembhye de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  46.679 - Folio Final: 40,692
Numero de Inseripeion: 3018 Numero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda ¢ original: Notaria Primera

Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escriturafduicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: Sl
ET Club Sacial y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente ¢l Sefor Abg. Carlos Ernesto Coelio
Izquierdo, casado, Vende a Iavor de la Compaifiia Home Loan 8. A, debidamente Representada por el Sr, Luis
Alberto Baiseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jestis De Nazareth Sitio La Cercada de
esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.L. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compadia Home Losn S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) que constain) en:

Libro: No.Inscripei6n:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Faolio final:

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1041




2/ 1 Planos
Inserito el:  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Nimero de Inscripeidn: 2% Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién; r‘y o )
ST )
a,- Observaciones: -
Planes.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta. Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No, 1,2,3,4,5,6,7.8. Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No, 10, 11, 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibide, enviado por la llustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada pot
el 1. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron drea en garantés en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, ast mismo revisado ¢l plano arquitecténico de esta Urbanizacion se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso v, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por o tanto no existira ningtn tipo de inconveniente para
gue se atienda de manera favorable Ja solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% drea neta a vender), por Jo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio No, 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 ,enviado por ¢l Gobierno Auténoma
Descentralizado Municipal del Canién Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de ia Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden g los lotes Al, A2, A5, A6, A8 con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficic enviado por ¢l Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
fotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) de la manzana G y el lote numero 7
{153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para ¢l canje dan un area total de 697.00m?2

quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear son.
L O T ‘

TOTAL DE AREAsnssnmosiemcmemeomscacamasatemamssssmemememeremsesmtmes s esmemtmemmmeee ,597mz.‘_¥)\K .........

3 v




¥ se tenga comun ;aicance ul Oficio No. 10-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.0012, donde se aclara que la
Hberacion de los lotes 1,2,5,6 ¥ 8, sumaban un area correcta de 779,32 m2. Con fecha 5 de Marzo det 2013 ge
encuentra Oficio recibido N. 34-2013-ALC-M-JEB de fecha 21 de Febrero del 2013 enviado por el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, En el que camunica {a liberacién de los lotes .
MANZANA A, lote 03, area 153.00 m2. Lote 04 area 133,00m2. MANZANA F . Lote 11 AREA 153 M2, lote 12
AREA 153.00M2. Lote 13 AREA DE £53.00M2. MANZANA G lote 07 area de 136.00m?2. Lote 08 area 136.00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Parres:
Calidad Céduia o RLC. Noinbre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilic
Propietario 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan § A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) fue consta{n) en:
Libro; Nodnseripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 03-dic-2007 40679 40692

Nimerg de Inscripciones

Nimero de Inscripciones

dio qie se certy]
Cualquier enmendadura, alieracién o modificacién al texto de este certificado fo invalida,

Emitido a las: 10:48:32 del miércoles, 19 de junio de 2013

Y AR A

Ko
LY (}g;&éf Macias Suare Validez del Certificado 30 dias, Excepto

iy

131 13&755-9 que se diera un traspasc de dominio o se
1y emitiers un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

¢
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 521-1902

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. FRANKLIN VLADIMIR ROMAN
FARIAS, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compafiia
Home Loan S. A, ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul 7, del
Barrio Jesus de Nazarcth sitio La Cercada, signado con el lote # 12, Manzana “ F *,

Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9.00m. - Calle planificada
Atras: 9.00m. — Lote #05

Costado Derecho:  17,00m. — Lote # 11
Costado Jzquierdo: 17,00m. ~ Lote # 13
Area total:  153,00m2.

Manta, Agosto 13 del 2013
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 1021-1901

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de lu CIA, HOME
LOAN 8.4, con clave Catastral 1191712000, ubicado en la manzana F lote 12 en el
Conjunto Habitacional Mar Azul, parroquia Manta cantén Manta, dicha propiedad
se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Provecto alzuno, tiene las siculentes medidas y linderos.
L - (=] & o

Frente: 9m. Calle Planificada
Atrds. 9m. Lote 5

Costado derecho. 17m. Lote 11
Costado izquierdo: 17m. Lote 13
Area: 153m2

Manta. Agosto 09 del 2013
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Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccidin en el lugar

que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabifidad al

salicitug
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REQAACHIN HACKINAL OF ECECTRICIRAD

\t) MANABI

Manta, 18 de [ulio de 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
HOMELOAN S.A. con numero de RUC 1391720580001 5 se encuentra registrado como
usuario en nuestro sistema comercial SICO con nimeros de servicios # 5353354 con
direccion CALLE 314 el mismo que NO mantiene deuda con CNEL EP.

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses,

Atentamente,

) SOLICITANTE
ATENCION Al CLIENTE BALSECA ARMIJO ISRAEL ALBERTO
131196363-9




