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2013-13-08-03-P3.209.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
HOMELOAN S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
RUBEN DARIO CARDENAS CHAVEZ y VANESSA FARIDE
JARA GUANOLUISA..

CUANTIA: USD $ 66,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: RUBEN DARIO
CARDENAS CHAVEZ v VANESSA FARIDE JARA
GUANOLUISA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombie Provincia de Manabi Reptbiica del Ecuador, hoy dia martes veintinueve
de Octubre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Piblico TERCERO del Canton, comparecen, por una parte, el
Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENQ, Funcionario del Banco
del BIESS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segun consta dal documenta que en copia auténtica se acompada a la presents

esciitira como habiltante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL




S.A., representada legalmente por el sefior ISRAEL. ALBERTO BALSECA
ARMIJO, en st calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento
que se adjunta y debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de
la compariia, que en Io posterior'se lo lamard “ LA VENDEDORA” Y por otfra los
conyuges RUBEN D_MARIJJENAS CHAVEZ LVANVESSA FARIDE J_A_RA

GUANOLUISA, casados entre si, por sus Propios y personales deref:hos,_ a
AUSTES e les  denominaran ‘COMPRADORES Y/o PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” - Los comparecientes S0n mayores de edad, de nacionalidad
&Cuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior Dr. Cristian
Altamirano Mancheng que es domiciliado en la ciudad de Quito en transito por
este Puerto, habiles Y tapaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personatlmente. Doy Fe.- Bien Instruidos en el Objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA V
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En e protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura pL’rb!ica_de Compraventa, Cohsti‘rucién de Primera Hipoteca Abierta y

Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones

que se expresan a continuacion; PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

——==0 TARIE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA - COMPARECIENTES.- La Compariia HOMELOAN S.A.,
= LONPARECIENTES.-

representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en
su calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento que se adjunta
y debidamente autorizada por la Junta General de Accionistas de la compaiiia,
que en lo posterior se lo llamarg “ LA VENDEDORA” y por otra los conyuges
RUBEN DARIO CARDENAS CHAVEZ y VANESSA FARIDE JARA
SUANOLUISA, 4 quienes en o posterior se les  llamaran “L0s

-OMPRADORES” quienss convienen en suscribir este contrato de compraventsa
onforme  con igs siguientes  clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES .- g

NZALEZ MELGAR
DEDICACION




Compafiia Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en g Barrio

Jes(s de Nazaret, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una superficie
total de veintiin mil veintisiste metros cuadrados, que lo adquirid por escritura
publica de (Jompr'wentq e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica
Primera del Cantdn Mant’a el veintitrés de noviembre del dos mil siete, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, ¢l tres de dicie nbre del
dos mil siete, bajo el numero tres mil dieciocho de! registro de compravenias,
mediante la cual el Club Social y Deportivo Melmoni, dio en venta el mencionado
lote de terrenc a la Compadia Home Loan S.A. Con fecha dieciocho de
septiembre del dos mil nueve, se encuentra inscrito Planos de Aprobacion de la
Urbanizacion Conjunto Habitacional "MAR AZUL" ubi

Nazareth Sitio la Cercada, del Canién Manta, Provincia de Manabi | escritura
celebrada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notario Cuarto dei Canton
Manta, el doce de agosto del aino dos mil nueve, bajo ef nimero de inscripcion
veintinueve, sobre el inmueble adquirido en mayor extension por la Compariia
Home Loan S.A. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- La Compaiia HOMELOAN 5.A,
representada Iega—iilf'nen’se por t, for ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en
su calidad de Gerente General, co‘nforrne consia del nombramiento gue
adjunta, cuya copia se incorpora a esta escritura, vende, cede
transfiere  a favor de los conyuges RUBEN DARIO CARDENAS CHAVEZ y
VANESSA FARIDE JARA GUANOLUISA,..un bien inmueble constituido

lerreno v vivienda, signado con el nimero TRECE, Manzana “F", ubic

en la Urbanizacion Con;unto Habltacmnai MARA ZUL" del Barrio Jes

Vocan ton Manta, Provincia
. ndido  dentro as siguientes  medidas y linderos: POR EL
FRENTE: 9,00 metros, Calle Planificada
COSTADO DERECHO: 17 00 metros, lote ntmero

s iote numero 14, Tenendo unz SUPERFICIE TOTAL De (163,00




m2). TERCERA: PRECIO. Ei precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, gue de comin acuerdo han pactado las partes contratantes es de
SESENTAY SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.66.000.00) valor que los Compradores los conyuges RUBEN
DARIG CARDENAS CHAVEZ vy \;ANESSA FARIDE JARA GUANOLUISA, paga
a la Compafija vendedora, con Préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, por
lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- La VENDEDORA La Compafiia
HOMELOAN S.A., a través de su representante legal, declara que estan
conforme con el precio pactado vy los valores recibidos, por cuya razén transfieren
a favor de LOG COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble

antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su

destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gque le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a
través de su representante legal declara que el inmueble que se vende mediante
esle insﬁumento no se encuentra. hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Regiétro de la Propiedad
gue se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a
fravés de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla
fibre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en segurtdad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTQ: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrafo, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, SEXTA:
SANEAMIENTO: 1.O0S COMPRADORES, aceptan  la transferencia de dominio

que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta dltima ai




amiento por eviccidn y vicios redhibitorics a que pudiera estar sometido el

sane
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LLA PARTE
COMPRADCRA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente gue 9:=(imPn a la institucion financiera que otorgue el credito para
la adquisicion del | T"E'JE)bIP en referen nsabilidad concerniente al
acuerdo gue éstos realicen con la parte de
compraventa del inmueble materia del presente contrate, asi como su forma de
astos que debe asumir cada una de las partes por r cancepto de pago de
ir‘r‘npzﬁjestos municipales y cualquier otra respons abilidad que tenga relacién con
dicho acuerdo entre compradores y ver ara. ‘LA PARTE COMPRADRORA™ al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado
n correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a traves del

ente instrumento, se encuentran conforines con &l mismo, por consiguiente

proceden al pago del precio total segun o acordado enire compradores vy

vendedora, asi como ratifican que los terminos y condiciones de la compra-venta
1 Y

son de Gnica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,

Aeslindandae en 1ol sentido a tercercs "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escrilura y su inscripcion son de
cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de los impuestos a 1a plusvalia
o utilidades, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. La
Vendedora a tre e sy representante legal, autoriza a LOS COMPRADORES,
a proceder a la inscripcion de la presente  escritura en el Registro de la Propiedad
del Cantéri Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan
ratifican en el contenido del presente instrumente,
de sus mutuoes inter

an que en caso de futuras re




PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a)} Por upa parte &
Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANC MANCHENO, Funcionario del Banco

del BIESS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coelio; Gerenie Generat (E) del Banco Instituto Ecuatorianic de Seguridad Social,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la presents
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” . b) Y por otra parte
comparecen los conyuges RUBEN DARIO CARDENAS CHAVEZ y VANESSA
FARIDE JARA GUANOLUISA, por sus propio y personai derecho, a quienes en lo
posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre v voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
EL. BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior RUBEN DARIO CARDENAS
CHAVEZ, en su calidad de afiliado de! IESS ha solicitado al BIESS el ctorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones econémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BILSS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el olorgar o negar el o jos créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno
y casa signade con el nimaro TRECE, Mahzana “F”,  ubicado en la

Urbanizacién  Conjunto Habitacional “MAR AZUL” del Barrio Jesis de

A MANTA -




Nazareth

Sitio | 4 , |
L2 Cercada de la  parroguia y canton I’Iant(, Provincia de

Manabi.
; b de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido
nimueble megi,

Rte ~ry : - -
L os d te compraventa celebrada en fa primera parte de este contrato.
05 aemas

g A

Mecedentes da Certificado conferido por el

resente documenio camo

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
sty

docurmento . . : 'O de {a Propiedad del cantén, gue se agrega al presente
Mo T :
- . 5 habilitante. SEGUNDA:E@EECA ABIERTA.- En seguridad vy
[ i 5 S aInY;
contraiga, e hnbdad y cada una de las obligacio dquetA-PARTE DEUDORA
el BANCO. '( ;; Gue tuviers contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
o restricion, ak‘ dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion
85 QUG sa 1. “UNaen cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en

VS constituido, ni con relacion a su naluraleza u origen, obligaciones

os contraidas en forma

como obligados principales, solidarios, ac oS O
iones se hubieren generado por préstama

aceptacionas bancanas, prorrogas o reduccion de

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

nOVAacIon des
o t: |aQ

* Obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,

1

ajusles 4 £stog

Play o pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos
de cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo
judiciales y extrajudicia
Banco del Instituto Ecuatoriano

SIERTALUEN CALIDAD DE PRIMERA

LINDEROS

ATRAS: O




CcOSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros, lote nimero 14, Teniendo una -
SUPERFICIE TOTAL DE (153,00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera

_______.._..-_-—_._».——-———-—f'_—“'_'—'__“
levantada cuando hayan sido canceladas fodas y cada una de las obligaciones

contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si a PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG
- pE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera

libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar v establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravadc, hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamehes que se constituyen mediante el presente instrumento.
por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,

sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento vy a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si &l crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito
para Vivienda, en los términos establecidos en ia normativa legal vigente, LA
PARTE DFUDORA no podréd e th—‘g'-n en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho

ESFUERZO Y DEDICACION




bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato

podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la

Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que s¢
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventuaimente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construccicnes hechos ¢ que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incerporacion segin las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho gue de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los iinderos del inmuebie
que se hipoieca y que se defallaron anteriormente, son fos mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo nc estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de ias partes que el gravamen vy
prohibicion de enajenar comprenda foda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, prese
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, gquedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se cbliga a
permitir fa inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, as! como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra confratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritaj

que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.  Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para ins Srar er inmue

do a 103 Ins




el plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) vy €l
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por
A

la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a sef
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos gue se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
“cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
Ef Banco padra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea Ja naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se e




estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de aboegade,

gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes L%sa a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cuaiguier dividendo,
abligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmushle
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregadc  en  anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de iz PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en toedo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatcrianc de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) S LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sabre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) 5 LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
esie contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejaras y ampliaciones, a

juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

como consecuencia la transferencia de dominio: h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un aulo de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i} Si
se produjere fa insolvencia o curso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que pudiere afectar st
patrimonio, j) Si a LA PARTE DEUDOCRA se le instaurare demandas labora
reclamaciones patronal:
accion coactiva; k) £n caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan a
relacionadas  con la  produccidn, comercializacion o trafico
wcras ilegs B Sia LA PARTE DEUDC

que el importe del crédito tue destinado a otra fin distinto del




establecidc en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligacio)nes impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de prestamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
- Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el.BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y éste podfé

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones gque LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. £l BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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iInspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi ccmo también podré exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facuita
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo conirate con la
companfia de seguros- que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO v ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a ias obligaciones que estuvieren pendientes de naqgo &l valor g

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el securo o si hubiese

dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- L A PARTE DEUDORA declara b
responsabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacion de dominio, juicio o aceion re ROMAS,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Gnicamente estars afectado
por la hipoteca que se constituye por la presenie escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Pre ad del Canion. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para aue ob
cualquier fuente de informacién, incluidos la Cental de Ries s, oistema de
registro Crediticio v Burés de informacian o diticia, s

s) sobre su comporttamiento ¢ Isite}

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, elc., YV En |

v declara que el(los) pré




recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
=

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de

informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue tenga
relaciébn con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande
el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
_cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere canveniente o si se viere en el
caso de efectuar ¢ anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA auloriza el cobro de los valores respectivoé. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como 1o sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tfi.butos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Esios gastos, a peticion de LA PARTE

DEUDCRA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito oforgado.

ART

 ESFUERZO Y DEDICACION




¢ N T R T U S {1 - e
DRHOMERG [0OPE7 OnaNDo
NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON 0UiT0
DISTRITO METROPOLITANG

2013 { 17 [01 [ 26 1

PODER FSPRCOTAL
. QUE OTORGA L
SANCO D BL NS Tif{'f_it}"f_o ECUATORIAND
DT SEGURIDAD SOCIAL (B16S)

A TAVOR DEL DOCTOR

CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANG MANCHENQ

FUNCI ONAIO DEL BANCO DL INSTTTUTO
FCLATORTANO DY SE GURIDAD SOCTAL (311258)
CUANTIACINDETERMINAD A

. _ ,
(DT 3) . COVIAS )

Al
o PEIALTAMIEANG .

Fao be ciudad de San-Franciseo de-Ouito, Distrits Metropolitane, capita)

de s}

Repiblica del Leuedor, hoy dia, DILCISEIS (16) DI SULIO
DEL DOS M- TRECE; ante mi, Doctor Homere Laper Obando,
Natario '\,‘?,EBEE{EHI{J_'f’);if_ﬁif‘(j-' del-Canldén Quilo, compnrecs o coonomista

CROBERTO ATEIANDRO MACHUCA CORLLO on s calidud de
SUBGERENTE GENERAT. DEL BANCO INSTITULO
ECUATORIANO DI SEGURIDAD  SOCTAL. ., CHERENTE

CUENERAL DEL BANCO DEL INSfli'J_‘f.i"i"{) LCUATORIAND DI

A -
1N

SEGURIDAD SOCIAT SUBROGANTE, ool oo dose rode 2o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES

NUMERO RULC: 1381720580004

RAZON SOCIAL: HOMELDAN 5.A.

HOMERE COBERCIAL; HOMELOAN 8.A

CLABE CONTRIBUYENTE: DTRGS _
REPRESENTANTE LEGAL - BALBEGA ARMLID IBRAEL ALBERTO

CONTADUR: _ ZAMBRAND BURGDS KATTY LORENA

FEC. INICID ACTIVIDADES: 05/08/2003 FEGC. CONSTITUCION: osmoknnz
FEC. INSCRIPCWON: 1R/ 02 FECHA BB ACTUALIZACION: oeTI2DH

ACTIVIDAD ECONORICA PRINCIPAL: . —_—
ALOULER DE VENIGULOS.

DORMERKT TRIBUTARIE

W—M-MHHWWWMM*
Provincia; MANAB! Cantin: MANTA Parroquia: BANTA Giudadele: LOS ELECTRICOS Calls; AV, CIRGUNVALACGHIN
Numnero: SN Referencia ubicatiton: FRENTE AL RESTAURAMTE LA RAMADA Tedefonn Trabajn: 052625770 Teleforo
Trabajo: 0152020584 Faw: 0R2625770

DOMBCILIC ESPRGIAL:.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXC DE GOMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS GONGEPTOS
* ANEXC RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTG A LA RENTA_SOOIEDADER

* DECLARACION DE RETENGIONES £l LA FLIENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE JVA

* IMPLESTO A LA PROPIEDAD DE VERICUL DS MOTORIZADOS

R DE ESTABLECINENTDS REGISTRADOS; dol 01 01 0D ARIERTOS: 1

JURISTHECHN: \ REGIONAL MANABI MANAR] CERRADGS:

5 INTERNAS.

AT RS
I .
Phglneidy 2
SHiaoher




ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA HOME LOAN S.A.

Enda cluded oo San Pablo de Manta caborors del cantde Manta, provincis de Menub! Repdblica

14 dias del aves de Agosto del dos oul wece, oo {n sede socip! de la Compa®ia Home Loan S A,

avenida Grounvatacion via San Mater $enda las dies horas e reunieron 1os sigulentes sroonistss,

51, Luis Alberto Balreca Oriiz socionsm
Srta. Diana Caroling Baltecs Alrlvar atpinniata
Sroisrael Alberto Balsera Armijc arcinnisty

Se ancuantra reunigo af 10
En sercidn extraordinaria de 3 lunts Sonseral Uriversal Extraordingria para tratar & siguwenty prden det dig

Conoter v soeplar o0t ole un hien inmushile signads como o lote 313 de fa many

Comunta Rabitscianal Mar Al s favne del Sr) RUREN DIARID CARDENAS CHaYEZ

i P

Praside (o junta el S fvael Albertio Salvocs A- sy attuande como sag

Ei Gerente declara validamente instatads & lunta Gensra! v pide o s 5o
que luego de dar cumplimiento 3 to wspuesto en el artrulo 23% de fodey de compaiias. se de fectury al (rE3aT
ta. 1a Secretaria ADCHOO gl con o estt pon ol Darente, sxpress qoe o) punto a tralarse o

Conoeer v acepta

ADENAS CHAVE?

ALLE PLANIFICADA

ATRAS 05,000 ¥ LOTE #04

ARLA TOTAL 153 00 METROS

PR GE U LGTAT e alds e Form undnime la venta ool Bisn e, s
H E

isragl Afberto Balsess e Gerente de la Compadia para que protega con la vents del inmushle npses

mencionada) paca

S reitsiaiarg

aprobada ros unanisicds
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Certifica gue Iz presente Acta es fiof copin del origingl que reposa en iak'arﬁhims de la Compais a los que me
remito su caso de ser necesario. # S

Mants, 14 de Agosio del 2013
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Registro de la Propiedad de | _ R AR 39701 Chit §
MR <

N

Avenida 4 y Calle 14

Confarme a Ix salicitud Nimern: B3935, certifico hasta ¢l dia de hay la Ficha Registral Namero 39701

INFORMACION REGISTRAL

e marze de 2073

PUCHE e A L unrTes) U e

Parrogoias Mania

Lirhano
nf Predigg X‘X?‘i."'{?\i?{XXNK.K}CXX}(_KXX,-\':XX};'}{.‘*C.XX
LINDEROS REGINTRALES:

Loie de terreno ubicadn o iy Urhanizacion Conjunto Hubizaciony] - Mar Avul" el lole No. 13

Manzana "[ de I Parroguia v Cantan Manta, con los stguientes hinderos v medidag

FRENTE 9m. Calle Planificuda. ATRAS: Om, lote 4. COSTADO DERPCHO T 7m Lo
No AT COSTADO IZ0UIER DO Pms Lote No 14 Area g 133m2 SOLVENCIA: 1]

POTE DESCRITO SEENCUENTRA 1innl ny o ROV AN

BERLMEX BE MOV BN 108 RELIN 0 b

Mmoo ek de iserigiciin

BRI R R 273007

SRIVDHENFOS RE G iy vy

REGISTRO DE COMPRA VENTA

F Compravents
Insern ol : fones, 63 oo diciembes e T
Tiam: ! Fadio tnicial: 40,679 - Vol Finalr 400592
Nimery de Inverineinn: YOIR Simern de Hepertarja,
Olicena Ganmife vp punrd, o uriinsl Nataris Primers
Nambie del Cantan: Mapta
Ferha e Morgamiento rovidenein viernes, 23 de muviemilire de 2007
Escrituralluicio/Resaincidn-
Feehn de Rexndinion:
#e Observacionays:
FECHah sl v Dlepornine Mg CHepresvatade poo sy Presidesss.
fegurento, Casido Ve b co e By empattia Hoone [age AL

Wik, f H

Trie Babiegs Dhtie Divere s Wi snde e i
wata Ludad de Maata, con ey SHPCETWRC totnd o RS TSTUT R METRON CUADR A DO

W vpetindean Somibees ¥ W sutie i ele Jua Purgan
ubidagh Ciduba o U Senber vy Hasdn Sk
Lomprados ' Bl 31y Compadiin Hame Loan 5 A
Yendedor _ SRRGBO20A0G 1218 Club Sajal ¥ Deportiva Vel
ISCTINCa B raflarn EREH-S T canstaing en
Nedmvrmincinu: b e Dserineidn.

YT ¥
P w e TR




! Pla

fA 2l A

viernes, 18 de septiembre de 2009

ln.s;cr'im ek:
415 - Folio Final: 456

Tomo: 2 ta Boich
Gamert de Inseri ; : sinern de Repertorto:




M i A

SR ren

HEN

™ omhr

. Y ERT RN i Pysing
Compg lomyp

YR ra gl

LERTM

“

duarg, g,

12137

ohi
Firma ge a[‘ai;:i,‘if




BIENTENTDO 4

SO s DISENG, DEPENDPE GE QUE Los HARITANTES

LAS NORMAS v REGLAMENTOS ESTABLECIDOS £ Bl
CONTUNTO HESIDENCIAL MAR AZUL




PRESENTACION

El propdsito de este Manual es expressr en forma clara y sencilla, las normas & A
) . . . A%, B ’

gue deben aplicar los resldentes del Conjunto Residencial Mar Azul. Este do@:{hﬁc}ﬁ'o s;eﬂﬁt,,“
. K . , ) W i e

convierie en una herramienta Gtil para todos: |las normas aqul descritas debé’{é@iﬂ,;@ sz ety

Lo o
. N . oo ye . PSR L TV A N ,s_?"‘\
conocimiento de todos, deben dncorporarlas a sus précticas cotidianas vy seguirlas AR

manera constructiva y armdonica,

£s necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas Y que, por
tamto, es imperioso que ajusternos nuestra conducta 2 uUnas normas generales gue no afecten
a tos demds v que contribuyan al forta’ecimienio de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una farma para construir {a socledad

que queramaos.

OBIETIVO

Fijar ias normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto Residenciai
Mar Azul v las reglamentaciones sobre el uso y el goce de fas instalacianes camunales, viss de
aceess, comporfamiento de los visitantes y todo to relacionado con fos bienes de dominic

coemn,

AMBITD
Lot apiicecion de esta norrmativa comprende al Conjunto Residencia Mar Azul {2 misma que es
construida por la Promotora Inmohiliaria Home Loan S.A. en el cantdn Manta,

Todoes los copropietarios estan obligados a mantener Y propiciar la buena conducts durante su
bermanencla en la urbanizacian Y serdn responsables de Jas obligaciones que se deriven por

concepto de dafios ocasionados a ios bienes y zonas comunes por parte de éstos,

Los invitamos a todos ustedes 2 resolver paclficamente las diferenclas v confiigtos, 8 no hecer
justicta con mana Propia, a cumplir las normas que se describen a continuacién, a propicar la
confianza en sus vecinee Y ante todo cuidar su vida y la de sus serefantes, asli como e lugar
donde vivimos.




CAPITULD |
- CLASES BE USUARIOS

Articulo 1, Ef Conjunto Residencia! Mar Azul tendrd los siguientas clases de usuaring:

a, Residentes Propietarios

b, Arreridatarios

¢. Familiares de pronietarios o arrendaiarios
d. invitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados,

) () o
RESIDENTES Trrguran

,ﬁRTi'CULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios I3 o fas personas que
figurer como grepietarios segln fas escrituras de las casas que conforman Ff Comjunto

Residencizl Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS, Son Arrendatarios ias personas que 6stenta_n un contrato de

arrendamiento otorgads por el pre 'IE‘La”U o firrma airendadora que represente al Propietario,

Paraingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Ditigenciar e! formato de empadronzmiente suministrado en la oficina de Administracién del

Canjunto.

2. los Arrendatarios estdn obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
. Conocer el Reglamenta de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de

Convivencia.

4. Paraingresar ¢ salir con er‘nseres deben llevar sutorizacién de la Administradion.

ARTICH HO 4, F}'\i'vllLI/ﬁ\ﬂEr CE RESIDENTFS O DL AnREN’)f—\T}‘-\RIO> Se romldt.ran fdmillare_. de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas en el Conjunta y que sean acreditadas por el Residente o Arrerdatario en {os

formuiarios de Registro de Residentes gue entregarz fa Administracién para su respectivo
diligenciamiento.

ARTICULO S, INVITADOS RES NTIADOS. Son l2 a las personas que por invitacién de {osg

ntes se alojen en su casa parun periode superior a un dia. El usuaria residente deberd
"informar a la administracidn sobre las invitados residenciados.

O 5. VISITANTES NO & >. 560 la o las personas que acoden en cafidad de

5 ¥ que en el momento de mgrpsar al Comunto requieren de previa aulorizacian

scrita del RF’HIDHntP

ialmente cuando

ser informada a gu
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ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estan obligados a procurar 1z buena conducta de sus

v

invitadas durante su estadia en el Conjunto v serén resportables de | oblinzciones gue se

deriven por dafios ocasicnados 2 los bisnes tomunes o de otras usuarios,

ARTICULD 8. Sin excepcidn tada persona queno resida en al Conjunto debs ser anunciad

=

CAPJTULO
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCHA

< .
b . . - . . ~ R
ARTICULOD 9. Toda trabsjo o actividad que produzcs reidos de cualouior clase o natus

'

padrd ser comenzado antes de 'a hara acha, v deberd cesar incefectiblerente g (3

dieciséis,
Asimismne estd prohibido 2 los ocupantes de cads unidad de propiedad exclusiva:

a} Realizar actos contrarios 2 1a moral y buenas costiynbres o que afecten las ne- maz de
buenz vecindad vy convivencia '
Arcofar tida clase de objelos o dasperdicios a patios y/o jardines comunes vy la via
publica.
Acumular basuias en Is unidad exclusiva, las que deberdn eliminarse en la forma que
determine Iz administracion sepun los reglamentos municipates
Convertir Lz vivienda en depdsito, aungue sea bajo pretexto de formar paite de las
actividades personales del propietacio, materies inflamzbles, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos oiores, humedad, humo o cualquiar dase de malestias gl
veoindario.
Perturbar, de cualguier manera, la tranquilidad de los vecines o ejercer actividades
qQue compromeatan la sezuridad de Ja wrbanizacion,

Mantener zoeimales guo puedan causar dafios o molestiag 2l vecindzrio,

CAPITULL 11
DEHECHOSAI)MPRORHSDSYPROHHHQONESDELOSRE&DENTEiARRENDATAMOSE)
USUARIOS

DERECHOS
ARTICULG 10, Los Residentes, Propletarios y Arrendatzrios ademss de o conienicoo: en o

Reglamento de Propladad Horlzantal cel Conjunio tendrdn los sigulentes  derccios

Usar v disfrutar Junto con sue farnilisres do todos los servicios comunes dei Conjunto,
A les cervicios administrativas v operatives de acuerdo con las frnitaciones y parantfas de las

Leves viiaglamentoc




DEBERES

cULO 11. Los Residentes Propietacios y Arrendatarios, ademds de {os contenidos en el
- { [P . 3 . . Leg HICY
ente de Propledad Horizental del conjunts, tendrdn

1. Fagar oportunaments i3 cucta de administracién, {as contribuciones extrso

cumplir  ¥/o pagar las sanciones establecidas en el presente
- pMantener excelente conducta dentro del Conjunto.
Lo © -

farmarse adecuadaments sobre los estatutos, reglamentos del Conju
Caonvivencia, para cumpliirlos y velar por su cumplimiento.

4. Resp
resarcimiento de perjuicios causados por #s10s al conjunto o sus residentes.

o
- ] N ) ) b t'i'
onder ante el Conjunto por la canducta de sus familiares e invitados y hacerse carga del™

¢ incufcer en los menores el espiritu de conservacién de prados y/o jardines y el aseo de las
son3s camunesy recreacionales,
. Hacer uso responsable

al,
7. Hacer Uso responsabie da {a piscina y de la salén comunal,
8.

comun
formar adecuada’y oportunamente al Conseio de Administracion o al Administrador la

mformar‘y dar a conocer a sus invitados |as normas establecidas para el uso de lzs dreas

ccy el buen comportamiento dentro del Conjunto,

g. 1In
o las normas establecidasenlos Reglamentos con miras a prévenir y dsegarar las

condiciones de seguridad vy tranguilidad del Conjunto.

10, incitar o difundir informacion para hacer dafios a terceros.

PROKIBICIONES

ARTICULO 12, Esid gt ohibido
1, Fropiciar y/6 mantener dentro de la urbanizaclén debates de tipo politico, religioso.
Hacer uso de la 7ona sacig! cuando s2 encuentee afectado por sandienes disciplinarias.

]
N
3. Ejecutar actos que peiturben reiterativamente 1z tranguilidad de los demids propietarios o

usuarios. |
4. £1 uso de pdlvora detonante o explosiva dentro del conjunto.
5. pargueat vehiculos sobre 1as vias del Conjunto obstaculizando ta circulacidn de personas y
ol trénsita vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con fa participacién de personal no residente en el Conjus
Excepto en aquellos organizados y sutotizados por la Administracidn,

7. Cplocar musica reiteradamente, con alle volunien hasta altas horas de ls noche, que

.

efio y el normal descansa de [as personas.
Efingreso de taxis a ia Urbanizacidn, excepto cuando el Residente Propittario posea un iax,
sctacionara en st ear dero o en casos especiales coma transporte de enfermos,
iende, cuando se esté imposibilic

da &




CAPITULD IV
USC DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13, la zona sodial estd compuesta por {z-zana de jusgcs infantiles, iz piscina, el
salan comunal yia cancha de uso muitiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 24, Lz zona dejuegog infantiles es de uso exclusivo para menores de

—
A

f
5

estara disponible en el siguisnte horaric:

o
s
RENE

L Cany
A

cEL C

Lunes a Domingo de 02:00 2.m. 2 38:00 p.m.

EL T,

c
ot

PISCINA
. o ] o . ) ' Mg e
ARTICULO 15, B uso de la piscina es exclisive para residentas, invitades residenciados y

visitantes. Es abligatoria |z nresencia del residente acempafando sus invitados on las zonas.

ARTICULO 160 En la piscing, la administracidn practicard  diatiamentz s limpieza

correspondiente.

ARTICULG 17, Para bacer uso de 1a piscing es indispensable;

1. Ingresar alas zonas himedas con los pies v ) calzado fimplo.

2 Fraveerse de su respectivo vestido de bafo.

3. fs de obhgatorio cumplimiento 2! uso de las duchas ar;tes.“ : roa in piscina.

ARTICULD 38, Se prohibe inpresar a la piscina en estado de e Nhriagues, adends inperir

alimentos y fumar en el drea de |3 piscina, Goag equipos de sonida a alte voiurpen, asf comng

evar materiales de vidrio vasos, botelias o cuaiquier otro clemento corto aunzante, Gue

puedan causar dafios 2 los demas,

ARTICULO 19, Los nifos deben estar acompafizdos por un adulto. £l cuidado de los pifos en el

wreade la piscifia o en otros sibos del Conjunte o3 responsabilidad exalusiva de los padres

ARTICULD 200 Gueda arohibido el uso de ooig piscing @ todys persona a

crfermedad infecto — contaglosa o transmisible.
SALON COMUNAL

ARTICULD 21, las reuniones privadas de indele familiar o social zutorizadas pov

Sotinlor - 4 - . . - s - i el - ! - . . . P -1
Aominisiracion podrin e ! S SRMGIE Y cUando se cumipls 0 normetivide ol

DEossldn sadal sola




ARTICULO 23, Queda termmantemente prohibido el consumo de bhebidas embnagames o
sustancias  alucindgenas en la Zona Social, Salvo en réuniones autorizadas por if-b

Administracidn no se podrdn consumir bebidas alcohdlicas.

ARTICULC 24, £l drea social estd condicienads para los siguientes tipos de

1. Las reuniones de interés comunitario tales camo celebraciones navidefas, dia decla adre,'
S

A g xS
del padre, etc, para las cua[es se extenderd |z invitacidn a todos los miembr é{;ﬁ;aﬁllaf':*_%‘;fu
. a0t

comunidad, tendrdn horario § bre Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas oy -‘gfb*
Consejo de Administracidn.

2. No se prestaran las éress sociales para reuniones diferentes 2 |as estrictamente familiares o
sociales, por lo cusl todo acto politico o premial queda prohibide y su comprobamon dard lugar

a Ia inmediata suspensién por parte de la Adm: inistracion.

3. 5olo en los casos en gue fa Administracién organice reuniones o actividades de integracion
para toda la comunidad, debidamente auterizadas por el Consejo de Administracion, el horario

podrad extenderse.

ARTICULO 25, Bl Prosietario y/o Residente gue solicite ef drea social estd cbligado a controlar
el volumen de equipos, radios, grabadaras y amplificadcres y responderd por el
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a* uso adecuado de los bafies, control
para que sca utilizada dnicamente el drea autorizada, por.los dafios en la planta fisica, equipos
y ernamenttacién del Conjunto, ademds por ef orden yaseo del !ugar de feunion,

ARTICULD 26. En las horas nocturnas, el volumen debe sor moderado yuna ve: terminada la
reunidn no podrdn trasladarse a continuar en ia residencia Y su desplazamiento debe hacerse
ensilencic respetands el suefio de las personas.

CAPITULD ¥/
ZONAS COMIUNES

ARTICULQ 27. Son blenes comunes los necesarios para la existencia 5egur|dad mantenimiento
y conservacian de Conjumo ¥ los gue permiten 2 todns y cada uno de los Usuarics el uso ¥
goce de'los bienes de dominio exclusive o particutar de acuerdd can lo estahlecide en |z Ley v
et Reglamento de Propiedad Horizontal,

Entiéndase por Zonas Comunas del Conjunto ademds del drea social:

Ltos parqueaderos para visitzntes, calzadas peatonales v vehiculares, ronss \,(,ruﬁs Yy jarcin

porteris, oficing de Administrecion Y mura de cerramiento,

L
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ARTICULD 7&. &n las Zonas Comunes estard prohibids la ejecucién de juegos de cualguier
ndole que perturben ia tranquilidad de tzs familizs residencizdas, que impliquen potenciales

Flesges mara las personas que los ejecuten v/o acarreen dafios a jardines y ventanales.

ARTICULG 290 se prohibe la generacion de ruldo por medio de radios, radiaias, eguipos de
sunido, televisores, rockolas, altopariantes, mepédfonos o cualquier otro aparato a dispositivo
sirnifar &n las casas, que trascienda 2l medio ambiente y que perturbe 1@ tranguilidad

adara v que gencre hacia la veondad o al medio ambiente niveles de ruido superiares 3
N yOTAR

s establecidos para zonas residenciales. AP ROTAR S P,
ROTER g

. aaray Pa

Niveles midximos de ruidas permisibles;

—
2 ALy

[

T

Tipo do Zong: Zona Residencial
Nive! de presion sonora: 08HOOD a 20460 50db
Nivel de presién sonora: 20H0D a 06HOO 40db

o

L Y
[RS8

IO

ARTICULD 30, Se prohihe:

Lo ls reparacdn mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que confleven al derrame de aceites

combustibles y otros elementos en las vins secundarias de la urbanizacidn,
20 Bl lavaria de garajes, vehicolos v deps de antejardines, deberd resliarce evirando

incomodar alas vedings o residentes.

dilinpreso y el sarquzo nterno o externo de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salvo en
i
-

cascs muy cspocdales auterizados especificamente par la adminisiracion, debido a que el

atdoguin de las vias vehiculares fue construida pera soportar condiciones de peso espeaificas,

Ftrénsito de avtomotares, hicicletas y demds velocipedos a altas velocidades v las practicas

deerselienza de conduccin dentro del Conjunto.

5.8 parqueo de vehicuios sobre 'os andenes que impide (a libre circulacion de peatones v
vehicuios e incfomenta 155 condiciones de riespo de accidentes, especialmente para los nifias
que pierden visibilidzd v se ven obligados a teansitar por las vias vehiculares. Para 1ol efeco
dispanenios delas slazas de parques adicionales o para visitante

b & 4
NG

b dugnr Nithol o cuaiquier otro Jurpa con baldr. £ canjunto tiene ur espacio de

practicar tipe de departe, enla cancha de uso multiple.

le percos sueltos v sin el dehido




mueblns o matcr{alﬁs de construcclon I3
. F
. . )_?\*?‘:
9 Queda prohlt}lda tambwn ia ocupauon de fa terrazu de !a vivienda para reuniones sczcuaTes
XZ o
con excesivo volumen gue puedan alterar la tranquilidad de guienes residen en el Corﬂungg,_,
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10, También estdn prohibides tada clase de letreros ¥ anungios con fines |

ellos ocupen salo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva,

e "frvc.'io

12. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estahilidad, estética y decaro

de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cuzlguier manera a los
demds propietarios.

12. No podran cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren fa estética del Conjunic.
13. bajo ninguna circunstancia se podrd utilizar tas paredes de lzs viviendss con lindantes.

14, a limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios

comunes deberdn reafizario sus residentes.
15.1as instalaciones de rejas en las ventanas solo estdn permitidas intericrmente,
18, las cortinas de los ventanales de fa fachada serdn de tipo persianas.

17. tas instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna ciccunstancias padran ser instalados en 13 fachada de |2 viviendas o
en lugares no adecuadas.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO-31. Cada Propietario o tenedor usard los bienes de dominio exclusivo cumpliendo
conlas siguientes reglas;

a. Es prohibide arcojar hasuras a {os bienes de los demds ¢ a los bienss de uso conidn o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite fa acumulacion de escombros sobre izs
Zonas comunes. Las basuras sélo podrén ser colocagas en e sitio destinado para tal fin o
entregadas al empleade encargado de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni fos que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo restizar en ellos obras de ampliacién o rodificacién que comprometan le seguridad,
solider, saiubridad, puertas, ventanas y fachadss del conjunto, como tampeoos cembiarkas,
pintarlas ¢ decorarlas con tonalidades diferentes 2 eszthPa a Meros gue se trate de un
refarma aprobeda por la Assmbles de Copropietau- 05 v con el cumpimiento de o establ&cido
en el Reglamenia de Propiedad Horizonta! del Canjunta, STV




“delo anterior gue da prohibida I3 entrada al Coniunto de maLer[ leg v persone! par S
A

~que’-ef propietaric haya cumplido con lo estabiecido v espacifique cnammaﬂ%&‘f%
- Co?'

caracteristicas de fa reforms. Toda reforma interna programada también debe ser ref

la Administracion.

d. Cuandz se trate Je visitantes interesados en tomar en arriendo o ad
viviengas del Conjunio, deber{a}n estar acompafados del ducfio o da

debidamente autorizado por escrito ante la Administracion,

&. 5S¢ prohioe expresamente utilizar las ventanas para secar, asotear o tender ropas, alformbras

nsimifares.

ARTICULG 32, Las personas gque colzbren veladas o reuniones sociales e las boras pnocturnas
debeardn cuider su comportamients, ser moderados en of tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus radios ¢ equipos musicales, en grado tal que ne perturben la trenauitidad y el

descanso de sus vedinos.

ARTICULG 33 Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositer en Jas dreas
exclusivarrente para perqueaderos muebles, envases v objetos ajenos ol fin para el cual fueren
creadas, to que da mai aspacto, es factar de riesgo v contribuye a ta oraliferacion de roedores

e insecto

sRTCLHD 24, b caso de ausendas proloengadas de Ja residencia, el Residenie deberd informar
aportunamente a la Administracion y/o al Vigilznte para que se adepten medidas especiales

de sepuridad vy vigilencia. Al momesto de salir de su residencia corcidione e puertas vy

veptanas gueden hien seguras

5 @ bien o tiene el Residenta podrd dejar registrado un nombre yfo un nlimere teiefénico a

donde repartar nrovedades et su ausencia.

ﬁRT CULD 25: Ninguna ce las unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada af
funcisnamienio de industrias, telleres, sanatorios, ofidnas de reenate, consuiloribs para

s

atencidn da enfermedades infecciosus, casas de pensién, clases de musica, canto ¢ Dalle,
|

depdsito y/o vantas de mercadearias, restaurantes, aficinas, alquiler de habitad

evitar que atenten contra el buca nombre del Conjunto.

CAPITULO VI
SEGURIDAD DEL CONIUNTO HABITAZIONAL MAR A7
ARFULC BB Una ver enfregade s abras de parte del promotor de enjunts, e
cadrmnisteacidn tendrd 3 sucas g0 contrataidn del persons! gue brinde

nodrdn contratar ndiv




"equipos para su seguridad hasta que dure | terminacién de las obras por-el promotor I3
seguridad de cada una de las viviendas dependerd de cada uno de sus-residentes en al

conjunto

En caso de dzfios ¥ perdidas materiales ocasicnados a las vw.endas vsus residentes laﬂ
.

Zdministracidn solicitare at ministeria publica inves tigue v serdn ellos los tnicos que éq

pronurncizmientos o sanciones.

ARTICULO 37, Al vender o arrendar

, ) 1J
unidad 2 perscnas de mals cJondu::ta © para fines diferentes de los cUtUFILadOSQ
Reglarnento de Propiedad Horizontz| def Conjunto. Debe comunicarse a |a ar’m:mstracm@v

TV L

, N . . v 2
Lonsefo de Administracidn la venta y/o arriendo det inmueble para permitiries el mgresda—i’; iu,’,j:;‘;;;l T
. Iolio

nuevos Proptetarios o Arrendatarios,

ARTICULG 38. B personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentre de las unldadE’
privadas debs ser autorizado por el Residente responsable quien informars 1a hora de
terminacion defa {abor para controlar su retiro.

Gichc. personal en el momento de hacer su ingr deberd dejar un documento de

identificacidn en porteria.

ARTICULO 39 Ba o ningina circunstancia serd permitido colocar letreras en las paredes de fas

dreas camunes.

CAPITULD VII
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULG 40, Consideranda que la salud es un biea de interés publico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones
higiénicas de tenencia axigidas por las autoridades sanitarias.

- Toda ‘nascota debe permanecer deniro de L residenc ' le sacaria a las
wunes de la Unidad debe permanecer con su ido i1 e identificacidn con el nomt

numero de fa residencis,

-onsiderando que los  excrementos 5 principal : o8 fransmisores de
enfermedades se prohibe Ia utitizacion de los jardines comunaie . privados v zonas comunales
(Zona Infantil, Piscing y Vias de Circutacitn) como sitio para r-hmmarlon de excrementos del
animal, cada propietario deberd educar su mascota dentro de sy residenda, asumiendo e

clidado gue el anims

CAPITULG IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUC




Los representantes de la directiva del conjunto habitacional Mar Azu: serdn residentes i
demuezire con el titulo de propiedad ser propietarios de lac respectivas viviendas.
. g5
£l administrador dei Conjunto Residencial Mar Azul debe ser designado por la direcudva o
que se haya flamado & participacidn general y se tenga por (G menos tres tf)c'rp‘ggagpne
o v

Pasteriormente posesionada ante una asembles convocada para este efecto.
ARTICULG 41, Corresponde al Administrador:
-+

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el preseste Reglarnento,
tas dispositiones de la Asamblez de Copropietarics v del Conseio de Administracién

b. Uevar el contro! de tos servicios contratados y seguimiento g su cancelacion.

€. Proponer todas les inicistivas que considere convenientes para la buena marcha de la

adminisiradion en reuniones ordinarias y extracrdinarias,

d. Responsuble de la seguridad del Conjunte, coordinando con Ia comnpaifa de seguridad

centratads, procedimientos y aplicaciones.
e Mantentmiente de {as dreas verdes com

f, Cotizar servicios adicionales segin lo requiera fa directiva del Conjunto Residencial.
g Uevar el control de que los capropietarios de la Urbanlzacién cumplan con el pago de las

slicuntas estahlecitas,

n. Establecer multas a quienes ncumplen con el presente reglamento para o manejo de la

brens convivencia.

Siexistiers mal manejo de los fondos se convocars a miembras de [a directiva & que se
namore otro administrador, el mismn gue Informard sobre esta situacids | delermingré si

hay reapcsnsebﬂ/mfad civil ¢ penal.
! i f"
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RECONOCIMIENTO DE FIRMAS

Segun el Art. 18 numeral 9 de la Ley Notarial vigente. En la ciudad de Manta,
- Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintidés dias del mes de Septiembre  del dos mil once, ante
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer sufirma y rubriga puesta al pie de este DOCUMENTO corresponde al
sefor ISRAELL ALBERTO BALSECA ARMIIO PORTADOR DE LA CERULA DE
CIUDADANIA NO. 131196363-9, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPANIA
HOME LOAN S.A. Quien estando presente declara bajo juramento que dicha firma
y rubtica es suya y es la misma que utifiza en todos sus actos y contratos, sean
estos publicos ¢ privatlogy quien firma conmigo en unidad de acto.- DOY FE -
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e i consideracisn

norkie de in presents | dentro oo ni rrarpite de ore
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No. Certificacidn: 105061
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de julin de 3073 No. Elecirinico: 14208
(R e plin A Z

B suserim Divecior de ;f‘.“'!'ws Catasiros v Registras Cortifica: Que vesisande el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiuid quie:

Ef Predio de ia Clave:  [-710-77-13-000
Ubicado en: MZF LT 13 CONL TABITACIONAL MAR AL

Areua total dei predia segin escritura:
Area Torad de Fredio:  F53 06
Perieneciente u:

Docitmento Identidud Propieturio

SOOI § 2 17 ST SIS P

COYO AVALUO VIGENTE EN DOT A RESES DE:

TERKRENG: S180,00
CONSTRUCCION: 2150521
30685,21

Non: TRIINT wl; SEISCIENTOS C/CHENTA ¥ (1N DOLARES CON VEINTIN
CENTAV

Fyie G ENTD 10 o )mf.'ml CFVCCOROC ml'ﬂn!r) }‘n;u FOHGRIEHT Lol RNNeh] de

dtaloridad diel predio; solo exprese el valof del Sms/o Gctual de avierdo ol sector aprobado

miedicnte Ordenanza por of ((J}J(a’/() Cantdnal n’cv’v/ ot enfliciondie 20 de 2007, para ol
“‘- : {

Hicrie 21226013 AT
4rg ]):m\:?:f
F

Pirecior de Avatuos, Colusivos v i

4
.

IS
S




CERTIFICACION

No., 336-716

Lo Direccion de Plancemienio Urbano certifica que la Propiedad de e CfA. HOME
LOAN S A, con cleve Catastral N° 1191713000 whicado en la manzana o lore 13

o1

del Conjuntc Habiiacional Mar Azul parroguic Manta cemton Mania, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linec de Fdbrica v ono estd afectado

por el Plan Regudador ni Proyecto algimo. ivne los siguientes linderos.

Frente: Y. Cafle Planificada

A Ao
FE YR TR

Costado derecho: 17m. Lote 12
Costado izguicrda: 7o Lote 14

Area total: 153m?2

Muanfa, Marzo 21 def 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC.
AREA DECONTROL URBANO

S presentle iloviumenio e cmiie de cenerde a i docimenhaclin regrecidi poea o edaite yoaimpecefdn e e fisar
grie tiice i burera f o selicaanies por b cnal selvanios error ey exindeide derexponsedYidud

I T A N T L R T e I I I T P EY AN S TR TR Cluliogs PP, vi frix

Soiressandioeios,







P e R T B U S SIS DU -3, SUNPN [
SO8 L e TP HOAD U MOVIEAGE e L amsto g i C!Lh!.ﬁl“

_ BANG——
g et e ;-,;Eri:z.i!':_@(@f_z i propicdad aus consiseSOLARY.CONSTRUCCION
. CIA, HOME LOAN 5-A.

e

7 FTOTE 13 GO, HABITACIONAL MAR AZUL
LS TAAIER AVALHO COMERCIALITPRESENTE COMPRAVENTA -~ o

o L. 53068521 TREINTA MIL SEISCIENTOS OCHENTAY.CINCO.-CON.21/100 DOLARESI: & ' cantidad

CERTIFICADO OTORGARU PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Afiguerca 2 AGQOSTO

frig. Erika Pazmific
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VALIDO PATA LA CLAVE
1191713600 MZ-F LT.13 CONJ. HABITACIONAL MAR AZUL

“doce de agosto del dos mil trece

Mant d/
f ._




ADCGUIRIENTE
RAZOM SQCIAL

VEZ RUBEN DARIO

511212013 10:58 VERONICA HOYOS

pOSULETO A Y FIACION POR REGULACIONES DE LEY
SALOD SULE !

Gahierne Autonema trajizade

pmuiicipat del G
136004009 1
9. Tell.: 2611475

AL ol e T

CODIGO CATASTRAL

TOTAL APAGAR
VALOR PAGADC

SN 31202012 108 VERDMICA HOYOS
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12013 1262
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SRISIGHN: U012 4255 ROSARIO RIERA
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VENDEDOR
O RAZON SOCIAL

) AOCUIRIENTE
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TFizati1e ROSARIO RIGHS
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§ O U Y A
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G0 00
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TOTAL A SAGAR

VAL GR PAGALO |







008 - 0283 1308246188

NUMSHO DE CERTIFIGALO
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ACTA DESIGNATION ADMINISTRATIVA

ey
s

s

En fa ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del canton Manta, provincia de
Manabi, Repﬁ}blii’:a del Sruader a los 31 dias del mes de Agosto del dos mil
doce, en la sede social ds= 1 Compafda Home Loan SA. ithicada en ia
avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los

la junta General Universat de Accionistas de la compafiia.

Fry seccion extiacrding: iz do 1z junia General Universal Extraordinaria para
tratar et siguiente punto dai aia:
Conocer y acepizr iz designacion ol ce;rgo de Administrador
temporal del Conjuntc Habitacional Mar Azdi por &1 tiempo de un
afio a la Ing. GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO Preside la
junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando €omo secretaria

AD-HOC |3 Ing. Tania Lspinoza.

£} presidente declara vitidamente instalada la Junta General y pide a ia
secretaria AD HOC designada por ta junta, que juego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articuio 222 de la ley de compafifas, se de lectura al orden
del dia. ta Secretaria AD-HOC luego de cumplir con o dispuesto por el
Prosidente, expresa gus of cunto a tratarse es conocer y aceptar la
designacion al cargo de Admirisirador det Conjunto Hahitacional Mar Azul
promovide por la compailz Homelosn SA  a la inz MARICELA DEL
CONSUELO GINES PALMA, suien es la responsable de hacer cumplir - las
normas del Reglamenis lnterno de Cenvivencia [stablecidas del Conjunto

Residencial Moy foul dispusstas en et Articulo 41

i ) ) . . 5 i X S - fay i 'l " H
Lo que consta en ia convooasivne, para o cua: @ Junia aprucba y acepia ia

omisma.




No habiendo otro punto de gue tratar y aceplads i forma unanime 2l
nombramiento se pide qug por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente

Certifico que la presente Acia s fiel copia del original gue reposa en los
archivos de la Comp'-_an. a jos que me remito su Caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2022

Acepto conforme

7 / Lw.fj )/ e

HHT
L Ginegfaima Marisela Del Consuelo
en‘te{ gjecutivo (,ge/d 1312061011

Home Loan 5.A. Administrador

ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO

L =™
R

RECONOCIMEENTO DE FIRMA
indad de San Pablo de Mania, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, # los
as del mes de Agosto del aio Dos Mil Doce, ante el sefior NOTAR 8
{ TANTON, ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ
sefiorar MARICELA DEL (ZONSUELO G{NEQ P-\LMA con
.on &) objeto de reconocer la firr E el
O, 11},13111&.11 do gue e ol h,b.r ¥
1as del perjurio y con ia obiigacion de deur l




Manita 19 de Septiembre del 2013

fico que ef lote # 13 Manzana F del Conjunto Habitacional
sncuenira a2l dia er. todos los pagos
alicuntas de mantenimiento del conjunto.

L Atenismente

[

M :
R sl [
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Py b VR

,-‘\: -': /: - ‘-:A_ o~ ~ Lo !
Ina. Maricela Gines Paima

o Urbamiracion Mar Azul




Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, |a contratacion de los seguros

de: vida y de desgravamen, sequros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y JURISDICCION.-Para los efecto
contenidos en el prcqe,nte documento, las partes renuncian domicifio
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.L
embarge v remate de la presente garantia hipotecaria, as! como el ¢
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion ceactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad,
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Insiituto
Fcuatoriane de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas,
Esta coactiva sera ejercida con sujecidon a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Institute Ecuatonano de Seguridad Social vy demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones perinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
ncorporadas al presente instrumento todas las di iciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las deméas clausulas gsarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mit quinientos noventa y nueve del Ce de Abog s de Manabi -
Hasta agui la minuta que los  otorgantes la ratifican, la misma que jntoa
y habilitantes queda elevada a kscnture ica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales

mi el




principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO
= GEEITTIE36359-
GERENTE GENERAL
COMPARIA HOMELOAN S.A.,
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3\\\)\ bf o
RUBEN DARIO CARDENAS CHAVEZ
C.C.130796019-3

VANESSA FARID JAR ‘GUANOLUISA
C.C.1308246188

EL HOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y/EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE SELLO Y F
FECHA DF SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO
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Eimpresa Pdblica Municipat ”
Registro de la Propiedad de

Maﬂta'EP i I I”\
- A
Avenida 4 v Calle 11
, certifico hasta el dia de oy la Ficha Registral Nam

RMACION REGISTRAL

anizacion Conjunto Habitacional " Mar Azul",el lote

anzana "I'", de fa Parroguia y Cantén Manta, con los siguientes linderos y

medidas. FR 9m. Calle Planificada. ATRAS: 9m. lote 4. COSTADO DERECTIC
17m. Lote No.,12.COST

Inserito el : funes, 03 de diciembre de 2007

Tomp: 1 Folio luicial:  40.679 - Folio Final: 49

Namero de Inseripeion: N de Repertoric: 6.049
winans yonde se guards ¢l original: N ia Primera

Nombre del Cantin: Manta

Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote

Ciudad de Manta, con una 5

Estado Civil  Daomicilio
Comprador 20-000000000) 7 Compaiiia Home Loan § A .
Vendedor 000000001218 Club Social ¥y Deportivo Melmoni

a inscripoion se refiare a la{s) que constaln) en:
Libro: ’ Nodnseripeidn:  Fee, Inscripeion: Falio Inicial:  Loliofinal:

ra Venta -1997 010 LOLE

Certificacin unpresa pee: Juldf




I Planos
Inscrito el © viernes, I8 de septiembre de 2009
Tomao: 2 Folio Inicial; 415 - Folio Final: 436
Namero de Inseripeion: 29 Nomero de Repertoric:
Oficina dende da el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantd Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluciin:

A.- Observaciones:

Pianos. Aprobacidén de Urbanizacidon Conjunto Habitacional ® Mar Azul”, ubicade en el Barrio 15 de Nazarcth

Sitio La Cercada de la dad de Manta.Areas en Garantfas.Manzana A, Lotes No. 1,2,5,4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana I, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 32,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Hustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. $02-PSM- LRG, de fecha Enere 03 del 2010. En la comunica que la Urbanizacidn Mar Azul fue aprobad

el I Concejo Cantonal de M v que los promotores dejaron-arca en garantas en las que consta el Lote No. 11, de

la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacion se ha constatado que el Lole No. 13

de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacion para su traspaso v, que estos dos Jotes antes mencionados

en la misma dimensién esto es 153, Q0 cada une, por 1o tanto no existird ningin tipo de inconvenients para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con diche cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 23% drea neta a vender), por lo tanto es factible que s¢ LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA L LOTE No. 15, DE LA MANZANA T, Con fecha 12 de Enere dcl
2012 se encuentra oficio No. 18- ALC-M-JEDB de fecha 09 de Encro del 2,012 ,enviado por el Gobicrno Auténomu
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27. 82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacion Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que

carrespanden a los lotes Al, A2, A5, A6, AB con un total de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviado por el Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Manta en Ja que solicitan el canje de los

Joles en garantias signados con los numeros 12, 13, 14 y 15 (544,00m2) de Ja manzana G y el iote numeroe 7
(133,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m2
guedando un area lotal en garantias a fz del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que s¢ van a canjear son.
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No. 336-716

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA. HOME
LOAN 8.4, con clave Catastral N° [191713000, ubicado en la manzona F lote 13

del Conjunto Habitacional Mar Azul parroguia Mania carton Manta, dicha

propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fibrica ¥ no estd afectado

por el Plan Regulador ni Proyecio alguno, tiene los siguientes linderos.

Frente:  9m. Calle Planificada
Atrds: 9m. Lote 4

Costado derecho: 17m. Lote 12
Costado izquierdo: 17m. Lote 14
Area total: 153m2

Manta, Marzo 2] del 2013

SR RAINFERO JOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

& presente documento se emile de acuerdo a la documentacion reguerida parg el trdmite v ¢ inspeccion en ef lugar

que indica de buena fe @l solicitante; por lo cual salvamos error w omision, eximiendo de responsabilidad al

cerfificante, si se comprobare que se han preseniado datos Jalsos o represemiaciones graficas ervéneas, en las
soliciiudes correspandientes.

HM,




NG AUTONOMO DESCE]
DEL TTOR X

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REGISTROS

ESPECIE VALOBADA

AUTORIZACION

N°. 459-1735

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. RUBEN DARIO CARDENAS
CHAVEZ, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la
Compafita Home Loan S. A, ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul
", del Barrio Jestis de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 13, Manzana “ F

Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,00m. — Calle planificada
Atras:  9,00m. - Lote # 4

Costado Derecho:  17.00m, — Lote # 12
Costado fzquierdo: 17,00m. — Lote # 14
Area total: 153,00m2.

Manta, Julio 19 del 2013
ST

DIRECCION DE PI ANE
AREA DE CONTRO'

) representac s erroneqs, en lus solicitudes corresp
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MANABI

Manta, 18 de Julio de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
HOMELOAN S.A. con numero de RUC 1391720580001 5 se encuentra registrado como
usuario en nuestro sistema comercial SICO con ntimeros de servicios # 5353354 con
direccién CALLE 314 el mismo que NO mantiene deuda con CNEL EP,

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses,

Atentamente,

//. h
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Tanyife sty u%n ,__SOQJCITA NTE
ATENCION Ak CLIENTE BALSECA@RMUD ISRAEL ALBERTO -

~~77 131196363-9



