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ESCRITURA

COMPRAVENTA, CONSTITUC.ON DE PRIMERA HIPOTECA AB

|
o
Y }"RHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJESAR,

ENTRE La ClLa. HOMELOANW 2.4, PEDROQ SQRY

N (2013-11-08-02-P1581)

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Radl Eduardo Gonzélez N[elgar

LEA  Cupantia  USU$A8.900.00  IEDETERMINADA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Sept. 24 del 2013

Manta,

Edsficio EPAM
Direccién - Malecén - Planta Baja
621605 - 2621088




2013-13-08-02-P01.581.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
HOMELOAN S.A., A FAVOR DEL SENOR PEDRO

BERNALDO SORNOZA CEDENO.-

CUANTIA: USD $ 48,900.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR PEDRO BERNALDO _SORNOZA

CEDENC A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

L S et S

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
noembre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes
veinticuatro de septiembre del anc dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO
del Canton, comparecen por una parte el Ingenierc EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina | Especial del BIESS en Portovigjo, ¢n
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su caiidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a !a presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominara “EL BIESS" y/o “EL BANCO” yfo “EL
ACREEDOR”; por otra la Compafia _HOMEL_QAN S.A, _representada
legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en su calidad
de Gerente General, conforme consta del nombramiento que se adjunta, a
gulen en adelante se fe Hamara_“LA VENDEDORA” y por ofra e sefor
Fi"DRO BE_RNALDO SORNOZA CEDEN%.,.), de estadc {.‘.:.}‘\_'iwlmdivorciado, DOr SUS

S ——

3y a quien en lo posterior se le llamara "EL




COMPRADOR_Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
< T T
maycres de edad, de nacicnalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de

Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer

personaimente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceder a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura ptblica de Compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- La Comparifa
HOMELOAN S.A,, representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO
BALSECA ARMIJO, en su calidad de Gerente General, conforme consta del
nombramiente que se adjunta y debidamente autorizado por la Junta Generat
de Accionistas.de la compaiia, que en {o posterior se lo llamara “ LA
VENDEDORA” y por otra el sefior PEDRO BERNAL.DO SORNOZA CEDENO,

de estado civil divorciado, a quien en lo posterior se le llamara “EL
COMPRADOR”, guienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La
Compania Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en el Barrio -
Jests de Nazaret, Sitio La Cercada, de ésta ciudad de Manta, con una
superﬁgémtaéi E;_\.;emt;un mil Veintisiete metros cuadrados, que lo adquirié por
escritura publica de Compraventa e e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria
Publica Primera del Canton Manta, el veintitrés de noviembre del dos mil siete,

legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el tres de
diciembre del dos mil siete, bajo el nimero tres mil dieciocho del registro de
compraventas, mediante la cual e Club Social y Deportivo Melmoni, dio en

venta el mencionado lote de terreno a Ia Compafiia Home Loan S.A.. Con

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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fecha dieciocno de septiembre de! dos mil nusve, se encuentra inse \Irfto Planos
de Aprobacién de la Urbanizacion Conjunte Habitacional MAR AZUL L;bicado
en el Barrio Jesds de Nazareth, Sitic ta Cercada. del Cantén Manta, Provmc'ia |
de Manabi | escritura celebrad’j .ante el Doctor Simon Zambrano Vinces,
Notaric Cuarto del Cantén Manta, el doce de agosto del afc dos mil nueve,
bajo el numero de inscripcién veintinueve, sobre el inmueble adquirido en
mayor extension  por la  Compania Home Loan S.A. SEGUNDA:
COMPRAVENTA - La Compaiia HOMELOAN S.A, representada legalmente
por el sefior ISRAEL ALBERTQ BALSECA ARM!JO en su calidad de Gerente
General, conforme consta del nombramiento que se adjunta, cuya copia se
incorpora a esta escritura, vende, cede vy transfiere a favor def sefior
F’EDPO BERNALDO SORNOZA CEDENO un bien inmueble constituido de
terrenc y vivienda, signado con eI nimero TRES Manzana “G”, ubicado
en la Urbanizacion Conjunto Habitac:lonal “MAR AZUL:’”UbILadO en el
Barric Jesds de Nazareth, Sitio La Cercada de |a parrogquta vy cantén Manta,
Provincja' de M'an.abi,” édﬁlbféﬁdido dentro de las siguientes medidas vy
linderos: POR EL FRENTE: 8,00 metros, Calle Planificada. ATRAS 8, OO
metros cerramiento de la UrbanlLamon COSTABO. DERECHO.: 17 OO metroq '

lote ndmero 2. COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros, fnt» numwo 4. Teniendo
una SUPERFICIE TOTAL (136,00 m2). TERCERA: PRECIO. [l precio del
inmuebie objeto de la p:esente compraventa que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes es de CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.48.900,00) valor que el Comprador ei sefior PEDRO
BERNALDO SORNOZA CEDENO, paga a la Compafiia vendedora, con
Préstamo hipotecariv que le otorga el BIESS, por io que no tiene reclamo
alguno gue hacer sobre el precio pactado y su forma de page. CUARTA:
TRANSFERENCIA - La VENDEDORA La Compafiia HOMELOAN S.A., 1

fraves de su representante legal, declara que sstan conforme con el precio

. pactado y fos vaiores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de |z




COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce dei inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a
través de su representante legal declara que el inmueble que se vende

mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibide de enajenar, conforme consta del Certificado ctorgado por el Registro

de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a través de su representante iegai, declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de heren_cia, y
que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuocs intereses. QUINTA: CUERPC
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectha
coma cuerpo clerto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios
recdhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA’ al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
que eximen a la institucién financiera que otorgue ef crédito para la adquisicidn
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen can la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cuaiquier ofra responsabilidad ¢ue tenga relacidon con dicho
acuerdo entre compradores y vendedora. "I;A PARTE COMPRADORA" 3l

constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez gue ha realizado la

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
; NCARGADG
MANTA




inspeccion correspondiente al inmueble que preiende adquirir  a través dgl

presente instrumente, se encuentra conforms con el mismo, por consiguiente

procede al pago del precio total segun io acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifican gue los téfmines y condiciones de la compra-
venta son de unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora,
desiindando en ta! sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion son
de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de los impuestos a la plusvalia
o utilidades, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. La
Vendedora z través de su representante legal, autoriza al COMPRADOR, a
proceder a fa inscripcion de ta presente  escritura en el Registra de Ia
Propiedad de! Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION. lLos contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien ofjeto
de este contrato, y manifiestan que en caso de futuras reclamaciones gue se
deriven del presente contratc se someten a los Jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o verbal Sumaric a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingenierc EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de ia Oficina Especial del BIESS en Portovigjo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Cocello;
Gerente General {E) del Biess, segtn consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece el sefior PEDRO BERNALDO
SORNOZA CGEDENO, por sus propio y personal derecho, a quienes &n lo
postarior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

shiles en derecho, plenament: facultados para celebrar este tipo de




instrumentos, domiciliades en ia ciudad de Manta y yuienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos vy
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados def Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior PEDRO_BERNALDO SORNOZA

—

CEDENO, en su calidad de afiiado del IESS ha solicitado al BIESS el

o‘_t'drgarhiento de difere-ntes tipos de créditos u operaciones que implica
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmueble consistente en un lote de terreno y casa signado  con el nimero

TRES, Manzana “G”, ﬁbicado en la Urbanizacion ngj_gglt“g__[;lmg}gj_tgcionaI

“qh_ﬂ;\R _arrlo Jests de Nazareth, Sitio La Cercada de Ié
parroqaig J;‘wcantén Manté, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
ta Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
Los demas antecedentes de dominio, constan de! Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de fas que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

monedas en las gue se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

ABG. RAUL GONZAL
NOTARIO SEGUND
MANTA




origen, obligacicnes pendientes © de plaze

obligacicnes contraidas en forma directa o ind

principales, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios ¢ gue las obligaciones se
hubleren generado por préstamos directos, descuenics, fianzas o avales,
aceptacionas bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de as
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajusies a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosados o cedidos ¢ de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDCRA constituye a favor del Bance
del Instituto Ecuatoritano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA scbre et inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo Instrumente y cuyos linderos,
dimzansiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE:

8,00 metros, Calle Pianificada. ATRAS: 8.00 metros cerramientc cde la

Urbanizacién. COSTADO DERECHO: 17,00 metros, lote niimero 2. COSTADO

IZQUIERDQ: 17.00 metros, lofe nimero 4. Teniendo wuna SUPERFICIE

hayan sido Lanm adas todas y cada una de jas obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidén hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algan tipe de
obiigacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue
gravado, hasta la cancelacion abscluta de tedas y cada una de las

:5 contraidas en el BIESS y hasta que L BANCO proceda con ia




cancelacion total o parcial de los gravadmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni esiablecer atras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podréd dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

DEUDORA estuvieren pendientes de pago €n ese momento y a demandar y

ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA!:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, megjoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye toda
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
gue se detallaron anteriormente, sen los mas generales y es entendido gue si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios, quedard también
hipotecado, porgue es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrit:
o suscrbiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL

BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

3. RAUL GONZALEZ MELGAR
AR ENCARGADO
MANTA




futuras, de plazo pendiente o vencido, Incluyende gastos\ judiciales,

extrajudiciales v honorarios de abogade, guedan integraments garantizadas con

LD

la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
inmueble(s)

DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn del(de los)
nipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaluo actualizado de! mismo, asi como ei hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del misme y que no se ha creado sobre €l
ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspendan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corrienda los gastos a
carga de la PARTE DEUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de fa(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualqguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona
naturat o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones postericres
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualguier cesidon de derechos que se
efectiie, para todos los efectos tegales, por el simole aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximigndosele en ferma expresa de la
obligacidn de exhibir el titulc o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derechs a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA

PARTE DEUDRORA declara conocer expresamente que Ei Banco podra ceder y




transferir 'a presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacion, segiin lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especiaimente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requeriré notificacién alguna al deudor u obfigado |
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido e plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, castos y honorarios de abogado,

ejerciendo Ja accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis; donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumnplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipaies o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualgquier bien en él que
sea el propietaric. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

RAUL GONZALEZ MELGAR
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con refacien al inmugble hipotecado, o si 4stza fuese objeto de e}cpropiacién u
I

otrc medic simi'ar gque traiga como consecuencia la transferencia de dominio: h}
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un autc de pago en ejscucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier otro delifc penal que pudiere afectar su patnmonio; ) Si a LA PARTE

le instaurare demandas iaborales, reclamaciones patronales,

DEUDCOHA se
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccidn, comercializacidn o trafico de estupefacientes ¢ sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) St EL BIESS comprebare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesian del

prestamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se

obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédiiofs) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble aue
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecide en el contrato de
prestamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. rj) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuc acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la scla afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos
contables con los que contare para el =fectc. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado




FL BANCO v éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
piazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la deimanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea sonveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

garantia, asi como tambien podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para gque en sunombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que Ei
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que-se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
coniratados por el vator real comercial del inmueble, por el iempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone ala
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
fal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitaciéon de dominio, juicio ©
accién rescisorias, resclutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de

herencia, de modo gue a partir de ta inscripcién de este instrumento tal inmueble
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Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consta dal certificado conferido por ¢! senor Registrador de la

Propiedad de! Canton. LA PARTE DEUDORA auioriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registre Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e infermacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA deciara que
el{ios) prestamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en ¢l futuro, lo{s) utilizara en
negocios licites y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximigndo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO par el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
FL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de contral,
Sistema de Registro  Crediticio, Burds de  informacion  crediticia y otras
instituciones ¢ personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelaciéon de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diverscs contratos y crédites que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCQO creyere conveniente o s se viere en el caso de efectuar
o anficipar cualguier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDGRA autoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO para que

éste directamente o a través de la persona ¢ institucidn que designe, inscriba




el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
como lo senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue demaride |a
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcidon en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a Jos jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion

de EL BANCO, ejerciendo {a jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de Jos jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco de! Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobre de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes det BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a sus intereses. Usted Senor Notario, se servira agregar las
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Manta 0% de Fnero del 2012
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lerael Albarto Balseca Armijo
Ciudad .-

De mis consideraciones:

Cumple con informarie por medio del presente que fa junte General de Accionistas de la Compafia
Homeloan S.A., celebra el dia de hoy 09 de £nero del 2012, tuvo el acierto de nombrarlo GERENTE
GENFRAL, por el periode de BOS ANOS contados a partir de la fecha de inscripcion del presante
nembraimiento pudiende ejercer la representacion legal judicial y extrajudicial de la Compania.

La compafiia HOMELOAN $.A. se constituyd mediante escritura publica celebrada ei 29 de julio det 2002,
ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en ei registro
marcantl del Cantdn Manta, el 05 de seotiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio
General conel #1912

a

;
2 Re sy
Atentamente oo g

/ &

herto Balzoca Ortiz
Presidente
HOMELDAN 5 AL

ACEPTO e cargo de GERENTE GENERAL, para el cualhe sido elegido para el pericdoe de DOS ANOS -
Manta 09 de Enero del 2012

- .

tstro Mezcan i Manta
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR!
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAM 5 A,
HOMBRE COMERCIAL; HOMELOAN S.A.

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REFPRESENTANTE LEGAL: BALSFCA ARMLID $5RAFL ALBERTG

CONTADDR: ZAMBRAND BURGOS KATTY LORENA

FEC. [HICH AGTIVIDADES: 0502000 FEC. CONSTITUCION: 0582002

FEC. iHSCRIPCION: 1RAWZO02 FEGHA DE ACTUALIZACION: 05072011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ALOURER DE VEHICIR OS.

DEMHCILIC TRIBUTARIO:

Prindncia: MANARH Canton; MANTA Parrogiia; MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV, CIRGUNVALAGION
Mamern: SN Refersncig ubicagdn: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telcfono Trabajo: 057635770 Telcfora
Trahajo: 052670684 Fay: DS2AISTTD )

DOMICILIO ESPECIAL:

OCLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD DE COMPRAS ¥ RETENCHINES BN LA FUENTE POR OTROS SONCEPTOS
* ANEX( RELAGION DEPENDENGIA

* DECLARACION DE IPLIEETO A LA RENTA_SOCIFDADES

* DECLARACHIN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENS AL DE fYA

CIMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VERICUL OS MOTORIZADOS

# DE ESTARI ECIMIENT (S REGISTRADDS: dei 001 Al DO
JURISDECCION: VREGIONAL MANABH MANABH
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’
SOCIEDADES e harce bien al s
UMERO RUC: 4391720530004
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADROS:

e ——— e e e et o,
No. ESTABLECIWENTO: N ESTAIN: ABIFRTD . MATRIZ | FEC. INICIQ ACT. DSREJ.ZDUJ

NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S A, _ ‘ FEC. CIERRE:

FEC, REINICIO:
ACTIVIADES ECONOMITAS:

AL ER DE MAQUINARIA PESADA.

ALOUNER DE VEHICULODS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. -
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

SONSTRUCCION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILADO ¥ TUBERIAS.
CONSTRUCGION DE EDIFIGIOS COMPLETOS D PARTES DE EDIFICICS.

DNIRECEION ESTABLECIMIENTO:

e e o
Provincia: MANAB] Caman: MANTA Pamoguia: MANTA Cildadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV, CIRCUNVALAGION Nimwro. SN
Referenda: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trahaja: 052625770 Telefona Trahalo: 652628504 Fay: 052625770

»




Empresa Publica Municipa!
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Mar Azul de la Parroguia Manra | que tiene fos si guientes medid:

calle planificada. Atrs m. cerramiento de la urbaniz

Lote numero 2 Costado izquierdo 17,60m. Lote numero 4.
] ,
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Lilirg
Compra Venta Compravenia

Planos

KREGISTRO DE COMPRA VENTA
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v on- Observaciones:
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1 Planos
Inscritn el 1 viernes, 18 de septiembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Fiaal: 456
Nimere de Inscripeidn: 29 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Coarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecka de Otorgamiento/Providencia; miéreoles, 12 de agusto de 2009
Escritura/buicin/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planes.Aprobacidn de Urbani ;1 Conjunto Habilacional * Mar Azul", ubic

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3.4,5,6.7.8. Manzana C. L.

No. 6.7.8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, L. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 3.

Con fecha Enero 06 del 2010, se cncuentra oficio Recibido, enviado por Ja llustre Municipalidad de Manta,

No. 002-P8M- LRG, de fecha Enero 05 dei 2610. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprebada por

¢l 1. Coneejo Canlonal de Manta, y que les promotores dejaren drea en garantds en las que consta el Lote Ne. 11, de

la Manzana F, asi misme revisado e} plano arquitectdnico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 13

de la Manzana F de cual no se ha olorgado autorizacién para su traspaso y, que eslos dos lotes antes mencionadoes
poseen la misma dimensidn esto es 153, 00 m2. cada una, por lo lanto no existira ningGa tipe de inconveniente para

que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya gue con dicho cambio no se altera el porcentaje

requerido { 25% drea neta a vender), por lo tanto €5 factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y

QUE A SU VEZ QUEDIL EN GARANTIA EL LC No. 15, DE LA MAMZANA F. Con fecha 12 de Encro del

2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-I1EB de fecha ¢9 de Enero del 2.012 ,enviado por el Gobierno Aultnomo

Descentrabizado Municipal del Canlén Manta, En el que comunica ta liberacion de 5 lotes que corresponde al 27.82

9% dc lag parantias entregadas por ta Urbanizacion Mar Azul a favor de 1a Municipalidad de Manta. Lihera Gue

correspanden a los loles AL, A2, A5, AL, A8 con un tolal de 926,50 m2. Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibip un oficio enviade por ¢l Gobierno Auténomeo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los
lotes en parantias signades con los numeros 12,13, 14 y 15 (544.00m2) dL la man;.:anﬂ G y el Jote numero 7
(133,00m?2) de la manzana A que sumados {os loles propucslos para ¢l canje dan un area lotel de 697.00m2

quedando un area tolal en garantias a favor del Mun o de Manta de 2.550m2 los fotes que s¢ var njear som.
L O o 5 : ( A R A N T 1 A 5

MANZANA

aee—--153m2

697m2

0-ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.0012, donde se &

sizimaban un 4 correcta o Marzo del 2

A
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Civil Diomicilio

c.- Esta inseripcidn se refiere a la(s} gue cons
Libro:

ta(n} en;

Noduseripcion: Fec. Inseripeidn: Folio Infcial:  Folig final:
Compra v 03-die-200" 4

qt
Fmitido a las: 11:50:48

A peticidn de:

Elaborado por : Jal
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No. Certificacion: 104075
CERTIFICADO DE AVALUO

. ) : . No. Electronico: 14237
Fecha: 24 de judin de 20013 !
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CERTIFICACION

No. 907-1693

Lee Divecclin de Plancamicnto Urbano certifica gue o Propicdad de lo CTA. HOME'
LOAN S.4, clave Ceaiastral N° 179) SUI000 ubicade en lo marzana G ivte 03 del
Conjunto Habitacional Mar Azul, parvoquia Manta canton Manta, diche propiedad se
ercueniva dentro de su respectiva Linea de Fabrice ¥ no esid afectado por el Plan

Regulador ni Provecio clgino, tiene Jay siquientes mediday wiinderos,

Frente: 8m. Calle Planificada.

Atras. 8m. Cerramicnto de fa Urbanizacion.
Costado derecho:  17m1, Lote 02

Costado izquierdo: {7m. Lote 04

Arear 136m2.

Menic, 13 de fulio del 2073

o SRORAINIEROCOOR .
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG.
AREA DE CONTROL URBANGO

L presenie docinenio v cmite de aenemio o fu cocnentie il reguericia para el dmite v inspeccise e o Jugen
glic dudlicy de hueng ool sOfcdunie: por lo col sofvamos ErrOr N Owision. eximicnde e responsabiliclad ef
Cerfiflcanse. s se conprobane gue w2 fun preseatado dofos folves o representactones gidficas errdnecs, ea oy
soliviides orrespoidionios,

zl'r’ A ;’.




N°. 4831697

Dlanesmiento Urhano sutoriza al St PEDRO BERNARDO SORNOZA

U s Direcoidn de T
LA iHrecoion de WS

CEDENG, para que celebre eseritura de Compraventa, de terreno propiedad de la

Companin Home Loan S, A ubicado enia Urbanizacion Conjurtto Habitacional © Mar Azul

I L sitio La Cercada. signado con of Jote # 03, Manzana ™ oo,

", del Barrio Jestis de Nazaveth o

Parroquia Mauta, Cantdn Manta. con jas sigientes medidas v Hinderos:

Frente: #.00m. - Calle plamficada
Atris: §.00m. - Cerramiento de la Urbanizacion
{ostads Derecho: . E te i 02

H# 04

Aven toial 136,00m2.

Manta, Juho 16 det 2013




O NONE LOAN KA,

25 julio

VALIDO PARA LA CLAVE
1191303000 MZ G L3RR, CONJ. HABIT. MAR AZUL
Manta, veinte y-cinco de julio del dos mil irece

e

-

o
-




L0 OFE CRE

OESERVACION

BLCABALAS Y ADICICHALES
CONCEPTO
impusste prncipal

de Guayaquii

SALDG
3120113 4151 NARCH

TARIACITN POR LACIONES DE LEY

Gobierne Auténcmn Pescentralizade

Municipal del Cantdn Manta TITULO DE CREDITO No.

1IGO0GDS
1-479 ] ZE€1.377

OBSERVACION
Una escritura
e MANTA 4

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

ADQUIRIENTE
NOMBRE ¢ RAZON SOCTAL

EMISION: 7I26/2013 10:18 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Tabiarne Autdnare




Manta 10 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Certifico que el lote # 03 Manzana G del Conjunto Habitacional
Mar Azul se encuentra al dfa en todos los pagos
correspondientes en alicuotas de mantenimiento del conjunto.

Atentamente

R P O N JIE W

Ing. Maricela GinesPalria
Administradora
Conjunto Habitacional Mar Azul




ALTA Di: LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA N
N

COMPARNIA HOME LOANS.A. DU
I
(‘\\\_

q

3
Ern la cudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, provincia de Manabi,i

Republica de! Feuador, a fos 10 dias de! mes de Septiembre del dos mil trece, en la sede social
de la Compadifa Home Loan 5.A. Ubicada en la avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las

diez horas, se reunieron los siguientes accionistas:
SroLuis Alerto Balzeca Ortiz accionista

Srta. Diana Csrolina Balzeca Alcivar accicnista
5r.Israel Alberto Balseca Armijo accionista

Se encuentra reunido el 100 % de los accionistas

En seccion extracrdinaria de la Junta General Universal Extracrdinaria para tratar Jo siguiente

orden del dia;

Conocer y aceptar {a vents de un bien inmueble signado como el fote # 03 de la

Manzana G del conjunto Hahitacional Mar Azul a! Sr. Fedro Bernardo Sornoza
Cedeno
Preside la junta el 5r. Israel Alberto Balseca Armijo y actuando como secretaria AD-HOC 1a Ing.
Isabel Guadamud
Bl Gerente declara vilidamente instalada la Junta General v pide 2 la sccrelaria AD HOC
designada por la junte, gue ltego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articuio 239 de la
ley de companiias, se de lectura al arden del dia. La Secretaria AU-HOC luepo de cumplir con lo

dispuests por el Gerente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta de un
bien inmueble signado comao el iote # 03 de la Manzana G del conjunto Habitacional Mar Azul al

Sr. Pedro Bernardo Sornoza Cedeno cuyas medidas y linderos son las siguientes:

FRENTE: 08,00M Y CALLE PLANIFICADS

ATRAS: G8,00M Y CERRAMIENTO DE LA URBANIZACION




No habiendo otro punto de gue tratar y aceptada en faorma undnime fa venta del bien

inmueble, se autoriza al Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Gerente de ta Compahia para que
proceda con la compra venta del inmueble anies mencionado, se plde que por secretaria AD-

HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalara !a sesién con el mismo nimero de asistentes para dar leciura al acta, la misma

que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-} Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,

accionista, F.-) Srta. Diana Carolina Balzeca Alcivar, accionista. F.-} 5r. Israel Alberto Balseca
Armiia, accionista
Certifico que ia presente Acta es fiel copia del original gue reposa en fos archivos de ia

Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

-

Manta, 10 de Septiem’Ere dgl'/2013 Ve
/ / e

Cbes
- s v
IS U S f
b o P

ing. Isabel Guadarriud |
Secretaria - -

/” 7/ ST
- St AsTag] Alberto/Baiseca Armijo
Gereg{e--éene rg!
Home Loan S.A.




Dir. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTD DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOQLITANDO

17 01 26 f P4068

NOTARLA VIGESIMA SENT L

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI- 3, COPIAS

P BIESS-CUATRO

Iy la eiudad de San Francisce de Quito, Distrite Meuopolitano, Capitai de
la Repuiblica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISFEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante ini,
Doctor Homero Lopez Obande, Notario Vigésine Sexto del Canton Guiio,
comparcce: El sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACIHIUCA
COLELLQ. de estado civil casado, en su calidad de SUBGERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

- TUSSEGERIDAD SOCTAL; v, en sy calidad de GERENTE GENERAL DI

" Brk\ CO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE  SEGURIDAD
R i




SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien wstruido por mi e] Notario sobre el objeto
y resuitado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
¢cuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer  doy fe, en wvirtud de haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; v, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civi]- casado, Subgerente General del
Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente General de)] Banco del Instituto Ecuatoriano de sSeguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta v siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil mueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
administrar, hajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social - DOS) Segin ef articulo cuarto de
su Ley constitutiva ¢! BIESS se encarga de ejecutar cperaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados vy Jubilados del Instituto
-
L




NOTARIA VICESATA ST TS

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO R
tEd

DISTRiITO METROGPOLITAND : (ﬂ
Ecuztoriano de Segundad Social- TRES) B! Ingeiero EDNUNBL.

SANDOVAL CORDOVA Jefe de la Cficing Fspecial del BUESS en la

ciudad de Poriovigjodebe esiar debidamente legiiunado parg COMparccer a

| BILSS & la celebracidn de los actos Juridicos relacionados don

nembre de
las operaciones v servicios mencionades en el numeral anterior, en ra
jurisdiccidon  de la provincia  de Manabi - TERCERA.- PODER
ESPECIAL.-Con estos antecedentes, ¢l Economista Roberte Alejandro
Machuca Cocllo en su calidad de Gerente General del Banco del Insuture
Leuatoriano de Seguridad Social, extiende  poder espccial. ampiio v
suficiente, cual cn dereche se requiere, a f{avor del Ingeniero Edmundo
Sandoeval Cérdova, con cédula de ciudadania ndmero uno siefe cero cero
ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la Oficina
IEspecial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en iz
ciudad de Portoviejo,de ahora en adelante Kl MANDATARIOpara que, a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Seaal, realice lo
sipniente:- UUNQ) Suscribir a nombre del BIESS, en la juiisdiccion de

provincta do Maoabi las matrices de hipoteca v contralos de mutuo, que se

olorgan a favor de! Bance del Instituio Leuatcrnane de Segunidad Sovial

BIESS, en todas sus variantes y productos. contempladas en el Manual de

Crédito de] BIESS-DOS) Suwseribir a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tabias de amortivacion, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuc o préstamos, escrituras publicas de constitucion v
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, pubhico o privaae.
relacicnado con el confralo mutuo con garantia hipotecana y/o mutuo. sebre

bicnos mmuebles, que se otorguen a favor dei BANCO DEL INSTITUTO

BANCO  DEL  INSTHUTO  ECUATORIANG DR

o
A

del

\\\\\




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCQO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de elio 1a
suscripeion de endosos, cesiones y/o cualguier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podra ser delegado total o parcialmente lnicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piiblica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualguier motivo, en
sus funciones de Jefe de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovicjo- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demds clausulas de ley para la perfecta validez de este
mstrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la- matrfcula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Ja misma que queda elevada a escritura publica con todo su

valor  legal.- Para el otorgamiento de ia presente escritura publica, se

observarcn tedos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,

lefda que le fue a el compareciente integramente por mi el Notarig en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4
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De. BOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTD DEL CANTEN QUITO
DIsSTR:TD METROPOLITANGO

NOTLHIZ VIGESIMA SEXTA

1 Fco. Roberto Alejandro Machuca (€
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009 - 0255, 0101348183

HOMERG.DE CERTIRCADO ] cEpuLs
MACHUCA COELLO ROBERTO ALEJAND

AZUAY
PROVINCLA
CUEMCA
CANTOM

L} PRESIDENTAIE DE LA JUNTA




1\ ’-‘E "

J—EEHE’ 508 de 11 ge julic
ancos v Sequros, califica la idoneidad e
Io pertador de la cédula de ciudadania
Subgerante General del BIESS.
15, letra d de! Estaiuic Social del
ara el Funcionamiento de! Direclon
Julio te el Presid Directorio del Banco dal ins tnu 0 Ccualonan
Jﬂdd"" izl ef economisia Roberto Alefandro Machuca Coelio presta la corespondi
ara legalmente posesionado para las fun

nes de Subgerente General

r Presidente del Direciorio dal BIESS y

~EerEAdo Lordmm/Cuav
r"NIE DEL DFEf } ID DﬁL RIE

i :f Machuca Cosillo
Ral DELBIESS




ZON: Siento por tai que el Directoric en sesion ordinaria de 26 cde junio y 11 de julic de 2013
conocid ta renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera sl cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme jo establecen los Arts, 22, literal a} v 23 de Iz Codificaddn del Estatuto Social
del Bance del Instituto fcuatorizno de Seguridad Socizl, es atribucidn del Subgerente General
reempiazar al Gerente General y asumir ia representacin legzl. Lo que CERTIEICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

o 5 LORIGHAL
CEFTIFICE QUE £6 FEL COPIADELORIG

B e G arpUSEE DL ARCHNDS OF LA SLORETATIA

S eonen s BENE DEL BIESS-DUNO

15 JUL 2013

La copia xerox gue anteceds es fisl o

' . hiet compulsa de
la copia certificgda que me fue presen?ada en
wAxEA L fojed utiles v que luego devolyi al
Interesadn le ello confiera (a presente,




g6 ante mi,

en fe de ello confiero esta PRI\’H‘R’& COPIA CERTIFICADA, de la
escitura piiblica de PODER ESPECIAL y que otorga, BN BANCO DEI INSTITUTO
ECUATORIANO DY SEGURIDAD ‘%OCIXL (BIESSY a favor del ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOV. A, JEFE DI LA OFICINA ESPILCIAL DEL !
BANCO DEIL INSTITUTO ECU \1()RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA Q\
CIUDAD DE PORTOVIEIO; finmada v sellada en Quito, a diceiséis (16) de juiio del \‘\\

¥

i
N
\
2

dos mil tece.-

Dr. Hom \ ez ()( .
NOTARIO VIGE %IMO S :1: L. CANTON QU]T()
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Sefiores

BANCO RELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 5GTIAL

1 tramite de crédit po‘*:@caric MUT N° : ~-nango
el precio de la compra-venta cf | inmueble detaliade en mi solicitud de

ddqmr:ends con financiamd gnt ! BIESS, al {a las ) sefior{es)-————- -
= = y es da u55----

dolares de los estados unidos de

L_,

¢,[J[ L/L_QJ

américa). VLT Ly e )

Fr tal virtud instruye exoresamente para gue en la cldusula de precio de ia compraventa se establezea
este valor v eximo al BIESS, de tods responsabilidad que pudiere derivarse de esta instruccion
iendo tadas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma, en vista de que

) ’atug
/ corre ponde alvalor de mi negociacion.
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PRESENTACION

El propdsito de aste Manual es -sar en forma dlara vy sencilia, las normas de 5

Y
N Y . - - - P, s
gue deben aplicar {os residentes del Conjunto Residencial Mar Azul. Este do%fm
convierte en una herramienta il para todos: tas normas aqui descritas deb&
- - . - - . . . =
tonocimiento de todos, deben incorporarlas a sus practicas cotidianas v seguirlas e,

manera constructiva y armdnica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con tas de Jos demds y que, por
tanto, es imperioso que ajuf;t_emos nuestra conducta a unas normas generales gue no afecten
a los demas y que contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respete, la tolerancia, la amistad y la selidaridad, como una forma para construlr 1a sociedad
gue queremaos. |

OBIETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes dal Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentacipnes sobre el uso y el goce de las Instalaciones comunales, vias de
acreso, comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominia

com l;IF‘I, -

AMEITO

La aplicacidn de esta normativa comprende al Cohjunto Residencial Mar Azul, fa misma que es
construida por la Promotora tnmobiliaria Home Loan S.A. en el cantdn Manta.

Todos los coprapietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante <y
Rermanencia en la urbanizacién y seran responsabies de las obligaciones que se deriven por
concepto de dafios ocasionados a los bienes Yy 20nas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer
jus_ticia con mano propla, a cumplir as normas que se describen a continuacién, a propiciar la
confianza en sus vecinos ¥ ante todo cuidar su vida y Iz de sus semejantes, asl como el lugar
donde vivimos.




CAPITULD |
. CLASES DE USUARIOS

1

Articuto 1. El Conjunte Residencial Mar Azuf tendra los siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

b. Arreridatarios

N
N]-'
A

C. Famitiares de propietarios o arrendatarios

v#EL Ca

d. Invitados Residenciadas

QEL c""h\r\_
. BEL Ca
e vy

-
s

e. Visitantes no residenciados.
RESIDENTES

ARTTC‘ULO 2, RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas gue
figuren como propletarfo:», segun las escrituras de las casas que conforman El Conjunto
Reszdenmal Mar Azul, '

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendat'érios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propletarro o firma arrendadora que represente al Propietario,
Paraingresar coma Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronam:unm suministrado en [a oficina de Administracicn del
Conjunto. _

2. los Arrendatarios estdn obligados a dar cumpiimiento con el presente reglamento.

3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reg!amento lntemo o Manual de
Convivencia.

4. Paraingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULC 4 #AMILIARF% DE RESIDENTES O DE ARPENDATARIOS Se consideran famitiares de
Residentes o de Arrendatarios. a las personas que confo:man las unidades familiares
ressrlwnuadad,en el Conjunte v que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los
formularios de Registro de Residentes gue en’cfegara fa Administracién para su respectiva
diligenciamienta.

AhTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacidn de los
Residentes se alojen en su casa por un perieda superior a un dia. El usuario residente deberd.

‘informar a la administracién sobre los invitados residenciados,

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes Y que en el momento de lm,resar al (“cmjunto requieren de previa autorizacién

verbal o escrita del Resi dente,

La salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,
cobradores, obreros, etc. debe ser informada z guardiania para no permitir {a permanencia
dentro det Conjunto. )




)

ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estin obligados a procurar la buena conducia da sus

: N
invitados durante sy estadia en e Conjunta y serdn responsables de fas obligaciones que se \/Qu
\.\

derlven por dafos Gcasionados 2 los bienes comunes o de otros Usuarios,
ARTICULO 8. 5in eXcepcidn toda persona que no resida en el Conjunto debe ser anuncia

CAPRITULO I
NORMAS DE VECINDAD ¥ BUENA CONVIVENCIA

ARTICULO 9. Todo trs ebalo o actividad cue produzea ruidos de cua
pedrd ser comenzado antes de

diaciséis.
Asi mismo esta prohibido a jos ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva-

Realizar actos contrarios a a2 moral ¥ buenas costumbres o que afecten Jas normas de
buena vecindad y convivencia

Arrajar tdda clase de ‘objetos o desperdicios a patios y/o jardines camunes y la via
publica.

Acurnular basuras en g unidad exclusiva, las que deberan eliminarse én la forma que
determine Ia admamstrauon spgfun 105 leglamentos mumcxpalea

Convertir h vivienda en depomo aungue sea bajo pre‘reitu de formar parte de las
sctividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, anti higiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humao o cualquier clase de molestias al
vecindario.

Perturbar, de cualquicr manerz, la tranguilidad de ios vecinos o cjercer actvidades
que comprometan fa seguridad de |a urbanlyacxon

Mantener animales que puedan causar dafics ¢ molestias al vecindario.

CAPITULD §
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESEDEN_TES,VARRENDATAR?OS 0]
‘ USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 10, Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad !larizonta) del Conjunto tendrin los “siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto,
2. Ados servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las’
Leyes v reglamentas,




DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademds de los contenidos en ei
Regieméntc de Prapiedad Horizontal del conjunto, tendrdn los siguientes. Gepk

1.Pagar oportunamente la cuota de administracion, las contribuciones extrac
cumplir  y/o pagar ias sanciones establecidas en el presente
2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto.

2

. |
Convivencia, para cumplirios y velar por su cumplimiento.
4, Responder ante el Conj!mtu por fa conducta de sus familiares & invitados y hacerse carg
resarcimisnto de perjuicios causados por éstos al conjunto o sus residentes.

_inculcar en los menores el espiritu de conservacién de prados y/o jardines y. el aseo de las
ZONnas COMUNes y recreacionales.
6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacion de las zonas himedas y la zona
. social.
7. Hacer uso rpsponsablp de la piscinay dela salén comunal.

. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de ]dS Zre3s
comunes y el buen compor‘tammnto dentra del Conjunto
. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracién o al Administrador la

"’\.viUIdf‘IOl'l de las-normas-establecidas-e n-los-Reglamentgs con Thiras™d prevEnir yasegurar [@5

condiciones de seguridad y tranquilidad del Conjunto.

10, incitar o difundir informacion para hacer dafios a terceros.
PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Estd prohibido entre otras cosas:

iar y/6 mantener dentro de la urhwmzauon debates de tipo polmc_u religioso.
2 Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias,
3. Ejecutar acios que perturben rejterativamente ia tranquilidad de los demds propietarios o
usuarios. _
4. Fl uso de palvora-detonante o explosiva dentra del conjunto,
5. Parguear véhiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacion de personasy
el trénsito vehicutar.
6. Desarrollar eventos'deportivos con la participacion de personal no residente en el Conjunto.
Excepto en aquellos arganizados y autorizados por Ja Administracion.,
7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas cle la nouhe que
perturben el suefio y el normal descanso de las personas.
8. €l ingreso de taxis a la urbanizacion, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi,
el cual [o estacionara en su parqueadero o en casos especiales.como transporte de enfermos,
persanas de edad, bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar,

guedando totalmente pronibide la circulacidn de transporte pesado o vehiculos mas de 6
toneladas, '




CAPIVULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL
ARTICULO 13, L 20na social esta compuesta por la zonz de juegos infantiles, la piscina, ef

saldn comunegl y la cancha de uso midltiple.

LZONADE JUEGOS INFANTILES

estard disponible en el sizuiente horario:
Lunes a Domingo de 03:00 a.m. a O8:00 p.m.

PISCINA

visitantes. Es obligateria la presencia del residente acampanando sus invitados en las zonas.

ARTICULO 15 En fa piscine, |z administracién  practicard diariamente la limpieza
correspondiante. '

ARTICULG 27, Para hacer usa de a piscina es indispensable:
1. ingresar a las zonas hdmedas con los pies y el calzado limpio.,
2. Proveerse de su fespectivo vestido de bafo.

3. fs de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.
ARTICULO 18. Se prohikze ingresar a la piscina en estada de embriaguez, ademds ingerir
alimentos y fumar en el drea de Ja piscina, usar aguipos de sonido a alto volumen, asi coma
Hevar materisles de vidrio vasos, bolellas o cualguicr otro elemento corto punzante, que

puedan causar daios 2 jos demas.

ARTICULO 18. Los nifios deben estar acompafados por un adulto. El cuidado de los nifios an ¢l

drea de fa piscina o en otros sitios del Conjunte s responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20, Queda prohibido el uso de esta piscinz a toda persanz aquejada de cualquisr
-enfermedad infecto — contagiosa o transmisible.

SALON COMUNAL

ARTICULO 210 Las reuniones privadas de indole familiar o social avtorizzadas cor la
Administracién podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 220 Bl saldn sodal, sole pusde ser utilizado por cada propietaric para, reuriones

sociales.




ARTICULO 23. Queds terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o
sustancias  alucindgenas en fa Zons Social. Salve en réuniones autorizadas porm.;la-'
o 1

istraciém no se padrén consumir bebidas alcohblicas. o

ARTICULO 24, &l 4req ocial estd condicionada para los siguientes tipos de

1. Las reuniones de interés comunitario tales como celebraciones ravidefas, dia de !
del padre, etc, para las cuales se extenderd la invitacién 2 todos ios miembré
comunidad, tendrdn horario {ibre. Estas reuniones serdn organizadas y reglamentadas
Consejo de Administracidn.

2. No se prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
soclales, por lo cuat todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacién dars lugar

ala inmediata suspensién por parte de la Administracidn.

3. 5olo en [os casos en gue la Admin@stracién organice reuniones o actividades de integracidn
para toda la cormunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracién, el horario
podrd extenderse,

ARTICULQ 25. Ei Propietario y/o Residente que solicite et drea-social estd-obligado a-controlar
el volumen de equipos, radics, grahadoras y amplificadores y responders por el
comportamiento-de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafics, control
para que sca utilizada Gnicamente el 4rea autorizada, por_ los daﬁos;n la planta fisica, equipos
Y arnamentacién del Conjunto, ademas por el orden y aseo del lugar de reunién.

ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado ¥'una vez terminada |a
reunion no podrin trasladarse a continuar en la residencia ¥ su desplazamiento.debe hacerse

ensilencio respetands el suefio de las personas.

CAPITULO V
ZONAS COMUNES

ARTICULD 27. Son b_ienes‘comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
Y conservacion def Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y
goce delos bienes de dorminio exclusivo o particular de acuerdd con lo establecido en |a Leyy
el Reglamento de Propiedad Rorizontal.

Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademis del drea social-

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y Jardines,”
porteria, oficina de Administracidn ¥ muro de cerramiento.




ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estard prohibidz la ejecucidn de juegos de cualguier
Indole gue perturbern I3 tranguilidad de las familias residenciadas, que Impliquzn potanziales

rlesgos para las personas que los efecuten y/o acarreen dafios a Jardines v ventansaies,

ARTICULD 250 se prehioe la generacidn de ruido por medio de radios, radiolas, eulipos de
sonido, teevisores, rockolss, altopariuntes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivg
similar en {as casas, que trasciends al medic ambiente v que perturbe a2 tranguilidad
diudadana o que genere hacia la vecindad o al medic ambiente niveies de ruido supcriores a_
fos establecidos para zonas residenciales. P
Niveles' mdximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zons Residencial

Nivel de presidn sonora: G6HO0 2 20H00

Nivel de presidn sonora: 20H00 a 06H00

ARTICULO 30. Se prohibe: Vo

1. lareparacion mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlieven al derramea de aceitas
combustibles y otros elementos en [as vias secundarias de la urbanizacidn.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitandn

tncomodar a los vecinos o residentes,
3.Elingreso y el parqueo interno o externo de vehiculos de mias de una (1) tonelada, salvo en
Lasos, muy especiales autorizados especificamenre por la administracién, dehide a que el

adoguin de fas vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

4. Litrénsito de autornotares, biciclelas y demsds vilocipedos a alies velocidades v las practicas

de ensehanza de conducsidn dentro del Conjunto,
J

5.5 parques de vehiculos sobre ios andenes que impide la libre circulacion de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven ohligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecta
disponemos de las plazas de parqueo adiciorales o para visitantes,

&. Jugar fitho! o cualquier otro jticgo con baldn. EI conjunta tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, enla cancha de uso rmultiple.

- 7. La circulacidn por tas Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de SIS
duefas,

8. Bstd prohibido coiocer sohre o frente de la villa, cerramicnto circundante, ventanzs
adicional




L3

modificar, alterar el disefio inicial de Ia vivienda, colocar rejas, cubiertas, mesas de jueg

di
muebles o materiales de construccidn etc.

- Queda prohibida también |a Seupacion de la terraza de {2 vivienda para reuniones sagjales
R T ' ; 23
excesiva volumen que puedan alterar Ja tranquiiidad de quienes residen en e Conjungg: 5t

0. Tambieén estin prohibidos toda se de letreros v anuncios con fines publicitarios, auig!

allos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.
R 3 D
?Tif'zéj.ﬂ'"

11. Estd prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la viviendz v que pueda significar dafio, molestia o perfudicar de cualquier manera z los
demds propietarios.

12. No podrdn cambiarse la fachada de I3 vivienda o decorar las paredes exteriores de manera
que alteren la estética del Conjunto.

13. bajo ninguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de |as viviendas con lindantes.

14. fa limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios
comunes debern realizarlo sus residentes.

15. Jas instataciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.
16. las coftina’ de 104 Véntaniles a3 fachad3 Seran detipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado v bajo ninguna circunstancias podrdn ser instalados en la fachada de 1a viviendas o
en lugares no adecuados. '

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31, Cada Propietario o tenedor usard ios bienes de dominio exclusivo cumy
con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de |os demds 0 a los bienes de uso cemun o
acumularlos perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre-las
zonas comunes. Las basuras sélo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o
entregadas al empleado encargado de recogerlas. '

b. No pheden ios propietarios ni los que a cualguier titule ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en elios obras de ampliacién o modificacidn que comprometan la seguridad, -
solidez, salubridad, puertas, ventanas vy fachadas del £onjunto, como tampaco ca’mbiaﬂas,
pintarlas o decararlas con tonalidades diferentes a fas existentss a menos que se trate de uns
reforma aprobada por 13 Asamblea de Copropietarios y con el tump!imiento de lo establecida -
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. '

LAY
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c. £l Reglamento de Propicdad Horizontal ¢ proteceiizado, prohibe realizar reformas o colocar
“elementos que modifiquen la fachada sin autorizacidn del Lonsejo de Administracién. En Taz0 1 AR
‘c*e 10 anterior qucda prohrb:dw ia entrada al Con unt
“que - el

carav‘tenstfms de la refor ma. Toda refarma interna mcgramada también debe ser

fa Administracian.

d. Cuando se trate de visitantes in eresados en tomar en arriendo o agquirir z Fpula«fﬁje‘%s
viviendas del Conjunto, deberdn ostar acompaiados del duefio o de su

debidamente autarizado porescrito ante a Administracion.

e. 52 prohibe expresamente utilizar [a< venltanzs para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULG 32, Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn cuidar su comportamiznto, ser moderadas en el tono de sus conversaciones y en el
volumen de sus racdios o equipos musicales, en prado tal que no perturben la tranquilidad y el
descanso de sus vecines.

ARTICULD 33 Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en i2s sreas
exdusivamenrepara parqueaderos muebles, envasesy objetos ajenos el finpara el cual fueron
creadas, fo que da mal aspecto, es factor de riesga y contribuye o la profiferacidn de roedores
& insectos.

ARTICHLO 34. En caso de ausendias prolongadas de |z residencia, el Residante de hera infarmar
aportunamente a la ndfmmstramon y/o al Vigilante para que se adopten medidas espedales
de seguridad ¥ vigilanzia. Al momento de salir de su residencia cercidrese que pucrias y

ventanas queden bien seguras,

a bien lo tiene el Residente podrd dejss registrado vn nombre y/o un NGmern telefdnico =
I ] 8 <y

doende reportar povedades en sy BuLencia, .
i .

ARTICULO 35: Ninguna de las unidzdes de propiedad exclusiva podra ser destinada al
fuhcionamiento de industrias, talleres, sanatorios, oficinegs de remate, consultorios para
atencidn de enfermedﬁﬁe infecciosas, casas de pensisn, clases de. musica, canto o baile,
depdsito y/c ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin da

evitar que ateaten contra el buen nombre del Conjunto.

CAPITULO VIt
SEGURIDAD DEL CONIUNTQ HABITACIONAL MAR AZLIL

ARTICULO 36. Una ve: entregado lzs obras de parte del promotoer cmi conjuﬂlc la
administracion terdra a su ca reo la contratacion def personal que brinde segur ;daa al conjunio

y a Jus "E’ﬁl@éﬂ es de sernecesario los habitantes podrdn contratar individ: ente persona’ vy




s

=quip0s para su seguridad hasta que dure la terminacién de las obras por:.el promotor -{a
seguridad de cada unz de las viviendas dependerd de cada uno de sus residentes en- el
conjunto. . , " ' '
En caso de dafos y pérdidas materiales ocasionados a las viviendas y.sus residentas Ia
administracidn solicitara al ministerio publico investigue vy serdn ellos los Gnicos que ern

pronunciamientos o sanciones.

ARTICULD 37. Al vender o arrendar la casa no podrd el Propietario conceder ef us
unidad a personas de mala conducta o para fines diferentes de los autorizado

conjunto a los nuevos Propietarias o Arrendatarios.

ARTICULO 38. E! personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentrc de las unidades
privadas debe ser autorizado por el Residente responsable quign informard la hora de
terminacidn de {a labor para controlar su retiro. '
Dicho. personal en el momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de
identificacidn en porteria.

ARTICULO 39, Bajo ni inguna circunstancia serd permitido colocar letreros en fas paredes de las
areas‘comunies.

CAPITULO VY
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40, Considerande que la salud es un bien de interés piblico, se establece:

a.Que cualguier mascota que pertenezca al ‘Conjunto debe cumplir con todas fas condiciones

higiénicas de tenendia a exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda. mascota debe permanecer dentro de la residencia v en el caso de sacarla a las dreas
comunes de ia Unidad debe permanecer cen su debido collar e identificacidn con el nombrp y
ndmero de la remdenu&

€. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisares de
enfermedades se prohibe la utilizacién de los jardines comunales, privades v zonas comunales
(Zona Infantil, Piscina y Vias de Circulacién) como sitio para eliminacién de excrementos del
animal, cada propietario deberd educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el
cuidado que el animal merece y necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




- Los representantes de iz directiva del conjunto hdbntacsonal Mar Azul serdn re_‘rde
demuestre con el titulp de propiedad ser propietarios de las respectivas v lwendas

£l adminisfrador del Conjunto Residencial Mar Azul debe ser designado por ia dwre1
“que se haya llamado a participacidn genaral y 56 tenga por o menos tres
Posteriormente posesionada ante una asambles tv"lvuc:dda para este efecto.

ARTICULO 41. Corré#ponde al Administrador:

_ cer cum,J ir las nor rmas, el F\ea?iamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento;
*Jas dl sposiciones de 13 ;\bamblea de Copropietarios y del Consejo. de Admimot«amm

5. Llevare| control de los servicios contratados ¥ seguxmnento a-su: cancelac:on. .

€. Proponer todas las iniciativas que considare ronvenientes para la buena marcha de la
administracion en reuniones ordinarias y extraordinarias.

d. Responsable de ia seguridad del Conjunto, coordmando con la compafia- de . seguridad
Comratada, procedimientos y aplicaciones,

&. Mantenimiento de las 4reas verdes comunes det Conjunto Residencial.

f. Cotizar servicios adicionales segin o requiera la directiva del Conjunta Residencial,

LIPVaJ el contral da que {r),, coprepietarios de la Urbanizacién curnplan con el pago de las
ahcuotav; establecidas. ' '

h, EstabJecmr multas a quienes incumplan con el presente reglaments para o) manejo de ia

buena convivencis,

Siexistiers mal manejo de los fondos se convocars a miembros de la directiva a que se
nombre otro administrador, el mismo que Informard sobre esta situacién ¥ determinara si
hay responsabiligad clvil g» pena]

s/




. RECONOCIMIENTO DE FIRMAS -

Segin el Art. 18 numeral 8 de la Ley Notarial vigente, En la ciudad de Manta
Cabecera -del Cantén’ del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintidos dias del mes de Septiembre  del dos mil ohce, ante
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera encargada, comparece a
reconocer su firma y rubrica puesta al pie de este DOCUMENTO ‘corrésponde al
seflor ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO PORTADOR DE LA CEDULA DE
CIUDADANIA NO. 1311963639, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPANTA
HOME LOAN §:A. Quien estando presente declara bajo juramento que dicha firma

y rubfica es suva y es la misma que utiliza en todos sus actos y contratos, sean
'  pri “quien firma conmigo en unidad de acto.- DOY FE.-

e
MOTARIA PRINIERA ‘Brr s e
GANFOR MA%%_J;H{,:AQA
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, es atribucion de Ja M1, Municipalidad de Manta, diciar los Reglamentos v Ordenanzes pars

desarrolle urbano de la civdad.

Que Ja Urhanizacidn “Mar A w17, estd compprendida dentro del p:rimi:f:o wrbano de la cindad de Mania
Y que por comsigilente, lus construcciones que en dicha wbanizacién sc realicen deben csta
reglamenizdas de acuerde a lo establecido en el Articulo 11,74, literal i, nwneral X0 de Ja Ordenanea del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacidn “Mar Azul”, ubicada en Ei Barrio Jesus de Nazarsth Sitio La
Cercada de Ja Cindad de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Dalseca Ortiz Presidente Elecutive de la

Compafifa HOME LOAN S.A

Ario 1 Autonizar alz Compafiifa HOME LOAN, al que se denominard “URBANIZADOR”,
para gue con swjecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; 2 la Ord
del Reglamentd Urbano de Manta;y, a ests chidmcnto ‘urbanice y consiruya viviendas, dreas
sociales, dreas de recreacién,dreas deportivas, espacios verdes, calles -vehiculares, aceras, bardillos
ete, de conformidad con la documentacién grifica y escrita que se realiziron para €] efecto, en ]O\

el Bawrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en s ciudad de Manta, con un

genanra

terrenos vbhicados en
drea de 21.027,00 m®, y con los siguientes linderns;

NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Pfropje.dad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE: i op'ed d de los Donsmts con]29 00 m.

(@I S Propiedad de los Denantes Calle publica con 129.00 .

L

Los IDona antes son fa Sra Gamboa Reyes Marja Rita y Lopez Lucas Emrd o Ogwald

Il terreno fue adquirido por la Compafifa HOME LOAN, de acverdo a lo sefialado en Ja
consolidacidn de Bienes Inmuebles autorizades por el Notaria TERCERA  de)

escritura de
Ciudad de

Cantén Manta, Abogada Viclka Reves Vinces realizada el 03/12/2.007. en La
Manta

A la presente Urbanizacién sele denomina con el nombre de “Mar Azul

Urbanizacién v la parcelacién se cjecutardn de perfecte acverdo con los planos v perfiles
’s'\robadm por g} Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM: Emelmanabl;
acifictel; y, el Consejo del Tlustre Municipio de Manta.

En consscuenciz, los lotes da ja nueva Urbanizacién tendrén siempre las extensiones vy superficies
determinadas en los plaros; no pedran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, niamn a

titules de participantes sucesorjas.
= les suelos deterrminegdos para esta Urbanizacion son de cardcter residencial.

3 en los articulos anteriores, est

Tsu cuenta v a su nosto, las utr

2 ’”GP'PS m'nnus***& v las especificaciones dufmmﬂcus en ]QS planos apreb
1“‘?&]‘}7&11&% fgch\cas v con ias normas de este reglamento.

i.
oA




El costo _t'otal de las obras de urbanizacién seran de cueuta del url apizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la gjecucién de Ja urbanizacién.

Los trabajos que s obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones pare 4rea comunal,” 4rea de recreacids, drea deportiva,
espacios verdes, calies vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con o
programado.

Cerramiento General.
Apertura, arréglo, nivelacidn de calles Y aceras.

Instalacién de rédes de agua potable, aicaatarillado sanitario, inclusive las acometidas
domiciliarias,

Instalacién de Ja red de distribucién de energia eléctrica v alumbrado de calles.

Terminacion de las vias de acuerdo a las especificaciones téenicas y planos de detajles,
elaborados para tal efecto. :

En este tipo de wrbanizaciones Yy con la =zprobacién del Departamento
Técnieo Municipal, el Urbanizador podré realizar Jas obras de urbanizacidn en
forma progresiva, esto es por sectores 6 total.

so a Ja fiscalizacién municipal para que efechie Jas inspecciones -

El whbanizador dard a

provisionales de obra dwrante el transcurso de Jas mismas, ¢on sujecion a éste Reglamento. -

En Ja Urbanizacidn se destinan para el area de Iotes Ja suma de 15.309,25 jn* representando el

63.30.00 %..
Urbanizacion “MAR AZUL? n § Manzanas , cada una de ellas, denominadas A, B,
Dy E, T,y G, "las cuales tendrén cabida para 88 lotes de terreno ds diferentes dreas, ademds en
s& enconirarin estacionamientos y una capcha de uso moltipie; interior y exteriomiente
constard con calles.planificadas, constara también de un Area recreacjoral y deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y dreas verdes,

La urbanizacién "MAR AZUL” tendr4 todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
hap sido diseflados a servir a la poblacidn proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

El acceso se lo realizard a través de Ja ruta del Spondylus (via principal ) de ah{ existe una via que
€5 la que tiene el accéso al sector LOS GAVILANES v de ahf se encuentra el ingreso a'la
Urbanizacitn estara dado por una via principal a ia cual se articulan Jas otras vias

- secundarias donde encontraremas los parqueaderos correspondientes a el drea comuna).

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida [a edificacidn.

Todas las edificaciones de servicjos comunales serdn de uso exclusivo dé la wrbanizacidén, v, las
edificeciones - de las viviendas serdn de uso privado. -
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcidn que fue planificada, con las excepciones
aquf estipuladas,

) junto habitacional dispondrd en sus edificacione w1 equitibrio de todos
orporando su petsaje exterior, en la busqueda de un armoniosa entome.




Las alturas méximas permitidas, :
Las casas de egtn Urbaﬂi?,ﬂcjé"- lenening gue son casas de dos plantas y terraza
Estas estan compuestas pavsea - comedor Cocina estudic y vafio social en Ja planta baja
Tres dormitorios uno oD surespective bafio vestidor v el atro hafio para compartir las dos
Habitaciones. Esto es Io que coiresponde a la segunda planta, ¥ posteriormente Ja teryaza que
cueita  con el cubre pradag '

aclones en 2 plantas serdp lus sigufentes:

L.os retiros para as edific

5.73 mts
1.50 mts.
3.10 mts.

Fachada frontz] a la acera
Laterale

Fachada posterior. Ans.
Un adosamiento laieral

mtz con tres dormitorios serdn los sigulentes:
' 4.31 mts
1.76 mts
1.50 mts.

Los retiros en casa dé una p)
Fachadas fronial a2 Ja acera
Latera]
Fachada posterier ztvas

Un adosamienio Jateral
L.os retiros de casa de una planta con dos domnitorios seran Jus siguientes;

Fachada frontal a la acera 5.61 mts
1.00 mts

Latera]
2.00 mis

Fachada posterior atras
Un adesamicnto latera]
Todas las edificaciones seran realizadas con estructuras sismo resistentes ¥
maieriales perdurables de acnerdo a Jag siguientes elementos:

Cimentasidn : Hoz‘migén Armado

Planta Bajz v plania alta - hormigén annado.
Ladritlos o blogues. '

Hermigdn armado, hiero.

Pysos

Parzdes

Cubiertas :

Carpjniteria : Madera — hierrg.

Cerramiento B El'mwio perimetral dej conjunto habjtacional serd de 2.50 metras de
Altura. Los mures medianeros cntre lotes serd de 2.00 metos.”

pos de viviendas unas de dos plantas con tres dorinitorios v de

En esta wrbanizacién tenemos tres (;
0 se podrdn realizar cambio de {achadas de ningdn tipo.

wna planta de dos v tres dormitorios 1
120 metros de 1a acera,

Las dreas de garaje cs en la parte del frente

Las 4reas de garaje no podrd cambiar de funcidn para la que fue construida,

Las dreas destinadas » dormiterio tienen iz y ventilacidn patural, directanente desde e
corredares poseen relaciones direstas con

exterior. Los ambientes destinados 2 cocing, SSHH. v
el exterior,

Sobre la disposicion de ¢isterizs de agva potable se permite a una distancia minima de Imis. deda
estructura deda vivienda v a 1 mt ge jos muros rmedianeros,

[NPRY R




“QO’“EJD&F IENTC A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

BE

a.}

UNA VIVIENDA:

Elabaracion dz los plasos del pro

Presentacién del mismo 2l Organismo Administrativo parz su autorizacidz.

.

En caso de ne estar constituido el Comité de Admmlqtraczén para su auton:mc:dm debe

solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprobara la soiicited o la desaprobacién.

Una vez aprobada por el Organisma Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de PIdncamlemo Urbane

Mum{:]pal
obras de infraestructura Ja constituyen:
Alcantarillado samtanok Tuberias; pozos de revisidn; descargas domiciliarias dz aguas

servidas; accesorios.

Aleantarillado Pluvial.- La Urbaniza c;rjn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiente a través de lus. vias 'z los cauces naturales

- existentes, disponieado finicamente de canales y cunetas.

las su

¢spac

-

Redes de Agud Potable.- Contard con una fed de distribucién de aguz poiable con sus
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo dispoundrd de vélvulas de
control como Ja instalacién de bocas de filego correctamente ubicadasy construidas.

Constara con | cisternas de 6 m’ en cada vivienda y como reserva incluyendo ia piscinz en
caso que se necesite en casoe de mcendw Todo el servicio se hara por medio ch una tuberia
“ta distribiue

Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento

Urbano de manta segin su fincidn v cons ervaﬂn las caracteristicas contempladas en los

dlseﬁos, €stas serdn de 7.00 metros,

rén _]frarqmzaoas de

Aceras.- Bstardn dispuesias en forma adyacente a las calzadas y se
20 mt de ancho.

acuerdo at Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones ser dn de 1.

servicios mediante red de

Redes eléctricas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de las ¢
ara s implementacidn de

distbueidn Primaria y secundaria, con acometidas domiciliaras, P
los postes se Geberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto,

_ﬂe:rf"'cies de terreno contemplados en los planes aprobados destinados a vias, aceras y
verdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo partictlar tomard nota el sefior

rceh‘m dor de la Propiedad del Cantén Manta

Todes los materia ies

. empleados en el articulo anterior, pasardn a ser prapiedad
or o cual se 1 quenm de los 1nfcrmev aﬂz deaJL.mrnto ae

uceidn y entraga g I?rbaiiLcién 501 OV etapaz, reguldndose de
aversiones propy s por ¢l Urbanizador, partiends eon fos tiempos desde la
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MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propietarios mantener el cquipamiente y mobiliario urbano; asf como los

costos de seguridad mediante la vigilancia dinmas y nectumas en zonas definidas como lo son el
' nizacidn, deblendo realizar el pago'de § 20,00 mensuales por terreno

y de &a 40,00 per vivienda constida, unz vez que la Urbanizaci6n cuente con los servicios basicos

nstantes en ¢l compromiso de compra venta Suscritos par las partes contratantes,
" Diiche valor serd recaudado por ef vendedor o Urbanizador quien emitid el recibo corr espondiente,
¥ nombrarz un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de Administracidn de los

: SGLAMEBNTO,-
reforma a la ente reglamentacién, deberd ser aprobado por el M.I Consejo Cantonal

de Miaata, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L. Municipic de Manta.

PROCESQ DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

‘ : ga del terreno con sug respec,twes Imde: acmnes Yy ruhro,

Revisidn pr

Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrulicos, Sanitarios y Eléctricas,
Debidamente firmados y aprobados por el Municipio.

Copia de Permiso de Constuceion.

Nombre del responsable Técnico que permanecerd en la construccion,

Queda terminantemente prohibido que el persomal de obra de construceisn de
residencias privadas, perinanezean en ellz fuera de su horario de trabajo, siehdo su
horario laboral de 8:00 am. a 17:30 p.u. incluyendo los fines de semana, Previa
autorizacién de la Administracién. :

i laboren en obra deberdn presentar en la porteriz
autenlico y actualizado, pare registrarlos ia lista de contra)
ado del personal gue igresa v sale de la Urbanizacién.
fa asignada a ca constmccmn estard subordinada &l Sistema de
uundau de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.
o se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias priblicas, sino dentro
del &rea correspondiente a la construceion.
No se parmite que realicen trabajos de obia scbre les varedas, o
cemento sobie las aceras.
Ne es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las

realizar mezcla de

nﬂasmas
juier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “MAR AZUL”

bragos por la Administracidn o sa suspenderd lz construccidn de la vivienda.
dré tener wna casetz donds deber gnardar los mnateriales v hcrmm]entm

o libre de tode acumnulacidn de

05 de la Uroar\uy‘lun “™ h.R A£U> » (‘_e dcgcen coenstruir sus
berdn soliciar a

1 ceberd tener

AAR AZULY 51 5

van a en horas noctumas




con vrn dia de entizipacién a fin de coorcinar son el personal de seguridad estas
actividades.

SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.- .

Se le solicita a cada copropietaric se acerque a las cficines de la Empresa de agua potable
(EAPAM), Empresa Eléctriea (EMELMANABI) para solicitar Los requisitos del Medidor de su
vivierda, v a las oficinas de Pacificra] para solicitar sus 2 lineas te!efénicasn.

SUPERVISION DE OBRA.- _
La empresa procederd a la SUPErvISion en base a los documentos gréficos entregados en jas oficinas.

Sancionads este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos respectivos al
seffor Registrader de la Propiedad ¥ a los respectives depariamentos Minicipales para su correcta
aplicacion.




demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada  Alexandra Zambrano L.0CT, matricula numero  mi quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta agui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que juntc a sus documenrtos
anexos y habilitantes gueda elevada a Cocritura Publica con fodo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

el}}é. Edmundo Sand6val Cordova
Jef7 la oficina Especial del Biess- Portoviejo
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ISRAEL ALBéRT&ALSECA ARMIJO
C.C 131196363-9
GERENTE GENERAL HOMELOAN S.A

PEDRO BERNALDO SORNOGZA CEDENO
.C\131177166-9
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NOTARIO

ABG. RAUL GONZALEY MELGAR
NOTARIO SEGUNDD ENMCARGADO
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ANTE MI Y
NTE L ¥ BN FE PE ELLO
0 RMO EN CONFIERO
TORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCA RO ExTA PRIMERA COPIA QUE
ARIO ENCARGADO (E’E Lﬁ_OﬁSMA FECHA DE SU
, FOJAS)-

ATARIO FEGUNDO ENCARGADO

DE MANTA
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40794

Registro «

MoowsP o (A

viernes, 21 ¢

Manta

Urbano
/ldent. Predial: ). 9.9.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.

El lote de gerreno numero TRES de la manzana G de la Urbanizacion Conjunto

I Mar Azul de la Parroquia Manta , que ticne los siguientes medidas y

Habitaciong
ada. Atras : 8,00m. cerramiento de la urbanizacion.

linderos . Frgnte : 8,00m. calle planif
Costado dergcho : 17,00m. Lote numero 2. Costado izquierdo : 17,00m. Lote numero 4. .

Inserito el ¢ |

Tomop: 1 Fotio Inicial: 1,679 - Folio Final: 40,692
mero de Inscl ipcion: 3.018 mero de Repertorios

Oficina donde sflguarda el original: Notaria Primera

Nombre def Cagton: Manta

Fecha de Otorgimiento/Providencia: viernes, 23 de noviemhre de 2007

nes, 03 de diciembre de 2007

¢.049

Escritura/Juicio
Fecha de Resolu ién:

a.- Observaci
¥ Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coelle

fado, Vende a Favor de la Comparlia Homie Loan 5. A, debidamente Representada por i Sr. Luis
Alberto Balsn1 a Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesis De Nazareth Sitio La Cercada de
esta Ciudad g Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS,
Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Calidad | . Nombre y/o Ruzin Social
Comprador | 0 001217 Compafiia Home Loan S A
Vendedor 218 Club Social v Deportive Yielmoni

¢.- Esta inscripcigh se refiere a la(s) que constain) en:
Folio Inicial:  Folio final: f

Libro: No.duse Fee. Inscripcidn:
1672 29-gep-1997 1010 1011

Compra ‘v‘"c'.m.l
b
|

n impresa por: Law Ficha Registral: 46794 Pagina: ll
|




fPlanns
fuscrite ¢l @ viernes. 18 de septiembre de 2009
Tamo: 2 Fofio Inicial: 413 - Fuolin Fioal: 436
Nimero de Inscripeion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009

Escritura/Juicio/Resohtcion:

Fecha de Resolucion:

.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta. Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No, 1,2,3,4,5,6,7,8 Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11, 12, 13 Manzana G, Lotes No, 12,13, 14, 15,
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Iustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el 1. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron drea en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asf mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacion se ha constatado que el Lote No, 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso ¥, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningtin tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido { 25% area neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de Ja Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F.  Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio No. 10- ALC-M-JEB de fecha 09 de Enero del 2.012 .enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbanizacién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden a los lotes Al, A2, AS, A6, A8 con un total de 926,50 m2, Con fecha 23 de Agosto del 2012 se
recibio un oficio enviade por el Gobierno Auténomeo Municipal del Cantén Manta en la que solicitan el canje de los

lotes en garantias signados con fos numeros 12, 13, 14 ¥ 15 (544,00m2) de l2 manzana G y el lote numero 7

(153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un area total de 697.00m?2

quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que se van a canjear 5o,

L O T E

Cerfilicacion impresa por: Lau? Ficha Registral: 40794




it

encuent h Qflicio

Auténomo Descentraliz:

i

#3.00M2. Lote 13 AREA DE |

c.- Esta inscipcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeign: Fec, Inseripeién:  Folia Inicial:  Folio {inal;
Compra 3018 007 40679 40692

i ambres y Domicilio de las Partes:
3 Cédula 0 R.ULC.  Nombre y/o Razdn Social / Fstado Civil  Domicilio

001217 Compaiiia Home Loan S A Manla

{TIFICADOS:

Inscripciones

SR | - e . . e .
Cualquier enmendadura, alteracién o modificadion al texto de este ce}a‘.lircado lo invalida.

Emitido a lasy 9:12:40 del viernes, 21 de jiykio de 2013

A peticion def

(IR AL

Elaborado pq icay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspasa de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

“Taime E. Delg; ‘_; Intgiago \ Propiedad,

: h% Firma del Re itraor

Certificacidn impresa Ficha Registral: 3




DELLANTUON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

|
’ | . N°, 453-1692

I S _
Mireccion de Pianeamiento Urbano autoriza al Sr. PEDRO BERNARDO SORNOZA

CEIJENO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la

!sl _

Con E'v Home Loan S. A, ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional * Mar Azu!
|

i

rdquia Marita, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: -

Barrio Jesus de Nazareth sitio La Cercada, signade con el lote # 03, Manzana “ G %,

8.00m. — Calle planificada
:: 8 00m. — (’Ierfémiento de lz_l Urbanizacion
do Derecho: 17,00m. - Lote # 02
: do lzquierde: 17,00m. — Lote# 04
X =; total: 136,001112:.

n, Julio 16 del 2013

o 0! ,Aneaga
E PL+ NE:—}E&'HENT() URBANO
AREA DE CONTROL




G i R T

\ Pt

;a:i*“ CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

E£SPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 907-1693

I.a Direcclpnn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedud de la CLA. HOME
LOAN S.4 , cfcwe Catastral N° 1191 803000, ubicado en ja manzana G lote 03 del
Clonjunto I abzzacmml Mar Azul, parmqma Manra camom Manta, dicha propiedad se

encuentralidentro de su vespectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan

f

d .

I - e .
Regulado {ni Proyecto alguno, liene las siguientes medidas y linderos.

e Cale

l

i

i

)

Frente: §m. Cafle Planificada.

Atrt?s. Sm Cerramiento de la Urbanizacion.
Costado derecho:  17m. Lote (12

Costado Bquicrdo: {7m. Lote 04

Area: 13 a"‘ 2

Manta, j u de julio del 20]3

|
DIRECCION DE PLANEAMI ENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

Ei presente |" umenia se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el frémire v a inspeccici en el lugar
que indicd - buena fo el soliciante; por lo cual salvamos error i omision, eximiendo de responsabilidad ol
certificante, [{i se comprobare que se hon preseniado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en lus

solicifudes cirrespondientes.




- www.cnel.gob.ec
CARPORACKIN NACIONAL DR €1 ECT tDAD

MANABI

Manta, 18 dg fulio de 2013

~

‘
|
CERTIFICACION

-

S

A peticio’ﬂ‘ de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
HOMELO ” S.A. con numero de RUC 1391720580001 5 se encuentra registrado como
usuario el nuestro sistema comercial SICO con nimeros de servicios # 5353354 con
direccién II ALLE 314 el mismo que NO mantiene deuda con CNEL EP.

La parte |[nteresada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga q sus intereses.

Tanyitdts -t;}n _ SOLICITANTE
ATENCIONb CLIENTE BALSECA ARMIJO ISRAEL ALBERTO

- 131196363-9




