ZHERON

i | v o {sonRuen s S50 Ed p
e3nDOE:30 1101 @mu g § $ Eilep ety H EALEN : i OOFUEIRIYTY &

ike)

CSOHLO

yENYHEELENS (84 3LIAE ,
YRUIVOEE BLSIXEIS CyonioEE viodaNT
HIEI ON :

cviinpea daounnn - G2
WD @

i A TG RLBNDT @

UG NIG

, a3SIX3 1S P
NOIDV LTI NS vaRy R D8N ohiTwmad @ s onﬁdmﬁsz« @

SOOYNINEEL M= NDISYSLGINGD
sanbota 30 ouawnn - @9 |}

: Emj-m W v @ ; < BISIKRTS U gwmvigdwney D
[ale NOTOV AT NS ; STNDRCH : : 458 oR : i
L[0T SETVIRHO SYDLLSRIBLOVAYD

m.—-OJ Jmm 2°—0<&:u° mn <E&°m i Lo e T VA R SYONIEN 830

Sl

oo

Ly : ,
AlshALs M IERE @ JeoavE C NIpDoaY A Lo
o 30 vacld 0 0aVINRIoNT m.tv\ 4
e e SR ; N ON

d

SIHANI RO T IVEEY

WONRd

310 130 SOIOIANAS

ViNDUVY3! BOAYI 30
1307108 UyIHVA

: — i WYL

0 o E | NOOTIVW T304

o ‘ . D JiNveveviorve | o . s

: o . - - VQINIAY ¥0d

o ; ; . /QINAY HO

wmoww || soum[ T} : . mwome
. ; ; & . .

OQvHEY NODIKUOH ‘ L D ' 31Nvsvy v 608 , HYINOHEA SPYEVd H0d

a 08395V 30 VIAY 1 30 SINYSV WAy
- : i &
© oINFWVHNID | VNOOVIRMNOD TEANSE - - HOMAINIELOT

310177 05300V

S iNTa NGl 3107 13 STVNO SYT Y .SITIYD AT QHINON m \ m : gainadd

|

SATVHENID
soivad

8 QAvary
VRVZNYA  HDLOES. SYNGT ¢qu4

TYHISYIVD 3AVID

ODYHOOLEVS YWHLSIS Y VIONTET43d S ROTHOR QVCTd0Nd
20 NFIDEH OFVE V1ST

NOIOVZITvO01 30 SOLVA A NOIDVOI41LN3al

o AM—————— o T

TWAROEZIEOH awa3ii0Nd 30 nNINISTY 13 Grvs NYLSH ONVZYN OULSVIVD
'ON 3nD SA1EINWNIL VaVd TVHLSVLVO VHOI TNV OlIomAN




N° DEL BLOQUE

N*DEL RIS

AREADELPISO

cang..

madera

{vidrio, mader
tierra

madera

ladrillo .

piedra

hormigon
tierra

cemento

madera

11 vidrio o gran]

baldosa

ceramica

pargusto fn’ayjc:zlii

porcﬁ‘lahatb

! madera y vidric

blogue ornamentat |

maderatipo
| chazas o higiro

aluminio

madera fina

aluminio de color

na tiene

subrepuestas

empotradis

notiene

sobrepuestas

empotiadas:

no tisne

piscina

cuarto de maquinas|

buena

regolar

V1!

=

mala

C1VN:
A
el

ruina

gy
NOIDY

ARO BE
CONSTRUCCION 0
RECONSTRUCCION




| S8
ET T e e e e oo

OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRIT

De  SCONPRAVENTA, CONTRATD DE MUTUD, CONSTITUSION DE SRAVAMEN HIPOTE-
(” "

CARIG, PROFIBICION DE ENAJENAR ¥ CONTRATE IS SECURGS - ENTRE LA SomMpalia
HOMELGANM 8.4, LOS CONYUGES SENOR CARLOS PADILLA BONCE
Otorgada por —_— e

¥ CINTHYA ESPINAR BCHEVERRIA, EL BANCO DEL INTITUTO ECUATORIANG.-

A favor de DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

Cuantia USD $8.180.00, USD § 38.137.06 & NDETERMINADA -
e

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







NUMERO: ( 5. 838)

CUANTIA : USD $ 8,160.00
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES CARLOS
JOSE PADIL A PONCE y CINTHYA ALEXANDRA ESPINAR ECHEVERRIA; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $ 39,137,08
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR CARLOS JOSE PADILLA

PONCE.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves ~once de octubre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira
Herrera, Gerente G eﬁal del BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega
como documento ta?nte entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; la o

profesién economista ;' en Portoviejo y de paso por esta ciudad

Manta; la Compafif E?IELOAN S.A,, representada legalmente por el sefior ISRAEL

ALBERTO BALSEC] s




nombramiento que se adjunta, que en lo posterior se lo llamara “ LA VENDEDORA”;

y por otra parte el sefior CARLOS JOSE PADILLA PONCE, afiliado del Instituto
—"_—-__—————_—.—._\_———-\

Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su cényuge la sefiora
CINTHYA ALEXANDRA ESPINAR ECHEVERRIA, por sus propios derechos. Los
com ecuatoriana, domiciliados en
esta ciudad de Manta, todos hélbiles1 y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, MUTUO,I CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTE&ARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta p%ra que la eleve a escritura publica, cuyo textoes
el que sigue: SENOR NOTARIO: E+x el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENjAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, que se otorga
al tenor de las siguientes estipulaciémes que se e);presan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién de este contrato de com; raventa por una parte la Compafiia HOMELOAN
S.A,, representada legalmente por el sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMIJO, en
su calidad de Gerente General, conforme consta del nombramiento que se adjunta ,
que en lo posterior se lo llamard “ LA VENDEDORA” y por otra parte los conyuges
CARLOS JOSE PADILLA PONCE y CINTHYA ALEXANDRA ESPINAR ECHEVERRIA, a
quienes en lo posterior se les llamard “LOS COMPRADORES”, quienes convienen en
suscribir este contrato de comprziventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.-La Compafifa Vendedora es propietaria de un lote de
terreno ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret, Sitio La Cercada, de ésta c¢iudad de
Manta, con una superficie total de vgintiﬁn mil veintisiete metros cuadr’ados, que lo
adquirié por escritura pablica de Cq;mpraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la
Notaria Ptblica Primera del Cantén Manta, el veintitrés de noviembre del dos mil siete,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el tres de

diciembre del dos mil siete, bajo el nimero tres mil dieciocho del registro de




compraventas, mediante la cual el Club Social y Deportivo Melmoni, dio en venta el
mencionado|lote de terreno a la Compar{fa Home Loan S.A. Con fecha dieciocho de
septiembre del dos mil nueve, se encuentra inscrito Planos de Aprobacién de la
Urbanizacién Conjunto Habitacional “MAR AZUL” ubicado en el Barrio Jests de
Nazareth, Sitio la Cercada, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, escritura celebrada
ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Cuarto del Cantén Manta, el doce de
agosto del afio dos mil nueve, bajo el nimero de inscripcién veintinueve, sobre el
inmueble adquirido en mayor extensién por la Compafifa Home Loan S.A. SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- La Compafiia HOMELOAN S.A., representada ]ega]m
sefior ISRAEL ALBERTO BALSECA ARMI]O en su calidad de Gerente General,
conforme consta del nombramiento que se adjunta y debidamente autorizado por la
Junta General de Accionistas de la compafifa, cuya copia se incorpora a esta

escritura, vende, cede y transfiere a favor de los conyuges CARLOS ]OSE

PADILLA PONCE y CINTHYA ALEXANDRA ESPINAR ECHEVERRIA, un blen

inmueble constituido ‘de terreno y v1v1er1da sxgnado con el namero QUINCE
N

Manzana “G”, de la Urbanizacién Conjunto Habltacmnal “MAR AZUL" ubicado enel

Barrio Jesus de Nazareth, Sitio La Cercadade la parroquia y cantén Manta, Provincia
de Manabi. Comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos; POR EL
FRENTE: 8,00, m - Calle Planificada. ATRAS: 8,00 m propiedad particular. COSTADO
DERECHO: 17,00 m- lote No. 14. COSTADO IZQUIERDO: 17.00 m- lote ntimero 16.
Teniendo una SUPERFICIE TOTAL DE (136,00m2).-TERCERA:  PRECIO. - El
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes es de OCHO MIL CIENTO SESENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 8.160,00) valor que
3 é@mprdores los cényuges CARLOS JOSE PADILLA PONCE y CINTHYA
NTIRA ESPINAR ECHEVERRIA, pagan a la Compafiia vendedora, con Préstamo

que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

n el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual seré

£ en| la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

rigario de pago, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio

N o=
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA: La VENDEDORA, a través de




su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén t;ansﬁere a favor de los ;:ompradores el dorninib, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asf como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reserﬁfarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble materia de este

contrato la transferencia, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las

cliusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS

COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA realiza

a su favor, obligdndose por tantogésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran esyjtar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. - LA VENDEDORA, ia través de su representante legal declara que el
inmueble que se vende mediantei este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajena?r, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agréga como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta

sujeto a condiciones suspensivas Ii resolutorias, que no son motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre
|

de juicios. LOS COMPRADORES acéptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intel*}eses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de
los COMPRADORES, excepto el pagb de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.
LA VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registrojde la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes —aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE




MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente |representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad
de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra
el sefior CARLOS JOSE PADILLA PONCE, afiliado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sqcial, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard | “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su cényuge la sefiora CINTHYA
ALEXANDRA ESPINAR ECHEVERRIA, quienes convienen en celebrar un contrato de
mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga al sefior CARLOS JOSE PADILLA PONCE, un préstamo hipotecario
para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la| cantidad de TREINTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE CON
08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD 39.137,08)
obligdndose |e] deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTICUATRO afios, ONCE meses, en total DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MESES, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual,
se incluiran lps gastos de avallio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y

legalizada por las partes la tabla de amortizacidn que elabore el BIESS, luego del
g p i q g

desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente -Si dentro de los
q P P

habiles posteriores al desembolso del crédito, ¢l afiliado, no suscribiere
mortizacion, se dara por aceptada y serd unicamente validada por el
servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran

ediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su

r el solo hecho de la retencidn, sinc




ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El
deudor del présta.rnno hipotecario que dejé;e de ser cotizante del B.IAESS, estaré obligado
a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS, Este procedimiento también se aplicaréd en los casos en los que, el
dividendo del préstamo resultare éuperior al valor de la remuneracion, sueldo, salario
0 pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno
de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién
del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA )
OBLIGACION.- EI deudor podra en cualquier‘l momento realizar paéos o abonos

extraordinarios al saldo del capital Lel crédito, con la finalidad de optar entre reducir el -
nimero de afios del préstamo o Eeducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo S%n incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién anticipada el afiliado pediré el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en
mora en el pago de los dividendoi , el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en lE parte correspondiente al capital que causard un
interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la
fecha de liquidacién de la mora, estjo es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del

préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o més, se declarara vencida la

totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la

| .
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.-
|

HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere, el deudor y su _cényugw
HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyog
linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de
dominio. Loém&v se fijan son generales, quedando entendido que si alguna

parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo




gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos

y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que

se considera inmueble por destinacion, accesién u otro modo de adquisicion, segin la
Codificacién del Cédigo Civil. Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano| de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados
con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno

e del certificado del Registro de la Propiedad del cant6n, que se agrega.
SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podré enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni |establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimie to expreso dei BIESS, de contravenif lo sefialado, el BIESS“ dara por
vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no
podrd dar qtro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA .- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una
copia certifidada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el
BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asf como, el cobro de
los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si
el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y
que sirvieron para la concesion del préstamo, podrd declarar vencido el plazo y
demandar el jpago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los
efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como
domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetardn a los Jueces
competentes de esa jurisdicciéon. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura

n de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro

y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara




decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del

prestatano O prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente ga:qi"antx’a hipotecaria y los créditos amparados por la
|

misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente
de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de )
cualquier cesién de derechos que #e 'éfectt’xe, para todos los 'efectos legales, por el ‘I

simple aviso que realice el cesionari(i) o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
expresa de la obligacién de exhiBir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pa os sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, el deudor declara expresamente,
ademas que se someter4 a la jurisdiccién que elija el dltimo cesionario de los créditos
garantizados. En tal virtud, las cesior%les que se realicen surtiran pleno efecto contra el
deudor - y contra terceros, de aC\#erdo con -el- Cédigo Civil: DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contrat%ntes declaran incorporadas al presente contrato
todas las disposiciones establecidas q}n la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. ! ERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficiﬂa Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad
de Mandataria, en su calidad de Apj»oderado del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del jBIESS, segln consta del poder especial, que se
agrega como documento habilitalete; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”; y, por otra, el sefior CARLOS JOSE PADILLA PONCE, deudor
hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “EL ASEGURADO”; quienes
convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones‘que se

detallan a continuacién: PRIMERA.-EOB}ETO,- El prestatario sefior CARLOS JOSE




PADILLA PONCE, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado.
Su beneficio| cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el
perfodo de proteccidn, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
de inicio de| proteccién del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no
otorgara su| beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades pre‘éxistentes 0 congénita§; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b} Seguro de
Desgravamen Permanente.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente| comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro
de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de
la deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgra}vg;rrggen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliadg Jiﬁh]lado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional

del créLﬁ; €l conyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas
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@gvocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
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maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,
para adquisiciédn de VIVlenda inicia a partir de ]a fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o

igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se

entregard al deudor la diferencia} hasta completar el noventa (90%) por ciento del

valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondrd el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el
asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubmFa los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondré‘ reconstruird o pagara el objeto asegurado o de
terceros. El Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmei te; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transf(;rmado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrard en la
contabilidad del seguro, e incrementard las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendrd prelacién la proteccién del seguro de
desgravamen. CUARTA.- VIGENCLiA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgrav:]amen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién
del primer dividendo mensual del ﬁrédito concedido al asegurado que incluye el pago
de la prima de este seguro y ﬁnaliz#&ré dicha proteccidon por las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del présté_mo
otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara
a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién

de vivienda y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién




del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipé;da del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido.
Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contrataciéon de una
Compania de Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de los riesgos que se
puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y
Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compaifiia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecyatoriano de Seguridad Social. En la poliza éue contrate el deudor
hipotecario, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sqcial, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el deudor
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora
seleccionada jpor el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa
de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de
Desgravamen) Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del

deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000437570. Primas del

x4
'dé Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
&

avainen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se

unitanp‘f éjuivalente a 0.000674229. Primas del Seguro de Incendios y Lineas

i
Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el




coeficiente unitario equivalente a 0, 000351992 para LOHStTUCCIOH de hormigén. Primas
que el Prestatano debe pagar con]untamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador,
as{ como en cualquier renta que p@sare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima mlcml de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se (jescontarén anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que
el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo del 1ESS dispondr;% el reajlfste del valor de las prirrias de los seguros,
a partir de la fecha en que entre en \ihgencia la resolucién expedida, sin que ello genere
reclamo alguno por parte del Prestaitario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de que el Prestatario quede imi:)ago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas
de los seguros o se constituya en nﬁora de la deuda; la obligacién sera declarada de
plazo vencido. El contrato de seguros se mantendré vigente, siempre que la accién u
omision no sea imputada al incumpkimiento del afiliado, sino de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumqlir con lo previsto en el articulo 73, 74 y €9 de la
Ley de Seguridad Social .NOVEI\*A.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en fo*ma anticipada, se comprobara que las primas de
los seguros estén pagadas en su t#ta]idad hasta la fecha de esta cancelacién, y se
procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO,- Las partes contratadas
convienen en que todo abono exfraordinario aplicable al capital del préstamo

concedido por el BIESS al asegurado, no causaré la disminucién de la suma o sumas

aseguradas o de las cuotas de Frima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-

GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,
que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién
de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondri la

inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia




y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
~ “rehabilitagion del crédito sera con el saldo vigef;te ala fecha de concesién del beneficio,
sumados [los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa
interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas cldusulas
necesarias|para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escritura ﬁblicz; con todo el valor leéal, y que, los comparécientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientos
noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y,| leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman c¢onmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-/f//

HO/ ELOANS.A.
C.C. No:131196363-9
GERENTE GENERAL
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Manta 09 de Enero del 2012

Sr.
Israel Alberto Balseca Armijo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumple con informarle por medio del presente que la junta General de Accionistas de la Compaiifa
Homeloan S.A., celebra el dia de hoy 09 de Enero del 2012, tuvo el acierto de nombrarlo GERENTE
GENERAL, por el periodo de DOS AROS contados a partir de la fecha de inscripcion del presepte
nombramiento pudiendo ejefcer la representacién legal judicial y extrajudicial de la Compaiiia.

La compaiila HOMELOAN S.A. se constituy6 mediante escritura publica celebrada el 29 de julio del 2002,
ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedeno Rivas e inscrita en el registro
mercantil del Cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002. Con el # 520 y anotado en el repertorio
~ General con el # 912

Atentamente

erto Balzeca Ortiz
Presidente
HOMELOAN S.A.

ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL, para el cual he sido elegido para el periodo de DOS ANOS.-
Manta 09 de Enero del 2012

Registro Mercantil

o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR!
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1331720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.
NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A.

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: BALSECA ARMUID ISRAEL ALBERTO

CONTADOR: ZAMBRANO BURGOS KATTY LORENA

FEC. CONSTITUCION: 05/89/2002
FECHA DE ACTUALIZACION: 05/07/20114

FEC. INICKD ACTIVIDADES: 05/08/2002
FEC. INSCRIPCION 18/09/2002

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :
ALOQUILER DE EHICULOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantin: MANTA Parroguia: MANTA Ciudadele: LOS ELEGTRICOS Calle: AV. CIRCUNVALAGION
NUmero: S/N Referencia ubicacidn: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefong Trabajo: 0562625770 Tedefono
Trabaja: 0526208504 Fax: 052625770

DOMICILIO ESPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR QTROS CONGEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACIDN DE RETENGIONES EN LA FUENTE
* BECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS: del 001 8l 001
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI\ MANAB!

w. INTERNAS

Fucha ¥ INor5T 150272012 143819

SRi.gobec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’ _
: SOC'EDADES ..Je hace bien al paist
NUMERO RUC: 1394720580001
RAZON SOCIAL: HOMELOAN S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTD: fileg] ESTADO  ABIERTO MATRIZ | FEC. INICIO ACT. 05/00/2002

NOMBRE CONMERCIAL: HOMELOAN S.A. | FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ALOUILER DE MAQUINARIA PESADA.

ALOUN_ER DE VEHICULOS.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

GONSTRUGCION DE PUERTOS, REDES DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

DIRECCIGN ESTABLEGIMIENTO: °

Provincia: MANABI Canton; MANTA Parroquia; MANTA Civdadsla: LOS ELECTRICOS Galle: AV, CIRCUNVALACION Nomero: SN .
Referencla: FRENTE AL RESTAURANTE LA RAMADA Telefone Trabaja: 052625770 Telefono Trabajo: 052620584 Fay: 052525770
!

- BERVICIO DE -, INTERNAS
e 'Fechay orar 130212042 34:3890

Sﬁigob;ec
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I tterhn S CERTIFICADO DE VOTACION
REF RéNDUM Y CONSULTA FPOPULAR 07/05/2611

294.0055 1309849337
NUMERO CEDULA'
PADILLAPONCE CARLOS JOSE

MANABL i
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~ REGISTRODELA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Degcentralizado

Municipal Del Canton Manta

] INFORMACION REGI TRAL
Fecha de Apertura: mar[es 78 de agosto de 70/ 2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0.0.90.0.0.0.9.0.0.0.0.9.9.99.9.9.90.90.00.0,0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno ubicado en 1a Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", del Barrio

Jests de Nazareth sitio la Cercada signado con el lote No. 15 Manzana "G", de la Parroqula y
Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE 8,00m calle planificada.
-ATRAS: 8,00 prpledad particular. COSTADO DERECHO: 17,00M Lote No.14. COSTADO
IZQUIERDO: 17.00m. lote No.16. Area Total. 136,00m2. SOLVENCIA El predio descrito a

‘la presente fecha se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN

4

ENTOS REGISTRAL

umero y fecha de inscripcion

Compra Venta Compraventa

Planos Planos 29 18/09/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALLS:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Niamero de Inseripeign: 3.018 Niimero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: SA’/WON M;\\i
Fecha de Resolucién: Jnabi - Eeut
a.- Observaciones:

El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente el Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compafiia Home Loan S. A, debidamente Representada por el Sr. Luis

Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Ma {xt@ @n una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

| & wo
b.- Apellidos, Nombres y| D4t néﬂ'u dc las Partes:

Calidad = Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador & 280-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A
Vendedor ‘ % 5.80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni

; a(s) que consta(n) en:

Libro: ; No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final: j

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011 &

\
|

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacion impresa por: Muayps Ficha Registral: 36531




! Planos _
Inscrito el 1 viernes. 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456
Ngmero de Inscripcion: 29 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de agosto de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:"’

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3.4,5,6,7,8.Manzana C, Lotes
No. 6,7.8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada por
el I. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron 4rea en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquiteciiénico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de la Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensi6n esto es 153, Q0 m2. cada uno, por lo tanto no existird ningtn tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de lds promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% érea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC de fegha 6 de Diciembre del 2011,enviado por el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. En el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
ar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacion que
A8 .

9% de las garantias entregadas por la Urbanizacion
corresponden a los | tes Al, A2, A5, A6,
Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibio un ofjcio enviado por el Gobierno Autonomo Municipal del canton
Manta en la que solicitan el canje de los lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14y 15 (544,00m2) de
]a manzana G y el lote numero 7 (153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un

area total de 697.00m2 quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que

S [

L O

Certificacién impresa por: |Mays Ficha Registral: 36531




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta

_c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| L — 1
| Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripcione.

Planos 1 N
Compra Venta 1 ;'
— i

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo a las: 14:44:26  del martes, 28 de fosto de 2012 LA O

- A peticién de: Tspuel Balrees  Mimiyo ; ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
4 ' CERTIFICADO:" § 7
> \

.Elaborado por : Mayra Dalores Saltos Mendogh Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 / que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\ “Anron N\“‘i

enéndez
Encargada

~

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36531 Pagina: 3
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CERTIFICACION

039900118
No. 1576

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la CIA. HOME
LOAN. S.A, con clave Catastral 1191815000, ubicado en el Conjunto Habitacional Mar
Azul Barnio Jesiis de Nazaret manzana G lote 15,  parroquia Manta, Canton Mania, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 8m. Calle Planificada.
Atras. 8m, Propiedad particular.
Costado derecho. 17m. Lote 14
Costado izquierdo. 17m. Lote 16.
Area. 136m2.

Manta, 17 de Julio del 2012.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

AUTORIZACION

0393900100
‘ N°. 471-1575
La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. CARLOS JOSE PADILLA
PONCE, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compaiiia
Home Loan S. A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul 7. del
Barrio Jesis de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 15, Manzana * G “,

Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 8,00m. — Calle planiﬁcada?
Atras:  8,00m. — Propiedad partic;hﬂar
Costado Derecho: 17,00m. — Lofe #14
Costado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 16

Area total: 136,00m2.

Manta, Juho 18 del 2012

"

5

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que indica
de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.

JCM.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidon: Avenida 11

entre Calles 11y 12 AA~AE
1 (}:2 Teléfono: 2621777 - 2611747 N9 222795
Manta - Manabi

ERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBU DATOS DEL PREDIO

o 1391720580001
CURUC:  : CLAVE CATASTRAL:

~

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  CIA. HOME LOAN S.A. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : MZ-G LT 15 MAR AZUL

‘ REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO:
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHAPEPAGOI 30/08/2012 09:16:35

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 28 de Noviembre de 20
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DRAVALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO _
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONCMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha enc;ontradb ningin Titulo de crédito pendiente

de pago por concépto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

1191815000 MZ-
Manta, treinta de




Goblerno Auténomo Descentralizado

o e ot TITULO DE CREDITO no. 000086168

Rue: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 . Tell.: 2611-479 / 2611.477

9/4/12012 9:34

OBSERVACION -<| CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO - CONTROL TITULO Ne 4
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-19-18-15-000 136,00 8160,00 32639 86168 g
parrogquia MANTA :
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO <>r02
80000001217 CIA. HOME LOAN S.A. . mﬁmm COJ HABIT. MAR AZUL MZ-G Impuesto principal © 81,80
- Junta de Beneficencia de Guayaquil B 24,48
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 106,08
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - —— -
. VALOR PAGADO 106,08
1309849337 PADILLA PONCE CARLOS JOSE NA ' e
: SALDO . 0,00
EMISION: 9/4/2012 9:34 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

£

" * *% PURILIH O]
C N :
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s
Gobierno Auténumo Descentr:

Municipal del Canton Manta
“Ruc: 1360000980001 B
Direccién: Av, 4ta. y Caile 9 . Telf.: 2611.479 / 2611-477

CODIGOCATASTRAL |  AREA |  AVALUO CONTROL': [~ TITULO N* .

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-18-18-15-000 136,00 8160,00 "I 86168
en MANTA de la parroquia MANTA T g B

VENDEDOR

DIRECCION

URB. COJ HABIT. MAR AZUL MZ-G
LT.15

C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1300849337 PADILLA PONCE CARLOS JOSE

4
EMISION: ~ 9/4/2012 9:34 VLADIMIR LEON

SALDO SUJ, A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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~—URB-CONJ-HABIT-MAR AZUL MZ-G LOTE 15
i AVALUO COMERCIAL.PTE_.COMPRAVENTA
~.—-$8160.00.0CHOMIL CIENTOS.SECENTA 00/100DOLARES - = " .
—__CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

04 SEPTIEMBRE 201
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CTA DESIG l\iAClON ADMINISTRATIVA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 15 dias del mes de Abril del dos mil
doce, en la sede social de la Compafia Home Loan S.A. Ubicada en la
avenida Circunvalacion via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los
la junta General Universal de Accionistas de la compafiia.

En seccion extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para
tratar el siguiente punto del dia:

- Conocer y aceptar la designacién al cargo de Administrador
temporal del Conjunto Habitacional Mar Azul a la Ing. VANESSA
ISABEL QUUIE ALVARADO, debiendo ocupar sus funciones desde el
02 de Mayo del 2012 por el tiempo de un afio.

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balseca Ortiz y actuando como secretaria
AD-HOC la Ing. Tania Espinoza.

El presidente declara validamente instalada la Junta General y pide a la
secretaria AD-HOC designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compaiiias, se de lectura al orden
del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo dispuestopor el
Presidente, expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar la
designacion al cargo de Administrador del Conjunto Habitacional Mar Azul a
la Ing. VANESSA ISABEL QUIJIJE ALVARADO, quien es la responsable de hacer
cumplir las nn’@% del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del

-~

Conjunto Resi ‘Fﬁc}faEMar Azul dispuestas en el Articulo 41.
.‘ wEd 4

Lo que consta ien fatonvocatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la

misma. \ N




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma uninime el
nombramiento “se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta

correspondiente.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la Compaiiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 15 de Abril del 2012

Acepto conforme

AF

is#iberto Balseca Ortiz " g, Vahess& Quijije Alvarado
te ejecutivo Ced. 1312203696

Home LoanS.A. Administrador

ing] Ta ia Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE HOMELOAN S.A.

" En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecéra del cantén Manta, provincia de Manabi,
Republica de| Ecuador, al 31 dias del mes de Agosto del dos mil doce, en la sede social de
HOMELOAN S$.A. Ubicada en la avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se

reunieron los|siguientes accionistas:

Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz Accionista
Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado Accionista
Sr. Israel Alberto Balseca Armijo Accionista

Se encuentrareunido el 100% de los Accionistas

En seccidn extraordinaria de la Junta General Universal Extraprdinaria para tratar lo siguiente

orden del dia;

- Cohocer y aceptar la venta un terreno y construccion en el Conjunto Habitacional
Mar Azul lote # 15 de la Mz G, al Sr. CARLOS JOSE PADILLA PONCE

Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz y actuando como secretaria AD-HOC la Ing.

Tania Espinosa.

El presidente| declara vélidamente instalada la Junta General y pide a la secretaria AD-HOC
designada por la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la
ley de compafias, se de lectura al orden del dia. La Secretaria AD-HOC luego de cumplir con lo
dispuesto por el Presidente, expresa que el punto a tratarse es Conocer y aceptar la venta un
terreno y construccién en el Conjunto Habitacional Mar Azul lote # 15 de la Mz G, a el Sr.
CARLOS JOSE PADILLA PONCE, cuyas medidas y linderos son los siguientes:

FRENTE: 8,00M Y CALLE PLANIFICADA
ATRAS: 8,00M Y PROPIEDAD PARTICULAR
COSTADO DERECHO: 17,00M Y LOTE # 14
COSTADO IZQUIERDO: 17,00M Y LOTE # 16

AREA TOTAL 136,00 M2 ..

3
=~
[y

Lo que consta en la chgvicatoria, para lo cual la junta aprueba y acepta la misma




No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime la venta se pide que por
secretaria AD-HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalaré fa sesién con el mismo nimero de asistentés para dar lectura al actd, la misma
que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sr. Luis Alberto Balzeca Ortiz,
Accionista, F.-) Srta. Maria Del Pilar Barcia Delgado, Accionista, F.-) Sr. Israel Alberto Balseca

Armijo, Accionista.

Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la
Compafiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 31 de Agosto del 2012

Ing. Tania Espinoza
Secretaria AD-HOC
LO CERTIFICO
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

s Reglamentos y Ordenanzas parza el

Que, es aibucidn de Ja M.I. Municipalidad de Manta, dicizr o
desarrollo urbano de la ciudad.
Que la Urbanizacién “Mar Azul”, esta comprendida dentro del perimetro urbano de la ciudad de Manta

y|que por consiguiente, las construcciones que en dicha urbanizacién se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, literal I, numeral XI de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).
AC UERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “Mar Azul”, ubicada en El Barrio Jesus de Nazareth Sitio La
Cercada de|la Ciudad de Manta., de propiedad del Sr Luis Alberto Balseca Ortiz Presidente Ejecutivo de la

Compania HOME LOAN S A

Autorizar ala Compafiia HOME LOAN, al que se denominara “URBANIZADOR”,

para que con sujecién a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta; vy, a este Reglamento, urbanice y construya -viviendas, areas
sociales, dreas de recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,
etc, de conformidad con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para e] efecto, en los
terrenos ubicados en el Barrio Jesus de Nazareth Sitio La Cercada en la ciudad de Manta, con un

drea de 21.027,00 m?, y con los siguientes linderos;

At 1.

NORTE: Calle publica con 163.00m
SUR: Pfopiedad de los Donantes con 163.00 m.
ESTE: Propiedad de los Donantes con129 .00 m.

OESTE: Propiedad de los Donantes Calje ptblica con 129.00 m.
os Donantes son la Sra Gamboa Reyes Maria Rita y Lopez Lucas Emigdio Oswaldo

El terreno fue adquirido por la Compatiia HOME LOAN, de acuerdo a lo sefialado en la
escritura de consolidacion de Bienes Inmuebles autorizados por el Notaria TERCERA  del
Cantén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces realizada el 03/12/2.007. en La Ciudad de

Manta

A la presente Urbanizacién se le denominacon el nombre de “Mar Azul”.

a Urbanizacién y la parcelacién se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planosy perfiles
r el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;

el Consejo del Ilustre Municipio de Manta.

arglgadog 912

Pacifictels

e;rigcx% los lotes de la nueva Urbanizacidn tendrdn siempre las extensiones y  superficies
los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, niaun a

cencedida en los articulos anieriores, estd condicionada a Ja oblicacién del

lizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con




-

Los rebajos que se obliga a realizar e] Urbanizador son los siguientes:

para 4rea comunal, drea de recreacidn, drea deportiva,

a) Levantar edificaciones
aceras, bordillos de conformmidad con lo

espacios verdes, calles vehiculares,
programado.

Cerramiento General.
Apertura, arreglo, nivelacién de calles y aceras.

Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas
domiciliarias.

Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica v alumbrado de calles
Terminacidn de las vias de acuerdo a las especificaciones técnicas y planos de detalles,
elaborados para tal efecto. .

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento
Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar . las obras de urbanizacién en

forma progresiva, esto es por sectores o total.

El urbanizador dard acceso a la ﬁscali}racién municjpal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

En la Urbanizacion se destinan para el 4rea de lotes la suma de 13.309,25 m® representando el

O OO 0/ \
La Urbamzacmn ‘MAR AZUL” constara c%n 8§ Manzanas , cada una de ellas, denominadas A, B,

C.D,E, F, yG, las cuales tendrédn cabida para 88 lotes de terreno de diferentes dreas, ademds en
éstas se encontrardn estacionamientos y una cancha de uso miltiple; interior y exteriormente
constaré con calles.planificadas. constar4 también de un 4rea recreacional y deportiva. El proyecto

contempla equipamiento y dreas verdes.

La urbanizacién “MAR AZUL” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir a la poblacién proycctada, bajo las normas técnicas adecuadas.

Eiacceso se Jorealizard a través de la ruta del Spondylus (via principal ) de ahi existe una via que
es la que tiene el acceso al sector LOS GAVIDANES y de ahi se encuentra el ingresc a Ja

Urbanizacidn estard dado por una via prmcxpal a la cual se articulan las otras vias
secundarias donde encontraremos los parqueaderos correspondientes a el 4rea comunal.

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacién.
‘ .

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la urbanizacién, v, las

edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada, con las excepciones

aqui estipuladas.

En cuanto a estéricz, el conjunto habuczonal 1spondra en sus edificaciones un equilibrio de todos
sus elementos, incerporando su palsaje exterior, en la bisqueda de un armonioso entorno.




Las alturas médximas permitidas. ,
Las casas de esta Urbanizacién tenemos que son casas de dos plantas y terraza

Estas estdn compuestas por sala ~ comedor Cocina estudie y bafio social en la planta baja
Tres dormitorios uno con su respectivo bafio vestidor y el otro bafio para compartir las dos
Habitaciones. Esto es lo que corresponde a la segunda planta, y posteriormente la terraza que

cuenta con el cubre gradas

Los retiros para las edificaciones en 2 plantas serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.73 mts.
Laterales 1.50 mts.
Fachada posterior. Atrés. 3.10 mts.
Un adosamiento lateral

.

Los retiros en casa de una planta con tres dormitorios serdn los siguientes:
Fachadas frontal a la acera 4.31 mts

Lateral 1.76 mts
Fachada posterior atrds 1.50 mts.
Un adosamiento lateral

Los retiros de casa de una planta con dos dormitorios seran los siguientes:

Fachada frontal a la acera 5.61 mts
Lateral 1.00 mts

Fachada posterior atrés 2.00 mis
Un adosamiento lateral

"odas las edificaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistentes y
nateriales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

[imentacidn : Hormigén Armado

isos : Planta Baja y planta alta - hormigén armado.
aredes Ladrillos o blogues.

ubiertas : Hormig6én armado, hierro.

Madera — hierro.
El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 2.50 metros de

Altura. Los muros medianeros entre lotes serd d= 2.00 metros.

arpinteria
erramiento

En esta urbanizacién tenemos tres tipos de viviendas unas de dos plantas con tres dormitorios y de
una planta de dos y tres dormitorios no se podrdn realizar cambio de fachadas de ningun tipo.

1.20 metros de la acera.

Las areas de garaje es en la parte del frente
Las areas de garaje no podra cambiar de funcidn para la que fue construida.

Laks areas destin
xterior. Los ambig

xterior. =3

N o .
1‘z§».s g,dormitorio tienen luz y ventilacién natural, directamente desde el
ntes (Jestinados a cocina, SS.HH. y corredores poseen relaciones directas con

Dug £
re la dispOsiosgl de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de Imis. de la

[PPTRE T S | ~ Ao Ve e X
uciura de la v I mt. de los muros medianeros.




Art. 20.

FROCEDIMIENTC A SEGUIR PARA A N =183

RIZONTALES Y VERTICALES

BE UNA VIVIENDA:

a.)

b.)

Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentarse.

Presentacién del mismo al Organismo Administrativo para su autorizacion.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento,

aprobarz la solicitud o la desaprobacién.
Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd
a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbanc

Municipal.

obras de infraestructura la copstituyen:
Alcantarillado sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas
servidas; accesorios. ’

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial, por
cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales-

existentes, disponiendo tinicamente de canales y cunetas.

" Redes de Agua Potable.- Contaré con una red de distribucién de agua poiable con sus

respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo dispondré de vélvulas de
control como la instalacién de| bocas de fuego correctamente ubicadas'y construidas.

Constars con | cisternas de 6 m? en cada vivienda y como reserva incluyendo la piscinz en
caso que se hecesite en caso de incendio. Todo el servicio se hard por medio de una tuberia
general que vaadar la distri‘o\{cién de las mismas

Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de manta seglin su fincidén y conservarin Jas caracteristicas contempladas en los
disefios, €stas serdn de 7.00 meatros. ’

erarquizadas de
.20 mt de ancho.

Aceras- Estardn dispuestas en forma adyacente 2 las calzadas

\’.'
acuerdo at Reglamento Urban ]

<
d de Manta. Sus dimensiones seran de
|
i

Redes eléctricas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los servicios mediante red de
disiribucién Primaria v secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de

los postes se deberd conservar las alruras estipuladas en ¢l proyecto.

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular tomarad nota el sefior

registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Todos los materiales y tra
Muni

ival tan pronio sean recibidos, por jo cual se requeriré de los informes'del departamento ce
licas. Una vez recibido los trzbzjos ant ionados por parte de la Municipaiidad,
i icmamiento de las mismas.

reguiandose de
tempos desde la
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PROEIBICION DE VIAS.-
Queda prehibido el aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podrdn modificar las alturas de

las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordilios por ain motivo. Queda prohibida la
preparacién de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier accidn que conlleve al deterioro de
estas. De lz mismz manera queda totaimeinte prohibido ingerir bebidas alcchdlicas en las vias,

zcerss, parques, y en generzl en los espacios piblices de la Urbanizacion.

DEL ASEQ URBANG.~
Se regt i ulado en la Crdenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, actividades que impliquen la

produccidn de desechos de tipo organico (basura, desperdicios, ect) en forma incontrolada qu
contamine el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben |

tranquilidad de los usuarios de la Urbanizacidn.

o
o
a

<

Con la finalidad de maniener el entornc de la Urbanizacidn y su medio ambiente, 105 propicianos

- de cada solar estdn en la obligacidon de mantener un espacio se siembra de vegetacién en Jos retiros

frontales de sus propietarios. De ningin modo se permitird perjuicios en los elementos
constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

as gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
r, deben conectarse 2 |a red instalada en la

L
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la msr_ﬂ_lamon de desagiies de cualquier Upo la
violacidn de esta disposicién serd sancionada por la Instimcién Pliblica encargada con Ja méxima
'nulta y demolicitn inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
venta del infractor.

asos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda }a servidumbre de solares vecinos,
debe b ervarse ¢l retiro minimo de 1.00 metro que se estab en este Keglamento como en los
¢ hidrosanitarios para cualq ier i s, principalmente en
tefarse ademd de mantenimiento v

disefios urbanisticos
la zona de cimienics; deben precaut
facii acceso ps tuales revisi
establece la servi , el propiet no pon
tanto s¢ dejard est e} paso de servidumbre
todos los solares cnde atravesaran las

alidad de evitarr i os y litigios posterior




p ople..m os wmantener el equipamientc y mobiliario urbangd] asi come los
costcs de sag ante la vigilancia diurpas y pocturnas en zonas definidas como lo son el
access controlado de iz Urbanizacion, debiendo realizar el pago de § 20,00 mensuales por terreno
y d= § 40,00 por vivienda construids, una vez que la UI""QILZZC!(S" cm.entn con los servicios bésicos
constantes en el compromiso de compra venta Suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor seré recaudado por el vendedor o Urbasizador quien emitird ¢l recibo correspondiente,

y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de Administracién de los

copropietarios.

REFORMAS AL REGLAMENTO.-
Cualguier reforma a la presente reglamentzacion, deberd ser aprobado por el M.L Consejo Cantonal

de Mantz, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L Municipic de Manta.

PROCESG DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones y retiros.

Revisién previa deliproceso de disefio.

Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios y Eléctricos. -

Debidamente firmados y. aprobados por el Municipio.

Copia de Permiso de Construccién.

Nombre del responsable Técnico que permanecerd en la construccioa.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de

residencias privadas, permanezcan en eila fuera de su horaric de trabajo, siendo su
horario laboral de $'OO 1o. a 17:30 p.m. incluyendo los fines de semana. Previa

atonu én dela Ax_mzmsr_raaén
£rsonas que lzborer en obra deberdn presentar en la porterfa su cédula y
Dul ial autentico y actualizado, pare regisiarlos en la lista de control
anente vy adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion.
ajdzan 1gn do a cads cons“rx_cm Sin est.sa sub*rdn de al Sistema de
el rmismo.

pe"m,t\, dejar mater: 1¢§Vs de construccidn sobre las vias piblicas, sino dentro

‘ez correspondiente a la const:m"cmn
rmite que realicen irabajos de
e las adaras
do que las volquetzs pasen sobre k

bra sobre las veredas, ni realizar mezcla de

scacionen sobre las

MAR AZUL” gue deseen construir sus
r4n solicitar 2 lz




con un diz de anticipacidn 2 fin de coordiner con el personal de seg
acuvidades.

[LICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICUS.-
le solicita & cada copropieiario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potzdle
PAM), Empresa Eléctrica (EMELMANABI) para solicitar los requisitos del Medidor de su
enda, v a las oficines de Pacifictel para solicitar sus 2 lineas telefonices

SUPERVISION DE OBRA..-

La empresa procederd a la supervision en base a los documentos graficos entregados en Jas oficinas

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos respectivos al

Sefigr Registrador de la Propiedad v a los respectivos departamentos Municipales para su correcta
aplicacion.
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que deben aplicar Ios residentes del Conjunto Residencial Mar Azul. Este do@:ﬁmo seR.

convrerte en una herramienta (til para todos: Las normas aqut descritas deben,’égés élf
VIO
conocimiento de todos, deben incorporarlas a sus prdcticas cotidianas y seguirlas “de:

manera constructiva y arménica,

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas y que, por
tanto, es imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten
a los demas y que contribuyan al fortalécimiento de las relaciones de vecindad, basados en el
respeto, la tolerancia, la amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad

.

que queremos.

OBIETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes de! Conjunto Residencial
Mar Azul y las reglamentaciones sobre e} uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de

acceso, comportamiento de los visitantres y todo lo relacionado con los bienes de dominio

comun.

AMBITO . .
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto Residencial Mar Azul, Ia misma que es

construida por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacién y serdn responsables de las obligaciones que se deriven por
concepto de danos ocasxonados a !of bxenes y zonas comunes por parte  de éstos.

|

|
Los invitamos a todos ustedes a resolver pacaﬂcamente las diferencias y conflictos, a no hacer
justicia con mano propia, a cumplir las nq;rmas que se describen a continuacién, a propiciar la
confianza en sus vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar

donde vivimos.

N
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CAPITULO |
. CLASES DE USUARIOS

Articuto 1. El Conjunto Residencial Mar Azul tendrd los siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

T
7 C 0

5l
My

o DEL Cripe ]

b. Arrendatarios

fve,

c. Familiares de propietarios o arrendatarios

DEL Ch,
VEL Ca

d. Invitados Residenciados

G

o
~

e. Visitantes no residenciados.

-

1 ““ "’: w2
o Sl on
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RESIDENTE fawian

ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios la o las personas que
figuren como propietarios' segln las escrituras de las casas que conforman El Conjunto

‘Residencial|Mar Azul.

ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatérios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario.
Paraingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadrohamiento suministrado en la oficina de Administracion del
Conjunto.
2. Los Arrendatarios estan obligados a dar cumph‘miento con el presente reglamento.
3. Conocer elh Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de
Convivencia
4. fara ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacién de la Administracion.

ARTICULO 4 FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares
residenciadas en el Conjunto y que sean acreditadas por e] Residente o Arrendatario en los
formularios de Registro de Residentes que entregard la Administracion para su respectivo

diligenciamiento.

ARTICULO 5| INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacién de los
Residentes se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente deberd

‘informar a lajadministracion sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de

visitantes y que_en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacion
1oy .
verbal o esc%@ %l Residente.

E

b
Tt
el

5

H

visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos,

n

la salida \de
cobradore\%\ ¥o0s: etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia

dentro del Cg
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ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estdn obligados 2 procurar la buena conducta de sus
invitados durante su estadia en el Conjunto y serdn responsables de las obligaciones que se

deriven por dafios ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

. . .

Ly,

CAPITULO Il
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

AU oF
2l Ca
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ARTICULO 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o natu?
podrd ser comenzado antes de la hora ocho, y debera cesar indefectiblemente

dieciséis.

Asi mismo estd prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:

a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de

i

buena vecindad'y convivencia
b) Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via

publica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberdn eliminarse én la forma que
determine la administracion segun los reglamentos municipales

Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas,
que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al
vecindario. )

Perturbar, de cualquier manera, la tranquitidad de fos vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad de la urbanizacién. _ o
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

c}t\PiTULo 1
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIB!C!ONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARICS O
USUAR!OS

1
DERECHOS

‘ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademds de los contenidos en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto tendran los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. A los servicios administrativos y operatwos de acuerdo con las limitaciones y garant:aa de las’

Leyes y reglamentos.
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CAPITULO v
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1. Las reunignes de interés comunitario tales como celebraciones n‘av;denas, dia decl3 Egadre,

ah 3 X

del padre, etc., para las cuales se extenderd la invitacidén a todos los miembrésffe;-la

X
B

. . . . N , . SN
comunidad, tendrén horario libre. Estas reuniones seran organizadas y reglamentadas por gk

Consejo de Administracion.

2. No se prestaran las dreas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o
sociales, por jo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dara lugar
a la inmediata suspensién por parte de la Administracidn.

4 N

3. Solo en log casos en que la Administracién organice reuniones o actividades de integracion
para toda la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracidn, el horario

podré extenderse.

ARTICULO 25| E! Propietario y/o Residente que solicite el drea social esta cbligado a controlar
el volumen |de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y respondera por el
comportamiento de sus invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control
para que sea Uutilizada Gnicamente el drea autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos
y nrnamentacion del Conjunto, ademds por el orden y aseo del Iugar?je reunién.

ARTICULO 26/ En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la
reuniéon no podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse

en-silencio regpetando el suefio de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento
y conservacion del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y
goce de los bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y

el Reglamento|de Proptedad Horizontal.
: I @




ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estard prohibida la ejecucién de juegos de'cua!quier
indole que perturben Ia tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales

riesgos para las personas que los ejecuten y/o acarreen dafos a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacién de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de
sonido, televisores, rockolas, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo
similar en las casas, que trascienda ial medio ambiente y que perturbe la tranquilidad
ciudadana o que genere hacia la vecindéd o al medio ambiente niveles de ruido superiores a
los establecidos para zonas residenciales. :
Niveles mdximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presfén sonora: 06HO00 a 20H00 50db

Nivel de presién sonora: 20H00 a 06H00 40db

]

ARTICULO 30. Se prohibe:

bryvao?
Vigyro

|
1. La reparacion mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites

combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacién.

2. El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberd realizarse evitando

incomodar a los vecinos o residentes.

3.El ingreso y el parqueo interno o exteino de vehiculos de mas de una (1) tonelada, salvo en
i

Casos muy especiales autorizados especificamente por la administracién, debido a que el

adoquin de las vias vehiculares fue construido para soportar condiciones de peso especificas.

4. El transito de automotores, bicicletas y q{emés velocipedos a altas velocidades y las practicas

de ensefianza de conduccién dentro del Conjunto.

5.El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide Ia libre circulacién de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto

disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

6. Jugar fatbol o cualquier otro juego con ﬂba!én. El conjunto tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, en la cancha!de uso multiple.

--wuv'vvvvwvWUUE@W’UWU.U‘U“U'"'U”"""WE‘W@W‘W%‘Q‘@Qx'b

7. La circulacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus

duefios.

8. Estd prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas

adicionales, aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también




equipos para su s curidad hasta que dure la terminacion de las obras por el promotor la
seguridad de cada uns de las viviendas dependerd de cada uno de sus residentes en el

“conjunto.
En caso de danos|y pérdidas materiales ocasicnados a las viviendas vy sus residentes la

pronunciamientos g sanciones.

. S
unidad a personas de mala conducta o para fines diferentes de los autorizados;
T A
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administraciég’s

A\ Y
Consejo de Administracién la venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el ingres

conjunto a los nuevos Propietarios o Arrendatarios.

 ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades
privadas debe ser |autorizado por el Residente responsable quien informard la hora de

terminacién de la laber para controlar suretiro. !
Dicho. personal en| el momento de hacer su ingreso deberd dejar un documento de

identificacion en porteria.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia serd permitido colocar letreros en las paredes de las

areas comunes.

CAPITULO VI
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la salud es un bien de interés publico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones

higiénicas de tenencia =xigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda.mascota deble permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las areas
comunes de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacién con el nombre y

ndmero de la residencia.

¢. Considerando gque los excrementos son los principales agentes transmisores de

enfermedades sei rraiibe la utilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales
8B

(Zona Infantil, Pi%gén‘ v Vias de Circulacién) como sitio para eliminacién de excrementos del

animal, cada propgets i& deberd educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el
gl o d

, =t = .
cuidado que el anjmalsmerece y necesita.
=

CAPITULO IV
BLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR




muebles o0 materiales de construccidn etc.

9. Queda prohibida también la ocupacién de la terraza de la vivienda para reuniones
con excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el Conj

d
10. También estdn prohibidos toda%clase de letreros y anuncios con fines publicitarics, au _

ellos ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

11. Esta prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro
de la vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los

demds propietarios.

12. No podrén cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera

que alteren la estética del Conjunto.

13. bajo ninguna circunstancia se podrd utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

“ 4

14. la limpieza de las dreas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios

comunes deberan realizarlo sus residentes.
15. Ias instalaciones de rejas en las ventanas solo estan permitidas interiormente.
16. las cortinas de [os ventanales de la fachada serdn de tipo persianas.

17. las instalaciones de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha
planificado y bajo ninguna CircunstaTcias podran ser instalados en la fachada de la viviendas o

en lugares no adecuados.

CAPITULO VI
| ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumpliendo

con las siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demds o a los bienes de uso comtin o
acumularlos perjudicialmente. Tamp?co se permite la acumulacién de escombros sohre las
zonas comunes. Las basuras sdlo pﬁdra’n ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o

entregadas al empleado encargado de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualguier titulo ocuparen los bienes de dominio
exclusivo realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad,
solidez, salubridad, puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como .témpoco cambiarlas,
pintarlas o decorarlas con tonalidades diferentes a ias existentes a menos que se trate de una
reforma aprobada por la Asamblea de Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecido

en el Reglamento de Propiedad Horizqntal del Conjunto.




viviendas del |Conjunto, deberdn estar acompafiados del duefic o de su representd

debidamente autorizado por escrito ante la Administracion.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras

o similares.

ARTICULO 32. las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas
deberdn, cuidar| su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el .
volumen de sus radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el

descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberan abstenerse de depositar en las areas
exclusivamente|para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron
creadas, lo que|da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacién de roedores

e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente deberd informar
oportunamente a la Administracidn y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales
de seguridad y|vigilancia. Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas y

ventanas queden bien seguras,

Si a bien o tiene el Residente podrd dejar registrado un nombre y/o un ntimero telefénico a

donde reportar {iovedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podrd ser destinada al
funcionamiento| de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para
atencidn de enfermedades infecciasas, casas de pensidn, clases de musica, canto o baile,
depdsito y/o ventas de mercaderias, restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de
evitar que atenten contra el buen nombre del Conjunto.

RE
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CAPITULO VI




Los representantes de la directiva del conjunto habitacional Mar Azul serdn reside te
demuestre con el titulo de propiedad ser propietarios de las respéctivas viviendas.

El administrador del Conjunto Residencial Mar Azul debe ser designado por la direg

que “se haya llamado a participacién general y se tenga por lo menos tres
Posteriormente posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

a. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento,
las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del -Consejo de Administracién.

b. Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.

c. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la

| L
administracién en reuniones ordinarias y extraordinarias.
i

d. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compafifa- de seguridad

contratada, procedimientos y aplicaciones.

e. Mantenimiento de las dreas verdes comunes del Conjunto Residencial.

f. Cotizar servicios adicionales segtin lo requiera la directiva del Conjunto Residencial.

g. Llevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacién cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas.

h. Establecer multas a quienes incumplaﬁ con el presente reglamento para el manejo de la
- . |
buena convivencia. |

i. Si existiera mal manejo de los fondos se convocard a miembros de la directiva a que se
nombre otro administrador, el mismo que informard sobre esta situacién y determinaré si

hay responsabilidad civil

N S.
EGOCIOS

rdonez Chancay
AtEOGLAOS

FAAT. 1783 CAM.
Yel. 2626889 08-7097097
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COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:

EL:

PARROQUIA:

CUANTIA:

Quito, a
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QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,

A FAVORDE

VIARIA MARICELA PACIECO ZA MBRANO

CUANTIA: INDETERMINAD A
(D17 COPIAS)
PR.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCL: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este nstrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto ¥ resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una mancra libre y voluntana- El

rlana, ma
>

compareciente declara ser de nacionalidad ccuato

Quito, legalment




special, &
peciay

u calida
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, €
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayer de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EIL PODERDANTE o MANDANTL.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Medhante Ley publiéada en el Registro Oficial

numer

o quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nucve, sc

N B

crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

wstitucion financiera publica: con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la~ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionadbs con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior[ en la jurisdiccion de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER KSPECIAL.- Con estos

el Ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en su

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ivdadania nimerg Bvno SiSE uno

A, G IO d | e s
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insLng =
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~ombre dsl B

airices de hipoteca y contratos de mutuo parz

muebles, que sg otorgad @ favor del

syroductos, contempladas en ¢l Manual de Crédito  del

cjecucion del presente mandato, LA MANDATARLA csid autorizada pard

suscribir a nombre del BANCO DEL WNSTITUTO liiCU/-\'l‘ORI/-\NO' DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortization, las notas de

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecas ¥ cualquicr documento legal,

relacionado ccn el mutuo con parantia hipotecaia ylo

ptblico o privado,
rquen a favor del BANCO. DEL

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se ato
NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD sOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda €l

BIESS a sus prestatarlos, €n Ja jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como lambién cualquier documento publico © privado relacionado con la

ansferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

adquisicion de cartera tr
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS |, entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/0 cualquier otro documento que

s menester a cfectos de que s€ perfeccione |a transferencia de cartera a

BANCO DEL NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

t0 publico © privado. 3) El
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it taliln
[BANSW

r cuzlquier motivo, en
sus funcion instituio Fcuatoriano de

Seguridad Social en Partoviejo. Usted, sefior Notario, s& servira agregar ias

lemds clivsulas de lcy para la perfecta validez de esle instrumento™.

CGem

(firmado) doclor Dicgo Ilermida [za, Abogado con matrcula profesional
aimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha, HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

clevada a escritura publica con todo su valor legal, Jeida que l& fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, s¢ afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

Lo }s‘a@ﬁ

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera di
cc. CQoFa&Fdz4 \ﬁ;-)

:i .

Tkl Ll MO s L
Ln ¢ o
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mil Ciez,

£n Quito, Distrito Malropoliiang, al : e

ante los sefiores Miembros dal Diractorin nco del Instifuto Ecualorianc |
Seguridad Social y, previa Calicacion de su habilidad legal por pare de I
Superintendencia da Bancos y Seguros, segin Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Effain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio de fas funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celsbrada &l 8 de Jutiio de 2010, de conformidad con lo

establecido en e art
Estatuto. ) _ : }
\

- Para constancia firma conlos‘senares Miembros del Direct
- Infrascrito Prosecrétario Ad-Hoc que certifica.

In
10 G0S
:

iculo 15 de Ia Ley del Bango del [ESS y en el articulo 19 de su

orio del Banco el [ESS y_e(_.‘ '

7
Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIREGTORIO

Cli)/

Ing. Omar Seirano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;’SENTANTE DE LOS JUBILADOS

So Chaa o CO{ _
' . = 1 RN o
—— 1 .
Pj RETARIO AD-HOC

GERENTE GENERAL )
BANCO DEL |ESS RS
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LOREZ OBANE
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pez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
ntra a mi cargo, seglin accién de personal

y dos guién DP guién DPP de fecha cuatio
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER.
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO:; firmada y sellada en Quito, 2 los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCIz.- 3

Se otorgd ante el doctor Homero LG
Cantén Quito; cuyo archivo se encue
nimero dos mil ochocientos cincuenta
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287-0036 17197652271
MUNERD CEDULA
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MARICELA

Matia Ol PORTO MEIO

PROVINEIA
12 OE AANZO
P ARNOOUTA (




COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO .-

DOY FE.- 4/

b, Elsye Coefio Mené:
Iﬁtmia pablida Cuarta Encargada
Mpnts - Brundel




UTONOMO DESCENTRALIZAD
ANTON MANTA
ATASTRO Y. REGISTROS
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MUNICIPAL DEL C
"CION DE AVALUOS, C
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informe Inspector .
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AUTORIZACION

0939390010 .
N°. 471-1575
Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. CARLOS JOSE PADILLA

ONCE, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Compafifa
ome Loan S. A, ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Mar Azul ”, del
arrio Jesus de Nazareth sitio La Cercada, signado con el lote # 15, Manzana “ G “,

rroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

rente: 8,00m. — Calle planificada

tras:  8,00m. — Propiedad particular
ostado Derecho: 17,00m. — Lote # 14
ostado Izquierdo: 17,00m. — Lote # 16
rea total: 136,00m2.

anta, Julio 18 del 2012

de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se
" han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAL
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Mantz

Parroquia: anta

Tipo de Predio: Urbano

C6d.Catastral/Rol/ldent.Predial: ). 0,0.9.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.90.6.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", del Barrio
Jesus de Nazareth sitio la Cercada, signado con el lote No. 15 Manzana "G", de la Parroquia y
Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 8,00m calle planificada.
ATRAS: 8,00 propiedad particular. COSTADO DERECHO: 17,00M Lote No.14. COSTADC
IZQUIERDO: 17.00m. lote No.16. Area Total. 136,00m2. SOLVENCIA: El predio descrito a
la presente fecha se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
o . Acto __Folio Inicial
Compra Venta Compra“venta S a . 03/12/2007
Planos Planos 29  18/09/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Compraventa ‘
Inscrito el :  lunes, 03 de diciembre de 2007
Tomo: 1 folio Inicial: 40.679 - Folio Final: 40.692
Niimero de Inscripeion; 3.018 Niimero de Repertorio: 6.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Club Social y Deportivo Melmomi, Representado por su Presidente ¢l Sefior Abg. Carlos Ernesto Coello

Izquierdo, casado, Vende a Favor de la Compafifa Home Loan S. A, debidamente Representada por el St. Luis
Alberto Balseca Ortiz, Divorciado, un lote de terreno ubicado en el Barrio Jesis De Nazareth Sitio La Cercada de

esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de VEINTI UN MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001217 Compaiiia Home Loan S A Manta
Vendedor 80-0000000001218 Club Social y Deportivo Melmoni Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1672 29-sep-1997 1010 1011




2/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 18 de septiembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 415 - Folio Final: 456

Nimero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio: 5.414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Planos.Aprobacién de Urbanizacién Conjunto Habitacional " Mar Azul", ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth

Sitio La Cercada de la Ciudad de Manta.Areas en Garantias.Manzana A, Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8 Manzana C, Lotes
No. 6,7,8 Manzana D, Lotes No. 1.2.3 Manzana F, Lotes No. 10, 11. 12, 13 Manzana G, Lotes No. 12,13, 14, 15.
Con fecha Enero 06 del 2010, se encuentra oficio Recibido, enviado por la Ilustre Municipalidad de Manta, Oficio
No. 002-PSM- LRG, de fecha Enero 05 del 2010. En la comunica que la Urbanizacién Mar Azul fue aprobada pot
el 1. Concejo Cantonal de Manta, y que los promotores dejaron area en garantas en las que consta el Lote No. 11, de
la Manzana F, asi mismo revisado el plano arquitecténico de esta Urbanizacién se ha constatado que el Lote No. 15
de 1a Manzana F de cual no se ha otorgado autorizacién para su traspaso y, que estos dos lotes antes mencionados
poseen la misma dimensién esto es 153, 00 m2. cada uno, por lo tanto no existira ninguan tipo de inconveniente para
que se atienda de manera favorable la solicitud de los promotores ya que con dicho cambio no se altera el porcentaje
requerido ( 25% érea neta a vender), por lo tanto es factible que se LIBERE el LOTE NO. 11, de la Manzana F. y
QUE A SU VEZ QUEDE EN GARANTIA EL LOTE No. 15, DE LA MANZANA F. Con fecha 12 de Enero del
2012 se encuentra oficio N. 546-DPUM-JVC die fecha 6 de Diciembre del 2011,enviado por ¢l Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Fn el que comunica la liberacién de 5 lotes que corresponde al 27.82
% de las garantias entregadas por la Urbmiméién Mar Azul a favor de la Municipalidad de Manta. Liberacién que
corresponden a los lotes Al, A2, A5, A6, AS8.
Con fecha 23 de AGosto del 2012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Municipal del canton
Manta en la que solicitan el canje de los lotes en garantias signados con los numeros 12, 13, 14y 15 (544,00m2) de

la manzana G y el lote numero 7 (153,00m2) de la manzana A que sumados los lotes propuestos para el canje dan un

area total de 697.00m2 quedando un area total en garantias a favor del Municipio de Manta de 2.550m2 los lotes que

S e

L 0




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001217 Compaiia Home Loan S A Manta
c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3018 03-dic-2007 40679 40692

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niaimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1
Compra Venta 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

ool 1426 | i 844 B O

A peticion de: Tsvael Balies  #imio \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
/| / : CERTIFICADO: $ 7
Y ;5".:"

Elaborado por : Mayra Délores Saltos Mend Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

131013711-0 ! que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 22 de Agosto del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que CIA HOME LOAN S.A. con
numero de RUC 1391720580001, Se encuentra registrado en el sistema comercial SICO
como usuario de CNEL, con nimero de servicio el mismo que NO TIENE DEUDA con la

empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentament

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE




