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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.14.P2813

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES
S. A A FAVOR DEL SENOR PEDRO PABLO PIHUAVE

CUANTIAS : USD $69.095,59 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincla de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia jueves, dieciocho de abril del ano dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal numero 128-UP-CJM-12-CC
olorgadal por fa Direccion Provincial det Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran, en la PRIMERA PARTE:
En calidad de YVENDEDORA la Compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,
legalmente representada en éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
Calidad e Gerente General de la Compafiia y debldamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien de
conocer |doy fe en virtud de haberme exhibido su cedula, cuya copia folostatica
debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. £l compareciente es de
nacionalidad belga, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Y por otra

narte, en calidad de COMPRADOR, el sefior PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA,

i e s

0. a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido st cedula de

poF M,
.
de BB laco en ésta cludad de Manta.- SEGUNDA PARTE.- Comparecen por

ANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, debidamente representaco

documento habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de adad




y domiciliada en esta ciudad, parte a la que en adelante se la denominard "EL BANCO ©
EL ACREEDOR’, y por ofra parte, el sefior PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA,
divorciado; a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificados de vatacion, cuyas copias fotostéticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se lo denominard “EL DEUDOR
HIPOTECARIO”. Los comparecientes sorn de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, y domiciliados en ésta ciudad de Manta - Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, el Notario de los efectos v resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion amenazas,

temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me pidieron gue eleve a escritura publica el

texto de la minuta, cuyo tenor literario es come sigue: SENORA NOTARIA: En el

Registro de Instrumentos Publicos a su carge, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- intervienen en ia celebracién del presenie contrato de
Compra-Venta, por una parte la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
S.A., legalmente representada en éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en
su Calidad de Gerente General de la Compafia y debidamente autorizado por la Junta
General Extracrdinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con ias copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en
adelante se le podré designar como “ LA VENDEDORA ™ por otra parte, comparece el
sefior PEDRO PABLC PIHUAVE MENDOQZA, por sus propios y personales derechos; a
quien en adelante se los podrd designar como “EL  COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a) La Compafiia  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., es propietaria de un lote de terrenc ubicado a lado de la
antigua via que conduce a las Chacras (La Cercada — Via Circunvalacion) de la
Parroquia y Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
Doscientos cuarenta v ocho metros (sentido curvifinea) calle publica a las Chacras

(antiguo camino); POR ATRAS: Con ochenta y ocho metros mas angulo de ciento




qta v dos metros mas an

metros cincuenta centimetros con pr

0s vy propledad partia::ula{
‘a y ires metros y pase lateral de Manta (d

Con un| area total de veinticuatro mil cuatrocientos navenia y res melros con setenta y
e terreno que lo edauirid la Compania INVERSIONES
IRUVIVIENDAS S.A | mediante escritura de Compraventia e Hipoteca Abierta vy
Pronibigion Voluntaria de Enajenar. celebrada en la Notaria Primera del Cantén Mante, e
e del ano dos mil siete, e inscrita en el Registro de [a Propiedad

del Canlon Manta, el dia veintisiele de septiembre del afio dos mil siete, por compra al

vz Hipoteca a los mismos vendederes. Can fecha enero once del

2 encuentra inscrita |a escritura publica de Cancelacion de Hipoteca

Abierta y Levantamiento de la Prohibicién de Enajenar, celebrada en la Notarla Primera
dei Cantén Manta, el dia cuatro de enero del dos mif ocho. b) Con fecha catorce de julio
il ocho, se encuentra inscrita en el Registro de Iz Propledad del Canton Mante,
bajo el nimero ochecientos treinta y siete, la Escritura Publica de Hipoteca Abierta v
Prohibicicn Veluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta, el
dia tres de de julic del afio dos mil ocho, en la que la Compafila INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S A representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su
calidad de Gerente General, da en Hipoteca Abierta a favor del Bance Pichincha
Compania Andnima, ¢l bien inmueble descrita en el literal a). ¢) Mediante Declaratoria
Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta. Ing. Jorge O.
con fecha treinta y uno de octubre del dos mil oche, se autarizc ia

en de Propledad Horizontal al Condeminio “Terrazas del Conde
antigua via que conduce a las Chacras (La Cercada - Via
y Canton Manta, de propiedad de la Compafia
TRUVIVIENDAS S.A. d) F! Condominio “TERRAZAS DEL

al Régimen de Propiedad Horizontal segun Eseritura Publica

\ de Propiedad Horizontal, celebrada el dia el seis de

en la Notaria Plblica Primera del Cantdén Mania, v que




consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el dia dos de diciembre
del dos mil ocho, bajo el nimero veintinueve. Con fecha dos de diciembre dei dos mit
ocho, con & nimera de inscripcion treinta y cinco, se encuentra inscrite Constitucion. de
Planos del Condorminio “TERRAZAS DEL CONDE'. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos LA VENDEDQRA, da en venta real y engjenacion perpetua
a w%@innwuebie que consiste en la_fﬂ@%, del
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE, que consta de pianta baje, plenta alt, pati
frontal v patic posterior, ubicado a fado de ia antigua via que conduce a las Chacras (La
Cercada — Via Circunvalacion) de la Parroguia y Canton Manta, cuyos lindercs,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes: Vivienda MDA.-
P}w Compuesta por Bodega, bafio con las siguientes
médidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento del mismo local comercial,
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion del mismo local comercial, POR EL
NORTE: Lindera en ocho coma veintidés metros con patio lateral del mismo local
comercial POR EL SUR: lindera en ocho metros con planta baja de la vivienda V cero
uno — A' POR EL ESTE: Lindera en ocho punto sesenta y un metros con patio posterior
del misme local comercial POR EL OESTE: Lindera en diez coma cincuenta y un metros
con patio frontal del mismo local comercial.- VIVIENDA MDA: Planta Alta.
D\wo.- Compuesto por saia, cacina, bafio, dorm,
dormitorio con cioset, bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento; POR ABAJQ: Lindera con
local comercial del mismo departamento; POR EL NORTE: lindera en nueve punto
cuarenta y seis metros con espacio vacio del patio lateral del local comercial del mismo
departamento; POR EL SUR: lindera en nueve punto veintiln metros, con la segunda
planta de la vivienda V cera unc — A; POR EL ESTE: lindera en ocho puntc sesenta y

ocho metros con espacio vacio de patio posterior del local comercial del mismo

departamento; POR EL OESTE: lindera en dos punto sesenta metros, con espacio vacio

patio frontal de! local comercial del mismo departamento y en angulo de noventa gradas

con uno punto veinte metros espacio vacio patio frontal del local comerciat del mismo
departamento y en linea curva con angulo de doscientos setenta grades con ocho punto

diecinueve metros con vacio patio frontal del local comercial del mismo departamento.




oy

b

. POR EL NORTz: Lindera en once puntc veintidd
mismo condominio; POR EL SUR: lindera en tres metros con patio frontal de
2V cero une - Ay en tres metros con patio posterior de la vivienda V cero uno
R EL ESTE: Lindera en once punto setenta y un metros con calle publica; POR
SJ7E: Lindera en trece punto setenta y nueve metros con via principal Tenerife del
. La '~«'i-f\'@f'1:’13 MDA e un ﬁn‘ea (m2): dmscientos sesenta v

Oma guimienios cuenia c] [Ua UI’]O CoMmec t,: € Q3 por cento,
Oma gL linientos rH Sue n |!PJ t namn o fres des por ciento; a ace

-~ area comunal

/‘)'\

area total (m2}: cu rif ‘ocientos treinta y

servarse nmgQﬁ derecho

atr Flﬂbflt'll: el dommroy posesion del bien inmueble, a que se refiere

contrato, y sin limilaciones de ninguna clase; con fodas sus instalaciones

qua se encuentran dentro de ellos, servidumbres, s y costumbres. La

sferencia comprende todo aguello que forma parte independiente v exclusiva del

en cuestidn. Asi como tode lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o

alguna. No obstante determinarse ia cabida del inmueble, a venta se hace

como cuerpo clerto Los anteriores antecedentes de dominio ¢e la propiedad constan en
icado de gravamen, conferide por el Registro de la Propiedad del canion Mantg

que se ggrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de muluo

than pactade come precic real y justo por la venta del indicado bien inmueble

equnda, en la suma de SESENTA Y NUEVE MIL NOVENTA'Y

lega’
satisfaccion. Las partes de me ibre v votuntarta declaran, que aun
gnorme, renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este
Venta mareria de este contrato, se la efectla considerandola come cuerpo
cierto dantro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- EL

se efectua 2 su favor,




se indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre
de.todo gravamen, que el mismo no es materia de Juigio y no obstante lo cual se obliga
al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasions
la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, dereches notariales, inscripcion y
demas correran por cuenta de EL COMPRADOR. Se agregarén las demas clausulas de
estilos y los documentos habilitantes necesarics para la validez de esta escritura. Quedan
facultados cualquiera de los otorgantes para obiener la inscripcion de este contrato en el
Registro de la Propiedad.- SEGUNDA PARTE: SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica:
Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores
Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segin consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO” - Se entenderd incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefor PEDRO
PABLO PIHUAVE MENDOZA, por sus propios y personales derechas, parte & la cual, en
io posterior, para ios efecios de este contrato, se podra denominar “EL DEUDOR
HIPOTECARIO®.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada y divorciado, domiciliados en la ciudad de Manta,
habiles para contratar y obligarse- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) El sefior
PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA, es propietario del inmueble consistente en la
vivienda MDA, del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE", que consta de planta baja,
planta alta, patio frontal y patio posterior, ubicado a lado de la antigua via que conduce a
las Chacras (La Cercada - Via Circunvalacian) de la Parroquia y Canion Manta, provincia

de Manabi.- Uno punto uno) El inmusble referido en el numeral anterior fue adquirido

mediante el presente contrate, por compra realizada a la COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A..- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y

demés caracteristicas del inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes:

Vivienda MDA - Planta Baja.- Local Comercial.- Compuesta por Bodega, bafio con ias




guientes medidas y | POR ARRIBA: Lindera con Departamento del mismo [ocal

comercial: POR ABAJC: lindera con terreno de la edifics del mismo local comercial
POR EL NORTE: Lindera en ocho- coma veintidés metros con natio lateral del mismo
loca’ comerciai; POR EL SUR! lindera en ocho metros con planta baja de |a vivienda V
SEro Unp . POR EL ESTE: Lindera en ocho punto nta v un metros con patio
posterior de! mismo omercial, POR EL OESTE: Lindera en diez coma cincuenia y

un metrps con patio frontal del misme iocal comercial - VIVIENDA MDA _Planta Alta.

Departamento.- Comp por sala, cocina, bafo, dormitorio master closet, terraza,

dormitorlo con closet, baio general, [a misma que tiene ias siguientes medidas vy linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta da! mismo departamento; POR ABAJO: Lindera cor
local comercial del mismo departamento; POR EL NORTE: lindera en nueve ounto
cuarenta y seis metros con espacio vacio del patio lateral del local comercial del mismo
departamento, POR EL SUR: lindera en nueve punto veintian meltros, con la segunda
planta de la vivienda V cero uno — A; POR EL ESTE: lindera en ocho punto sesenta y
ocho melros con espacio vacio de patio posterior del local comercial del mismo
departamento, POR EL OESTE: lindera en dos punto sesenta metros, con e pacic v
patic frontal dei local comercial def mismo departamento y en angulo de noventa grados
con uno punto veinte matros espacio vacio patio frontal del local comercial del mism
departamento y en linea curva con angulo de doscientos setenta grados con ocho punto
diecinueve metros con vaclo patio frontal del local comercial del mismo departamento.
VIVIENDA MDA Patio.- Compuesto de Jardin que tiene fas siguientes medidas y
lindercs. |POR ARRIBA: lindera con espacio aérea vy parte de la planta alta del
lgmento del mismo local; POR ABAJO: Lindera con terrens de |a edificacion dei
al; POR EL NORTE: Lindera en once punto veiniidds metros con cerramiento
deminio; FOR EL SUR; lindera en tres metros con patio frontal de
SI0 Uno - Ay en tres metros con patio posterior de la vivienda V cero uno
X EL ESTE: Lindera en once punto setenta y un metros con calle plblica; POR
+Lindera en trece punto setenta y nueve metros con via principal Tenerife del
condominia. La vivienda MDA tiene un area neta (m2): doscientos sesenta v
Guatro coma quinientos cincuenta; alicueta: uno coma cinco tres

errenc (m2); tre




(m2): clento setenta y dos coma doscientos once. area total (m2): cuatrocientos treinta y
sels coma sefecientos sesenta y uno- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: El %nor PEDRO PABLD

PIHUAVE MENDOZA cdr{étituye pramera h|puteka abi Brtd @spemal y sena]adampnte a
~favor del Ban(,u PI(‘h ncha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y
mejoras que sobre él se levanten o se lieguen @ levantar, detaflados en la clausula de
antecedentes, y cuyos finderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todas aquelios bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y
todos los aumentos y mejoras que recibieren en el futura dicho hien, de tal manera que la
presente hipoteca se canstituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos
del inmueble gue se hipoteca y que se detaliaron anteriormente, son los méas generales y
es entendido que si alguna parte de dicho inmuebie no estuviere comprendida en los
linderos que han guedado expresados, quedara también hipotecadz, parque es voiuntad
del sefior PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA, que &l gravamen comprenda toda la

propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la

hipoteca que constituye & favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad
VO e A e

de! inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prmmar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que caucionan y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicion en ei Registro de la Propiedad del Cantan
::.orrespondiente. Por tanto, el sefior PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA, declara(n}
que mediante este instrumente voluntariamente constituye(n) prohibicion de enajenar y
gravar sobre los inmugbles que se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanio a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abieria se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto dei articulo dos mil
trescientos quince del Codigo Civil y mas disposicianes legales pertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que el sefior PEDRQ PABLO PIHUAVE

MENDOZA, en ferma individual o conjunta con ctras personas, hubiera adguirido ¢

adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o




en ef Ecuadoroen e “a consecuencia de las co
e ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobre
es hancarias, sclicitudes, o por cualquier otre-tipo de
. otorgados por cuenia oropia; por actos que
o endosos; para garantizar las obligaciones gue tengan
a terceras personas gue cedan, endosen o transfieran
er cualglier otra formz sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
C C ~contrato, causa o motivo que les obligare para con ol
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados princ‘xpales 0
ef origen o |a naturaleza de las obligaciones.- QUIN
OPERACIONES DE CREDITO: Respacto de las operaciones de credito existentes o por
2nire el DEUDOR HIPOTECARIO y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
stan o siguiente: a) De los préstamos y cualguier otro tipa
hancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
cualguiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador 0 en

EUDOR HIPOTECARIQ, asl como de las cbligaciones cedidas,

k,

ajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
onstancia en documentos plblicos o privados suscrites por el
HIPOTECARIO. o en documentos que pruchen o justifiquen la existencia de

‘"1@ s contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de fercera
n transferido o transfieran sus derechos y acre al Banco, de las

resp UIHthII iad de] DEUDOR HIPOTECARIO, bastando para esle

|

] sghﬁp . afirmacion que el Banco haga en una demanda .- b) La cancelacion de
T - A "

aciones, en forma parcial, en el plaza y condiciones gue se
correspondientes  documentos, capacltard  al DEUDOR

solicitar otras operaclanes, préstamos o facilidades credilicias ¥

siando faculiativo pars el ACREEDOR HIPOTECARIQ conceder o no las facill




crediticias. préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
sU scla y exciusiva voluntad y sin lugar @ reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENGCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos fos plazos de los préstamos vy
demas obligaciones que hubieren contraido el DEUDOR HIPOTECARIO, podra deciarar
unilateral y anticipadamente de plaze vencido uno, varios o todos los piazos, y exigir, en

cualguier tempo, parte o fodo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones

personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si el DEUDOR

HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus abligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hipoleca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objglo de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiente del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
ofras medidas judiciaies por razon de ofros créditos u obligaciones contraidas por el
sehor PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA, con terceros; ¢) Si el sefor PEDRO
PABLO PIHUAVE MENDOZA, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, 0 si las garantias rendidas, incluida la presente hipaoteca, dejaran de ser
suicientes para cubrir el cumplimiento y pago de fas obligaciones caucionadas, siempre
que el DEUDOR HIPOTECARIO no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un &fio o mas los impusstos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidas o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que el
DEUDOR HIPOTECARIO fuere demandado coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyeren en garantes
o contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accidn coactiva,
sin el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos
casos sera suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIQ,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si el DEUDOR HIPOTECARIQ se encontrare en
situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de

enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR

HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan: ) Si el




~

DEUDOR HIPOTECARIO escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma cue
gativa y suslancialmenie sus condicionss financleras vy patrimoniales, a
stiera, a crilerio dei Banco, riesgo de que
cualcuigra de estos s fuzcan ¢) Si dejaren de cumplirse por s
mas lag obligaciones que el DEUDOR HIPOTECARIO tuviere con el fisco, con sus
irabajadores o con e Seguro Socia’ por concepto de salarics, apertes, fondos de ressrva,
h} Si solicitados el DEUDOR HIPOTECARIO parz que presente los
obantes de los pagos que se indican en el literal g} o por concepto de tributos a
de fas instituc niblicas mencionadas en los literales de la presente
birles: i) Si el DEUDOR HIPOTECARIO adeudare a
o juridicas que gocen de acuerdo con 'a Ley de mejor priviiegio en I1a
dditos. en tai forma que se ponga en peligro fa efectividad de la
editos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias
disminuyeren en tal forma, que a juiclo del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fuerer suficientes para respaldar satisfactoriamente las cbligaciones
garantizedas con este gravamen; k) Si se desfinare el nmueble a actividac
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacien
siguieren juicios par cualquiera de éstas causas contra el

Y, I) Si el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de

judwiea v honorarios de los abogados que patrocinen &l

—

tos y cualguier otro gasto que el BANCO deba pagar por




en el Registro de la Propiecad correspondiente, y que no pesa scbre &l ningtin otro tipo
de gravamen, condicidn, modo, clausula resolutoria, segtn o establece el certificado de
gravémenes que se agrega a la presente escritura publica.como documento habilitante.
Dos.- Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constituye por el presente contrato aseguraré y afianzara todos los préstamos vy
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, coniraidas por el DEUDOR

HIPOTECARIQ, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las ofras garantias que

se constituyeren en los respectivos documentas, pero siempre que estos documentes
pertenezcan a ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa ¢ motivo. OCTAVA.-
POLIZA DE SEGURO: E! DEUDOR HIPOTECARIO se obliga a contratar un seguro

contra incendio y otros riesgos sobre e inmueble hipotecade, sus mejoras vy
construcciones, el mismo que debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIOQ, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con Jo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos
valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores
anticipados, el DEUDOR HIPOTECARIO pagard al ACREEDOR HIPOTECARIO el
maximo interés de libre contratacién estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO z esa
fecha y calculado desde su desembolso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos
valores.- La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIQ vy en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garanfizades por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en
el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo del DEUDOR HIPOTECARIO.- NOVENA.- ACEPTACION: £n razdn de
todo lo establecido anteriormente, el sefior PEDRO PABLO PIHUAVE MENDOZA, acepla y
refifican su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente

instrumento , juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se




ci ACREEDOR HIPCTECARIC
asi como la prohibicicn d
d de prin
DE DEBITO: Sin perjuicic de lo
de que el DEUDOR HIPOTECARIO incurrierz en
de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPCTECARIO
cuentas corrientes o de aharros del DEUDOR

spanar de cualguier olro valor que exista a su nombre en el Banco

pedir la entr
de que el DEUDOR HIPOTECARIO no tuvie
otado por

ima. UNDECHWA - EES]ON DE DERECHOS: EI DEUDCR HIPOTECARIO acepta,

{e hipoleca ablerta y de los documentos de
3 que tualmenle se efectuaren a favor de terceras pe
cadas con fas cesiones, de acuerdo con o que establece
en el evento de que, ademas de ia manifes
enuncia &n tal vifud, las
2 DEUDOR HIPOTECARIO y contra
Civil- DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
bracicn de la p e escrifura,
. cuando flegue &l mamento, sony s
aquellos que se ocasionen por los
dos por la hipoteca
: Que
obtener a inscripcion de
istro de la Propiedad - DECIMA CUARTA -
Para el caso de juicio, el DEUDOR HIPOTECARIC

y queda sometida a los jueces o tribunales de:




i ciudad de Quito, 2 eleecién del ACREEDOR HIROTECARIOQ. v al tramite gjec
arhal sumario, de igual forma, a ele

de aeste documento. Usted,

clausulas de estilo para |z

minuia que junto con los documentos anexos y hahiltantes gue se inco

a escrifura

en fodas y cada un

nhservaron

fue a

unidad de acto qu

cuanio DOY FE.-

publica con todo el

fos  comparecien

del lugar donde esta escritura, 0 &

1

i donde se encuentran ubicado el inmueble, o a ios jueces de
cutive ©
~cidn del ACREEDOR HIPOTECARIO o del uliime
agregar

ompleta validez del presente instrumento.- Hasta aqui 1a

sefiora Notaria, se servird las demas
rpora queda

valor legal, vy que, los comparecientes
1 de sus partes, minuta que esta firmada por el
ALCIVAR. malricuia nimero: trece — mil novecientos ochenta

ra la celebracion de la presente escritura se

oplos requisims previstos en la ley notaral; y, leida que les

el notario, se ratifican y firman conmigo en

el protocolo de esta notaria, de todo

%

A vl
WARICEVA VERE CRESPO
Gte. Beo. Pichingha C. A, Suc. Manta

SAMIR BEN ABDALLAH
Grte. Ghral. CONSTRUVIVIENDAS S. A.

PERRO PABLO PIHUAVE MENDOZA
C.C. % 130498403-0

A Nor A (E).-




anta TITULO DE CREDITO ..

F1.477

4/812015 103 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

COMPRADOR: PIGUAVE MENDGZA _UmDmD C.l. 130498403-0
Nota. La reccidn es valida




'Gobiernc Auténome Descettializado

Municipal det Cantén Manta TITULO DE CREDITO no

Huc: 1360000980061
Direccidn: Av. 4la. y Calla & - Teli.. 2611-479 ; 2611972

41972013 1,03

163887

ALCABALAS Y ADICIONALES

QIRECCICN CONCEPTO VALOR

ClA INVERSIONES CONSTRUVIVIE C.TERRAZAS DEL CONDE VIV.MDA Impuesto principal 690,96
3.4, (°

Junta de Beneficencia de Guayaquil

- TOTAL A PAGAR
DIRECCION

VALOR PAGADO

EMISION: 4/9/2013 1:.03 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

nOgvaDOmuEmCD/\m_.SmZUON_P _umDmn,u .
Nota. La correccién es valida o
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No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 5de abrif de 2013 No. Electrénico: 11871

or de Avali
cta, en el arohivo

El Predio de Ia Clave:  1-21-44-02
Ubicado en: CTERRAZAS DEL CONDE VIV.MDA(P

Area total del predio segun escritura;
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente u:

Docn 1;11 ento Ident l;lfﬂd Propictario

CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.4.
CUYO AVALUO VIGENTE FN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10366,20
CONSTRUCCION: 58729,39
69095,59

CVE MIL NOVENTA Y CINCO DOLARES CaXNCINCUENTA Y
‘ P ' .

Impreso por:




it

¢ CIAINVERSIONES CONSTRUMIMIENDAS SA . _ ...

23 julio

YALIDO PARA 1A CLAVE
1214402001 C.TERR}}/Z«‘X DEL CONIJE VIV.MDA(P
Manta, veinte y tﬁs‘de julio del dos mil trece




Ref.: CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, PATRICIA OSPINA como administradora Inversiones Construviviendas,
constructores del Condominio Terrazas del Conde, ubicada en la circunvalacion tramo L.
Certifica que:

VIVIENDA No: MDA
MANZANA: A

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A

No adeuda administracién ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que no
csla entregada, los pagos de administracién se inician al momento de hacer la entrega de
lamisma. 14 del mes de Julio de] 2014,

Atentamente,

PATRICTS OSPINA
Adfﬁd nistradora.

Direceida: Circunvalacién Tramo T condominio Terrazas del Conde Tel 2628632




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 28296

MantaEP RTINS

jue presenta los siguicntes
Planta Baja.- Local Comercial.- Compuesta por Bod:
bafio con |as sig 7 linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamente
det mismo local comercial. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion del
mismo local comercial. POR EL NORTE: Lindera en 8.22mtrs con patio lateral del
mismo lodal comercial. POR EL SUR. lindera en 8,00mtrs con planta baja de {a vivicnda
VOI-A. POR EL ESTE: Lindera en 8.61mtrs con patio posterior del mismo local
comercial, POR EL OLSTE: Lindera en 10,51 mtrs con patio frontal del mismo o
a,
sma
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubicrta dei
mismo de¢partamento. POR ABAJO: Lindera con local comercial del mismo
departamento. POR EL NORTE: Lindera en 9.46mtrs con espacio vacio del patio lateral
del local comercial del mismo departamento. POR EL SUR: Lindera en 9.21mtrs, con la
segunda planta de la vivienda VO1-A. POR EL ESTE: Lindera en 8.68mtrs espacio vacio
de patio pasterior del local comercial del mismo departamento. POR EL OESTE: Lindera
cn 2.60mtrs,con espacio vacio patio frontal del local comercial del mismo departamento y

en angulo de 90° con 1.20mtrs espacio vacio patio frontal del local comercial del misma

uientes medidas v linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio

$ sig

ontal de la

Certificacién mnpresa por; Lau?




Lindera en 13.79mtrs con via principal Tenerife del mismo uondomlmo La Vivienda
MDA - tiene un area neta {m2): 2 J@JO Alicuota: 1,332% Area de Terreno (m2):

45,536 Area Comunal (m2): 17

VI‘»IE\IDL\ DESCRITA S

pra Venla ol 3 : 2310 G.042

ampra Venta Compravenla 2.340 270972007 31716
Hipotzeas y Gravamenes Hipoteea Abierta : 14/87/2008 11.079
Propiedades Herizontales Declarateria de Propiedad Horizonta : 02/12/2G08 1.242
Planos Planos ‘ 02/12/2008

| de Hipoteca Abi

pel s funes, 23 de abreil de 2001
Toms: 1 Folia Inicial:  9.642 - Folio Final:  9.650
Niimero de inseripeion: 1096 Niamero de Repertorio: 1.941
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: Munta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de diciembre de 2000
Esceritura/Juicio/Resolucion:
Yy

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado & un lado de la antigua Via que conduce a las Chacras, de la Parroquia Manta, Canton

M a n 1

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Célnin o WU, Nombre y/o Razén Socis istado Civi Domicitio
Comprador 13-02074669 Saenz Bague Carlos Dionisio Casado(*) Manta
Vendedor 13-00390318 Delgado Lopez Guillermo Augusto Casado Manta
Vendedor 13-00866155 Delgado Lopez Maria Eva Soltero Manta
Vendedor 13-02322761 Lopez Paima Esther Matilde Casado Manta

1/ 2 Cowmpraventa
Inscrito el :  jueves, 27 de septiembre de 2007
Foma | Folio Teicial: 31,716 - Folio Final: 31727
Nimero de lnseripeion:  2.340 Wimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de septiembre de 2007
Eseritura/duicio/Resoluciéon:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa ¢ Hipoteca Abierta - Prohibicién Veluntaria de Enajenar. El inmueble ubicade a un lado de la an‘ugua

via que conduce a las Chacras (la Cercada - Via Circunvalacion) de Ia Parroquia Manta de] Cantén Manta. Con fecha
27 de Sepliembre del 2,007 bajo el N. 1100 el predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abisria - Prohibicién de
Enajenar a favor de los Cényuges. Carlos Dionisio Senz Bague y Sra. Maruja Marly Cunalata [barra. Con fecha 11
de Enero del 2.008 bajo el N. 41 se encuentra inscrita la cancelacién de Hipoteca Abiertay levantamiento de la
prohibicién de Enajenar, autorizada el 4 de Enero del 2.008 ante la Notaria Primera Encargada de Manta en laque
cancelan la Hipoteca inscrita ¢l 27 de Septiembre __"del‘

b.- Apellidos, Mombres ¥y Domicifio de las 'y

Certificacion impresa por: Lirat Ficha Regisiral: 28296




Razan Saci: Estado Civil Domicilio
1 Compaiia Inversiones Construsiviendas § - Manta
2 Cunalata Tharra Marujs Marl 0 Manz

Saenz Bague Carlos Dionisic i o Manta

Folio final:

Inscrito el @ | {unes, 14 de julio de 2008

Toma: Folio Inicial;  11.07% - Folio Final:  11.091
Nanera de Inscripeitn: 8 Noamero de Repertorio: 3,634
Oficina dond uarda ¢l original:  Mataria Cuarta

Nombre del (fantdn: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 03 de julio de 2008
Lscritura/duicio/Resolucion:

Fecha de Resplucion:

ta ¥ Prohibicién Voluntaria de Enajenar, 15n este aclo co
en calidad de cate de la Sucursal Manta del
1o que de adjunta como habilitante.
ada por ¢l schior SAMIR BEN ABDALLAL, en calidad de GE

¢ A L

Nombre v/o Razén Social Estado Civil Dumicilio
044 Banco Pichincha C A Manta
54 Compaiiia Inversiones Construviviendas § A Manla
gue consta(n) en:
No.[nscripeifm:  Fee. Inseripeidn: Folio Inivial:  Folio final:
31716
4/t Declaratoria de Propiedad Horizontal
hiscrito el ¢ |martes, 92 de diciembre de 2(
Tonio: I Folie Inicial:  1.242 - Folio Final:  1.450
Namero de Inscripeion; 29 MNamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del (antan: Manta

Fecha de Otopgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008
Iserituralfuicio/Resolucion:
[Fecha de Resg
a.- (bse
En este ynparece 1a s MILIA KARINA BRIONES ZAMBRANQ, cn calidad de Gerente de la sucursal

MPANIA ANONIMA, tal como lo acredita cl documento que de adjunta
de la Compafiia INVE ONES NSTRUVIVIEND
ALLAH para que realice escritura publi = iedad Horizo
ubicado a un lado de la antigua via que conduce ala C
cantén Manta, que se encuentra hipotecado

v Domicilio

Domicilio

wimAta
ar

4 Compadia Invers trisviviendas § Marniz

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s} gque cansta{n} en:

MNodnseripeidn:  Fec. Inscripeidn: Folio [nicial:

27-3ep-2007 31716

Certifi i war: Lot Ficha Registra




3

t Planps
Inscrito of ¢ martes, 02 de diciembre de 2008

Taomo: 1 Folio tnicial: 419 - Folio Fi

Nimers de Inscripeion: 33 Numere de Repertorio:

Oicina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre def Canton: - Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn;

v de Resolucion:

En esle aclo comparece la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en calidad de Gerente de la Sueursal

Manta del BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que de adjunta cemo

habilitante, para AUTORIZAR al Representante Legal de la Compadia INVERSIONES CONSTRUVIVIENTIAS

S.A. sefior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice escritura publica de Declaratoria de Proiedad Herizonlal,

¢ ¢l bien inmueble ubicado a un lado de la antigua via que conduce a la Chaeras (la Cercada Via Circunvalacion)

de la Parroquia Manla det Cantén Manta, que sc encugntra hipotecado a favor del Banco Pichincha C A,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Cédula o RELC. Nombre y/o Razén Social

80-0000000005554 Compaitia Inversiones Construviviendas 5 A

Estado Civil Dormicilio

Manta

ion se refiere a la(s) que consta(n} emn:
Libro: No.dnseripeign:  Fec. [nscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Prapiedades Horizontales 02-dic-2008 1242 1450
de Hipoteea

ito el :  viernes, 13 de mayo de 2011
Tomo: 24 Folie Inicial:  10.295 - Folio Final: 10.389
Nimero de Inseripeion: 617 Namere de Repertorio:
Oficina dande se guarda ¢f original:  Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamisnto/Providencia: viernes, 22 de abril de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolfucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
del Conds.

Sobre las Viviendas del Condominio Terrazas

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Mombre yfo Razdén Social

Acreedor Hipotecario £0-DOOOD00N00046 Banco Pichincha CA
£0-D000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas 8 A

Estade Civil Domicitio
Manta

Beudor Hipotecario Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.InseripeiGn:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final

Hipotecas y Gravdmenes 817 14-jul-2008 11079 11091

Cerlificacidn impresn por: Lmet Ficha Registral: 332%¢
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CON STRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 3 de Abril del dos mil trece,.en las
oficinas de la compafiia INVERSIONES CONSTRUVIV IENDAS S.A ubicadas en el
Barrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto Habitacional
Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las 09h00, concurren los
siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 400
participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participaciones. Fn consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de Ia Compaiia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tnico punto del orden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA LA VENTA DEL MINI
MARKET DEL CONDOMINIO TERRAZAS DFL CONDE, UBICADQ EN LA AV,
CIRCUNVALACION TRAMO I

Preside la Junta el socio de la compafia sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General Y actia como secretaria AD-HOC, LA STA. YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO,

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
General de la compaiiia, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, a suscribir a nombyre de
la Compatiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. LA VENTA DEL MINT
MARKET DEL CONDOMINIO TERRAZAS DEL CONDE, UBICADO EN LA AV.
CIRCUNVALACION TRAMO 1

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesién, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concurrentes. Se levanta la sesion a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiiia.
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ercantii M

NUMERO DE TRAMITE 2

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECCION DEL REGISTRQ: AV. 1 ¥ 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK

1. ACTA DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEBA INSCRITO EL DOCUMENTO QUE SE PRESENTO.

Ndmere de repertorio: 2831

Fecha de repertorio: 12/11/2012
Nlmere de inseripcian: 1

Registro: NOMBRAMIENTO DF GERENTE
Faja inicial: 1

Foja final: &

DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

Fecha de celebracidn del acto: 13/11/2012

fecha de la resohucidn: 06/11/2012

Mimero de fa resalucidn:

Razcn social: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS §.A,

Autoridad que designa:

Domicilio de a compafifa: MANTA
\dentificacié """ | Nombres y Apellidos | Cargs |
1313503250 SAMIR BEN GERENTE GENERAL CINCO ANDS

ABDALLAH
CUALQUIER ENMENDADURA, _}'\LTERAC!ON O MODIFICACION AL TEXTQ DE ESTE CERTIFICADO, LO INVALIDA.

MANTA, A 13 Di‘A(S} DEL ME;@: DE NOVIEMBRE DE}g.Z[]lZ

&

{ ;
e
JUAN CARLOS GUNZ«‘-\LEﬁ LIMOi

b 100

[ :

~REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

{3




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AY, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK -
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MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL
7. Octubre 31 de 2008

Resolucion No, 00

Rasado 2 los informes emitidos mediante oficio No. 416-DPUM-MCS P H.# 28, de
Octubre 20 de 2008, suscrito por el Dr.. Arg. Miguel Camino Solérzano, Director de
Planeamientc Urbano; memorando sin de Octubee 29 del 2008 presentade por el Dr.
Gonzalo Molina, Procurador Sindica Municipal respaldado a traves de certificacién
otorgada por {a sefiora Karina Briones Zambrano, Gerente Zonal Banco Pichincha C.;
t=nto a io prescrito en el Art 7 de Ja Ordenanza de Propiedad Horizontal, el
suscrito Alcalde de Manta; hace esta declaratoria autorizando fa incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizonta! el Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”,
implantade fa antigua via que conduce a las Chacras de Manta, via de
(lreanve de la parroquia Tarqui del cani$n Manta, cuyva clave es ¥
1214402000, de propiedad de ia Comparifa inversio nstruviviendas S A,

Hégase saber dz esta declaratoria al sefor Director de Avalios, Carastros ¥ Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina 2l incise 29 del
mencionado Art. 7 de la Ordepanza de pProgradad Horizontal.

danta, Octubre 51 d

sefior
guee 7
ernitidos mediante oficic No. 414-
suscrite por el Dr. Arq. MAiguel
- memorando s/ de Qctubre 29
 Procurader Sindico Municipal
por la sefora ¥arina Briones Zambrano,
aeadié & efectuar fa declaratoria, autorizande ia
dad Horizontal el Condominio “TERRA
sua via que conduce a las Chacras ds
quia Tarqui del cantén Manta, cuya ciavs
Compafifa fnversionss Construviviendas S.A.

Manta,




) CAPITULO VI
DF LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el méximo organismo, que,
mediante el tégimen de la Propiedad Horizontal, reguia la administracién y comservacion del
Condominic “TERRAZAS DEL CONDE?”, asi como de las relaciones de los duefios de los
predios de este Condominio.

Articuio 2(.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, v extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de
los copropigtarios o el Directorio.

Araculo 21.- Sus atribuciones v deberes son:

a) Nombrar a Jos vocales del Directorio (3) al Presidente de Ja Asamblea que también sera del

Directorio v al Secretario de la Asamblea que también sera del Direciorio y e} Administrador
ODVETIOS POT CAUSEA Jrave.

Fijar la remuneracidn del Administrador.
Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con las
disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los empleados del
Condominio. Las remuneraciones de los trabajadores serdn sefialadas v modificadas por Ja
asamblga, previo informe del Administrador.
Reformar este reglamento interno cuande el asunto conste en el orden del dia de 12 sesidn de
la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones v el Administrador Jas hara
protocolizar e mscribir para gue surtan efectos legales.
Imponer gra"éinenes extraordinarios, cuando baya necesidad
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos en los
bienes COTNES, cuando se ha comprobado plenamente que son necesatias v de beneficio del

Exigir |cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al
T €ste su periodo.
obre las sanciones qus, de d.ullé‘l’d@ con las disposiciones legales y reglamentarias

CEE y TEsolver cualquier otro asunto que esté determinado en la L
Hagiza Municipal y en ¢! presente Reglamento, y que sca
“ o v sus copmpzetanos )
- ¥reformar las decisiones del Administrador y Direciors Szu%md estas nri
reglamento, este reglarento y a las ordenanzas mumqlpa]‘y:b
. \\ \\
Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las harai‘el DT
Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propietario o 2 smngg_!gmte en cads
inmueble con anticipacidn de dos dias por lo menos. También podréd verificarse la citacién por
diarios que se editen en Ja ciudad de Manta, con anticipacidn de un dia por lo menos.
En cualqu ra de ias dua to:muﬂ debera indicarse e lugar, ¢l dia v la hora de la reunion, asi con
| xtraordinaria se expresard el asunto 2 tatarse. Se dejard




CAPITULOQ VI
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBIEA DE COPROPIETARIOS es el maximo Qrganismo, que,
mediante el tégimen de la Propiédad Horzontal, regula la administracion ¥ conservacién del
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”, asi como de las relaciones de los duefios de los
predios de este Condominto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando Jo solicite el equivalente en vOtos I inimo del 25% de
los copropietarios o el Directorio. S _

Articulo 21 .- Sus atribuciones v deberes somn:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también serd del
Directorio y al Secretario de la Asamblea que también seré del Directorio y el Administrador
y Temoverlos por causa grave. '

b) Fijar la remuneracién del Administrador.

¢) Auorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo cop las
disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los empleados del
Condominio. Las remuneraciones de los trabajadores serdn sefialadas v modificadas por la
asamblea, previo informe del Administrador. '
Reformar este reglamento interno cuando el asunio conste e el orden del dia de la sesion de
la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las hara
protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Imponer gravamenes extraordinanos, cuando haya necesidad
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos en los
bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que S0 necesarias y de beneficio del
Condomnio.
Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Condominio “TERRAZAS
PEL CONDE” y para el uso de los bienes comunes.
Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al
terminar éste su periodo.
Resolver sobre las sanciones gue, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias
se podran imponer a los copropietarios infractores.
Conocer v resolver cualquier otro asunto que este determinado en la k“;mmemo, en
la ordepanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sc2 'g“ﬁgﬂé&@;ﬁ* para el
Condominio ¥ sus copropietarios. $ /N R

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Dlrectorg?g:ufmdo gstas nd; se\éjusian
a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas munigipales. f

. AY

!
3,

\ _
Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las fnel PLrectonio; Giante el
Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o 2 siIgpiesgptanie en cada
inmueble con anficipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacién por
uno de los diarios que se editen en la cindad de Manta, con anticipacion de un dia por o menas.
En cualquiera de las dos formas, deberd indicarse ¢l lugar, ¢l dia y la hora de la reunién, asi con

ol cardcter de ella, la que de ser extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard




ASAMBLEA podra reunirse sin previa cltaclon y en cualquier momento ¥
mitad mas tno dé todos los copropietariespara la reunion

24~ Los copropictarios podrén hacerse represeniar por otro copropietanio o terce
persona, m .diante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su
critenio o decision sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 29~ Ningin copropietario podrd ser privado de su derecho de concurrr y votar en ia
asamblea, salvo gue no hubiere curnplido cuzlquiera de sus obligaciones o estuviera demandando
o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo €aso seya suficlente
na certificacidn del Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

A 26.-Para instalarse la Asambiea se requernira la concurrencia de copropietarios que
representer; mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird Ja asamblea una
hora después con los copropietarios presentes, slempre ¥ cuando el particular conste en la
COnVocato

77 - Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE

FTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos vy los sigmentes en
que se requeriré una mayoria especial 0 la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo gue eslahiezca gravamenes extraordinarios o gue tengan por objewo la
traccidn de mejoras voluntarias ¢ que implique una sensible alteracion en el goce de los
bienes comuncs, se necesitard la unanimidad de los copropietarios asistenies a la respectiva
reunion.
La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobacion de Jas dos terceras partes de
votos de copropiedad.
La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, , se podra
amiorizar con ¢l voto unanime de todos los copropietarios del Condominio vy previo el
tivo permiso mubicipal, sin perjudicar las fachadas frontal o postenor.
ersion o destino que se daré a las indemnizaciones provenjentes de seguros en ¢aso de
lccién parcial del Condominio, se hard por resolucion upinime de todos los
opietarios del Condominic; y cualquier ofro  caso esiablecido por la Ley a los

casos que se requiere la upanimidad de todos los copropietarios del Cendominio,
, aprobados provisionaimente con los votos de los que concurrageh ');%:-_ﬂgﬁﬁcaré

ente con esta Tesolucién a los gue no hubjeren asistido, logs fiSmos. qu
Y LA

3 opinién dentro de quince dias subsiguientes a la notificacigilsy §1 fuera favo
‘taren sus discrepancias dentro de ese plazo, se considerara giﬁ'olﬁadz}_
wcidn v surtizé todos los efectos legales. Lo

4]
3
1
1

- . """ .. e

Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos 1l0s COPTopISLATIOs AUIKIUC

de ellos no conewrran 4 la reunién o volen €n contra, salvo los casos €n gue se requiera
:dad de todos los copropictarios del Condominio Habitacional, debiendo observarse 1o

&l articulo precedente,




Asticulp 23.- LA ASAMBLEA podré reunirse sin previa citacion y €m cualquier momento ¥y
lugar, siempre que concuran 1a mifad mas uno de todos los copropietarios para la reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por ouo copropietario o tercera
persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su
criterio o decision sobre el asunto o asuntos a fratarse.

Articulo 25~ Ningim copropietario podra ser privado de su derecho de comcurrir y votar en ia
asamblea, salvo que no hubiere cumnplido cualquiera de sus obligaciones 0 estuviera demandando
o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamnento, en cuyo ¢aso serd suficiente
una cerlificacion del Administrador para que la asamblea le imipida su concurrencia ¥ voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios que
representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quéram se reunird la asamblea una
hora después con los copropietanios presenies, siempre y cuando el particular conste en la
convocatorna. : '

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea e tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE
1LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos ¥ los signientes en
que se requerira ina mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a} Para ¢l acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios © que tengan por objeto la
construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracion en el goce de los
bienes corunes, Se necesitard la unanimidad de los copropietarios asistentes 2 la respectiva
reunion.

1 a reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobacion de las dos terceras partes de
votos de copropiedad

1a construccién de foda obra, 0 que produzca anmentos en sentido lateral, , se podra
awtorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Condominio ¥ previo el
Tespectivo permiso municipal, sip perjudicar las fachadas frontal o posterior.

La inversién o destino que se daré a las indemmnizaciones provenientes de seguros €n caso de
destruccion parcial del Condominio, se hara por resolucién upénime de todos los
copropietarios det Condominio; y cualquier otro  ¢aso establecido por la ey a los
Reglamenios.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos las copropietarios del Condominio,
podrén ser aprobados provisionalmente con los votos de los que conCurran=per ptificard
inmediatamente con esta resolucion a los que no hubieren asistido, lo,s, ST :
expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la notificacid

no manifestaren sus diserepancias dentro de ese plazo, se considerara ; 7

dicha Tesolucién y surtira todos los efectos legales. ;

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articalo 28.~ Las resoluciones de la Asamblea obligarén a todos los copropic

alguno de ellos no concurran 2 la reunién o voten en contra, salvo los ¢asos en que 5¢ requiera
unanimidad de todos las copropietarios del Condominio Habitacional, debiendo observarse 1o
nrescrito en el articulo precedente.




Articulo 29 -
finque s efecto inmediatamente.

CAPITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

sidente v el Secretario de la Asambiez, los vocales del Directorio v el
ser numbradoq en la reu:uon ch cdcbre Ja Asamblea ordinaria en el mes
s1on s¢ presentaré el presupuesto

da y por un wcal nombmdo por ésta. Para ser D:uembro dcl Directono se reqmere ser
copropietatio del Condominio Habitacional, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durard
un afio, pudiendo ser indefinidamenie reelegido. Este cargo serd desempenado en forma
GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo serd reemplazado por el que
designe la Asamblea. Fs el érganc consultivo del Administrador.

32.- Sus atmibuciones v deberes son:

a) Convogar a las sesiones de la Asamblea de C ‘opropiet.lrio*

k) En casp de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionaimente las funciones
de éste uno de sus miembros mombrado emtre ellos hasta que la asamblea nombre el
reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajodicial
del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”, hasta que la asamblea resuelva lo
converiente, debiendo Jegitimar esta personeria con el certificado en que se acredite la falta

inistrador, conferido por el Presidente del Directorio y de la Asamblea.
es, reglamentanias y la

d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobando los clerres
les anuales, de la Administracion antes de que éste presente el informe a la Asamblea.
¢) Dar a|conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del propietano y
des‘fmt LDIIlEIClc.} (nvma}mente ambmdu a los inmuebles por el promotor

% odas las atribuciones que le delegue la Asambiea de C opm_ Rff%es?;&\\en orden de

-L

mf rixodas las necesidades urgentes relativas a las ordmanas dmifpmcidn del
' inioc “TERRAZAS DEL CONDE”, Ejercer con dele%agmﬁ de la Mamhlca los
Gtos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuer&;axceiiebrar el Admm.ptmdor
-.E\Ct,meqen del 50% del Prempucsto Mensual cuandé 10| estuvi 'rm prml'ibta al
prequi Gesto apual y no fueren indispensables urgememente 'p\ :
hmcn namijento cabal de ta copropiedad. R
1zar la venta de los bienes muebles que se tengan en Lopropw&d)ﬁoam ¥ que por

du no cumplan con la finalidad para lo cual fucron adquiridos o Théra menester su




CAPITULO IV
DE LGOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUQTASY VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio constrmdo con vivienda,
tiene derecho

a)

b)

Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones establecidas en la
Ley, su reglamento, }as ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.

Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme 2 su naturaleza y desting
ordinarios y sin restringir el iegmmo derecho de los demas,

Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el precho con la viv 1enda, ‘incluyendo
forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre las bienes cornunes que son
anexo a su propiedad exclusiva. SR

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar 4} interior de su Vmenda, con condicion de que
Bo afecte en nada las dreas comunales del condominio o a otra propledad exclusiva o atente
con la comodidad de los demas copropietarios.

Concurrir con voz v voto a tas sesiones de la asamblea de los copropietarios y participar en la
administracién del Condominio de acuerdo al presente reglamento.

Instalacién de cable para la television o cables de teléfono que podran ser instalados solo por
la tuberia para ser trasladados a su respectiva vivienda.

Colocar protectores o rejas solo y tinicamente en la parte interna de la vivienda.

Articuio 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusive de un predio con vivienda ya
establecida, tendra las siguientes obligaciones:

)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota con €l
pago de los servicios comunes generales, especiales y demés gastos de admmistracion,
conservacion y reparacion, que medijante planillas debidamente detalladas les entregara
mensuahneme el Admjnjstradox dc:l Condomjnio Tetrazas del Conde

sus muebles } enserqu de la misma manera tendrén que presentar su recibo de paao en caso
de sacar los muebles y enseres del condominio.

Estar al dia en todas sus obligaciones ecandmicas para con la administracién del Condominio
antes de epajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde ¢ amblca como
también contribuwir en el fondo de reserva para el debido mamennmemq’dei‘ oo

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobraza unmfere&d

la tasa de interés bancario segiin las tasas de interés vigente, dzquésio or la Ley.\

Pagar obligatoriamente cualquier valor que per concepto de multaaie \mlpus;ere la: Asa:j:nblea
de Copropietarios. \\\ \

Cubnr epertunamente cuande sea el caso, los impuestos, tasas ¥ Son clones q&c gravan
su vivienda o departamento o que gravan todo el condominio de Tema.-zas de] Coride

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, abstemé\“’&ese—ée’efecm:ar acto
alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranguilidad de los demaés
copropietarios o que comprometan la moral o las buenas costumbres ¢ que atente contra la
seguridad y solidez del conjunto.




nterveri por los flictns que ocurran enire Jos copropietarics y queé Do hayan 21do
solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones conforme a las
blicitaria dingida a lograr
mayor éxite de Ja copropiedad.
Planificar vy ordenar Ja decoracion especial de las dreas comunes del Condomimic, en
ocasiones especiales.
y ordenar la decoracion especial que se realizaren y determinar el horario de
apertura, cierres € liuminacion de las distintas dependencias del Condominio Habitacional y
los dias de servicio al pablico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.
Imponer| a los copropietanios o tenedores de los locales a cualquier titule las sanciones
previstas en este reglamento.
Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de
conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.
Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.
Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas
an que ver con las disposiciones que se emitiere para ia correcta administracion,
conservacion v mantenimiento del Condominio demandando coriésmente a quien le
correspanda 1a adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

3. Fl secretario deberd reunir los mismos Tequisites del Presidente de la A thiea.

5
R en sus funciones, pero podra ser indefinidamente reelegido, y su actuacion serd
gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc que designe la Asamblea. Y
en caso de falia o impedimento definitivo, se nombraré 2 otxo copropietario para gue determine

las Actas v firmarlas en union del Directorio ¥ de los vocales, debiendo llevar en un
libro foliado los originales de las mismas.
Conferir copias de las actas ai Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumpiir
con las resoluciones de la Asambiea. También podrd conferir copias a los copropietanios
cuando|se lo solicitaren.
“niregar el libro de actas y més documentos que tenga en su poder al nuevo funcionario que

feon las demss atribuciones inherentes a sus carges y con las que establezcan las
3 -
fofes legales, reglamentarias y la asamblea. -

Ejercer 2 representacion legal, judicial ¥ extrajudicial de 108 copropi"%‘hgrioé’ Sfatae
A7AS DEL CONDE”, en cuanto se refiere ¢l régimen de 12 E%ie_*.éji@nzmwl
v especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, mulias, reclamos, demandas,
miratos determi o autorizados por la ley y los regiamentos.




1
KL

1)

Destinar la vivienda de su propiedad nicamente para los fines ¥ uso de vivienda, establecido
en la escritwra de compraventa y este Reglamento,

Conservar v mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden v
con la debida presentacion y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arquitectura de
la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segur el caso, trabajadores, dependientes o
familiares, observen esta limitacién. Encaso contrario el duefio de cada vivienda se hard
responsable de os dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo, asi como de

1)

v}

los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento Interno para su
detido cumplimiento, cualquier rcspunsah1hdad se podxa hacer efectiva en la persona o
bienes del Copropietanio y del ocupanie a cualquier titulo. -

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios del
Condominio que tendran la cbligacion de prescrvarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la gjecucién de reparaciones 'y obras de los biepes comumnes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del Admlmstraﬂor o de
las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros gue por su culpa o del
ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el Admimistrador,
cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién del propietario.
Comunicar por escrito al Administrador €] sitio o domicilio donde recibird notificaciones y
realizara los pagos de las alicuotas.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietanos.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberd entregar la llave
aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la
entrega al administrador. con el fin de que se pueda wutilizar dicha Have en caso de
emergencia como incendio, accidente, dafio de mstalaciones eic.

Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sim hacer
ningln tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,

Podréan hacer modificaciones posteriores o laterales solo er la primera planta sin elevaciones
de ninguna indole y sin ningn tipo de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con
una elevacién maxama a 2.50mirs.

w) Las paredes de patios tendrin una altura méixima de 2.50mtfrs, v gqueda totalmente y

rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones corlantes en la
parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad, solo podran colocar un
protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrin que soliciia

admintstracion y, y sclo podran hacer mezclas v manipular cualque;

de sus viviendas.

Todo material como arena, ripio, piedra, etc, tendrd gue ser in

sacos, que solo podran ser almacenados dentro de la misma viviend! :

Las areas verdes como jardines, parques tendrdn que mantener mémpre\en buen--’esta&'o
preservarlos para el beneficio de los copropietarios. :

az) Podran hacer uso del club o salén comunal para sus reuniones, dejandotazenthy

mapio.

bb) Las basuras generadas por reuniones del chub o salén comunal serdn de responsabilidad det

anfitrion de la rennidm.




b] Administrar los hienes comunes con el mayar cuidado v eficacia; arbitrar las medidas
i ATA servacion hacer realizar las reparaciones que fueren menester;
Curnplit v hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordevanzas que se hubieren expedido
0 expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las
resoluciones de la Asamblea de copropietanios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Condominio en um banco que indigue la asamblea.
Recaundar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y mamiencr bajo su
responsgbilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias v extraordinanas de
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Proponer al Directorio el pombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigiiar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.
Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18,
Contratar €] seguro que dispone ¢l articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de
sus oportunas removaciones. El seguro lo contratard a favor de “Copropietarios del
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”.
Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y més sanciones establecidas en la
Lev en los Reglamentos. El producto de dichas mulias ingresara a los fondos comumes a
o del Admimstradaor.
anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas
el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa aprobacidn del Directorio.
‘ar en orden los titulos del Condominio, poderes, cornprobantes de Ingresos ¥ egresos
v todos Jos documentos que tengan relacion con este Condorninio.
Lievar libros de inventario, los demas libros de comtabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Condominio, haciendo constar sus nombres, cuotas
vy fechas de adquisicion de los inmuebles.
las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asambiea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de voios de los
copropietarios asistentes a Ja asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus
funciones p por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- Bl Administrador deberé informar en la inmediata sesion de la asamblea, sobre los

incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

El régimen de la Propicdad Horizantal, para el Condemifjio “TERRAZAS
esta integrado por la Ley de Propiedad Horizoptal, por ¢l Reglamento dela L
copropietarios del Co 10 .:d‘{)‘l-

,

7AS DEL CONDE” v por Ordenanzas de Propiedad Horizontal. o

Tos propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios v toda pers

1.0t




ce) La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, ¥ se dejard solo en las sitos especificos
para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se dardn colotes especificos para el
depdsite de basura. - - -

dd) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del
condomimio.

ee) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdm de responsabilidad del
copropietanio del condominio

ff) Hacer uso de la citofonia para autorizar la entrada de amigos, familiares y visitanies.

gg} Respetar las norrnas de transito dentro del condominio.

hh) Utilizar los parqueaderos de Jas viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda pro}ubldo a los. copropletanos de los predms del
Condominio Terrazas del Conde: R

a) Realizar obra de ninguna clase en los bicnes comunes, atin cuando ‘se redunden en beneficia
0 interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la Asamblea. Si obtuviera
autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los copropietarios del condominio a
ser prorrateada de su respectiva cuota. '

Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 2 la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus maradores, etc.
Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidro o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del patio.
Estabiecer en su propiedad salones, discotecas, oficinas o consultorios, tiendas de mingtn
indole, cybers o dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para Jos ocupantes del
Condominio ¢ para el piblico en general.
Los animales no podran salir a las areas del condominio Tesrazas del Conde para hacer sus
necesidades en ellas, de 1o contrario incurrirdn en multas que impondri la Asamblea del
condominio, los animales que circulen en el condominio no podran estar sin una persona
responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las persopas que circulan por el
condominio tendran la obligacién de sacarlos del condominio en un tiempo maximo de 12
horas.

) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturba a los demas

* copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas propiedades.

Hacer uso de los bienes comunes en del Condominio, para fines diversos de aguellos que
estén destinados.
Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comumes, as{ también como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno gne comprometa la seguridad, solidez y salubridad de lerCom

) Instzlar amplificadores de sonido que causen molestias a los e
Condominio.

1) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armomai&gi Yonntad. \

m} Poner avisos o anuncjos como instalar viseras en las facbadas ddl Copdominio I
correspondiente aprobacidn de la Asamblea AN /

n) Colgar en las ventanas o en cuzlquier parte de la fachada del Conéqmlﬁe\top
ete, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando Mﬂef_li XEETIOTES. -

oy Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de adminiSTacION © servicio en
asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aguello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de compraventa o
esiz Reglamento Interno.




suietos al régimen de propiedad horizomal, y en especial a las disposicionss del presemnte
reglamentq.

Articulo 41+ Ningun copropietario podrd negarse al pago de pastos, multas, dafios, perjulcio,
ete.. ni tamppco podré renunciar lz copropiedad total o parcial de los bienes COmMUNES.

o 42)- Para el caso en que se requierz la unanioiidad de todos los copropietarios del
Condomirnid, también se tomaran en cuenta los votos de aquelios aunque esten suspendidos del
derecho de YOz ¥ voto.

Artfculo 43~ Cuando un inmueble perienezea a dos 0 IAS PErsonas. éstas deberdn nombrar un
mandatario comtn en forma Jegal para que los represenizmies en todo lo relacionado con la
administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44,- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos v las tasas por cada local o
departamento serén pagados por sus respectivos propietarios, como sl se tratase de predios
aislados.

DE LOS FONDGS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

0 43~ Para cubrir los gastos ¥ SErviclos COmuUnes come agua potable, luminacion general
¥  castos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea
de los Copropietarios determinaré la form: cién de un fondo de Administracién el musmo que
serd integrado por el valor que le corresponde 2 cada copropietario segim el pliego de alicuotas.
Tote fondd de administracion serd fijado anualmente por la asamblea segiin €l presupuesio
aprobado.

Articulo 4h.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de
indemuizationes de que trate este reglamento causard interes de mora al méximo de la tasa activa
del sector bancario privado. Esta multa por mora se ia cobrara cinco dias despucs de la fecha en
que haya |quedado exigibl cada cuota ¢ indemmizacién sin que al efecto necesite previo

47 - Pare efecio de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el
primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuotas
extraordinamas se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la fecha maxima

indicadaipdra ello en dicha resolucion.

é Cuando se cause algim perjuicio a los bienes del Cond:
v la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a losjoEdin
e, Sean causado en las zonas separadas O sea en pago de u;de ! ;
¢ una terdere persona, al capropietario responsables se cobraré estos gasis O‘E\%Sib.ﬂﬂd{).s.u 1

s el 4D%, salvo que la asamblea por intermedio del Directorio opt

¢ cooninl




Se prohibe dejar cualquier tipa de escombros o basura de obra o cualquier tipo de material
en las aceras, vias, jardines, garajes 0 dreas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccidn en las vias, aceras, jardines, garajes o éreas comunales \

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccion de 1osa o
modificacién de la estructura de 1a casa.

No se puede bacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o
lateral de las viviendas.

No se pueden hacer ningtin carnbio en ventapearia o puertas gue pertenezcan a fachadas
principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendréd que ser
reparado por cuenta de la persona responsable de la re‘uniéil. N

w) Los aires acondicionados no podrén colocarse al frente de las viviendas. .

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como Areas
verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramiento
(ladrillos, blogues, Tejas, cafias, maderas, tubos, etc) o divisién enfre viviendas o aceras.

¥} No ingerir bebidas alcohélicas ni comida en el 4rea de la piscing, ni utilizas articulos de
wvidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del condominio.

ce} No dejar el vehiculo en las vias del condominio.

Articulo 16~ El incumplimiento de cualguiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con upa multa del 25% de 1
S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al correspondiente duefio por
la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién judicial que diera ugar al curnplimiento
mfraccion segin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en forma concreta
con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este respecto de acuerdo a las
reglas de la sana critica y con principios de equidad en la correspondiente sesién que se acuerde
la Imposicidén de la multa: deberd ser oido el copropietario al cual se le impone la multa, previa
citacién persenal por el Administrador o Directoro.

La multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que serd inapelable, tal sancién serd
aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier copropietario podra denunciar el
incumplimiento a la infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualguier tipo de multa ingresar al fondo de Reserva del Co

CAPITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUQTAS Y VO

4 -
Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el céleulo de las expe “ d\é\@\d___mlgistf
mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como cuzir%;gjco. o
S
Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesiones de Asamblea de
acuerdo con el nlimero de viviendas que poses y cuyo detalie se anexa come cuadro tmica.




A

Asambiea (General.
go de las expensas, de acuerdo a la tasz del interés bancario privado,
1ente al mes que incumié en la falta - -

sucesiva, ada sin justificacidn alguna puede causar multas adic

Articulp 50 .- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes regl

da en ¢l numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la asamblez.
da en el numeral 2 del articulo anterior ser4 impuesta por la asamblea.
ne1dn establecida en el nwmeral 3 no admitiré recurso algumo y serd impuesta por el
mistrador; cuande exceda de los cinco meses de mora serd pasado a Grdemes de la
ez o se llevara a los tobunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con
‘e 1a recaudacion del dinero.

CAPITULO VI
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

11- El régimen de ia propiedad horizontal, para el Condominio “TERRAZAS DFL,
se podra extinguir en los siguientes casos:

Por destruccion total del Candominio Habitacional.

Por destruccién parcial en nna proporcion que represente, por lo menos, las fres cuartas
partes del valor del Condominio.

Por canversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a cualquier
titulo traslaticio de dominio, adguiera para si todos Jos inmuchles de este Condominio

2. En los casos a) v b) del artioulo prec . la documentacidn oficial del
Condominio serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios,
¥ en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentac Wmeo que
adqguiere el Condominio. N




utive del Banco, tuvo el acierto ds
rle LJER \iT:: d 2l Ban co Péchmcha C.A. Sucursal Mai 1ia, nasta el 31 de Marze

entacidn legal 2n todos ios asuntos judiciales y

. nada Siicursal que comprende las oficinas de

atencian al put ag Canton: nta, Jipijapa, Pueno Looez, Pedernales, Sucre

de la Provincia d~ i. Uste ne la reprasentacian legal del Banco para todes

los actos v ccmra & fa indicad cursal , de conformidad con lo que dispensn los

Esfatutos Sc =ntes. Se facull: mscnbh este nompramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion del Barico Pichincha C.A.: ance de abril de mil novecientos sels.
Fecha de inscripcicn: cinco de : ;a,ro de m;f novecierios sais en la Oficing de
Anotaciones rfa Cantdn Quilc e fojas cinco, niimerc cusiro del Regisfro de ia
Propledad da octava Clase, Tomo rufnc*a y Sicte,

,éudtr—m"e ot nuestra compltacencia por coniar con su especial dedicacian 2
fos interese ;
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