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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:

Clave Catastral:

Objeto de Avalto.

Finalidad:
Fecha:

Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE
1214402001

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, ABRIL 05 DEL 2013.

CIA. INVERSIONES CONTRUVIVIENDAS S.A.

‘PROGRAMA HABITACIONAL TERRAZAS DEL
CONDE’.
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MANABI.




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:
El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro

del Proyecto TERRAZAS DEL CONDE, Parroquia Manta, Canton Manta, de la Provincia de
Manabi

B.- DATOS DE UBICACION:

Mﬂ Proyecto Terrazas del conde,via circunvalacion.

I N R Y MANZANA#, LOTE #.
MANTA | [Parroquia: | MANTA
| [Provincia: | MANABI

P
Cuudadi | WANTA |

Propiedad en Estudio
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C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Redes Generales Servicios adicionales

Red general de agua potable

Red de alcantarillado sanitario

Red telefénica

Zonificacion Municipal:

Uso Predominante:

Vias Principales: Calle Principal

Hitos Urbanos: lglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Vivienda del Proyec
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DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segin escrituras:

Superficie del terreno:  198.80 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa habitacional y que se encuentra asfaltada;
dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

TERRENO EN ESTUDIO.

CIRCUNVALACIGN - COLORADD.
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DETALLE DE FOTOS

G- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de andlisis.

¢ Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la URB “SARILAND”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $20,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

. Descripcion Valor Unitario
. Tipo de bien Detalle Desde (US$) Hasta (US$)

- [Terrenos en la zona de estudio. e incluyen muestras del entorno mas préiximd _ 0.50] 20.00
- [Terrenos en la Via Circunvalacion. _|Se incluyen valores del sector urbano, 45.00

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detalle Descripcién

‘ ntajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

H Posee todos los Servicios Basicos.
upo que demanda el bien: |Estrato socioecon6émico bajo

m eles de oferta: Nivel de Demanda:
sibilidad de Venta: m Descuento para Realizacion:

CONUIUNTD HABITACIONAL TERRAZAS DEL CONDE.




GAD - MANTA.

I.- | CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaltio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

1-fremeno. 0 198.60 36.00 6,958.00
- | [Construccion. 157.65 380.86 42.00

| RESUMEN GENERAL DE AVALUO
TERRAZASDELCONDE |

(Norbre del cliente: TERRAZAS DEL CONDE

[ IDENTIFICACIONDELINMUEBLE |
Diréccion: ~~ jVIA CIRCUNVALACION

Ciugad: WANTA __ pamoquia’ _[WANTA___[ProgramadeVivienda. _[s
ArejdeiTemeno: | teesolw?  |Aeadecomswwoon | iores|m |
- T [ |
EdadEdificacién: ___ |Nueva  [Ais |Estado:  [Bueno  [Numerodepisos: 2 |

- CARACTERISTICAS DEL SECTOR
G | ResomoAL | Sector | VIACIRCURVALAGION_

- I ———

Gawdacién: | Targo e

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO
1

AVALUO COMERCIAL: SESENTA Y SIETE MIL CON 00/100 Dolares Americanos

I Responsabioad Teeic
I

I R
P
Fechardemspecen [ |
Fecha Recepoion Dooumertos | |

hodebriegs [ |
Valfez deliome | |

[ Cericoeiresuadodel Avalioal: 26 deMarzodei20t3 |
/
At 03 > ‘ o vt
AR . ANC ' AN A ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER
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