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COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, conienidz en las siguientes clauswlas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-

PRIMERA: INTERYINIENTES.- Intervienen en la celebracidn del presenie confratc de
Compra-Venta, por una parte la EDMFAFHA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 8.4,

legelmerte recresentada en ésie contrate por el sefior SAMIRE BEN ABDALLAH, en su Calidad

de Gerente General de la Compafiia y debidamente autorizado por la Junta General
Extrzordinaria v Universal de Accionistas, lo gue justifica con las copias de su nombramiertc y
de! acta de |z junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le podra designar
como A LA VENDEDORA ! por ofra parte, comparece le sefiora EDFTH FEENANM MDR“]E-‘
¥ Perstnaes derechas; a cuienes en adelante se lo podra dn:slgn;-jr COMmo

. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO- &) La Compafia

NI S S.A., es propietaria de un lote de terrene vbicads 2 lada

o¢ ia anfigua vz que canduce a las Chasras {La Cercada - Via Circunvatacion) de la Parroquiz v
'ton Mania, con los siguientes linderos y medidas; PFOR EL FRENTE: Doscientos cuarenta iy
acho melres |,;,+,nt|r*ujrur'-1hn a) calle aibiica & fas Chacras (antigua caming); POR ATRAS: Cen
achenta y ccho Meros mas angulo ce clento diecioche grados con ochenta v dos matros mas
angulo de doscienios freinta y tres grados, con sesenta v tres metros cincuenta centimetros con
propiedad canicular; POR EL (X propiedad. .

particular; y ateral de Manta

H"lPrefiﬂ' o de viz), Con un Area tolal de veinticuﬁt"-“- mil cuatrocientos noventa y lres metras con

setenta y cinco decimetros cuadr adnv Late d.: ferreno Que fo adquind la Lump

Abie

& dig cuatro de septiembre del afio dl:us mil siete, e insorita en o Registro de ia F'ru:upieda-d del
Cantér: Mania, e cia veinfisiete de septiembre del afio cos mil siete, por compra al sefior
Ingeriera Carlos Jionisio Saenz Baque ¥ su conyuge sefiora Maruja Marly Cunalata lbarrs, v 5 la
vez Hipoteca a los mismos vendedores. Con fesha enero once de! afio dos mil ochg, se
encuertra inscritz 12 escritura £lblica de Cancelacién de Hipoteca Abierta y Levantamienta de fa
Frakibicion de Erajerar, celetirade en la Notariz Frimera del Canton Manta, el dia cuatro de
enera dei cos mil ocho. b) Cen fecha caterce de julio del dos mil acho, se ercuentra inscrita en o
Registro de la Propiedad ded Cantén Manta, bajo el ntimero ochocientos treinta y sigte, la
Bscriura Plblica de Hipoteca Abiertz y Prohibician Voluntaria de En.ﬂ:fpnﬂr, ceiebrada gn I3
Motariz Cuarta del Cantdn Manta, el dia tres de de julio ded ano dos mil ocho, en la que la .

Compafia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., represeniada por e sefor Samir Ben:
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ARRIBA: Iindera con cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO: linderz con plants -laia patio

frontaf y patio posterior de la misma vivienda; POR EL NORTE: findera en nueve metros con

espacio vacio del patia lateral de Iz misma vivienda; POR EL SUR: lindera en .‘E'IS punto sesenta

melras con fa » wwnd / u.aturr.- - H PDR EL ESTE; lindera con tres purwtu sesenfas ¥ tinzo

s, con & vecio dul pahtl pn -SfﬁrlclrdP la misma '¢|nf|t=nd.:1 y en dnﬂulu de

GESTE: L|r|dwr3 en trea pru.tn esenia y Gingo m-etr-:-s_. CCI 8Spacio vacio patio fr.r:.ntal_ (jardin] de

ia misma u’l'-.-'lerl'“'r-
patio frental (jar
crados can HL_

jE;jar'j inyla
Gue tiene las slqumntea J’T‘I-'-'dldai y |I|'II'1E"-'I'-S' POR ARRIBA: findera con espac
l6 plantz lata de la rn|1rn'-1 w-a_Er*_da POR ABAJG: linders con lerrene de fa edificacicn de 3
misma viviends; POR EL NORTE: lindera er catorce punio catorce mefrcs cor p.atjcu J_n_fl_nida i

doce - A; POR EL SUR: lindera en cinco metros co on fa vivienda V catorce - A y en tres punto
naventa metrds con patio poster lor dr- la vivienda V catorce - A; POR EL ESTE: Lindera en diez

JUNID seSENia vy seis mekos y r e plblica; POR EL QESTE: Lindera en cche punto sesenta y
ocha metros cen 1a via principal Tanerife del I'T'II.:J'T'II:." condorminio. La vi

o ochenta ¥ cualo £omz $eis Uno cero mefros cuadra

'-'r r*|en1u ar_rg_iet_errm ) do nsuentos r:uarﬂntq y uno coma ciento ".I'Eir‘l’[iELE— J

L.H
".FENDEDDRA 5in reservarse ningdn derecho para si, La Vendedora transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble, 2 que se refiere este contrale, y sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de eflos, servidumbres, uscs y
costumbres.  La fransferencia comprende todo aquelle que forma parte independiente
sclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se rsputa inmusble, sin reserve
0 excepcidn alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como
cuerpo cerfo. Los anteriores antecedentes de dominio de ta propiedad constan en el Certificade
de gravamen, corferido por el Registre de la Propiedad def canton Manta gue se agrega como
docurento habifitarte. CUARTA: PRECIO. Las paries, de mutuo acuerdo han pactado comeo
precic rzal y justo por i venta del indicade bien inmueble descrite en la clausula segunda, en la
suma ts SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTQS DOCE CON 80/100 DOLARES DE Los =0
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parte comparecein; la  sefora EDITH FERNANDA MOREIRA VEL[Z, por sus propios y

C:

personales derechos, a quien{es) en lo postesdor se Je(s) denominarz "La Parte Deudera®, Los
comparecientes son nabiles er derecho, plenamenie facullados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciiades en la ciudad de Portovigjo y Manta respeclivamente y quisnes de
forma libre v voluntaria consienten en celebrar este conirato de constitucion de PRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una instilucidn financiera pdblica, sujetz al contral vy
vigilancia de la Superintendenciz de Bancos y Segueos, entre cuyas finalidades se encuentra &
otergamientc de préstamos para el benaficio de los afiliedes y jubilados del Instituto Ecuatorizno
saguridad Social (IESS). b) La seficrz EDITH FERNANDA MOREIRA VELIZ,
calidadies) de afilizdo(s}fjublladols) al/del IESS hain) solicitede al BIESS el otorgamiento de
cs tipos de créditos u operaciones que impiican obligaciones economicas a favor de SL
GO, por corcepto de cualquier tipe de crédites de los permitidos atorger al BIESS en Ia
normiaiiva legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los creditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA son propigtarios de un inmuetle

censistente en i Igle de ferrenc vy la vivienda nimers ‘u’ TRECE - J:". der Condomiria

I L

artecadentes

presente instrumento pdblico, detallzdo en la primera parte de éste contraio, por compra a ia
comparia COMPARIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 8. A.. Los demas antecedentes
de dominic, constan del Cerlificaco conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que

agrega al presente documente como habifitante. _ SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA - En

seguridad y parantia real ge lodes y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

ceniraiges, de las que tuviere confraidas o 1as que contrajese en el futuro, peracon el BANCO,

sean dichas cbligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna ar

W

cuanto al monto de las oblivacicnes ni en las monedas en las gue se hayan constituido, ri con
rgiacior a su naturaleza u onigen, obligaciones |:'F'r‘.dIEﬂti-' y de plaze vencido, bien se trate de
obligacicnes confraidas en forma directa o indirecta, ya sea cemc obligados principaies
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamﬂ:es
s, descuentos, fianzas o avales, aceplaciones bancarias, prorrogas o reduccidn de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrmgaciones, novacian de las obligaciones,
reprogramacicres, sustitucicnes, planes de pago, aiustes & esic 08 plenes de pago, sea gue se

traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualgquisr otra indale a favor BIESS
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linderz en catorce punto caterce metros con pa “” viienda Y doce - A; POR EL SUR: lindera en

Circo medros con fa vivienda V catorce — A v en tres punto noventa melos con patio posterior de

5 vivienda V catorce - A, POR EL ESTE: Lindera_l?ﬂ diez punio sesenta y seis metros y calle
pdbiica; POR EL OESTE: Lindera en ocho punto sesenta y o tho mefros con fa via principal

Tenerife del mismo condominio. La vivienda ¥ rece ~ A tiene un &rea nela de crerito cehents y

cualro coma_ seis une cero melros cuadrados; aficuolg une coma cero sefs rueve por cie
23 dg lerreno doscientos cuarenta y uno coma ciento veinticuatra H‘IE_[_MF’EH“’"'

comural ciento veinte coma uno sieie cuairo meios cuadrados, Ar

olo serd levantada cuzndo
hayan sido canceladas todas y cada una de I.as- obligaciores contraidas por LA PARTZ
DEUJDORA para con el BIESS Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acept
irevocablements que esta caucion hipaiecaria no sea levantada por parte del B
PARTE DEUDORA maniuviere algin tipo de obfigacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS daclara qus
acepta el derecho reaf de hipoteca abierta constituida a su favor en lz cliusula precedente,

2y por

Mutuo acuerdo entre lzs partes, LA PARTE DEUDORA queda wrc-h_i?idaﬂ% en |a__j55_r"|5r ¥ estaslece!
Nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasts la cancelacion absoluta de todas
¥ caca una de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta qus EL BANCO proceda con la
cancelacion fotal o parcial de los gravAmenes que se consfituyen medianie el presente
inslrumente. Por consigulente L4 PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que ho
hipoteca, ni establecer olras hipotecas o derschos reales a favor de terceros, sin el
censentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedide, sino aquef parz
el cual fue solicitade. De coniravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencida el plazo y
axigira judicialmente el pago total de la cbligacion. Si el cosa ocuriers, EL BANCO queda
plenamente facultade, sin necesidad de cumplir can atro requisito, a declarar vencidas iods las
obligaciones que por parte de LA PARTE OEUDORA estuvieren pendientes de Pago en £se
momentc y a demander y ejecutar esta garantia hipolgcaria para pago de tales obligaciones
el credite amparado per esta hipoteca corasponde a un Crédit para Viviendg, en los términos
establscidos en la nommativa legal vigente, LA PARTE DEUDOR& no podrs entregar en
Arrengamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualkuier responsabilidad al
respecia. En todo caso, si dicho bien legase a ser entregado en amendamiento, en ningun caso,
dicke contrata podrad ser cefebrado mediante escritura piblica inscrita en el R Registro de |a

Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constizuye por este
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Hanco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la
misma para sropssitos de titutanzacion, segun lo dispuasto por el Cadige Civil, especialmente en
la norma que estioula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarroifar procesos de litularizacion realizados al ampare de la Ley de Mercads de Valores,
cuglquiera sez a naluraleza de aguellos, no se requerisd actificacion algura al deudor u obfigadc
de tales derechos o eréditos. Por &l raspaso de derechos o créditos en proceso de fitularizacion,
G derecho y sin requisito o formalidad adicienal, fanto el derecha o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADC.-

EL BANCC, aun cuande no estuvieren vencidos Ios plazos de los créditos y demdas abligaciones

que hubieren contraido LA PARTE CEUDORA, podra dar prjr vencido ef plazo vy demandar la

glecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le estiviere adeudands incluido
apital, intereses, costos y hanorarios de abogado, ejesciendo la accion reel hipotecaria, en uno
cualquiera de fos siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cuzlquier dividendo, obligacicn, o cucta, a faver de EL BANCO: b) En caso de que el inmustle
hipctecado fuere enajenada o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrade, embargado
o pronidido de engjenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicizl, en
todo o en garte. ¢f SiLA PARTE DEUCORA deja de cumplir cualquier obfigacian labaral o patzonal
que tengan gara con sus rabafadores, inchido los aportes patronales al Insiituto Ecuatoriano ce
Seoundad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDCRA juicios de coactiva, de
insolvencia ¢ concurso de acreedares; e} Si LA PARTE DEUDCRA dejare de cumplir o incurriers
&N mora en el pago de los impuesics municipales o fiscales sobre ef inmueble en garantiz o
cualquier bien en él que sea el propietaric. £ Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este conbrato, en buenas condiciones, incluyende sus mejoras v
ampliaciones, 2 juicio de EL BANCO; g} Si se promoviers contra LA PARTE DEUDORA accion
resotutoriz, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con refacion al inmueble higotecade, ¢ si éste
fuese objeto de expropiacién u ofro medio similar que traiga como consecuencia la fransferancia de
dorminio; h) Si L4 PARTE DEUDORA ro cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido
par terceros cantra ellg; 1) Si se produjere la insalvencia o coneurso de acreedores de la PARTE
BEUDORA, o esta fuere snjuiciada por estafa o cualquier ofro defito penat que pudiers afectar su
patrimonio; ) 51 a LA PARTE DEUDORA se Ig instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de accion coactiva: k) En caso de que

a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones genales relacionadas com fa produccicn,

comercializacion o trdfico de estupefacienies o sustancias ilegales o Hicitas; ) Sia LA PARTE ;-

LEUCORA se le comgrobarg que el importe del crédito fue destinado 2 ofra fin distinto del
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las condicignes puntuales de tas polizas que se contraten, Estos sequros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, tor el iempo que el Banco
telerming. LA PARTE DEUDCRA autoriza para que fa noliza de seguro se emitz a lz order de EL

JANCO y ademés para que, en ¢aso de siniestro se abene ala o afas obfigaciones qus estuvieren

pendientes de pago &f valor que perciha por taf seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase ef

f
i)

seQuro o si hubiese dificultad para el cobro de s péliza, todos fos riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA v ninguna responsabiidad tendra EL BANCC. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.. LA PARTE DEUDORA declara baje su

e ebiiidad Gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prahibicior

T

de enzjgnar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,

pasesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este insfrumento
fai irmueble (nicamente estard afeciado por la hipcteca que se consfituye por la presente
fura, como consta del cerfificado conferido por el sefior Registrador de fa Propiedad del

on. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCQ parz que cbtenga de
quier fuente de informacior, incluidos la Central de Riesgos, Sisteme de Registre Crediticio y

de informacién crediicia, sus referencias e informacion persoralies) sobre sy
corrporamienio creditici, manejo de suls) cuentals), corgnte(s), de ahorro, tarjetas) de crédito,
eral sobre el cumplimiento de sus obfigaciores v deméas activos, pasivos v datos

Guel manera LA PARTS DEUDCRA declara que efflos) préstamofs) recibida(s) v

l0s que va 2 recibir en et futuro, lo{s} utiizara en negocics licitos y permitidos por las Leves del
=cuador, eximiende de cualquier resporsabiidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos,
De iqual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pusda ufilizar, iransferir o
eniregar dicha informacién a autoridades compelentes, organismes de contral, Sistema de Regrstro
Crediticio, Burds de informacion cradiicia y ofras instifuciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facuftadas, asi como para cue pueda hacer plblico el comporiamiento
crediticic de LA PARTE DEUDORA, LA PARTE DEUDORA declara REpresamente sue exime gl
SIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas def
inmugble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamients e inserpcion de esta escrityra, y ins que pnste;inmnente
& la cancefacion de la hipoteca que queda consiituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDCRA, asi como tambien todos los gastos, comisiones & Impugstos que se ccasionaren por

los diversos contratos y créditos que se les oterguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO

ere conveniente o si se viers en el caso de efectuar o anticipar cuafquier eqreso por esfos .

conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA
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BIESS-PORTOVIETD

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropelitano, Capital de
la Repiblica del Ecuadar, a las doce haras con freinta ¥ cineo minutos de
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEL ARG
DOS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTG DEL CANTON QUITO,
comparece el Economista PATRICIC FELIPE LEON SIONG TAY, de
estade civil ¢casado, en sn calidad de Gerente General de] Banco del Instituio
Feuatoriano de  Seguridad Social, Encargado, conforme consta de)
documento que s¢ adjunta como habilitante, por logs derechos gue
Tepresents; bien instruido por mf el Notado sebre el objeto y resultados de
esta escritura plblica a la que procede de wna manera libre ¥ voluntaria.- Fl
compareciente declara ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
legalmente eapaz y habil para contratar ¥ obligarse, domiciliade en Iz ciudad
de Quito, a quien de copocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documents de identidad, cuya topia certificada se agrega come habilitants;
¥, me'pide que eleve a eseritara poblica €] contenide de la minuta que me
presenia, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escritras plblicas 3 su
digno cargo, sirvase incluir uns de poder especial, al tenor de las siguientes
cliusulas: PRIMERA: COMPARECTENTE.- Comparece, el Economista
Patricio Felipe Leén Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estada civil casado, en su calidad de Gerente General de! Banco del
Ingtitto Ecuatoriaro de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
los decumentos que se adfuntan como habilitantes y como tal, Representante
Legal de la Institucién y a quien en adelante se demominard EL
PODERDANTE ¢ MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1}

Mediante Ley publicada en el Registro Oﬁcial.Nﬂ. 587, de 11 de mayo del
2003, se crea el Banco del Instituio Ecustoriane de Sepuridad Social
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faver del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
con tos créditos hipotecarios eoncedidos Yo cualquier otro tipo de crédito
que couceda el BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiceién de la provineia de
Manabi; st como  fambién cualquier documento piblico o privade
relacionadn con la adquisicién de cartera transferida a favor del BANCG
DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
parte de cualquiera tercera persona, patural o Jjuridica, entendiéndose degtro
de ello la sscripeidn de endesos, cesiones ¥/o cualquier ofro documento que
fuera meﬁester & efectos de que se ﬁerf:;:u:cicme la transferencia de cartera 5
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblice o privado.- 4- El presente poder
podrd ser delegado total o parcialmente tnicamente previa aumtorizacién
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenders afomaticamente revocada,
sin necesidad de celebrarse eseritura piiblica de Tevocacion, na vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motive, en sus funciones en el Banco
de] Institute Ecvateriane de Sepuridad Social en Pnrtnv:qu Con ¢l presente
instrurnento, al Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la ealidad
con la que L.omparece, revoea en su integridad el poder especial conferido al
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA . constante en la

escritura piiblica otorgada ante el Notario \-’igééimn Sexto del canfdn Quitn,
Dr. Homero Lépez, con focha 11 de septiembre de 2014, QUINTA.- El
presente mandato dada su paturalers es a tmlo gratuito, - Ueted seflor

Notario, se servird agregar las demgs cldnsulas de ley para la perﬁ.:u.ta validez
de este instrumento? - (Firmado} Daoctora Maria Helena ‘F.fﬂla:reai Cadena,
portadora de la matrdeula profesional nitmern diecisiete guion dos mil ocho

guidn setecientos freinta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo
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En complimiante de o dispuesto en el articnlo 15 [retm ch del Estaturs
] v b} del Replsments pars of Funcicnamiente dei Directarie del EIE S
Presidente del Directo el Banceo del InstituTa Erﬁamr:ana de 5a

Siani Tay, promet= bajo jurame far c ﬂ--aFlDrlS:-hllﬂdH yapego a la |“|’a | ar

fus nambrado v se declzra legalmente poscsio adn rormo Subgereate Gerenal el Banes
acto, asums las fundones de Gerente General del %. %, Encargada.
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PROSECH m:ﬂ DIRECTORIO S{ES5

51, para que gjerza les fundones co

Feiipe Ledn
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g4 ante mi, en fe de ello confiern esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escritura poblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDQ VLADIMIR
JIMENEZ BORJ A, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO
DEL INSTITUTOQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCQ DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL {B1ESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Flrmada ¥
sellada ex Quito, a 24 de Octubre del dos mil catorce.-




DR. HoM fio LOPEZ OBANDO
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Marnita-EP

28208
e

k

i frontal v p
4. Planta Baj
50 a la planta allz y con las siguientes m v ] POR
plaata alta de lz misma v da. POR ABAJQ: Linc on terreno de la edif
misma vivieoda POR EL NORTE. Lindeth'én 7.50mirs ¥ con patia !
Vivienda. POR EL SUR: Lindera en 5,10 'mtrs con la v ada ¥W14-A. P

Lindera en 3.65mirs con patio posterior de 4 misma vivienda, en dngulo de

3
v e angulo de 90° de 2.85mtrs, con patio ppstérior {lavanderia) de la misma vivicada. PUR
5 ;

EL OESTE: Linder:
1 de 9{° u::'.Il-_E.EI Tmrttrl‘
vivicnda, VIVIENDA V 13-A: Planta Altg.- €
rmiterie |, dormitot
as v linderos: POR iéd? RIBA. Lindera con cubicrta de la misma
ienda. POR ABATD: lindera con planta %4 , patio fro 1y posterior de la
v "if:'iﬁ‘.ﬂl:::-.i}l. POR EL NORTE: Lindera en 5.0 Er_niLtrs con cspacio vacio del patio later:
o a vivienda . POR EL SUR: [indera en 6 6:' ntrs con ta vivienda Vi4-A POR

-trs, con cf vacio del patig pasterior de la misma vivienda v en dnpulo de

Certidic cia e




ABAJO: L1ndcra con terrenu de la edlfuauun de la misma VWlenda POR EL NORTE:
Lindera en 14.14mtrs con patm Vivienda V12-A. POR EL SUR. Lindera en 3 Uﬂmtrw con la
Vivienda V14-A 'y en 3.90mtrs con patio pDStﬂrlﬂl‘ de la vivienda VH-J‘& PHR EL ESTE:
Lindera en 10,66mtrs y calle puhly.a POR EL QESTE: Lmdera en 8. trErntra con la via
principal Tenerife del mismo condominio.La Vivienda V13-4, tiene un 4rea neta (m2}:
184,610 Alfcuota: 1,069% Area de Terreno {rnﬂ_'_ 241,124 "maa Comunal (m2): 120,174
Area T{)t.al {m2):| f U4.'FE4 E:OL"»* ENCIA: EL PREDIO DESC RITO SE ENCUENT R4 LIB

—_— S T

D E 6 R A V. A M E

RESUMEM DE MOVIMIENTIS REGISTRALES:

. ——— - . " ] o=
Actp Miitmero ¥ fecha de inseripcidn Foiig Inicial
Compra Venra Compraventa LGss  23/04/2001 T.642

Compra Venta Compraventa 2340 270%H007 3LTIG
Hipotecas v G 5 * Hipoteca Abierta ' 140772008 Fl.o7g
Propigdades Horizeniales Declaratoria de Propiedad Horizonta : D 12/2008 1.242
Planas Planos 12120200 415
_ Hipate vimgngs {Cancelacidn Parcial de Hipoteea Abi
MOVIMIENTOS R

REGISTRC DE COMPRA VENTZ
1/ 2 Compraventy -
Inscrito el ¢ jumes, 23 de abril de 2001
Toma: I " Falio Infcial:  9.642 - Folig Final: 9.450
Mimers de Inseripeidn: 1,096 Nimera de Repertario:
(Micina dunde se guarda el original: Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: Manita

Fecha de Otorgamiento/Providentia: martes, 26 de diciembre de 2000

EscrituralJuicioBesolucian:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observacipnes:
Un lote de terreno ubicade 4 un lads de 12 antigua Via gque conduce a las Chacras, de fa Parroguia Manta, Cantén

b a n 4 a

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Doamicilin de las Purfes:

Caiidad Céduin o RALC,  Nombre yio Rezn Social Estado Civil  Damieilio
Comprador 3.02074669 Saenz Baque Carlos Dionisio Casadao(*) Manta
Vendedor 13-003%0318 Delgado Lopez Guillermo Augusto Casado Manta
Yendedar 13-00866165 Delpade Lopez Maria Eva Soltera Manta

~Vendedar 13-0232276]1 Lopez Palma Esther Matilde Mianta

Cerbificatian impress pes MARD Flcha Egpisiral; LEZ0d




Empresa Publica Municipal
Reqistro de la Propiedad de
Manta-EP

MAR T,

erife el @ Jueves, 27 deo septiembre de 2007
Tomao: i slig Inigial: 31716 T
Mumere de [ i v 2.240 Nlmero de Keperton
Metzefa Mrimera
Manta
ideneia: wartes, 4 de septie 1hrt!e de
;

nlu ad Inmuckie ubi

STICOEDITE (NS

zl 4 de Encra del 2

Ca
f_?li}n‘.l]'H:'ﬂn. o 1) 0 _-r._ll.'llp: -
Vendedor [ 3645 Cunaljta Boarra Marufa b
‘l.-"n:n-d.edm' 2 123 ':JE-‘. T :

28] que consta{n] on: f

Mo Inseripeidm: .E?-:k-.. Inscripeadn: Falip Tmicial:  Folio Gnad:

mIpr VenLa (A0 Ir
i

i Hipolece Abiar

itee el ¢ Imoes. 14 de julio de 2008 !
|

11,079 - bolig ¥i mHI 11.0
g8 Nomery e Repertar|o: i
da el original:  MNetaria Cuarta
tlanta

ovrdengia: juewes, 03 de juliod

¢ de is :l.u:!nr::r-_l tIanla

merto que de adjunla coma habililunce. Y la C

Baneo PicHinela C A

Campagia t[m-'l_-r.-;-im]e

; Biiss,
; aleagy B

ATl
Pubic Munigipgl

BT o

i b
o bal Bibiriedacd og




Mo doscripeién:  Fec. Inscripeion:  Follo Tnieisl:  Fobig Gnal:
2340 27-5ep-2007 31714 21727

| Deelaratoriade P ropiedad Horiznntal

[nserita el :* martes, 02 de diciembre de 2003
Toma: I Folio Intefal: 1,242 = Folio Finnl:  1.450
MNumero de {nseripeién: 29 Mamero de Repertorio:
tHicina dodde se guarda el original:  Notariz Primers
Nomire del Cantén; Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencis: jueves, 06 de noviembre de 2008
EscrituradduicioResclucian;
Fecha de Resolugidn: B ey
a.~ Observaciones: 30 gy ¥
En este acte comparece la sefiora EMILIA KARINA BRIONES FAME RANG, en calidad de Gerente de fa sucursal
Manta ded BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal come lo acredita el documents que de adjunta somo

hakititante, para AUTORIZAR al Representante Legai de a Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIEMDAS
S.A., sefior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice escrituca publica de Declaratoria de Pratedad Horizontal,
sabre 2] bicn inmuetle ebicado 4 un lads de Ja ant] gua g que conduce a la Chacras ([a Cercada Yia Circunvalacton)
de la parraguia Manta def cantén Manta, que se encuentra bipotecade a favor del Baneo Pichincha (A,
b Apellides, Nombres ¥ Domicilio de ls Prrtes:
Calidad Citlela o R.U.C. Mombre yfio Razdn Soctal Estade Crvil Domicitio
Propietaric 80-0000000005554 Compaiia lnversiones Consteuviviendas § A Manta
c.- Egta inseripeién se refiere a lafs) que constaim) en:

Libre: Mo.Inscripeidn:  Fee Inseripeién:  Folie Initial:  Fuolig

Comura Yenta 2340 27-sep-2007 31716 1727
3¢ Y Planos
Inserito el ©  martes, 02 de diciembre de 2008
Tomae: 1 ¥alip Tnicial: 419 - Folig Final: 423
Mimere de InseripeiGn: 358 Niumero de Repertorio:
(Micina dondle se guarda e original: Notaria Primera
Nombre del Cantin: Mants
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008
EscriturafduiciodResolucidn;
Fecha de Resolucign:
.- Observaciones:
Un este acto comparece fa ssfora EMILIA KARINA BRIONES LZAMBERANG, en calidad de Gerente de la Sucnrsal
hiata del BANCO PICHTMOHA COMPANTA AN ONIMA, eai come Lo acredita ¢l documento que de adjunta come
havilitante, pars AUTORIZAR al Representante Legal de [a Campafija INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
3.A, sefior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice eseritura publica de Dreclaratoria de Proledad Horzontal,
v &l bien inmuchle ubicado a un lado de la antigna via que conduce 2 la Chacras (la Cetcada ¥ia Circunvalacion)

de la Parroqeia Manta del Cantén Manta, que 3¢ encugntra hipotecado g faver del Baneo Fichinchy CLA.

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de lns Partes:
' Calidad CédulaoRU.C.  Nambre yio Razén Social Estado Civil  Dormicilio
Fropietario ) F0-0000 (5554 Compaiifa Inversiones Construviviendas
.- Esta inzeripeidn se refiere a lajs) que constain) an:
i Ne.inscripeidn:  Fee, Inscripeién:  Folio Ivicial;

Certilleaclia imprese per; MARC Flcha Reginiral; 2820F




Empresa Flblica Municipal
Registro de la Fropiedad de
Manta-EP

Calidad
Acreedor Hipe
Cread or FE: seErin

c.- Estai
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO HABITACIONAL
“TERRAZAS BEL CONDE”

CAPITULO
DEL CONDOMINIO

Artieylo 1.- El Condominio "TERRAZAS DEL CONDE” denominacién dada por los
" promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Condominio sometide al régirgen
de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Mumicipal constante en la Escritura Publica
awtorizada por el Notario del cantfn, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de la
Ciudad de Manta el de de . 1a cual ha side ratificads por los refendos
Copropietarias. :

El Condorminic “TERRAZAS DEL CONDE®, estd ubicado en ¢l secfor avenida
Cirounvalacién Tramo I, ubicado en el seotor de San Carlos, del Cantén Manta, lugar que se fija
come dommellio de dicho conjunto.

Articulo 2.- Bl Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?” consta de 119 Viviendas v un Local
comercial con departamento en la segunda planta.

" Artienlo 3 Este {Condominio fene un 4rea de terrena de 22.553.65 m2, Lates urbamizables de
11.313.17 m2, total dreas verdes 4,475.95, Aceras v via.*.- §.764.53, Construccidon de Vivienda
por cada vivienda de 91.35 m2., Local comercial 70.18 m?2 y departamento 87.46 m2

CAPITULO N
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Axticulo 4.- Este reglamente es obligatorio. para todes las Copropietarios, arrendatarios,”
administradores y tenedores a cualquier titule de locales imtegrantes del Condominio
“TERRAZAS DEL CONDE”; asi como para los usnarios del mismo en la parte que les
compeie. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores ¥ tenedores a
cualguier titzle de Jocales integrantes del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?, as{ como
los usuanios del mismo en la parte que le compete residentes, estin en Ja obligacién de conocer
este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna,

Articulo 5~ En todo lo que mo estuviere previsto em ests rcplamento, se aplicaran las
dﬂpmh..mnES d: la Ley, Rag]amentn Drdenanza de Prc-pledad Hﬂnmntal y Art. 9135 del

copropietarios v las normas de administracion, v conservacion de b ey’ tcermunes
Condominio.“TERRAZAS DEL CONDE”, facultades de los drgan m.tstratvc-& d'f:l
musmo, ¥ en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de }a;. €O "ﬁ"plet&nﬂsfv
mantenimiente y conservacién del Condominio “TERRAZAS DEL CDN’EE:i’icuqmée/mndu
como un condominio que persigie proporcionar al copropietanio Wn espacio orgdmico, Cuyo

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obliga é\ Lﬂl 1pr::rcas ﬂa s
=l
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funcionamients se complementa racionalmente, conforrme &l plan preestablecide por el
promotor. - B :

CAPITULO TH
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se repufan bienes comumnes del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?, los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del roismo,

Articuly 8.- Tos bienes comunes se clasifican en:

) Bienes comunes generales: que son para todoes los propietarios del Copdominie de Terrazas
as] Conde, ' . '

Bienes comunes generales son los dominias indivisibles necesarios para la existencia, seguridad
y conscrvacién del Condominio y permite a todos y cada wmo de los propietarios el vso y goce
de su mmueble particnlar.

En esta calificacion se cncuentra por ejemple: o tereme en que se ha conmstituide del
Condominio, las vias (aceras, calzada), dreas recreativas ¥ communales, mstalaciones eléctricas, la
acometida de agna potable inchiida ta tuberia que va desde e] condominio a la conexién del tbo
madre de Sam Juan ,que también de de propiedad del condominio, 1a fachada de las viviendas
come fachadas de las dreas comunales, et ¥ en general todos los bienes generales gue se
comprenden en la definiecion de los mismos que ha dadg en este reglamento o que se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal, :

Biemes comunes especiales som por ejemplo: los mrures de cemramiento.

Articylo 9.- Bl derecho de cada copropietatio sobre el valor de los bienes conmmes serd

proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijadz en ¢l pliego de alicuotas |

de Condominic, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad I—Igfizcrntal:

En la tansferencia, gravamen o embargo de un predio del Condemimio, se entenderin
comprendidos esos derechos ¥ no podrd efectiarse estos mismos actos o contratos con relacion a
ellos, que se ancede por Ia Ley. '

Articulo 10.- Cada propietario debers contribuir a las expensas pecesarias a la administracion,
conservacidn y reparacide de los bienes comumes, asi como el page de la prima del segmuo, en
proporcion a la alicuota de cada copropietaric.

Las cuotas de impuesfo 0 tasas deberdn ser cobradas a cada copropiet
predios aislados, pagaderas desde el momento deé la enfrega de la .
ocupada por el propietario. \ [:

1!

empre que lo§ utifice
segun su destino ordinario y no perturbe el wso legitime de los dems\
PEIjWiCIO & lo preserite por la Ley, o a este reglamento. G

Articulo 11.- Cada copropietario podré servirse de los bienes comunes, X

L

Articulo 13.- Ninglin copropietario puede abandonando sus derechos asi remuncie a usar -

determinados hienes comunes continuars sujeto a las obligaciones gue le impone ia Ley.
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CAPITULOIV
I}E LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROBIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articylo 13.- DERECHQS: Cada copropietario exclusivo de n predio construide con vivienda,
tiene derecho

a}
b}

¢)

d}

Usar, gozar ¥ disponer de la vivienda con }as hm:ta.c;mnes v prohibiciones establacidas en la
Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.

Gozar de los bienes, derechos ¥ servidumbre commes conforme a su nahwateza y destino
ordinarios ¥ sin restringir el Jegitimo derecho de los demas.

Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma e] predio con la vivienda, inchryendo
forzosamente en Ja epajenacion o gravamen los derechos sobwe los hienes comunes gue son
anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién de que
no afecte en nada las dreas comunales de! condominio ¢ a otra propiedad exclusiva o atente
con Ja comodidad de los demds copropietarios.

Concurmit con voz y voto a las sesiones de 1a asamblea de los copropietarios y participar en la
admipistracién del Condominio de acuerdo al presente reglamento.

Instalacién de cable para la television o cables de teléfono gue podrén ser instalados solo por
1a fuberia para ser trasladados a su respectiva vivienda.

(Colocar protectores o rejas sale y fmicamenis en la parte fmferna de la vivienda.

Articulo 14 - OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclnsivo de un predm con vivienda va
establecida, tendré las siguientes obligaciones:

3)

b)

P&ﬁp:tar fielmente las disposiciones, hxmtaﬂmnes ¥ pmhlbl-::mnes cstablemdas por 1.1 Le;«, m
Teglamerito y este reglamento. _
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en pmporcmn a su alicuota con €l
pago de los servicios comumes generales, especiales y demds gastos de administracién,
conservacién y reparacién, que mediaite planillas’ debidamente detalladas les entregard
mensualmente el Admindstrador del Condominic Terrazas del Conde.

Estar al dia con 1a slicuotz o pago de administracién para pader ingresar al cqndomu con
sus muebles v enseres, de la misma manera tendrin que presentar su recibo de pa-:rn en caso
de sacar Jos muebles y enseres del condominio.

) Estar at dia en tadas sus ohligaciones ecandmicas para can la administracién d-:l Condominia

anies de enajenar o gravar su propiedad. - S

Contmbuir con los pastos comunes que extraordinariaments se auuerde &) .a.;,gmblea COmo
también contribuir en el fondo de reserva para e] debido mantenimiend

En caso de mora por incumplirmiento de sus contribuciones se cob: a mmterm de'

la tasa de interés bancario seglm las tasas de interds vigente, disp ﬁu JaFey.

| =

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepte de _rnulif e klm;:ms;erc la \Asa?:nblea

de Copropietarios. !

Cubrir opertunarmente cuands sea ¢l case, las impuestes, tasas v“x—.ﬁntr}bu_c_l?mﬁ x%ra‘“ﬂﬂ
su vivienda ¢ departamento o que gravan todo el condominio de T '

Usar su propnedad exclusiva en fortna ordenada y tranqudla, absteniTTaE=dE Efehm acto
algno 0 INCWTIr en sus acclones y/o omisiones que perturben la trangquilidad de los dernas
copropietarios o que comprometan la moral o las buepas costumbres o que atente conira la
segunidad y solidez del conjunto.
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Destinar {a vivienda de su propiedad tnfcamente para los fines y uso de vivienda, establecido
et la escritura de compraventa y este Reglaments.

Conservar ¥ mantener su vivienda tanto en su parte Interior como exterior en buen orden y
con la debida presentacién y aseo gue requiera. .

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecio y la arquitectura de
la vivienda y enidar de que sus arrendatarios segin el caso, frabajadores, dependientes o
familiares, observen esta limitacién. Encaso contrario el duefic de cada vivienda se hard
responsable de los dafios ocasionados por sus arrendatanios, visitantes o trabajadores.

) Hacer de conocirmiento de los arrendatarios ¥ demés ocupantes a cualquier tinle, asi come de

los empleados dependientes, ete., las disposiciones de este Reglamento Iuterto para su
debide cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra hacer efectiva en la persona o
bienes del Copropietario v del ocupante a cualquier titulo,

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios del
Condeminio que tendran la obligacién de preservario en buen estado.

Dar Ja comodidad necesaria para Ja gjecncidn de reparaciones v obras de los bienes comunes
generales o especiales permitiendo Para estos menesteres ¢l acceso del Administrador o de
las personas que deban cumplir con el trabajo. '
Reparar ininediatamente a sn costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del
ocupante a cualquier ttulo se ocasionen en cualquiera de los bicnes, :
Permitir. en cualquier tiernpo Ja inspeccidn que haga en su propiedad el Administrador,
cuando el caso Jo amerite por dafios cormunales, previa sutorizacion del propietario.
Comnnicar por escrito &l Administrador el sitio o domicilic donde recibird notificaciones y
reahizard los pagos de las aHenotas.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demés copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mis de tres dias y deberd entregar la lave
aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la
enirega al administrador, con el fin de que se pueda wtilizar dicha llave en caso de
€mergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc. .

Podrén hacer modificaciones infemas que no dafien ia estructura de 1a vivienda, sin hacer
ningin tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores, - ' _
Podrén hacer modificaciones posteriores o laterales solo en Ja primera planta sin elevaciones
de ninguna indole y sin ningin tipo de losa ya que afectaria las fachadas de Ja vivienda, con
una elevacion méixima a 2_50mirs, '

) Las paredes de patios tendran una altora méxima de 2.50mtrs, y gueda fotalmente ¥

rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pléstice, punzones cortantes &n la
parte fivnal de la pared del pario, en caso de querer mas segundad, solo podrén éolocar ux,
protector o reja que cubra su patio. '

) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrin que solicr

z)

- aa) Podrdn hacer uso del club ¢ salén comumal para sus reumiones, dej

L

administracién ¥, y solo podran hacer mezelas ¥ mamipular cualqui?f,"dﬁz

S
'? ’

de sus viviendas.

Todo material como arena rpio, piedra, ete, tendrd que ser ing

5308, que solo podrin ser almacenados dentro de la misma vivien 2 | C

Tas areas verdes como jardines, parques tendrdn quUe mantener sie:\;{:pr&\ £ h_'LEE_];L-""E

preservarlos para el beneficio de los copropietarios. ga s
sndotogn:busfrestado v

e,
(=]

lirepia.

bb) Las basuras generadas por reuniones del ¢lub o salén comuns] seran de responsabilidad del

anfitrién de la reunidn.
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Se i:r-uhﬂ:ua dejar cualquier tipa de escombres o basura de ohra, o cuaiquier tipo de material
en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.
Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
consiruicaién en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales ,
Es prohibide rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a Ia construccidn de losa o
modificacion de la estructura de 12 casa.
No se puede hacer ningtin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o
lateral de las viviendas.
No se pueden hacer ningtn cambio en ventanearia o puertas que pertenezean a fachadas
principal.
Cualquier dafio que incumrran por reunjones en & club o salén comunal, tendrd que ser
Teparado por cuenta de la persona responsable de la reunion,
Los aires acondicionados no podrén colocarse al frente de las viviendas. ‘

¥J Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendrén que mantenerse sienpre comao reas
verdes de a misma vivienda, sin poder encementar o calocar cualquier tipo de cerramiesto
(ladrilios, blogues, rejas, cafiag, maderas, tubos, €tc) o divisién enfre viviendas o aceras.
No ingenr bebidas alcohdlicas ni comida en el 4rea de la piscia, ni wtibizas articudos de
vidrio en estas mismias dreas. '

z) Los juegos infantiles son de vso exclusivo de menares de edad.

aa) E] exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del condominio.

cc) No dejar e] vehiculo en las vias del condominio.

artiealo 16.- El incumplimienty de onalquicra de estes obligacionss o la infreccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con vna multa del 25% de 1
SM.U. 2 1 SMT. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al correspondients duefio por
la Asamblea de Copropietarios, sifi perjunicio a la accidn judicial que diera Jugar al cumplimiento
infraccidm segiin el casp. -

La Asamblea de Copropistarios al imponer a multa, debera considerar el caso e forma concreta _
con las circunstancias o factores que lo motivaron y proceders a este respecto de acuerdo a las
regias de la sana critica y con principios de eqinidad en la correspondiente sesidn que se acuerde
la imposicién de la multa: deberd ser oido el copropietario al cual se le inpens la multa, previa
citacion personal por ol Administrador o Directorio. -

La multa en cuestién sers impuesta por la mayoria de votes de los capropietarios presentes en la
Asamblea que ordee la imposicién de la expresada multa que serd mapelable, tal sancién serd
aplicable.a partir del dia de la respectiva sancién, cualguier copropietario podrd denunciar el
incumplimients a la infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producta de cual ipo de multa 3 al fondo de R ra del Cond Cpg,
.Pm UCla de cualquer tpo de multa mgresara cm.o E eserva de /m

f-l.".

CUADRO DE ALICUFOTAS O CUOTAS Y VO

CAPITULO V { /%

& (

] . : . YA s
Axticulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el célculo de las eXpensas deadministacidn y
manfenimiento ¢ reparacion constan en &) cuadro que se anexa como cua \ua.l
Axticylo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesjopes de Asamblea de
acuerdo con el ntwmero de viviendas que posee ¥ cuyo detalle se anexa como cuadro Gmico.

&
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ce) La basira solo se sacara en las haras de la mafiana, v se dejard solo en los sitos especificos
para depositatlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores especificos para el
depdaito de basura,

dd) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de mo colapsar las vias del
condominio. '

ee) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdm de responsabilidad del
copropietaric del condominic

ff) Hacer uso de lz citofonia para autorizar ta entrada de amigos, familiares v visitantes.

‘gz) Respetar las normas de transito-dentro del condominio.

hih) Utilizar Jos parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

Articwlo 15.- PROBIBICTONES: (ueda prohibido a los copropietarios de los prudms de]
ondnmﬂun Terrazas del Conde:

a4) Realizar obra de ningunz clase en los bienes camumes, afn cuando se redunden en beneficio
o inferes de-todos sin que amies exista autorizacién expresa de la Asamblea. Si obtuviera
auforizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los copropietarios del condominio a
ser prorrateada de su respectiva cuota.
Destiner las viviendas; a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranguilidad de los vecines, a la seguridad de sus maradores, etc.
Queda rotumdaments prohibide colocar coalquier tipo de viddo o plistico, punzopes
cortamtes en Ja parte final de 1a pared del patio.
Establecer en su propiedad salemes, diseotecas, oficinas o copsultories, Hendas de pingtn
indole, oybers o dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
Teper en sn inmueble apimales que puedan ser peligrosos o molestos para los ocupantes del
Condominio ¢ para e} piblico en genera).
Los animpales no podrin salira las dreas del condominio 'lemazaa del Conde para hacer sus
necesidades en eflas, de lo coptrario incurrirdn en multas que impondrd fa Asamblea del
condeminie, los animales que ¢irculen ¢n ¢l condominio no podran estar §in Una persoma
responsable y en caso de gue dichos animales agredieran a las personas que circulan por el
condominio tendrin la obligacion de sacarlos del condominio en vu tiempe rméximo de 12
horas.

) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aqueflo que pueda purh.:rba 4 lns demas
- copropietanas en el uso quieto v pacifico en sus respectivas propiedades.
Hacer uso de los bienes comvnes en del Condominio, para fines diversos de aqut.Ilm que
esten destinados.
Arrojar basura o desperdicios en los espacios hhrEs de los bienes comnmes, asi tambmn COTRG
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza
Efectnar acto alguno que comprometa 14 seguridad, solidez y salubridad
Instalar amplificadores de sonide que causen, molestias a luq
{ondominio,
Colocar antenas adreas de television, radios, que dafien la armond

Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachads
correspondiente aprobacién de la Asamblea. \ .
Coigar en las ventanas o en cualquier parte de Ia fachada del Canéomlmm:upa{ al
etc, 0 sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando Riparedesgxieriores.
Utilizar a} portero o vigilancia nocturno o cualguier persona de adminisTEeIO0 6 servicio en
asunto de orden doméstico ¢ personal.
En general todo aguello que se encuentre prohibido en ia Ley, Ia Escritura de compraventa o
este Reglamento Intemo.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

NU 00047783 TCACION

No. 025 - 0059

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realfizada lo
inspeccidn a la VIVIENDA V 13-A (conformada por Planta Baja, Planta Alta y
Patic} DEL CONDOMINIO TERRAZAS DEL CONDE, ubivade a un lado de
la antigua Via gue conduce a las Chacras de la Parroquia Manta, Canitdn
Manta, propiedad de la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.
A., identificndo eon la Clave Catastral No. 1-21-44-02-014, se pudo constatar
que, la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no se

entcuentra afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos.

——_
- .

Ef presanta doctiments 22 ety de gouertie ¢ &7 Jonomemmatn sepeds pad @ indmdle b o Bopeeidn e o ugar que tedior Ja busiee fo o
ecdicilanie; port o el sefpammor e v oprisldn, adrmands de retpeciyshi¥dod of cerrifioamde, 5 mmprobary que 2 bim preteiodo detes flos o
repressnbceine ¢rdffou errdaees, ar bor afetiuder srrensdie:
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GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTQN MANTA

Manta] ..
l
VaAlIDD PARA LA CLAVE |
1214402014 C.TERRAZAS DEL CONDF VIV.13-A(
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NOTARIA SEGLUNDA- MANTA
PECLARACICN DE YOLUNTAD

En iz ciudad de Manta, cabecera del mismo nombre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecusdar,
el diz diecisiete del rmes de Diciembre del afic dos mil catores, ante mi ABOGADA PATRICIA
MENLIZZA BRIONES, Motaria Publica Segunda del canton Manta, comparecen a la celebracidn de
|z presente DECLARACION DE VOLUNTAD, &l Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, idantificada con cedula
de identidad N2 131350325-0, respectivarnente capaz de controlar y abligarse camo en derecho se
requiere para esta clase de actos, qulen advertido por Ja sefiora Notaris de la abligacidn gue tiene
de decir |3 verdad, y sin presidn de ninguna naturaieza, libre y valuntariaments, proceden a rendir
la siguiente manifestacian: “Que comao representante legal de INVERSIOMES CONSTRUVIVIENDAS
5.A., certifico gue el Condominio Terrazas del Conda, no tiene administrader, es decir |3 vivienda
12 de la Manzana A, no adeuda ningln valor de alicucta o mantanimienta, par lo tanto eximimos
de toda responsabilidad al SENGR NOTARIO ¥ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON DE
MANTA, PROVINCIA DE MANABI.- Es tedo cuanto podemos declarar en haror  [a verdad” .- Leida
gue fe  fue  su declaracidn se  ratifica  en efla estampands  su firma
y rubrica al pie del presente documento, en unidad de acto <an Ja Sefiora Notaria que da fe.-

) mmgpgﬂ T
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C.l. N2 1313503250
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Manta, Noviembre 06 del 2012

Sefior;

SAMIR BEN ABDALLAM

Cedula de Identidad N2 131350325-0
Banta.

De mis consideracion:

Cumplo en comunicarle gue la junta eni’:r*! Extracrdianria Universal de {2 compadiz
IMYERSIOMES COMSTRUVIVIERIDAS & }cnfebrada el dia de hoy, {o ha designado
comg GERENTE GEMERAL de s cﬂmp ﬁi'a par el periodo de dnco afios, contados a
partir de fa inscripeion dz este nombra mnta en & Ragistro Mercantil del domicilic de

la compafifa.

De conformidad a lo dispuesto en |al ﬁ.rtru.uiﬁ 2% el GEREMTE GEMERAL es el
represantante legal, fudicial y Extrajuduai e [a compafiia.

La compania INVERSIOMES COMNSTRIIVI EENB‘.W&S 5.4, se constituyd mediante escriturz
publics otorgada snte Ia Motaria Novena dil Canton Portovieio, Ab, Luz H. Daza Lopez,
de fecha 28 de Junio del 2007, e inscritg en ! Registro Mercantit def Cantén de Manta
el 3 de Agosto del 2007, bajo ndmero 629. |

i
Cumple Usted con los demas raguisitos qué dan validez a aste instruments.

Atentamenrte,

YESICA ANDRB& BHRA)
SEC_E@_ETARM DE L& JUNTA

Manta, Noviembre 06 del 2012, |
|
RAZON.- acepto ¢ nombramiento que a te{cede y prormete desempefiar las funciones

a mi encomendadas, con 2povo 2 las leyes r.t[el Pais v al estatuto sodial de la compahia.

DOY FE: Que las precedentes

CODEGS G2 COFSEIIT €rF
en _ 20  fofas trifes, anversas,

reversos son igudidy eNEs2015

ariginaies, Manta




REGISTRC MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECCION OEL REGISTRG: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 33 EDIFICIO DELBANK
o

A . B et
1. ACTA DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO FL DOCUMENTO QUE SEPRESENTO.
Mamerg de repertorio: 2831
fecha de repertoris: 12/11/2012
Mimera de inscripcicn: 1
Ragistro: MOMBRAMIENTD DF GERENTE
Foja tnicial; T
Foja finak 5

DATOS DEL ACTD O CONTRATO:

Fecha de celebracion del acto: 13/11/2012

Fecha de la resolucidn: 06/11/2012

Mimera de Ja reselucidn: .

Razon socizl: IMVERSIONES CONSTRIVTVIENDAS S.A.
Auroridad que designa:

Comiciio de la compafila: MANTA

'Siﬁ.MIH BEN GERENTE GENERAL CINCO ANDS
ABDALLAH

CUALCIUER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE ESTE CERTIFICADO, L0 INVALIDA,

= HEGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA
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REGISTRO UNICO D é CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1391745621001 |

RAZON SOCIAL: INVERSIONES CO NLTRMWENMS 5.A.

NOHBRE COMERCIAL: NVERGIONES CONSTRUVIVIENDAS

CLASE CONTRIBUYENTE: OFROS [

REFRESENTAMTE LEFAL: SAMIR BEN aBDALLAM Il.

COMTASDR: MAVARRETE HIDROVED SOMNIA LOURDES

FEC, IS ACTIVIRATES: 308170 | #EC. consTTUCIoN:
FES, ML RPC|ak: TR 2057 | FECHA BE AcTUALIZASIGM: G112

ALTHIDAL ECONORIICA PRINCIPAL:
COMPFREA VEMTA ALCUEER Y EXPLOTACION DE BIEMES INMUER ES.

L
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1
i
]
i
i

BOMHSHLID TRIBUTARIC: i

o AN AR Cants

TRC Calla: ' ' iy
MARIA Telefono 3% Cafulars SAT053550 Engl: iRveniviendss@rotmid.coin Tesions Domicilis 30

CGOMICILMD ESFECIAL
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|
ABLIGAGIONES TRIBLTARIAS: ' _
" ANEND DE COMPRAS ¥ RETENCIONES EN LA FUENT F!LDE OTROS CONCERTDS
* AMEXD RELACION DEPENDEMCIA l
' DECLARACION [E MPUESTO A LA RENTA_SCOCIED =
' DECLARACION BE RETENCIONES EN LA FUEKTE :
* DECLARAGION MENSUAL DE VA,

I
# DE ERTADL ECIMIEMTOR EE{HS‘E'RADEE: . dal A1 ql
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REGISTROC UNICO DE CONTRIBUYENTES inhocstronaiye
3 - 'SOCIEDADES" " |
NUMERD RUC: e17dsszionl 0 o
RAZON SOCIAL: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo. ESTABLECIMIENTS: 012 EQTADD  ABIERTO MATRIZ FEC, INICIO ACF. 23H 472047

NOMBRE CONERLIAL) INVERGICMES COMSTRUVIVIENDAS 5.4, FEC. CIERRE:

o : FEC. REINICILY:
ACTIMIGADES ECONOMICAE:! L L _ _ R
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS ¥ ACCESORICS DE CONSTRUCCION.

COMSTRUCCION GF WBYIENDAS.
COMPRA, VENTA. ALQUILER Y EXPLOTACHON DIE BIENES iNMUEBLES.

CIRECCICN ESTABL ECIRIENT -

Provinein: MANAE] Conton: MANTA Farrodiia: MANTA Chidadaior VILLA dARLA COLONIAL Barmar SECTOR 15 DE SEPTEMBRE
Calis: AV. SAN JLIAN DE MANTA Nimero: S/N Rafarsnoi: A LADO DEL CONDOMINIS VILLA MARIA Taisiors Trebgjo:
052329637 Calular: 4B7053388 Emai inveniiendag@hoimead.com Telelono Domicilio: DS2520780 i

No. ESTABLECIMIENTO: 0] EETADO  CERRADG LACAL CONERGAL TEC oo aer A3Aa007
NDMBRE COMERECIAL: . . FEC.CERRE:  ‘zap4fz(a7

FEC, REINICID:
ACTIVIDADES BCONOMICAS:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES IMMUERLES
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES, BIEPAS Y ACCESOGRINS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIBNTO:

Provingia: MANAR Canton: FANTA Parraquia; MANTA Cable: 10 Mimery: SIN htergeggion: AY. 4 Refarsncia: FRENTE Al BANCO
SOLIDARIC Telatane Trabalo: 352420782 v ' T T
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en unidad de acto Quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de tedo cuanto

SAMIR BEN ABDALLAH
Grte, Gnral. CONSTRUVIVIENDAS 8. A,

Y

ﬁﬁﬁ%#

SE OTORGO ANTE MI ‘u"‘ﬁ':l FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (30 FOIAS).-
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