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NUMERO: (1.719)

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES

}

CUANTIA : USD $ 24.960.00
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ERIKA MARIA
GALLEGOS CAMINO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $43.952,88

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA ERIKA MARIA

GALLEGOS CAMINO.-
CUANTIA: INDETERMINADA

_En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica de‘l Ecuador, hoy dia viernes treinta de marzo del dos mul
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Piblica Cuarta del cantéon Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-
CJM-12-CC, otorgada por la Direccién  Provincial del Consejo de la judicatura de
Manabi, de feéha dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen por una parte la
sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa
Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria del

Ingeniero Lebn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin

&gdel poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para

ertos legales-se denominard-“EL BIESS”; Ja comparecienfe es de nacionalidad
g — sy .z - N
i, mayor de - edad; de -profesion .Abogadc Economista, domiciliada en

by de paso por esta ciudad Manta; en calidad de “VENDEDORA”, la

ia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, legalmente representada en éste
' seiicr SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la

por &
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Compaiiia y debidamente autorizado por la junta General Extraordinaria y Universal de

ombramiento y del acta de la jﬁnta que

la sefiora ERIKA MARIA GALLEGOS
_ERIKA MARIA GALLEGOS

Accionistas, lo que justifica con las copias de su n

se agregan como habilitantes; y, por otra parte,
CAMINO, de estado civil divorciada, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

R R
por Su propioy personal derecho, a quien en lo posterior sé le denominara “DEUDORA

y/o PRESTATARIA” La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliada en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratary obligarse

a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos

documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta

Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve aescritura pubhca cuyo texto es el

que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase 1nc01p01 ar una Escritura

Pdblica de Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicidn de

enajenar y Contrato de Seguros que S€ otorga al tenor de las estipulaciones que s¢

expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.—

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las
* la Compaiiia INVERSIONES

por el sefior SAMIR

siguientes personas: 1.1.- En “calidad de “VENDEDORA’,

CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representadaen éste contrato
--BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la Compama

eneral Extraordinaria y Umversal de Accionistas, lo que justifica

y debidamente

autorizado porla junta G

con las copias de su nombramlento y del acta de la junta que se agregan COmO

habilitantes. 1.2.- En calidad de ”COMPRADORA la sefiora ERIKA MARIA GALLEGOS

CAMINO, de estado civil divorciada, por su propio ¥ personal derecho. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- a) la Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., es

propietaria de un lote de terreno ubicado a lado de la antigua via que conduce a las

Chacras {La Cercada - Via Circunvalacién) de la Paroquia’y Cantén Manta, Provincia de

Manabi, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Doscientos cuarenta y.

ocho metros (sentido curvilinea), calle plblica a las Chacras (antiguo camino); POR

) ATRAS Con ochenta y ocho metros nias angulo dédiento- dieciocho grados con ochentay

dos metros mas angulés Je doscientos treinta y tresgrados; con sesenta y tres metros

etros con propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento
POR EL (0STADO IZQUIERDO: Setenta y tres

cincuenta centim

trece metros y propiedad particular; y,

t
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metros y paso lateral de Manta (derecho de via)Lote de terreno que lo adquirio la
Compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., mediante escritura de Compraventa e
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Primera
del Cantén Manta, el dia cuatro de septiembre del afio dos mil siete, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia veintisiete de septiembre del afio dos
mil siete, por compra al sefior Ingeniero Carlos Dionisio Saenz Baque y su cényuge sefiora
Maruja Marly Cunalata lbarra, y a la vez Hipoteca a los mismos vendedores. Con fecha
enero once del afio dos mil ocho, se encuentra inscrita la escritura piblica de Cancelacion
de Hipoteca Abierta y Levantamiento de la Prohibicion de Enajenar, celebrada en la
Notaria Primera del Cantén Manta, el dia cuatro de enero del dos mil ocho. b} Con fecha
catorce de julio del dos mil ocho, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del ‘
Cantén Manta, bajo el niimero ochocientos treinta y siete, la Escritura Pablica de Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el dia tres de de julio del aiio dos mil ocho, en la que la Compaiiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A,, representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad de
Gerente General, da en Hipoteca Abierta a favor del Banco Pichincha Compafiia Andnima,
el bien inmueble descrito en el literal a). ¢) Mediante Declaratoria otorgada por el sefior
Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta. Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, con fecha
treinta y uno de octubre del dos mil ocho, se autorizo la Incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal al Condominio “Terrazas del Conde”, ubicado a lado de la antigua
via que conduce a las Chacras (La Cercada — Via Circunvalacion) de la Parroquia y Cantén
Manta, de propiedad de la Compaifiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. d) El
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE", se halla sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal segiin Escritura Piiblica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal,

celebrada el dia el seis de noviembre del dos mil ocho, en la Notaria Publica Primera del
Cantén Manta, y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el
dia dos de diciembre del dos mil ocho, bajo el niimero veintinueve. Con fecha dos de
diciembre del dos mil ocho, con el niimero de inscripcidn treinta y cinco, se encuentra
inscrito constitucién de Planos del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE". SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, da en venta y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA la
sefiora ERIKA MARIA GALLEGOS CAMINO, el siguiente INMUEBLE: La Vivienda V 26-A,
del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE", ubicado a lado de la antigua via que conduce a




las Chacras (La Cercada - Via Circunvalacién) de la Parroquia y Canton Manta, cuyas
medidas y linderos son los siguientes: Vivienda V 26 -A.- Consta de planta baja, planta
alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes:
VIVIENDA V 26-A. PLANTA BAJA.- Compuesta Sala - Comedor - Cocina - % Bano -
escalera de acceso a la Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
Lindera con la planta alta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacién de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera en 5.10 metros con la Vivienda V
25-A. Por el Sur: Lindera en 7.50 metros con la vivienda V 27-A. Por el Este: Lindera en
3.65 metros con patio posterior de la misma vivienda, en angulo de 270° de 0.30 metros
y en éangulo de 90° de 2.85 metros, con patio posterior (lavanderia) de la misma
vivienda. Por el Oeste: Lindera en 3.65 metros patio frontal (jardin) de la misma
vivienda, en angulo de 2702 de 2.00 metros y en angulo de 90% en 2.85 metros, con patio
frontal (garaje) de la misma vivienda. VIVIENDA V 26-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de
Dormitorio Master con Baiio Privado, Closet, Terraza, Dormitorio Uno, Dormitorio Dos,
con closet, bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por Abajo: linder_a con planta baja,
patio frontal y patio posterior de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera en 6.60
metros con la vivienda V 25-A. Por el Sur: Lindera en 9.00 metros con la vivienda V 27-A.
Por el Este: Lindera con 3.65 metros, con el vacio del patio posterior de la misma
vivienda y en angulo de 270° en 0.30 centimetros y con dngulo de 902 en 2.85 metros
-con el espacio vacio patio posterior  (lavanderia) de la misma vivienda. Por el Oeste:
Lindera en 3.65 metros, con espacio vacié patio frontal (jardin) de la misma vivienda, y
en angulo de 902 en 1.60 metros, espacio vacié patio frontal (jardin) de la misma vivienda,
y en linea curva con angulo de 270° con 2 85 metros con vacio patio frontal (garaje) dela
misma vivienda. VIVIENDA V 26-A: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garajey Jardin, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo
y parte de la planta alta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacién de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera en 5.00 metros con vivienda V

95_A. Por el Sur: Lindera en 3.00 metros con vivienda V 27-A. Por el Este: Lindera en

! 3.65 metros planta baja de la misma vivienda y en angulo de 902 con 2.00 metros, planta

Baja de la misma vivienda y en angulo de 2702 en 2.85 metros planta baja de la misma
enda. Por el Oeste: Lindera en 6.50 metros con la via principal Tenerife del mismo

nto. VIVIENDA V 26-A.- PATIO POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma
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que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo de la

misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion de la misma vivienda.

por el Norte: Lindera en 3.90 metros con vivienda V 25-A. Por el Sur: Linda en 3. 50
7
metros con vivienda V 27-A. Por el Este: Lindera en 6.50 metros con la calle publica. Por

el Oeste: Lindera en 3.65 metros planta baja de la misma vivienda, con dngulo de 902 de

0.30 metros con planta baja de la misma vivienda y angulo de 2702 en 2.85 metros planta

baja de la misma vivienda, La Vivienda V26-A, tiene un area neta {(mZj: 140,450,

= -
alicuota; 0,813% Area de terreno (m?2): 183,433: Area comunal (m2) 91,421. Area

("—-—_ﬁ
— . T
total (m2) 231,861 TERCERA: PRECIO.- Las partes fjan 'y acuerddn como justo precto

por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de VEINTICUATRO MIL

NOVECIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
seﬁora ERIKA MARIA

AMERICA ( USD 24.960.00), valor que la compradora
GALLEGOS CAMINO, paga a la vendedora la Compaiiia INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS S.A., con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social detallado en el contrato de mutuo contenido en este

mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer

sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. la

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con el precio
- 1n- valeres recihidos, por cuya razon transfiere a favor de La COMPRADORA, el

dominio, posesidén, uso y goce de los inmuebles antes descritos en  este contrato, con

todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse los linderos, dimensiones,

ncia que la transferencia de dominio de los

inmuebles materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA:

SANEAMIENTO LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara

‘obre el inmueble, materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

lgza que pueda limitar el dominio. De igual manera LA VENDEDORA, a tiavés Ge su

tante legal declara que ) INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni

rias, que no son motivo de acciones rescisorias, rewmdlcatm 1as, posesonas o de

. de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al




saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de "acuerdo con la Ley. SEPTIMA: -

GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.. Todos los gastos, honorarios y tributos

e la celebracion ¥ perfeccionamiento de la presente compraventa seran de

que ocasion
cuenta la COMPRADORA, 2 excepcién del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso

de existir, Sel‘é‘ cancelado por 12 VENDEDORA, oCTAVA ACEPTACION: Los contratantes

aceptany se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones aco rdadas
en beneficio de sus Mutuos intereses y en segyridad del bien objeto de este coniraiy, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamacijones se someten a los jueces competentes
de la ciudad de Mantay al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTygQ, CONST ITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, legalmente Tepresentado por la sefiorita Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del
BIESS, de Manabi, ensu calidad de Mandagaria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS segin consta del poder especial, que se
agrega €Omo documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
«gL BIESS"; y, por la otra sefiore ERIKA MARIA GALLEGOS CAMINO, afiliada del

[nstituto Ecuatoriano de Segurldad S()clal por st prop]o ¥y persona) derecho, a quien en lo

posterlor se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA”; quienes convienen en

celebrar un “contrato” dé mutuo hipotecario al tenor de~~las.‘siguie.ntes,es,t_ipg_}éagiqpes:u' |

PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO-El Bape del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, representado por 13 sefiorita  Eeopomista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga 2 la sefiora ERIKA MARIA GALLEGOS

CAMINO, un préstamo hipotecario para l adquisicién y mejoras del inmueble que lo |

por esta escritura y que asciende al2 cantidad de CUARENTA Y TRES MIL

adquiere
NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS CON gg/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA, (USD- 43.952,88), obligandose la deudora  a pagarlo en dividendos

mensuales, en el plazo de VEINTICINCQ aios, con la tasa de interés reajustable

.WSE.MESTRALMENTE Al dmdendo mensua] se inclulran los gastos de avaltio y de }.

~jnstrumentacion. del mutuo, .los cgales seran

partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion

que elabo

expedien

glstrados y “contabilizados; a‘,

re el BIESS, luego del desemb o}sq del crédito, documento que formara parte del §

te.-Si dentro de los diez (10) dias hibiles posteriores al desembolso del crédito,.
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| afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera unicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o
salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada del IESS. No
<e considera efectuadb el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresen los valbres al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de
la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en
los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracidn, sueldo,
salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges 0 convivientes de]are de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Pxocedlmlentos Operativo determmara el mecanismo adecuado para la recuperacion deI
préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periodica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en.penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el blen mmueble gravado cuyos gastos correran a cargo de
la prestataria. CUARTA.- MORA E lNCUMPLlM]ENTO -Sila deudora incurriere en mora
en el pago de los dividendos, el BIESS cobrari la mora sobre los dividendos impagos del
crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva
referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el
pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito

rocedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el

de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos

- -




contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando R

entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también
queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a

todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en

{
general todo lo-que se considera inmueble por destinacion, accesién u otro modo de

adquisicién, segin la Codificacién del Codigo Civil. Sera facultad exclusi?é del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores

garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa

gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén,

que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no podra enajenar el inmueble que

hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas 0 derechos reales a favor de terceros, sin el

consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido

el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deudora no podra dar

quel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA

una copia certificada de esta

otro uso al crédito concedido, sino a

DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS,

escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedaré desligado de

todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y 1a

documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento’ se

hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA - Si el BIESS comprobare que existe falsédad '

. en los-datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo,

podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la a

NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente

escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se en

inmueble, y se sujetaran a los |

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y

perfeccionamiento de ]a presente escritura publica,

notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos

gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

~ otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen

la ontratacion del seguro dé incendiosy tin
prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el

desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el 1ESS o por el

BIESS, segin decidan ambas 0 cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la

euda en cualquier tiempo. 1 -

cuentre ubicado el !

ueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- |
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”Segundad Soc1a1 legalmente representado por la sen

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operatlva Encargada de

obligacién de la prestataria de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso fmercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,

para lo cual la deudora renuncia expresarsente a ser notificada judicialmente de dicha

i6n de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civii vigeaie y, acepia

cesidén de

ces
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier

derechos que se efectie, para todos Jos efectos legales, por el simple aviso que realice el

cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de

exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos

sin der echo a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de

cesion, la deudora declara expresamente ademas que se sometera a la jurisdiccion que

elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el

Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.-- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco
$S. TERCERA PARTE:

incorporadas al presente contrato
del IESS, Estatutos;, Manuales y Reglamentos vigentes del BIE

CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
fiorita  Economista MARIA

la Oficina Especial del -

BIESS, de Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky

Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se

tante; entldad que para los efectos legales se denominara

agrega como documento habili
RIKA MARIA GALLEGOS CAMINO, deudora

“EL BIESS”; y, por otra, la sefiora, E

hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y

personal derecho a quien en lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes

onv1enen en celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que s€

llan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria ERIKA MARIA GALLEGOS

ﬁ\io -quien-accedid a ‘un. crédite hipotecario para 1a compra y me;o;as del inmueble

adquiere-por-esta escrtura, contrata con el BIESS seguros contla siniestros que

ren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-

ERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-

Q




Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio |
cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de p‘roteccién, »:
es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion |
del seguro de desgravamen permanente Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la %

s

Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;

/
muerte proviniere de:las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o coqgénitas;'g
i

deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los

5

Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de 1
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuard en caso de:g
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo]

de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la}

mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion,

que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del?
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte |
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o0 §
si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias §
i
donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando !
i

se trate de préstamo solidario entre conyuges O convivientes, los Seguros deg

-Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la

afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del
crédito del conyuge o conviviente sébreviviente. c) Seguro de Incendio y Ll’neasia
Aliadas.- Protege contra dafos de la estructura fisica dél bien inmueble asegurado por la
pérdida provocada por fuerza mayor o0 caso fortuito debidamente comprobado, esto es, |
por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién,‘
maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,v
para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor 0

~igual al valor del pre sta elara el saldo delcrédito-adeudado -al-BIESS y se

entregafé 4 la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento delf - |

valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, sef

repondra el valor de la pérdida, obligandose la deudora a pagar una prima mensual§
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por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara siempre y cuando la

adicional
asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas

consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repo;dré, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros.
Fl Seguro no otorgarda su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del
seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econdmico. TERCERA.-
Prelaciéon de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el
del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccién del seguro de desgravamen.
CUARTA.: VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de séguros tendran una duracién
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo.de proteccién sera desde
la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del
crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamb otorg;ado; ¢} Seguro de Incéndios y Jineas
aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito
concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y finalizara dicha proteccién por las
siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de
la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la

contratacién de una Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los

11




constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las
condiciones que sefale el indicado instrumento. St la deudora hipotecario, por éua}quier
circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera
de su exclusiva res;;onsabifidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no
mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de
declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,
que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del

capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara

protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de .

conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a ‘

0,000421298 Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de

tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de |

valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos

Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es

el producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el ;

respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794 Primas del Seguro de |

Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la pnma mensual es el producto del capltal

original del crédito y el coeﬁcxente unitario quvalente al OOD'—Z‘S 1992 para construcaon
de hormigoén Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo
"‘mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que
realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcidn de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicia 4

temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del |

crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS .-En el caso

que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccidén Actuarial del IESS, .

~el"Consejo Directivo del 1ESS-dispondré-el-reajuste-del-valor de las primas de los seguros,

% partir dé 1a fécha én que entre emvigencia la resolucién-expedida; sin que-ello-genere:
reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En

caso de que la Prestataria quede impago de tres (3} cuotas consecutivas de las primas de;

12

los se
vencu
sea in
estd o
Social
crédit
en su
para ¢
CAPIT
extrao
causar
corres
garant
BIESS.
Conoci
ampan
por mt
qtie se
restitu

la fech:

| -declarfw "

DECLA
conten:
demas
demas
que ju

elevadz




, en las

alquier

5SS, serd
brir los
aria no i
:cho de
iata del
atados, !
ro de |

Iso del ;

estara
lece de
Jente a

xdia de

abla de
stamos
ima es
s y el
iro de
capital
uccion
idendo |
‘io que
.ension
boreel |
inicial
lor del |
el caso .
21 1ESS,
3guTOoS,
genere

A~ En i

nas de

los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declaradg de plazo

vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no

sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien

esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad

Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el

crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas

en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado

para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL

CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garan‘tizado de igual manera ;:on la hipoteca constituiAda en esta escritura a fa{vor del
BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por medio de fraude, engafio o dolo, dispondrd la inmediata rehabilitacién de la deuda
que se declard extinta, la reposicidn de la garanﬁa hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucion de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a
la fecha‘de qoncesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles Jos dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones
contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y
demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta
que junto coﬁ los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
:{asgeptan en todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por
Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil

\tos - noventa -y -nueve -del COLEGIO -DE-ABOGADOS DE  MANABI, para la

cion dela presente “escritura~se observaron—los preceptos y requisitos previstos

Jey notarial; y, leida que les fue aloscomparecientes por mi el notario, se




ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuante doy fe.- ?

CELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No.171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS
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C.1.No. 131350325-0
_INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A

PR ol es0s
ERIKA MARIA GALLEGOS NO

C.C. No. 1306796275

7 TLANOTARIATE)-




EXTRANJERO

IDENTIDAD
SAMIR o 131350325-0
SFAX H
16 DE DICIEMBRE DE
45 41999 96550
Wlm/grgﬂnm 2007
A,

A

F

BELGA V4444 V4244

DIVORCIADO
SUPERYOR  APCDERADG GENERAL

BECHIR BEN ABOALIAH
ZOHRA BEN ZINA
PORTOVIEJO 13/LL/2G07
13/11/2019

3




CIUDADARIA 130679627-5
cATIEO0S CAMTND FRTRE MARTA

HANART /MANTA /MBKTA
47 DICIFMBRE 1979
006- . 0294 02829 F

MANABI/ MANIA
‘ 197%

 ECUATORTANATIXIFE
DIVORCIADGD

YANTA.

22/08/2020




e : REPUBLICA DEL ECUADOR
fg} ' C@— CONSE JO NACIONAL ELECTORAL
ek, EBEA CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUMN Y CONSULTA POPULAR 077052011

173-0037 1306796275
NUMERO  CEDULA
GALLEGOS CAMING ERIKA MARIA

MANASI MANTA

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA

T ——




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia seis de Enero del 2012, en las oficinas de la
compania INVERSIONES CONSTRUVIV IENDAS S.A ubicadas en el C.C. Manta
Shopping local # 28, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios:

- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 400 participaciones, 2.- el
sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el senor SAMIR BEN
ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se anexara a la misma,
propietario de 400 participaciones. En consecuencia por encontrarse presenta ei 100%
del capital social de la Compaiiia los socios se instalan en Junta General Universal
de Socios, con el siguiente orden del dia.

1.- De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al
Representante Legal y Gerente General de la Compaiia, el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, a suscribir a nombre de la compafiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., LA VENTA DE LA CASA N° 26 DE LA MANZANA
A DEL CONDOMINIO TERRAZAS DEL CONDE. ‘

Preside la Junta el socio de la compania sefior SAMIR BEN ABDALLAH y como
secretaria AD-HOC, LA SRA. PATRICIA OSPINA.

Inmediatamente se pasa a conocer y aprobar la agenda del dia. Luego de las
deliberaciones del caso, los socios aceptan lo propuesto como punto a tratarse.

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA FIRMAR LA VENTA DE LA
VIVIENDA N° 26 DE LA MANZANA A DEL CONDOMINIO TERRAZAS DEL

CONDE.

No habiendo otro asunto a tratar el gerente concede un receso para la redaccion del
acta.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. El
presidente declara terminada la Junta, procediéndole a la firma del Acta por parte de

Jessocios concu&éites. Se levanta la sesién a las 11h30.

/

R
AL -

SRAL PATRICIA OSPINA

j
~ Secretaria.

LOS SOCIOS )
/// // /

————

SAMIR BEN ABDALLAH JEAN PIERRE FRANCOIS
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IVIENDA V 26- A DEL CONDOMINIO TERRAZAS DEL CONDE.

nsta de planta baja, planta alta, patio frontal ¥ patio posterior, la misma que presenta los
uientes ambientes:
IVIENDA V 26-A. Planta Baja.- Compuesta Sala- Comedor- Cocina- % bafio- escalera de
teso a la planta alta y con las siguientes medidas y linderos.
)R ARRIBA: Lindera con Jg planta alta de la misma vivienda.
)R ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién de Ia misma vivienda.
)R EL, NORTE. Lindera en $,10mtrs cop la Vivienda v25.4_
)R EL SUR: Lindera en 7.50 mtrs con la vivienda V27:A
)R EL ESTE. Lindera en 3.65mirs con patio posterior de la misma vivienda, en 4ngulo de
0° de 0.30mtrs Y en angulo de 90° de 2.85mtrs, con patio posterior (lavanderia) de la misma
rienda.
f)R EL OESTE: Lindera €n 3.65mtrs patio frontal (ardin) de la misma vivienda, en angulo
270° de 2.00mitrs angulo de 90° en 2.85mirs, con patio frontal (garaje) de Ja misma
s e )y éng 7V en2.Bom p (garaje)
3VHENDA V 26-A: Planta Alta - Compuesta de dormitoric Master con bafio privado, closet,
taza, dormitorio |, dormitorio 2, con closet, bafio general, la misma que tiene las siguientes
fdidas ¥ linderos:
iR ARRIBA. Lindera con cubierta de la misma vivienda.
R ABAJO: lindera con planta baja, patio fronta] Y patio posterior de ja misma vivienda.
EL NORTE: Lindera en 6.60mtrs con la vivienda V25-A.
EL SUR: Lindera en 9.00mtrs con la vivienda V27-A.
EL ESTE: Lindera con 3.65mtrs, con el vacio del patio posterior de la misma vivienda y
!éngulo de 270° en 0.30cmits, y con angulo 90° en 2.85mtrs cop el espacio vacio patio
fterior (lavanderia) de Ja misma vivienda.
R EL OESTE. Lindera en 3.65mtrs, con espacio vacio patio frontal (Jardin) de la misma
enda, y en 4ngulo de 90° con 1.60mts espacio vacio patio frontal (ardin) de la misma
lenda y en linea curya con dngulo de 270° con 2.85mitrs con vacio patio frontal (Garaje) de

i

;isma Vivienda,.

47

[IENDA V 2524 Patio Frontal - Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las

gie;gteg medidas y linderos.
gA' IBA: Lindera con espacio aéreo Y parte de la Planta alta de la misma vivienda.
indera con terreno de |a edificacién de la misma Vivienda,
SRTE: Linderaen S-00mitrs con Vivienda
a-en-3-00mtrs con-Vi vienda V274"

. . . . , o5 o ‘\3:7
: Lindera en 3.65mtrs planta baja de la misma Vivienda y en dngulo de 90° con 095 v

nta baja de la misma vivienda y en angulo de 270° ep 2.85mtrs planta baja de la
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Certificacion impresa por. MARC Ficha Registral

W
Qyzvs>

cel




2/

POR ABAJO. Linderac

POR EL NORTE: Lindera en 3.90mtrs con vivienda V25-A.

POR EL SUR: Linda en 3.50mtrs con v

POR EL ESTE: Lindera en
POR EL OESTE: Lindera en > 3.65mtrs planta

0.30mtrs con planta baja
misma vivienda.

La Vivienda V26-A, tiene
(m2): 183,433
SOLVENCIA:
N DE MOVIMIENTOS REG
" Libro T
Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa

Propiedades Horizontales

Planos _ Planos

lunes, 23 de abril de 2001

Inscrito el 1,
9.642"

Tomo: 1 Folio Inicial:
Namere de Inseripeion: 1.096
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:
jento/Providencia: martes,

Notaria Cuarta
Manta

Fecha de Otorgam 26 de dic

Escritura/Juicio/Rcsolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno
Canton Manta.
Nombr esy Domicilio de 1as Partes:
Cédula o RU.C

ubicado a un lado de la antigua Via

b.- Apellidos,
Calidad
"Comprador
Yendedor
Vendedor

Vendedor

2 Compraventa

Inserito el 27 de septiembre de 2007

31.716

jueves,
Tomo: 1
Namero de Inseripeion:
Oficina donde se guarda el or
Nombre del Canton:

Fecha de OtorgamientolProvidencia: martes,

Folio Inicial:

2.340

iginal:
Manta

Escriturn/.}uicio/Reso\ucién:
«Fecha de Resoluci()n'
A 0bservacmnes b
_Compray
antigua via
Manta.
Con fecha 27 de Septiemb
Prohibicién de Enajenar a
Cunalata Ibarra.
Con fecha 11 de Enero del
levaniamiento de la prohibicién ¢

que congducea 1

re del 2.007 bajo el

12.008 b"ijo el
ie Enajenar, autoriz

Encargada de Manta en la que cancelan 12 Hipoteca inscrita ¢

res ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.
£0-000000000355¢

b.- Apeilidos, Nomb
Calidad
Comprador
Vendedor

Vendedor

de la misma vivienda y a

3 Area Comunal (m2): 01421 Ar
El predio descrito a la presente

- Folio Finak:
Namero de Repertorio:

13-00390318 Delg
13-00866165 Delgado Lopez
13-02322761 Lopez Palma Esth

- Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Primera

enta € Hlpotuca Abnerta PthlblClOI’l “Volunt
as Chacras-(la-Cercada - _Via Circuny

N 1100 ¢l predio des

a favor de los Conyuges. Carlos Dionisio Saenz Baque y

N.41 se bncuamramscmal

ivienda V27-A.

6.50mtrs con la calle piblica.
de la misma viv
angulo de 270° en 2.85mtrs plan

baja

\lilxlc:t)

9.650

iembre de 2000

que-eond

31727

04 de septiembre de 2007

adael 4 de Enero de

08-00580565 Cunalata Ibarra 1
13-02074669 Sacnk Baque Carl

. MAREC

de Enajenar-Eli
valacic’m) de

a cancelaci

un area neta (m2): 140,440 Alicuota: 0,813%
ea Total (m2): 231, 861.
fecha se encuentra libre de gravam

¥ 1

1.096
2.340

Declaratoria de Propiedad Horizonta

Nombre y/o Razén Social
13-02074669 baem Baque Carlos Dionisio
Yelgado Lopu Cuillermo Augusto
Maria Eva
er Matilde

4.728

on terreno de la edificiacion de la misma vivienda.

ccha dL xmcnpcmn

23/04/2001
27/09/2007
29 02/12/2008

35

uce a Jas Chacras, de la Parroquia Man

en.

ienda, con angulo de 90° de
ta baja-de la

Area de Terreno

"~ Folio micial

9.642

31.716

02/12/2008

ta,

Estado Civil
Casado(*)

Casado .

Soltero
Casado

Sra. Maruja Marly

inmueble ubicado a un ladods la.
la Parroqma Manta def Canton

crito tiene inscrito Hipoteca Abierta -

6n de Hipoteca Abiertay

el 2.008 ante 12 Notaria Primera

127 de Septiembre d

Nombre y/o Razén Social

4 Compafia {nversiones Construvi

el 2.007.
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aruja Marly

as Dionisio

Ficha Registral:

28248
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Hicina donde se g
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Manta #
Manta #
Manta %
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QUE
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§ Sucursal Manta
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Esta inscripcion sé refiere a ta(s) que consta(n) en:
- Esld
"

bro:

Compra Venta 1096 25-abr-2001 9642 9630

No.Inscripcidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

1 _eclara'wria de Propiedad Horizontal

nscrito el 1 martes, 02 de diciembre de 2008

¥omo: 1 Folio Inicial:  1.242 - Folio Final: 1.450
L amero de Inscripeion: 29 Nimero de Repertorio: 6.875

®ficina donde se guarda el original:  Notar{a Primera

& ombre del Canton: Manta

:3 gcha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008

scritum/Juicio/Resoluci(’)n:
- echa de Resolucign:
o lnieial Observaciones: »

9.642 i3 En este acto comparece la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en calidad de Gerente de la

31716 1 Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que

1.242 4 de adjunta como habilitante, para AUTORIZAR al Representante Legal de la Compafiia INVERSIONES
A9

,i CONSTRUVIVIENDAS S.A., seiior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice escritura publica de

‘g Declaratoria de Proicdad Horizontal, sobre ¢l bien inmueble ubicado a un lado de la antigua via que conduce
a la Chacras (la Cercada Via Circunvalacion) de la parroquia Manta del cantén Manta, que se encuentra

1 i hipotecado a favor del Banco Pichincha C.A.

Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
] Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
% Propictario 80-0000000005554 Compafia Inversiones Construviviendas S A
Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 2340 27-sep-2007 31716 31727 .

iﬂnOS

}scrito el:  martes, 02 de diciembre de 2008
mo: 1 Folio Inicial: 419 - Tolio Final: 423
imero de Inseripeién: 35 Niamero de Repertorio:
Ficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera
mbre del Canton: Manta
pomiciligcha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008
Manta §critura/Juicio/Resolucion:
Manta gcha de Resolucion:
Manta JObservaciones:
1 En cste aclo comparcce la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en calidad de Gerente de 1a
3 Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que
—4 de adjunta como habilitante, para AUTORIZAR al Representante Legal de fa Compatiia INVERSIONES
{ CONSTRUVIVIENDAS S.A,, sefior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice escritura publica de
Declaratoria de Proiedad Horizontal, sobre el bien inmueble ubicado a un lado de la antigua via que conduce

a la Chacras (la Cercada Via Circunvalacion) de la Parroquia Manta del Cantén Manta, que se encuentra
1 hipotecado a favor del Banco Pichincha C.A.

Mpellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
.C';iNrQN Propietario 80-0000000005554 Compadia Inversiones Construviviendas S A
241 “Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Fotlio final:

gb} Lv..
ojfiedades Horizontales 29 02-dic-2008 1242 1450

e\ /
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C
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Certiftcacion impresa por: MARC Ficha Registral: 2
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OGvzvest

Domicilio

Manta

Domicilio

Manta




mero de Inscripciones © "
*
Planos 1
2

Compra Venta
! Propiedades Horizontales 1 :

ficacion al texto de este certificado lo invalida.

Cualquier enmendadura, alteracion o modi
Emitido a las: 11:09:42  del lunes, 16 de enero de 2012 H““l ml“ml ml”m“m ml

A peticién det “ * YALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: -§ 7
Elaborado por: Mar‘ia\Asll‘ﬁ}L 9 ~ed Vaiiger dei Certificado 30 dias, TRTHS
130699882-2 - que s¢ dicra,u_n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

!
E] interesado debe comunicar cualquier error Especie Val
$ 1,00
i
2

en este Documento al Registrador de la .
Propiedad.
20967

i
i

Firha Reoisteal: 28248




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96717

10 0 5S¢
Fecha: 26 de marzo de 2012 No. Electrénico: 256()

specie Valorada &/ suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:
$1,00

El Predio de la Clave:  1-21-44-02-027
0 096717 : R .
=V : Ubicado en: C.TERRAZAS DEL CONDE VIV.26-A(

Area total del pre;dio segun escritura:
Area Neta: 140,44

Area Comunal: 91,42

Area Terreno: 183,43
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 175718
CONSTRUCCION: - 23202,82
24960,00

Son: VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimientosfraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el val welyatwual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo j E Manta ¢p Diciembre 29de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Regisiros

Impreso por;




4 Goblerma Auténomo pescentralizado
v Municipal del Canton Manta

¥ Ruc: 1360000880001

Dirmockon: Av. Ats y Calle 9 - Telf. 2811-479 / 2611477

. 5i20i201Z 1118

Ura oscritura pablica de: COMPRAVENTA TERRENO Ubicada en MANTA de la 4-02-027 183,43 24960,00 9059

parroquia S/E

VENDEDOR ' ALCABALAS Y ADICIONALES © .
- CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS | C TERRAZAS DEL CONDE VIV.26-A Impuesto principal 249,60
SA
{ Junta de Beneficencia de Guayaquil 74,88
ADQUIRIENTE ~

EMISION: 3/20/2012 11:18  VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T
GOBIERNO AUTOROMO &

A
FSCENTRALIZADO
MUNICIPAL-RE ANTON MANTA




iz012 1118

fITULO N°
49320

JOCJAL:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO

109 Taldfono: 2621777 - 2811747 No 108433

B W S

CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENOAS
C. .TERRAZA DEL CONDE VIV. 26-4

IV ;
! REGISTRO DE PAGO ' DESCRIPCION VALOR

196034
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/01/2012 16:16:25

AREA DE SELLO

~ N X N s

Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
'ADIRECCION PREDIO:

VALIDO HASTA: Domingo, 22 de Abril de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA o

w
=
Z
w
=
(&5
=
it
z
9
x
[}




. Gobierno Auténomao Descenb'élizado T TU LO D E CR E D iTO

¥ Municipal del Cantén Manta

2 Ruc: 1360000980001
I" Direccién: Av, Ata y Cafbe 9 — Telf.: 2611479 / 2611-477

3/20/2012 13:17 3 wv'alor S 1,00

; CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-21-44-02-027 183,43 24960,00 9058 49319
- =T —— RS = 7 (‘xt“:.:'qn
i ddadyg

SIE

.
CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
VALOR PAGADO
La Dir

EMISION: 3/20/2012 11:17 VLADIMIR LEON ':‘
. y : INVER,

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

en el C¢
dicha pr
el Plan }

Mania, 1,




3/20/2012 11:17

A i, 9 b s S LA S B

I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0049-0095

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA. DE
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS. S.A, con clave Catastral 121 4402027, ubicado
en el Condominio Terrazas del Conde Vivienda V-206-4, parroquia Manta Canton Manta,

dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por

el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 17 de Enero del 2012,

"DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

esente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Y a inspeccion en el lugar gue

2 buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
obdre que se han preseniado datos Jalsos o represéntaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes




LA T ESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA »
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rewsadoi’
‘_el ‘arch:vo de la Tesorerfa Municipal que COiTe a mi cargo, nor{“

se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente]

Vaior 3 1,00 Doiar 7 de pago por concepto de lmpuestos 0 gravamenes a cargo def

Por consiguiente se establece

ONST
gque no RUVI‘(I;{IENDA@éSeéTa Municipalidad
24 enero

No 174788 8¢
9
10
11

ALIDA PARA LA CLAVE
12112144020 —TERR

&| anta,veinte y cuatro de
tloce

14
- GOBIERNO AUTONGHO DESCENTRALIZADO
15 AUNICIPAL DEL [CHMI0N RANTA
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18
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL |
A
DEL CANTON MANTA )
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  URBANOS en vigencia, se encuentra

6 registrada una propiedad que consiste glRRENO |

71

:
|
|
1o

"

|

12

13

16
17
!

18

]

perteneciente @ CIA. INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

}—lub,icada C. TERRAZAS DEL CONDE VIV.26-A

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA asciende a la cantidad |

~$24960.00 VEINTE Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA 00/100
de DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA CON EL BIESS

. ‘ —
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADEY 2

Precio de Venta 3

5 }—D@ncia Bruta:

Diferencia Neta:
Afos Transcurridos
Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: $

fimpuesto Causado: ,

= Por los primeros $ $

’1."' i
Directot Finan$#F0 Municipal




I. MUNICIPALIDAD DE MANTA].

PR(

. PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucion No. 007- Octubre 31 de 2008~ ~ ,
Basado a los informes emitidos mediante oflciq No. 416—DPUIVE-}viCS Phn‘ ZS,Egr—e—i‘INfz
Octubre 20 de 2008, suscrito por el Dr.. Arg. Miguel Camino Solérzano, Director Probi
Plancamiento Urbano; memorando s/n de Octubre 29 del 2008 presentado por ¢l N piedad F
Gonzalo Molina, Procurador Sindico Municipal respaldado a través de certiﬁcadad i por el
otorgada por la sefiora Karina Briones Zambrano, Gerente Zonal Banco Pichinch oni € Mantz
y, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal pietanos,

suscrito  Alcalde de Manta; hace esta declaratoria autorizando la incorporaCié Condominji
Régimen de Propiedad Horizonta! el Condominio «TERRAZAS DEL COND 0

. . . , . bunvalacid .
implantado en la antigua via que conduce a jas: Chacras de Manta, vigf d .I,O,HT
Circunvalacién de la parroquia Tarqui

del cantén Manta, cuva clave ¢
1214402000, de propiedad de la Compafiia

[nversiones Construviviendas S.A. :
feulo 2.- Bl ¢

' , . e y
| sefior Director de Avaluos, Catastros y Reg rcial con dey

como lo determina el inciso 2§
ad Horizontal.

Hagase saber de esta declaratoria 2
de esta Municipalidad para que proceda
mencionado Art. 7 de la Ordepanza de Prop

{ U.l() 3.- Este {
, 317 m?‘; tot:
Manta, Octubre 31 de 2008 da vivienda

t
beano Cedeflo
L MANT;

i - ‘EQ" = ‘i 3
Con fecha de Octubre 31 de 2‘0'98,.; el sefior /—‘}_}g;é’lde de Manta, Ing. Jorg
7ambrano Cedefio, en uso de la f'aébkag».dué%_,ﬁfdfga el Art. 7 de la OrdenantQ 4.- Este
Propiedad Horizontal, y en base 2 los inforimes emitidos mediante oficio No.fStradores y
DPUM-MCS P.H# 28, de Octbre 20 de 2008, suscrito por el Dr. Arg. MRAZAS DE]
Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbanc: memorando s/n de Octufle: Todos y ¢
del 2008 presentado por el Dr. Gonzalo Molina. Procurador Sindico Muifler titulo de Jc
respaldado a través de certificacion otorgada por 12 sefiora Karina Briones Zam@anos del mis;
Gereuts Fone: Banco Pichincha C.; procedié a efectuar la declaratoria, autoriza@lamento porl
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal ¢l Condominio “TERRJ
DEL CONDE”, implantado en la antigua via que conduce a las Chacras de 9 5~ En tog
via de Circunvalacién de la parroquia Tarqui del canton Manta, cuya clavg ]
15144020007 de propiedad de-la-Compafiia nversiones Construviviendas SA-ENIALS

Manta. Octubre 31 de 2008.

e

s .‘ P
oy




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y |
ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO HABITACIONAL
“TERRAZAS DEL CONDE”

CAPITULO I
DEL CONDOMINIO

_iculo 1.- El Condominio “TERRAZAS DEL CONDE” denominacion “dada por los
ras Lo otores INVERSIONES CONSTRVIENDAS, un Condominio sometida al régimen

), Difeae(; Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la Escritura Publica
o por elf

e prizada por el Notario del cantén, nscrita en el Registro de la Propiedad de 1a
fp?e:.‘n‘cf 1dad de Manta el de de > 1a cual ha sido ratificada por los referidos
ichi ; ; :
Horizoﬂt% apietarios.
iorpogi; Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”,
L COr Junvalacién Tramo I, ubicado en e] sector de San C

viz o .
tanta, VI domicilio de dicho conjunto.
clave

15 S.A.

- T

estd ubicado en e] sector avegida
arlos, del Cantén Manta, lugar que se'fija

ulo 2.- El Condominio “TERRAZAS DEL CONDE” consta de 119 Viviendas y un Local
con departamento en la segunda planta.

terreno de 22.553.65 m2, Lotes urbanizahles de

‘ » ACeras y vias 6.764.53, Construccidn de Vivienda
fda vivienda de 91.35 m2., Local comercial 70.18 m?2 y departamento §7.46 m?

CAPITULON S
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
; APLICACION
v Jord
algidena Ho 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios,
oficio Nogstradores y tenedores g cualquier titulo de locales integrantes del Condominio
ir. Arq. MRAZAS DEL CONDE”; asi como para los usuarios del mismo en |a parte que les
q de Octufte. T $ copropietarios, arrendatarios, Administradores y tenedores a

dico Muiger titulo de locales integrantes del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”, asi como

ones Zamjanas del mismo en Ia parte que le compete residentes, estan en la obligacién de conocer

2, autorizaglamento por lo tanto sy cumplimiento o inobservancia no €Xcusa persona alguna.
, autore
y “TE

acras de X 5~ En todo 1o que no estuviere previsto en
cuva clav) '\w la Ley,
das S A IQNALEy en su falta las normas

Reglamento establece los derechos y obh'gaC} eﬁc‘éipmcas 'de i;és
rmas de administracién, y conservacién de Jok b' nés'

VnglRRAZAS DEL CONDE”, facultades de los drgan strativos. /4

/  &eral, todas las disposiciones relativas a los intereses de propi g
S ¥ conservacién del Condominio “TERRAZAS DEL CONBE*pops

— 3 COMlominio que persigue proporcionar al copropietario un

Comunes dfl
trativos. /el
2




CAPITULO VI é

AN
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS culo 23 .-

, slempr

Articulo 19 LA ASAMBLEA- DE COPROPIETARIQS es el maximo Qrganismg, que, éiculolz:l B
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion y conservacion del . a
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?”, asi como de las relaciones de los duefios de los

predios de este Condominio.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres;
'(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de
los copropietarios o el Directorio. i

Articylo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio
Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio
y remover]os por causa grave. ]
b) Fijar la remuneracién del Adroinistrador. keuto 27
) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con lms
disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los empleados def reéu et
Condominio. Las remuneraciones de Jos trabajadores serdn sefialadas y modificadas por 1f
asamblea, previo informe del Administrador. '
d) Reformar este reglamento interno cuando &l asunto conste en el orden del dia de la sesidn dj
la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las hag
protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. T i
'¢) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando bhaya necesidad = . : i
f) Autorizar a los copropietatios para que realicen obras, modificaciones o aumentos en I¢
bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias y de beneficio ¢
Condominio. . '
g) Dictar y reformar normas generales para ¢l funcionamiento de! Condominio “TERRAZA
DEL CONDE?” y para el uso de los bienes comunes.
h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de
terminar éste su periodo. ,
1) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentay
se podran imponer a los copropietarios infractores.
j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la
la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea
T Condominio ¥ SUS copropietariosy R .
~ X)Revocaryreformarlas-decisiones cle:l..AAdmjnistradcm_y,_D_i_rgf;t,Q‘,.v,w indo |
ala Ley, su reglamento, este reglamento y 2 las ordenanzas munigip

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard

Administrador, por escrito y serén entregadas a cada propietario 0 a sSoNrept °0 §
inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También podréa verificarse la citaciol
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacién de un dia por lo 1
En cualquiera de las dos formas, debera indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunidn, 2

- I3

el cardcter de ella, Ja que de ser extraordinara se expresara el asunto a tratarse. Se¢ @cri




Jgculo 23.- LA ASAMBLEA podré reupirse sin previa citacién y en cualquier momento y
]par, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la reunion

lticulo 24 - Los copropietarios podran hacerse representar par otro copropietario 0 tercera
Irsona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su
terio o decision sobre el asunto o asuntos a tratarse.

‘culo 25~ Ninglin copropietario podré ser privado de su derecho de concurrir y votar en la

lamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando

denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente
La certificacion del Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

iculo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarias que
| resenten mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reuniré la asamblea una

?eré del hra después con los copropietario$ presentes, siempre ¥ cuando el particular conste en la
istrador | oo catoria.

Jas iculo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
;gon del 0S VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en
C;SO bla ¢ se Tequerird una mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:
P Para €l acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por ohjeto la
ses10n 88 construccion de mejoras voluntarias o que maplique una sensible alteracién en el goce de los
| bienes comunes, se necesitaré la unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva
las hard] o e

, on.

“ -} Lareforma a este Reglamento Interno, sc hara conla-aprobacién de las dos terceras partes de

‘ los votos de copropiedad.

.osi,ie.n d(;l La construccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, , se podra

ICHeo € "| autorizar con el voto upnime de todos los copropietarios del Condominio 'y previo el
respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o posterior.

} La inversion o destino que s dar a las indemnizaciones provenientes de seguros en caso de
mecial | destruccién parcial del Condominio, se bard por resolucién unénime de todos los
*Spect | copropietarios del Condominio; y cualquier otro caso establecido por la Ley a los

.1 Reglamentos.
amentaria

| estos casos que se requiere la upanimidad de todos las copropietarios del C
amento, , .

pdean ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurr
jmctiatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los/p
korthat b opinién dentro de quince dias subsiguientes a la notificacior,

fifestaren sus discrepancias dentro de ese plazo, se considerara %ﬁ’

lueion y surtird todos los efectos legales 7 7 3\

N

0

Ny

T

citacion pl_, f . L i~ gl
or To mend 1 - Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietanos aunque
bt de ellos no concurran a la reunién O voten en conira, salvo los casos en que s¢ requiera

an 1

. B & X
20n, as! Ohahinddad de todos los copropietarios del Condominio Habitacional, debiendo observarse io

e. Se deyd o
Se dej escrito en el articulo precedente.




funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el
promotor.

CAPITULO I
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se Teputan bienes comunes del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”, los
determinados en la escritura de constitacitn de régimen de Propiedad Hopizonia! del mismo.

Articulo & - Los bienes comunes se clasifican en:

2) Bienes comunes

generales: que son para todos los propietarios del Condominio de Terrazas
del Conde,

) ominios indivisibles Decesarios para la existencia, seguridad
¥ conservacién del Condominio ¥y permite a todos y cada uno de los Ppropietarios el uso y goce

de su inmueble particular.

En esta calificacion se cncucntra por ejemplo: el terreno en que se¢ ha constituido de]
Condominio, las vias {aceras, calzada), 4reas recreativas Y comumales, instalaciones eléctricas, la
acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde el condominio a la conexién del tubo
madre de San Juan ,que también de de propiedad de] condominio, la fachada de las viviendas
como fachadas de las 4reas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se
comprenden en la definicién de Jog mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento. - -

Articulo 9.- EI derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd
proporcional a Ia cuota de participacién o alicuota Y S¢€ encuentra fijada en el pliego de alicuotas
de Condominio, inserto en Ja escritura constitutiva de] Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio  del Condominio, se entenderdn

comprendidos esos derechos ¥ 1o podré efectuarse estos miSmos actos o contratos con relacion a
ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario debera contribuir a las eXpensas necesarias a la administracién,
conservacién y reparacion de los bienes comunes, asf
proporcion a la alicuota de cada copropietario.

/7 g HERA - O

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, 'e%éq o um{ce
segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los dem&@{o ietariefs] sin
- Petjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento. . IR -

 Las cuotas AeImpuesto o tasas-deberdn ser cobradas-a"c:ada?gp{t?pié A1)
 predios aislados, pagaderas desde el momento de la_entrega -de-Ja-
~ otupada por el propietario.

Articulo 12.- Ningtn copropietario puede abandonando sus derechos as; renuncie a usar

determinados bienes corunes continuara sujeto a las obligaciones que le impope laLey.

como el pago de la prima del seguro, en .
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i CAPITULO IV
i  DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
i CUGTAS Y VOTOS

iticulo 13.- DERECHOQS: Cada copropietario exchisivo de un predio canstruido con vivienda,
ne derecho

,) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones establecidas en la

. Ley, sureglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.

) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza y destino

. ordinarios y sin restringir e} legitimo derecho de los demas.

j Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda, incluyendo
forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los hienes comunes que son

- anexo a su propiedad exclusiva.

) Hacer toda, clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién de que
no afecte en nada las éreas comunales del condominio o a otra propiedad exclusiva o atente
con la comodidad de los demés copropietarios.

Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y participar en la
administracién del Condominio de acuerdo al presente reglamento.

Instalacion de cable para la television o cables de teléfono que podran ser instalados solo por
la tuberia para ser trasladados a su respectiva vivienda.

; z!) Colocar protectores o rejas solo y tinicamente en la parte interna de la vivienda.

&m_q 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya

stablemda, tendrd las siguientes obligaciones:

1) Respetar fielmente las disposiciones, Inmtacmnes y ‘prohibiciones establecidas por la Ley, su .

E reglamento y este reglamento

5) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota con el

. pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos de administracion,
conservacion y reparacion, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard
mensualmente el Administrador del Condominio Terrazas del Conde.
Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al condominio con
sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar su recibo de pago en caso
de sacar los muebles y enseres del condominio.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del Candominio

antes de enajenar o gravar su propiedad.
) N Qnmbmr con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde g blea como
“@%&n comnbmr en el fondo de reserva para el debido mantenimiept det obn
mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobpafd up interé vs\;e)xmm" ez

\ aﬁtﬁﬁa"@e mteres bancario segn las tasas de interés vigente, disp ’30 - la Ley\ ]\

% Fagaj Qbligatoriamente cualquier valor que por concepto de mxﬂt:ﬁe \unpus;,ere la Asamblea

,

g C?ogropletanos N ) ,
Vuh”mz‘opommamcntc cuando sea ¢l caso, los lmpuestos tasas ;g mblgcnes c,gge sgravan
W\genda o departamento o que gravan todo el condominio de T | Conide?’
a7 su propiedad exclusiva en forma ordepada y tranquila, absteniénd ée%fucm acto
mﬁno 0 incurmir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios o que comprometan la moral o las buenas costumbres 0 que atente contra la

seguridad y solidez del conjunto.




Articula 29.- Las actas de la ASAMBLEA serén redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO V1
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- Fl Presidente v el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asambiea ordinara €i & incs
de  duraran un afio en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto

~ elaborado por el Admimistrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de
la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere, ser
copropietario del Condominio Habitacional, y tener més de 21 afios de edad. Su periodo durard
un afo, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefiado en forma
GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo ser4 reemplazado por el que
. designe la Asamblea. Es el 6rgano consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:
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a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.
b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asurira provisionalmente las funciones
de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el
-reemplazo, y-'se encargara. especialmente de_la representacion legal, judicial y extrajudicial
del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?”, hasta que la asamblea resuelva lo
conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en que se acredite la falta
del Administrador, conferido por el Presidente de] Directorio y de la Asamblea.
Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la’
Asamblea. i
Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracion aprobando los cierresii)
contables anuales, de la Administracion antes de que €ste presente el informe a la Asamblea. -
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del propietario ¥,

destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por ¢l promotor. ;

Autorizar o rafificar, segim el caso, los actos y contratos del Administrador cuando lo amerite;f

ewen orden de

su cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietas
atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias (¢
Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”. ‘Ejercer con-delegaeion-de-la-A
"c;‘dﬁtattos;**compra*dc-biencs,~~mater}ales;-equi—pes,~ete:,~qﬁ6~ faers ‘*.c?ébrat el A
y que excediesen del 50% del Presupnesto Mensual cuandc%ﬁ ) '
presupuesto anual y no fueren indispensables urgen‘temex\%te Raxé"? Ia ség:}.jaad
funcionamiento cabal de la copropiedad. N T S
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan €n Copropie :
su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos

TEpOSICION.
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1én, a

j Destinar la vivienda de su propiedad tnicamente para los fines y uso de vivienda, establecido
en la escritura de compraventa y este Reglamento.

Conservar y manteper su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y
" con la debida presentacion V aseo que requiera.

j Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el ‘buen aspecto y la arquitectura de
la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso, trabajadores, dependientes o
 familiares, observen esta limitacién. Encaso contrario el duefio de cada vivienda se hard
resnonsablc de los dafios ocasionados por sus arrendatarios visitantee o frabajedores, o

) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualqumier txtulo asi como dc

los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento Interno para su
debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva en la persona o
bienes del Copropietario y del ocupante a cualquier titulo.

j Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios del

Condominio que tendran la obligacion de preservario en buen estado.

{ Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes comumes

~generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del Admxmstrador o de
. las personas que deban curnplir con el trabajo.

. Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del

ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

- Permitir en cunalquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el Administrador,

cuando el caso Jo amerite por dafios comunales, previa autorizacion del propietario.

* ; Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira notificaciones y

realizara los pagos de las alicuotas.

. Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.
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¢ Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberd entregar la llave

aque] a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la
entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dJcha Have en caso de
emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones €tc. ’

| Podran bacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer
ningin tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,

| Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin elevaciones

de ninguna indole y sin ningiin tipo de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con
una elevacion maxima a 2.50mtrs.

) Las paredes de patios tendrian una altura méxima de 2.50mtrs, y queda totalmente y

rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pléstico, punzones cortantes en la
parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad, solo podréan colocar un
protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicl 2 e

administracion y, y solo podran hacer mezclas y manipular cualquiep?

%(g) wacndas

q;e Pgu*\} Las# utas generadas por reuniones del club o salén comumal serdn de responsabilidad del
ester
aziﬁtngn de la reunion.




Intervenir por los conflictos que ocurran entre Jos copropietarios y que no hayan sido
solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones conforme a las
normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a lograr
mayor éxito de la copropiedad.

k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las 4reas comunes del Condominio, en

ccasiones especiales.

1) Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario de
apertura, cierres e Juminacién de las distintas dependencias del Condominio Habitacional y

~ los dias de servicio al piblico.

m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el complimiento de un cometido.

n) Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las sanciones
previstas en este reglamento.

o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de
conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea,

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficirfa del Administrador.

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas
que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion,
conservacién y mantenimiento del Condominio demandando cortésmente a quien le

corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos tequisitos del Presidente de la Asamblea.
Durar un afio en sus funciones, pero podra ser indefinidamente reelegido, y su actuacion sera
gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazars un ad-Doc que designe la Asamblea. Y
¢ caso de falta'o impedimento definitivo, se nombraré-a otro copropietario-para que determine
el periodo. ' : o

Articulo 34.~ Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio 'y de los vocales, debiendo llevar en un

libro foliado los originales de las mismas. ,
b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda complir
con las resoluciones de la Asamblea. También podré conferir copias a los copropietarios
cuando se lo solicitaren.
¢) Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo funcionario que
lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demas atribuciones inherentes a
____disposiciones legales, reglamentarias y 1a asamblea.

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son: | ' L /‘;

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copmp%ariyqé\*del’ Condozx
“TERRAZAS DEL CONDE?”, en cuanto se refiere el régimen de la Rifiiedad Honzon
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demancay |
actos v contratos determinados o autorizados por la ley y los reglamentos.
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%&) La basura salo se sacara en las horas de la mafana, y se dejard solo en las sitos especificos
. para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores especificos para el
depdsito de basura.

Jd) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del
¢ condominio. ~

#) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serén de responsabilidad de]
~ copropietario del condominio

f) Hacer uso de Ia citofonia PaIa aulSrizar Ja ChiTada GE aiigus, famiiiares y visitantes.

‘;g) Respetar las normas de transito dentro del condominio.

j) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
jondominio Terrazas del Conde:

i Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio
o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la Asamblea. Si obtuviera
autorizacién, el valor de la obra serd pagado por todos los copropietarios del condominio a
ser prorrateada de su respectiva cuota.

Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus maradores, etc.

Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de viddo o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del patio.

Establecer en su propiedad salones, discotecas, oficinas o consultorios, Hendas de nisgun
indole, cybers o dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los ocupantes del
Condominio o para el piiblico en geperal.

Los animales no podran salir a las areas del condominio Terrazas del Conde para hacer sus
pecesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn ‘en multas que impondr4 la Asamblea del
condominio, los animales que circulen en el condominio no podrén estar sin una persona
responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las personas que circulan por el
condominio tendran la obligacién de sacarlos del condominio en un tiempo maximo de 12
horas.

) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturba a los demas

- copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas propiedades.

) Hacer uso de los bienes comunes en del Condominio, para fines diversos de aquellos que
estén destinados. :

- Arrojar basura o desperdioios en los espacios libres de los bienes comunes, asi también como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad
Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los /fénYs
f antenas aéreas de television, radios, que dafien Ja armonia

‘ al portero o vigilancia nocturno o cuaiquier persona de admini
asiintosd€ orden doméstico o personal,
ndas, Engggfegcral todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de compraventa o
este Régiamento Taterno,




Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas
necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que fueren menester;
responderd hasta la culpa levisima. '
Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y Jas ordenanzas que se hubieren expedido
o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las
resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio. '
Nepositar los fondos de este del Condominio en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y manienel bas 54
responsabilidad personal y pecuniania las cuotas ordinafas y extraordinarias de
administracidn, conservacién y reparacién de los bienes comunes.
Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.
Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Axts. 17y 18.
Contratar €] seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de
. sus oportunas removaciones. El seguro lo contratard a favor de “Copropietarios del

Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”. :
Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones establecidas en la
Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a los fondos comunes a
cargo del Administrador.
Informar amualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo ademas
presentar el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa aprobacion del Directorio.

k) Conservar en orden los titulos de] Condominio, poderes, comprobantes de Ingresos y €gresos
y todos los documentos que tengan relacién con este Condeminio. '

1) Llevar libros de inventario, los demés libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Condominio, haciendo constar sus nombres, cuotas
y fechas de adquisicion de los inmuebles.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de pegligencia en el cumplimiento de sus
funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deber4 informar en la inmediata sesién de la asamblea, sobre los.

incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

- Ariculo-38.-Los casos relacionados con el régimen de este Condominio

procedimiento determinado, se los tramitarén en juicio verbal sumario po
uno de los Jueces provinciales con sede en Manta. I

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Haorizontal, para el Cond
CONDE”, esta integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Regla
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del  Co
“TERRAZAS DEL CONDE” y por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de Jos inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona (empleados:
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;jetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del presente
glamento. ~

ticulo 41.- Ningin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios, pejuicio,
¢., i tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes.

iticulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos Jos copropietarios del
‘ondominio, también se tomar4n en cuenta los votos de aquellos aunque esidn suspendidcs del

grecho de voz y voto.

urticulo 43.- Cuando un inmueble pertenezea a dos o méAs personas, éstas deberan nombrar un
pandatario comin en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
(dministracién, la propiedad, etc.

\rticulo 44.- Los jmpuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o
lepartarnento seran pagados’ por sus respectivos prapietarios, como si se tratase de predios
sislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

" Agticulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion general
"y demés gastos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea
. de los Copropietarios determinard la formacion de un fondo de Administracién el mismo que
- serd integrado por el valor que le corresponde a cada caopropietario segun el pliego de alicnotas.
Este fondo de administracién serd fijado anualmente por la asamblea segin el presupuesto

‘aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias extraordinarias o de muita de

indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo de la tasa activa

del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias después de la fecha en

que haya quedado exigible cada cuota ¢ indemnizacion sin que al efecto necesite previo
requerimiento o declaratoria de mora.

. Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el
primero de cada mes y deben ser pagadas demtro de los cinco dias babiles, las cuotas
- extraordinanias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la fecha maxuma

indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuando se-cause alglin perjuicio a los bienes del Condonxi \
propietario y Ja copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a Jos {¢Rifarios que sean fos
.gomunes, sean causado en 12§ zonas separadas o sea en pago de i dewmizaciones d favbr
rcera persond, : ﬁl"cﬁpropietm&o»—respensahles,sevco.bmré estos gasQs c_%si"onado_&tnésﬁm
le1:40%, salvo que la asamblea por intermedio del Directorio opt §/cc‘>bfaflen_§§,l'xigar
. & dinero no superior a la cuantia. ’ Ly il

. Parg efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento ¢
reancia de la Ley y reglaentos se dividen en:
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Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o hasura de obra, o cualquier tipo de material
en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales |

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién de losa o
modificacién de la estructura de 1a casa. L : :
No sé puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o
lateral de 1as viviendas

No se pueden hacer ningiin cambio en ventanearfa o puertas que pertenezcan a fachadas
principal.

Cualquier dafio que incurran por reuniones en €] club o salén comunal, tendra que ser
reparado por cuenta de la persona responsable de la reunién.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendrén que mantenerse siempre como areas
verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramiento
(ladnllos, bloques, rejas, cafias, maderas, tubos, etc) o divisién entre viviendas 0 aceras.

y) No'ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en €] 4res de la piscina, ni utilizas articulos de
vidrio en estas mismas 4reas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad. '

bb) Pitar dentro del condominio.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del condominio.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, seré sancionado con una multa del 25% de 1
S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por
la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a Ja accién judicial que diera lugar al cumplimiento

infraccion segin el caso. - - B

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en forma concreta
con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este respecto de acuerdo a las
reglas de la sana critica y con principios de equidad en la correspondiente sesién que se acuerde
la imposicién de la multa: debersa ser oido el copropietario al cual se le impone la multa, previa
citacién personal por el Administrador o Directorio. :

La multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que sera inapelable, tal sancién sera
aplicable a partir del dfa de la respectiva sancién, cualquier copropietario podrd denunciar - el
mcumplimiento a la infraccién a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

\

Atticulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para ¢l célculo de las expe
mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como ¢

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de Asamblea de
acuerdo con el niimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro tmico.




Suspensién del derecho de vato en la Asamblea General.
Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés bancario privado,
correspondiente al mes que incurrié en la falta.

. La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales de los
Intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Articulo 50 - Para la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

1. La sancion establecida en €] numeral 1 del articulo anterior ser4 impuesta por la asamblea.
2. La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea.

. La sancién establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta por el
administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a ordenes de la
asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con
lleve la recaudacion del dinero.

CAPITULO VIII
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Condominio “TERRAZAS DEL
. CONDE” se podré extinguir en los siguientes ¢asos:

a) Por destruccién total del Condonrinio Habitacional.
b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres cuartas
) partes del valor del Condominio.
¢) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona matural o juridica, a cualquier
. titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Condominio -

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Condominio serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios,
y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacion serd entregada al propietagio uni
adquiere e] Condominio.
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, PATRICIA OSPINA como administradora Inversiones Construviviendas,
constructores del Condominio Terrazas del Conde, Certifica:

VIVIENDA No: V26

 MANZANA: A

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A

No adeuda administracién ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que no
esta entregada, los pagos de administracion se inician al momento de hacer la entrega de
la misma, 24 de Enero del 2012

Atentamentﬁi e

LA
PATRICIA OSPINA
Ad{ninistradora.

Direccién: Circunvalacion Tramo | condominio Terrazas del Conde Tel 2628632




Manta, Noviembre 13 del 2007

Senor .
SAMIR BEN ABDALLAH
Manta.

De mi consideracion:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraorinaria Universal de la
Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de
hoy lo designo como GERENTE GENERAL de la Comparifa por el periodo de
cinco afios, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento en el
Registro Mercantil del domicilio de la Compariia.

De conformidad en el Articulo 26 el Gerente General es el Representante legal,
judicial y extrajudicial de la Compania.

La Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., se constitiyo
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Novena del Canton
Portoviejo, Ab. Luz H. Daza Lopez, de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en
el Registro mercantil del canton Manta el 3 de agosto del 2007, bajo el ndmero
628. ' ' ‘ ‘ ‘

Cumpla usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.
Atentamente,
g 7
LUZ ADALGIZA COLORADO M
SECRETARIA DE LA JUNTA,
Manta, Noviembre 13 del 2007 -

ciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto de
ompania.

AMIR BEN ABDALLAH
dula No.131350325-0




REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES g

f 1381745621001 _ |
ZON S0CIAL: < HYVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A -

MBRE COMERCIAL: " INVERSIONES CONSTRUVIMIENDAS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTRDS
FEF.LESAL § AGENTE DE RETENCION: SAMIR BE.N ABDALLAH
SONTADOR: NAVARRETE HIDROVO SONIA LOURDES

FEC. CONSTITUCION: DORI2007
FECHA DE ACTUALIZACION: 02/07/2010

CBU0I0 STV WD ADES; 03082067
i IRB BN 16082007

ACTRRBAD ECONOMICA PRIMCIPAL:

£ 7

$OMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACICN DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCIGN PRINCIPAL:

Frovinoia: MANABL  Garban: MANTA Parroquiz: MANTA, - Galle: AY. FLAVIO REYES  Nomero: /N - Inberserdian: AV~
24 Edificor C.C. MANTA SHOPPING  Oficina: 28 Rafersncla ublcadan: A LADO DE LAS OFICINAS DE ALEGRO ‘
Jolefons Trabajo! 052628832  Celular: DE7D33308  Enali: Invetvivisndas @hotmeil com ’

GRLIGADDHNES TRIRUTARARS:
WMM—__WMW

T ANEXG ‘BE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTRDS CONCEPTOS -
¥ ANEYR RELARHOMN REDOMOTMOIA

" BECLARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_SOGIEDADES

© et e e BE RETENCIOMES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
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REGIBTRE UNICO DE CONTRIBUYENTE |
SOCIEDADES -
281745521001

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. o

4
3

ALECINIENTD: ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC.INICIOACT. 23/41/2007

CONERZIALL INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A, FEC, CIERRE:
' s FEC. REINICIO:

VETTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUCCION.
LICCION DE VIVIENDAS.

STABLECIMIENTO:

m .
e DE LAS!OFICINAS DE ALEGRD  Edificio: C.C. MANTA SHOPPING Oficine: 28 Telefone Trabsja:
Celuler 687033388 Email: iverviviendss@hotmall.com

Yo, B5T ABLECIRIENTD: 507 ESTADC  CERRADO - FEC.INICIQ ACT. 03/08/2007

NOMAZRE COMERGIAL: " FEL. CIERRE: 231172007

ACTRVIDADES ECONCMICAS: FEC. REINICIO:

14, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES
RUCCION DE VIVIENDAS.

TABLETIMIENTD:;

MANAB]  Cantén: MANTA Pamrogyia: AL Galle: 10 Numero: SN Intersection: AV. 4 Refergncia: FRENTE
SUUBARID  Telsiono Trabejo: 052020782

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
i Lugar &2 2mislcn: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Facha y hora: 02/07/2010
Pighrazde 2




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

ARIA VICESTMA SEXTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE \ o
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVORDE
MARIA MARICELLA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA -
(DI F COPIAS)
P.R.

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DYECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésirﬁo Séxtéq Sﬁi)lvehte‘delh Canlon Quito, por licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lépez Obando, segtin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandon Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el senor
ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que s¢ agrega

“como habilitante a este instrumentd publico; bien instruido por mi el Notario

sobre el objeto v resultados de esta escritura publica a la que comparece de %
1

te declara ser de nacionalidad

una manera libre y voluntaria.- El comparecien

ecuatoriana. mavor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmentﬁw
A ) =
l - 7




_Junsdiccion _de la _provincia _de Manabi.  TERCERA.-

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada sc
adjunta a estc instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el

contenido de la minuta que me entrega v cuyo tenor hteral y que transcribo

es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a

su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LLEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
rr;ayor de edad, de nacionz‘ﬂidad ecuatoriana, de est;xd<> civil casado, a quien
en adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
I‘{egistro Oficial numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Institu_to Ecu_a_toriano de ‘Segur&ivc_iad ,»Sc_)vcial

(BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para

_administrar, bajo criterios de banca de inversién, los. fondos previsionales.del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar Qpera.ciolnes y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubiladés del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela-Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios.mencionados en el numeral anterio

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
2
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OTARIA VYIGESTMA SEXTA

Dr. HOMEROG LO6PEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRI1TO METROPOLITANDO

especial, amplio v suficiente, cual en derccho sc TEQUICTE

[Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con

nUmero uno siele uno nueve siete seis CINCO 1res

Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del B‘e‘i‘hc_(z‘ i‘n;_s__t,.i-(ﬁto

Fcuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahorayen
\,

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscoibir a f%ombre
del BIESS, en la jurisdiccién de la provincia dc Manabi , las matrices de
hipoteca y éontratos de mutuo para adquisicion de bienes mmucebles, que se
otorgan a favor del ‘BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
cn el Manual de Crédito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento Jegal, piiblico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO ’"DEL’,H\I‘STITUTO'ECUATORIA’NO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los. créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS ;entendiéndose dentro de-ellola-suscripcion de endosos,-cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferenciz de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documente

-
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piblico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente Unicamentc previa autorizacidon expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
Il presenie mandato podra ser revocado ¢n cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre cse particular.
Ademas este poder sc entenderd automaticamente revocado, sin nccesidad de
celebrarse cscritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, €n sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco de] Instituto Fcuatoriano de Seguridad
Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta y clara voz, 'se afirma-y- ratifica en-su. contenido y para.

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera |
ce 090 498342 -1 /

Dra. Sandra Veronica Barrazueta Molina. :
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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Banco de] [ESS

AETADE POSESION No.-002-

E—

a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
o-ge -

£n Quito, Distrito Metropolitano,
ante !_OS sefcres Miembros del Dircctorio del Bance aei mstiluto Ecua
Seguridad  Social Y, previa calificacion de su  habifidad legal por pare de Ia

Superntendencia de Bancos y Sequros, segun Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, e sefor Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefo dé las funciones de Gerente
Qeneraf del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. L - , : ‘

- Paraconstancia firma con los sefores Miembros del Directorio del Banco.del IESS yel -

Infrascrito Prosecretario Ad Hoce que certifica. - ' ' T

(S

Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
- VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- G

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPREENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

: BAN’C’Q"DE’L‘ESSW’ o PIRECFORIO DEL BANCO DEL IESS
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Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucla Moling, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, cuyo archivo se encuentra a mi
cargo. en (e de ello; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la cscritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a (avor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: [irmada y scllada en
Quito, a los veinte dias de) mes de marzo del dos mil doce -
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LERTIFICADS DE VOTACION

287-0036 1719765321
NUMERO CEDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA

MANAB! PORTOVIEID

PROVINGIA (CTN?&}

12 DE MARZO - -
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£STAS A6 _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Ml

Ab. Elsye Cedeno Menéndez M. / 4
CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN E PROTOCOLO A

Ml CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA
DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: MIL SETECIENTOS

7

DIECINUEVE. DOY FE.- ?




