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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2461 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 5742 . Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  martes, 15 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 15 de agosto de 2017 10:23
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédulw/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1303990350 SANCHEZ ROMERO NORMA ALICIA SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de julio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cimara: [:] Plazo:

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

C6digo Catastrsl Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1214402115 28/09/2010 0:00:00 24269 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Un bien inmueble ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi consistente en: La Vivienda V 114- D del Condominio Terrazas
del Conde, la misma que consta de Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior y que presenta los siguientes ambientes:
VIVIENDA V 114-D. Planta Baja.- Compuesta Sala, Comedor, Cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta alta y con las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién de la misma vivienda. POR EL NORTE. Lindera en 2.85 metros con patio frontal (garaje) de la misma vivienda, en dngulo
de 270° con 2.00 metros y 4ngulo de 90° en 3.65 metros, con porche de la misma vivienda y patio frontal (jardin) de la misma. POR
EL SUR: Lindera en 2.85 metros patio posterior (lavanderia) de la misma vivienda, en 4ngulo de 270° en 0.30 metros y en 4ngulo de
90° de 3.65 metros, con patio posterior de la misma Vivienda. POR EL ESTE. Lindera en 5.10 metros con la vivienda V 115-D. POR
EL OESTE: Lindera en 7.50 metros con patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA V 114-D: Planta Alta.- Compuesta de
dormitorio Mister con bafio privado, closet, terraza, dormitorio 1, dormitorio 2, con closet, bafio general, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja, patio
frontal y patio posterior de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio frontal (garaje) en linea curva 2.85
metros, en 4ngulo de 270° con 1.60 metros espacio vacio patio frontal (garaje) de la misma vivienda, y en dngulo de 90° con 3.65
metros con espacio vacio patio frontal de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera en 2.85 metros, con ¢l vacio del patio posterior
(lavanderia) de la misma Vivienda y en 4ngulo de 270° en 0.30 metros y con dngulo 90° en 3.65 metros con el espacio vacio patio
posterior de la misma Vivienda. POR EL ESTE: Lindera en 6.60 metros con la Vivienda V115-D. POR EL OESTE. Lindera en 9.00
metros con espacio vacio patio lateral de misma vivienda. VIVIENDA V 114-D: Patio - Compuesto de Garaje, Jardin y lavanderia la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la Planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién de la misma Vivienda. POR EL NORTE: Lindera en 9.50 metros con la
calle Las palmas del mismo condominio. POR EL SUR. Lindera en 9.50 metros con ¢l drea comunal del mismo condominio. POR EL
ESTE: Lindera en 5.00 metros con la vivienda V 115-D y en 2.90 metros con el patio de la vivienda V115-D. POR EL OESTE:
Lindera en 13.00 metros con el 4rea verde del mismo condominio. La Vivienda V114-D, tiene un 4rea neta (m2): 172,940. Alicuota:
1,002% Area de Terreno (m2): 225,882 Area Comunal (m2): 112,577 Area Total (m2): 285,517. SOLVENCIA: El predio descrito se
encuentra libre de gravamen.

5.- Observaciones:
Compraventa de inmueble ubicado en ¢l Condominio Terraza del Conde
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DE: COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE UBICADC EN EL CONDOMINIO
|

A e

ESCRITURA

TERRAZA DEL CONDE, EN LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA.-
QUE OTORGA LA SENORA KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ.-
A FAVOR DE LA SENORITA NORMA ALICIA SANCHEZ ROMERO.-

LA CUANTIA ES $36.613,24

CELEBRADA EL DiA 25 DE JULIO DEL 2017

CONFERI SEGUNDA COPIA: EL DIA 25 DE JULIO DEL 2017

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Autorizada por la Notaria Segunda

CODIGO NUMERICO: 20171308002P01506
ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES

|
I
FACTURA: 001-002-000028681
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01-002-000028681 20171308002P01506

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: l201 71308002P01506 I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE JULIO DEL 2017, (15:01)
OTORGANTES
OTORGADO POR
- . . . Documento de No. . " . Persona que le !
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa I
PALMA SANCHEZ KARLA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A .
Natural  } i NA DEREGHOS CEDULA 1312178773 [~ ) .
A FAVOR DE
. . S . Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
SANCHEZ ROMERO NORMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR A
Natural | o DERECHOS CEDULA 1303990350 {, ~ ) \
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: UBICADO EN EL CONDOMINIO TERRAZAS DEL CONDE , EN LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, CASA V 114-D
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: 36613.00 ]

\
NOTARIO(A) PAM

NOTARIA SEGUNDA
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N NOTARIA SEGUNDA DE MARTA
e ABG. PATRICIA MENDOZA BRJONES ¥
«. DR%MMESYA:€n54
‘ TELEFONO: 052622583/099A 52284
a T patj.mendoza@hotm i

FACTURA: 001-002-000028681

CODIGO NUMERICO: 20171308002P01506

COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL CONDOMINIO
TERRAZA DEL CONDE, EN LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON
MANTA.- QUE OTORGA LA SENORA KARLA VIVIANA PALMA
SANCHEZ.~- A FAVOR DE LA SENORITA NORMA ALICIA
SANCHEZ ROMERO. -

LA CUANTIA ES $36.613,24

En la ciudad de Manta, cabecera del cantédn del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Repliblica del
Ecuador, hoy dia martes veinticinco de julio del
afio dos mil diecisiete, ante mi, BAbogada PATRICIA
MENDOZA BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte la sefiora KARLA
VIVIANA PALMA SANCHEZ, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno tres u o dos uno siete ocho
siete siete guion tres, por sus propios vy
personales derechos, quien declara ser mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, de ocupacidén empleada publica, domiciliada
en esta ciudad de Manta; vy, por otra parte la
sefiorita NORMA ALICIA SANCHEZ ROMERO portador de la

cédula de ciudadania numero uno tres cero tres |
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Mendoza Briones
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Abg.

nueve nueve cero tres cinco cero, por sus propiocs y
personales derechos, quien declara ser mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

soltera de profesidén Profesora Parvularia,
domiciliada en la ciudad de Manta. Las
comparecientes legalmente capacitadas para

contratar y obligarse, a quienes de conocerles

za Briones

personalmente y de haberse identificado
% presentandome sus cédulas de ciudadania 3%
c
% certificado de wvotacién, y haberme autorizado
¢
%]
g3 expresamente para obtener informaciédn de las mismas
B.‘%Een el Sistema del Registro Civil de Identidad vy
'55-
E% Cedulacién vy proceder a descargarlas para gue
e
% queden agregadas a esta escritura como

habilitantes, doy fe.- Bien instruidas en el objeto
y resultado de esta escritura de “COMPRAVENTA”, a
cuyo otorgamiento proceden con amplia libertad vy
conocimiento, asi como examinados que fueran en
forma aislada y separada, de gque comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coacciédn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn,
me piden que eleve a escritura publica el texto de

la minuta que me entregan cuyo tenor literario es(g



NOTARIA
PUBLICA

el gue sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, usted se servira
incorporar una mas, en la que conste un Contrato
de COMPRAVENTA, la misma que deberd contener las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES. -
Intervienen a efectos del presente Contrato de

Compraventa, por una parte la sefilora KARLA VIVIANA
/

-~

PALMA SANCHEZ,Jportadora de la cédula de ciudadania 32%
)
nimero uno tres uno dos uno siete ocho siete siete E
. | %
gulon tres, por sus propios y personales derechos, Zté !

quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ria Publica segun

Menie

ecuatoriana, de estado civil casada, de ocupacidn

e srcia e

Nota

empleada publica, domiciliada en esta ciudad de

por otra parte la seflorita NORMA ALICIA SANCHEZ

~
ROMERO portador de la cédula de ciudadania ntmero

uno tres cero Lres nueve nueve cero tres cinco
cero, por sus propios y personales derechos, quien
declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera de profesién
Profesora Parvularia, domiciliada en la ciudad de ,
/s
s
Manta, a gquien podrad llamarsele LA COMPRADORA.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Con fecha seis de'@(
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diciembre del afio dos mil diez, se encuentra
inscrita en el Registro de la propiedad del cantén
Manta, la escritura publica de Cancelacidn de
Hipoteca Abierta, Compraventa y Constitucidn de
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicidn de
Enajenar y Gravar, celebrada en la Notaria Tercera
del cantén Manta el dia veinticinco de octubre del
dos mil diez, suscrita entre el Banco Pichincha
C.A., la compafiia Inversiones Construviviendas S.

;

A., y la sefiora KARLA VIVIANA PAIMA SANCHEZ// y el

Banco del Pacifico S.A., en la que consta
en lo principal, que la Compafiila Inversiones
Construviviendas S. A., a través de su

representante legal, dio en venta real a favor de
la sefiora KARLA VIVIANA PAIMA SANCHEZ, de estado
civil soltera, un bien inmueble wubicado en el
cantdén Manta, provincia de Manabi, y esta a su vez,
lo hipoteco al Banco del Pacifico S.A., consistente
en La Vivienda V 114-D del Condominio Terrazas del
Conde, la misma que consta de Panta Baja, Planta
Alta, Patio Frontal y Patio Posterior y que
presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA V 114-D

PLANTA BAJA: compuesta sala, comedor, cocina, %QK
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NOTAR|A

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA

N ABG. PATRICIA MENDO

o DIR: CALLE 8 Y 14 :

T v . ., G
A TELEFONO: 052622583/A06433721 4%

_—= pati.mendoza@hafmatl.com

bario, escalera de acceso a la plaﬁta alta y con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA lindera
con la planta alta de la misma vivienda;” POR ABAJO
lindera con terreno de la edificacién de la misma

/

vivienda; ° POR EL NORTE lindera con dos metros
ochenta y cinco centimetros con patio frontal
(garaje) de la misma vivienda, en angulo de
doscientos setenta grados con dos metros y angulo
de noventa grados en tres metros sesenta y cinco
centimetros, con porche de 1la misma vivienda vy
patio frontal (jardin) de la misma vivienda; POR EL
SUR lindera «con dos metros ochenta y c¢inco
centimetros patio posterior (lavanderia) de 1la
misma vivienda, en &angulo de doscientos setenta
grados en cero metro treinta centimetros y en
angulo de noventa grados de tres metros sesenta vy
cinco centimetros, con patio posterior de la misma
viviendab/QOR EL ESTE lindera en cinco metros diez
centimetros con la vivienda V 115-D; POR El1 OESTE
lindera en siete metros cincuenta gtentimetros con

J/SIVIENDA Vv 114-

patio lateral de la mima vivienda

D. PLANTA ALTA: compuesta de dormitorio master con

bafio privado, closet, terraza, dormitorio unon/

Abg. Patricia Mendoza Briones

licaggundq

Notaria PUb
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Abg. Patricic Menaoza Brionea
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Ublica Segunda

dormitorio dos, con closet, bafioc general, la misma
que tiene 1las siguientes medidas y linderc: POR
ARRIBA lindera con cubierta de la misma vivienda, /
POR ABAJO lindera con la planta baja, patio frontal
y patio posterior de la misma wvivienda; POR EL
NORTE lindera con vacio patio frontal (garaje) en
linea curva de dos metros ochenta vy <cinco
centimetros, en angulo de doscientos setenta grados
con un metro sesenta centimetros con espacioc vacio
patio frontal (garaje) de l1la misma vivienda, y en
un angulo de noventa grados con tres metros sesenta
.Y cinco centimetros con espacio vacio patio frontal

de la misma vivienda; POR EL SUR lindera en dos

Enetros ochenta y cinco centimetros, con el vacio

del patio ©posterior (lavanderia) de la misma
vivienda y en angulo de doscientos setenta grados
en cero metro treinta centimetros y con angulo
noventa grados en tres metros sesenta y cinco
centimetros con el espacio vacio patio posterior de
la misma vivienda; POR EL ESTE lindera con seis
metros sesenta centimetros con la vivienda V 115-D;
POR EL OESTE lindera con nueve metros con espacio

vacio, patio lateral de la misma vivienda./@IVIENDAél



T,gg;?gg NOTARIA SEGUNDA DE/N:
N ABG. PATRICIA MENDOZA BRY

DIR: CALLE 8 Y AVERIDA 4

a @ @@ TN pati. mendoza@hoto\gy

V 114-D: PATIO. Compuesto de garaje, jardin, vy
lavanderia el mismo gque tiene 1las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA lindera con espacio
aéreo y parte de la planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO lindera con terreno de 1la
edificacién de la misma vivienda; POR EL NORTE
lindera con nueve metros cincuenta centimetros con
la calle Las Palmas del mismo condominio; POR EL
SUR lindera con nueve metros cincuenta centimetros

con el &rea comunal del mismo condominio; POR EL

ESTE lindera con cinco metros con la vivienda V

115-D, y en dos metros noventa centimetros con el

patio de la vivienda V 115-D; POR EL OESTE lindera

con trece metros con el &rea verde del mismo

condominio. LA VIVIENDA V114-D tiene un &rea neta

de ciento setenta Yy dos metros cuadrados

/glicuota

area de terreno

novecientos cuarenta decimetros cuadrados;
uno punto cero cero dos por ciento,
doscientos veinticinco metros cuadrados ochocientos
ochenta y dos decimetros cuadrados; area comunal
ciento doce metros cuadrados guinientos setenta y

siete decimetros cuadrados; “Area total doscientos
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Notarig

ochenta y cinco metros cuadrados guinientos é?
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Notaria Poblica Segunda
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Abg. Patri

P

diecisiete decimetros cuadrados. ﬁ%steriormente el
Banco del Pacifico procedidé a cancelar la hipoteca
gue pesaba sobre el bien inmueble descrito mediante
escritura publica de Cancelacién de Hipoteca
Abierta celebrada en la Notaria Séptima del cantén
Manta, el dia dieciséis de marzo del afio dos mil
dieciséis, e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del cantén Manta el dia dieciséis de
agosto del dos mil dieciséis.’/él bien inmueble
descrito su propietaria lo viene poseyendo en forma
pacifica e ininterrumpidamente hasta la presente
fecha y se encuentra libre de todo gravamen segun
consta del certificado emitido por el Registrador
de 1la Propiedad;//fERCERA: COMPRAVENTA.- Con 1los
antecedentes anteriormente anotados, La Vendedora,
sefilora KARLA VIVIANA PAIMA SANCHEZ,/bor SUsS pPropios
y personales derechos, tiene a bien en dar en venta
real y enajenacidén perpetua a favor de 1la
compradora sefliorita NORMA ALICIA SANCHEZ ROMERO,/él
cuerpo terreno descrito en la clausula anterior que
lo adquirid en estado civil soltera, ubicado en el
cantén Manta, provincia de Manabi, consistente en

La Vivienda V 114-D del Condominio Terrazas deﬁ;y
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PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE
R . ABG. PATRICIA MENDOZA

Conde, la misma que consta de Panta Baja, Planta
Alta, Patio Frontal vy Patio Posterior y que

presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA V 114-D

s
s

PLANTA BAJA: /éémpuesta sala, comedor, cocina, %
bafio, éécalera de acceso a la planta alta y con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA lindera
con la planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO
lindera con terreno de la edificacidén de la misma
vivienda; POR EL NORTE 1lindera c¢on dos metros
ochenta vy cinco centimetros con patio frontal
(garaje) de 1la misma vivienda, en angulo de
doscientos setenta grados con dos metros y angulo
de noventa grados en tres metros sesenta y cinco
centimetros, con porche de la misma vivienda vy
patio frontal (jardin) de la misma vivienda; POR EL
SUR lindera con dos metros ochenta y cinco
centimetros patio posterior (lavanderia) de la
misma vivienda, en angulo de doscientos setenta
grados en cero metro treinta centimetros y en
dngulo de noventa grados de tres metros sesenta y
cinco centimetros, con patio posterior de la misma

vivienda; POR EL ESTE lindera en cinco metros diez

-~

centimetros con la vivienda V 115-D; POR El OESTE(X?

Notaria Publica Segundea

Mardo -
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lindera en siete metros cincuenta centimetros con
patio lateral de la mima vivienda./(IIVIENDA vV 114-
D. PLANTA ALTA: compuesta de dormitoric master con
bafio privado, <closet, terraza, dormitorio uno,
dormitorio dos, con closet, bafic general, la misma
que tiene las siguientes medidas y lindero: POR
ARRIBA lindera con cubierta de la misma vivienda,
POR ABAJO lindera con la planta baja, patio frontal
y patio posterior de 1la misma vivienda; POR EL
NORTE lindera con vacio patio frontal (garaje) en
linea curva de dos metros ochenta y cinco
centimetros, en angulo de doscientos setenta grados
con un metro sesenta centimetros con espacio vacio
patio frontal (garaje) de la misma vivienda, y en
un angulc de noventa grados con tres metros sesenta
y cinco centimetros con espacio vacio patio frontal
de la misma vivienda; POR EL SUR lindera en dos
metros ochenta y c¢inco centimetros, con el wvacio
del patio posterior (lavanderia) de la misma
vivienda y en angulo de doscientos setenta grados
en cero metro treinta centimetros y con &ngulo
noventa grados en tres metros sesenta y cinco

centimetros con el espacio vacio patio posterior deéz
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NOTARIA SEGUND
ABG. PATRICIA MENDO

NOTARIA
PUBLICA

la misma vivienda; POR EL ESTE lindera con seis
metros sesenta centimetros con la vivienda V 115-D;
POR EL OESTE lindera con nueve metros con espacio
vacio, patio lateral de la misma vivienda./VIVIENDA
V 114-D: PATIO. Compuesto de garaje, jardin, vy
lavanderia el mismo gque tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA lindera con espacio
aéreo y parte de 1la planta alta de la misma
vivienda;/?bR ABAJO lindera con terreno de la
edificaciétn de la misma vivienda; POR EL NORTE
lindera con nueve metros cincuenta centimetros con
la calle Las Palmas del mismo condominioc; POR EL
SUR lindera con nueve metros cincuenta centimetros
con el area comunal del mismo condominio; POR EL
ESTE lindera con cinco metros con la vivienda V
115-D, y en dos metros noventa centimetros con el
patio de la vivienda V 115-D; POR EL CESTE lindera
con trece metros con el 4drea verde del mismo
condominio. Z{;IIVIENDA V114-D tiene un &rea neta
de ciento setenta Y dos metros cuadrados
novecientos cuarenta decimetros cuadrados; alicuota

uno punto cero cero dos por ciento, area de terreno

Abg. Patricia Mendoza Briones

doscientos veinticinco metros cuadrados ochocientosg

gunda

Notaria Public

»

Mornda



Abg. 155@1

a Mendoza Briones

Notaria POblica Segunda

e ety

ochenta y dos decimetros cuadrados; &rea comunal
ciento doce metros cuadrados gquinientos setenta y
siete decimetros cuadrados; &rea total doscientos
ochenta vy <c¢inco metros cuadrados quinientos
diecisiete decimetros cuadrados. Por lo tanto la
Vendedora, transfiere a la adquirente, el dominio,
uso, goce y posesién del inmueble descrito como
vendido, comprendiéndose en esta venta, todos los
derechos 1reales que como Dbien propio de la
enajenante le corresponda o pudiere corresponderle,
en consecuencia en esta venta queda comprendido
tedo cuanto se encuentre bajo los linderos y

;mensuras declaradas./éUARTA: PRECIO.- El precio de
}la presente venta pactado de mutuo acuerdo por los
contratantes, es por la suma de TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS TRECE CON 24/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($36.613,24),  valor que la
Vendedora declara tenerlo recibo en dinero en
efectivo y moneda de <curso legal, a su entera
satisfaccidén de manos de la Compradora, y sin tener
en lo posterior ningin reclamo que hacer por tal

concepto, renunciando inclusive a la accidn por

Lesién Enorme. (QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La ventaég



NOTARIA
PUBLICA

de este bien inmueble se hace como cuerpo cierto y
en el estado en que actualmente se encuentra 1la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin
ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte
de la adquirente, quien declara que conoce muy bien
la propiedad que compra. Sin perjuicio de 1lo
anterior, la vendedora, se obliga al saneamiento
por los 'yicios redhibitorios y por la eviccidn de
Ley. ‘SEXTA: REGLAMENTO INTERNO DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL.- La compradora manifiesta conocer los

Brione.,

undea

reglamente interno de la propiedad horizontal del

bien inmueble que adquiere y se compromete a o
I3

S 2

cumplirlo al tenor del mismo.- SEPTIMA: : az g -
R

DECLARACION.- Manifiesta 1la Compradora, gque 1los Egg
& 0

valores que cancelan por concepto de precio de E§,§

venta del bien inmueble objeto de este contrato, y
de los gastos notariales son de origen y recursos
licitos, para lo cual queda facultada la vendedora
o la autoridad ante guien se suscribe este contrato
a realizar las 1investigaciocnes del caso para

comprobar la veracidad de lo declarado.” OCTAVA:/Q
i/
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ACEPTACION y JURISDICCION.- Las partes declaran que
aceptan la presente escritura por estar hecha de
conformidad con sus mutuos intereses y declaran
expresamente que no tendran en el futuro reclamo
alguno que formular por este y por ningun otro
conceptou/gara lo cual en caso de controversia se
cometen a la Mediacidén y Arbitraje de la Justicia
Ordinaria, o de la Camara de Comercio de la ciudad
de Manta, y en caso de ser imposible mediar/ se
someten los Jjueces competentes de la ciudad de
Manta, para lo cual fijan como domicilio la parte
vendedora, en la Condominio Terraza del Conde la
ciudad de 1la Manta, teléfono 2554065, correo
electrénico kallita2712€@hotamil.com; vy la parte
compradora domiciliada en el Barrio Santa Martha de
la ciudad de Manta, teléfono 2627492, correo
electrénico fatisanche20254@gmail.comf/ en la que
podran ser notificados en caso de controversia.
NOVENA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del sefior Registrador de la Propiedad
del Cantédn Manta, las ins;fipciones y anotaciones

A
gque por ley corresponden?{ LA DE ESTIIO.- Ustedtxf
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sefior Notario, se servira agregar para el
perfeccionamiento de la presente Escritura, las
demas cliusulas que sean necesarias para la validez
y perfeccién de 1la Presente Escritura Minuta

firmada por el sefior abogado Martin Analuisa con

matricula nuimero 13-2005-137 del Foro de Abogados,”

(HASTA AQUI LA MINUTA) gque junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecigntes aceptan en todas y
cada una de sus partes,éa la celebracidén de la
presente escritura se observaron 1los preceptos vy
requisitos previstos en la ley Notarial; v, leida
gue les fue a los comparecientes por mi la notaria,
se ratifica y firma conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta

taria, de todo cuanto doy fe&

Elaborado por: P.M.B.

LA\VIVIANA PALMA SANCHEZ

C.C. No. 1312 63T -3

Notaria Public
Maondg -

IesBvsrsrecucnsnsnennann

Abg. Patricia M.
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Empresa Piblica Municipal —
Registro de la Propiedad de
Manta-EP ,

0000064261

’

Callc 24y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.rcgistropmanta.gob.cc

INFORMACION REGISTRAL |

Cédigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX Tipo de Predio. VIVIENDA !
Fecha de Apertura martes, 28 de septiembre de 2010 Parroquia. MANTA

Inlormacion Municipal

LIND REGISTRALES:

Un bien inmueble ubicado en el Canton Manta, Provincia de Manabi consistente en: La Vivienda V 114- D
del Condominio Terrazas del Conde, la misma que consta de Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio
Posterior y que presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA V 114-D. Planta Baja.- Compuesta Sala,
Comedor, Cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta y con las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificaciéon de la misma vivienda. POR EL NORTE. Lindera en 2.85 metros con patio frontal (garaje) de la
misma vivienda, en 4ngulo de 270° con 2.00 metros y angulo de 90° en 3.65 metros, con porche de la
misma vivienda y patio frontal (jardin) de la misma. POR EL SUR: Lindera en 2.85 metros patio posteriog
(lavanderfa) de la misma vivienda, en angulo de 270° en 0.30 metros y en dngulo de 90° de 3.65 metros, con
patio posterior de la misma Vivienda. POR EL ESTE. Lindera en 5.10 metros con la vivienda V 115-Ds
POR EL OESTE: Lindera en 7.50 metros con patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA V 114-
Planta Alta.- Compuesta de dormitorio Méster con bafio privado, closet, terraza, dormitorio I, dormitorio
con closet, bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA Lindera cop
cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio frontal (garaje) en linea curva 2. 85
metros, en 4ngulo de 270° con 1.60 metros espacio vacio patio frontal (garaje) de la misma vivienda, y en
angulo de 90° con 3.65 metros con espacio vacio patio frontal de la-misma vivienda. POR EL SUR: Lindera
en 2.85 metros, con el vacio del patio posterior (lavanderia) de la misma Vivienda y en angulo de 270° en
0.30 metros y con angulo 90° en 3.65 metros con el espacio vacio patio posterior de la misma V1v1enda
POR EL ESTE: Lindera en 6.60 metros con la Vivienda V115-D. POR EL OESTE. Lindera en 9.00 metrds
con espacio vacio patio lateral de misma vivienda. VIVIENDA V 114-D: Patio - Compuesto de Garaje,
Jardin y lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo y parte de la Planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién de la misma Vivienda. POR EL NORTE: Lindera en 9.50 metros con la calle Las palmas del
mismo condominio. POR EL SUR. Lindera en 9.50 metros con el area comunal del mismo condominio.
POR EL ESTE: Lindera en 5.00 metros con la vivienda V 115-D y en 2.90 metros con el patio de la
vivienda V115-D. POR EL OESTE: Lindera en 13.00 metros con el drea verde del mismo condominio. La
V1v1enda V114-D, tiene un area neta (m2): 172,940. Alicuota: 1,002% Area de Terreno (m2): 225,882 Area
ComunaP‘mZ) 112,577 Area Total (m2): 285,517. SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de

. -..Q.
ricia Mendoza Briona
ca Se@dq
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i MRV
[Libro e Acto Nimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTR COMPRAVENTA 1096 23/abr /2001 9642 9650
COMPRA VEN}A COMPRAVENTA 2340 27/scp 12007 31716 31727
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 837 14/jul /2008 11079 11091
PLANOS PLANOS 35 02/dwe /2, . 419 423
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 29 02
HORIZONTAL

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1627 0§

Certificacién impresa por -Kleire saltosl  Ficha Registral. 24269 miércoles, 28 de jufni
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COMPRA\fENTA 2961 06/dic /2010 52128 52158

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1628 06/dic /2010 25771 25 803
CANCELACION DE HIPOTECA 774 16/ago 12016

ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES: —
Registro de : COMPRA VENTA

[t 79 ] COMPRAVENTA

Inscrito ¢l : lunes, 23 de abril de 2001 Namero de Inscripeién: 1096 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1941 Folio Inicial 9.642
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final-9.650
Cantén Notaria: ’ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 26 de diciembre de 2000

Fecha Resoluci6n: ' /
a.- Observaciones:

Un lote de terreno desmembrado ubicado a un lado de la antigua Via que conduce a las Chacras, de la Parroquia
Manta, Cantén Manta, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el frente, doscientos cuarenta
ocho metros (sentido curvilinea) calle publica a las chacras (antiguo camino), atras, con ochenta y ocho metros

gas Angulo de ciento dieciocho grados con ochenta y dos metros mas angulo de doscientos treinta y tres grados

n sesenta y tres metros cincuenta centimetros con propiedad particular. Por el costado Derecho; con ciento trece
os y propiedad particular Por el costado 1zquierdo; setenta y tres metros paso lateral de Manta (derecho de via)
n area total de: Veinticuatro mil cuatrocientos noventa y tres metros con setenta y cinco decimetros

rados. !

cllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

iEcssagua

e

Ilero Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folto Imcial Folio Final

COMPRA VENTA 25 I 1/ene./1967 17 18

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 27 de scptiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2340 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4728 Folio Inicial 31 716
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 31 727
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de septiembre de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa e Hipoteca Abierta - Prohibicion Voluntaria de Enajenar. El inmueble ubicado a un lado de la antigua
via que conduce a las Chacras (la Cercada - Via Circunvalacién) de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con
fecha 27 de Septiembre del 2.007 bajo el N. 1100 el predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abierta - Prohibicion de
Enajenar a favor de los Cényuges. Carlos Dionisio Saenz Baque y Sra. Maruja Marly Cunalata Ibarra. Con fecha

11 de Enero del 2.008 bajo el N. 41 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca Abiewvantamlriw
prohibicién de Enajenar, autorizada el 4 de Enero del 2.008 ante la Notaria PrimefTEfgs de
cancelan la Hipoteca inscrita el 27 de Septiembre del 2.007.

C:rhﬁcaclan lmpresa por :kleire_ saltosl Fich‘a“F‘(e’g’i’s‘l;al;.Z.-'ﬂGé' T 7 miércoles, 28 de jumo de 2017 9:44 --

—l - d Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio I
GOMPRADOR 1302074669 SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO CASADO(A)} MANTA

@ EDOR 1300866165 DELGADO LOPEZ MARIA EVA SOLTERO(A) MANTA =

ENDEDOR 1300390318 DELGADO LOPEZ GUILLERMO AUGUSTO CASADO(A) MANTA

%NDEDOR 1302322761 LOPEZ PALMA ESTHER-MATILDE CASADO(A)Y MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:



\
Empresa Publica Municipal 00 0 00% 4 2 . 2
Registro de la Propiedad de o

Manta-EP )
s,
x 2
z D »
. e C
7 N O
. \ - w v »
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: °é s @
lCalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Y6 Esta i C iudads Direccion Domicilio” I
COMPRADOR 800000000005554COMPANIA INVERSIONES "&3 gp IP& ,@FA@?A | :
CONSTRUVIVIENDAS § A 93 L
VENDEDOR 1302074669 SAENZ. BAQUE CARIL.OS DIONISIO CASAD%\";E)I MANTA M e
- VENDEDOR 800580565 CUNALATA IBARRA MARUJA MARLY CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion sc reficre a las) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1096 - 23/abr./2001 9642 9650
Registro de : HIPOTECAS Y ;
GRAVAMENES
[3 /9 ]HIPOTCCAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes. 14 de julio de 2008 Nimero de Inscripcién: 837 Tomo. 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3654 Folio Inmcial 11 079
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 11 091
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 03 de julio de 2008
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: § g q
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar. En este acto comparece la sefiora EMILIA KARINA : T -g \
BRIONES ZAMBRANO, en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA i 2
ANONIMA, tal como lo acredita el documento que de adjunta como habilitante. Y la COMPANIA : o
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, esta representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en calidad RSN
de GERENTE GENERAL. 18 9
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E § ’z 4
[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cival Cuudad _ Direccion Domicilio j _g E
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A NO DEFINIDO MANTA E T O
HIPOTECARIO IR
DEUDOR 800000000005554COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA E E 2
HIPOTECARIO CONSTRUVIVIENDAS S A .0
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: E §z
Elbro Nomero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final :
COMPRA VENTA 2340 27/sep /2007 31716 31727

Registro de : PLANOS
[4 /9 ]PLANOS

Inscritoel : martes, 02 de diciembre de 2008 Numero de Inscripeién: 35 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6876 Folio Intcial 419
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final 423
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 06 de noviembre dec 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

En este acto comparece la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANGO, en calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que de
adjunta como habilitante, para AUTORIZAR al Representante Legal de la Compama INVERSIONES N
CONSTRUVIVIENDAS S.A, sefior SAMIR BEN ABDALLAH para quer g.gseritura publica de Declaratoria
de Proiedad Horizontal, sobre el bien inmueble ubicado a un lado de la anti : %ﬁ;

Cercada Via Circunvalacion) de la Parroquia Manta del Cantén Manta, que s ntM-Mpc!ecado

Certificacion i |mprasa por :kleire_: saltosl -Fich'a.-liegis(ralzz:tl2..69.m” h miércoles, 28 de Junio de 2017 é-‘
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POblico Segunda
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b.- Apellidos, Nombreﬁf ig 2

[Cahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civi Ciudad Direceidn Domicilio

PROPIETARIO 800000000005554COMPANIA INVERSIONES " NODEFINIDO MANTA
CONSTRUVIVIENDAS S.A.

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nimero Inscripcién Fecha Inseripcion  Folio Inicral Folto Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 29 02/dic /2008 1242 1450
............................................................. L

[5 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el ¢ martes, 02 de diciembre de 2008 Nimero de Inscripcién: 29 Tomo:l | ‘
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6875 Folio Inicial 1 242 |
Oficina donde sc guarda cl original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 1 450
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resclucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de noviembre de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvacionces:

En este acto comparece la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en calidad de Gerente de la
sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que de
adjunta como habilitante, para AUTORIZAR al Representante Legal de la Compafiia INVERSIONES

roiedad Horizontal, sobre el bien inmueble ubicado a un lado de la antigua via que conduce a la Chacras (la

rcada Via Circunvalacion) de la parroquia Manta del cantén Manta, que se encuentra hipotecado a favor del
nco Pichincha C.A

Apellidos, Nombres y ‘Domicilio de las Partes:

gNSTRUVIVIENDAS S.A., sefior SAMIR BEN ABDALLAH para que realice escritura publica de Declaratoria
P

lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domiciho

lOPIETARIO 800000000005554COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUVIVIENDAS S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2340 27/sep /2007 31716 31727

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 06 de diciembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 1627 Tomo.42

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6695 Folio [nicial 25 770
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:25 803
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otbrgamiento/Providencia: unes, 25 de octubre de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observacioncs:

Can celacion Parcial de Hipoteca

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A NO DEFINIDO

HIPOTECARIO E Puimca Municipai
DEUDOR 800000000005554COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO h de la Propiedad og
HIPOTECARIO CONSTRUVIVIENDAS S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

. 2017
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Certificacién i lmpresn por klelre sallosl Ficha Registral:24269 ’ ’ mlercoles 28 de | ]umo de 17 9 44




Empresa Puiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
//
/

1bro Numero Inscripcion Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 837 11091
[7 /9 1 COMPRA VENTA ,
Inscrito el/: lunes, 06 de diciembre de 2010 - Nimero de Inscripcién: 2961 ’ Tomo 82
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6696 — Folio Inicial 52.128
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 52 158
Cant6n Notaria: MANTA ’,,//’A\“\ KA >
Escritura/Juicio/Resolucién: : /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de octubre de 2010 \’ ,
Fecha Resolucion: ' ‘ a

i

a.- Observaciones: T //

Un bien inmueble ubicado en el Canton l\%ﬁ Provincia de Manabi consistente en: La Vivienda V 114- D del
Condominio Terrazas del Conde, la misma que consta de Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
COMPRADOR 1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000005554COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA

CONSTRUVIVIENDAS S A
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro ‘ | Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 29 02/dic 12008 1242 1450

[8 /9 ] HIPOIECAS Y GRAYAMENES

ndoza Briones

Inscrito el : lunes, 06 de diciembre de 2010 Numero de Inscripecion: 1628 Tomo 42

Nombre del Cantén: MANTA | Namero de Repertorio: 6697 Folio Inicial 25 771
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.25.803
Cant6n Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de octubre de 2010

Ublica Segunda
Moo - Scvadal

Fecha Resolucidn:

Notaria

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar. Un bien mmueble ubicado en el
Cantén Manta, Provincia de Manabi consistente en: La Vivienda V 114- D del Condominio Terrazas del Conde, la
misma que consta de Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Abg. Patri

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civi] Ciudad Direccion Domictlio I
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S A NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO '
DEUDOR 1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO “«
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
tbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2961 06/dic /2010 52128 52158

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 |HIPOTECAS Y GRAVAMENES J Empresa Publica Municipal
Inscrito el : martes, 16 de agosto de 2016 Nimero de Inscripci Registro de la Propledad de
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de RepertorlL. il"!".“'F"éro Inicial.
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Cortitiencion impresn por Kleiresaltos] " Ficha Registrali24269  miércoies, 28 de juniofde 30179:44 )/ PagSde6




oza Briones

ca Segunda

devNGesar et aacmenna

Abg. Patrici

Notaria P

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Oforgamiento/Providencia: miérceoles. 16 de marzo de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi consistente en: La Vivienda V 114- D del Condominio Terrazas

del Conde
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: J

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Crudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 990005737001 BANCO DEL PACIFICO S A R MANTA

HIPOTECARIO .

DEUDOR 1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro ,

COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >

Numero de Inscripciones
3
4
1
1

9

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:44:33  del miércoles, 28 d

e junio de 2017

A peticion de: PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA

Elaberado por<KLEIRE SALTOS

Em

DR. GEORGE MOREIRA%F. DO‘AZ 5;
v

Firma del\Registrddor

< emitiera un gravamen.

¥ Pp . Validez del Certificado 30 dias, E
;. More; A Validez del Certificado fas, Excepto
\5« ©: e"q :;%ue se diera un traspaso de dominio o se

terdBads debe comunicar cualquier error en este
emgll Regstrador de la Propiedad

4
b?;’“ﬂal .ECVY
Qoyssi

Ficha Registral 24269 ’
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Gobierno Auténomo Descentralizado -

g e e~ TITULO DE CREDITO nNo. 0629222

X i

-
«w Direccidn: Av. 4ta y Calle 8 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477
o2
— ' i
= /
o 7/13/2017 10 44
— OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-21-44-02-115 225,88 36613,24 275257 629222
o en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
/ C TERRAZAS DEL CONDE VIV 114/ Impuesto pnncipai 366,13
1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA D COND TERR DEL CONDE
Junta de Beneficencia de Guayaquil 109,84
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 475,97
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 475,97
1303990350 SANCHEZ ROMERO NORMA ALICIA NA
SALDO 0,00
EMISION: 7/13/2017 10:44 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA
iﬁg g
N0 07A373 <;/25\\/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediRBANO
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA -

ubicada ¢ TERRAZAS DEL CONDE VIV.114-D COND. TERR.DEL CONDE
cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE = asciende a la canti
Je $36613.24 TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TRECE 24/100 <

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA Ve

Elaboradoﬂ%o

13 DE JULIO DEL 2017

Manta,

Director Financiero Municipal







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -?:‘E-’v
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

B
No. Certificacion: 1 ISR

NS 133408

Fecha: 3 de julio de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

No. Electrénico: 50478 "

El Predio de la Clave:  1-21-44-02-115

Ubicado en: C.TERRAZAS DEL CONDE VIV.114-D COND. TERR DEL CONDE ~

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 172,94 M2

Area Comunal: 112,5800 M2

Area Terreno: 225,8800 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1312178773 ‘ KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6776,40
CONSTRUCCION: 29836,84 /
36613,24

Son: TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TRECE DOLARES CON VEINTICUATRO
CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 dedicient %elar“zo 2015,
—. ‘l conforme a lo establecido en la Ley, que rige pz?ra el Bienj \%@5@02 7 Y
Vv . -

i ~v Ly O\
N e
9) — in o
~ S .
=4 R
ST\ -
12)0 e e

e T~ %

Coret ) *A. Javier Cevallos -
Ly DL Director de Avaluos, Catastros ﬁg istro (E)
/ 4 N s

I \::Ef‘TASTR
: , ’\‘ &= -—
Py
Lo

Impreso por: MARIS REYES 03/07/2017 10:22:35

, N
CERTIFICADO DE AVALUO B o

g
SO

endoza Briones

Abg. Patriet







("
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL '\
DEL CANTON MANTA
NS 115295 W |

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA /

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 JULIO 2017

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1214402115: C.TERRAZAS DEL CONDE VIV.114-D COND. TERR.DEL CONDE
Manta, trece de julio del dos mil diecisiete

egunda

Abg. Patricia Me







PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucion No, 007- Octubre 31 de 2008

Basado a los informes emitidos mediante oficio No. 416-DPUM-MCS P.H.# 28, de
Octubre 20 de 2008, suscrito por el Dr.. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de
Planeamiento Urbano; memorando s/n de Octubre 29 del 2008 presentado por el Dr.
Gonzalo Molina, Procurador Sindico Municipal respaldado a traves de certificacion
otorgada por la sefiora Karina Briones Zambrano, Gerente Zonal Banco Pichincha C.;
y, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el
suscrito  Alcalde de Manta; hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “TERRAZAS DEL CONDE?”,
implantado en la antigua via que conduce 2 las Chacras de Manta, via de
Circunvalacién de la parroquia Tarqui del cantén Manta, cuya clave es #

1214402000, de propiedad de la Compafifa [nversiones Construviviendas S.A.

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avallos, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda €OmMO de)yd?t rmina el inciso 2° del

[ Sue las precedenge

mencionado Art. 7 de la Ordepanza de P d Hoeprédueclones que cont
/ 4

en vvvvv T fojas d'": a

Manta, Octubre 31 de 2008

; T - e /j 4 AN : /
F e N » P J<'§ y)
Ing. “o ge O. Zgn‘._lbgrano %B‘ ficg  Tr _ ,@;
A ECALDE;QEMANTz otaria |py : Sg
k\ R Manta gund@;; a-
Con fecha de Octubre 31 de 2008, el cefior Alcalde de Manta. Ing. Jorge @E 2

Zambrano Cedefio, en uso de la facirltad quézﬂﬂqpt/ofga el Art. 7 de la Ordenanza ¢& §

L

Propiedad Horizontal, y en base a los informes emitidos mediante oficio No. 41@5 2

DPUM-MCS P.H# 28, de Octubre 20 de 2008, suscrito por el Dr. Arq. Migue
Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano; memorando s/ de Octubre 29
del 2008 presentado por el Dr. Gonzalo Molina. Procurador Sindico Municipal
respaldado a través de certificacion otorgada por la sefiora Karina Briones Zambrano,
Gerente Zonal Banco Pichincha C; procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “TERRAZAS
DEL CONDE?”, implantado en la antigua via que conduce a las Chacras de Manta.
via de Circunvalacién de la parroquia Tarqui del cantén Manta, cuya clave €s #
1214402000, de propiedad de Ia Compafifa Inversiones Construviviendas S.A.

ot

Ninia, Octubre 31 de2008. 0%
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PROYECTO DE REGLAMENT(O INTERNO BE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO HABITACIONAL
“TERRAZAS DEL CONDE”

CAPITULO I
DEL CONDOMINIO

Ariiemdo 1.~ El Condominic “TERRAZAS DEL CONDE” depominacién dada por los
mulnatores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Condominio sometida al régimen
de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constanic en la Escritura Piiblica
autorizada por el Notario del centon, inscrita en el Registro de la Propiedad de la
Ciudad de Manta el de de , 1a cual ha sido ratificada por los referidos
Lnpripietanos.

Bt Copdominio “TERRAZAS DEL CONDE”™, estd ubicado en el sector avenida
Cirsunvalacidn Tramo [, ubicado en of sector de San Carlos, del Cantén Manta, lugar que se fja
corne domicilio de dicho conjunio.

Articulg 2.~ Bl Condominio “TERBAZAS DEL CONDE” consta de 119 Viviendas y un Local
cowercial con departamento en la segunda planta.

}.."

@mm

Asticade 3.~ Hste Condominio tiene un drea de terreno de 22.553.65 w2, Lotes urbanizables
(131317 m/,, total areas verdes 4.475.95, Aceras v vias 6.764.53, Constiuccién de Viviey

unda

sanke Jicuadia.

oo .u

v cada vivienda de 91.35 2., Local comercial 70.18 m2 y departamento 2746 m? g )
R

: T o

‘S 9

CAPITULOG T i¥ 2

UBRLAGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITG DE % ‘;
APLICACION ; g g

i a0

; ?

Este reglamente es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendataf

F’AQ

_4.-
tradotes y ir*nedom a PLalqme:r titnlo de locales integrantes del Condord
ALAS DEL CONDRE”; as{ como para les usuarios del mismo en la parte que

1 Todos v cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y tenedore
g1t i uier iitnio de locales integrantes del Condominio “TERBAZAS DEL CONDE”, asi como
los nanarios del mismo en la parte gue le (‘ompeir~ residentes, estan en la obligacion de conocer

wste yeglamenio por lo tanto su cwoplitsiento o inobservancia 1o excusa persona alguna.

?1\

T
o
0
wl

U)

a

g:,;iﬁ

Agdoulo 5~ FEp o todo lo gue no estuviere previsto ep este ‘g]“- nte, e aphcaran lag
ispusiciones de la Ley, Reglamenlo v OGrdenanza de Propiedad Hovizontsl, v Arl. 915 del

g

sadigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos ee},ecx&f‘va‘ae‘{ibﬂ% 8
.

=ipedir por parte de la Asarnblea de Copropictarios, gue es e] maximo ordapjs BN
. ' ' 7 RNANY
I/ N / \\\ \\w‘:.

- N - .. [
mpr’g.s“utv’* eglamento establece log derechos y umgauf aeg, reciprocas de i_eys
notimas de administracion, v conservacidn de e)’.s bi\ems COTAUNSS «J’-'

ﬂ( R;AU AS DR CONDE”, facultades de los drgan &s admmsmmvm mu

\T‘

_..».‘

g 'ri'ﬂunu.mo

USTIO, Y €N g {-..s.u._.ral: todas las disposiciones relativas a los i rn foreses ae I@° copmpmtauﬁ A sl
: - { ey Ty ) =y ¢ P Al k3 4
wanismnuento!y conservacion del Coedominmo 7 ‘&«;f?{ﬁa L}’ B2 }J‘\Fﬁ’* ’,"r o_m‘ emndo

., TUY0
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funciopamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el
promotor.

CAPITULG I
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Condominio “TERRAZAS DEL CONDE”, |
determinados en la escritura de constitucitn de régimen de Propiedad Horizontal del mismo.

Articulo 8.- 1os bienes comunes se clasifican en

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Condominio de Terrazas
:1L»l LUDde

Bienes comunes generales son los domimias indi visibles necesarios para la existencia, seguridad
¥y conservacion del Condominio y permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y poce
de su mueble particular.

En esta Giﬂ_iﬁ’?%@ 00 s¢ encuentra por gemplo: €l terreno en gue se ha constituido del
Condominio, ia fias (aceras, calzada), dreas recreativas y comunales, instalaciones eléciricas, la
acometida de a powbic incluida la tuberia que va desde el condominio 2 la conexidn del b
rgdre de San }’ tuan ,que lambién de de propiedad del condominio, la fachada de las viviendas
o fachadas de las dreas comunales, eic.; y en general todos los bienes generales gue se

renden en la definicidn de los misrnos que ha dado en este replamento o que se encuenican
prendidos en la Ley de Propiedad Horizontal,

s

nduga

e

@zﬁ%ﬁ &5 comunes especiales son por ejemplo: 1os rvausos de cerramiento.

/

ricia e
PU

ar J
)’TD

Ab«b_

ulo 9.- El derecho de cada copropietanio sobre el valor de los bienes comuues serd
@porcional a la cuota de participacidn o alicuota y s& encuentra fijada en el pliego de alicuoras
g ondominio, inserto en la escritura coastitativa del Régimen de Propiedad Horizontal.

[

En la mausterencia, gravamen o smbargo de wn predio  del Condominio, se enienderis
comprendidos esos derechos y no podra efectiarse estos mismos actos o contratos con relacidn a
ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administeacion,
conservacion y reparacién de los biepes comumes, asi como sl pago de la prima del seguro, ex
proporeidn a la alicuota de cada copropietario. ,,_.__\

Las cuozs de nripuesio o tasas deberan ser cobradas a cada c,opropwwn c@mo—sf Se. trala > de
predios aislados, pagaderas desde el momento de a entrega de la wwger a,,ocupa 8\&&4
ocupada por &f propietario. ~f [ ;
!
Axtiealo 11.- Cada copmpietario podra servirse de los bienes comunes, &mmpre que, lo% U?Lf,k v
segim su destnG ordinaric y no perturbe et uso legitimo de los demas cooropret:m(fs s

peguicio a 1o preserite por la Le £y, 0 & este reglamento. SN

Articule 17.- Nix g{ﬂ copropictario puede abandonando sus derechos 23 renuncie 4 us:
°S comunes conrfinuard supeto a las phligaciones que le impone la Ley.

determinades biene

i
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CAPITULO IV :
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CIUQTAS Y VOTOS

Articulo 13 - DERECHQS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con viviends,
tiene derecho

a)

[Sen
-

)

Al

2

e

Adticulg 14.- OBLIGACIOMES: Cada Co opletatio exchusivo de un predio con viviendd
i ~Ald OPIORICTEn VALY g 2
erxablecida, tondré las siguientes obligaciones:

Usar, gozar v disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones establecidas en la
Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.

Gozar de los bienes, derechos v servidumbre comunes conforme a su naturaleza y destino
ordinarios y sin restringir el Jegitimo derecho de los demss.

Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con Ja vivienda, incluyendo
forzosamente en la enajenacion o gravamen los derechos sobre Jos bienes comunes que son
anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o wejorar al interior de su vivienda, con condicion de que
80 afecte en nada las dreas comunales del cordominio o a otra propredad exclusiva o atente
<on la comodidad de los demés copropietaios.

Coneyrrir con voz ¥ voto a las sesiones de la ssamblea de los oc propietarios v participar en la
administracién del Condominio de acuerdo al presente reglamento.

iwslalacién de cable para la television o cables de teléfono que podran ser instalados sold g@hr
la tuberia para ser trasladados a su respectiva vivienda.
UColocar proteciores o tejas sclo y vracamente en la parte misrna de la vivienda

i0za Brio

& PubiicH segund

a Me

Respetar fielmente las dieposiciones, limitaciones ¥ prohibiciones establecidas por la Le
reglamnento v este reglamento.
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcidn a su alicuota ¢
pago de los servicios comumes generales, especiales y demds gastos de administra
couservacion y reparacion, que ipediante planillas debidamente detalladas les enire
nensualmente el Administrador del Condorminio Terrazas del Conde.
Estar al dia con 1a alicuota o pago de administracién para poder ingresar al condominio con
sus muebles y cnseres, de la misma manera tendran que presentar su recibo de pago en caso
de sacar los ravebles y enseres del condomsinic.
Fisiar al dfa en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del Condominic
anies de enajepar o yravar su propiedad.
Copiribuir coa los gastos comunes que extracrdinariamente se acuerde sh-a-asamblea coro
taabién conivibuir en el fondo de reserva para ol debido manteniinieptf ¢
=i caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cob;z/z"{é‘gl-miiéi'és\g{ééﬁg%erdo a
}a 1asa de interés bancario segiin las tasas de interds vigente, dispuq@-'?'f{o por la Ley. \
Fagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de mm.?;érﬁe \impusiere la ‘Asamblea
de Copropietarios. \ L
Cubre opertunarsente cuande sea ¢l caso, los unpuestos, tasas y‘ﬁ;@nt—n%ug_i_ones gEe/Aravan
1 vivienda o depattamento o que gravan fodo el condoninio de Tertazas del Conder’
Lsar su propiedad exchusiva en forma ovdenada v tranquila, absteniéntose-de-éfectuar acto
zlguna o owitis ap sus acciones v/o omisionss que perturben la tranquilidad de los demaés
t o las buenss costwnbres o que atente coufra la

Pat#;

(RewThroven
.b
Not

o~

.

ar

£ax

{

Lopropietarios o que comprometau 12 moral o
seguridad v solidez del conjunto.



cia Menaoza Briones

2

1) Destinar 1a vivienda de sy yrapiedad Vmicamente para los fines Yy uso de vivienda, establecido
en la escritura de comipraventa y este Reglamento.

X) Conservar y maniener su vivienda tanto en so parte interior como exierior en buen orden v
con la debida presentacion Yy ase0 que requiera. \

I) Abstenerse de hacer todo aquelio que pueda menoscabar el buen aspecto y la arquitectura de
la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segiin ] caso, trabajadores, dependientes o
familiares, observen esta limitacién. Encaso contrario el dueio de cada vivienda se hara
responsable de los dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimienio de los arrendatarios y dernds ocupantes a cualquier titulo, asf coms de
los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento I[niemo pars su
debido cumplirsiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva en la persona o
bienes del Cogropietario y del ocupante a cualquier tinalo.

n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios del
Condominio que tendran la obligaci6a de preservarlo en buen estado.

0) Dar Ia camodidad pecesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes conrunes

generaies o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del Administrador o de

las personas gue deban curnplir con el rabajo.

Reparar inmediaiaments a so costa los desperfectos o deterioros gue por su culpa o dei

ocupante z cualquier tifdo se ocasionen en coalquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tempo la inspeccidn gue hapa en su propiedad e Administradas,

cuando el caso lo amerite por dafios communales, previa autorizacién del propietario.

Comunicar por eseriio al Admimstrador ¢ sitio o domicilio donde recibird notificaciones 3

i;al_ur Jos pagos de las alicuotas.

<
R

e =2

aT ¢on Ia mayor cordialidad cus relaciones con Jos demids copropietarios.

Freet
1. (B
g
~

cuando s& susents de su propiedad por mas de wes dias y deberad entregar fa ave
aquel & la persona de su confianza Que pueda ser encontrado con tacilidad, dando aviso d= Ia
nirega al adnsnistador, con ol fin de que se pueda utilizar dicha lave en caso de

ia PublicaSeguada &

Adg. Patri

= IoCrgencia como incendio, accidente, dao de instalaciones etc.

@ Podrin hecer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer
-2 mngho tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,

v) Podrén haver wodificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin elevaciones

de ninguns indole v sin mngta tipo de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, cor

2 elevacidn maxima a 2 50mirs,

W) Las parsdes de patios fendrin una altira méxiniz de 2.50mtrs, v queda totalmentc
rotmdamente prohibido colocar cualquer fipo de vidrio o plastico, punzooes coriantes en (s
parte final de la pared del paric, en caso de querer mas seguridad, solo podran colocar va
Protecior o reja que cubra su patio. e

X) Pave cualquier reforma hecha on las vivieadas tendran que solici ;:’/;q;a?@eu.; Q ea lx
adroinistraciée v, v solo podran hacer mezslas v manipular cealguie f\g_w?) de matg?ri{&g;.\%snm 0

. . il d \
de svs viviendas. )

=
=t

& \ ﬁ'.\'\

. N . i L, - S V. \

¥) Todo material como arend, mipio, piedra, eic, tendrd que ser in uEsado al gondon;mugy =y
82Cos, que solo podran ser almacenados dentro de la misma viviend;;i\. o B i

z) Las dreas verdes como Jjardines, parques tendrin qQue mantener sii;}gxpré\gn br{cn esrago v
preservarlos para el beneficio de o Copropietarnos. "\\&:‘ﬁ, ST \ /,

aa) Podrin hacer uso del club o salén comunal para sus reuniopes, dejandoloen:bues estado
Irpio.

bb) Las besuras generadas por reunicnes del club o salén comunal serdn de responsabilidad de
anfirién de la reanion,

4
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cc) La basura salo se sacara en las horas de la mafiana, v se dejard solo en los Y
para depositarlas e3 necesario aprender a reciclar, se darin colores especificos para ei
depdsito de basura.

dd) Usar Jos parqueaderos de visitas para sus invitades, con el fin de no colapsar las vias del
condominio.

2e) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responsabilidad del
copropietario del condominio

£y Hacer uso de la citofonia para autorizar la entrada de amigos, familiares v visitantes.

22) Respetar las normas de transito dentro del condominio.

th) Utilizar los pargueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

Atticulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Condominio Terrazas del Conde:

#) Healizar obra de ninguna clase en los bienas comunes, aun cuando se redunden en beneficio
o interés de todes sin que antes exista avtorizacion expresa de Ja Asamblea. Si obtuviera
autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los copropietarios del condominio a
sev proivateada de so respectiva ciota.

o} Destinar las viviendas, a otros fines que Jos permitidos, a la buena costummbre, a ia
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢} Queda rotuudamente prohibido colocar cualguier tipo de vidro o plastico, punzoney
cortantes en la parte final de la pared del patio.

iy Establecer en su propiedad salones, discotecas, oficinas o consultorios, tiendas de nin
indole, cybers o dedicar sy propiedad a actividsdes peli grosas, insalubies o molestas.

=t Tever en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los ocupantes

i
za Brion
blica Segunda

o

~ 1 ‘o . (9 ? :Jg
*ONGomuRe o para el publico en general. P
V) L.os animales no podran salir a las dreas del condominio Terrazas del Conde para hacer sisq

necesidades en sllas, de lo confravio incurrirdn en multas que unpondré la Asamblea d
~ondorninio, los animales gue circulen en el condominio no podran estar sin una person
responsable v en caso de que dichos animales agredieran a las personas que circulan por ¢f
coudommio tendidn la obligacion de sacarlos del condominio e0 00 Hempo maximo de 1?
hovas.

¢) Hacer deudro ¢ fuera de su propiedad privativa todo aguello que pueda perturba a los demas
opropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas propiedades.

b} Hacer uso de los bienes conwmes en del Condominie, para fines diversos de aquellos que
esién destinados.

I Armojar basira o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asf también como

veuparlos con objeto de cualguicr naturaleza.

Efectuer aclo alguno que comprometa la segunidad, solidez v salubridad del-Femdominio.

Notaria P

1 ¥ v oo « . 5 e I A ‘}::“ \ N
ki-lestalar amplificadores de somido que causen molestias a los HGRNES ob‘uﬁaﬁ%\es del
v T > T, -
f..,ljradpi‘fgmo. N - N f,-é) \
c i \‘;

Coioca,i:\ajg‘tanas aéreas de television, radios, que dafien la armoniaf il donjunto. \\ 1\
Foner #¥isps o anuncios como instaler viserss en las fachadds ddl Condominio sin Ia
correspondienie aprobacion de la Asambiles. \ S

: - N i
Colgar enlas ventanas o en cralquier parte de la fachada del Lon‘ﬁl&zmmeq:mpeb alforabras.
I N - . . i o "

e, o sacudw el polvo desde la ventana o limpiar Jas cosas golpeando Teziparedes extériores..

&
r28

o

oy Utiizar al portere o vigilancia noctuemo o cualquier persona de administAeidn 6 servicio en

it de orden doméstioo o personal.

©b En general todo aquello que se encuenire prohibido en la ey, la Bscritura de compraventa o

zsie Reglamento Intomo.

prea

~

v
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Hco Segunde

q) Se prohibe dejar cualgqw a de escombros ¢ hasura de obra, o cualqaier tipo de marerizal

&1
en 1as aceras, vias, iardines g ajes o areas comunales.
1) Para las reformas bechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
consirueciSn en las vias, sceras, jardines, garajes o 4reas comunales |
) Es probibido rotmdamernte hacer cuslquser reforma que conlleve a la construccion de losa o
miodificacidn e la estrocturs de la casa,
t) No se puede hacer ningim tpo de balcounes o slevaciones en fachadas fronl, posterior &
ateral de las viviendas
4} Mo se pueden hacer ﬁ,gm camblo en ventanzuia o puerias que pertenczean a fachudus
princrpal,
vy Coalguier dafio que incwran por rewwiones en el ciub o salén comunal, tendd oue ser
reparade por cuenta de la persona responsable de 1a revnidn
w} Los aires acondicionades no podrén colocarse al frents de las viviendas.
{os jar Jv.'i_n..s O perjusaderos de cada vivienda tendrdn que mantenerse SSMPre Como Hens
R-'er '!:‘:s dé ba mdsma vivienda, siy poder encememar o colocar cualquier tipo de cerramsienic
' afizs, maderas, 1 ‘nbﬁe_ ete) o divisién esdre viviendas o aceras.
el &rea de la piscina, ai utilizas articulos de

—

[
Y Nu LALJ v hebidas aloohé h\m ni comid

=00 de uso exclusivo de menores de edad.

o) No Gedar el vehicado an 15s vias del condomi

cualgniers f‘i“ estas obligaciones o la infraccidn e

LN

,
5
&

&

\W

Jve’

>

e

2

fas? ’
&
e

[k

Mt

o

CE

o le arpoagarn, é sancionado con wia waolta del 25%, e

salantg Minimo Umbeado) gee sera ,mguemo al comespondicnic dushic wor

%
n
g

A L S A

B A s OTRELAT S, 3L DEICIo & fa stwita jadiclal gue diera fogar & compliinienio

35 i/-r \1‘/1\1_1' ""“"L‘l}i .J’ Calay,

2

I~ v 3 - .

.z Asambles de Copropietarios a} imponer ta mulia, debera considerar &) caso en fonma cone e

zocm s chounstanc a o tactores que o molivaron y procederd a este respecto de acserdo » i
reglas de la savs oftca v Lo ]“vfuupmp de cqudm en la correspondienie sesién que se acustd:
2 toposicida de ja wmla: :Jub.. a8 cex 0ido o copropiewmrin e cual se le mpone lu wulia, pevin

o porsonal por o] Adwnmistrader o Directorio,

t,'w

Laoiits s cuestion sard inptiesta poe J2 mayora de votos de los copropietarios presentes en la
rez gue wrdere la waposicién de la expressda mudts que serd If!df)r‘"'lb e, lal sancion o
partr del dla de la yespectiva .:-L(ﬁciém cualquier copropieyana podri dcnum o

arfiovdo, al igual gue e Adminis

WISy 3 ia in fraccids a 2 Q1 52 reliene e

PROUEATH 1 pifc]
Hiproducto de caslguier dpo de wacdta ingresan o1 fondo de Yeserva del C og;gcamnoé -

S U

e . . 3!
_i/e Las adcauinat ¢ porcenia woel cdlonto de Jas CXDENSHS des arf_m t\"éﬁ.{l__,}"{.;u Y
ARG GGUE S8 aNSXa GO0 Cia dr‘d\z;lfgi;;n. G
. AN AN T e
LT s e _';_../'

e

r ”,‘.'.:ﬁ_a O nncmxo nwd" dersche a tantos vetos on las sesiones de Asambies dc

a D

posee ¥ cayve dotalle se mexa o cuadro Tivdco.

e
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CAPITULO VI
DE LA ASAMBILEA DE COPROPIETARIOS

Articule 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIRTARIOS es el méximo organismo, que,
mediavte el régimen de Ja Propiedad Horzondal, regula la administracién y conservacion del
Coundeminio “TERRAZAS DEL CONDE?”, asi como de las relaciones de los duefios de los
predios de este Condominio.

Articulo 20.- LA ASAMIBLEA DPE COPROFIETARIOS se rennird ordinariamente cada tres
(33 meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente ¢n votos minimo del 25% de

1 {5

2)

)
~

i
Loy
-~

o
-

,,.rci;}d I_.fs’,h su reglamenito, este reglamento y a ias orde: enanzas muuitm ¢
B S

.4_);3ro_1_:ie1mios o el Directorio.
- Sus atribuciones v dgberes son:

MNombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también serd del

[Mrectotio y &l Secretario de la Asamblea que también sers del Directorio y el Administrader

Y YOO VETIOS POT ¢ausa grave.

Fijar la rerumeracion del Admimistrador.

Anforizar expresamente al Adiministrador para gue, en caso necesario v cumpliendo con las

digposiciones legales, de por terminado los coniratos de trab'rjo con los empleadog, del

Condonminio. Las remuneraciones de los mabajadores serdn sefialadas v modificadas § P 12}

asaiy blea, previo inforime del Administrador.

Heformar este reglamento interno cvando el asunto conste en el orden del dia de la ses

‘-“ azambles.

&l Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones v ol Adminisirador la

meiocolizar e inscribir para que surtan efecios legales.

{nmponer gravémenes extraordinanias, cuando haya necesidad

sonzar a los copropietarios para gue realicen nbras, modificaciones o sumentos el

senes comunes, coando se ba comprobado plenamente que son necesarias v ae aeneﬁm& 8

Condoratng. .

Dictar y 1eformar normas generales para el funcionamiento del Condominio “TEI{R& R

DEL CONDE” y para el uso de los bienes comunes.

Exigic cuentas al Administrador, cuande lo estimare conveniente v de modo especial al

terminar ésle su periodo.

Hesolver sobre las sanciones que. de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias
w2 podran imponer a los coprnplemnoa mfractores.

lonocer y Tesolver enalquier otro asunto gue esté determinado en la L/e%rgyﬁs%g Falamento, en

la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, v que sea J€%nterés. ocrﬁ»}%i para el

Condoinio v sus copropietarios. nfé,{’: ) N\ E ‘:\

Tevocar y reformar las decisiones del Adminisirader v Directo Tndo (“btﬁo ud se lajnsten

0.
publich Segund

.-.-.--J&-.-.-w--
Mda Mem

r.

~ c"
aNot

1 Y
!

g

Y . 'I "
5 | . !
\ B

Axnculo 224 Vo citaciones para Jes sesiones de la Asawmblea las hard &l ))}IF‘C'{OHO rL d axnte el

:\Anmnqudar ‘ipm esorito y serdn eniregadas 2. cada propistario o a Qummgr \,e riztie en cada

\./.

irmushle r‘n-rmdwu.ac 10 de dos disz por Jo mencs. También podrd verificarse la citacidn per
nen de log mﬂmm que se editen en 13 cindad de Manta, con anticipacidn de un dia por lo menos.

-4 i

pei

L ‘h,mcm Ae las dos formas, debera indicarse el _h_,__ar el diay lahorade la IVUDJC’\IL ast con
acter de ella, la que de ser extvsordinaria se sxpresard el asunio a  fatarse. Se dejard

nofrtanela eacrtia del veoiho de cada citacion.

~i
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Abg. Patri%?ﬁ
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Méinko

Articwlo 73 .- LA ASAMBLEA podra reunivse sin previa citacién y en cualquier momenta v
lugar, siempre gue concurran 14 mitad m4s uno de todos los copropietarios para la reunién

Artiegdo 24 .- Yos copropietarios podrdn hacerse representar bor otro copropietario o tercera
persona, mediante carta dirigida al Directodo de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta so
Criteno o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse,

Artictlo 25 - Ningfin copropietario podré ser privado de su derecho de concurrir ¥ votar en la
asarcblea, salvo que no hubiere camplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandands
¢ denunciado por conlraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente
una certificacién del Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea ge requerird la concurrenciz de copropietarias que
represenien mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se rennird la asamblea una
hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en la
CORVOCALORA.

Atxticuio 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tooardan POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTGS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos vy los siguientes en
{que se requerita una mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobacién de las dos terceras partes de
vows de copropiedad.

La constraccién de toda obra, o que produzca anmenios en sentido lateral, , s poda
autonizar con el volo wmdnime de todos los copropietarios del Condominio vy previe e
TESpectivo perrmise municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o posterior.

La mversién o destino que se dard a Jas inderanizaciones provenientes de seguros en caso de

i8 g

£ 3 oy ) AR | - . — _ 4 p M M s . St e
18 W) Para el acuerdo gue establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por ohjeic iz
E B § coustruccién de mejoras voluntarias o yue implique una sensible alteracién en el goce de Inc
i q 8 blenes comunes, se necesitard la wnimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva
0 ..

E O § reunidn.

. n 4

n

SWNota

destruccidu  parcial del Condominio, se hard por resolucidén undidme de fodos log
copropietarios del Condominio; y cualquier ofro  caso establecido por la Ley a los
Reglamentos.

En esios casos que se requiere 12 unanimidad de todos los copropietarios del Condomitrio.
podrén ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurraloperg Sexpotificard

mmediatamente con esta resolucién a los que no hubleren asistido, lo;gx USMos. que Beberan

b4 3 : : ’ : e MV o4 14 Q.:; it RS S P

EXPIOSAr st opinaon dentro de quince dias subsiguientes a la notificacioisy o1 foera favorafle o
. - . z . , L/ LN XTI

no manifestaren sus discrepancias denico de ese plazo, se considerara . fobada por unaigivnibiad

. .. . . . i o o
dicha resolucion v surtiva todas los efectos legales. H l\ L i
‘ i\ \
i WS : ;
En caso de empate se volverd a votar tantas veces sez necesario. Nw T e
\ Al N .
e \

.- o - -

gl

arficulo 28~ Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropielarios aungus
aigmo de ellos no concurran 4 la reunitn o voten en contra, salve los casos en que se requieia
unanimiidad de todos los copropietarios del Condominio Habitacional, debiendo observarse Io

presetiio en el articulo precedante.
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Arijculo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en 1a a-reunion, a

fin que surtan efecto inmediatamente.

CAFPITULO Vi
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en Ja reunién que celebre la Asamblea ordinaria en el mes
_________________ . duraran un afio en sus funciones, €3 esta sesion se presentara el presupuesto

aborado por el Arhmms’u"aom

(U

EL DIRECTORIO

Axticnlo 31.- Bl Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de
la Asar nb}ea ¥ por un vocal nombrado por é€sta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
P (,ple‘m;o de*l Condorminio Habitacional, v tener mas de 21 afing de edad. Su perodo durard
au o aio, pnmruc.o ser indefinidamente reelegido. Vste cargo sevd uasempmaﬂo en forma
{RATUITA. En caso de falta o iropedimento temporal o definitivo serd reemplazado por el que

desigae la Asamblea. Bs el drgano consultive del Administrador,
2.- Sug atribuciones y deberes son

A Comvocar a las sesjcnes de la Asamblea de Copropietarios.
biomn caso de falta o impedimento del Administrador. asumird provisionalmente las funcio
éate o dﬁ sus mmewmbros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre

reemplazo. v se encarpard especiahmente de la representacitn legal, judicial v extrajudi
del Con rir\mjmo “TERRAZAS DEL CONDE”, hasta que la asamblea resuelva!
conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en que se acredite la fal
riel Administrador, conderido por ] Presidents del Directorio y de la Asamblea.

ot Cuomplir las derods funciones que establezcan Jas fhspommoneo legales, reglamentarias
Asaablea,

dt Hjercer la fiscalizacion adminisirativa y contable de la Administracion aprobando los cierres
contables anuales, de la Adminisiracién antes de que éste presente el informe a la Asambiea.

¢} Dar a conocer a las personas ¢ instituciones que les incumba el cambio del propietano y
drwnno comereial originalmente atribuido a los inmuebles por el promotor.

1} Aulorizar o ratificar, segtm el caso, los actos v contratos del Administrador cuando lo amerite
0 cuantia.

g) fiim-ror todaq las ah-ihucjonco qm le de eguf* ia Asamblea de Loumpzeﬂﬁﬁ@‘é £u omm df’

doza Briones

-..!j.------o-

i

..Cl.
. P&'trffim::

Lt
secbeccee

\

)'~ Jo "F RRA AS DP L F‘{‘N‘DE"“, Fyem =t GOn deleg'gcx()yr dc la Zx\o,amhieﬂ 100

¥ oquc, ex cen del 50% dol P snpum" M Lal cuaqdn 10| estuyvieren plGVISIO al
\

or (—“‘U}‘UPELW gnual y wno foeren indispens kif: urgente men\e Rara - ia Qéganﬁad ¥

'_nim:zond;mentr\ cabal de la copropiedad. NS - ~‘

aue por
1do no cu mplan son la {imaiidad para o cval fueron adquiridos o fiera mnenester su
SIGIL

"

Notaria Publica Se

gunde

- Bovadot

Ae fnma(,m'q x%pra de L)enes materiales, equipos, ete., que ’“lﬁra;ff}ce’iebrai el Admuﬁ@radm )

“?’
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1) Intervenir por los conflicias que ocurran entre los copropietarios y que no bayan sidao
solucionados con la infervencién del Admministrador, tratar de darle soluciones conforme a las
normas de equidad y justicia,

1) Planificar v ordenar toda clase de ¢
mayor &xito de la copropiedad.
Planificar y ordenar Ja decoracién especial de las dreas comunes de) Condominio, ey
ocasiones espaciales.

ampaiia promocional y publicitaria dirigida a lograr

1) Planificar y ordenar Ia decoracién especial que se realizaren y determinar ¢l horavio d-
APCTIra, CISITES

¢ iominacién de las distintas dependencias del

Condominio Habitacional
los dias de servicio al piblico.
m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el complimiento de wn cometido,
n) Imponer a los copropietarios o ten

edores de los locales a cualquier titnlo las sanciones
previstas en este reglarento.

0) Todas las deméas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de
conformidad con esie reglamento fo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumaplir ! pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

txdigir el comaplimienio de las obligaciones derivadas de

este Reglamento y de las disciplinas
que tongan que ver con las disposiciones que se emiliere para la correcta admrinistracion,
Couservacidn y mantenimientt del Condominio demandando cortésmente a guien |

ie falia o wpedimento, lo reewplazars w ad-Doo que desigoe la Asambies.

cuiresponda la adecoada atencién z sus solicitudes,
. DEL SECRETARIO
1]
il |
E guticalo 33 - Bl seceetario deberd teanir los nismos requusiies del Presidente de la Asanibies
4 4 un 230 en sus funciones, pero poedrd ser indefinidamente reelegido, ¥ st actuacidu sery
8 Ao v
8 &30 de falir o wopedinenio definitivo, se nombrard a oz COpropietario para gue determine
' 8 . ‘
R SulvieteX

biarje PUBIIGD

' g e _ .

o GUlo J34.- Sus awibuciones v deberes son:

=

- ~ ' . ' o .

' ez Redactar lus Actas y firrearlas en waibn del Directorio y de los vocales, debiendo levar en v
v o foliado los originales de lus naismas.

o
g

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronio sea posible, para que pueda cunpln

con las vescluciones de la Asamblea. Tumbién podrd conferir copias a los copropietarios

cuande se o solicitaren.

¢y Entregar el ibro de actas y inds docuraentos que teuga en su poder al nuevo funcionario e
I suceda ex este cargo.

d) Cumplir con las demss atibuciones inherentes 1 sus Cargos y com le

1S que establezcan G-
et 4 ; ey T mcnrbvle, P —
dispasicionss legales, reglarnsntanas v Iu asamblea, -

DEL ADMINISTRADOR /& 7 ™\

Axticylo 35.- Sus atvibuciones y deberes son:

“‘:\ \\ L
'S Ay 1 VI T < AT A = o S OTYEF AT A Thed NGO
a) Bjercer la representacién legal, judicial y exvajudicial de los copropr@%gﬁ;)s del Conde,
Yo ] B YT o~ I o ety AT VA,
CTERRAYAS DEL CONBE”, en cuanio s2 refiere of roginen de ls Ruofiedad Horizoniz;
43 siamo, v cspeciaimenis sob

e el cobro de cootas, intereses, multas, reclamos, deraaricas,
ACEES Y conratos determinados o aworizados por Ia ley v los reglamentos.

Py
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b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia;
necesarias para su buena conservacidn hacer realizar Jas reparaciones q
responders hasta la culpa levisima.

¢} Cumplir v hacer camplir la Ley, los reglamenios y las ordenanzas que se hubieren expedido

o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las

resoluciones de la Asamblea de copropietatios v del Directorio.

Depositar Jos fondos de este del Condominio en un banco que indique la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y mantener bajo su

responsabilidad persopal y pecuniania las cuotas ordinarias vy extraordiparias de

adpnistracién, conservacion y reparacién de los bienes comunes.

£} Propomer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus

actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 v 18.

Conivatar e} seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de

sus oportunas repoveactones. Fl segure Jo contratard a favor de “Copropietarios del

ondommm “TERRAZAS D’FI LON’E}E“

L
— e

4]

0

~
[eGNPR—

Ley en 1(:..7 R(}gld_lllﬂtli()o. El plO(lU.OlO de dzchas multaa mgresard a 103 fondos comunes a
cargo del Administrador.

1) Injonmar apualmente a Ja Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademss
presentar e] proyecto de presupuesto para el afio pmxmm previa aprobacion del Directorio.

1) Lonservar en orden los titules del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos v egresos
¥ todos los documentos que fengan relacidén con este Condominio.

1+ Ulevar Jibros de inventarjo. los demds Libros de coutabilidad y un libro en que e
iegistiados a todos los copropietarios del Condominio, haciendo constar sus nombres, cuo
¥ fechas de edguisicidn de los mmuehles.

1} Complhir Jas ofras fonciones que le establezcan el Directorio de Ia Asamblea.

\I]
=
Y

el

'8‘3

n

ri¢loza Brio

Axticwlo 36.- Bl Admimstrador podréd ser removide de su cargo por la mayoria de voios de ko
toprepietarios asisientes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiente de
foneiones o por cualquier ofra causa grave.

.m_rcnlo 37.- Bl Administrador debera informar en la inmediata sesién de la asamblea, sobre |
cumplinventos y Jas infracciones de Jos copropietarios.

Abg. Patricia Me

-..-.....A.........

CAPITULO VH
SPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- 1.0s casos relacionados con el régimen de este Condominio yf'éu'(;; :\Fﬁ\?‘&ren un
0C A

rrocedimicnio determinado, se los tramitarén en juicio verbal sumario poy stradé?rk\gnte
wno de los Jueces provinciales con sede en Mante. e / ‘\.\ 8
e I

Agticulo 39 T régimen de Ja Propiedad Horizontal, para e} Condomigp

/ 'IEFY éf ﬁ'EL
COWDEY e, ,utv,ﬁ[nd(} ot la Lewy de ?‘mmmzﬂ Hornzontal, por el ‘ ;‘u \‘Em"o de ‘fi L L‘V ae

1
m}\;f'dm Homcmtal por el Reglamenio dJde copropietainos del fO'Rif}imI}aio “Hab g Jonal
CRIHRAZAS U?F\W CONDE” v por Ordenanzas de Propiedad Horizontal. N n i
“2 \E

seulo 40.- Los piopietarios de Jos inmuebles, o sus arendatarios v toda persona (empleados

e 1os O(‘Uﬁ?ﬁlf’% ‘ﬁ'i ates, visitantes) que usen el Copdominio de cualquier mnauera, estardn
A 71
., . . L]

Notaria Publica Segunda
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abg. Patricia Mend

Notdgt PUblica Segunda

}
1

sujetos al régimen de propiedad horizontal, v en especial a las disposiciones del presante
reglamento.

Articulo 41.- Ningim coprapictario podré negarse al pago de gastos, multas, dafios, PELJULCIO,
elC., il lampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera {a unanimidad de todos los copropietarios del
Condominio, también se tomarén en cuenta los votos de aquellos aunque estén suspendidos del
derecho de voz y volo.

Articulo 43.- Cuando un inmueble pericnezea a dos o més personas, éstas deberdan nombrar un
mandatario comin en forma lepal para que los represemtantes en todo lo relacionado con ia
adminisiracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los imnpuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o
deparlamento serdn pagados PO sus respeclivos propletarios, como si se tratase de predios
aistados.

BE LOS FONROS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Axticulo 45 .- Parx cubrir los gastos v servicios comunes como agua potable, luminacién general
y demss gastos de administracitn, conservacion y reparacién de los bienes comunes la Asamiblea
de los Copropistarios determinard la formacién de un fondo de Administracién el mismo Gue
serd infegrado por el valor gque Je corresponde a cada copropietario segiim el pliego de slicuotas.
Este fondo de administracién sers tiiado anvalmente por la asamblea segin el Presupiesto
aprobado.

Articnio 46.- La mora ea ¢l pago de las cuotss ordinasias o extraordinarias o de raelta de
indemmizaciones de que trate este reglamento cansard interés de mora al maximo de la tasa activa
del sector bancario privado. Bsta multa por mora se la cobrard cinco dias después de la fecha en
que haya quedado exigible cada cuota e indemmizacién sin que al efecto necesite previc
requermmento o declaratoria de mora.

Articuio 47 - Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan e
primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuoius
xtraordinarias se causan on &l dia que sean decreiadas ¥y seran pagadas hasta la fecha métirs
indicada para ello en dicha resolucidn. : =

T S, N
',._L".'fﬂ‘-'-i(’:‘ 0N

2% SN

. e TN
Articulo 48 - Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Condo figno, por paite the\
. - . . , v - g AR STN L ‘.-_;" .
copropictario v la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los arios que sean o

bienes comupes, sean causado es Jas zonas separadas ¢ sea en pago de %den‘mﬁaci-:mes & tavh:
de upa iercera persona, al copropietario responsables se cobrard estos gasips ovasionadog s san
recacgo del 40%, salvo gue la asamblea por intermedio del Directorio opté\@,cohrar- on gy lilgas
ana mula en dinero no superior a la cuanda. \\\\ e

S s

Auticuls 49.- Para efecto de aplicacidn de las sancionss y multas por ncomplimmienio ¢

mobservancia de la Ley v raglamentos se dividen en:

Yot

Alousstacitn, que se realizard s través de los medios de cormumicacién interna des
condomima, y s¢ los hard conocer piblicamenve en Ia acambles.
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Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.
Multa por mora en el pago de las expensas, de acverdo a la tasa del interés
correspondiente al mes que incurid en la falia.

4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales de los
ntereses respectivos a juicios de a asamblea

50

Ta sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea
La sancion establecida en el nureral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea
La sancidn establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta por el
adwinisirador; cuando esceda de los cinco meses de mora serd pasado a oérdenes de la

asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con
Jleve 1a recandacion del dinero.

(R I NS R

CAPITULO VI
EXTINCION DEL REGIMEN RE PROPIEDAD HORLZONTAL

Asticulo 51- El régimen de la propiedad herizontal, para el Condominio “TERRAZAS DEL.

SCONIDE™ se podra extinguir en Jos signientes casos:

2} Por destruccién total del Condominio Habitacional.
L} Por destruccidn parcial en upa proporcidn gue represente, por 1o menos, las tros cua
paﬂc's de] valor del Condominio.
Por conversidn en propledad privada, cuando una persona natoral o juridica, a mlai
titulo traslaticio de dorinio. adquiera para si todos Jos inmuebles de este Condominio

)
195}

i

ﬁf’

E c
H )
: o
Articwdo 52.- En los casgs a) v b) del articulo precedente, la documentacion )fl\,lﬂi_%jg
“opdominio serd destinado en la forma gue resuelva por mayoria la asamblea de copmpw‘t&r@sﬁ
y en ¢l cac‘n ¢) del mismo articulo, dicha documentacion serd entregada al pﬁp;@tang tnicd B@ o
adquiere el Condominio. TR Ay gl
A N\¢
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CONDOMINIG “TERRAZAS BEL

Estatuto aprobado por el Coordinador Zonal 4 de inclusidon Econdmica y Social MIES — Manabi,
mediante acuerdo N°0031, de fecha 7 de febrero de 2012

‘.
.

Manta, 24 de julio de 2017

CERTIFICACION

YO CESAR CAMACHO GONZALEZ con # de C | 130476504-1 Administrador del Condominio
terrazas del conde, certifico que la sra: KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ con # C | 131217877-3
PROPIETARIA DE LA CASA # 114 tiene canceladas las expensas hasta el mes de Julio de! 2017./

43
- TS
La sefiora KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ puede hacer uso de esta certificacidn de la manera °
gue crea conveniente; sin otro particular. B ‘8
-
I
-
-]
1 5™
Atentamente 'E 0 E

Notar
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A “ﬁiu”v“’REI:’UBLICADELECUADQR e T T
‘DIRECCION

NSTRUGOON, T 5 £ PROFESION / OCUBACIGN N

1L1DOS ¥ NOMBRES DEL PADRE: .,
FPALWA AVELLAN JOSE ALEJANDRO.?

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE __~F: a8,
P SANCHEZ ROMERO FATIMA DOLORES "
\ LUGAR Y FECHA DEEXPEDICION
R 1 'MNTA v
\ FECHA DE EXPIRACION
. ' ESTADO CIVIL - CASADA
gL | R
) VELEZ CEVALLOS.
Fd
CERTIFICADO DE VOTACION
ELEC GENERALES
- CREEES T cne)
004 004 - 059 1312178773
JONTA Mo NUMERO CEDULA
PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA
APELLIDOS Y NOMBRES
MANAB(
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION: 2
B MANTA
f  CANTON 20NA 3
E manTA
PARROQUIA

LT

DOY FE: Que las precedentes

reprgducciongs que constan
en?ﬁz,,, fojas /utiles, anversos,,
reverso 5 ﬂ}
origfhales, Manty

i
Eg:
i@ 3
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oW
'3 0
Y
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Notaria P

Abg. Patrici
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N° de certificado: 173-040-50344

3-0

17

40-5034

|

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro CMI
e R
/Q‘_ 7 r"’.\-:“'.
o I

0000064279

Namero Gnico de identificacion: 1312178773

Nombres del ciudadano: PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 1986
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE AN '

Estado Civil: CASADO

Segunda

Cényuge: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

VLie BYRONC

tricta &
Notaria PUbkga
Mot

Fecha de Matrimonio: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: PALMA AVELLAN JOSE ALEJANDRO
Nombres de la madre: SANCHEZ ROMERO FATIMA DOLORES ! >

Fecha de expedicion: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

t

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

e e e e . DOCUMENto firmado electronicamente

Vigencia' 1 mes o 1 validacion desde Ia fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verifique ia informacion ingresando el numero de certificado en* https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec
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% 130399035-0

0 Lusmnzcmnewmcﬁn

T MANTA

= 260108

= IS FECHA DE EXPIRACION
2026-41-28

g |

L mcmzmz

E CERTIFICADO DE VOTACION
NCHOOLAAGE ECRAD

SENSEE ST o)
01 5 018 .- 040 1303990350

SANCHEZ ROMERO NORMA ALICIA
APELLIDOS Y NOMBRES

CIRCUNSCRIPCION EUROPA ASIA Y OCEANIA
DEL EXTERIOR
PAlS  ITALIA

ZONA .GENOVA

DFICINA C.E EN GENOVA

IRRUESREE RN

DOY FE: Que las precedentes
reproduccione snstan
en.... .. fojas , .
reversos son : )
originales, A

Mendosza Briones

blica Segunde
Shanien - W

Notaria PU

Abg. Patricia
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Numero Gnico de identificacion: 1303990350
Nombres del ciudadano: SANCHEZ ROMERO NORMA ALICIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 18 DE JULIO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: PROFESOR PARVULARIA

_/A
'

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: -

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: SANCHEZ PALACIOS ANGEL MANUEL
Nombres de la madre: ROMERO NINFA

Fecha de expedicion: 28 DE ENERO DE 2016

Informacién certificada a ia fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-040-50272 P v

| |||| | III III‘II | |||| | I III | | }.' (7~l/{;<£;—f‘j.‘i(.. |
ST S L
In .AJor e‘Tro a Fuertes
0-5 g g Y

-...Documento firmado electrénicamente

176-04 0272 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacion
Vigencla: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec

oza Briones

Abg. Patricia Mend

gunda

Notaria PUblic

Shgawvian



NOLIRIA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
— ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

DIR: CALLE § Y AVENIDA 4

, . W TELEFONO" 052622583/0994257214
a T pati. mendoza@hotmail.com

SE  OTORGO ANTE MI Y EN DE ELLO CONFIERO SEGUNDO
DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, EN
TREINTA FOJAS UTILES, BAJO EL CODIGO NUMERICO

2017130802P01506- LA NOTARIA. &7

WION M
p;mgN M,Qq"/)
ANTON "447’44 4
q 5
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%28
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508
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2461
Numero de Repertorio: 5742

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2461 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1303990350 SANCHEZ ROMERO NORMA ALICIA COMPRADOR
1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
VIVIENDA 1214402115 24269 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 15-ago./2017

Usuario: yoyi_cevallos _

~ N
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador {e la Propiedad

MANTA, martes, 15 de agosto de 2017

martes, 15 de agosto de 2017 Page 1 of 1



