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Nro.Cédula Nombres y Apellidos
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
. bt
[Escrituran- [z0231701026P00319 il ‘
ACTO O CONTRATO: |
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO MERCANTIL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE FEBRERO DEL 2023, (17:31)
OTORGANTES !
OTORGADO POR
P " t s i -
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;;'g::;;’de Ident::i:acidn Nacionalidad Calidad Persona que le representa
CONSTRUCTORA KALAM AC
Juridica | PROJECT MANAGEMENT REPRESENTADO | o /o 17928031440 | ECUATORIA |CONSTITUYEN | PABLO DAVID ANDRADE
urdicd 1 6FFICE & CONSTRUCTION POR 01 NA TE COELLO
KALAM ACPMO CIA LTDA
ENLACE NEGOCIOS
- FIDUCIARIOS S.A. REPRESENTADO 17912776000 | ECUATORIA LOURDES ALEXANDRA
Juridica | \DMINISTRADORA DE FONDOS | POR S o1 NA FIDUCIARIA AL CIVAR GARCIA
Y FIDEICOMISOS |
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do::.ler:‘el::;de ldemll:i:'acién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION ‘
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO MARISCAL SUCRE
DESCRIPCION DOCUMENTO: ]i
OBJETO/OBSERVACIONES: |
CUANTIA DEL ACTO O ,
I;ONTRATD: INDETERMINADA |
— \ \
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N
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
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NOTARIA f |
VEREBIMA SEAT/ \
g -

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL |
INMOBILIARIO DENOMINADO
“FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA”
QUE OTORGAN:

LA COMPANIA CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-
ACPMO CIA.LTDA., Y
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS
NF.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
capital de la Republica del Ecuador, el dia de hoy TRES (03)
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi,
DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO, NOTARIO PUBLICO
VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO, UNO.-Por una
parte, la compafiia CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-
ACPMO CIA. LTDA., debidamente representado por su
Gerente y Representante legal el sefior Pablo David Andrade

Coello, conforme nombramiento que se agrega como




documento.-El compareciente declara ser de
profesiéon/ocupacioén Ingeniero, de treinta y tres afios de
edad, de estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de
Quito Av. 6 de Diciembre y Bossano Edificio Torres
Bossano, teléfono cero nueve nueve ocho tres siete ocho
siete cuatro tres (0998378743), correo
electronico:pablo_andrade4@hotmail.com; DOS. -Por otra
parte, la compaifiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, Iegalmente representada por su Apoderada
Especial, sefiora Lourdes Alexandra Alcivar Garcia, segun se
desprende de la copia certificada del poder que se agrega como
habilitantes a este instrumento publico, el mismo que la
compareciente declara bajo juramento fue legalmente conferido,
no ha sido revocado hasta la presente fecha y que el poderdante
se encuentra actualmente con vida.- La compareciente declara
ser de estado civil casada, de profesion/ocupacion empleada
privada, de cuarenta y tres aiios de edad, con domicilio en la
Avenida Naciones Unidas diez catorce y Avenida Amazonas
esquina Edificio Banco la Previsora, Torre A, Octavo piso,
Oficina Ochocientos Uno de la ciudad de Quito o las
direcciones de correo electronico enlacenf@enlace.ec y
teléfono: cero dos dos dos seis dos cuatro cero tres
(022262403); bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que comparecen de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces

y hdbiles para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

identificacion que con su autorizacion han sido venficade:

VIGESIMA
el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Civil; certificados de votacion y demas documentos que con $ul

consentimiento han sido debidamente certificados e

incorporados a la presente escritura; y, me piden que eleveja

escritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion
es el siguiente: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase insertar una en la que
conste un contrato de FIDEICOMISO MERCANTIL, al tenor
de las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparecen a celebrar este contrato:
UNO.-Por una parte, la compafiia CONSTRUCTORA KALAM
AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA. LTDA.,
debidamente representado por su Gerente y Representante
legal el seiior Pablo David Andrade Coello, conforme
nombramiento que se agrega como documento habilitante del
presente instrumento, parte a la que, en adelante y para los
fines de este contrato se la denominara simplemente como
“CONSTITUYENTE” y/o “BENEFICIARIO”. DOS. -Por
otra parte, la compafiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
legalmente representada por su Apoderada Especial, sefiora
Lourdes Alexandra Alcivar Garcia, conforme lo acredita el

Poder Especial que se agrega como documento habilitante,

parte a la que, en lo posterior y para efectos del presente
3




instrumento se lo denominarda simplemente como la
“FIDUCIARIA o el ADMINISTRADOR FIDUCIARIO”.-
Las personas comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados, domiciliados
en la ciudad de Quito, hébiles para contratar y obligarse a si
mismos o a sus representadas en las calidades en que
comparecen, quienes libre y voluntariamente convienen en
realizar el presente instrumento por asi convenir a sus
intereses, al tenor de las siguientes cldusulas. CLAUSULA
~SEGUNDA: INTERPRETACION Y GLOSARIO DE
TERMINOS. - A. Para la interpretacién y los efectos del

presente contrato se considerard: Uno. -Que los titulos de las

clausulas se han puesto simplemente para facilidad de lectura
y referencia, mas no como medio de interpretacién. Dos. -Que
la referencia al singular de un término incluye el plural de los
mismos, si fuere aplicable. Tres. -Que las palabras utilizadas
en la redaccién del presente contrato serdn interpretadas de
conformidad con su tenor literal, salvo aquellas cuya
definicion queda estipulada en esta cldusula. Cuatro. -Cuando
se hace referencia a los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS, sin especificar si se trata de los
CONSTITUYENTES 0 de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, o de los BENEFICIARIOS, se entenderd que
se hace referencia a todos ellos en conjunto, respectivamente,
caso contrario cuando sea necesario referirse a cualquiera de
ellos de manera singular se lo efectuard por su denominacién
particular o segin las estipulaciones de la cldusula de

comparecientes de este contrato. - B. Glosario de Términos:
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

representacion legal del FIDEICOMISO que se constituy.e ot
este instrumento, quien cumplird con la finalidad especifica\
instituida en el presente instrumento, mediante el
cumplimiento de las instrucciones impartidas en el mismo y/o
que se llegaren a impartir a lo largo del desarrollo del
FIDEICOMISO MERCANTIL, siguiendo las condiciones y
estipulaciones contenidas en este instrumento. Por lo tanto,
queda establecido que el ADMINISTRADOR FIDUCIARIO es
la ya referida sociedad administradora de fondos vy
fideicomisos que llevara a cabo gestiones de administracion y
coordinacion mas no de ejecucion directa del desarrollo del
PROYECTO INMOBILIARIO —objeto de este instrumento de
conformidad con las instrucciones que le sean impartidas. -
Dos.- BENEFICIARIOS: Para efectos del presente contrato
se entendera como BENEFICIARIO al mismo
CONSTITUYENTE conforme consta en la designacion
efectuada en la cldausula de BENEFICIARIOS de este
instrumento. Cuando en el presente contrato se haga
referencia al BENEFICIARIO, se entenderd que se refiere en
conjunto a los designados como tales en el presente contrato
o sus cesionarios o sucesores en derecho, y de forma
individual como consta en la cldusula de comparecientes de
este contrato. TRES.-BIENES: Para efectos del presente

contrato, para la acepcién del término bienes se atendera la
5




definicién que establece el Libro II del Cédigo Organico
Monetario y Financiero en concordancia con lo dispuesto en
el Codigo Civil, vigentes. Se entendera como BIENES de
propiedad del FIDEICOMISO, tanto aquellos que se
adquieran a titulo de fideicomiso mercantil por aporte de los
CONSTITUYENTES a la constitucion del mismo o con
posterioridad a dicho acto, como aquellos que el
FIDEICOMISO adquieran a cualquier otro titulo a lo largo de
su vigencia. - CUATRO.-CONSTITUYENTE. Para efectos

—de—este contratose entendera como tal a la compaiiia

CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-
ACPMO CIA. LTDA., o sus sucesores en derecho, quien
transfiere la propiedad de sus BIENES segin las
estipulaciones de este contrato, a favor del FIDEICOMISO
MERCANTIL. CINCO.-CONSTITUYENTES
ADHERENTES: Son terceras personas distintas de los
CONSTITUYENTES comparecientes, quienes se adhieren vy
aceptan las disposiciones previstas en el presente contrato de
fideicomiso mercantil. SEIS.- CONTRATO O
INSTRUMENTO: Para todos los efectos de la presente
escritura publica y sus documentos adjuntos, entiéndase por
CONTRATO o INSTRUMENTO al conjunto de estipulaciones
contenidas en este contrato constitutivo.- SIETE.-
CONTROL PRESUPUESTARIO: La gestion de control
presupuestario consiste en verificar, basandose en el balance
mensual del PROYECTO INMOBILIARIO, si existen

variaciones con relacién a su presupuesto y su posible
6
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ventas establecido;'conocer el estado en que se encuentra el
proyecto con relaciéon a todos sus aspectos, y sobre esta base
recomendar la toma de decisiones que ayuden al buen
desarrollo del mismo; efectuar los actos a su alcance
tendientes a cumplir las metas planteadas, apoyandose en
herramientas gerenciales para realizar control de costos, y
optimizaciéon de ingresos y egresos del proyecto, para de esta
manera en coordinacién con las decisiones de la Gerencia
Inmobiliaria procurar la obtenciéon de los resultados
proyectados. OCHO.-DERECHOS FIDUCIARIOS: Se
entendera como tales a los derechos que les corresponden a
los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS, por su
participaciéon en el presente FIDEICOMISO MERCANTIL.
NUEVE.-ETAPA DE EJECUCION: Es la fase del
PROYECTO INMOBILIARIO durante la cual se da inicio y se
desarrolla su construccién, ya sea en su totalidad, segun lo
defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO. DIEZ.-ETAPA
PREVIA: Es la fase inicial, que comprende el periodo de
tiempo dentro del cual se realizara cuanto acto se requiera
para dar viabilidad al PROYECTO INMOBILIARIO y para
alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO del mismo. ONCE.-
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA:

Es el presente contrato, cuyo alcance se define en el articulo

ciento nueve (109) del Libro II (Ley de Mercado de Valores)
2




del Codigo Orgédnico Monetario y Financiero. Para efectos del
presente  contrato, cuando se utilice el término
EIDEICOMISO, se entendera que se trata del
“FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
NAHLA”.- DOCE.- FISCALIZADOR: Se¢ entendera como tal
al contratista que tenga a su cargo la confirmaciéon del buen
uso de los recursos y materiales utilizados en el proyecto, asi
como el proceso de adquisicion de los mismos y sus precios,
cuya gestion sera de cardcter presupuestario y técnico.
TRECE.- GERENCIA - DE —PROYECTO: La Gerencia
Inmobiliaria del PROYECTO INMOBILIARIO es aquella que
tiene a su cargo coordinar los aspectos técnicos, financieros y
de relacion con proveedores del PROYECTO
INMOBILIARIO, cuyas atribuciones constaran descritas en
instrumento de prestacion de servicios respectivo.-
CATORCE.- COMERCIALIZADOR(ES): Es(Son) la(s)
persona(s) natural(es) o juridica(s) de derecho publico o
privado, que sea(n) designada(s) para dichas funciones por
parte de la JUNTA DEL FIDEICOMISO y que sean
contratadas por el FIDEICOMISO. La JUNTA DEL
FIDEICOMISO debera aprobar los términos del(de los)
contrato(s) que sera(n) celebrado(s) por el FIDEICOMISO,
para la  prestacion de los servicios del(de los)
COMERCIALIZADOR(ES). QUINCE
CONSTRUCTOR(ES): Es(Son) la(s) persona(s) natural(es) o
juridica(s) de derecho plblico o privado, que sea(n)
designada(s) para dichas funciones por parte de la JUNTA

DEL FIDEICOMISO y que sean contratadas por el
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celebrado(s) por el FIDEICOMISO, para la prestagion

servicios del(de los) CONSTRUCTOR(ES). DIECISES.-
JUNTA DEL FIDEICOMISO: Es el érgano méximo  de
decision del FIDEICOMISO MERCANTIL, cuya facult;'fa y
atribuciones constan en la cldausula respectiva de este contrato
y se extienden a la interpretacion de las estipulaciones de
este contrato que no estuvieren claras y a normar todos
aquellos aspectos que no se han contemplado en el mismo.
DIECISIETE QUINCE.- MENSAJE DE DATOS:
Informacion generada, enviada, recibida, archivada o
comunicada por medios electrénicos, Opticos o similares; que
es accesible para su posterior consulta y tiene igual valor
juridico que los documentos escritos, dado que las partes
comparecientes aceptan expresamente emplear dichas
herramientas de cruce de informacion. DIECIOCHO.-
PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos y
obligaciones afectados a una finalidad y que se constituye
como efecto juridico del presente contrato. DIECINUEVE.-
PROYECTO INMOBILIARIO: Es el proyecto inmobiliario
que se desarrollard a través del FIDEICOMISO, cuya
denominacion  sera definida por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. VEINTE .-PUNTO DE EQUILIBRIO: EI
punto de equilibrio del PROYECTO INMOBILIARIO, estara
dado por la viabilidad de los siguientes aspectos: legal,
técnico y comercial - financiero. VEINTIUNO .-UNIDADES

INMOBILIARIAS: Se entiende como tales a las unidades
9




habitacionales, oficinas, departamentos, locales comerciales,
estacionamientos, bodegas, alicuotas, entre otros, que sean
construidos en virtud del desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO. VEINTIDOS .-VIABILIDAD
COMERCIAL- FINANCIERA: Se cumplirda cuando el
financiamiento haya alcanzado el cien por ciento de los
costos directos de todo el PROYECTO INMOBILIARIO. Las
fuentes de financiamiento podran provenir del aporte de los
recursos de los CONSTITUYENTES; de créditos aprobados
-por instituciones-del sistema financiero, u otros créditos a ser
desembolsados por otros acreedores; y/o, de recursos
entregados por los promitentes compradores. Para estos
efectos, no se considerard los aportes de conocimientos
técnicos (KnowHow).Mientras no se certifique el punto de
equilibrio, los recursos entregados por los promitentes
compradores, no podrdn ser utilizados para el desarrollo del
proyecto y deberdn mantenerse invertidos bajo los principios
de rentabilidad, seguridad y liquidez; en este caso se
observardn los criterios y pardmetros minimos que constan en
el Libro II del Coédigo Orgdnico Monetario y Financiero y
demds normas atinentes. VEINTITRES: VIABILIDAD
LEGAL: La viabilidad legal estarda dada por: a) Que se
acredite el perfeccionamiento de la transferencia de dominio
del bien inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO
INMOBILIARIO, a favor del patrimonio auténomo, mediante
la correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad:
y b) Que sobre dicho inmueble no pese orden judicial o

administrativa de prohibicion de enajenar o embargo, ni
10
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PROYECTO INMOBILIARIO. VEINT

VIABILIDAD TECNICA: La viabilidad técnica estata dada
por: a) Contar con el respectivo estudio de factibilidad, qué
debera contener como minimo los estudios de mercado,
técnico y financiero que soporten la viabilidad técnica,
financiera, ambiental y socio-econdémica del proyecto.
Adicionalmente, deberan presentar el presupuesto y
cronograma de la obra que incluya el tiempo estimado de
ejecucion de la misma, aprobados por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO y validado por fiscalizaciéon; y, b) Que se
hayan obtenido las aprobaciones, autorizaciones y permisos
pertinentes para la construccién y desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO otorgados por la autoridad correspondiente,
de acuerdo a los requerimientos establecidos en la ley y
demas normas aplicables. CLAUSULA TERCERA:
ANTECEDENTES.- Uno.- La CONSTITUYENTE, es
propietario del Lote de Terreno ubicado en el barrio Abdén
Calderén, de la Via Manta-San Mateo de la parroquia Manta,
cantéon Manta. Con las siguientes medidas y linderos.
IZQUIERDO: ciento cinco punto treinta y siete metros
(105.37 m) — Partiendo desde el frente hacia la parte de atras
siguiendo su trazado con calle publica, desde este punto gira
levemente hacia la derecha con diecinueve punto cero siete
metros (19.07 m) siguiendo su trazado con calle publica,
desde este punto gira hacia atrds con treinta y tres punto

noventa y nueve metros (33.99m) mds diecinueve punto cero
11




uno metros (+ 19.01m)ciento cincuenta y tres punto noventa y
nueve metros (153.99m) siguiendo su trazado con calle
piblica. DERECHO: trescientos veintiuno punto cuarenta y
seis metros (321.46m) — Lindera con propiedad particular,
desde este punto gira levemente hacia la izquierda con nueve
punto diecisiete metros (9.17m) siguiendo su trazado con
propiedad particular. ATRAS: cincuenta y ocho punto once
metros (58.11m) - Lindera con propiedad particular.
FRENTE: sesenta y nueve punto setenta y siete metros
(69.77m) Lindera con la via Manta-San Mateo. Area total
veintiuno mil doscientos noventa y nueve metros cuadrados
sesenta 'y cuatro decimetros cuadrados (21.299.64 m2).

ANTECEDENTES DE DOMINIO: La CONSTITUYENTE,

adquirié el bien inmueble a la compafiia HIRERJOS S.A.
segun escritura piblica de compraventa celebrada el nueve
(09) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022) ante la
Notaria Sexta del cantéon Manta, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Quito el catorce (14) de diciembre
del afio dos mil veintidés (2022). Mediante escritura publica
de dieciséis (16) de septiembre de dos mil veintidés (2022)
ante la notaria Cuarta del cantén Manta, debidamente inscrita
el veintidds (22) de septiembre de dos mil veintidos (2022) se
procedié a realizar a rectificacién de medidas y linderos.
Dos.-El CONSTITUYENTE es una persona juridica creada
bajo la legislacién ecuatoriana, mediante escritura publica de
fecha cuatro (04) de agosto de dos mil diecisiete (2017),
otorgada ante notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito,

Doctor Carlos Wladimir Mosquera Pazmifio, e inscrita en el
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Registro Mercantil del canton Quito el diecisig
agosto del dos mil diecisiete (2017). La juntd
autorizO a su representante legal que conSy

FIDEICOMISO y aporte bienes a su favor, conform®
desprende del acta de Junta General Extraordinaria vy
Universal de accionista de la Compaiiia CONSTRUCTORA
KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA. LTDA celebrada el
veintitrés (23) de enero de dos mil veintitrés (2023). Tres.-
La compafiia Enlace Negocios Fiduciarios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos es una sociedad
an6nima, constituida al amparo de las leyes ecuatorianas y
sujeta al control de la Superintendencia de Compaiiias
Valores y Seguros, cuyo objeto social estd determinado por el
articulo noventa y siete (97) del Cédigo Organico Monetario
y Financiero, en su Libro II Ley de Mercado de Valores, el

cual contempla la facultad de administrar negocios

fiduciarios, entre ellos, fideicomisos mercantiles.-
CLAUSULA CUARTA: CONSTITUCION DE
PATRIMONIO AUTONOMO, DENOMINACION,

DESIGNACION DE FIDUCIARIO Y POSIBILIDAD DE
CONTAR CON CONSTITUYENTES ADHERENTES.- Con
los antecedentes expuestos, se constituye el fideicomiso
mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA”, mismo que
contara con su propio patrimonio auténomo y balance,
distinto de los patrimonios individuales de los

CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS y del FIDUCIARIO,

13




asi como de otros fideicomisos mercantiles que el
FIDUCIARIO administre.- Se designa como administrador
fiduciario del presente FIDEICOMISO MERCANTIL, a la
compafiia Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos.- El presente contrato de
FIDEICOMISO prevé la posibilidad de contar con
CONSTITUYENTES ADHERENTES, quienes se adherirdn y
aportaran bienes al patrimonio auténomo, mismos que estardn
adeptos al cumplimiento de su finalidad. Cada constituyente
adherente a su adhesién aceptara someterse-a-las ¢eldusulas y
estipulaciones de este contrato sin objecion alguna, haciendo
suyas las cldusulas, derechos y obligaciones que le
corresponde a cada constituyente. CLAUSULA QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
FIDEICOMISO MERCANTIL, FORMA DE VALORACION
DE LOS BIENES Y CONFORMACION DEL
PATRIMONIO: Los CONSTITUYENTES, una vez que el
FIDEICOMISO haya obtenido el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC), por este instrumento transfieren a
titulo de fideicomiso mercantil, a favor del FIDEICOMISO,
los siguientes bienes: 5.1. El CONSTITUYENTE aporta la
cantidad de tres mil délares de los Estados Unidos de
Ameérica (US$ 3.000,00). 5.2. E1l CONSTITUYENTES aporta
y transfieren la totalidad de derechos y acciones que poseen
respecto del bien inmueble ampliamente descrito en el
numeral Uno de la cldusula de antecedentes de este contrato,
sin reservarse nada para si, y pese a determinarse cabida,

transfieren el bien raiz como cuerpo cierto. La transferencia
14
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de BIENES que se cfectia por este acto

FIDEICOMISO, no se la hace a titulo oneros
gratuito, sino a titulo de fideicomiso mercantil, 1
es una transferencia necesaria para el cumplimiento™d |
instrucciones licitas dadas por los CONSTITUYENTES y ef
consecuencia esta exenta del cobro de todo tipo de impuestot
directos o indirectos, tasas y/o contribuciones previstos en
las leyes que gravan las transferencias de dominio conforme
lo seiiala el articulo ciento trecedel Libro II del Codigo
Organico Monetario y Financiero.- Los CONSTITUYENTES
podran efectuar en cualquier momento aportaciones
adicionales de BIENES al FIDEICOMISO MERCANTIL, a
éste  titulo. Toda aportacién que  realizaren los
CONSTITUYENTES, incluida aquellas que se efectuan a
través de este instrumento, deberan ser valoradas segun las
instrucciones que imparta el constituyente que realice el
aporte, mismas que seran concordantes con las normas legales
vigentes establecidas para el efecto.- CLAUSULA SEXTA:
INEMBARGABILIDAD.- De conformidad con lo estipulado
en el articulo ciento veintiuno (121), del Libro II (Ley de
Mercado de Valores) delCédigo Organico Monetario vy
Financiero, los aportes que integren el patrimonio del
FIDEICOMISO MERCANTIL no pueden ser embargados ni
sujetos a ninguna medida precautelatoria o preventiva por los
acreedores de los CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS o
del FIDUCIARIO.- Los bienes transferidos al patrimonio
autéonomo respaldan todas las obligaciones contraidas por el

fideicomiso mercantil para el cumplimiento de las finalidades
15




establecidas por los CONSTITUYENTES y podréan, en
consecuencia, ser embargados y objeto de medidas
precautelatorias o preventivas por parte de los acreedores del
fideicomiso mercantil. Los acreedores de los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS, podréan perseguir
unicamente los derechos y beneficios que a éstos les
corresponda en atencion a los efectos propios del contrato de
fideicomiso. ~CLAUSULA SEPTIMA. - FINALIDAD E
INSTRUCCIONES. - El CONSTITUYENTE manifiesta que
~el FIDEICOMISO se constituye conla finalidad de que el
FIDUCIARIO en su calidad de representante legal del
FIDEICOMISO, coordine la ejecuciéon de todos los actos y
contratos necesarios para la correcta administracion de los
BIENES que conformen el patrimonio auténomo, de tal forma
que los bienes y resultados de dicha administraciéon sean
entregados a los Beneficiarios del Fideicomiso al momento de
su liquidacién o por anticipado, segln las instrucciones dadas
por la junta del fideicomiso o segun lo establezca el contrato
de fideicomiso. A través del Fideicomiso se desarrollari el
Proyecto Inmobiliario NAHLA de unidades de vivienda en el

canton Manta, provincia de Manabi. A. Instrucciones

Generales.- Uno.-Recibir los aportes de BIENES que realizan
y que realizardn los CONSTITUYENTES, conforme lo
estipulado en este contrato y contabilizarlos en el
FIDEICOMISO MERCANTIL. Dos.-Ejercer la representacién
legal del FIDEICOMISO en todo momento. Tres.-Abrir el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a nombre del
FIDEICOMISO. Cuatro.-Presentar  reportes ante la

16
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establezca la Ley. Seis.-Suscribir un Acta Entrega Recepcion
de los bienes muebles que se aportan o aporten al patrimonio
del FIDEICOMISO, y en el caso de aporte de biene\‘s’:J
inmuebles, la constancia de entrega de los mismos se darad por
la inscripcién del contrato por el cual se aporte al
fideicomiso en el Registro de la Propiedad respectivo. Siete.-
Presentar un Informe de Gestion y Rendicion de Cuentas con
periodicidad trimestral (En etapa previa y etapa de
construccion) y de forma semestral (etapa de liquidacion) a
los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS. B.

Instrucciones Especificas.- Uno. -Abrir las cuentas

corrientes que requiera el FIDEICOMISO, en instituciones
financieras locales con calificacién no menor a AA+, la
primera cuenta se abrira en el Banco Pichincha. De ser
requerido abrir otras cuentas bancarias segln asi lo instruya
la junta del fideicomiso. Dos.-Recibir los aportes que realice
los CONSTITUYENTES tanto los que se aportan a la
constituciéon del FIDEICOMISO, asi como futuras
aportaciones y contabilizarlos en el patrimonio auténomo. En
caso de aportes en especie que consistan en la entrega de
bienes o prestacién de servicios propios o de terceros para la
ejecucion del PROYECTO INMOBILIARIO, la JUNTA DEL
FIDEICOMISO podran instruir el valor de su contabilizacion,
adjuntando los respectivos respaldos que deberan contar con

el informe favorable del FISCALIZADOR, en los casos que
17




| aplique. Tres.-Realizar todos los actos y contratos para
| contratar a los participes del proyecto (Planificador,
Comercializador, Gerente del Proyecto, Constructor,

Fiscalizador y otros que se requieran) designados por la

correspondientes poélizas de buen uso de anticipo, fiel
cumplimiento de contrato, y demds que el tipo de
contratacion asi lo requiera o la JUNTA DEL FIDEICOMISO
instruya. Cuatro.-Suscribir, por instrucciéon de la JUNTA

- DEL  FIDEICOMISO, contratos para la constitucién de

JUNTA DEL FIDEICOMISO. Recibir de cada contratista, las
hipotecas o cualquier otra garantia necesaria para
contratacion por parte del FIDEICOMISO, de créditos con
entidades financieras, en el caso que sean requeridos para la
ejecucion del PROYECTO, asimismo aprobara los formatos
de contratos de reserva, promesa de compra-venta y venta
definitiva. Cinco.-Celebrar con los promitentes compradores
| los contratos de promesa de compraventa y compraventa de
las UNIDADES INMOBILIARIAS. Los formatos de dichos
contratos serdn aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO
en atencion a la normativa legal vigente. Seis.-Celebrar con
los PROMITENTES COMPRADORES los contratos de
reserva, promesa de compraventa y compraventa de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, asi como recibir el precio o
contraprestacion pactado en dichos contratos. El dinero
pagado por los PROMITENTES COMPRADORES y que haya
sido  efectivamente recibido por el FIDEICOMISO
MERCANTIL, no podréa ser entregado o desembolsado por la

FIDUCIARIA  para efectuar pagos relacionados al
18
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recursos de clientes si es que el proyecto no cuenta™eeR-—1?
autorizaciones emitidas por la autoridad competente. (Plan ‘s
aprobados/registrados y permiso de construccion). Sietej‘
Suscribir cualquier acto, contrato o formulario, ante cualquier \
institucion publica o privada, tendiente a obtener las
autorizaciones o permisos necesarios para llevar adelante el
PROYECTO INMOBILIARIO. Ocho.-Los impuestos, tasas, y
contribuciones que se causen como consecuencia del presente
contrato, seran cancelados por el FIDEICOMISO, por
intermedio del FIDUCIARIO con los recursos provistos por el
mismo FIDEICOMISO, y subsidiariamente y en caso de falta
de recursos propios del FIDEICOMISO  por el
CONSTITUYENTE/BENEFICIARIO. En caso de existir
ordenanzas especificas que aplicaren en el Municipio respecto
al pago de tasas y contribuciones se debera proceder
conforme en ésta se establece. Nueve.-Actuar como
representante del proyecto frente a todas las partes que
intervienen en su desarrollo (promotores, constructor,
instituciones financieras, empresas de servicio, etc.) y podra
garantizar con su patrimonio auténomo operaciones de crédito
que se otorgaren para el cumplimiento del objeto y finalidad
del FIDEICOMISO. Diez.-Los CONSTITUYENTES que
cedieren el 100% de los derechos fiduciarios (de

Constituyente y/o Beneficiarios), renuncian a comparecer en

cualquier acto o contrato relacionado con el FIDEICOMISO,
19




incluyendo y sin ser restrictivo juntas, reformas, liquidacion
del fideicomiso, recepcion de informes de gestion, etc.
Once.-El plazo estimado para alcanzar el punto de
equilibrio serd de 12 meses a partir de la fecha de inscripcion
del aporte del terreno en el Registro de la Propiedad. La junta
resolverd la ampliacion del punto de equilibrio del proyecto
en caso de requerirse, las veces y en las condiciones que
faculte la norma vigente. Doce.-La Junta del fideicomiso
designara a los participes del proyecto. El fiscalizador sera
—elegido por la Junta de-unaterna presentada por el fiduciario.
Los contratistas deberdan entregar al Fideicomiso las
correspondientes polizas, en caso que aplique de acuerdo al
tipo de contrato, seguin instruccion de junta. Trece.-El
FIDEICOMISO no tendra relacion laboral con los contratistas
ni con quienes ¢éstos contraten para la ejecuciéon de los
contratos que se suscriban. Catorce.-La JUNTA DEL
FIDEICOMISO definird si el PROYECTO INMOBILIARIO se
desarrolla de manera total, asi como sus condiciones sea cual
fuere la modalidad resuelta por la junta.; cualquiera que fuere
la resoluciéon de la junta el PUNTO DE EQUILIBRIO estara
dado por las siguientes condiciones: Catorce. Uno.-
VIABILIDAD LEGAL: La viabilidad legal estard dada por la
transferencia de dominio a favor del FIDEICOMISO del bien

inmueble sobre el cudl vaya a desarrollarse el PROYECTO
INMOBILIARIO, y que sobre éste no existan limitaciones de
dominio o gravamenes que impidan desarrollar el PROYECTO

INMOBILIARIO. Catorce. Dos.-VIABILIDAD COMERCIAL-

FINANCIERA: Se cumplird toda vez que: a) Se cuente con el
20
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del PROYECTO INMOBILIARIO estableci W
presupuesto aprobado por la JUNTA DEL FIDEI ,%s
b) Se cuente con fuentes de ingresos o compromisos forma e's"l
de recursos para el PROYECTO INMOBILIARIO, quq{'
permitan financiar el desarrollo de su construccion, cubriend(} \
el 100% de los costos directos a desarrollarse, sea de formé
general del PROYECTO INMOBILIARIO. Dichas fuentes o
compromisos podran consistir en una combinacién de una o
varias de estas opciones: (i) Contratos de promesa de
| compraventa o compraventa, celebrados con los clientes del
PROYECTO INMOBILIARIO, al menos el treinta por ciento
(30%) de preventas del proyecto. (ii) Lineas de crédito pre-
‘e aprobadas por parte de instituciones del sistema financiero u
otros créditos a ser desembolsados por otros acreedores; y,

(iii) Recursos en efectivo que hayan sido aportados por parte

de los CONSTITUYENTES. Catorce. Tres.-VIABILIDAD

TECNICA: La viabilidad técnica estara dada por: a) El
registro y/o la aprobaciéon de los planos y del proyecto por
parte de los oOrganos competentes; b) Contar con los
permisos, licencias o autorizaciones necesarias para el inicio
de la construcciéon y ventas de ser el caso, exigidas por las
respectivas entidades publicas y/o privadas, y; ¢) Contar con
el cuadro de costos del proyecto, el cronograma valorado, y
el presupuesto de obra aprobados por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO vy validado por fiscalizacién. Quince. - En

general, realizar o celebrar todos los actos y contratos de

administracién o de disposicion que fueran necesarios para el
| 21




cumplimiento de la finalidad sefialada en el presente contrato.
Dieciséis.-Los impuestos, tasas, y contribuciones que se
causen como consecuencia del presente contrato, serén
cancelados por el FIDEICOMISO, por intermedio del
FIDUCIARIO con los recursos provistos por el mismo
FIDEICOMISO, y subsidiariamente y en caso de falta de
recursos propios del FIDEICOMISO por el
Constituyente/Beneficiario Uno. En caso de existir
ordenanzas especificas que aplicaren en el Municipio respecto
al pago de tasas y contribuciones se -debera proceder
conforme en ésta se establece. Las demdas contempladas en la
Ley y las de cardcter inmobiliario que se deban contemplar en

el contrato. C. Instrucciones de cariacter Inmobiliario.-

Uno.-Coordinar la obtenciéon de los permisos o licencias de
construccion, y demdas autorizaciones correspondientes,
gestion que estard a cargo del planificador y del GERENTE
DE PROYECTO, y a falta de estos del contratista designado
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO para el efecto. Dos.-
Recibir el presupuesto integral referencial por parte del
GERENTE DE PROYECTOmismo que ser4 elaborado por este
sobre la base de la informacién y presupuestos entregados por
el planificador, constructor, y demdas contratistas. Los
presupuestos referenciales y definitivos deberdn ser
aprobados por fiscalizacion y posteriormente por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO. Tres.- La ejecucién del PROYECTO
INMOBILIARIO, se iniciara en el momento en que se alcance
el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO

INMOBILIARIO. No obstante, podra iniciarse el desarrollo
22
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inmobiliario previo el cumplimiento del

EQUILIBRIO, tdnicamente cuando se efectie

por cualquier concepto ingresaren al FIDEICOMISO, serdn
destinados al desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO de
conformidad con el flujo de caja del mismo, el cual debera
ser, previamente aprobado por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. Cinco.-Comparecer a la suscripcion de los
contratos con los profesionales, prestadores de servicios y
contratistas necesarios para el desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO, Quienes seran seleccionados por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, con sujeciéon al presupuesto aprobado
por la misma, a excepcion del fiscalizador del PROYECTO
INMOBILIARIO que sera elegido de una terna presentada por
el FIDUCIARIO a la JUNTA para su designacion. Seis.-
Proveer informacién y/o documentaciéon del proyecto a la
gerencia de proyecto, a fin de que ésta gestione la aprobacion
de planos, obtenciéon del permiso de construccion, relacion
con contratistas del proyecto y el cumplimiento de estos,
solventar problemas de linderacion, afectaciones, etcétera,
coordinaciéon de los actos y acciones necesarias para superar
los problemas referidos en caso que se presenten, coadyuvar
en la busqueda de solucién a problemas técnicos que €l
fiscalizador y el constructor le presenten, controlar el
presupuesto del proyecto asimismo analizar aquellos rubros

nuevos o no contemplados en el presupuesto original, de qué
23



manera ¢éstos influyen en los resultados del proyecto,
etcétera.- Efectuara actos tendientes a facilitar el
cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO y de desarrollo
del PROYECTO INMOBILIARIO en general.- Siete.-Una vez
que se hubiere alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO
conforme asi lo haya resuelto la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
debera continuarse la ejecucion del PROYECTO
INMOBILIARIO con los recursos pagados por los promitentes
compradores. En caso de no cumplir el punto de equilibrio o
no tener la viabilidad del proyecto, y-de existir obligaciones
pendientes con el FIDUCIARIO o terceros, se procederd de la
siguiente manera: a) En primera instancia se cubriran las
obligaciones con recursos en efectivo que hubieren en el
patrimonio del FIDEICOMISO; para el efecto no podra
disponerse de valores entregados por los clientes, estos
recursos seran restituidos a los mismos; y, b) Si no existen
recursos en el FIDEICOMISO, éstos seran solicitados por el
FIDUCIARIO de manera escrita a los CONSTITUYENTES.
Ocho.-Previa resolucion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
se iniciard la comercializacién de las unidades inmobiliarias
del PROYECTO INMOBILIARIO, una vez que éste cuente
con los permisos correspondientes, ante lo cual el
FIDUCIARIO en su calidad de representante legal del
FIDEICOMISO y por cuenta de éste, podrd realizar y
suscribir  contratos de promesa de compraventa o
compraventas y recibird de los promitentes compradores y
compradores, los recursos que se generen con ocasién de la

celebracion de dichos contratos, debiendo llevar un registro
24
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embargo, los recursos que provengan de las ventas 5’
podran utilizar sino una vez alcanzado el PUNTO DE}‘
EQUILIBRIO del proyecto. Nueve.-Coordinar la elaboraciéqz '
de la declaratoria de propiedad horizontal o cualquier otrz) N
forma de division del inmueble sobre la base de la cual se

vaya a desarrollar el PROYECTO INMOBILIARIO, hasta

obtener la misma debidamente inscrita en el Registro de la

posterioridad al cumplimiento de la viabilidad legal, y a
través del contratista respectivo. Diez.-Coordinar a través de
la gerencia de proyecto la entrega de UNIDADES
INMOBILIARIAS y demas edificaciones o construcciones
ejecutadas en el proyecto, lo cual incluye obtener la
recepcion  provisional y definitiva del PROYECTO
INMOBILIARIO de parte del constructor y coordinar la
entrega — recepcién de las UNIDADES INMOBILIARIAS a
los promitentes compradores o compradores, gestién que se
realizara previo visto bueno del fiscalizador.- Once.-
Advertir de manera expresa y en forma destacada en los
programas de difusién, campafias publicitarias y la papeleria
que se utilice para promocionar el PROYECTO
INMOBILIARIO, que éste se desarrolla a través de un
fideicomiso mercantil representado por una fiduciaria.
Asimismo, asumir la responsabilidad de la publicidad que se
efectie con relacién al PROYECTO INMOBILIARIO, cuando

se realice con dineros del patrimonio auténomo, para lo cual

|

|

|

|

|

!

|

Propiedad respectivo; esta gestion serda efectuada con
25



debe cumplir con las normas previstas en la Ley de Defensa
del Consumidor y su Reglamento. La publicidad no podra
inducir al piblico a errores, equivocos o confusiones. Doce.-
Las demds establecidas en el presente contrato, en la Ley y en
las normas vigentes y aplicables.- NOTAS COMUNES A
LAS INSTRUCCIONES: A. La FIDUCIARIA no sera
responsable por la falta de ejecucion de las instrucciones del
presente contrato o de las que impartieren la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, en caso de que el FIDEICOMISO no cuente
con-los recursos-e-informacién necesariospara su realizacion
0 ejecucion, o no estén pagados al dia sus honorarios.-B. La
informacién y documentaciéon que ha de cruzarse entre las
partes comparecientes a este contrato y los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, podra efectuarse
mediante correo electronico, fax o por cualquier mecanismo
de entrega réapida, lo cual constituye un acuerdo de
aceptacion del empleo de dichos medios.- CLAUSULA
OCTAVA: DERECHOS, OBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIO.- Sin perjuicio
de todos y cada uno de los derechos, obligaciones y
atribuciones que expresa o tdcitamente consten referidos o
implicitos en el presente contrato y en las leyes respectivas,
corresponde al FIDUCIARIO los derechos y obligaciones
detallados a continuacién: Uno.-Derechos.- Son derechos del
FIDUCIARIO: Uno. Uno.-Exigir el pago de sus honorarios,
de conformidad a lo establecido en este contrato. Uno. Dos.-
Exigir de los CONSTITUYENTES y de los BENEFICIARIOS

el cumplimiento de los derechos y obligaciones que asumen
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normas aplicables vigentes. Dos.- Obligaciones. :
obligaciones del FIDUCIARIO: Dos. Uno.-Guardar sigilo y |
reserva sobre su actuaciéon como representante legal y
administrador del FIDEICOMISO MERCANTIL y sobre lab
documentacion que por tales efectos llegare a su poder vy
conocimiento. Deos. Dos.-Cumplir con las estipulaciones
contenidas en este instrumento, esto incluye ejercer la
representacion legal del FIDEICOMISO, siempre y cuando al
FIDUCIARIO le sean entregados los recursos necesarios y
suficientes para el cumplimiento de la finalidad, vy
representacién legal asi como la defensa del FIDEICOMISO
MERCANTIL segun la cldusula de costos y gastos del
contrato constitutivo. Deos. Tres.-Las demas contempladas en
la Ley, reglamentos pertinentes y en el presente contrato.
Tres.- Responsabilidades.- Serd responsabilidad del
fiduciario: Tres. Uno.-El FIDUCIARIO no sera responsable
de hechos, actos u omisiones de los CONSTITUYENTES, de
los BENEFICIARIOS, o de terceras personas que impidan el
cumplimiento del objeto de este FIDEICOMISO. EI
FIDUCIARIO no tiene a su cargo méas obligaciones que las
expresamente pactadas en este FIDEICOMISO y las
establecidas en las leyes aplicables. Tres. Dos.- Cuando el
FIDUCIARIO obre ajustindose a las instrucciones, o
decisiones de los CONSTITUYENTES, de los
BENEFICIARIOS, de las Autoridades de Control o del

Tribunal de Arbitraje en caso de existir controversias que no
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se hubieran podido solucionar de mutuo acuerdo entre las
partes contratantes, y ¢éstas se hubieren sometido a la
resolucion de dicho tribunal, estara libre de cualquier
responsabilidad. Tres. Tres.-El FIDUCIARIO responde hasta
por culpa leve en el cumplimiento de su gestion, que es de
medio y no de resultado; esto es, que su responsabilidad es
actuar de manera diligente y profesional a fin de cumplir con
las instrucciones determinadas por el constituyente con miras

a tratar de que las finalidades pretendidas se cumplan. Por lo

tanto, el FIDUCIARIO queda exonerado de responsabilidad

alguna con relacién a los resultados esperados y que se
obtengan en virtud de este contrato siempre y cuando su
gestion sea efectuada en base a los mandatos emanados de los
CONSTITUYENTES, de la JUNTA DE FIDIEOMISO, o de
Autoridad competente. Tres. Cuatro.- Si llegare a
conocimiento del FIDUCIARIO cualquier acto o escrito que
pudiere afectar el desarrollo del FIDEICOMISO, debera
ponerlo en conocimiento de los CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIOS, dentro del siguiente dia habil de haber
recibido la notificacion formal. Se deja expresa constancia
de que la responsabilidad del FIDUCIARIO empieza vy
termina con la notificacion a dichos participes del
FIDEICOMISO y que no serd responsable de las acciones u
omisiones de éstos frente a las decisiones que debieren tomar
respecto del acto o escrito notificado. Tres. Cinco.- El valor
de cualquier sancién de caricter econémico generada al
FIDUCIARIO, por la falta injustificada de entrega de la

informacién solicitada, serd de cargo de quien hubiere
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Tres. Seis.-Segiun lo establecido en el articulo cientc\) ‘
veinticinco del Cédigo Organico Monetario y Financiero, en ‘
su Libro IILey de Mercado de Valores, el FIDUCIARIO n
garantiza con su actuacion que los resultados y finalidades
pretendidas por los CONSTITUYENTES efectivamente se
cumplan. Tres. Siete.- Las instrucciones contenidas en este
contrato, seran cumplidas por el FIDUCIARIO siempre y
cuando cuente con los recursos monetarios suficientes para
cubrir los costos, gastos, tributos y en general cualquier rubro
que el cumplimiento de dichas instrucciones pudiere generar.-
Por ello, si al FIDUCIARIO no le fueren entregados los
recursos necesarios para que pueda cumplir con las
instrucciones del presente contrato, las partes le eximen de
toda responsabilidad por las consecuencias que pudieran
generarse por la no realizacién de dichas instrucciones.
CLAUSULA NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS CONSTITUYENTES. - Sin perjuicio de todos y
cada uno de los derechos, obligaciones y atribuciones que
expresa o ticitamente consten referidos o implicitos en el
presente contrato y en las leyes respectivas, corresponden a
los CONSTITUYENTES, los derechos vy obligaciones
detallados a continuacién: Uno.- Derechos.- Son derechos de
los CONSTITUYENTES: Uno. Uno.-Exigir al FIDUCIARIO
el cumplimiento de la finalidad del presente contrato. Uno.

Dos.-Ejercer las acciones de responsabilidad civil o penal a
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que hubiere lugar, en contra del FIDUCIARIO por culpa leve
o dolo respectivamente, en ¢l desempeiio de su gestiéon. Uno.
Tres.-Las demds que precisa la Ley. Dos.- Obligaciones.-
Son obligaciones de los CONSTITUYENTES: Dos. Uno.-
Transferir los bienes que se aportan y que en lo posterior
pudieren aportarse, y sanear los mismos de conformidad con
la ley en caso que sea necesario. Dos. Dos.-Proveer de todas
las facilidades al FIDUCIARIO para el cumplimiento de las

instrucciones impartidas en éste contrato. Dos. Tres.-El

——CONSTITUYENTE-PROMOTOR debera pagar oportunamente

los honorarios del FIDUCIARIO, asi como los gastos, costos,
tributos y otros rubros estipulados a su cargo en este
instrumento. Dos. Cuatro.-Comunicar por escrito al
FIDUCIARIO  cualquier cambio en la informacidn
proporcionada a la firma del presente contrato, tales como y
sin ser restrictivo cualquier informacién relevante o hecho
material que afecte directa o indirectamente al
FIDEICOMISO, al FIDUCIARIO o las obligaciones asumidas
por los CONSTITUYENTES. Dos. Cinco.-Las demas
contempladas en las leyes vigentes y aplicables, reglamentos
pertinentes, y este contrato. CLAUSULA DECIMA:
DERECHOS b'd OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS. - Sin perjuicio de todos y cada uno de los
derechos, obligaciones y atribuciones que expresa o
ticitamente consten referidos o implicitos en el presente
contrato y en las leyes respectivas, corresponden a los
BENEFICIARIOS, los derechos y obligaciones detallados a

continuaciéon: Uno.- Derechos.- Son derechos de los
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BENEFICIARIOS: Uno. Uno.-Exigir al
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este contrato. Uno. Dos.-Recibir y asumir las regu

positivos o negativos que genere
MERCANTIL. Dos.- Obligaciones.- Son obligaciones de 10s \
BENEFICIARIOS: Dos. Uno.-Proveer de todas Ilas
facilidades al FIDUCIARIO para el cumplimiento de las
instrucciones impartidas en este contrato. Dos. Dos.-
Comunicar por escrito al FIDUCIARIO cualquier cambio en
la informaciéon proporcionada a la firma del presente
Contrato, asi como cualquier informacion relevante o hecho
material que afecte directa o indirectamente  al
FIDEICOMISO o al FIDUCIARIO, asi como entregar a este
Gltimo la informacion que le solicitare, dentro del plazo que
se hubiere sefialado para el efecto. La falta injustificada de
entrega de la informacién solicitada sera causal de renuncia
del FIDUCIARIO. Dos. Tres.-Entregar al FIDUCIARIO, la
informacién que soliciten los drganos de control, dentro de
los plazos que éstos lo requieran. Deos. Cuatro.-Designar los
miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO. Deos. Cinco.-
Cumplir con los términos del presente contrato y los demas
previstos en la Ley y otras normas aplicables. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: BENEFICIARIOS.- Para efectos del
presente contrato, los CONSTITUYENTES designan asimismo
como beneficiario del ciento por ciento de los aportes
efectuados en el presente contrato y sobre los resultados del
PROYECTO INMOBILIARIO. En el futuro podran existir

nuevos Beneficiarios por cesion de derechos fiduciarios de tal
31
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calidad o por designacién de los CONSTITUYENTES en
nuevas aportaciones de BIENES. Cuando en el presente
contrato se haga referencia a los BENEFICIARIOS, se
entendera que se refiere a los designados como tales en el
presente contrato o sus cesionarios o sucesores en derecho, o
aquellos designados por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES. Los derechos de beneficiario seran ejercidos
y asumidos por cada beneficiario en el patrimonio auténomo
segun lo estipulado en esta clausula. Al momento de liquidar
el FIDEICOMISO; se entregaran-los-resultados—(Activos ylo
Pasivos) del mismo, a favor de los BENEFICIARIOS
existentes a la fecha, a prorrata de su participacién en el
PATRIMONIO AUTONOMO. En el evento de no ubicar a
dichos BENEFICIARIOS o que éstos se nieguen a recibir
dichos resultados, pese a las diferentes diligencias, que se
efectuaran para su comparecencia al contrato de liquidacién,
el FIDUCIARIO procederd a consignar los BIENES ante un
Juez competente de la jurisdiccién respectiva.- CLAUSULA
DECIMA  SEGUNDA: CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS Y TRANSFERENCIA DE
OBLIGACIONES.- Los derechos fiduciarios y las
obligaciones inherentes a la calidad de constituyente y
beneficiario podran ser cedidos y transferidos
respectivamente, en cualquier tiempo, parcial o totalmente,
cesion y transferencia que se realizara de conformidad con las
normas legales y reglamentarias vigentes a la fecha de la
cesion. El FIDUCIARIO sélo reconocera las cesiones y

transferencia a partir de la fecha de su aceptacion o
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notificacion efectuada al FIDUCIARIO sobre tal ¢
cesiones de derechos fiduciarios de congtituy@gi
beneficiario del FIDEICOMISO y la transfg
obligaciones inherentes a tales calidades, deberdn ef¢
bajo las siguientes reglas: Umo.-El cedente debera haber
cumplido previamente con todas las obligaciones que
mantuviere a favor del FIDEICOMISO o del FIDUCIARIO.-

Dos.- Suscribir una escritura publica de cesion de derechos,

en la que ademds constara una declaracion respecto de que el
cesionario conoce, acepta y se allana a todas las
estipulaciones, derechos y obligaciones constantes en el
contrato de FIDEICOMISO MERCANTIL.- Tres.- Para la

validez y vigencia de la cesion, se deberd contar previamente

con la notificacién al FIDUCIARIO con un testimonio de la
escritura publica de cesion de derechos.- Cuatro.- Entregar

copia de su cédula de ciudadania o identidad, RUC o
documento de identificacién, segun sea el caso, y cumplir con

todos los requisitos que se establecen para ser constituyente y
beneficiario segun corresponda, establecidos en este
instrumento y las normas respectivas en especial las
disposiciones y reglamentaciones emitidas por la Unidad de

Analisis Financiero.- Cinco.-Las partes aceptan expresamente

que cualquier cesién de derechos que se presentare sera |
siempre integra, en la misma proporcion a la cesion
efectuada.- Seis.-Cuando la cesion de derechos implique
transferencia de obligaciones, deberd contar con la

autorizacion expresa de los constituyentes o beneficiarios que

no comparecen a dicho instrumento, segin corresponda.-
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: DE LA JUNTA DEL
FIDEICOMISO, NORMAS DE FUNCIONAMIENTO, Y
ATRIBUCIONES DE LA MISMA.- A. DE LA JUNTA DEL

FIDEICOMISO: La JUNTA DEL FIDEICOMISO sera el

organo maximo de decisién del FIDEICOMISO, mismo que
tendra a su cargo, a mas de las atribuciones sefialadas en este
instrumento, normar y decidir sobre aquellos aspectos que no
hubieren sido expresamente contemplados en el presente
contrato que sean necesarios para el cumplimiento de su
—finalidad, interpretar las estipulaciones de este contrato que
no estuvieren claras, y fijar las politicas y procedimientos
necesarios para la correcta ejecucién del mismo. B.NORMAS

DE FUNCIONAMIENTO: La JUNTA DEL FIDEICOMISO

funcionarda de acuerdo con las siguientes normas:Uno.-
Conformacioén: Serdn miembros de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO hasta tres, uno por parte del
CONSTITUYENTE. Se aclara que si los BENEFICIARIOS
cedieren sus derechos, sus representantes a la JUNTA DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL perderan toda representacioén y
serd el cesionario quien represente tales derechos, caso en el
cual las partes establecen que la JUNTA DEL FIDEICOMISO
estard conformada por un nimero maximo de cinco miembros,
sin contar el FIDUCIARIO, que serdn los representantes de
los BENEFICIARIOS, que tengan el mayor porcentaje de
participacién en el FIDEICOMISO, y en caso de
BENEFICIARIOS con igual participacién prevalecerd la
antigiiedad. Podrd también asistir a la JUNTA DEL

FIDEICOMISO en calidad de invitado cualquier persona
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créditos para el desarrollo del PROYECTO INMOBIL PG
WGESIMA B0 4
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Dos.- Participacién de los Miembros: Los miembros de la.

quienes tendran Gnicamente derecho a voz en dichas

JUNTA DEL FIDEICOMISO, tendran derecho a voz y voto uny .
voto cada uno. El FIDUCIARIO tendra derecho a voz y veto,
para resoluciones que contravengan normas legales o
estipulaciones expresas del  presente  contrato de
FIDEICOMISO, o que a su criterio pongan en situaciéon de
riesgo a la FIDUCIARIA, a sus funcionarios o a terceros.-
Los miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO seran
solidariamente responsables de las decisiones que tomen y de
las instrucciones que den al FIDUCIARIO, relacionadas con
las mismas.- Tres.- Periodicidad y Convocatoria: Las
JUNTAS DEL FIDEICOMISO se reunirdn ordinariamente con
periodicidad trimestral y extraordinariamente cada vez que
fueren convocadas. Las convocatorias se efectuardn por
escrito, sea mediante carta remitida a la direccién contractual
fijada por el miembro de la junta, correo electrénico o fax,
con por lo menos dos dias habiles de anticipacion,
convocatoria en la que debera hacer constar el lugar, hora y
dia en que se llevard a cabo la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y
los puntos a ser tratados. En la convocatoria podra incluirse
un punto denominado varios, en el que puedan tratarse
cualquier tipo de temas que no estuvieren especificamente
sefialados en la convocatoria, siempre que su tratamiento sea

aceptado por la mayoria de los miembros asistentes. La
35



celebracion de una JUNTA extraordinaria podré ser solicitada
por cualquiera de los miembros que la compongan, pero solo
podrda ser convocada por el FIDUCIARIO y no se tratardn
puntos varios. No obstante lo sefialado en los numerales
anteriores, la JUNTA DEL FIDEICOMISO podra reunirse en
cualquier lugar, dia y hora, sin necesidad de convocatoria
alguna, siempre y cuando estuvieren presentes la totalidad de
los miembros con derecho a voto de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA.-Cuatro.-Del Presidente y
— del Secretario: La JUNTA DEL FIDEICOMISO sera presidida
por un Presidente, a ser designado en la primera JUNTA DEL
FIDEICOMISO, quien podra ser reemplazado por resolucién
de la JUNTA. El presidente de la junta tendra voto dirimente.
A falta del presidente, uno de los miembros de la JUNTA
DEL FIDEICOMISO designado en ese momento fungira como
tal.- Actuara como Secretario de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, un representante del FIDUCIARIO, quien
tendra derecho a voz y veto pero sin voto. Sin el
representante del FIDUCIARIO la JUNTA no tendra validez.-
Cinco.- Qudérum de Instalacién y Votacién: Para que la
JUNTA DEL FIDEICOMISO pueda reunirse y decidir
validamente sera necesaria la concurrencia de la mitad mas
uno de sus miembros con derecho a voto y el representante de
la Fiduciaria, sean estas reuniones de manera fisica o por
medios virtuales. Cada miembro de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO podra asistir a la misma personalmente o
podrd delegar su asistencia y participaciéon a un apoderado o

representante, mediante la emisién de una carta poder
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dirigida al FIDUCIARIO para el efecto, e

por tiempo perentorio.- Las decisiones se to

casos de cesion total o parcial de derechos fiduciarios, patra
lo cual se debera contar con el voto conforme de la totalidad
de los miembros de la Junta. En caso de empate o si los
miembros de la Junta no llegan a un consenso, el
PRESIDENTE tendra voto dirimente, y se concede a favor del
FIDUCIARIO derecho a veto.-Seis.- De las actas: Las
reuniones y decisiones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO
deberdn quedar recogidas en actas suscritas por los asistentes,
las que seran redactadas por el FIDUCIARIO y su original
reposara en el archivo de la Secretaria.- Las actas contendrdn
las resoluciones que se hubieren tomado, sin embargo de lo
cual el contenido completo constard en la grabacidén que se
efectuara durante todo su transcurso para constancia de todo
aquello que se trate en la junta.- Los CONSTITUYENTES y
BENEFICIARIOS conocen y aceptan que las Juntas serdn
grabadas, por lo cual declaran que no se requiere ninguna otra
solemnidad adicional para hacerlo pues desde ya autorizan al
FIDUCIARIO para tal efecto.- Las actas originales reposaran
en el archivo de la Secretaria y las grabaciones en el servidor
de la Fiduciaria.- En el evento de que las actas no sean
suscritas por parte de los miembros de las respectivas juntas,
se agregard a las actas el listado de asistentes, para la
constatacion del quérum. En el evento que ninguno de los

miembros de la junta suscriba una o mds de las actas, se
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elaborara un documento que contenga la transcripcion de la
grabacion de la misma, el cual contendra la sola firma del

FIDUCIARIO para su validez.- C.ATRIBUCIONES DE LA

JUNTA DEL FIDEICOMISO.-Son atribuciones de la JUNTA

DEL FIDEICOMISO: Uno.-Autorizar la apertura de nuevas
cuentas bancarias, que requiera el Fideicomiso, en
instituciones financieras locales con calificacién no menor a
AA+. Dos.-Designar a las personas naturales o juridicas que

deba contratarse para el desarrollo, seguimiento, evaluacion

y/o _control del PROYECTO. Tres.-Aprobar el presupuesto

general y sus ajustes, asi como el cronograma y flujo mensual
de caja. Cuatro.-Resolver sobre los productos de inversion e
instituciones en los que se invertird los recursos del
Fideicomiso. Asi como sobre las instituciones financieras en
las que se abrirdan cuentas corrientes o de ahorros para la
administracion de los recursos del Fideicomiso. Cinco.-
Tomar las decisiones técnicas, econdémicas y financieras y
fijar las politicas generales, necesarias para el desarrollo y
culminacién del Proyecto; sin perjuicio de las obligaciones
que correspondan a los contratistas del Proyecto, segiin las
funciones para las que sean contratados, especialmente en
relaciéon a la entrega de informacién, realizacion de
observaciones y recomendacion de decisiones que sean
necesarias para la adecuada ejecucion del PROYECTO. Seis.-
Tomar las decisiones necesarias, encaminadas a que el
Proyecto obtenga las autorizaciones municipales y otras
necesarias para su desarrollo y conclusién. Siete.-Aprobar los

modelos o textos de los contratos que el Fideicomiso vaya a
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Revisar que el Proyecto esté cumpliendo con

especificaciones técnicas contratadas para lo cual reque

presentacion de informes por parte del Gerente de Proyecto; |

para su conocimiento y aprobacion, sin perjuicio de pode!
requerir la presentacion de Informes adicionales cuando lo
considere necesario. Nueve.-Aprobar las politicas de
comercializacién de los bienes individualizados 'y
determinados del Proyecto, a efectos de que sean cumplidas y
observadas por la Fiduciaria y el COMERCIALIZADOR, para
la aceptacion de promitentes compradores y/o compradores y
la celebracién de contratos de promesa de compraventa y/o
compraventa. Diez.-Certificar y aprobar la obtenciéon del
PUNTO DE EQUILIBRIO, la que debera contar con la
verificacion y aceptacion de la Fiduciaria. Once.-Nombrar la
fiduciaria sustituta, en caso de ser necesario conforme a lo
estipulado en este contrato. Doce.-Dar instrucciones para
acceder a préstamos o créditos: i) a favor del Fideicomiso con
la participaciéon como codeudores de los CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS, 0 ii) a favor de los
CONSTITUYENTES y/o . BENEFICIARIOS con la
participacién de codeudor del Fideicomiso; a fin de que el
producto de los mismos sea destinado al cumplimiento del
objeto del Fideicomiso o desarrollo del Proyecto; asi como
dar instrucciones para la constitucion de gravamenes y mas
limitaciones de dominio de los bienes del Fideicomiso en
garantia de tales préstamos o créditos. Trece.-Autorizar €

impartir instrucciones al Fiduciario sobre aquellos puntos que
39
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no se encuentren especificados dentro del contrato siempre
que no se opongan al objeto ni lo afecten, extendiéndose el
presente numeral y sin ser restrictivo, a que el Fiduciario
pueda suscribir contratos no contemplados en el contrato de
Fideicomiso Mercantil previa autorizacién de la Junta,
realizar inversiones con los recursos que no estén siendo
utilizados, etc. La Junta podra instruir en otros aspectos.
Catorce.-Conocer sobre la falta de recursos del Fideicomiso,
informada por la Fiduciaria para el normal desarrollo del
Proyecto y establecer los plazes-dentro de los cuales los——
CONSTITUYENTES / BENEFICIARIOS deberdn suplir
dichas necesidades de dinero, plazo que no podra ser superior
a diez dias calendario. Quince.-Aprobar por unanimidad las
reformas al Fideicomiso. Dieciséis.- La Junta del Fideicomiso
podrd autorizar e instruir liquidaciones o disminuciones
parciales del patrimonio auténomo a favor de los
CONSTITUYENTES / BENEFICIARIOS o de sus cesionarios,
siempre y cuando no se genere perjuicios a terceros. Las
liquidaciones parciales estardn sujetas a las retenciones en el
porcentaje establecido por la normativa tributaria vigente al
momento de efectuarse la liquidacién. Diecisiete.- Las demas
atribuciones establecidas en la ley y este contrato.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. -COSTOS Y GASTOS. -
Uno.-Todos los costos, gastos, honorarios, remuneraciones,
tributos y en general cualquier rubro, de cualquier naturaleza,
que se generare como consecuencia de la constituciéon del
FIDEICOMISO mercantil, seran de cargo del

CONSTITUYENTE PROMOTOR en partes iguales, y aquellos |
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que se generen como consecuencia del
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administracion y terminacion del

MERCANTIL, serdan en primer término

FIDEICOMISO, y a falta de recursos por parte de éste seréL'l
asumidos por el CONSTITUYENTE PROMOTOR, 'a
excepcion de los honorarios establecidos a cargo de una parte
contractual especifica. Deos. -El CONSTITUYENTE en
mencion asumirdn el pago de estas obligaciones y deberédn
proporcionar los recursos que el FIDUCIARIO le solicitare,
dentro de los cinco (5) dias posteriores a la solicitud escrita o
por correo electronico efectuada por parte del FIDUCIARIO.
A falta de entrega de los recursos por los
CONSTITUYENTES dentro de los treinta dias posteriores a
su requerimiento, los CONSTITUYENTES y
BENEFICIARIOS autorizan expresamente al FIDUCIARIO a
optar por: a.- Ejercer su derecho a renunciar como
FIDUCIARIO; o, b.- Dar por terminado este contrato
argumentando la imposibilidad econémica de cumplir las
finalidades establecidas en este contrato.-Tres. -No serd de
responsabilidad del FIDUCIARIO cualquier hecho o situacion
que se produzca como consecuencia de la falta de entrega de
recursos por parte de los CONSTITUYENTES sus cesionarios
o sucesores en derecho. - Cuatro. -Los pagos extemporaneos,
parciales o totales, se imputardn al pago de las obligaciones
respectivas de la siguiente forma: a) En primer lugar a los
costos por cobranza extrajudicial o judicial, si los hubiere; b)
En segundo lugar a los intereses corrientes y de mora, en caso

que existan; y, ¢) En tltimo lugar al capital adeudado. -
41
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Cinco.-El FIDEICOMISO cubrira los costos de movilizacion
y viaticos de los funcionarios de la FIDUCIARIA en las
visitas que deben realizarse al proyecto, y por reuniones que
se realicen fuera de la oficina del FIDUCIARIO. Seis.-Todos
los honorarios estipulados en la siguiente clausula seran
pagados al FIDUCIARIO, de manera anticipada (mes
anticipado o previo ejecucion del requerimiento), dentro de
los cinco dias posteriores a la presentaciéon de la factura
respectiva  por parte del FIDUCIARIO.- CLAUSULA
DECIMA QUINTA: HONORARIOS Y FORMA DE PAGO.
-E1 FIDUCIARIO recibira por concepto de honorarios. los
siguientes valores: Uno. -ESTRUCTURACION: Por la
estructuracion de este negocio fiduciario percibirda un
honorario de mil quinientos délares de Estados Unidos de
América (USD1.500,00), a ser pagado por el
CONSTITUYENTE PROMOTOR en partes iguales de la
siguiente forma: a.- El sesenta por ciento (60%) del valor,
pagadero a la aceptacion de la oferta; y, b.- El cuarenta por
ciento (40%) restante, a la firma de la escritura publica de
constitucion del FIDEICOMISO. Dos. - ADMINISTRACION
ETAPA PREVIA: Por administracién fiduciaria, recibira los
siguientes honorarios: a. Durante el tiempo de la etapa
previa, cobrara mensualmente, un honorario de
administracién de trescientos cincuenta délares de los
Estados Unidos de América (USD 350,00), pagaderos de
forma anticipada desde la constitucién del FIDEICOMISO
hasta el inicio de la etapa de construccién. b. Desde el inicio

de la etapa de ejecucion, hasta su culminacién, o durante la
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construccion del proyecto y mientras exisfa

Estados Unidos de América (USD 1.500,00). En el evento d
que el proyecto estando en su etapa de ejecucion se paralic
cobrara un honorario mensual fijo de novecientos dolares de
los Estados Unidos de América (USD 900,00).Para el calculo
de este honorario se considera la modalidad de construccion a
precio unitario, fijo o llave en mano. c. Por el Control
Presupuestario, la fiduciaria recibira un honorario del 0,50%
sobre los costos directos que se ejecuten mensualmente, sin
considerar el valor del terreno. d. Una vez concluida la etapa
de ejecucion del PROYECTO INMOBILIARIO, un honorario
por administracién de setecientos cincuenta dolares de los
Estados Unidos de América (USD 750,00), mensuales a partir
de que la JUNTA DE FIDEICOMISO apruebe el inicio de la
etapa de liquidacién del proyecto; hasta la suscripcion del
contrato de liquidacién del FIDEICOMISO. Para el efecto
debera estar terminada la etapa de ejecucién y no habrda mas
actividades de construccién.- Tres.-LIQUIDACION: La
FIDUCIARIA recibirda un honorario de mil dolares de los
Estados Unidos de América (USD 1.000,00) previo a la
suscripcién de la escritura de liquidacién del FIDEICOMISO.
Cuatro.- ACTIVIDADES ADICIONALES: En caso que se
instruya al fiduciario la elaboracién de otro tipo de contratos
o desarrollo de tareas no especificadas en la presente oferta,

cobrara el valor de ochenta dolares de los Estados Unidos de

América (USD 80,00) por hora o fraccién, en labores tales
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como y sin ser restrictivos la celebracion de juntas
extraordinarias, solicitudes adicionales de informacion, se
facturard conforme a la tabla de honorarios vigente a la fecha
en que se solicite el servicio, segun corresponda; que sera
acordado previamente a realizar la tarea, y sera de cargo del
solicitante. Se consideraran actividades adicionales, todas
aquellas que aln cuando sean relativas al desarrollo del
FIDEICOMISO y de su finalidad, no se encuentren
expresamente descritas en la cldausula de finalidad e
instrucciones del presente contrato o cuando-a pesar-de estar
estipuladas en dicha cldusula, expresamente se las hubiere
excluido o se las solicitare con una periodicidad o bajo
condiciones distintas a las pactadas.- De ser necesario
realizar gestiones que por su especialidad o especificidad
requiera de la intervencién de otro tipo de técnicos o
profesionales, éstas seran cotizadas individualmente y seran
efectuadas unicamente con la aceptacién de costos por parte
del solicitante. Cinco.- REFORMAS: Por reformas al
FIDEICOMISO, dependiendo del tipo, tendra derecho a
recibir los siguientes honorarios, pagaderos previos la
suscripcién de cada contrato: a.- Por cada reforma
INTEGRAL, la cantidad de mil délares de Estados Unidos de
América (USD 1.000,00); y, b.- Por cada reforma parcial al
contrato de FIDEICOMISO, la cantidad de trescientos délares
de Estados Unidos de América (USD 300,00).- Seis.-
CONTRATOS DE ADHESION SOBRE PARTICIPES DEL
NEGOCIO O CESION DE DERECHOS.- En caso de

claboracién o revision de contratos de adhesién sobre los
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participes del negocio o cesion de derechos, se
cantidad de doscientos cincuenta dolares de lo
Unidos de América (US$ 250,00). Pagadero p --'

elaboracion 0 revision de cada  contrato.

1 \
ELABORACION Y REVISION DE OTROS CONTRATOS.-]TH

caso de elaboraciéon o revision de otros contratos propios o
no del giro del negocio que no se encuentren detallados en
esta clausula, las cantidades de ciento sesenta y ochenta
délares de los Estados Unidos de América (US$160,00 —
80,00) respectivamente. Pagadero previo la elaboracion o
revision de cada contrato. Ocho.-CONTRATOS DE
PROMESAS DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA
INHERENTES A CLIENTES DEL PROYECTO: Tendra
derecho a recibir un honorario de cien y cincuenta délares de
los Estados Unidos de América (USD 100,00 — USD 50,00)
respectivamente, pagaderos previo la suscripcion de cada
contrato. Nueve.-SUSTITUCION FIDUCIARIA: En caso que
exista sustitucion de fiduciaria, un honorario de cuatro mil
quinientos délares de los Estados Unidos de América (USD
4.500,00) pagaderos a la instruccion de sustitucion. Todos los
honorarios antes referidos no incluyen el valor
correspondiente al Impuesto al Valor Agregado. Todos los
costos, gastos, honorarios, remuneraciones, tributos y en
general cualquier rubro de cualquier naturaleza que se genere
como consecuencia de la constitucién y desarrollo del
Negocio Fiduciario, seran asumidos por el patrimonio
autonomo y subsidiariamente por el CONSTITUYENTE

PROMOTOR, asi como los gastos y honorarios del proceso de
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escrituracion. CLAUSULA DECIMA SEXTA: RENDICION
DE CUENTAS.-El FIDUCIARIO debera remitir con
periodicidad trimestral (En etapa previa y etapa de
construccion) y de forma semestral (etapa de liquidacion) un
informe de gestion fiduciaria y rendicion comprobada de
cuentas a los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS del
Fideicomiso Mercantil. Estos informes podran ser remitidos
mediante documentos electréonicos dirigidos a los correos
electronicos sefialados por las partes en el presente
—instrumento, informe —que —deberd—contener los— requisitos
minimos establecidos en la Ley y la normativa aplicable.
Conforme lo determinado en el literal b) del Art. 11 de la Ley
de Comercio Electronico, los Informes de Gestién Fiduciaria
y Rendiciéon Comprobada de Cuentas, se entenderan recibidos
cuando el mensaje de datos ingrese al sistema de informacion
o red electréonica sefialado por el destinatario,
independientemente de haberse recuperado o no el mensaje de
datos. Los Informes de Gestion Fiduciaria y Rendicidon
Comprobada de Cuentas se entenderdn aprobados si dentro de
los diez dias hébiles siguientes a su recepcién por parte de
los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS no existiere
ningun tipo de comentario, observacién u objecién motivada a
los mismos, por la misma via detallada en lineas anteriores.
En caso de que dichos informes fueren objetados, los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS dispondran de un
plazo de diez dias hdbiles con posterioridad a su entrega, para
que dichas observaciones sean puestas a conocimiento y

consideracion de Arbitros de conformidad con el
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presentaren objecién alguna a los informes presentado
FIDUCIARIO los mismos se entenderan aprobados de maneka
tacita por los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS sin
derecho a reclamo u observacion posterior alguna.- En caso |\
que los CONSTITUYENTES y los BENEFICIARIOS no
pudieren ser ubicado en las direcciones tanto electrénicas
como fisicas que hubieren sefialado como direccién para
efectos contractuales, segun lo estipulado en la clausula
respectiva del presente contrato, el FIDUCIARIO queda
autorizado para publicar un aviso en uno de los periédicos de
mayor circulaciéon en el domicilio principal del FIDUCIARIO,
en la cual se indicard que la rendicién de cuentas se
encuentra  disponible para  los CONSTITUYENTES
BENEFICIARIOS, y que transcurrido el plazo de diez dias
desde la fecha de la publicacion no existiere objeciones a la
rendicién de cuentas cuyo aviso se publica, la misma se
entendera aprobada de manera ticita por las partes referidas.-
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: NATURALEZA DEL
CONTRATO. -El presente contrato es uno de FIDEICOMISO
MERCANTIL irrevocable, regulado por elCédigo Orgdnico
Monetario y Financiero, en su Libro IT Ley de Mercado de
Valores, los reglamentos dictados por la Junta de Regulacién
y Politica Financiera, la Superintendencia de Compaiias
Valores y Seguros y demds disposiciones aplicables a la
materia. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: RENUNCIA DEL

FIDUCIARIO.- El FIDUCIARIO podréa ejercer su derecho a
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renunciar a sus funciones, en caso de que se cumpla
cualquiera de las causales establecidas en el del Codigo
Organico Monetario y Financiero, en su Libro I[I Ley de
Mercado de Valores o en la Codificaciéon de Resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores segun el
procedimiento establecido para el efecto.- CLAUSULA
DECIMA NOVENA: SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO.-
El FIDUCIARIO podra ser sustituido en su gestion en caso de
que se cumpla cualquiera de las causales establecidas en el
del Codigo Organico-Monetarioy Financiero, en su Libro I
Ley de Mercado de Valores o en la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores y
segin el procedimiento establecido para el efecto.-
CLAUSULA VIGESIMA: DIRECCIONES PARA EFECTOS
CONTRACTUALES.- Las cartas, rendicion comprobada de
cuentas, notificaciones, citaciones, y demas documentos que
deban cruzarse entre los intervinientes de este FIDEICOMISO
MERCANTIL, deberdn enviarse a los siguientes domicilios:
Uno.- A la CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO: En la
siguiente direccién: Av. 6 de Diciembre y Bossano Edificio
Torres Bossano, teléfono 0998378743, COrreo
electrénico:pablo_andrade4@hotmail.com. Dos.-
CONSTITUYENTE ADHERENTES: En las direcciones que
consten en cada uno de los contratos de adhesion suscritos
con el FIDUCIARIO. Tres.-Al FIDUCIARIO en la Avenida
Naciones Unidas diez catorce y Avenida Amazonas esquina
Edificio Banco la Previsora, Torre A, Octavo piso, Oficina

Ochocientos Uno de la ciudad de Quito o las direcciones de
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citacion legal, judicial y extrajudicial sean tenidas en
las direcciones electronicas constantes en la presente !

clausula. En caso que el FIDEICOMISO no pudiere ubicar a‘

\.

los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS en las
direcciones por ellos seflaladas eximen al FIDEICOMISO
sobre cualquier responsabilidad y consecuencia que pudiera
generase por no contar con datos actualizados de los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS. Por tanto, en caso
que los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS cambiaren
su domicilio, direcciones, teléfonos o representante legal y no
lo comunicaren al FIDEICOMISO estos podran remitir las

comunicaciones a la Gltima direcciéon declarada y en caso de

ser devueltas o rechazadas, las mantendrd como constancia de
haber cumplido con la remisién de las mismas. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA: DURACION.-EI presente
FIDEICOMISO MERCANTIL tendra una duracién de 36
meses a partir de su suscripcién, y podrd ser ampliado por el
tiempo que la junta de fideicomiso determine, sin embargo,
en caso de no contar con la instruccidon respectiva de la junta,
el fideicomiso iniciara su liquidacién 30 dias después de
cumplido el plazo de duracién indicado, si es que se dan las
condiciones (legales, econémicas, administrativas) requeridas
para el efecto, o se mantendra vigente durante el plazo que se

|
‘ requiera para cumplir su finalidad , sin que dicho plazo pueda
‘ exceder del tiempo méximo establecido en el Codigo

Organico Monetario y Financiero, en su Libro II Ley de
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Mercado de Valores para este tipo de contratos. Es decir. una
vez cumplida la finalidad e instrucciones estipuladas en el
presente instrumento, se entendera que el FIDEICOMISO
debe liquidarse y terminar.- CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA: CAUSALES DE TERMINACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL.- No obstante lo sefialado en
la cldusula anterior, el presente contrato podra terminar por
¢n caso que se presenten cualquiera de los causales
establecidos en el Codigo Organico Monetario y Financiero,
en su Libro II Ley -de Mercado de Valores, o por-cualquiera
de los siguientes: a) Por resolucién de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, siempre que tal acuerdo no perjudique a
terceros: b) Por imposibilidad legal de cumplir con el objeto
del contrato: c¢) Por falta de pago de honorarios, tributos,
gastos que se generen en la administracion fiduciaria; y, d)
Por no haberse alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del
PROYECTO INMOBILIARIO dentro del plazo establecido en
este contrato; y, e) Por resolucién de un laudo arbitral.-
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL.- Una vez verificada
cualquiera de las causales de terminacién del presente
contrato y hasta el perfeccionamiento de la terminacién del
FIDEICOMISO, éste se encontrard en Liquidacién, para lo
cual el FIDUCIARIO, dejard de efectuar las instrucciones
relativas a la finalidad del FIDEICOMISO y se limitarda a
efectuar unicamente aquellas tendientes a la liquidacion del
FIDEICOMISO. Mientras el FIDEICOMISO MERCANTIL se

encuentre en liquidacion, el FIDUCIARIO no estara obligado
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ninguna de las partes del presente contrafo,
presentara Unicamente la rendicién final de cuenty
efectuar una liquidacion parcial o total del fideicon®
observaran las siguientes reglas: Uno.- Procurar '. el
cumplimiento de las obligaciones que terceros hubi%ren
adquirido a favor del FIDEICOMISO MERCANTIL y que no\
se afecten obligaciones de terceros, en especial de los
acreedores del FIDEICOMISO MERCANTIL; Dos.- El
FIDUCIARIO debera pagar, con cargo al patrimonio
auténomo, las obligaciones que el FIDEICOMISO mantenga a
favor de terceros en el siguiente orden de prelacién: a) En
primer lugar se cancelaran los impuestos tasas 'y
contribuciones que el FIDEICOMISO adeudare.- b) En
segundo lugar los pagos pendientes al FIDUCIARIO, entre
ellos sus honorarios y comisiones pendientes de pago sea que
estos se encuentren o no facturados.- ¢c) En tercer lugar los
pagos pendientes a LOS CONSTITUYENTES - d) Finalmente
todas las obligaciones del FIDEICOMISO frente a terceros.-
Tres.-Todas las obligaciones y gastos a cargo del
FIDEICOMISO MERCANTIL serian cubiertas por este, hasta
por el valor de su patrimonio.- Cuatro.-Una vez saneadas las
obligaciones y derechos del FIDEICOMISO MERCANTIL con
su patrimonio, los BENEFICIARIOS existentes a la fecha,
suscribirdan una escritura publica de terminacion del
Fideicomiso Mercantil, instrumento el cual para todos los
efectos se considerarda como la terminacion  del

FIDEICOMISO MERCANTIL.- CLAUSULA VIGESIMA
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CUARTA: PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL “EN ABANDONO”.- El
siguiente proceso de liquidacion del FIDEICOMISO
MERCANTIL se aplicara para aquellos casos en que el
FIDUCIARIO hubiere perdido contacto con los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
y/o le fuere imposible determinar la nueva direccidn
domiciliaria de tales partes contractuales, o cuando el
incumplimiento, la falta de respuesta o pronunciamiento por
parte  de los  CONSTITUYENTES o BENEFEICIARIOS
impidiere la terminaciéon del FIDEICOMISO MERCANTIL.
Se entendera que el FIDUCIARIO desconoce y le es
imposible determinar la direcciéon de los CONSTITUYENTES
o BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO MERCANTIL cuando
se cumplieren cualesquiera de los siguientes hechos: a)
Cuando se hubiere producido un cambio de direcciéon de uno o
mas de los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS y este
no hubiera sido comunicado al FIDUCIARIO, este demostrara
que el respectivo CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO no
se encuentra domiciliado en la direccién que constare en los
registros del FIDUCIARIO, mediante la practica de una
diligencia notarial en la cual se deje constancia de dicho
hecho. b) Cuando la nueva direcciéon de dichos
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no hubiere sido
formalmente comunicada al FIDUCIARIO y por tanto el
FIDUCIARIO desconociere su nueva direccién. ¢) Cuando los
CONSTITUYENTES o los BENEFICIARIOS no se acercaren

a suscribir las escrituras de terminacion del FIDEICOMISO
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MERCANTIL en abandono respecto del CONSTITUYENTRE b
de los BENEFICIARIOS que incurrieren en las condicioe}\
antes detalladas, y el mismo entrard de manera inmediata en
proceso de liquidacién. Dentro del proceso de liquidacién del
FIDEICOMISO MERCANTIL en abandono se seguirda el
procedimiento que se hubiere pactado en cada contrato, lo
cual necesariamente implicara la realizacidon de las siguientes
actividades: 1. Realizar las operaciones que se hallaren
pendientes v que fueren factibles de efectuar; 2. Cobrar los
créditos; y, 3. El FIDUCIARIO debera procurar la extincién
de las obligaciones del FIDEICOMISO MERCANTIL. Para el
efecto, el FIDUCIARIO gqueda incluso autorizado a enajenar a
titulo oneroso, los bienes del FIDEICOMISO MERCANTIL
para que mediante la enajenacién o con los recursos que se
generen con dicha enajenacidén, se paguen parcialmente o
totalmente las obligaciones del patrimonio auténomo. En caso
que en el patrimonio auténomo no existieren recursos
suficientes para la cancelacion de todas las obligaciones del
FIDEICOMISO MERCANTIL, la responsabilidad en el pago y
cumplimiento de las mismas serda trasladada a LOS
CONSTITUYENTES del FIDEICOMISO MERCANTIL o sus
sucesores en derecho. Esa sustitucion de deudor u obligado
constara expresada en el documento de liquidacién final del

FIDEICOMISO MERCANTIL, siendo para el efecto suficiente
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la declaracion del FIDUCIARIO en tal sentido, sin que por
tanto sea necesaria la comparecencia o aceptacién del
CONSTITUYENTE a quien se le traslada dicha
responsabilidad. 4. El1 FIDUCIARIO publicara por una sola
vez en un diario de amplia circulacién en el lugar del ultimo
domicilio de los CONSTITUYENTES o los BENEFICIARIOS
con los que hubiere perdido contacto, un aviso en el que
notifique a los CONSTITUYENTES o a los BENEFICIARIOS

respecto de los cuales se hubiere declarado el abandono del

FIDEICOMISO MERCANTIL, para que en el término de diez

dias contados desde la publicacion, se acerquen a las oficinas
del FIDUCIARIO. En dichos avisos también se comunicara
que: - ElI FIDUCIARIO gestionara la enajenacién a titulo
oneroso, de los bienes que conforman el patrimonio
auténomo, para cubrir las obligaciones del FIDEICOMISO
MERCANTIL. - Las obligaciones del FIDEICOMISO
MERCANTIL que no pudieren ser cubiertas con los bienes
del patrimonio auténomo serdn trasladadas directamente a los
CONSTITUYENTES, quienes se convertirdin en los
responsables legales del pago y/o extincién de las mismas. 5.
Si  transcurrido el término de los diez dias. los
CONSTITUYENTES o los BENEFICIARIOS respecto de los
cuales se hubiere declarado el abandono del FIDEICOMISO
MERCANTIL, no tomaren contacto formal con el
FIDUCIARIO, los CONSTITUYENTES y los
BENEFICIARIOS de manera expresa autorizan al
FIDUCIARIO suscribir el documento final de terminacién

del FIDEICOMISO MERCANTIL, con los
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segiin este procedimiento. En este caso,
FIDEICOMISO MERCANTIL, si existiere
consignados ante un juez de lo civil, y una copia dg la

rendicion de cuentas final y del documento de terminacion del

FIDEICOMISO MERCANTIL seran remitidas a la

Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros como
hecho relevante. El FIDUCIARIO estard obligado a guardar
por un periodo minimo de diez afios, contados desde la fecha
de  declaraciéon  del abandono del FIDEICOMISO
MERCANTIL, los respaldos de documentacion e informacidén
que hubieren sustentado dicha declaracion, asi como la
publicaciéon establecida en el numeral cuatro precedente.
Transcurridos los diez afilos citados, no sera de
responsabilidad del FIDUCIARIO ningin documento relativo
al FIDEICOMISO MERCANTIL. CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA: REGIMEN TRIBUTARIO Y PAGO DEL
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- De forma
general los impuestos, tasas, y contribuciones que se causen
como consecuencia del presente contrato y por el desarrollo
del FIDEICOMISO, hasta su liquidacién, seran cancelados
por el patrimonio auténomo, por intermedio del FIDUCIARIO
con los recursos provistos por el mismo FIDEICOMISO, y en
caso de falta de recursos propios del FIDEICOMISO, los
CONSTITUYENTES PROMOTORES proveera dichos

recursos. En lo posible y de ser viable de acuerdo a la

legislacion vigente sobre materia tributaria, el
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FIDEICOMISO transferira la obligatoriedad de pago de los
impuestos, tasas y contribuciones que lleguen a generase, a
sus BENEFICIARIOS, a prorrata de su participacion de tales
derechos en el patrimonio auténomo. En el evento de que
llegue a determinarse al FIDEICOMISO algun tipo de
impuesto, tasa o contribucidén, por parte del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, se estard a lo dispuesto en la
Ordenanza Metropolitana N° 0292, promulgada en el Registro
Oficial N° 001 de 11 de agosto de 2009. Para el pago de todos
los impuestos, contribuciones, tasas y demds costos y gastos
tributarios que trata esta cldusula, a los que el FIDEICOMISO
—por su objeto— estd obligado a sufragar, los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS acuerdan expresa e
irrevocablemente que el patrimonio auténomo mantenga un
fondo y/o provisidon de recursos econémicos permanentes para
honrar los referidos gastos tributarios; el monto vy
disponibilidad de dichos recursos serda resuelto por el
FIDUCIARIO y —a su discrecidon puesto a consideracion y
aprobacion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO. En ningun
caso se omitird la provision de recursos detallada en el
parrafo que precede, estipulaciéon que es conocida y aceptada
sin objecién alguna por los CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIO.- CLAUSULA VIGESIMA SEXTA:
DECLARACIONES JURAMENTADAS.- A. Los
CONSTITUYENTES declaran bajo juramento que: Uno.- El

presente FIDEICOMISO MERCANTIL no adolece de objeto
ilicito y que con su constitucién no se irroga perjuicio a

terceras personas, en especial a sus acreedores.- Asimismo,
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declaran que se encuentran facultados
restriccion de ninguna naturaleza ni prohibici¥

constitucion del presente negocio fiduciario.?

BIENES que transfieren y se transferirdn al PATRIMONI(E ”
AUTONOMO, son y seran de su exclusiva propiedad y han
sido y serdn habidos legitimamente, y que no provienen M
provendran de ninguna actividad relacionada con el cultivo,
fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes 0 psicotrépicas, que
voluntariamente se obligan a amparar al FIDEICOMISO en el
dominio y posesion pacifica de los bienes fideicomitidos y a
responder de los defectos o vicios ocultos de éstos y a su
saneamiento de ser el caso.- Tres.- Conocen y aceptan que el
alcance de la responsabilidad del FIDUCIARIO definida en la
Ley y este contrato. Cuatro.-Estan bien inteligenciados y
conocen la naturaleza del FIDEICOMISO MERCANTIL y de
las normas que lo rigen.- Cinco.-Indemnizaran y mantendran
indemne al FIDUCIARIO, sus funcionarios, representantes
legales, apoderados, o agentes, de todo juicio, reclamo,
accion, recurso, y responsabilidades de toda naturaleza o
especie, producido por efecto de la ejecucion del presente
contrato, incluidos los costos que se generen de actos y
omisiones de los CONSTITUYENTES del presente contrato,
excepto en los casos en que tales acciones o reclamos se
generen por culpa o dolo del FIDUCIARIO.- Seis.-En el
evento que no existieren en el patrimonio auténomo recursos
suficientes para cubrir los pagos de tributos (impuestos, tasas

y contribuciones) que se deban al Servicio de Rentas
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Internas, Municipios, Superintendencia de Companias Valores
y Seguros o cualquier otro sujeto activo de tributos;
entregaran al FIDUCIARIO los valores que se requieran para
satisfacer a plenitud dichas obligaciones tributarias propias
del FIDEICOMISO MERCANTIL. Siete.-No han recibido
recursos directamente por compromisos de reserva o promesas
de venta de las unidades que se desarrollardn a través del
FIDEICOMISO previo a la presente constituciéon. No obstante
lo indicado, declaran que sera de su exclusiva responsabilidad
la_veracidad de la presente declaracion, deslindando de
cualquier contingente a la FIDUCIARIA por cuanto el
FIDEICOMISO no ha recibido valores de dicha naturaleza.
Ocho.-Por la celebracion de este instrumento publico, se
hacen solidariamente responsables respecto de las
obligaciones de pago de los tributos y demas costos y gastos
que sean de cargo del FIDEICOMISO, al amparo de lo
determinado el Art. 1527, del Titulo IX, De las Obligaciones
Solidarias, de la Codificacion vigente del Cddigo Civil (...
La solidaridad debe ser expresamente declarada en todos los
casos en que no la establece la ley.”). Nueve.-Conocen las
disposiciones legales que rigen para el desarrollo de
PROYECTOS INMOBILIARIOS; y por lo tanto declaran que
la  comercializacién de  unidades inmobiliarias no
contravendra los preceptos establecidos en el Cddigo
Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, ni aquellos establecidos en normas

especificas para el cantén respectivo. B. Asi también

declaran: Uno.-Los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS
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restrictivos la informacidon de caracter e

proporcionada a través de los centros de informacic')L

\

crediticia legalmente constituidos, o registros de dat(f

publicos. Dos.-Los CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIO

declaran conocer que el FIDUCIARIO podra reportar a la
Superintendencia de Companias Valores y Seguros, como
hecho relevante, toda accién u omision que impida el normal
funcionamiento del FIDEICOMISO y pueda afectar o impedir
el cumplimiento de su objeto.- Tres.-Los
CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS declaran conocer
que por mandato de la Ley el FIDEICOMISO esta obligado a
contar con auditoria externa; por lo que instruyen a la
FIDUCIARIA que dicha auditoria sea efectuada por la misma
compafiia auditora que realice la auditoria externa de la
FIDUCIARIA. Cuatro.-El FIDUCIARIO declara
expresamente que previo a que los recursos recibidos para la
realizaciéon del PROYECTO INMOBILIARIO sean destinados
a la construccion del mismo, verificara y vigilar el
cumplimiento de los pardmetros fijados en el Articulo 31 del
Capitulo III, Titulo XII, Tomo X, Libro II de la Codificaciéon
de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Seguros vy
Valores. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: REFORMAS .-
En el evento de realizar reformas, adendums o, modificatorias
al presente instrumento, las partes contratantes del mismo,

sus cesionarios o sucesores en derecho seran quienes

comparezcan para el efecto, el presente contrato podra ser
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reformado en cualquier momento parcial o integramente
previa resolucion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO. En el
evento de ausencia definitiva y debidamente comprobada de
una de las partes necesarias para reformar o modificar el
presente contrato, los CONSTITUYENTES instruyen de
manera irrevocable que la escritura plblica respectiva sea
suscrita por las partes existentes en ese momento. Para
declarar la ausencia definitiva de una de las partes, sera
necesario que la FIDUCIARIA cumpla los siguientes
requisitos: (i) Enviar por tres ocasiones en tres fechas
distintas, comunicaciones via correo electréonico, carta o fax
al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO del cual se haya
perdido contacto, a las direcciones que éste sefiala en el
presente contrato o a las que sefiale en lo posterior; mediara
un plazo de tres dias posteriores a la fecha de remisién de la
ultima comunicacion para efectos de considerarla como
inexistente la contestacion, (ii) Si no existiere respuesta a las
indicadas comunicaciones, en el plazo sefialado, la
FIDUCIARIA publicard por una ocasién un aviso por la
prensa, en un diario del dltimo domicilio sefialado, en dicha
publicacion se advertirda que el presente contrato sera
reformado o modificado y se requiere la comparecencia del
constituyente y/o beneficiario cuya ausencia sea objeto de la
publicaciéon, mediard un plazo de siete dias desde la fecha de
publicacion para que se entienda la inexistencia de respuesta,
y a partir del siguiente dia se celebrard el contrato respectivo
con las partes que comparezcan. Los costos y gastos en los

que se incurra para el cumplimiento de esta instruccién, seran
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excluye de responsabilidad a la Superintendencia ?e‘
Compaiiia, Valores y Seguros por el contenido y obligacionés
generadas en virtud del presente contrato de FIDEICOMIS[

MERCANTIL, puesto que el contenido del mismo no implica
por parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros ni de los miembros de la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, responsabilidad alguna ni
garantia sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato.-
CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: FIANZA SOLIDARIA .-
Los CONSTITUYENTES declaran bajo juramento que se
obligan de forma expresa y solidaria, a responder por los
recursos que entreguen los Promitentes Compradores, a titulo
de Fianza Solidaria una vez que se hubiera declarado el
PUNTO DE EQUILIBRIO y que los recursos de esos
Promitentes Compradores hubiera sido liberados por la
FIDUCIARIA; asi como garantizar la terminacidén del
Proyecto Inmobiliario, para lo cual se obligan a aportar los
recursos necesarios para dicha finalidad. CLAUSULA
TRIGESIMA: AUTORIZACION.- Las partes se autorizan
mutuamente para que cualquiera de ellas proceda a la
inscripcion de la presente escritura en los Registros
correspondientes. CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA:
CUANTIA. - La cuantia del presente instrumento por su
naturaleza es indeterminada. CLAUSULA TRIGESIMA

SEGUNDA: CONTROVERSIAS.- Toda controversia o
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diferencia relativa a este contrato, a su ejecuciodn, liquidacion
e interpretacion, sera resuclta con la asistencia de un
mediador del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara
de Comercio Ecuatoriano — Americana de Quito. En caso de
no alcanzar un acuerdo amigable en la mediacion, los
comparecientes renuncian a fuero y domicilio y se someten a
los jueces ordinarios del Cantén Quito. CLAUSULA
TRIGESIMA TERCERA: NULIDAD.- En el evento de que

una o varias de las cldusulas pactadas en este contrato sean

~declaradas inejecutables por las partes, o nulas por autoridad

competente, se invalidaran y por tanto se entenderdn como no
escritas sin necesidad de resolver este contrato o afectar las
demas estipulaciones vigente. De igual forma, si la
legislacion o el criterio de entes de control variaren, lo cual
llegue a afectar a los términos y estipulaciones de este
contrato, primard la variacién normativa y cambio de criterio
de regulacion de los entes de control, conllevando al ajuste
del texto del contrato sin necesidad de reforma alguna. Sefior
Notario, sirvase usted insertar las demas cldusulas de estilo
para dar total validez al presente instrumento publico.”
(Firmado) Abogado Danny Erazo Usifia, portador de la
matricula numero diecisiete guion dos mil nueve guion
cuarenta y seis del Foro de Abogados de Pichincha.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal,
acto mediante el cual las partes declaran libre vy
voluntariamente conocerse entre si.- Para el otorgamiento de

la presente escritura publica, se observaron todos y cada
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uno los preceptos legales que el caso req 1@'}? ’14!
9 TN /

~

fe.-

/:2///// -

f) Sr. Pablo David Andrade Coello

c.c. IMG39%c65

f) Sra. Lourdes Alexandra Alcivar Garcia

c.c. 120 reH 72

NO TON QUITO
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Numero tnico de identificacion: 1716398969

Nombres del ciudadano: ANDRADE COELLO PABLO DAVID

L — Condicién del cedulado: CIUDADANO ‘
‘ = Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
% 1 ”.ﬁ S z
EE (‘*"’ i Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1989
Nacionalidad: ECUATORIANA

r Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ANDRADE ANDRADE VICENTE DAVID FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO IZQUIERDO MARIA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: PETITA NELLY FRANCO QUIMIS - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 236-827-92587 f
IE |l “I l" IIH II‘I I“ “I"I I‘I Ir.lg. Fernando Alvear C.

236-827-92567 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Numero tnico de identificacion: 1308704178

|
J Nombres del ciudadano: ALCIVAR GARCIA LOURDES ALEXANDRA | |

Condicién del cedulado: CIUDADANO ‘@

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 10 DE JULIO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

| Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VALENCIA LARREA JAHIR JOSE

Fecha de Matrimonio: 24 DE OCTUBRE DE 2003

Datos del Padre: ALCIVAR ZAMBRANO VICENTE ANTONIO SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARCIA ESPINOZA TELMA CLEMENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: PETITA NELLY FRANCO QUIMIS - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

e certificado: 237-827-87514 ]
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37-827-B75 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalaLCE.
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Quito, 30 de dicicembre del 2022

Senor:
Pablo David Andrade Cocllo
Presente -

e mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrada de Hevar a su conocimiento que la Junta General
Extrmordinana Universal de Accionistas de L Compaiiia CONSTRUCTORA KALAM-AC
PROJIFCT  MANAGEMENT  OFFICE &  CONSTRUCTION  KALAM-AUPMO
CLALTD A ensu sesion eelebrada ¢ dia midreoles 29 de diciembre del 2022; tive ¢l aciena
de reclegivlo v ranficar sus funciones de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL de Ta Compadia: por el periodo estatutario de cineo (5) afios, de conformudid con ¢l
articule 170 Hteral a del Estaturo de la Compaiia,

Coma Gerente General tendrd usted la obligacion de ¢jercer la Representacion Legal: Judical
v bBEwvraudicial de la Compaiia  CONSTRUCTORA KALAM-AC  PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA LTDA,

Las atnbuciones y deberes del Gerente General constan con el articulo 24 del Estatuto de la
escritura publica de la Constitucion de la Compaiiia CONSTRUCTORA KALAM-AC
PROJECT  MANAGEMENT  OFFICE & CONSTRUCTION  KALAM-ACPMO
CLALTDA.. celebrada el 04 de agosto del 2017, ante el Notario Trigésimo Cuarto del Canton
Quito, Doctor Carlos Mosquera Pazmifio, debidamente inserita en ¢l Registro Mercantil del
canton Quito, bajo el nimero 3658, de 17 de agosto del 2017.

Us:ed se dignara hacer constar su aceptacion al pie del presente.
Con sentimiento de consideracion,

Alentamente,

{ *‘.?;t.bu,)’-lg‘\;_ku&\
Maria COELLO [ZQUIERDO
PRESIDENTA

Quito, 30 de dicivmbre del 2022

RAZON: Acepto ¢l cargo de GERENTE GENERAL, de la Compaiia CONSTRUCTORA
KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-
ara clgual hgsido reelegido.

AC P“(’W‘_JA
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO \
RAZON DE INSCRIPCION
RAZON DE INSCRIPCION DEL:INOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: 168194 \
FECHA DE INSCRIPCION: 24/01/2023
NUMERQ DE INSCRIPCION: 1382
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE
& CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA.LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE COELLO PABLO DAVID

IDENTIFICACION 1716398969
CARGO: GERENTE
e PERIODO(Afi05): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
( CONST. RM N° 3568 - 17/08/2017.- NOT: TRIGESIMA CUARTA - QUITO - 04/08/2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

N/ FECHA DE EMISION: QUITO, A 24 DIA(S) DEL MES DE ENFRO DE 2023

.jl
|
v}
\ DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
c_/j REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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Ce acuerdo conl W f;m\mv-!w_m.! en el
numeral 5 Art. 18] deda lew-NGlanal, dowW]e gue

las COPIAS que~dnlal

Paginaldel

i -
o '.::R (325} "
T T PELCANTE

N




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPARIA CONSTRUCTORA KALAM-AC PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA.LTDA.
CELEBRADA EL 23 DE ENERO DEL, 2023

En la ciudad de San Francisco de Quito, provincia de Pichincha, en la oficina principal de la
compaiifa, ubicada en la Avenida 6 de Diciembre Ignacio Bossano, Edificio Torre Bossano,
ol dia 23 del mes de enero de 2022, a las 11HO00, se rednen los socios de la Compaiifa
“CONSTRUCTORA KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA.LTDA."; MARIO LUIS COELLO
1ZQUIERDO, propietario de doscientas cuarenta (240) participaciones, de un délar cada
una; PABLO DAVID ANDRADE COELLO propietario de ciento cincuenta y seis (156)
participaciones de un délar cada una, y; MARIA AUXILIADORA COELLO
IZQUIERDO propictaria de cuatro (4) participaciones de un délar cada una.

Luego de verificar la presencia de la totalidad del capital social de la Compaiiia, los 50CiOs
expresan y ponen en consideracion de las partes como puntos a tratar:

a) Conocer y resolver sobre la constitucién de un fideicomiso, aporte de bienes al
patrimonio auténomo, y autorizar al Gerente de la Compaiifa “CONSTRUCTORA
KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM-ACPMO CIA.LTDA.” para que lleve a cabo los tramites de cotizacion y
suscripcion de documentos, con la finalidad de que se llegue a establecer y concretar
la constitucién de dicho fideicomiso.

Constando que los socios concurrentes a la presente Junta representan el cien por ciento
(100%) del capital suscrito de la Compaiiia y undnimemente acuerdan constituirse en JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, en cumplimiento
de lo ordenado en el articulo 238 de la Ley de Compaiifas vigente.

Preside 12 Junta la sefiora Marfa Auxiliadora Coello Izquierdo y actiia como secretario Ad-
Hoc el sefior Pablo David Andrade Coello. La presidenta de la Junta, luego de verificar la
concurrencia de la totalidad del capital suscrito de la Compaiiia, declara formalmente
instalada la cesién y como primer punto se pone a disposicion de los comparecientes el orden

del dia para su aprobacion:

ORDEN DEL DiA:

a) Conocer y resolver sobre la constitucién de un fideicomiso, aporte de bienes al
patrimonio auténomo, y autorizar al Gerente de la Compaiiia “CONSTRUCTORA
KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM-ACPMO CIA.LTDA.” para que lleve a cabo los trémites de cotizacion y
suscripcién de documentos, con la finalidad de que se llegue a establecer y concretar
la constitucién de dicho fideicomiso.
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La presidencia puso a consideracidn de los accionistas los puntos del orden del dia elaborado
para la Junta, el mismo que fuc aprobado por los accionistas por unanimidad y se-pTosiglres
con el conocimiento y desarrollo del asunto objeto del orden del dia.

DESARROLLO:

1) Conocer y resolver sobre la constitucion de un fideicomiso, aporte de bien
auténomo, y autorizar al Gerente de la Compafifa “CONSTRUCTORA
PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALA
CIA.LTDA.” para que lleve a cabo los trdmites de cotizacion y suscripcién de
documentos, con la finalidad de que se llegue a establecer y concretar la constitucién de |
dicho fideicomiso. ‘

\
\
\

La Junta General Extraordinaria y Universal de Socios resuelve:

1. Aprobar la constitucién de un fideicomiso a la Compaiiia “CONSTRUCTORA
KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM-ACPMO CIA.LTDA.”;

2. Aprobar el aporte de bienes de la Compaiifa “CONSTRUCTORA KALAM-AC
PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO
CIA.LTDA? al patrimonio auténomo del fideicomiso a constituir; y,

3. Autorizar al sefior Gerente de la Compaiiia, para que lleve a cabo los trdmites de
cotizacion y suscripcién de documentos, con la finalidad de que se llegue a establecer
y concretar la constitucién de dicho fideicomiso.

| Habiéndose tratado el tinico punto del orden del dia, la presidencia dispone de un receso para
la elaboracion del acta.

Una vez redactada el acta, la presidencia reinstala la sesion para la lectura, y luego sometié
a consideracién de los socios, quienes la aprobaron por unanimidad y sin modificacion,
concluyendo la junta a las 12h00 del mismo dia, mes y afio, en que la presidenta levants la
sesion de la presente Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas.

Para constancia de lo expresado firman los socios de la compaiiia, la presidenta, y el
secretario Ad-hoc, que certifique el lugar y fecha indicado.

MARIA AUXILIADORA 6(00&% ZQUIERDO

PRESIDENTA DE LA JUNTA/

ARIO Luis COELLO IZQUIERDO
Socio bE LA CoMPARIA (
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nico'de Contribuyente

. Razon Social Namero RUC

| CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT 1792803144001
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM ACPMO CIA LTDA

Representante legal
- ANDRADE COELLO PABLO DAVID

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
18/10/2017 06/02/2019 18/10/2017

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
17/08/2017 No registra No registra

Jurisdiccidén Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO  Parroquia: QUITO  DISTRITO
METROPOLITANO

Direccion

Barrio: N Calle: AVENIDA 6 DE DICIEMBRE Nimero: N3332 Intersecciéon: [GNACIO

BOSSANO Edificio: TORRE BOSSANO Numero de oficina: 1001 Nimero de piso: 10
Referencia: JUNTO AL CNE

Viedios de contacto
Celular: 0998378743 Apartado postal: 170528 Email: pablo-andrade4@hotmail.com

Actividades economicas

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones fributarias
+2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

1172
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CONS IRUC IORA KALAM AC PROJEC | 1792803144001
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM ACPMO CIA LTDA

o r; "‘
h’n‘ 1
+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y AD "' :'?_‘{t""'
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD| .
“a, b

PLas ‘obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan su;etas a camb
penndlcamente sus obhgacmnes trxbutanas en www sn goh ec— =

Numeros del RUC anteriores }

No registra \
Cadigo de verificacion: CATRCR2022002927290
Fecha y hora de emisidn: 12 de diciembre de 2022 16:01
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién

o it bt ._‘f‘_' --------------------------------------- @/4
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JUDICATURA s=

Factura: 001-002-000076278

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITQ

EXTRACTO R

| Eseritura Ne: |20221701026P01750 \

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

| FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 10 DE JUNIO DEL 2022, (12:20)

OTORGANTES
= e ———— — OTORGABOPOR———— — ———— — - =
D to de Mo, P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ocmenio Identificacié | Nacionalidad Calidad eyl
identidad a representa
ENLACE NEGOCIOS
- FIDUCIARIOS S.A. 17912776000 | ECUATORIA ALVARQ FERNANDO
Juridica | ADMINISTRADORA DE FONDOS | REPRESENTADOPOR - [RUC o1 NA MANDANTE | 1UR0Z MIRO
Y FIDEICOMISOS
A FAVOR DE
Documento de Mo
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
FLORES MONTENEGRO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
" Natral 1 ARLOS MAURICIO DERECHOS CEDULA 0503198189 I\ 5 (A)
ZUMARRAGA RUALES MARIA |POR SUS PROPIOS = ~ ECUATORIA JMANDATARIO
" Natural |SABEL DERECHOS CEDULA 1713503116 NA A
ALCIVAR GARCIA LOURDES POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1308704178 NA (A)
UBICACION j
Provincia Cantén Parroguia
| PICHINCHA QuITo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: INDETERMINADA, T'

Y

i CARLOS HONEZ OBANDO

NOTAW




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

38

HOEDAEYIG \mscx‘r.\ 2022 17 01 26 PO1750 “m ‘ 1 R B

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA \
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- A BB AVOR-DE o s
CARLOS MAURICIO FLORES MONTENEGRO,

MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES y
LOURDES ALEXANDRA ALCIVAR GARCIA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI J COPIAS
NF
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
DIEZ (10) DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO, NOTARIO
VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO, Comparece a
la celebracién de este instrumento, el seflor Alvaro
Fernando Mufioz Mifio, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal Representante Legal de ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, como se desprende de la copia



del ~nombramiento gque se adjunta como documento
habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara
Ser-de naciqnalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
profesion/ocupacién empleado particular, de cincuenta Yy
ocho afios de edad, de estado civil casado, con domicilio
en la ciudad de Quito, en la Avenida Naciones Unidas 1014
y Avenida Amazonas esquina Edificio La Previsora, Torre

A, Octavo piso, Oficina Ochocientos Uno de la ciudad de

Quito, teléfono cero dos dos dos seis dos cuatro cero tres
(022262403), o en las direcciones de correo electrdnico

amunoz@enlace.ec o enlacenf@enlace.ec; legalmente capaz

para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su documento de identificacidn
que con su autorizacién ha sido verificado en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil;
certificado de votacién y deméds documentos que con su
consentimiento han sido debidamente certificados e
incorporados a la presente escritura; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacidén es el siguiente: * SENOR NOTARIO. En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la cual conste una de Poder Especial al
tenor de las cldausulas que a continuacién se detallan:
COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién de este

instrumento la compafiia Enlace Negocios Fiduciarios S.A.
2
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Administradora de Fondos y Fideicomisogy 248
& A

4

de la copia del nombramiento que se _‘
documento habilitante, de estado civil casado, domilf}é_la&o
en la ciudad de Quito. CLAUSULA PRIWJEEAL
ANTECEDENTES.- El Directorio de la compafiia Enlabe
Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos vy

Fideicomisos celebrado en Sesidén Ordinaria el treinta y uno

de marzo_del dos mil veintidés, cuya copia del acta se

adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, resolvié otorgar poder especial como en
derecho se requiere a favor de los sefiores: Carlos Mauricio
Flores Montenegro, Maria Isabel Zumdirraga Ruales y
Lourdes Alexandra Alcivar Garcia. CLAUSULA
SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- La compafifa Enlace
Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, en adelante MANDANTE, a través de su
Presidente Ejecutivo y como tal representante legal del
MANDANTE, otorga Poder Especial amplio y suficiente
cuanto en derecho se requiere a favor de Carlos Mauricio
Flores Montenegro, Maria Isabel Zumdrraga Ruales y
Lourdes. Alexandra Alcivar Garcia, en adelante los
MANDATARIOS, para que en representacién de la
MANDANTE y respecto de los negocios fiduciarios que
ésta administra, de forma individual o conjunta, realicen

las atribuciones que se detalla a continuacidn: A.-

Suscribir contratos de fideicomisos mercantiles, encargos
3




fid'upiarios y fondos de inversidn, asi como contratos de
adhesiéon, liquidaciones, reformas parciales, reformas
integral‘es, adéndums, aclaratorias, rectificatorias,
ratificatorias, terminacién y liquidacién, sustitucién o
cualquier tipo de acto que implique modificacion alguna de
los mismos. B.- Suscripcién de contratos de promesas de
compraventa, compraventas, permutas, reserva de bienes
muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, o cualquier
tipo de contrato que implique la enajenacién o compromiso

de enajenacidén, convenios privados de aportacién, compra o

venta de mejoras, intangibles o cualquier of;b dereého
derivado de bienes muebles, inmuebles o de cualquier
naturaleza y resciliaciones, resolucidén o terminacidn de los
mismos. C.- Suscripcién de todo tipo de documentos
publicos o privados mnecesarios para el fraccionamiento,
subdivisidn, lotizacion, sublotizacidn, parcelacidn,
declaratorias de propiedad horizontal, planos, proyectos y
anteproyectos y su presentacion ante los drganos
pertinentes y la suscripcién de toda la documentacién que
sea necesaria para obtener la autorizacidn y aprobacién de
dichas declaratorias con relacién a los negocios fiduciarios
o fondos que la mandante administra, inclusive reformas o
aclaraciones a las mismas. D.- Suscripcién de contratos de
gerencia de proyectos, de construccidén (con constructores),
fiscalizacidén, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal,
en general la suscripcién de todo tipo de contrato o
convenio con terceros, con relacién a los negocios

fiduciarios o fondos que la MANDANTE administra. E.-
4
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otro tipo de cauciéon como acreedor o

y en general cualquier tipo de contrato ¢b

gravamen o cancelacién de estos sobre en relacion| los
negocios fiduciarios o fondos que la MANDAENTE
administra. F.- Suscripcién de pagarés, aceptécién de letras
de cambio, avales, contratos de mutuo unicamente con
relacién a los negocios fiduciarios o fondos que la
mandante administra, asi como efectuar la cesién, endoso o
cualquier forma legalmente establecida de transferencia de
los mismos. G.- Apertura de cuentas corrientes y/o de
ahorros, contratacién de todo tipo de inversiones,
préstamos o cualquier otra forma de crédito, cobro de
cheques, suscripcién de drdenes de crédito y debido sobre
las cuentas de ahorros o cuentas corrientes, retiro de
recursos de todo tipo de inversiones, inclusive aquellas
contratadas con anterioridad al presente poder, Unicamente
con relacién a los negocios fiduciarios o fondos que la
MANDANTE administra. H.- Comparecer a cesiones de
derechos, endosos, sea para adquirir o para ceder derechos
de cualquier tipo de obligacién. I.- Suscripcidn de todo
tipo de certificaciones 0 constancias documentales
correspondientes a los negocios fiduciarios o fondos que
maneja, suscripcién de todo tipo de cartas O
comunicaciones. J.- Contratacién o renovacién de pdlizas

de seguro, endoso o cesién y reclamo de las mismas, en

caso que se verifique el cumplimiento de las condiciones o
5




siniestros asegurados. K.- Suscripciéon de resciliaciones de
todo tipo de contratos, que la MANDANTE suscriba en
representacion de los negocios fiduciarios o fondos que la
MANDANTE administra y representa. L.- Suscripcién de
reportes de auditoria, informes de gestion fiduciaria y
rendicion de cuentas que los fondos y negocios fiduciarios,
asi como de cualquier otro informe establecido en la
normativa vigente o solicitada por los érganos de control.
M.- Comparecencia a juntas de fideicomisos o comités
fiduciarios o a cualquier otro tipo de érgano administrativo

con derecho a voto y veto, comparecencia a juntas de

accionistas de aquellas compafifas en los cuales los
fideicomisos fueren accionistas, o tuvieran algun interés
particular en dichas juntas. N.- Representar y defender a
los fideicomisos que la MANDANTE representa y en los
que cualquiera de estos estuviere interesado como actor,
demandado, tercerista, sea en procesos administrativos o
judiciales civiles, laborales, penales, o de cualquier
naturaleza presentando demandas o contestandolas,
interponiendo recursos, interviniendo en remates, prelacion
de créditos y concurso de acreedores. O.- Efectuar las
gestiones necesarias para efectuar la cobranza
administrativa, judicial y extrajudicial de las acreencias de
la compaiiia o de los negocios fiduciarios o Fondos que la
MANDANTE administra. P.- Suscribir balances, todo tipo
de formulario de declaracién de cualquier tipo de
impuestos, tasas, contribuciones, multas y retenciones de

cualquier agente recaudador de impuestos, sea de gobierno

6
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formularios para tramites municipalgs,” 3

suscripcién de formularios para obte .‘* o
actualizacién y liquidacién del Registro&om é'
Contribuyentes respecto de los negocios fiducia;ib-,_o

fondos que la MANDANTE administra. Q.- Ef \l;tuar,

- . N i }
suscribir y presentar consultas ante cualquier tipo de

institucién publica, érgano de control tributario con
relacion al objeto social de la MANDANTE y a la finalidad
. _ o temas relacionados-con los negocios fiduciarios o_fondos
que esta administra. R.- Celebrar los actos y suscribir los
contratos necesarios para el cumplimiento de la finalidad e
instrucciones de los fideicomisos mercantiles y encargos
fiduciarios administrados por el mandante. S.- Suscripcion
de contratos de cualquier tipo, cuya instruccién se
encuentre contemplada en Encargos Fiduciarios
administrados por la MANDANTE. T.- Efectuar y suscribir
todos los tramites y gestiones relativas a los organismaos
publicos inherentes al area laboral, esto es, sin &nimo
restrictivo, Ministerio de Trabajo e Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social IESS; pudiendo delegar a terceras
personas la entrega y retiro de documentos mediante carta
delegacion debidamente suscrita. CLAUSULA TERCERA.-
LIMITACION AL PODER ESPECIAL.- UNO.- La cuantia
hasta la cual el mandatario podrd ejecutar las atribuciones
antes descritas, dependera de las instrucciones impartidas

en el negocio fiduciario que administre la mandante. DOS.-

Se prohibe de manera expresa a los MANDATARIOS a
7




efectuar cualquier acto a nombre y representacién de la
MANDANTE o de los negocios fiduciarios que administra,
que no se encuentre expresamente contemplado en el Poder.
TRES.- Este instrumento no suprime ni limita la capacidad
de ejercicio de otras facultades otorgadas a favor de los
MANDATARIOS en otros instrumentos, ni las facultades
delegadas a favor de otros funcionarios de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.

De igual forma, el representante legal podrd en cualquier

momento ejercer las facultades delegadas mediante este

poder sin que para ello tenga que revocarlo. CLAUSULA
CUARTA.- PLAZO DE DURACION.- El presente mandato
estard vigente hasta que el Directorio de la compaiiia
Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos lo revoque expresamente. Dado que
estos han sido otorgados con la autorizacién del Directorio,
no perderdn su vigencia en caso de que la representacién
legal pase a manos de otra persona, a menos que el
Directorio {ésolviere lo c-ofhltrario. CLAUSULA QUINTA.-
JURISDICCION.- Ejerceré"las-fa.cultades otorgadas en
todo el territorio de la Repﬁblicac"éel Ecuador.. Usted
sefior Notario se servird incluir las é-laiusulas de estilo,
necesarias para la p_lena validez de este instrumento. .-
(Firmado) Abogado José Cardenas Zambonino, portador de
la matricula nimero diecisiete guién dos mil veintiuno
guién trescientos setenta y uno del Foro de Abogados de
Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica
8
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con todo su valor legal.- Para el otorgaprg
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alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contﬁi‘d?,o
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7 1705531648+ Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

-

Fecha de nacimiento: 1 DE FEBRERO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

o 177 g f Sexo: HOMBRE ’ B - ==
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

|
i
Cényuge: BUSTAMANTE HOLGUIN IRENE }
Fecha de Matrimonio: 18 DE ENERO DE 1994 |
Datos del Padre: MUNOZ HURTADO JOSE RODRIGO |
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MINO CAJIAO MARIA AUGUSTA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE FEBRERO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Emisor: PETITA NELLY FRANCO QUIMIS - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO
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I
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Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presenlar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Quito D.i., 10 da diciembre de 2021

"geﬁor
Alvaro Fernando Mufoz Mifo
Presente.-

i
"
1

i
1
\
%
De mi consideracién: \
Cimpleme informarle que el Directorio de Enlace Negocios Fiduderios 5.4. Administradora dz
Fondos y Fideicomisos, en Sesion celebraca 2l dia viernes 10 de diciembre del ano 2021, twvo <!
sderio de elegirlo como Presidenta Ejecutivo de Iz Compafia, por un periode estafuterio de dos
afios, con todas lzs atribudones contenidzs en &l estatuto vigents de la misma.

Enlace Negodos Fiducdiarios S.A. Administradora de Fondes y Fidzicomises, €5 una sociedad
endnima, con domidlic en a2 ciudad de Quite, consituida el 25 gz agosio de 1834 zniz 2
Notaria Sequnda del cantcn Quito, 2l mpard de las leyss ecuztorianas, sujeta 2l conirol de la
Superintendenciz de Companies, Valores y Seguros; inicialmente constituids mediante
autorizacidn ge |2 Superintendencia de Compafilezs (Hoy Superintendenda de Compafiias,
Velores y Seguros) por Resoludén 54.1.1.1.2725 de 18 de octubre de 1594, debidaments
o inscrita en el Reagisho Mercantil del cantdn Quito el 07 de septiembra de 1994, Inscrifz 2n =l
Registro de Mercado de Valores (Hey Cztastro PUblico de Mercado de Velores) con &l ndmero
94.1.8.AF.010, &l 18 dz noviembrz de 1954, bajo |a denominacion de Equifondos S.A. Sodedad
Fiduciaria. Mediante escitura poblica czlebrads znte el Notario Vigésimo Noveno de Quito el 25
de marzo de 1999, inscrita en el Registro Mercantll de Quito el 12 de octubre de 1999 y
resolucién No. 99.1.1.1.2104 de 27 de agosto de 1299, |z compaiia cambia su denominacién
por la de Enlacefondos Sociedad Andnima Administradora de Fondos y Fideicomisos y reformé
sus estatutos sodales. Mediante esaiture plblica celebrada 2l diz 16 da julio del 2o 2003 ante
el Notsriv Vigésimo Quinto da Quito, & insaita en el Registro Merceentil d= Quito 2l 22 dz

- ' . . 1 — . . »w
septiembra del afio 2003, Iz compzafiia cambio su denominzcién por ia ds Enlzte Negodcs
Fiduciarios S.A. Administradore de Fondos y Fideicomisos, v reformd integramenie sus
gstetutos. Finalmente mediants escrifura plblica celebradz el 20 de mayo ce 20:8 enite &

Notariz Sequnda de Quito, inscrits en &l Registro Mercanti] de Quite el 27 de zoosioge 2018, 12
compafiia reformd su objeta sodial.
Segln el articulo Vigésimo Quinto del estatuto vigente de Enlecs Negodes Fdudarios S. A =g
Administradors de Fondos v Fideicomises, e Presidenie Ejecufivo, gjerce su representzcitn ;E £
legal, judidal y extrajudicial. SEZE —
o= e —
R =
Atenzments, za =
(= T "‘I’E Fimas aleritlelensmmiy o3 g é‘ =
RS CRISTIAN FRARCISCO Y =
B! iInomans mRsEs g o =
S O ==
Fhom
ristian Maldonado Parades SR E
Secretario Ad-Hoc del Directorio =
. ; ) oo . N E
Razon: Por medio de la presente, en lz ciudad de Quito D.M., & los 10 dizs del mes de g
diciembre del afo 2021, acepto &l cargo de Presidente Ejecutivo de la compafiiz Enlace 5=
Negodos Fidudiarios 5.A. Administradiora de Fondos y Fideicomises, pars &l cuzl he sido elegido. 2 s
[
>
Tl alecfie bt s
$E 2LVARO
% FERNMANDO
L MUNOZ MIND
Sr. Alvaro Fernando Mufioz Mifio i oY
€C. $7nsa3teA F COMPARIA %
. 93164-8 1>CQR 150 3001: 2015 §
| SRS CERTIFICADA
enloceni@enloce.ec wnww enloce.sc —

- —"“‘
Av. Nodones Unidos 1014 y Amazones Ed. Lo Previsora Tore A Oficino 801 Piso 8 PBX: 593 - 2 - 2242403 Quiio - Ecuodor
Av. Froncisco de Oreliana Ed. Worid Trode Cenler Tomre B, Oficina 222 Piso 2 Telelox: 573 - 4 - 2630542 Guoyoguil - Ecuador
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuiTo
RAZON DE INSCRIPCION
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‘NUMERO DE]NSCRIPCEDN 2 23675
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.| ENLACE NEGCCIOS FIDUCIARIOS 5.4, ADMINISTRADORA C
o "-ij FONDOS Y FIDEICOMISOS

NDM BRES DEL ADMIN]STRADOR MUNOZ MINO ALVARO FERNANDO
IDENTIFICACION. 3 - 3wvi% 1705831643

:CARGO:" . :“=| PRESIDENTE EJECUTIVO
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siguientes miembros del Directorio de la compania Enlace Negocios
Administradora de Fondos y Fideicomisos, sefiores:

« Patrick Barrera Sweeney Vv |\
e Alvaro Mufioz Mifo
e Julio Navas (Director Suplente)
Asisten también como invitados, los sefores:
« Alex Proafio Cerén — Accionista
« José Cardenas Zambonino — Abogado
« Paola Tipan — Contadora General
Los miembros del Directorio manifiestan__su_voluntad de constituirse en sesion _

ordinaria de Directorio de la referida compania luego de la convocatoria previa, con la
finalidad de tratar los siguientes puntos del orden del dia:

1. Designacion de Terna para Comisario de la Empresa para el ejercicio
economico del afio 2022, a presentar y elegirse en la Junta General de
Accionistas.

2. Designacion de Terna para Auditor Externo de la Empresa para el
ejercicio econémico del afio 2022, a presentarse y elegirse en la Junta
General de Accionistas.

3. Presentacion Financiera, incluida la presentacion de Estados Economicos
y Financieros de la compaiiia, cerrados con corte a 31 de diciembre del
2021.

4. Ratificacion de Poderes Especiales vigentes a [a fecha, otorgados por la
empresa Enlace Negocios Fiduciarios S.A., por cuanto existen
inconvenientes con los mismos en varias instituciones del sector publico.
Otorgamiento de Poderes

5. Revocatoria y otorgamiento de poderes.

6. Puntos Varios

Una vez constatada la presencia del quérum necesario, se instala la presente sesion.
Preside el Directorio el Doctor Patrick Barrera Sweeney y actia como Secretario el
sefor Alvaro Munoz Mifo.

Los miembros del Directorio no tienen objecion alguna al orden del dia por lo que a
continuacion se procede al tratamiento del mismo:

1. Designacion de Terna para Comisario de la Empresa para el ejercicio
economico del afio 2022, a presentar y elegirse en la Junta General de
Accionistas.

Se propone la tema para eleccion de Comisario Principal y Suplente de la compafiia a
las siguientes personas:
| AR COTAR AR

- Katherine Morillo f=mn 1ISO 2091 .
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- SaraVergara
- Galo Intriago

' Resolucién.- Una vez conocida la propuesta, los miembros del Directorio proceden a
aceptarla en unanimidad, aclarando que a la Junta General de Accionistas de la
compaiiia se debera presentar la terna con la propuesta de honorarios de las personas

sefialadas.

2. Designacién de Terna para Auditor Externo de la Empresa para el
ejercicio econémico del afio 2022, a presentarse y elegirse en la Junta

General de Accionistas.

Se propone la siguiente terna para eleccién de Auditor Externo de la Compaiiia,
integrada por las siguientes personas:

- Kreston Audit Services Ecuador
-  Moore & Asociados Cia. Ltda.
- UHY Assurance & Services Cia. Lida.

Resolucién.- Una vez conocida la propuesta, los miembros del Directorio proceden a
aceptarla en unanimidad, aclarando que a la Junta General de Accionistas se debera
presentar la terna con la propuesta de honorarios de las personas sefaladas.

3. Presentacién Financiera, incluida la presentacion de Estados Econdémicos
y Financieros de la compaiiia, cerrados con corte a 31 de diciembre del

2021.

El sefior Presidente del Directorio previo a conceder la palabra al sefior Alex Proafo,
quien expondrd la situacién financiera conforme los balances de la compania,
recuerda a los Directores que toda la informacion a exponer fue remitida a sus correos
electrénicos con debida antelacién, por tanto su aceptacion no debe ocupar gran
tiempo. Dicho lo cual, concede la palabra al sefior Proafio, a fin de exponer los

siguientes puntos:

1. Comparativo de los Balances de Situacién correspondiente a los afios 2017 al

2021
indices Financieros de diciembre 2021. |
Comparativo Presupuesto Global vs Cumplimiento Real a diciembre 2021.
Comparativo de Presupuestos vs Real de Negocios Estructurados a diciembre
2021. '

Comparativo de Resultados diciembre 2017 hasta diciembre 2021.

Detalle de Cartera a diciembre 2021.

W

o on

Concluye el sefior Proaiio indicando que la empresa cierra el ejercicio fiscal 2021 con
utilidad de USD$ 2.972,35.

Resolucién.- Los sefiores Directores después de deliberar y absolver sus inquietudes

al respecto, dan por conocidos los Estados Financieros expuestos y resuelven aceptar

' ol ‘.......Ilcuanncu:ﬁium
los mismos de forma unanime. ) ET VY, |
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4. Ratificacion de Poderes Especiales vigentes a la fecha, oEo
empresa Enlace Negocios Fiduciarios S.A, por| cuaj
inconvenientes con los mismos en varias instituciones del segt

El sefior Presidente del Directorio toma la palabra y expone la prob

con los Poderes Especiales otorgados por la compariia a favor de LOw ¢

Maria Isabel Zumarraga, Carlos Mauricio Flores y Pablo Malo, por “cuantol _

otorgamiento de los mismos fue autorizado por el Directorio de la compaiiia, Tra& [

andlisis de [a situacion, se ratifica que dichos poderes fueron otorgados‘ por la

compaiiia Enlace Negocios Fiduciarios en calidad de MANDANTE, y que dicha'calidad \

no se ha perdido por cuanto la misma sigue en la actualidad ejerciendo dicho cargo

respecto de sus MANDATARIOS. Se ratifica que la actuacion del Representante Legal

al otorgamiento de los poderes, tunicamente fue realizada con fines de representacion

a la compania, mas no de otorgamiento a titulo personal del mandato. Si bien, desde

la emision de dicho mandato, la Representacion Legal de la compafia ha ido \

cambiando con el trascurso de los afos, independientemente de ello, dichos poderes |
—— ——tienen—una clausula—de vigencia, lacual-expresamente; establece que los Poderes -~

Especiales se mantienen vigentes salvo la revocatoria de los mismos autorizada por el

Directorio de la compaiia. El Directorio, sobre esto, expresamente manifiesta que, los

Poderes Especiales otorgados a favor de Lourdes Alcivar, Maria Isabel Zumarraga,

Carlos Mauricio Flores y Pablo Malo, no han sido revocados hasta la fecha, por lo cual

tienen validez plena y suficiente, como en derecho se requiere. El sefor Presidente

menciona ademas, que dichos poderes estan teniendo problemas de aceptacion con

varias instituciones publicas, por cuanto en el afio 2021 hubo el cambio de

representacion legal de la compaiiia, por lo que dichas instituciones han procedido a

su discrecion no dar validez a los mismos por cuanto se requiere una ratificacién por |

parte del Representante Legal actual de la compafiia, respecto a la vigencia de los

mismos. El sefior Presidente menciona que los Poderes Especiales se encuentran

todos con razén notarial de no revocatoria actualizada correspondiente al afio en

curso, lo que demuestra nuevamente su plena vigencia y validez legal

Resolucién.- Los sefiores Directores, de forma unanime despues de deliberar y
analizar lo mencionado por el Presidente del Directorio, resuelven, conjuntamente con
el Representante Legal de la compaiiia, el sefior Alvaro Mufioz Mifio, ratificar los
Poderes Especiales otorgados por parte de la compaiiia, y con la autorizacién
del Directorio, a favor de los sefores: Lourdes Alcivar, Maria Isabel Zumarraga,
Carlos Mauricio Flores y el sefior Pablo Malo, quienes ostentan Poder Especial
para comparecer en representacion de la compafia y de los negocios fiduciarios
administrados por ésta, para el cabal y oportuno cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias tanto de Fideicomisos Mercantiies como de Encargos Fiduciarios
administrados por Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos vy
Fideicomisos. Con elio, el Directorio y el Representante Legal de la compaiiia, han
convenido en otorgar validez a todos los actos ejecutados por estos personeros, en
representacidon de la compania. Se resuelve ademas otorgar nuevos Poderes
Especiales a los mencionados en el presente parrafo en los mismos términos que
fueron otorgados en su momento.

5. Revocatoria y otorgamiento de poderes.
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. Toma la palabra el sefor Presidente del Directorio quien menciona y pone en
consideracién de los miembros del Directorio lo siguiente:

» Revocatoria de todos los Poderes Especiales y Procuraciones Judiciales
otorgadas por la compania a favor del sefior abogado Cristian Maldonado
Paredes. '

» Otorgamiento de Procuracion Judicial a favor de los sefiores abogados: Danny
Erazo Usifa, Connie Frias Mendoza y José Cardenas Zambonino.

s Otorgamiento de Poder Especial a favor del sefior Gabriel Silva

Resolucién.- Una vez analizado lo que el sefior Presidente pone en consideracién del
Directorio, los miembros del Organo de Administracién de la compania resuelven:

- 1. Aprobar la revocatoria de los Poderes Especiales y/o Procuraciones
Judiciales otorgadas por la compaiia a favor del sefior abogado Cristian
Maldonado Paredes.

2. Aprobar el otorgamiento de Procuracién Judicial a favor de los abogados

Danny Erazo-Usifia, Connie Frias Mendoza y-José Cardenas-Zambonino,

la cual debe emitirse en los siguientes términos:

Se otorga procuracién judicial amplia y suficiente como en derecho se requiere,
~a favor de los sefiores abogados Danny Stalin Erazo Usifia con matricula

- numero diecisiete guién dos mil nueve guién cuarenta y seis; Connie Gabriela .
Frias Mendoza con matricula nimero diecisiete guion dos mil once guion siete
cuatro tres; y José Alberto Céardenas Zambonino con matricula nimero
diecisiete guion dos mil veintiuno guion tres siete uno (en adelante
simplemente Mandatarios), para que a nombre y en representacién de la
compaiiia, asi como de los negocios fiduciarios que ésta administra, realice de
manera individual o conjunta las atribuciones gque se detallan a continuacion:
1. Comparecer en toda clase de juicios incluidos arbitrajes y mediaciones, en
calidad de actor o demando, denunciante o denunciado, acusador particular o
acusado, querellante o querellado, tercerista, en representacion de los
derechos del ofendido; ante cualquier juez, unidad judicial, tribunal o corte de la
republica del Ecuador, en cualquier instancia e incluso en el ambito de la corte
constitucional.- En consecuencia el Mandatario podra entre otras cosas,
proponer todo tipo de demandas o denuncias, sean estas de la jurisdiccién
contenciosa administrativa, tributaria o en cualquier materia. 2. Comparecer en
audiencias de esirados, intervenir en audiencias publicas orales vy
contradictorias, intervenir y actuar en cualquier diligencia pre procesal o
procesal, preparatoria, precautelatoria, cautelares o las que se dicten o
provean dentro de los juicios de cualquier naturaleza, ante cualquier tipo de
jueces, tribunales o arbitros. 3. Ceder y aceptar a cualquier titulo derechos
litigiosos de juicios de cualquier naturaleza, en cualquier grado o instancia e
incluso corte constitucional, asi como de procesos de arbitraje, comparecer a
rendir versiones y declaraciones con o sin juramento, deducir excepciones,
realizar petitorios y exposiciones legales, otorgar procuracién, ratificar y
legitimar comparecencias de abogados en juicios de cualquier naturaleza y
ante cualquier juzgador, e intervenciones de estos en diligencias judiciales. 4.
Solicitar acciones precautelatorias, preparatorias o medidas cautelares reales
de: secuestro, retencion, prohibicion de enajenar y embargo; solicitar medidas
cautelares personales de: prisién preventiva, prohibicion de afSEERE b oo -

=013

pais, detencién, retiro de valores en los juzgados por consignaci o =dekcaca
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Mandante, y todas las demas contempladas en el Cédigo O
Procesos y el Codigo Integral Penal, y los cuerpos legal
sustituir o complementar; solicitar inspecciones judiciales y
o fuera de juicios. 5. Requerir ampliaciones, aclaraciones o ref
de calculo de cualquier sentencia, resolucion, auto o diligenctasgmitida
autoridad competente, asi como apelar de las mismas ante las instan¢i
respectivas e Interponer toda clase de recursos permitidos por la Ley dentrg
cualquier instancia, incluso los de hecho, el de revision y el de casacion§ si
perjuicio de que al proponerlos alegue la nulidad del proceso. 6. Interponer:
acciones y recursos constitucionales de inconstitucionalidad, ordinario dei
proteccién, extraordinario de proteccion, accion de acceso a la informacion \
plblica, habeas data, habeas corpus, y accion por incumplimiento, tachar
testigos, repreguntarles y presentar los testigos que considere convenientes,
aprobar u objetar: peritajes, liquidaciones y avallos, exhibir y reconocer
documentos de cualquier naturaleza. 7. La presente procuracién judicial
incluye, todas y cada una de las facultades contempladas en el Articulo
— —— ~ “Cuarenta y tres del Codigo Organico General de Procesos, por tanto™ los
Mandatarios podran a nombre del Mandante, sustituir la procuracion a favor de
otro profesional del derecho, allanarse a la demanda, transigir, desistir de la
accion o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al
juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o
tomar posesién de ella, declarar bajo juramento que pese a que se ha agotado
todos los esfuerzos al demandado o demandados, es imposible determinar la
individualidad o residencia de quien deba ser citado, para poder solicitar
publicaciones de citacién por la prensa, toda vez que los Mandatarios hayan
cumplido las disposiciones sobre ubicacion que determine la Ley. 8. Presentar
y promover reclamos administrativos, recursos y cualquier peticion, actos o
diligencias preparatorias, actos urgentes, y, tramites extrajudiciales de
cualquier otra indole, ante personas naturales, personas juridicas publicas y
privadas, inclusive controversias laborales y juicios de dicha naturaleza en
todas sus instancias. 9. La presente procuracién judicial incluye todas las
facultades accesorias inherentes a la misma, por lo cual los Mandatarios
quedan facultados para que, en el ejercicio de este poder, se entiendan
incorporadas todas y cuantas facultades fueren necesarias para el fiel y debido
cumplimiento de este mandato de procuracion, de tal suerte que en ningun
momento se le objete de insuficiente por falta de clausula especial.-
LIMITACIONES: (i) El presente mandato de procuracion judicial no tiene
cuantia limite, los Mandatarios ejerceran sus funciones libremente hasta por los
montos que se cuantifiquen en los procesos, controversias, mediaciones,
arbitrajes y juicios en los que intervenga en representacién del Mandante.- (ii)
Se prohibe de manera expresa a los apoderados a efectuar cualquier acto a
nombre y representacién del Mandante o de los negocios fiduciarios que
administra, que no se encuentre expresamente contemplado en el poder.- (iii)
Este instrumento no suprime ni limita la capacidad de ejercicio de otras
facultades otorgadas a favor del apoderado en otros instrumentos, ni las
facultades delegadas en favor de otros patrocinadores judiciales del Mandante
o de los negocios fiduciarios que administra. De igual forma, el representante
legal podré en cualquier momento ejercer las facultades delegadas mediante
este poder sin que para ello tenga gue revocarlo.- (iv) Se excluye de este
poder expresamente, la facultad de recibir a nombre del Mand asessmm e o~

. o i~ croiz=snts 1IS0O 90071
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enlacenfZenlace-ec . www-enlace-.ec
Av. HACTONES Uwtpas 1018 v Amazowxas Ep. LA Previsora Torze A. OFICINA 801 PBX: 593-2-2262403 Quite - Ecuapc
Av. FRaNcIsco DE ORELLANA WKorLD TrADE CENTER OFICINA 1103, Piso 11. TeLEFAx 593-4-26-30582 GuavacuiL - Ecuapc



— iy

IR
- %

% H L Q E F & neaocios fiduciarins
aide s

-
apoderados, citaciones de cualquier tipo de demanda, denuncia, acusacion

~ particular o querella, de cualquier clase de juicios de la jurisdiccion ordinaria,

constitucional o arbitral, citaciones que no tendran validez alguna si se
realizan.- PLAZO DE DURACION: La procuracién judicial estara vigente hasta

| que el Directorio lo revoque expresamente.- Dado que el presente poder ha

sido otorgado con la autorizacién del Directorio, éste no perdera su vigencia en
caso de que la representacion legal de la Empresa pase a manos de otra
persona, a menos que el Directorio resolviere lo contrario.- JURISDICCION:
Los Mandatarios ejerceran las facultades otorgadas en todo el territorio de la
Republica del Ecuador.-

Aprobar el otorgamiento de Poder Especial a favor del sefior Gabriel
Silva, el cual debe emitirse en los siguientes términos:

Mandato y Atribuciones para actuar, con firma individual, en representacién de
la empresa y respecto de los negocios fiduciarios que ésta administra: A.-

— Suscribir todo tipo de documentos y/o formularios necesarios para efectuar

tramites ante el Servicio de Rentas Internas, inherentes a la obtencidn, cambio,
modificacién, actualizacién y cancelacién del Registro Unico de Contribuyentes,
respecto de la mandante y de los negocios fiduciarios que ésta administra;
pudiendo delegar a terceras personas dichas potestades mediante carta
delegacion debidamente suscrito por el mandatario.- B.- Suscribir todos los
documentos y/o formularios necesarios para la obtencién, cambio, modificacién
o cancelacién de claves que otorga el Servicio de Rentas Internas tanto para
uso de la mandante como de los negocios fiduciarios que ésta administra;
pudiendo delegar a terceras personas dichas atribuciones mediante carta
delegacion debidamente suscrita por el mandatario.- C.- Efectuar y suscribir

 todo tipo de formularios y/o documentos que se requieran para la ejecucién de

tramites en general, respecto de los derechos y obligaciones que por Ley el
mandante y los negocios fiduciarios que éste administra ostentan en su calidad
de sujetos pasivos frente al Servicio de Rentas Internas, sin la necesidad de
autorizacién previa de la mandante.- LIMITACIONES.- i) Los poderes no
implican facultad de los mandatarios para disposicion de bienes o derechos de
la mandante o de los negocios fiduciarios que ésta administra, tampoco se los

- faculta a endeudar al mandante ni gravar sus bienes.- ii) Se prohibe de manera

expresa al apoderado a efectuar cualquier acto a nombre y representacién de
la mandante o de los negocios fiduciarios que administra, que no se encuentre
expresamente contemplado en el poder.- iii) Este instrumento no suprime ni
limita la capacidad de ejercicio de otras facultades otorgadas a favor del
apoderado en otros instrumentos, ni las facultades delegadas a favor de otros
funcionarios de Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos. De igual forma, el representante legal podra en cualquier
momento ejercer las facultades delegadas mediante este poder sin que para
ello tenga que revocarlo.- PLAZO DE DURACION.- Los poderes estaran
vigentes hasta que el Directorio lo revoque expresamente.- Dado que estos
han sido otorgados con la autorizacién del Directorio, no perderan su vigencia
en caso de que la representacién legal pase a manos de ofra persona, a
menos que el Directorio resolviere lo contrario.- JURISDICCION.- Ejercera las
facultades otorgadas en todo el territorio de la Republica del Ecuador.-
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manifiesta que habiéndose agotado el orden del dia convenido, la decl3
siendo las 11:20 am.

Por constancia de lo acordado, suscriben la presente Acta, el sefior Prestdente_,
Secretario de la Junta con fecha 31 de marzo del 2022.

Sr. Alvaré Mutioz Mifio

Ve Aacuerqge co
Qumoersi 5 an
158 CORIAS o
Sun jnuaiac
MYNAl ante

Quny, a
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....g6 ante mi, en fe de ellc confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, A FAVOR  DE: CARLOS MAURICIO FLORES
MONTENEGRO, MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES y LOURDES
ALEXANDRA ALCIVAR GARCIA - Firmada y sellada en Quito, a diez de
junio del dos mil veintidos.-

copia certificada qué

2 /_}_ foja (s)

Quito, a



Razén Social _ Niamero RUC
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. 1791277600082,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y :
FIDEICOMISOS

Representante legal
- MUNOZ MINO ALVARO FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividades
29/08/1824 10/02/2022 07/09/1994

Fecha de constituciéon Reinicio de actividades Cese de actividades
07/09/1¢54 07/05/2012 No registra

Obligado a llevar contabilidad
Slf— e —— e e . —

_Jurisdiccion ___
ZONA @/ PICHINCHA/QUITO
Agente de retencion Contribuyente especial

Tipo
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién

Barrio: INAQUITO Calls: AV. NACIONES UNIDAS NGmero: £3.39¢ interseccion: AV.

-AMAZONAS Edificio: LA PREVISORA Nimero de oficina: 801 Numero de piso: 8
Referencia: JUNTO A LA CORTE SUPREMA. DE JUSTICIA

Medios de contacto
Teléfono trabajo: 022262117 Email: enlacenf@enlace.ec

Actividades econémicas
- K86300001 - ACTIVIDADES DE PERSONAS, EMPRESAS Y OTRAS ENTIDADES QUE GESTIONAN
CARTERAS Y FONDOS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO. SE INCLUYEN LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES: GESTION DE FONDOS DE PENSIONES, GESTION DE FONDOS
MUTUOS DE INVERSION Y GESTION DE OTROS FONDOS DE INVERSION.

Establecimientos
Ablertos Cerrados
1 1

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA

. 1031 - DECLARAGCION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
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Razon Sccial Niumero RUC
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S A. 1791277600001
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDGS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Niumeros del RUC anteriores

No registra

Recibido por: Fecha:

Declaro gue la infermacion entregada es verdadera, por lo que asumo la responsabilidad legal de acuerdo a
la normativa vigente.

-~
Codigo de verificacion: CATRER2022000051022

Fecha y hora de emision: 10 de febrero de 2022 02:10 -
Usuario emisor: Vizuete Sanchez Marco Jefferson

Si los datos de este cerificado son adulierados pierde su validez.

NOTARIA VIGESINRA SEXTA DEL CANTON QUITO

{ HOMERO LOPEZ CBANDO
OTARIO VIGESIMO SEXTO
EL CANTON QUITO

SE OTOR...




...g0 ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA
de la escritura piblica de CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO DENOMINADO  “FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA”, QUE OTORGAN: LA
COMPANIA CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA. LTDA., Y ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS.- Firmada y sellada en Quito, a tres de febrero del dos mil
veintitrés.-




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA i

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000466262

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

Constructora Kalam Ac Project Management Office & 17xxxxxxx4001 000001146 466262
Construction Kalam Acpmo Cia Ltda.

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-03-03 Expiracion 2023-04-03
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total

03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $32.00
Pagado a |la fecha de 2023-03-03 16:06:55 con formals) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(Valido por 30 dias)




m R GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

T raaee MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 032023-087194

N° ELECTRONICO : 225325

Fecha: 2023-03-08

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-21-52-01-000

Ubicado en: VIA MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  21299.64 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792803144001 (CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM ACPMO CIA LTDA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 273,167.88

CONSTRUCCION: 87,915.76

AVALUO TOTAL: 361,083.64

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHENTA Y TRES DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
188032214KRX0O

032 g 4
Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-03-08 10:50:46

A8 2611 558 - 2611 471 - 2611 479




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA || MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022023-085965

Manta, miércoles 15 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA con cédula de ciudadania No.
1792803144001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 15 marzo 2023
186787HOPPYVE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




Quito, 30 de diciembre del 2022

Seiior:
Pablo David Andrade Coello
Presente -

De mi consideracion:

Por medio de Ta presente, tengo el agrado de levar a su conocimiento que la Junta General
Extraordinana Universal de Acciomistas de la Compaiia CONSTRUCTORA KALAM-AC
PROJECT  MANAGEMENT  OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO
CIA LTDA en su sesion celebrada el dia miéreoles 29 de diciembre del 2022 tuvo ¢l acierto
de reclegirlo v ranficar sus funciones de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTI
LEGAL de la Compaiiia: por el periodo estatutario de cinco (5) afios, de conformidad con el
articulo 17, Tteral a del Estatuto de la Compaiiia.

Como Gerente General tendra usted la obligacion de cjercer la Representacion Legal: Judicial
v Extrajudicial  de  la Compafia CONSTRUCTORA KALAM-AC  PROJECT
MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA L TDA

Las atnbuciones y deberes del Gerente General constan con el articulo 24 del Estamro de la
escntura publica de la Constitucion de la Compaitia CONSTRUCTORA KALAM-AC
PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM-ACPMO
CIA.LLTDA., celebrada el 04 de agosto del 2017, ante ¢l Notario Trigésimo Cuarto del Canton
Quito. Doctor Carlos Mosquera Pazmifio, debidamente inscrita en ¢l Registro Mercantil del
canton Quito, bajo el nimero 3658, de 17 de agosto del 2017.
Usted se dignara hacer constar su aceptacion al pie del presente.
Con sentimiento de consideracion.
Atentamente,
g aun ool
(VG o ed S

Maria COELLO [ZQUIERDO
PRESIDENTA

Quito, 30 de diciembre del 2022

RAZON: Acepto ¢l cargo de GERENTE GENERAL, de la Compaiiia CONSTRUCTORA

impulsado por CamScanner

imoniisadn nor [ CamSranne




TRAMITE NUMERO: 3041
*4318615EZYYQY)*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 168194

FECHA DE INSCRIPCION: 24/01/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 1382

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORA KALAM-AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE
& CONSTRUCTION KALAM-ACPMO CIA.LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE COELLO PABLO DAVID

IDENTIFICACION 1716398969
CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM N° 3568 - 17/08/2017.- NOT: TRIGESIMA CUARTA - QUITO - 04/08/2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 24 DIA(S) DEL MES DE ENERO DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pagina 1de 1

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

12398

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004740
Certifico hasta el dia 2023-02-16:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1215201000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 27 febrero 2009 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Ubicado en el Barrio Abdén Calderdn

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en el barrio Abdén Calderdn, de la via Manta-SanMateo de la parroquia Manta, cantén Manta. Con las siguientes medidas
y linderos. IZQUIERDO: 105.37 m — Partiendo desde el frente hacia la parte de atras siguiendo su trazado con calle plblica, desde este punto gira
levemente hacia la derecha con 19.07 m siguiendo su trazado con calle plblica, desde este punto gira hacia atras con 33.99m + 19.01m 153.99m
siguiendo su trazado con calle publica. DERECHO: 321.46m — Lindera con propiedad particular, desde este punto gira levemente hacia la izquierda
con 9.17m siguiendo su trazado con propiedad particular. ATRAS: 58.11m — Lindera con propiedad particular. FRENTE: 69.77m Lindera con la via
Manta-San Mateo. Area total 21.299,64 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 680 jueves, 30 mayo 1985 1877 1879
ACCIONES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 2524 viernes, 18 diciembre 1992 1883 1684
ACCIONES

COMPRA VENTA REC_TIFICACION DE COMPRAVENTA 43 viernes, 08 enero 1993 31 32

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1711 viernes, 24 noviembre 1995 1128 1129

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 7 martes, 27 julio 1999 379 391

COMPRA VENTA CESION DE DERECHOS 3246 viernes, 20 noviembre 2009 53136 53183

COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 3153 jueves, 22 septiembre 2022 0 0
LINDEROS

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4274 miércoles, 14 diciembre 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8) COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: jueves, 30 mayo 1985 Namero de Inscripcion : 680 Folio Inicial: 1877
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 965 Folio Final : 1879
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 noviembre 1984
Fecha Resolucion: ‘

a.-Observaciones: i
El Sr. Miguel Angel Coronel Rivadeneira interviene en calidad de Apoderado de los vendedores sefiores Maria Andrade Vda. Ledesma, Leonor
Valdivieso Macias Vda. Barrera. conyuge sobreviviente de Eduardo Ledesma de Janon y Eduardo Barrera Pino, respectivamente y de los
herederos de estos sefiores Leonel Ledesma Mariscal, Enrique Ledesma Mariscal, D' Artagnan Ledesma Mariscal, Alberto Ledesma Gonzalez,

Pé4gina 1/5 - Ficha nro: 12398 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec




m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Cecilia Ledesma de Davila, Jose Eduardo Andrade, Bolivar Simon Ledesma Galindo, Beatriz Barrera Valdivieso de Espinoza, Roberto Barrera
Valdivieso y Gustavo Barrera Valdivieso, asi como Mandatario tambien de Fabiola Mifio Castilo Vda. Barrera. Terreno que tiene la siguiente
extension y linderos: Por el frente calle sin nombre que separa con la propiedad de la compaiiia VIPA con una extension de doscientos veinte
metros; por la parte de atras, con trescientos metros y carretero que separa la laguna de oxidacion; por el costado derecho, con calle sin nombre y
terrenos que se reservan los vendedores, con cuatroscientos noventa metros de extension. Este inmueble esta ubicado en el sitio El Cercado de la
zona urbana del cantén Manta frente al nuevo carretero que conduce a la parroquia San Mateo. por el frente, calle sin nombre que separa con la
propiedad de la compaiiia Vipa (vias puertos y Aeropuertos) con una extension de doscientos veinte metros. por la parte de atras, Con trescientos
metros y carretero que separa la laguna de Oxidacion. por el costado derecho. con calle sin nombre y terrenos que se reservan los vendedores con
cuatrocientos noventa metros. por el costado izquierdo, con la calle sin nombre y terrenos que se reservan los vendedores con cuatrocientos
noventa metros de extension.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE BARRERA PINO EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE LEDESMA DE JANON EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE JOSE EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA GONZALEZ ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARRERA VALDIVIESO ROBERTO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL LEONEL NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA GALINDO BOLIVAR SIMON NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARRERA VALDIVIESO BEATRIZ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE MARIA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR MINO CASTILLO FABIOLA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR VALDIVIESO MACIAS LEONOR VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL D° ARTAGNAN NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARRERA VALDIVIESO GUSTAVO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: viernes, 18 diciembre 1992 Nimero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 1883
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5039 Folio Final : 1884
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 diciembre 1992
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiiia Conmanabi S.A, representada por el Sr. Mario Coello Izquierdo, en calidad de Gerente. Los Derechos y acciones de terreno ubicado
en el barrio Abdén Calderon, que mide: POR EL FRENTE, setenta metros y lindera con camino que conduce a la laguna de oxidacién y POR
ATRAS, con la misma extension de setenta metros, y lindera con terrenos del vendedor. POR UN COSTADO con trescientos treinta metros y
lindera con el vendedor. POR EL OTRO COSTADO con los mismos trescientos treinta metros y lindera con propiedad de la Compafiia Conmanabi
S.A..Terreno que tiene una superficie de VEINTITRES MIL CIEN METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/8] RECTIFICACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: viemnes, 08 enero 1993 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 31

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 74 Folio Final : 32
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 1992

Péagina 2/5 - Ficha nro: 12398 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Rectifican la escritura inscrita 18 de Diciembre de 1992, en el sentido que compran los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Barrio
Abdon Calderon, cuando en realidad la compraventa es como cuerpo cierto, en lo demas la escritura de compraventa continua sin alteracion .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad_
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
RECTIFICADOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 24 noviembre 1995 Numero de Inscripcion : 1711 Folio Inicial: 1128
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3859 Folio Final : 1129

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 noviembre 1995
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:

Un inmueble ubicado en el Barrio Abdon Calderon del canton Manta. que tiene una superficie total de veintitres mil cien metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad \
COMPRADOR COMPANIA MICRON S A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5/8] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: martes, 27 julio 1999 Nimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 379
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1956 Folio Final : 391
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 junio 1998
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Un innmueble ubicado en el barrio Abdon Calderon. que tiene una superficie total de Veintitres mil cien metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO PREVISORA INTERNACIONAL BANK LTD. NO DEFINIDO MANTA
FIDECOMITENTE- COMPANIA MICRON S.A. NO DEFINIDO MANTA
ADHERENTE
FIDEICOMISO FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST NO DEFINIDO MANTA

(RE.IT)
FIDUCIARIO COMPANIA PREVIBIENES , BIENES RAICES PREVISORA NO DEFINIDO MANTA
SA.

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /8] CESION DE DERECHOS
Inscrito el: viernes, 20 noviembre 2009 Numero de Inscripcion : 3246 Folio Inicial: 53136

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6616 Folio Final : 53183
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios que efectua el Fideicomiso FIB-Depositantes, debidamente representado por su Fiduciaria La Compafiia
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Administradora de Fondos Previfondos S. A. La cual a su vez comparece a través de su Gerente General y como tal representante legal, Roberto
Enrique Aviles Zufiiga, La Compafiia Hirerjos S.A. legalmente representada por su Gerente General Sra. Roxana Coello Moreira. También
comparece el Fideicomiso R.E.|.T. Real Estate Investment Trust, debidamente representado por su Fiduciaria Fideval S. A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, representada por su Gerente Genera y como Tal Tepresentante legal Ing. Marco Arturo Karolys Cédovez. Restitucion de
bien inmueble que celebran el Fideicomiso R.E.I.T Real Estate Investment Trust, y la Compafiia Hirerjos S.A. ( Beneficiaria). Con fecha Noviembre
21 del 2.011, se encuentra Oficio Recibido enviado por El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Mantén Manta. No. 1554-SM-SMC,
de fecha Noviembre 18 del 2.011. En cumplimiento a lo que establece el Art. 365 del COOTAD, notifico con el original de la Resolucién No.
001-ALC-M-JEB-2011, que en sus partes pertinentes cita: De Los 892, 31 que comprende la ruta ( disefio) del colector determinado en el Plan
Maestro Hidrosanitario de Manta, segun plano georeferenciado de coordenadas, imponer Servidumbre Real, a las siguientes propiedades.
Compafiia Proinhabi con Clave Catastral No. 1310101000. Sr. Jorge Pico Barcia con Clave Catastral No. 1310104000, Compaiila Hirerjos con
Clave Catastral No. 1215201000 y el Lote AR-A de la Urbanizacién Ciudad del Sol, con Clave Catastral No. 1290321000,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CEDENTE FIDEICOMISO FIB-DEPOSITANTES NO DEFINIDO MANTA
CESIONARIO COMPANIA HIRERJOS S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /8) RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: jueves, 22 septiembre 2022 Numero de Inscripcion : 3153 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 7096 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 septiembre 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Mediante autorizacién Nro. 00070-01092022; de fecha 01 de septiembre del 2022; la Direccion de
Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos AUTORIZA a la CIA. HIRERJOS S.A. para que celebre escritura de
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS, de un lote de terreno ubicado en el barrio Abdén Calderdn, de la parroquia Manta, cantén Manta,
con Ficha Registral Bien Inmueble Nro. 12398 y clave catastral Nro. 1-21-52-01-000. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA: Cesién de
derechos celebrada en la Notaria Vigésima Novena de Guayaquil, el 09 de septiembre del 2009; e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el 20 de noviembre del 2009. POR EL FRENTE, lindera con camino que conduce a la laguna de Oxidacién con setenta mefros. POR ATRAS,
lindera con terrenc de Jorge Pico Barcia, con setenta metros. POR UN COSTADO, lindera con mas terrenos del Ab. Jorge Pico Barcia, con
trescientos treinta metros. POR EL OTRO COSTADQ, lindera eon propiedad de los vendedores con trescientos treinta metros. Area total 2.3100,00
m2. Una vez revisado el levantamiento planimetro y comoborado en el plano cartografico del cantdon Manta, seguin las coordenadas SE
DETERMINA QUE LAS MEDIDAS Y LINDEROS DEL LOTE DETALLADO EN LINEAS ANTERIORES SON LAS SIGUIENTES: IZQUIERDO:
105.37 m - Partiendo desde el frente hacia la parte de atras siguiendo su trazado con calle publica, desde este punto gira levemente hacia la
derecha con 19.07 m siguiendo su trazado con calle publica, desde este punto gira hacia atras con 33.99m + 19.01m 153.99m siguiendo su
trazado con calle publica. DERECHO: 321.46m — Lindera con propiedad particular, desde este punto gira levemente hacia la izquierda con 9.17m
siguiendo su trazado con propiedad particular. ATRAS: 58.11m — Lindera con propiedad particular. FRENTE: 69.77m Lindera con la via Manta-San
Mateo. Area total 21.299,64 m2. En los demas la escritura Plblica de compraventa mencionada en la cldusula de antecedentes, no varia en
ninguna de sus partes. La ciudadana Roxana Karina Coello Moreira, comparece en calidad de representante legal de la compafia HIRERJOS S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO HIRERJOS S.A. MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2022 Ndamero de Inscripcion : 4274 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9462 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 diciembre 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote de terreno ubicado en el barric Abdén Calderdn, de la parroquia Manta, cantén Manta. Area total 21.299,64 m2. Comparece
el sefior Pablo David Andrade Coello en calidad de Gerente General de la CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &

CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT MANTA
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA
VENDEDOR HIRERJOS S.A. MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
FIDEICOMISO 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-02-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOREIRA PALOMEQUE INES VICTORIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004740 certifico hasta el dia 2023-02-16, la Ficha Registral Namero: 12398.

H "-t E Firmado electrénicamente por:

Registrador de la Propiedad
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MNNTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
dbririr® e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 032023-087225
Manta, miércoles 08 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE FIDECOMISO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-21-52-01-000 perteneciente  a
CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM ACPMO CIA LTDA . con C.C. 1792803144001 ubicada en VIA MANTA SAN
MATEO PARROQUIA MANTA BARRIO ABDON CALDERON PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $361,083.64
TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHENTA Y TRES DOLARES 64/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
AR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

188063ABRRQ s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

e 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portaiciudadano@manta.gob.ec o Calle 9 y Avenida 4ta @ hitps /imanta.gob.ec




