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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD
DIRECCI()N REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024

Nuamero de Incripcion: 5

Niimero de Repertorio: 1230

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 5 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE237951 CONDOMINIO TANNI MERA CONDOMINIO
1310724479 IANNI MERA BIANCA CHRISTEL PROPIETARIA
1310724487 IANNI MERA ANGELO SALVATTORE PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 2 1222808002 85468 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1 1222808001 85467 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1222808000 16040 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES
Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcién: viernes, 23 febrero 2024

Fecha generacién: viernes, 23 febrero 2024

%I GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000067484 20241308006P0034
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N°: [20247308006P00345 ]

ACTO O CONTRATO:
ACTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDOS, DILIGENCIAS DE CUANTIA INDETERMINADA QUE NO SE ENCUENTREN EN EL CATALOGO
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]2 DE FEBRERO DEL 2024, (11:56)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. X < - Documento de No. . . S Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad (dentificacion Nacionalidad Calidad representa
IANNI MERA ANGELO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural SALVATTORE DERECHOS CEDULA 1310724487 NA TE
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural IANNI MERA BIANCA CHRISTEL DEREGHOS CEDULA 1310724479 NA -
A FAVOR DE
5 . — Documento de No. " i . Persona que
P
ersona Nomhres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represanta
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O |
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura v [20221308006P00345

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [2 DE FEBRERO DEL 2024, (11:56)




OTORGANTES

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo i i Documento de No. ; Persona que le
ial ipo interviniente identidad \dentifica *ﬁhlnﬁl ™ lidad repres;'nta
IANNI MERA ANGELO POR SUS PROPIOS . ECU ORTA'-JOZ%A CIEN
Natural | saLvATTORE DERECHOS FEDUEN 13"’”%" A i3 vﬁ
POR SUS PROPIOS . 4 ECUA COMPAR
Natural | IANNI ME] A IEN
atura RA BIANCA CHRISTEL | oo e CEDULA 1310 #89_: NAC T Tg"ﬁ “;
N S DWW & 0
A FAVOR DE \\ o ) )/_‘7 [4S] 7]
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinient Do;umgnto de N Aﬂ Persona que
p rviniente identidad Identific N“‘*Bg(,,,dﬂ O e representa
\.N.I.? > -
— ”~
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION 20241308006P00345

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2024, (11:56)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 6

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
IANNI MERA ANGELO
H CEDULA 1310724487
SALVATTORE POR SUS PROPIOS DERECHOS
IANNI MERA BIANCA CHRISTEL [POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310724479
| OBSERVACIONES: |

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

Srancenda Vel Calesas

...rio

l

2

3

4 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00345

5 FACTURA NUMERO: 002-002-000067484

6

7 TERMINACION DE COMUNIDAD,

8 DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

9 DEL CONDOMINIO “REINA DELGADO” Y

10 PROTOCOLIZACION DE PLANOS

11

12 QUE OTORGAN:

13 ANGELO SALVATTORE IANNI MERA Y

14 BIANCA CHRISTEL IANNI MERA.-

15

16 CUANTIA: INDETERMINADA

17

18 DI 2 COPIAS

19
20 ***]ELG***
21

' 22 En la ciudad de Manta, Cabecera del cantén del mismo nombre,

23 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dos de febrero
24 del ano dos mil veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
25 FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton
26 Manta, Comparecen, el senor ANGELO SALVATTORE IANNI
27 MERA, de estado civil soltero, con cédula de ciudadania numero:
28

uno tres uno cero siete dos cuatro cuatro ocho guion siete; y, la

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) |5 notariasextamanta@gmail.com




O 00 N O n B W N —

N N R W N = O 000NN YN B W N = O

28

senorita BIANCA CHRISTEL IANNI MERA, de estado civil soltera,
con cédula de ciudadania numero: uno tres uno cero siete dos cuatro
cuatro siete guion nueve, ambos por sus propios derechos, quienes
para efectos de notificaciones consignan los siguientes datos:
DIRECCION: Calle 16 y Avenida 36 y 37, Casa 1963 de esta ciudad
de Manta, TELEFONO: 0969693778. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de
ciudadanias y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se
agregan a este registro y que me fueron presentadas en virtud de lo
cual, de conocerlas a todas, Doy Fe. Bien instruidos del resultado
y efectos de la Escritura de Terminacion de Comunidad,
Declaratoria de Propiedad Horizontal y Protocolizacion de Planos,
que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria
y examinada que fue de que procede sin temor reverencial,
coaccion, seduccion promesas o amenazas de indole alguna, las
otorgantes me entregan una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase insertar una de TERMINACION DE
COMUNIDAD, DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
PROTOCOLIZACION DE PLANOS, contenida de acuerdo a las
siguientes clausulas y estipulaciones que a continuacion se
detallan y enumeran: PRIMERA PARTE: TERMINACION DE
COMUNIDAD: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
otorgan y suscribe, la presente Escritura de Terminacion de
Comunidad los senores: ANGELO SALVATTORE IANNI MERA y
BIANCA CHRISTEL IANNI MERA, por sus propios derechos.



o R
- :
e

20

12
~l

(R
00

. '*-",_ .

va Yy AL

' AvemdaS entre caliesﬂ‘rt : "ii‘;?i':’?"

NOTARIO

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los senores:

ntmeros: UNO y TRES, adquirido por compra a los sefiores: Edwarg
Rafael Ianni Tello y Letty Janeth Mera Quimis, mediante Escritura
Publica de Compraventa de Gananciales y Derechos y Acciones
Hereditarias, celebrada en la Notaria Segunda del Cantén Manta el
treinta de septiembre del afio dos mil quince, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el diecinueve de octubre
del mismo ano de su otorgamiento. Terreno que esta ubicado
actualmente El Gavilan (antes Sitio La Cercada) de la Parroquia y
Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y
medidas: Por el Frente, con Calle Planificada y veintiin metros
cuarenta y un centimetros; Por Atras, con Lote Numero Cuatro de
la tuisina Matizauig Cualro de Propiedad de Kieber Alvia cou veltie
metros; Por el Costado Derecho, con Lote Numero Dos de la misma
Manzana de Propiedad de Argentina Alviay Eugenia Delgado, con
treinta v cuatro metros; y, Por el Costado Izquierdo, Calle Publica
con veintitin metros cincuenta centimetros, teniendo una superficie
total de: CUATROCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS DOS
DECIMETROS CUADRADOS' los senocres: Edwarg Rafael Ianni Tello
y Letty Janeth Mera Quimis, adquirié dicho inmueble por compra
al sefior José Claudio Delgado Mendoza y a los herederos de la
sefiora Maria Monserrate Santana Delgado, mediante Escritura
Publica de Compraventa de Derechos y Acciones de Gananciales,
celebrada en la Notaria Cuarta del Cantéon Manta €l tres de enero
del afio dos mil, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el veintisiete de enero del mismo afio de su otorgamiento.
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Los sefores: José Claudio Delgado™Men y Maria Monserrate
Santana Delgado, lo adquirieron por compra al senor Raul Misael
Balseca Garcia, mediante Escritura Publica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el cinco de agosto
de mil novecientos ochenta y tres, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el diecisiete de agosto del mismo ano
de su otorgamiento; Con fecha veintiocho de julio del afnio dos mil
veintitrés, tiene inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, Escritura de Rectificacién de Medidas y linderos y Area
Total, celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el ocho de
diciembre del afio dos mil veinte, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: Terreno que esta ubicado actualmente EI
Gavilan (antes Sitio La Cercada) de la Parroquia y Cantén Manta, el
mismo que quedo con las siguicntes medidas y linderos: Por el
Frente, veintilin metros veiniiin centimeiros y lindera con Caille
Planificada; Por Atras, dieciociio metros noventa y tres centimetros
v lindera con Propiedad de Kleber Alvia; Por el Costado Derecho,
veinticuatro metros cincuenta y seis centimetros y lindera con
Propiedad de Argentina Alvia y FEugenia Delgado; y, Por el Costado
Izquierdo, treinta y un metros ocho centimetros, teniendo una
superficie total de: QUINIENTCS CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS OCHO DECIMETROS CUADRADOS. TERCERA:
TERMINACION DE COMUNIDAD,- En virtud de que los senores:
ANGELO SALVATTORE IANNI MERA y BIANCA CHRISTEL IANNI
MERA, son propietarios de los Gananciales y Derechos y Acciones
Hereditarias del lote de terreno descrito en la clausula Segunda del
presente contrato; y de conformidad con lo que dispone el numero
uno del Articulo dos mil doscientos doce del Cédigo Civil, en



Seananda Visz Calasas
NOTARIO

¢

concordancia con el Articulo Dieciocho, Numeralg nc\f'_,, |- ey

[

2 Articulo Diecinueve, literal (a) de la Ley Notarial,\ iefa.é" %;\ﬁ\
3 declarar, como en efecto lo hace, que al haberse u?ﬁdn@(:)déé
4 condiciones enunciadas en el articulo antes indica

5 producido la Terminacion de la Comunidad que existia sobre dicho
6 predio, por lo tanto se transforma en cuerpo Cierto vy
7 Determinado.- CUARTA: INSCRIPCION.- Queda facultada la
8 otorgante para que inscriba la presente Escritura de Terminacion
9 de Comunidad en el Registro de la Propiedad correspondiente.
10 QUINTA: LA DE ESTILO.- Usted, sennor Notario, se servira agregar
11 las demas clausulas de estilo, para la plena validez de este
12 contrato. SEGUNDA PARTE: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
13 HORIZONTAL Y PROTOCOLIZACION DE PLANOS.- PRIMERA:
14 INTERVINIENTE.- Comparecen, otorgan y suscriben a la
15 celebracion de la presente Escritura de Declaratoria de Propiedad
16 Horizontal y Protocolizacion de Planos, los sefores: ANGELO
17 SALVATTORE IANNI MERA y BIANCA CHRISTEL IANNI MERA, por
18  sus propios derechos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los senores
19 ANGELO SALVATTORE IANNI MERA y BIANCA CHRISTEL IANNI
20 MERA, son duenos y propietarios de dos lotes de terrenos sigandos
21  con los Numeros: UNO y TRES, ubicados en el Sitio La Cercada,
22 actualmente El Gavilan, los mismos que su historia de dominio esta
23 detallado en la primera parte de esta escritura, con todas sus
24 entradasy salidas, en el cual se ha construido el CONDOMINIO
25  “IANNI MERA” del mismo se realizara la Declaratoria de Propiedad
26 Horizontal.- TERCERA: DECLARATORIA.- E]l Gobierno Auténomo
27 Descentralizado del cantéon Manta, a través de su Representante
28

Legal, la senora Alcaldesa, Ingeniera MARCIANA AUXILIADORA

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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VALDIVIESO ZAMORA, procedio efectuar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Condominio denominado “IANNI MERA”
de propiedad de los senores: Angelo Salvattore lanni Mera y Bianca
Christel [anni Mera, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar
de la Parroquia y Cantéon Manta, Mediante Informe técnico No.
MAT-DDAC-INF-111220230843 de fecha 11 de diciembre del ano
2023, el mismo que es suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo
Giler Mendoza; Mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-
190120241443, de fecha diecinueve de enero del ano dos mil
veinticuatro; y, Mediante Resolucion Ejecutiva No. MAT-2024-ALC-
014, de fecha 22 de enero del ano dos mil veinticuatro, donde se
aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO
“IANNI MERA”. De la misma manera se protocolizan los planos
que se incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal mediante
la correspondiente Declaratoria de Resolucion expedida por el
Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta que también queda
protocolizada CUARTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta a los comparecientes y portadores de las copias certificadas
de esta escritura para que solicite la inscripcién en el Registro de
la Propiedad del canton Manta.- LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
senor Notario, incorporar las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez del presente instrumento. (Firmado) Abogada Iris
Leon Gorozabel, Matricula No. 13-2009-143 del Foro de Abogados.-
“Hasta aqui la minuta”. La otorgante se afirma y ratifica en el
contenido integro de la minuta preinserta, la misma que queda
elevada a escritura publica para que surta todos los efectos legales
declarados en ella. Y leida que fue esta escritura por mi el Notario



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

16040

Certificado de Solvencia

-, Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24002056
Certifico hasta el dia 2024-01-19:

"% x INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1222808000 Tipo de Predio: Lote de Terreno !
Fecha de Apertura: lunes, 27 julio 2009 Parroquia: MANTA ]

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: ubicados en el sitio La Cercada actualmente EL GAVILAN

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa de Gananciales, Derechos y Acciones Hereditarias sobre los dos lotes de terrenos signados con los Lotes No. Uno y Tres, ubicados
en el sitio La Cercada actualmente EL GAVILAN de la Parroquia y Cantén Manta, los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, |
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Con una superficie total de: 544.08m2

Frente: 21,21m con calle planificada
Atras: 18,93m con propiedad de Kleber Alvia.
Derecho: 24,56m con propiedad de Argentina Alvia y Eugenia Delgado. B

lzquierdo: 31,08m.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

T p————r

|

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 613 jueves, 27 mayo 1982 927 928 I
DOCUMENTOS i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1427 martes. 07 diciembre 1982 2239 2241
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 170 miércoles, 09 febrero 1983 278 280 "7
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 793 miércoles, 17 agosto 1983 1290 1292 é
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 282 jueves, 27 enero 2000 1697 1703 i
ACCIONES DE GANANCIALES ’L
.. DISOLUCION DE SOCIEDAD  DISOLUCION DE SOCIEDAD 3 martes, 27 agosto 2013 12 15 {
- CONYUGAL CONYUGAL {
k
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 3532 lunes, 19 octubre 2015 75224 75235 P
DE DERECHOS Y ACCIONES ;
- HEREDITARIAS !
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS 1978 viemes, 28 julio 2023 0 0
LINDEROS Y AREA TOTAL i
f
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f

Registro de : COMPRAAVENTA ' i

[1/8] PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS !
Inscrito el: jueves, 27 mayo 1982 Namero de Inscripcion : 613
Nombre del Canton: MANTA NuUmero de Repertorio: 926
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Folio Inigfal:

Pagina 1/5 - Ficha nro- 16040 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https //portalciudadano. manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA l Sigue

Cantén Notaria: PAJAN
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 marzo 1982

Fecha Resolucidn: Mo
\)

a.-Observaciones: p
Protocolizacion de Acta de Derechos Posesorios que otorga la Sefiora Carmen Maria o, a favor de la Sefiora Teresa de JesUs
Sanchez Cedefio con intervencion del I.E.R.A.C. Acta de Cesion de Derechos Posesorios. En Portoviejo, a los freinta dias del mes de Octubre de
1.981. La Sefiora Carmen Maria Cedefio Pazmifio, por medio de la presenta acta CEDE sus derechos de posesion a favor de su hija la Sefora
Teresa de JesUs Sanchez Cedefo. Un lote de terreno ubicado en el Sitio la Cercada de la Parroquia y Canton Manta con una superficie
aproximada de Cien Hectareas, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el frente, Cia. Pantalone; Por atras, Pedro Delgado; Por el
costado derecho camino publico antiguo a las Chacras; Por el costado izquierdo Cia. Pantalone y poza de oxidacion; propiedad que se encuentra
por todos los cuatro costados linderando por mojones de cemento. NO CONSTA HISTORIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P

2 =3, ("\‘E'
g %}m m{l'
_ NOT

|

; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
! i
ADJUDICADOR CEDENO PAZMINO CARMEN MARIA NO DEFINIDO MANTA #
AUTORIDAD INSTITUTO ECUATORIANO DE REFORMA AGRARIA Y MANTA ’
COMPETENTE COLONIZACION IERAC

COMPRADORA SANCHEZ CEDENO TERESA DE JESUS SOLTERA MANTA L

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 07 diciembre 1982 Namero de Inscripcion : 1427 Folio Inicial: 2239
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2256 Folio Final : 2241

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 noviembre 1982
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cuerpo de terreno ubicado en el sitio La Cercada de la Parroquia y Canton Manta. Con las siguientes medidas y linderos: Por el frente, carretera a
San Mateo, con cien metros; por atras, callejon a las Chacras; con trescientos metros; por el costado derecho, partiendo del frente hacia atras, en
linea perpendicular, mil seiscientos metros, para de alli formar un angulo obtuso, se une con la parte de atras, con cuatrocientos metros mas; por
costado izquierdo, con calle planificada, con mil setecientos setenta metros, comenzando por el frente, se dirige hacia atras, en linea recta
perpendicular, en ciento veinte metros, interrumpiendose la continuidad de la linea en un solar de propiedad del sefior Walter Marin Sanchez, que
mide ciento veinte metros por el frente y atras, por ochenta metros por cada uno de sus dos costados; del terreno descrito, de propiedad del sefior
Walter Alfredo Marin Sanchez, sigue en linea del costado izquierdo, en forma perpendicular, hacia atras, un mil seiscientos cuarenta metros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RODRIGUEZ CAICEDO LUIS ALBERTO SOLTERO(A) MANTA i
VENDEDOR SANCHEZ CEDENO TERESA DE JESUS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 09 febrero 1983 Numero de Inscripcion : 170 Folio Inicial: 278
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 258 Folio Final : 280
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 29 enero 1983
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado el el sitio La Cercada perteneciente al Canton Manta. Un lote el mismo que mide CIEN METROS de frente y atras,
por QUINIENTOS METRO par sus dos costados, derecho e izquierdo, circunscrito dentro de los linderos siguientes. Por el frente calle publica
dejada por el vendedor; por atras derecho e izquierda con las siguientes propiedades de los sefiores Pablo Chavez, Washiston Rivas, Limber
Parrales y Dolores Galderon; por el costado derecho e izquierdo mas terrenos se reserva el vendedor, el mismo que tiene una superficie debe estar
comprendida dentro de los mencionados linderos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

g ~ S

Pagina 2/5 - Ficha nro: 16040 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260. https //portalciudadanc.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO

. | = DA
ALCALDIA . Sigue
COMPRADOR BALSECA GARCIA RAUL MISAEL SOLTERO(A)
VENDEDOR RODRIGUEZ CAICEDO LUIS ALBERTO SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: miercoles, 17 agosto 1983

Nombre del Canton: MONTECRISTI

Nimero de Inscripcion : 793 o Thicial: 1290
Numero de Repertorio: 1300 Folio Final : 1292

-_Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

a

Canton Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 agosto 1983

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Dos lotes que estan signados con los numeros Uno (1) y Tres (3) de la Manzana Cuatro (4), que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,
ubicado en el sitio La Cercada perteneciente al cantén Manta. Con una superficie total de Cuatrocientos sesenta metros, noventa y dos decimetros

ctadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

t

i
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad L:‘
COMPRADOR SANTANA DELGADO MARIA MONSERRATE NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR DELGADO SANTANA HERLINDA ALCIRA NO DEFINIDO MANTA ‘
VENDEDOR BALSECA GARCIA RAUL MISAEL DIVORCIADO(A) MANTA ;
Registro de : COMPRA VENTA
[56/8] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE GANANCIALES
Inscrito el: jueves, 27 enero 2000 Numero de Inscripcion : 282 Folio Inicial: 1697
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 489 Folio Final : 1703

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 enero 2000

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA DE GANANCIALES Y DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS. Comprendiendose en esta venta todos los derechos vy
acciones que como bien propio de los enajenantes les corresponda . Dos lotes de terrenos signados come lotes nimeros UNO y TRES, ubicados
en el Sitio "La Cercada" de la parroquia y cantén Manta, los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto. Con una superficie total de

CUATROCIENTOS SESENTA METROS NOVENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I’
CAUSANTE SANTANA DELGADO MARIA MONSERRATE NO DEFINIDO MANTA \
COMPRADOR MERA QUIMIS LETTY YANETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR IANNI TELLO EDWARG RAFAEL CASADO(A) MANTA !
VENDEDOR DELGADO SANTANA ROSA GEORGINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DELGADO SANTANA RAMON EUCLIDES NO DEFINIDO MANTA

.. VENDEDOR DELGADO SANTANA HERLINDA ALCIRA NO DEFINIDO MANTA

“ VENDEDOR DELGADO MENDOZA JOSE CLAUDIO VIUDO(A) MANTA
Registro de : DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL r
[&/ 8] DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL £
Inscrito el: martes, 27 agosto 2013 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 12 ?

Nombre del Canton: MANTA

Numero de Repertorio: 6210 Folio Final : 15

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO

CIVIL
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 febrero 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL dictada por el Juzgado Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi - Manta dg

Pagina 3/5 - Ficha nro: 16040
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DE LA PROPIED/

Disolucion de Sociedad Conyugal signado con el No. 2012 - 0133, que sigue el
de Edwarg Rafael lanni Tello en contra de Letty Janeth Mera Quimis.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥ %lllli!({[' L} \
_NOTRY

DIRECCION REGISTR
EDA

n calidad de Procurador Judicial

\

O E
D

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
AUTORIDAD JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI  NO DEFINIDO MANTA ﬁ
COMPETENTE
EX-CONYUGE MERA QUIMIS LETTY JANETH NO DEFINIDC MANTA
EX-CONYUGE IANNI TELLO EDWARG RAFAEL NO DEFINIDO MANTA i
Registro de : COMPRA VENTA ¥
[7 /8] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DE DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS -

Numero de Inscripcion : 3532 Folio Inicial: 75224 {

Inscrito el: lunes, 19 octubre 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 septiembre 2015

Numero de Repertorio: 8781 Folio Final : 75235

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa Gananciales Derechos y Acciones Hereditarias de Lotes Uno y Tres, ubicadas en el sitio La Cercada Se aclara por medio de este

instrumento que el nombre de la vendedora no es Yaneth, sino Letty Janeth Mera Quimis.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR IANNI MERA ANGELO SALVATTORE SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR IANNI MERA BIANCA CHRISTEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR IANNI TELLO EDWARG RAFAEL DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR MERA QUIMIS LETTY JANETH DIVORCIADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[8/8] RECTIFICACION DE MEDIDAS LINDEROS Y AREA TOTAL

Numero de Inscripcion : 1878 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 28 julio 2023

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 diciembre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS LINDEROS Y AREA TOTAL. una vez rectificado queda con un area de 544, 08m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NUmero de Repertorio: 4567 Folio Final : 0

f
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO IANNI MERA ANGELO SALVATTORE SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO IANNI MERA BIANCA CHRISTEL SOLTERA MANTA

RECTIFICANTE

T OoVIiMI (0] IFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL i
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-01-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : IANNI MERA ANGELO SALVATTORE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24002056 certifico hasta el dia 2024-01-19, la Ficha Registral Nimero: 16040.
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E Firmade electronicamenile por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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WTA. . |z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

T acnoia | Gighe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- - e ,\ , :

S 2= T

N°012024-110192

Manta, miércoles 24 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de IANNI MERA ANGELO SALVATTORE con cédula de ciudadania No.
1310724487.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 24 febrero 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1111154EOQMYHR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR




". _ vigencia, en el archivo existente se constaté que:

MANTA® = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
prbrir a1 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R P e TR R S e A AR L T AT

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO 7

N°012024-109922

N° ELECTRONICO : 231807

Fecha: 2024-01-21
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revi

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-22-28-08-000
. Ubicado en: LOTES 1Y 3 SITIO LA CERCADA -EL GAVILAN

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura:  544.08 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1310724487 IANNI MERA-ANGELO SALVATTORE
1310724479 IANNI MERA-BIANCA CHRISTEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 80,795.88
CONSTRUCCION: 9,970.56

AVALUO TOTAL; 90,766.44

SON: NOVENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 44/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el framite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

* Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida Fra v ; ' e 18 /
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 !. L T Y o, ey
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) s ;S%%n:__ ! '-|.I: X "'"t‘-' o i
U D YOO O B et
[Fi o 2 et Pl
1110882KYGTPYW e D o P E

SR L e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec :{1 r :ﬁ-{{_i&? gr-d
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR H h
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Fecha de generacion de documento: 2024-01-24 16:06:23
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AAARTTA el e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
! ij;‘:“ Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°022024-111571
Manta, jueves 15 febrero 2024

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-22-28-08-000 perteneciente a IANNI MERA
ANGELO SALVATTORE con C.C. 1310724487 Y IANNI MERA BIANCA CHRISTEL con _,
C.C. 1310724479 ubicada en LOTES 1Y 3 SITIO LA CERCADA -EL GAVILAN BARRIO [y
VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,766.44 NOVENTA MIL
SETECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 44/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

TR0 AR A

1112547FCO9C75I

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




AANTE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022024-111572
Manta, jueves 15 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
TERMINACION DE COMUNIDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-22-28-08-000 perteneciente a IANNI MERA
ANGELO SALVATTORE con C.C. 1310724487 Y IANNI MERA BIANCA CHRISTEL con
C.C. 1310724479 ubicada en LOTES 1Y 3 SITIO LA CERCADA -EL GAVILAN BARRIO
VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,766.44 NOVENTA MIL
SETECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 44/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1112548H8AXEKS -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-310120241331
Manta, 31 de Enero del 2024

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION NRO. MTA-2024-ALC-014 DECLARATORIS
PROPIEDAD HORIZONTAL “CONDOMINIO IANNI MERA*

Sefior
lanni Mera Angelo Salvattore y lanni Mera Bianca Christel

PROPIETARIOS DE CONDOMINIO “IANNI MERA”

En su despacho.

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-014, que en su parte
resolutiva establece:

“Articulo 1.-Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “CONDOMINIO
TANNI MERA" ; bien perteneciente a los sefiores lanni Mera Angelo Salvattore (C.I. 131072448-7) e lanni Mera
Bianca Christel (C.I. 131072447-9); se compone en un blogue de 2 viviendas de dos plantas cada una, con sus
respectivos patios, que se encuentra ubicado en el sitio La Cercada actualmente El Gavilan, lotes N° 1 y 3, de la
parroquia Manta de este cantdon Manta, el mismo que posee Ficha Registral # 16040 y se encuentra libre de
gravamen, con clave catastral: 1222808000; area de terreno de 544,08 metros cuadrados (m2); 4rea neta vendible:
583,42metros cuadrados (m2); area comun 00,00 metros cuadrados (m2); area total 583,42 metros cuadrados

(m2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademads, deberéd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcion respectiva v para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Articulo 3.-Disponer que se deje sin efecto la resolucion N.- MTA-2024-ALC-004, de fecha 04 de enero de 2024.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documenio firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

N v—\ )\ \ [
=1 Direccion: Manta, calie 9 y avenidz 4 / \ | A l
‘L\t_é Mail: comunicacion@manta.goo.ec [ \ | / | N\ |
e Telefonos: 2 611558 / 2 611479 ; \ N\ | — ——
\ | {
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DALTON ALEX] fre
PAZMINO CASTRO

Direccion: Manta, calle @ y 2
Mall: comunicacion@manta.
Teléfonos: 2 611558 /2 61-
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Anexos
1: MEMO N° MTA-DPSI-MEM-220120241701 - N°.
hojas: 1
2: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-014
PH - N° hojas: 0
3: MEMO N° MTA-CGPE-MEM-230120240907 -
N®. hojas: 1

Elaborado por
MAGAL| MAGDALENA MARCILLO CALDERON
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(CRE), preceptlia que se reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a
la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que integran el

régimen autébnomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua el
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico que
requla la administracion publica: ‘Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y

evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptla que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre

el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

el literal c) del articulo 54 del ‘Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), preceptua que es una funcion
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de

urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de/" ‘
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

fraccionamiento de conformidad con la planificagiory. ¢
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;\.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organtzacion Territorial,
Autonomia, y Descentraiizacién’, preceptia que los Gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendré la siguiente competencia exclusiva sin
perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde al
alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del
gobierno  auténomo  descentralizado municipal;  [...] ) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; [... 'y

el articulo 98 del Cddigo Orgénico Administrativo, preceptua: “Acto
administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en gjercicio
de la funcion administrativa que produce efectos juridicos individuales o
generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedira por cualquier medio documental, fisico 0 digital y quedara constancia
en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos 0 locales en los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u otro espacio publico directamente 0 a un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico, podran
pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo de propiedad podra considerar
como piso, departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables,
siempre que sean independientes de los deméas pisos, departamentos O
locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un
espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde a
las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de
la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de

Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.-
En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
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estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. S
estas especificaciones se debera elaborar el respectivo regla

segun sea el caso.”.

Que, el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacion Territorial

los siquientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su

procurador comun;

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados
y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;
d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de
pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendré Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceplibles de
individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de Planificacion
Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual
en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su
vez la derivard a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual
ser4 notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avalios y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda cor el pago
de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion Territorial

no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento

del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectuen las
debidas comrecciones y sc retome el trémite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Q
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Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite /<, / F

respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la|z|
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Que,

Que,
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de Propiedad Horizontal para el bien in
realizar el frémite nuevamente.
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mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta
resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a.
Mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo
siguiente: i. Declaratorias de propiedad horizontal ii. Urbanizaciones Iiii.
Reestructuracion de lotes b. Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la
normativa legal aplicable para el efecto. c. Mediante resolucion debidamente
motivada, imponer servidumbres, de conformidad a la normativa legal vigente.

Mediante documento con fecha de recepcion 21 de noviembre de 2023,
dirigido al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por los sefiores ANGELO IANNI MERA y

BIANCA IANNI MERA, donde indican lo siguiente:

“Por medio de la presente le solicito a usted muy respetuosamente se nos

revise y apruebe el ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL de mi terreno
con clave catastral N2 1222808000, ubicado en el sector Los Gavilanes,

parroquia Manta....”

Mediante informe MTA-DDAC-INF-111220230843, de fecha 11 de diciembre
de 2023, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—, y en
relacion al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyd lo

consignado a continuacion:

‘Al haberse presentado a esta Municipalidad foda la documentacion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO IANNI
MERA” y por cumplir con lo previsto en el CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO
Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en el Cantén manta sancionada el 17 de enero del 2013).
SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente
Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

Que, Mediante Certificado de Solvencia 16040, expedido por el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, en relaciéon al movimiento registral (7/7); se
constata en una compraventa de Gananciales de Derecho y Acciones
Hereditarias, por parte de los vendedores IANNI TELLO EDWARG RAFAEL y
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MERA QUIMIS LETTY JANETH, a favor de los senores
ANGELO SALVATTORE e IANNI MERA BIANCA CHRISTEL;
terreno ubicado en el sitio La Cercada actualmente El Gavilan, d
y canton Manta — lotes N° 1y 3, con un é&rea total de 544,08 m2 y
catastral 1-22-28-08-000; de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 30
de septiembre del 2015 en la Notaria Publica Segunda del canton Manta e
! inscrito con fecha 19 de octubre del 2015 posterior a ello, mediante Escritura
de Compra Venta, Rectificaciéon de Medidas y Linderos y Area Total,
autorizada por la Notaria Tercera del Cantén Manta el 08 de diciembre del
2020 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 28 de julio de 2023.

. Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-190120241443, con fecha 19 de
enero del 2024, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidid el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacién: De conformidad con el
informe técnico MTA-DDAC-INF-111220230843, de fecha 11 de diciembre de
2023; el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza —Director de Avallos,
Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion técnica, la
documentacién juridica, y los estudios para la aprobacion del Régimen de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO IANNI MERA”; y por haberse
cumplido con lo previsto en Codigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente
la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal con respecto a

“CONDOMINIO IANNI MERA”

Por lo que acogiendo el informe técnico de la Direccién de Avaluos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el Régimen de Propiedad Horizontal al “CONDOMINIO IANNI
MERA”; bien perteneciente a los sefiores lanni Mera Angelo Salvattore (C.1.
131072448-7) y lanni Mera Bianca Christel (C.l. 131072447-9); se compone
en un blogue de 2 viviendas de dos plantas cada una, con sus respectivos
patios, que se encuentra ubicado en el sitio La Cercada actualmente El
Gavilan, lotes N° 1 y 3, de la parroquia Manta de este canton Manta, el mismo
que posee Ficha Registral # 16040 y se encuentra libre de gravamen, con
clave catastral: 1222808000; area de terreno de 544,08 metros cuadrados
(m2); érea neta vendible: 583,42metros cuadrados (m2); érea comun 00,00
metros cuadrados (m2); area total 583,42 metros cuadrados (m2).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa del
GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con
fecha 24 de noviembre de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo
de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédige Lega! Municipal del

GADMC-Manta. St PN
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Que,

Que,

aplicables en concatenacion con la veracidad de lo expuesto.

una vez expedida la resolucién ejecutiva No. MTA-2024-ALC-004, de fecha
04 de enero de 2024, cuyo objeto es aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO IANNI MERA”; se pudo evidenciar que existe
un error de transcripcion en los datos técnicos de la vivienda, ubicacién, lote
y clave catastral. En tal virtud, se procede a dejar sin efecto el acto
administrativo de conformidad a la norma;

el articulo 133 del Codigo Organico Administrativo establece: “...Aclaraciones,
rectificaciones y subsanaciones. Los 6rganos administrativos no pueden variar
las decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido, pero
si aclarar algin concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores
de copia, de referencia, de calculos numeéricos y, en general, los puramente
materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el acto

administrativo...”;

Que, el tratadista Agustin Gordillo, respecto a la rectificacién o correccion material

de los actos validos ha sefalado: “La correccién material del acto
administrativo o rectificacion en la doctrina italiana, se da cuando un acto
administrativo valido en cuanto a las formas y al procedimiento, competencia,
etc., contiene errores materiales de escritura o ftranscripcién, expresion,
numéricos, etc. Debio expresar algo e inadvertidamente expreso otra cosa; o
la voluntad real del agente fue una y la expresion externa de su voluntad
consigné sin quererlo otra [...] No constituye extincion, ni tampoco
modificacion sustancial del acto, pues la correccion supone que el contenido
del acto es el mismo y que sélo se subsana un error material deslizado en su
emisién, instrumentacién o publicidad (notificacién o publicacion). Sus efectos,
en consecuencia, son retroactivos y se considerara al acto corregido o
rectificado como si desde su nacimiento hubiera sido dictado correctamente

Feol s

Que, en similar sentido los estudiosos Eduardo Garcia de Enterria y Tomas Raman

Fernandez han precisado lo siguiente: “La pura rectificacion material de
errores de hecho o aritméticos no implica una revocacién del acto en términos
juridicos. El acto material rectificado sique teniendo el mismo contenido
después de la rectificacién, cuya finalidad es eliminar los errores de
transcripcién o de simple cuenta con el fin de evitar cualquier posible equivoco.
Este cardcter estrictamente material y en absoluto juridico de la
rectificacién justifica_que para llevarla a cabo no requiera sujetarse a
solemnidad ni limite temporal alguno. La rectificacion de errores materiales
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puede hacerse en cualquier momento, tanto de oficio com
administrado [...]"; (Lo subrayado y con negrilla me correspon

Que, el jurista Andrés Moreta en su libro “Procedimiento Administrativo Sa
del COA” dice lo siguiente: “..Convalidacién de Jas Actuaciones -
Administrativas”, no se debe confundir a los vicios con aquellos errores de
forma o superficiales que son objeto del procedimiento de aclaracion,
rectificacién o subsanacion y se lo puede realizar en cualquier momento, bajo
la légica de que estos errores no alteran el contenido del acto administrativo

Que, es necesario dejar sin efecto la Resolucion No. MTA-2024-ALC-004, de fecha
04 de enero del 2024, ya que, por un error en la transcripcion en los datos
técnicos, se determind: “Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad
Horizontal concerniente al “CONDOMINIO IANNI MERA”; bien perteneciente
a los sefiores lanni Mera Angelo Salvattore (C.I. 131072448-7) e lanni Mera
Bianca Christel (C.1. 131072447-9); siendo que se compone en un blogue de
2 viviendas. distribuidas en subsuelo, planta baja y planta alta cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar. de la
parroquia y cantén Manta — lote N° 07-21-, con los siquientes datos de acuerdo

al informe técnico en mencion: clave catastral: 1-34-12-21-000; area de

terrenc dn A4 OQ motros nuorirﬁnlr\r\ /m')l "\rna neta Vnr}rﬁhfn 583 /‘fzrr}nfrca

cuadrados (m2), area comun 00,00 metros cuadrados (m2); area total 583,42
metros cuadrados (m2).” Por lo tanto, difiere con los datos técnicos, siendo lo
correcto lo siguiente: “Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad
Horizontal concerniente al “CONDOMINIO IANNI MERA”; bien perteneciente
a los sefiores lanni Mera Angelo Salvattore (C.I. 131072448-7) e lanni Mera
Bianca Christel (C.1. 131072447-9); se compone en un blogue de 2 viviendas
de dos plantas cada una., con sus respectivos patios, que se encuentra
ubicado en el sitio La Cercada actualmente El Gavilan. lotes N° 1y 3, de la
parroguia Manta de este cantén Manta, el mismo gue posee Ficha Registral #
16040 y se encuentra libre de gravamen, con clave catastral: 1222808000;
area de terreno de 544,08 metros cuadrados (m2); area neta vendible:
583,42metros cuadrados (m2); érea comun 00,00 metros cuadrados (m2);
area total 583,42 metros cuadrados (m2).”, y

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del

GADMC-Manta
RESUELVE:

Articulo 1.-Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente al “CONDOMINIO IANNI MERA”; bien pertenemente a Ios,/—\\_
sefiores lanni Mera Angelo Salvattore (C.I. 131072448-7) e lanni Mera Bianod. -~ 7
Christel (C.l. 131072447-9); se compone en un bloque de 2 viviendas de dos »)

plantas cada una, con sus respectivos patios, que se encuentra ubicado en' el _ o
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de este cantéon Manta, el mismo que posee Fi
encuentra libre de gravamen, con clave catas C
terreno de 544,08 metros cuadrados (m2); area neta ~583,42metros
cuadrados (m2); &rea comun 00,00 metros cuadrados (m2); area totai 583,42

metros cuadrados (m2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a traves de
la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, vy
Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas,
debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la
finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes
que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Articulo 3.-Disponer que se deje sin efecto la resolucion N° MTA-2024-ALC-004, de
.fecha 04 de enero de 2024.

TOROMOREN

1 E
i image elecsien camnt e .," ;
%éﬁ%ﬁ* {tifiquese y camplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los 22 dias del mes de enero del afio
dos mil veinte y cuatro.

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacion Estratégica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Manta
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1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra
implantada la construccion, perteneciendo esta area a los copropietarios
de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del Condominio,
incluyendo estacionamientos, pasillo, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad
comun de los copropietarios del Condominio, como soportal, escalera,
patio, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas las
viviendas y debe ser igual, a la diferencia entre el area de construccion y
el area comun del Condominio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, la
vivienda (nicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de
los espacios comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red
eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias
de cada vivienda. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del
espesor de las losas de piso y de tumbado de su vivienda.

1.5.- ALICUOTAS:

Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo del
condominio, correspondiente a cada vivienda. La sumatoria de todas
estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de area comun que le corresponde a cada/ ¢
vivienda, para efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del Condominio, los
siguientes:




a) El terreno en el que se encuentra implantada la vivienda co
de los espacios destinados a circulacion.

b) El patio, sopértales, accesos peatonales, y gradas.

c) La estructura o elementos resistentes del Condominio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan el
Condominio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del Condominio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

h) Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de
agua potable.

) Todo el sistema de agua potable del edificio.

J) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del Condominio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda para
efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al area neta de cada vivienda, las
cuotas de area comun y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada vivienda: el
Comercial Municipal y el Referencial: el primero de acuerdo al avallio
catastral vigente y el segundo es precio real,

Para efecto de este estudio que se usara Unicamente el valor referencial
el mismo que servira para la promocién y venta de las viviendas que
componen el Condominio.




2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

Los sefiores Angelo Salvattore lanni Mera y Bianca Christel lanni Mera
son propietarios del Condominio “IANNI MERA”, la misma que desean
incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el Condominio “IANNI
MERA” posee la clave catastral N° 1222808000 y se encuentra ubicado
en el sitio La Cercada actualmente Barrio Jesus de Nazareth de la
parroquia urbana Manta, Cantén Manta, y presenta las siguientes
medidas y linderos segun Ficha Registral N°16040, Escritura de
Rectificacion de medidas y linderos y area total autorizada en la Notaria
Tercera del Cantén Manta con fecha 08 de diciembre de 2020 e inscrita
en el Registro me la Propiedad con fecha 28 de julio de 2023.

Medidas y linderos:

Frente: 21,21m - lindera con Calle Planificada.

Atras: 18,93m - lindera con propiedad de Klever
Alvia.

Costado Derecho: 24,56m - lindera con propiedad de Argentina
Alvia y Eugenia Delgado.

Costado lzquierdo: 31,08m - lindera con Calle Publica.

Area Total: 544,08 m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El Condominio se compone de dos viviendas de dos plantas. Cada
vivienda tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

e Estructura: Hormigén Armado :

e Paredes: Mamposteria de ladrillo, enlucido, y con pintura de
caucho interior y exteriormente v

e Pisos: Cemento y ceramica.

* |nstalaciones eléctricas: Empotradas

e Instalaciones sanitarias: Empotradas

e Ventanas: Aluminio y vidrio.

e Entrepisos: Hormigén Armado

e Cubiertas: Cubierta de zinc.




e Escaleras: Hormigdén Armado
e Puertas: Madera y metal

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA
VIVIENDAS DEL CONDOMINIO:

3.1.- VIVIENDA 1:
Vivienda que consta de una planta baja, compuesta por un porch, sala,
comedor, cocina, bafo social, sala de estar/tv, dormitorio master con

balcon, bafio master, dormitorio 1, bafo, oficina y bodega, ademas cuenta
con un patio. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

3.1.1.- Planta Baja:

e Por Arriba: Lindera con espacio aéreo de esta misma
vivienda.

e Por Abajo: Lindera con terrenc de la edificacion.

¢ Por el Norte: Lindera con propiedad de Argentina Alvia y
Eugenia Delgado en 14,35m.

e Porel Sur: Lindera con patio general de esta misma
vivienda 1 en 7,37m.

e Porel Este: Partiendo en direccion norte a sur en 4,20m;

siguiendo en direccion este a oeste en 1,80m; siguiendo en
direccién norte a sur en 6,02m; con patio general de esta misma
vivienda 1.

Por el QOeste: Partiendo en direccién sur a norte en 2,44m:;
siguiendo en direccidon este a oeste en 3,98m; siguiendo en
direccién sur a norte en 3,80m; siguiendo en direccién este a oeste
en 1,20m; siguiendo en direccion sur a norte en 4,20m con patio
general de esta misma vivienda 1.
Area total: 120,60m2

3.1.2.- Patio General Vivienda 1:

e Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.
e Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
e Por el Norte: Partiendo en direccion oeste a este en 3,00

con propiedad de Argentina Alvia y Eugenia Delgado; siguiendo en
direccion norte a sur en 4,20m; siguiendo en direccion oeste a este
en 1,20m; siguiendo en direccion norte a sur en 3,80m; siguiendo
en direccion oeste a este en 3,98m; siguiendo en direccién norte a
sur en 2,44m; siguiendo en direccion oeste a este en 7,37my
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con vivienda 1; siguiendo en direccién oeste a este en 7,27m con
propiedad de Argentina Alvia y Eugenia Delgado.

e Porel Sur: Lindera con patio general de la vivienda 2 en
28,16m.

e Porel Este: Lindera con propiedad de Klever Alvia en
9,93m.

e Por el Oeste: Lindera con calle planificada en 11,71m.

¢ Area total: 157,10m2

3.2.- VIVIENDA 2:

Vivienda que consta de planta baja y planta alta, compuesta por una sala
de actividades, bafio social, sala, comedor/desayunador, cocina,
dormitorio principal, bafio principal, vestidor, ademas cuenta con un patio
en planta baja. Las medidas y linderos de esta vivienda son las
siguientes:

3.2.1.- Planta Baja:

e Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda.

e Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

e Por el Norte: Lindera con patio general de esta misma
vivienda 2 en 7,53m.

e Porel Sur: Partiendo en direccion este a oeste en 7,23m;

siguiendo en direccion norte a sur en 1,18m; siguiendo en direccion
este a oeste en 0,30m con patio general de esta misma vivienda 2.

e Por el Este: Lindera con patio general de esta misma
vivienda 2 en 4,05m,

e Por el Oeste: Lindera con patio general de la misma vivienda
2en 523m.

 Area total: 30,85m2

3.2.2.- Planta Alta:

e Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda 2

e Por Abajo: Lindera con planta baja de esta misma viviengg
2.

e Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio general dg-e

misma vivienda 2 en 7,53m.
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e PorelSur: Lindera con vacio hacia el patio g
misma vivienda 2 en 7,53m.

e Por el Este: Lindera con vacio hacia el patio general de la
misma vivienda 2 en 5,23m.

e Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio general de la
misma vivienda 2 en 5,23m.

o Area total: 39,34m2

3.2.3.- Patio General Vivienda 2:

e Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

e Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

e Por el Norte: Lindera con patio general de la vivienda 1 en
28.16m.

e PorelSur: Lindera con calle publica en 31,08m.

e Por el Este: Lindera con propiedad de Klever Alvia en
9.00m.

e Por el Qeste: Lindera con calle planificada en 9.50m.

re

Area total: 235,53m2




4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS: (m2).

PLANTAS AREA AREA NETA (m2) AREA TOTAL
COMUN (m2)
(m2)
CONSTRUIDO | NO CONSTRUIDO

Planta Baja 0 151,45 392,63 544,08
Planta Alta 0 39,34 0 39,34
SUBTOTAL 0,00 190,79 392,63 583,42
TOTAL: 0,00 583,42 583,42

i : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALL
4.2.- AREAS GENERALES: vINL “.‘%‘22‘{, Dﬁ‘é‘iﬂ:’ﬁ“"zﬁ
Area total del terreno 544 08 m2 ' 0?’/@0
Area total de la construccion 983,42 m2 :
Area total comun 0,00 m2
Area neta:

e construida 190,79 m2

e no construida 392,63 m2

5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA AREA DE | AREA | AREA
VIVIENDA Nﬁ;“ ALICUOTA | - CRENO | COMUN| TOTAL
VIVIENDA 1
Planta Baja 120,60 0,2067 112,46 0,00 120,60
Patio General 157,10 0,2693 146,52 0,00 157,10
277,70 0,4760 258,98 0,00 277,70
AREA AREA DE | AREA | AREA
VIVIERDA NE;A ALICUOTA | L cRENO | cOMUN| TOTAL
VIVIENDA 2
Planta Baja 30,85 0,0529 28,78 0,00 30,85
Planta Alta 39,34 0,0674 36,67 0,00 39,34
Patio General 235,53 0,4037 219,65 0,00 23553
305,72 0,5240 285,10 0,00| 305,72
| TOTALES GENERALES = | 583,42 1,0000] 544,08 0,00 583,42 |
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%
VIVIENDA 1 GASTOS
Planta Baja 0,6¢
Patio General 26,93
47,60
%
VIVIENDA 2 GASTOS
Planta Baja 248
Planta Alta 6.74
Patio General 40,37
52,40
| TOTALES = [ 100,00
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REGLAMENTO INTERNO DE CONDO
“IANNI MERA”

CAPITULO PRIMERO:

Art. 1.- EI Condominio “IANNI MERA", actualmente se encuentra
construido y estéd sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de copropiedad del
edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio se halla compuesto de las siguientes partes:

VIVIENDA 1: Consta de una planta baja, compuesta por un porch, sala,
comedor, cocina, bafio social, sala de estar/tv, dormitorio master con
balcon, bafio master, dormitorio 1, bario, oficina y bodega, ademas cuenta
con un patio.

VIVIENDA 2: Consta de planta baja y planta alta, compuesta por una sala
de actividades, bafio social, sala, comedor/desayunador, cocina,
dormitorio principal, bafio principal, vestidor, ademas cuenta con un patio
en planta baja.

Art. 3.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el Régimen de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del
edificio, distribucién de las plantas en que estd dividido, Ias
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas
bienes comunes del Condominio. Los planos de referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

Art. 4.- Son bienes comunes y de dominio indivisibles del Condominio, los
siguientes:

a.- El terreno sobre el que se asienta el Condominio con inclusién de los
espacios destinados a retiros y/o soportales.

b.- Las cubiertas del Condominio, asi como, accesos, gradas y patios, etc.
c.- La estructura o elementos resistentes del Condominio.

d.- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan a
Condominio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e.- Los ductos de instalaciones.

f.- Las fachadas en planta baja del Condominio.
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g.- Los sistemas de conduccién y controles eléctricos hasta los
individuales de los propietarios.
h.- La cisterna y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

I.- Todo el sistema de agua potable del Condominio.

J.- Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k.- Las escaleras ingreso principal.

l.- Todas las demas partes y elementos del Condominio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del Condominio “IANNI MERA", es duefio exclusivo de su
respectiva vivienda, y copropietario de las partes anexas y accesorias de
los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiles, red
eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las instalaciones
propias de cada vivienda. Igualmente le pertenece al copropietario, la
mitad del espesor del piso y del tumbado, y de las paredes medianeras
correspondientes, perteneciéndole la totalidad de las paredes exteriores,
excepto el revestimiento exterior, asi como los ductos que atravesando su
vivienda sirven a otros copropietarios.

CAPITULO SEGUNDO. -

Art. 6- ADMINISTRACION. — EI Condominio se halla administrado por la
Asamblea de copropietarios, por el Director y Administrador.

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad del
Condominio que de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal
regula la administracién y conservacién del Condominio. Sus resoluciones

obligan a todos los conduefios, aunque no concurran a las Asambleas o
voten en contra.

Art. 8.- DE LAS SESIONES. - La Asamblea de los copropietarios se
reunira ordinariamente una vez al afo, dentro de los primeros tres meses
de cada afio, y extraordinariamente cuando la soliciten o crean
convenientes los copropietarios o el Administrador. En todo caso Ia
convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las convocatorias
deberan ser hechas por escrito y se dejaran en cada uno de los locales o
departamentos, y con ocho dias de anticipacion por lo menos, al fijado
para la reunion. No se contara dentro de los ocho dias de anticipacion, el
dia de entrega de la notificacion ni el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.
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Art. 10.- CONCURRENCIA. - El copropietario deb a'5\coregrmT 4

personalmente, pero podra hacerse presentar por una ter a,;gersap
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o
deberan llevarse a efecto en un departamento del Condominio que se
destine para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en Cuyo caso podra tratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA - La Asamblea debera ser

presidida por el Director Principal o Suplente y actuara como Secretario el
Administrador.

Art. 13.- QUORUM. - Para instalarse la Asamblea se requerira la
concurrencia de copropietarios que representen mas de la mitad del total
de votos. Si no hubiera dicho quérum en la primera reunion, se hara una
segunda convocatoria, y se instalara la Asamblea con los copropietarios
que asistan.

Art. 14.- RESOLUCIONES. - La resolucién de la Asamblea se tomara por
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropietario tendra
derecho al voto en forma correlativa y equivalente a al alicuota de dominio
que corresponda a cada vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier
otra cantidad mediante certificacion otorgada por la administracion.

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES. - Se requerird el ochenta por

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construcciéon y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento Interno.

c) Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros o en casos de destruccion parcial del Condominio.

d) La construccién de toda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerira del
consentimiento unanime de los copropietarios, el que debera elevarse
a escritura publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA. - Son los
siguientes:

a) Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de Iz
Asamblea y el Administrador del Condominio y fijar su remuneracion.
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b)

c)

d)

e)

i)
)

k)

Senalar y modificar las remuneraciones del personal perm
administracion.

Distribuir entre los copropietarios todas las cuotas 0 expensas
necesarias para la administracion, conservacion, reposicion y mejora
de los bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento.

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios
de los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes del Condominio y
sefalar sus respectivas remuneraciones

Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

Reformar este Reglamento Interno. EI Administrador hara protocolizar
e inscribira las reformas para que surtan efecto.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaciones
0 aumentos en los bienes comunes y en sus viviendas, cuando se
haya comprobado que son necesarios en beneficios del Condominio.
Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto con los balances,
presupuestos e informe que presente, cuando estime conveniente y de
modo especial al terminar el periodo.

Resolvera las sanciones que de acuerdo con las disposiciones legales
y reglamentarias se podrian imponer a los copropietarios infractores,
Conocer y resolver cualquier otro asunto que no este determinado en
la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas
Municipales y en el presente Reglamento, que sean de interés general
para los copropietarios del Condominio.

m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no

n)
0)

se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.
Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamento.

Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracion de la
vivienda y ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la
Ley y los Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS. - Las actas de las Asambleas seran redactadas y

aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efectos inmediatog,:
Llevaran las firmas del Director y del Secretario.
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CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUF
ADMINISTRADOR. -

Art. 18.- El Director Principal y su suplente seran nombrados por la
Asamblea de Copropietarios, durard un afio en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se requiere ser
copropietario del Condominio. El cargo debera ser desempeiiado en
forma gratuita. El Director Suplente reemplazara automaticamente al
Principal con las mismas atribuciones y deberes antes sefialadas por el
Director Principal, en caso de falta o impedimento temporal. Si el retiro del
Principal fuera definitivo, el Suplente se principializara de hecho y hasta el
término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES. - Son atribuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropietario.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea
resuelva lo conveniente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea.

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR. - El Administrador nombrado por la
Asamblea de Copropietarios, durard un ano en su cargo y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales.

Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Condominio.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES. - Son atribuciones y deberes del
Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio, en cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos, contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose

Procedimiento Civil.
b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y~\&
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realj
las reparaciones que fueran necesarias.
Efectuar los gastos de administrador;
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d) Cumplir y hacer cumplir la Ley. Los Reglamentos y Orde
se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la
Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea
de copropietarios;

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracion, conservacion y
reparacion de los bienes comunes;

f) Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracion, conservaciéon y limpieza de los bienes comunes y
senalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

g) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley
de Propiedad Horizontal.

h) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor
de los copropietarios del Condominio.

i) Solicitar al Juez la aplicacion de las multas méas sanciones
establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha multa se
ingresara a los fondos comunes a cargo del administrador.

) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo ademas presentar el proyecto de presupuesto
para el afio proximo.

k) Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos, y todos los documentos que
tengan relacién con este Condominio.

[) Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilidad necesarios
y un libro en el que estan registrados todos los copropietarios del
Condominio haciendo constar su nombre, cuotas y fechas de
adquisicion de las viviendas;

m) Cumplir las otras funciones que se establezcan y las
recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;

n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general
cumplira lo indicado en el articulo pertinente de este reglamento.

CAPITULO CUARTO:

ALCALDIA
DE LOS COPROPIETARIOS ‘ £

A 2

‘Q’.’:‘“‘st\i:,\"'

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Los copropietarios de ok

Condominio, tendran los siguientes derechos y obligaciones:

a) Usar y gozar de su vivienda en la forma establecida por las Leyes y
Reglamentos;
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b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bien
Condominio y usar de ellos en la forma y limitaci
reglamentarias: '

c) Tener voz y voto en la Asamblea de Copropietarios, con las
limitaciones que el Reglamento sefiala;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones
que ésta le confiera;

e) Realizar las obras que estime conveniente a su local, de acuerdo con
este Reglamento;

f) Ejercer todos los demas derechos de dominio, siempre que no
produzcan perjuicio al derecho de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Art. 24.- Los duefios de las viviendas ubicadas en el Condominio “IANNI
MERA’", tienen el derecho exclusivo de acceso a los corredores internos y
areas comunales.

Art. 25.- Lo Copropietarios permitiran la entrada del Administrador en su
propiedad privada cuando lo requieren determinadas circunstancias como
instalaciones reparaciones y otros, acordadas por la Junta de
Copropietarios.

Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar amplificadores de sonido
de ninguna clase que molesten a los vecinos.

Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, aifombras, etc., en las ventanas, ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando contra las caras
exteriores del Condominio.

Art. 28.- No se podra echar basura en ningun lugar fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera
sacada a las aceras en fundas plasticas cuando pasen los carros
recolectores de la misma.

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las areas comunales
del Condominio.

Art. 30.- No se permitira usar los corredores internos, escalera y areas..
comunales, para el almacenamiento privado ni para reuniones de ningunr;
propoésito ajeno al transito normal.

Pagina 17

ALCALDIA {'7
¥ @

i R
pr,
‘%Q *4»;00’-""“_ i
%05 wt f‘c/’



Ingeniero o Arquitecto capacitado para indagar si los cambios propu
sean posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 32.- Ningln copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
local incluyendo las caras exteriores de las puertas de su vivienda, sin la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 33.- El ocupante de cada vivienda sea como propietario, como
inquilino o cualquier otro titulo, no podra destinarlo para el uso u objeto
ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la seguridad
de sus moradores.

Art. 34.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios

b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, como el pago de la
prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en estos
reglamentos. Estas cuotas deberan ser satisfecha dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, en caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial sin perjuicio de la accién judicial.

c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea de
Copropietarios especialmente en caso de producirse destruccion
parcial del Condominio, esta cuenta sera pagada dentro del plazo que
sefiala la misma Asamblea.

d) El copropietario que se aleje de su vivienda por mas de dos dias,
debera entregar la llave de aquel, a Ia persona de confianza que
pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Administrador de la
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en casos de
emergencia como incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.

e) Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las
Ordenanzas.

Art. 35.- Al transferir las viviendas se lo hard también a favor del
comprador, la alicuota de terreno y de areas comunes de acuerdo al
cuadro que se anexa.

Art. 36.- Los gastos de administracién, conversacion y reparaciones de
los bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con
las tarifas que sefialas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 37- Para la aprobacion del presupuesto de gastos comunes, de los

gastos extraordinarios y para la modificacion de las proporcion
sefaladas en el articulo anterior, sera necesario la resolucién expres
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la Asamblea de Copropietario, requiriendose del voto del oche
ciento de los conduenos reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 38.- Lo impuestos de cada vivienda seran pagados por los
respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energia
eléctrica y teléfonos, para lo cual tendran sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO:
DE LAS SANCIONES. -

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccién de las disposiciones de
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacion
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 32, 33
y 34, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las
que hubiera lugar y podra ordenar la suspension de los actos y obras
prohibidas y la reposicién de las cosas a su estado primitivo.

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de
conformidad con este Reglamento, seran demandados ante un Juez
de lo Civil segun la cuantia, con sede en esta ciudad, en Juicio
ejecutivo o verbal sumario, a criterio del Administrador, quien debera
ademas reclamar los intereses de la Ley desde que dichas cuotas no
hicieren exigibles sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera
lugar.

c) Los que infringieren las regulaciones constantes en los Arts. 26, 27,
28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, seran amonestados por el
Administrador ante la autoridad competente, quien lo sancionara de
conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

Art. 40.- El Administrador debera actuar inmediatamente de que se
hubiera cometido cualquier infraccion o falta, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsable
de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podra ser/<
destituido por la Asamblea.

Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad competente
para sefalar los casos de sanciones que no se hallen contempl '
este Reglamento.
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DISPOSICIONES GENERALES. -

Art. 42.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez, los
acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos
o0 a la Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado
bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha accién solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacion
y si hubiera el estado impugnante podra hacerlo dentro de treinta dias
desde la fecha en que se lo haya aprobado.

Manta, noviembre 2023.

"". uan B. Vélez Cedefio
Reg. Prof. Senescyt 1016-02-302639
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“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
TN
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |DEN,3{@-\Q 2N

f“.
T & M=
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Numero unico de identificacion: 1310724487 W

Nombres del ciudadano: IANNI MERA ANGELO SALVAT R AR

Condicion del cedulado: CIUDADANO

- !
R o Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
i E
: 2 Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1995
£
Nacionalidad: ECUATORIANA
“Th, Sexo: HOMBRE
_7}5" exo.

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesiéon: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: IANNI TELLO EDWARG RAFAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA QUIMIS LETTY JANETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 -

N° de certificado: 243-981-10909 / ; E Z
243-981-10309 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 vala LCE
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Nombres del ciudadano: IANNI MERA BIANCA CHRISTEL
1310724478 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1992

T AN WERA SANCA CrmTeL

" oeemce Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

AR

, Instruccion: SUPERIOR
_ \ Profesion: INGENIERA
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: IANNI TELLO EDWARG RAFAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA QUIMIS LETTY JANETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANT.

N° de certificado: 249-981-10807 / ; E Z
249-981-10807 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Directar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante auien sa oresente este certificado debera validarle en‘httns:/ivirtual.redistracivil.anh.ac ennfarme ala | DGINAM Ad 4 nimearal 1 vala | CF
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernando Vélez Calbiezas
NOTARIO

a los otorgantes, éstos la aprueban, afirman y se ratifican, firmando
conmigo en unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.-
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C.C. No. 131072448-7 N 4
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BIANCA CI/-IRIgTEL IANNI
C.C. No. 131072447-9

—

Z ez

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO CANTON MANTA

\A(_\J N. ESta escr [tura se otorgo ante 1

Al £ ~ne PRIMER ‘ - ~

eillo conniero este PRIM RA copia que |z
1

Signo Y firmo.

Manta, a2 ~i-~t Tty
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Dr. Fernando Vélez Cabézas
NOTARIA SEXTA

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) |\ notariasextamanta@gmail.com




CONDOMINIO IANNI MERA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

1222808001 VIVIENDA 1 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL)

1222808002 VIVIENDA 2 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO GENERAL)

EL CODIGO 1222808000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

ssenia Cevallos S.
MANTA, FEBRERO 21/2024



