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ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
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Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ACOSTA
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PORSLIS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural LOPEZ OZAETA JORGE LUIS PROPIOS CEDULA 1311511933
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
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NOTARIO

Dr. Feunandy Wew Cobezas

NOTARIO

3 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P03864
42 FACTURA NUMERO: 002-003-000050289

6 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.,
7 OTORGADA POR EL:
8 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.
9 A FAVOR DEL SENOR:

10 JORGE LUIS LOPEZ OZAETA.

11 CUANTIA: $ 35.000,00

13 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON

14 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
15 OTORGADA POR EL SENOR:

16 JORGE LUIS LOPEZ OZAETA.

17 A FAVOR DE:

18 RANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,

19 CUANTIA: INDETERMINADA.

20 DI 2 COPIAS

. 21 1ICSLI
: 22

23 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
24 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, SIETE DE OCTUBRE DEL
25 ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi ABOGADO CARLOS ANDRES GILER
26 CASTILLO, Notario Suplente Publico Sexto del Canton Manta; con plena/s
i? capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en\,
28 calidad de “VENDEDOR Y ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA

1

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) - & notariasextamanta@gmail.com



2

10
11
12
13
14
15
16
17
18

19

21

22

23

24

25

<< ((‘_

‘;!qf
s

o

) 1)), mm— Q 4
5 gf,ﬁ% PO

Itfoosﬂndf‘e%c:’ <
74Ri0 su°

COMPARIA ANONIMA., con RUC nimero 1790010937001, debidamente
representada por el sefior SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA, portador de la
cedula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, seis, nueve, seis, cinco, cero
guion siete (170489650-7), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de
sesenta y cuatro afos, de profesion Licenciado, domiciliado en la Ciudad de Quito
en la Avenida Amazonas y Pereira, Piso 7 y de transito por este Cantén Manta,
con numero telefénico 022980980, correo electrénico pacosta@pichincha.com |,
por los derechos que representa en su calidad de Apoderado Especial del BANCO
PICHINCHA C.A., conforme consta del poder que se adjunta como habilitante; v,
por otra parte, en calidad de “COMPRADOR” el sefior JORGE LUIS LOPEZ
OZAETA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, cinco,
uno, uno, nueve, tres guion tres (131151193-3), nacionalidad ecuatoriana, estado
civil soltero, de veinticinco afios de edad, de profesién Psicologo Clinico,
domiciliado en esta Ciudad de Manta en la avenida 113, Urbanizacién Puerto Sol
1, Manzana |, Villa 2, con numero telefénico 0992142957, correo electronico
jorgeloz04@gmail.com, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad v Datos Civiles a la Obtencion
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
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" Dr. Gounando Ver Coberas
NOTARIO

NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar

una de Compraventa, y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento y suscripcion de esta escritura publica por una parte

el Banco Pichincha Compania Anoénima, debidamente representado por el sefior
SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA, de profesién Licenciado, de sesenta y
cuatro afos de edad, en su calidad de Apoderado Especial conforme consta del
Poder que se agrega como habilitante, parte a la cual se le denominara “LA
PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte el sefior JORGE LUIS LOPEZ OZAETA,
de veinticinco afios de edad, quien declara que tiene como profesion Psicologo
Clinico, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y que para
efectos de este contrato se le denominara “LA PARTE COMPRADORA?”. Los
comparecientes son de estado civil casado y soltero respectivamente,
ecuatorianos, domiciliados en la ciudad de Quito y Manta, mayores de edad,
Capaces para obligarse y contratar por l0s derechos que representan. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que es legitimo propietario
del LOCAL TRES-CINCO, ubicado dentro del Edifico Banco Pichincha, local
destinado a oficina, de la parroquiay Canton Manta, provincia de Manabi; el mismo
que fue adquirido mediante escrituras de compraventas celebradas: uno) Notaria
Publica Segunda del Cantén Quito, el seis de abril del afio mil novecientos sesenta
y cuatro, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el ocho de abiril
del aiio mil novecientos sesenta y cuatro, venta quée otorga el sefior Ramoén Artigas
Diaz, a favor de Banco del Pichincha C.A. dos) Notaria Publica Segunda del

| -"-..\
i

Canton Manta, el veinticinco noviembre de mil novecientos setenta y seis, [nscrlta{f" A

en el Registro de la Propiedad del mismo Cantoén, el catorce de diciembre de m_‘E‘\ = ‘\

. § - A " . \:.“-\ i
novecientos setenta y seis, venta que otorga el sefor Industria de Fibras el ChornlIO\:;i T

3

/ ’
'u/

~L NP -

_O_.-Avehid_a 3, entre cglles 11y12 (detrés de Ban'cQPic':h_incha).f E"nbtaﬁQSéXtamghta@gma_il.bom'f;'_:_'



P,
(?O c

2053 Anarts

AR|0 sV°
-, a tavor de Banco del Pichincha C.A. Posteriormente se realiza la escritura de

2 protocolizacion de planos y declaratoria de propiedad horizontal, acto celebrado
3 enlaNotaria Publica Décima Primera del canton Quito, el veintisiete de septiembre
4  del ano mil novecientos ochenta y cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del
s  Cantén Manta, el uno de noviembre del mismo afo. Con fecha nueve de junio del
6 ano mil novecientos noventa y nueve consta inscrita en el Registro de la Propiedad
7 del cantdon Manta, la escritura publica de constitucion de fideicomiso, acto
8 celebrado en la Notaria Publica Décima Primera del cantén Quito, el treinta y uno
9 de marzo del afno mil novecientos noventa y nueve. Luego se realiza la escritura
10  publica de Reforma de Estatutos, acto ceiebrado en ia Notaria Plblica Tercera del
11 cantdon Quito, el veintisiete de marzo del ano dos mil seis, inscrita el treinta de
12 noviembre del mismo ano, en la cual el banco cambia su razén social a Banco
13 Pichincha C.A. Con fecha cuatro de enero del afo dos mil ocho se realizd la
14  escritura publica de Aclaratoria y Modificatoria del Fideicomiso, acto celebrado en
15 la Notaria Publica Décima Cuarta del canton Quito, inscrita en el Registro de la
16  Propiedad del canton Manta, el diecinueve de agosto del afio dos mil ocho. Como
17 Ultimo acto se realizd la escritura publica de Restitucion Fiduciaria de inmuebles
18  del Fideicomiso Mercantil denominado Fideicomiso — Banco Pichincha C.A. Cero
19  Cero Uno — BCE, acto celebrado en la notaria Publica Décima Primera del canto
20 Quito, el doce de febrero del afio dos mil siete, inscrito en el Registro de la
21 Propiedad del cantén Manta, el diecinueve de agosto del afo dos mil ocho.
22 TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos en el presente
23 instrumento El Vendedor vende y entrega en perpetua enajenacion a favor del
24 Comprador én &l precio establecido, el LOCAL TRES-CINCO, ubicado dentro del
25  Edifico Banco Pichincha, local destinado a oficina, de la parroqguia y Canton Manta,
26  provincia de Manabi cuyos linderos y superficie se encuentran establecidos en la
27 clausula siguiente. CUARTA: MEDIDAS Y LINDEROS DEL LOCAL TRES-
28  CINCO, ubicado dentro del Edifico Banco Pichincha, local destinado a oficina,
L .
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_ NOTARIO

2 treinta y cinco metros, linderando con vacio hacia la terraza del Edificio; POR EL
3 SUR: Partiendo del vértice sureste hacia el oeste en linea recta de tres coma
-~ 4 quince metros, linderando con el local tres-cuatro, en la misma direccion con ducto

5 de ventilacion de este punto da un giro en direccion hacia el sur que en linea recta

6 de uno coma treinta metros, lindera con el mismo ducto de ventilacion en este

7 punto da un giro en direccion hacia el oeste en dos coma treinta y cinco metros,

8 luego en este punto da un giro en direccion hacia el norte en linea recta de cero

9 coma setenta metros y un nuevo giro en direccién hacia el oeste en linea recta de
10 cerocoma setenta metros, linderando en toda su extension con el local tres-cuatro;
11 POR EL ESTE: En once coma treinta y dos metros linderando con vacio hacia la
12 avenida tres; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice suroeste hacia el norte en
13 linea recta de cuatro coma ochenta y siete metros lindera con area comun del piso,
14 luego en este punto da un giro en direccidn hacia el este en linea recta de dos
15 coma sesenta y dos metros linderando con area comun del piso correspondiente
16 a ducto de basura y en este punto da un giro en direccidén hacia el norte que en
17 linea recta de siete coma quince metros, lindera con area comun correspondientes
18 a ductos de instalaciones. AREA NETA: 63,44 m2; Alicuota: 0.0092 %; Cuota de
19 4rea comun: 21.66 m2; Cuota de terreno: 8.04m2. QUINTA: PRECIO Y FORMA
20 DE PAGO. - El precio de venta que de comun acuerdo han establecido las partes
21 por el inmueble antes descritos, es la cantidad de TREINTA Y CINCO MIL CON
2 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. $35.000,00)
23 que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a la PARTE VENDEDORA y que

24 ésta declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y

25 sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente manera: DIEZ MIL
»5  QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
»7  00/100 CENTAVOS (USD $10.500,00) en efectivo, y, la cantidad de:

8 VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (defras de Banco Pichihcha) -~ nota’riasextamanta@gmail.com' o
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AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $24.500,00) mediante el crédito que
otorga el Banco Pichincha C.A., a favor del comprador. La PARTE VENDEDORA
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfieren a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso
y goce dei inmuebie antes descrito en este contrato, con todos ios bienes muebies
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA:
CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedenies de esia compraventa.- SEPTIVIA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA
realiza a su favor, obligadndose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara gue el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega como documenio habilitante.- De iguai manera, la PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de su mutuo interes.- NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE
COMPRADORA declara que parte de los recursos gue se pagan y se entregan
por el precio pactado por la compra del bien materia del presente contrato no
proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con |a

produccion, comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
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Dr. Gunando Uier Cobers

responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracio
efectua, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de
que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El
saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema
financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera
de cuenta de la PARTE VENDEDORA .- DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION.-
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.-
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE_GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por el sefor SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA, en su calidad de
APODERADO ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como

habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera
incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador
y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior JORGE LUIS LOPEZ%y
OZAETA, por sus propios derechos, parte a la cual, en lo posterior, para lo

efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA f"’%.m
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HIPOTECARIA, esto es el sefior JORGE LUIS LOPEZ OZAETA, es propietario
del inmueble consistente en el LOCAL TRES-CINCO, ubicado dentro del Edifico
Banco Pichincha, local destinado a oficina, de la parroquia y Cantén Manta,
provincia de Manabi.- Uno punto unoj Ei inmueble referido en el numerai anterior
fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera Banco Pichincha
C.A., segln se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL NORTE: En
Cuatro coma ftreinta y cinco metros, linderando con vacio hacia la terraza del
Ediﬁcﬁio; ?’OR EL SUR: Partiendo de vértice sureste hacia el oeste en linea recta
de tres coma quince metros, iinderando con e iocal tres-cuatro, en ia misma
direccion con ducto de ventilacién de este punto da un giro en direccion hacia el
sur que en linea recta de uno coma treinta metros, lindera con el mismo ducto de
ventilacion en este punto da un giro en direccion hacia el oeste en dos coma treinta
y cinco metros, luego en este punto da un giro en direccion hacia el norte en linea
recta de cero coma setenta metros y un nuevo giro en direccion hacia el oeste en
linea recta de cero coma setenta metros, linderando en toda su extension con el
iocai tres-cuatro; POR EL ESTE: En once coma treinta y dos metros iinderando
con vacio hacia la avenida tres: y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice suroeste
hacia el norte en linea recta de cuatro coma ochenta y siete metros lindera con
area comun del piso, luego en este punto da un giro en direccion hacia el este en
linea recta de dos coma sesenta y dos metros linderando con drea comtun del piso
correspondiente a ducto de basura y en este punto da un giro en direccion hacia

el norte que en linea recta de siete coma quince metros, lindera con area comun

0.0092 %, Cuota de area comdn: 21.66 m2; Cuota de terreno: 8.04m2. Clave
catastral: 1-02-29-03-031.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble”
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Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABlERTA‘“’V
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a
levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cddigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitaciéon.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generalés y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por o que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las

obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo

tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantdn
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que

mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y

»
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abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JORGE LUIS LOPEZ OZAETA, en
forma individuai o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad,
como endosos; para garantizar ias obligaciones que’ tenga(n) ‘contraidas o que
contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo gue le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen 0 la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir enire ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO
a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior
a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas
al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados
ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi

como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian

10
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> publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, G &N

3 documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas

4 a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras

personas que hayan

s transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
6 aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La

2 cancelacidon de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo

g y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,

9 posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

10 operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias

para solicitar otras

en general, y contraer

11 otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el

12  ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades

crediticias, préstamos

13y mas servicios bancarios, 0 convenir en dichas obligaciones, por su sola y

14 exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.

15 Respecto de la(s) operacion(es) de credito indicadas, los comparecientes declaran

16 Yy aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta

17 la cancelacidon de la(s) obligacion(es) que respalda. La

hipoteca constituida

18 mediante esta escritura ptblica se extinguira mediante la cancelacion total de la(s)
15 obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:
-0 El ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de

21 los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido

22 HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente

la PARTE DEUDORA

de plazo vencido uno,

23 varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le

.4 estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en

25 cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

26 incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o

27 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto

28 de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin

relacionadas con esta

O Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)
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de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones
0 si no cumpiiera con ios ofrecimientos formaies de constituir garantias adicionaies,
0 si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s);
0 si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion
del ACREEDOR HIPOTECARIO: d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se estabiecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo
con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este
medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion, liquidacion,
insoivencia o quiebra, de ser el caso: o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accidn judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales,
a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o0 mas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con
sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE

12
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

D Yonando Vdez Cbeza
NOTARIO

pUblicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en fal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA: vy, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. ll) Si a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accion judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, 0 si el
inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas
corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo
PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es
de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como
los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier \-

concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
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declara’ y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de
la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre éi ningun otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio
y contingencia legal, segln lo establece el certificado de gravamenes del Registro
de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, coniraidas por ia PARTE DEUDORA HIFOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA:
La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.-
POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a
contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado,
Sus mejoras y construcciones, ei mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera
gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el
criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.. mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la
clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pdlizas gue fueren del caso,
renavaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, la

Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon

14
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© Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

tasa maxima de interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y

regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o
reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del
seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta v cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble
en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que,
por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos v honorarios que se causaren. También se
obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las:
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA

15gé/
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el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha

C.A. para abonarse el vaior de ias obiigaciones impagas, ei vaior por concepto de
los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes
acuerdan gue el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta

-
—— e —— P el e T T N ot = T S ———

dltima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y
de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren
a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con io estipuiado en el Cadigo Civil.-
DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que
demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos
que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de
este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-

16
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_ REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ\ Direccién General de Registro Civil,

el ~ Identificacion y Cedulacién
*. Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tUnico de identificacion; 1311511933
Nombres del ciudadano: LOPEZ OZAETA JORGE LUIS

L Condicion del cedulado: CIUDADANO

Ry, =
EE o o

: o Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
g, g

L= s Fecha de nacimiento: 4 DE NOVIEMBRE DE 1996

Pd picereic 4. Nacionalidad: ECUATORIANA

Qﬂ‘ 9 Sexo: HOMBRE
;;]3" QM Nﬁﬁé ) Instruccién: SUPERIOR
i Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: LOPEZ CUENCA LUIS WILFRIDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: OZAETA MERO RUTH GERMANIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-774-96223 f/
4-26223 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

227-77

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LlCA D E L EC UAD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civi,

it Identificacién y Cedulacion
. Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion -/

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1704696507
Nombres del ciudadano: ACOSTA ESPINOSA SIMON ANDRES
1704698507 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

OOITA EIPINORA BINION ANORES
03-09-2020

‘
s
e

Fecha de nacimiento: 30 DE ABRIL DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: COBO TOUMA MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 18 DE NOVIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: ACOSTA VELASCO JAIME ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ESPINOSA CORREA RAQUEL RITA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-774-96246 f
‘I"l “ |In | ”l ||| I ‘" Ing. Fernando Alvear C

Director General del Registro Civil, Identlflcacwon y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

8-774-S6

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 3 enlinea@reaistrocivil.aob.ec



Factura: 002-002-000096938

EXTRACTO CCPIA DE ARCHIVO N° 20201701035000565

IV

20201701035000565

NOTARIO OTGRGANTE: DRA. LORENA TATIANA PRADO MARCIAL SUPLENTE NOTARIG(A) DEL CANTON GUITO
FECHA: 3 DE JULIO DEL 2020, (9-18)
COPIA DEL TESTIMONIO: OCTOGESIVA SEGUNDA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
OTORGANTES

GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR SANTIAGO BAYAS PAREDES RUC 1790010837001

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL [P0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
gﬁggg ESPINOSASIMON 1002 SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1704696507

TFECHA DE OTORGAMIENTO: | 02-02-2018

NOMERE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO MOYA CAMACHO
L4° IDENTIFICACION DEL =

PETICIONARIO: 1712295540

| OBSERVACIONES: | OTORGADO ANTE EL DOCTOR SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA. ]

NOTARIO(A) SUPLENTE LOREN
NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL

RAZON MARGINAL N* 20201701035000565

MATRIZ
FECHA: 9 DE JULIO DEL 2020, (9:18)
TiPO DE RAZON: PODER NO REVOCADO
ACTD O CONTRATQ: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTD: 02-02-2018
NUMEROC DE PROTOCOLO: 2018-17-01-035-PO0ET7
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMSRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Ha, IDENTIFICACION
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR RUC 1720010937001

A FAVOR DE ~» DA
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. FDENTIFJCACIO%."
ANORIAESPINOSASIMON | 50R sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1704696507 ( 5 ( / ]

3}’4 2
TESTIMONIO S L)

ACTO O CONTRATO: CERTIFICO QUE AL MARGEN DE LA ESCRITURA MATRIZ DEL PODER QUE ANTECEDE, NO SE ENCUENTRA RAZON DE {

REVOCATORIA ALGUNA HASTA LA PRESENTE FECHA >
e T



FECHA DE OTORGAMIENTO:  (02-02-2018

__ |NUMERO DE PROTOCOLO: 2018-17-01-035-P00677

NOTARIO({A) SUPLENTE LOR ATIANA PRADO MARCIAL
NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
AP: 03581-DP17-2020-MS

COPIA DE ARCHIVO NUMERO: 2020-17-01-035-000565
Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Moya Camacho, con cédula de ciudadania niimero
1712295540; confiero esta OCTOGESIMA SEGUNDA COPIA CERTIFICADA del PODER

ESPECIAL, que otorga el BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR SANTIAGO

BAYAS PAREDES en calidad de GERENTE GENERAL a favor de SIMON ANDRES ACOSTA.
ESPINOSA, otorgado ante el Doctor Santiago Federico Guerrén Ayala, Notario Trigésimo Quinto de
Quito, el dos de febrero del afio dos mil dieciocho. EN LA MATRIZ DEL PODER ESPECIAL
UE ANTECEDE, NO SE HA MARGINADO REVOCATORIA ALGUNA HASTA LA
PRESENTE FECHA. Debidamente sellada y firmada, en Quito, a nueve de julio de dos mil veinte;
doy fe. — we

DRA. LORENAPRADGMARCIAL

NOTARIA SUPLENTE TRIGESIMA QUi
DISTRITO METROFOLITANG DE ggifgé
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T
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Factura.‘ 002—002-000054298 20181701035P006

NOTARIQ(A) SANTIAGG FEDERICO GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTQ ;

!

[Escritura N [20181707035P00877 !
H

ACTO O CONTRATQ: '

PODER ESFECIAL PERSONA JURIDICA }

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 2 OE FEBRERO DEL 2018, (171 1) H
i

i

OTCRGANTES - i
= . OYORGADO POR |

< ot Documento de No. Persana quo fe j

Persang NombresiRazén social Tipe Intervininete Identidad [dentificasin Naclonalldad Calidad represonta ;
|

Juridica [ BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |{RUC o ioeany R UATORR [ npanTe B i
]

A FAYQR OE {

: Documento de No. Pérsona qute i

Persona Nombres/Razén sochal Tipo Interyinlente Identidad identiflcacian Naclonalidad Calldad representa
ACOSTA ESPINOSA SIMON POR SUS PROFICS % ECUATORIA |MANDATARIO

Matural ANDRES DERECHOS CEDULA, 1704688507 NA @) }
UBICACION
Frevincla . . Cantdn . Parrogula }

PICHINCHA QUITO INAQUHTO [
i

]

DESCRIPCION DOCUMENTO: H
OBJETO/OBSERVACIONES: H
lcumm DEL AGTO O
CONTRATO: INDETERMINADA L }

NOTAR}&A) smngg;o _FEDER!CO GUERRON AYALA
NOTARDX Tmpg‘élm QUINTA DEL CANTON QUITO

//
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

5 ESCRITURA DE: PODER ESPECIAL

T ERTTIRD s

7 OTORGADA POR:
8 BANCO PICHINCHA C.A.
9 REPRESENTADO SANTIAGO BAYAS PAREDES,

10 GERENTE GENERAL

._'_L
e

11

12 A FAVOR DE:

13 SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA

! a1 R i

15 CUANTIA: INDE’I‘ERMINADA e

16 DI: 2 COPIAS +/{f, fgﬂl/cr}-f-z"? /:/2 Loss IB)‘f/é;..‘f'/E) +3 o( 24 —0F- [%)
15 /«/?'7"”’/‘1'5(!5-0(: 157“?4’&*?%}.{-[(3\‘ o~ £

’; 18 W% . 3 . . ;_ ,

i 19 : ‘ g

20" (PRR. h : : -

" 21  En el Distrito Metropohtano de QUItO, caplta_l de la
22 Republica del Ecuador hoy d1a dos (02) de. febrero del
23 ano dos mil dleCIOChD : (2918)* "a”nte ""m&\a@i)&xt@;

%—

2¢ SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYATA, Notiirio 'i’g-,
)

26 designado mediante accién de personal :nu

25 Trigésimo Quinto del Distrito Metropolitan

27 TRES CUATRO CINCO CERO - DNTH- f\ag (1345

“Uho it

28 DNTH-NB) de once de diciembre del d_s




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO *
———— DISTRITO-METROPOLEITANO DE QUITO- —+—— —

~

-«

-

1 expedida por la sefiora Directora General del Consejo de -
2 la Judicatura, comparecen con plena capacidad,
3 libertad y conoc;imiento, a la celebracién de la presente
4 escritura: el Banco Pichincha C.A., al que se le llamara

5 también “el Banco” o “el mandante”, legalmente

@

6 representado por su Gerente Geneljal sefior SANTIAGO
7 BAYAS PAREDES, conforme al nombramiento que se
| 8 adjunta como documento habilitante. El compareciente
9 declara ser mayor de edad, de estado civil casado,
10 domiciliado en Cumbaya, Distrito Metropolitano de
11 Quito, habil en derecho para contratar y contraer
12 obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud de
13 haberme exhibido su documento de identificacién cuya

14 copia fotostatica debidamente reertificada  por mi

..' :- EN ’.“

' 15 agrego a esta escntura pubhca como 'dbcumento

-5

KN

16 habilitante, ¥y qu1en al suscnblr el presente

h

17 1nstru_mento conﬁere su autorizacién expresa para la

f

18  verificacién de sitinformacién y datos personales en; el

=

19 “Sistema Nacion%}l dé Identificacién Ciudadana® dé'-la

e . ‘,'.

20 Direccidén General de Registro Civil, Ident1f1cac1on y

21 Cedulacién; cuyo documento .generado en linea, una vez .

-. ., (.

22 impreso se adjunta como hab111tante Advertldo el

o,
'." e

(o
«

~~~~~

juramento, las penas del perjurio, de su obligacién de
declarar la verdad y de los efectos.y resultados de esta
\escntura asi como examinado que fue en forma aislada

y. separada de que comparece al otorgamiento de esta

28 -.escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMOQ QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Registro de escrituras publicas a su cargo, una de Poder

Especial, de conformidad con las siguientes clausulas:
PRIMERA.- Otorgante.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, el Banco Pichincha C.A.,
al que se le llamara también “el Banco” o “el mandante”,
legalmente representado por su Gerente General sefior
Santiago Bayas Paredes, quien declara que actiia para
cumplir una decisién del Directorio del Banco, y con
conocimiento del Presidente. El compareciente es de
nacionalidad ecuatorxana casado,” 'mayor de edad,
legalmente capaz antc la Iey, dommxhado‘en Cu_mbaya,
Distrito Metropohtano de Quito. SEGUNDA El Ba.nco
Pichincha C.A.; .conflere Poder Especial, ampllro y
suficiente a favd'f—: del sefior licenciado Simén Anai‘és
Acosta Esplnosa, a quien se le llamara tambien'..“el
Apoderado”, para que represente al Banco P1ch1r;<;ha
C.A., en los mguxe tes actos y contratos y con las

siguientes facultades - Uno) Suscnblr la

correspondencia del Banco Dos) Celebra_r contratos de

mutuo o préstamo que conceda el Banco a sg&@ﬁ%xﬁ%g}%

marco de la ley; y cancelar dichos cmtifja%;os vy ma%
C‘.s‘rmon 0-

0008195
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

documentos, cuando sea legalmente necesario y de
acuerdo con las politicas del Banco; Cuatro) Celebrar
contratos de hipotecas y prendas de cualquier tipo, que
se constituyan a favor del Banco; y cancelar dichas
garantias de acuerdo con las politicas del Banco; Cinco)
Celebrar y suscribir contratos y otros documentos de
i)iguoracién de derechos, a favor del Banco; y cancelar
dichos contratos y méas documentos, cuando sea
legalmente necesario, de acuerdo con las politicas del
Banco; Seis) Celebrar contratos de cualquier tipo de
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, como
arrendador o éomo arrendatario; asi como contratos de
comodato, concesiones comerciales y cualquier otro a
criterio del Apoderado; Sxete) -Celebrar todo tipo de
contratos con profeswnales y proveedores dc bienes y
servicios de cua.lgx_uer clase, tales como, per_Q_ sin
limitarse, . de coxﬁi)raventa, prestacién de servic;ios,
mantenimiento, aéesoria, provisién de bienes y dei:fﬁ;és
que el Banco ré:;uiera; Ocho) Suscribir document:os
para solicitar garantlas bancarias, fianzas, ava'.lfes,
cartas de crédito y’ cualquler otra facilidad bancana y

para renovar, cobra:r y hacer efectwas garantlas

ba_ncanas, cartas de credlto starid .by'y, en general,

(‘a%&d;ueg%?lquier documento de fianza o de otro tipo de

obli%/cién al portador, a la orden o a favor del Banco;

D
S eve) Celebrar contratos y mas documentos para
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

solicitudes, declaraciones, balances y cualqui

documento sobre asuntos administrativos, con

derecho privada o piiblico o con finalidad social o
publica; Once) Aceptar transferencias de derechos,
cesiones de documentos y en general, cualquier acto
traslaticio que se realice a favor .del Banco; Doce) Girar,
suscribir, aceptar, y realizar mas actos en letras de
cambio, pagarés a la orden y cualquier otro titulo valor,
a cualquier titulo, como deudor o acreedor, segun
corresponda; avalar letras de cambio Yy pagarés a la
orden; suscribir érdenes de transferencias; realizar
cesiones y endosos de Ios documentos mcncmnados Y
de otros titulos valorcs “asi como de contratos de
cualquier tipo en cua_lqmer clase. de operacidn, servmxo,
acto o contrato quc realice el Banco; y cancelar dighos
documentos, cuando sea legaLmente necesario y -‘de
acuerdo con las’ poht.lcas del Banco; Trece) Celebrar,
suscribir, aceptar lo que corresponda en derecho
contratos y mas dccumentos que obliguen al Banco
como deudor, tales qp:go contratos de .'K'mutuo o}
préstamo en que el Bancow”se:-’l tEl'fpi‘.es'fai'é.ifié' pagaré/sf—a

la orden; letras de cambio; contratog&ﬂfﬁ'g'dﬁ‘q%

de dichas garantias reales

(S
Simo, Quint®.”

0008196
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

3 facilidades crediticias y bancarias; Catorce) Celebrar
2 contratos de compra venta de bienes, como vendedor o
3 como comprador; cesiones de derechos y documentos ya
4 sea como cedente o cesionario; contratos para la
s adquisicién o enajenacion de bienes a cualquier otro
6 titulo; de promesa de celebracién de cualquier tipo de
7 actos y contratos; cancelar dichos contratos y mas
8 documentos, cuando sea legalmente necesario y de
s acuerdo con las politicas del Banco; suscribir los
10 . correspondientes formularios que solicitan los
11 Municipios para las transferencias de dominio y
12 solicitar la inscripcién en los Registros respectivos;
13 Quince) Efectuar, celebrar, suscribir, todos los actos,
14 contratos; aclaraciones, re’c_tiﬁc_:apiongs,-m_odificaciones
15 a cualquier document},o;,'» sgiicitudes, rccla}ﬁ.'(;s,,;ecibos,
16 autorizaciones Peé;asaﬁos para el ~~imarmal
17 desenvolvimiento-'fj.' protecciéon de los interese.s:::del
18 Banco, su persb’nal y sus bignes, inclusive en los
19 asuntos admi,fiistrativos ante entes de cont:rjol;
20 instituciones p.xg;'}‘)licas y gobiernos autén}pf:ﬁos
21 descentralizados; en concursos preventivo,é:"'; de
22 acreedores, en la-h'"ii"a_s;_:' lad.ministrativa‘., ~:'7éicétera;
23 Dieciséis) Comprar o ve;‘x'cléi"?.'é'i"éfditd's;"'::‘3:'"cuyo efecto
20 Gue',?

que  fueren necesarios .para  su

e‘i@s’c\qionamiento; Diecisiete) Celebrar contratos de

@o
$.% . " - - v »
i, &mto-ﬁdelcomlso mercantil de cualquier clase, como

{- —————NOTARIO TRIGESIMO QUINTQ -~~~ ~'=== -

i»
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA 0008197
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPQLITANO DE QUITO

%
de contrato necesario para la administracién "ﬁ);:aa
Ry

fideicomisos, encargos, negocios fiduciarios; adquirir o

ndrés C’\s‘
o suP\E

ceder y transferir derechos fiduciarios a cualquier
titulo, sin limitacién de quien haya constituido o
constituya los fideicomisos; Dieciecho} Suscribir
escritos de recursos administrativos de cualquier
naturaleza, como pueden ser los de reposiciones,
revisiones, apelaciones administrativas, etcétera;
Diecinueve) Realizar todo tipo de actos en defensa de
la Institucién, suscribir y presentar todo tipo de
declaraciones, consultas, informes, oficios, solicitudes,
recursas administrativos__, s -fo,rmulgrios‘,. reclamoaos,
contestaciones, permi_‘éﬁoé“‘antc cua]qﬁig;z' 1pcrsona
natural o juridica de derecho privado; v ante los organos
e instituciones del Estado, tales como los orgamsmos
de admuustracmn tributaria, Servicio ‘de chtas
Internas, la Junta de Politica y Regulacwn Monetana y
Financiera; entes de control, tales como Yas
Supcrmtcndenc:as establec1das en la Constltucmn y en
las leyes, Supermtendenma de ._Cpmpanms,
Superintendencia de Béncos -..~ISupérif;'féx‘1dencia de

Economia Popular y Solidaria, Supenntergﬁ%ﬁcﬁw’&?"aj
Control del Poder de Mercado; ante la@ B%ﬂ. d,e

Valores; ante la Defensoria del Pueblog 2

Ministerio Publico, Fiscalias;

General del Estado; ante la Procuradﬂ;}' Gﬁg&grél delo*v“
”?oQumw
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'DR. SANTIAGO GUERRC)N AYALA

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Estado; ante Inspectorias del Trabajo; ante Registros de
la Propiedad o Mercantiles, ante Municipios, ante el
Ministerio -de Relaciones Laborales y ante otros
Ministerios, Secretarias, Banco Central del Ecuador,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Registros
Mercantiles, Registros de la Propiedad, Cuerpo de
Bomberos, Instituciones del Sistema Financiero y, en
fin, ante cualquier otro; Veinte) Recibir dineros, costas
o indemnizaciones; recibir la cosa demandada; recibir y
reclamar bienes, frutos, rentas o cualquier otra cosa
que al Banco corresponda recibir; tomar los derechos de
posesién y dominio a nombre del Banco sobre bienes,
rentas, frutos o cualquier cosa; Veintiuno) Exigir €l
cumplimiento, resolucmn o rescisién de cualquler tipo

J

de contrato en el que el Banco sea parte o beneﬁclarlo,
requerir su termmacmn 0 constxtuzr en mora’ con el
concurso de un nqtarlo publico; acordar la resc1ha;<:1on
de contratos, ‘duscribir solicitudes de cua]qﬁ:ier
naturaleza; cobréﬁ' y recibir valores adeudados o qli;alle
correspondan al Banco por cualquier razén o motxvo
Veintidés) Declarar el régimen de Propiedad Honzontal

pedir amOJonammntos, . lmderacmnes, etg:.etera, y

realizar cualquier tramlte ante...los¢Mumcipios y mas

@‘mgmmos descentralizados a nivel nacional;

o inmuebles, imputando los créditos,

f-pieskntando posturas, etcétera; realizar reclamos

%, 28 o“‘admxmstratxvos, tramites de cualquier indole ante

e,

e
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA 0008198
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO

personas naturales o juridicas, publicas, semip
o privadas o con finalidad social o piiblica y
cualquier otro tipo de gestiones extraju
Veinticuatro) Asistir a reuniones, sesiones, co
juntas generales, asambleas generales y cualesquiera
otro organismo colegiado en los que el Banco tenga
interés; participar con voz y voto asi como suscribir los
documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; Veinticinco) Para cumplir

con las facultades mencionadas, el Apoderado podra

realizar cuanto acto o gestién sea necesarios y suscribir

todo tipo de documentos, escrituras publicas y

B T p—

privadas; Veintiséis) Emitir certificaciones sobre
cualquier asunto del Banco== 7 TERCERA Las i
facultades mencmnadas €n este Poder son mcramente

ejemplificativas, pues es intencion del mandante que el ,
Apoderado pueda cumphr a cabalidad con el presente
Poder Especial, y’ queda'mvestldo por lo tanto, de: las
mas amplias facultades y atribuciones para este efecto
a fin de que no deba alegarse falta o msuflmencu.i'de
poder. El Apoderado cumphra estrlctamente las
instrucciones y pohtlcas CI"Cdlth]aS admlmstratlvas v

de toda indole, unparhdas v que_ m:tparta el mandante. j

Informara al mandante debida y oportu%gcs‘ﬁ DG"&&%,Q ;

todas sus gestiones, con sujecién a taleﬂnst%fcmnes /9
- : 'P’
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

sustituir en todo o en parte este instrumento.-
Expresamente se deja constancia, que el otorgamiento
de esta escritura de poder no limita el derecho del Banco
de nombrar otros Apoderados y de actuar por
intermedio de ellos, o de actuar a través de cualquiera
de sus representantes legales.- QUINTA.- Ratificacién.
El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
presente poder para que el Mandatario continue el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en
los términos de este documento. Con tal antecedente, el
Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos
y contratos en los que haya actuado el Mandatario al
amparo del poder anterior, durante el periodo de

transicién en que el Gerente: General anterior fue

s - .
IR Sy
. L,

legalmente reemplazado. Usted sefior nota}ib',_ .agregue

el documento que gg’:,;édite la calidad del sefor éﬁgj_ciago
Bayas Paredes en-'éé.lidad de habilitante; la certifit;ix;&ién
del Directorio scj“i;re la decisién de qﬁe se otorguiai el
presente Poder, y las clausulas de rigor para la plena
validez de la presente escritura.” Hasta aqui la mmuta
gue queda e]evada a escrltura publica, la mlsma que se

encuentra firmada por el Doctor Gonzalo Orellana

T'" O

caso requiere; y leida que le fue por mi, el Notario,

pareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO e




DR. SANTIAGO GUERRON AYALa 0008198

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

su contenido y firma conmigo en unidad de
incorpora al protocolo de esta Notaria la

escritura, de todo le cual doy fe.-

’FANTIAGO BAYAS PAREDES

iﬁ/\g c. No. 1 ¥0s254U 58|
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' 0008200
smiima REPUBLICA DEL ECUADOR Vet

Dlreccidn General de Regislra Chvil, Identificacion y Cadulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Ntmera tinice de Identificacién: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condiclén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINGHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimlento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacional!c_iad: ECUATORIANA
.Sexo:_ HOMBRE
Instrucclén: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO
Estado Givil: CASADO
 Ganyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha ‘de Ma_itrlmoniu: 12 DE FEBRERQ DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

. Fecha de expediclén: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacin cerlificada a la feéha: 2 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: ERNESTO PATRIGIO RIVADENEIRA MEJIA - PICHINGHA-QUITO-NT 35 -

1

b W
/ M
; g
b f/’/ =
| N°de certificado: 184-080-80868 / /’l :
i l L v g
%,
5 Sl ing. Jorge Troya Fuartes . RS
AE:-030-50008 . Direclor General del Registro Givil, [dentificacion ywGedulacid
Documentoc firmado electrénicamente®ez;, o

PN
U AIRT

———La instilucibn o persona ante quien se presante este carilicado dabera validarlo enthiipsuiviriual.registrocivil.gob.ac, conforme a la LOGIDAC A, 4, numaral 1y a la LCE.
Vigencia del documenlo 1 validacién o 1 mes dasde el dia de su emlsién. En caso da presentar incoavenientes can este documento escriba a enlinea@reglsiroclvilgob.ec

|




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identilicacidn y Cedulacién

Identificaclén ysCedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1 705254561

Nombre: ' BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: e Y PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad ss consultada de mansra directa al Minlsterio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
Inconsistencias acudir 2 fa fuente de infermaclén Y

'
4

Informacln cerlificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2018
Emlsor: ERNESTO PATRICIO RIVADENEIRA MEJIA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerﬁﬁcado 184-090-80873

il =

64-090-80

5% Direccldn General de Reglstvo Givll,




& ) 0068201
y REPUBLICA DEL ECUADOR B ey i

g%y Dlreccion General do Registro Civll, Idenliflcacién y Cedulacién

Ndmero Gnico de ldéntiﬂcaclén: 1704696507
Nombres del cludadano: ACOSTA ESPINOSA SIMON ANDRES

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHAIQU]IO/GONZALEZ
SUAREZ i)

Fecha de naclmiento: 30 DE ABRIL DE 1958 -~

Nacionalldad: ECUATORIANA o . - ' g

Sexo: HOMBRE _
Instruccién: SUPERIOR | |
Profesién: LIGENGIADO A'

Estado Givil: CASADO | : '

Cényuge: COBO TOUMA MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 18 DE NOVIEMBRE DE 1983
Nombres def padre: ACOSTA VELASCO JAIME ENRIQUE

Nombres de la matire: ESPINOSA CORREA RAQUEL RITA MARIA

i
¥
{
¥
|
i
}
)
i
i
i
|

Fecha de expediclon: 16 DE AGOSTO DE 2010

Informacicn certificada a ta fecha: 2 Dl‘ FEBRERO DE 2018
Emisor: ERNESTO PATRICIO RIVADE::\’IE!P.:A MEJIA - PIGHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA -

G

N° de certilicado: 183-090-80821
Ig Ii" ”u “mu ”"“ i”ll] ““ Ing. Jorge Troya FusHes e
it Director General del Reglsiro Civil, Identifi caclﬁn?ﬁedulamén
Documento flrmado ea!en:lrénln::'cu"wnte':’e?{a.a
0 (_d‘-urn“
. La Instilucldn.o. persona ante quien se presenle este certilicadodeberd validado en: https:tivirtual.regisirocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG A, 4, numaral 1 y ala LCE,
Vigencia del documento 1 validaclén o 1 mes dasde el dia de su amisidn. En case de presantar inconvanientss con esle documenta esciiba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec




& Direccion General de Reglstro Civil, Identificaclén y Cedulaclén

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1704696507

Nombre: ACOSTA ESPINOSA SIMON ANDRES

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA _DngAPAC!DAD

{.- La Informacién del carné da dlscapacidad es constillada de manera directa al M’mslerio de Se.u.i Pubnca GONADIS en caso de
Inconsistencias acudrala luenie de Informaclén

Informacién certificada a 1a fscha: 2 DE FEBRERO DE 2018
Emiser: ERNESTO PATRICIO RIVADENEIRA MEJIA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

N“ de certificado: 180-090-80827

il ==

SO
710 Quinto

REPUBLICA DELECUADOR B it
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| IAMIRTAL

Factura: 002-002-000054293 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICDS O PRIVADOS

*
\‘.
4Hdres G 4‘@
Q"O SuP‘ \’/

FECHA OE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERQO DEL 2018, (17:11)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

a4

CUANTIA: INDETERMINADA

it el s

'A PETICION DE: i
NOMBRES/RAZON SOCIAL  [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD No. IDENTIFICACION |
MOYA CAMACHO PATRICID | 50p 5115 pROPIOS DERECHOS CEDULA _ 1712285540
WILFRIDO
{
_:
OSSERVACIONES: - NOMBRAMIENTO DE REFR?SENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A., AFAVOR DEL SR. SANTIAGQ BAYAS PAREDES, ;
: POR EL PERIODO DE UN ANO. (D: 50 COPIAS) " ]

NGTARIO(?) SANT é{) EDERICO GUERRON AYALA

g

¢

NOTPZA TRfGESf{}(R QUINTA DEL CANTON QUITO

7

$




4
———— e A

Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir ¢l
nomhbramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A,, a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) aiios.

Asf mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente
sefialado.

Atentamente,, 7 e

tri o oya Camacho
MatriculaiNo. 17-2017-632
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,BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Sefor -
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracién:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A. reunido el 10 de |
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articule 37, nimero 13 del :
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe designado un Presidente
Adjunto que lo reemplace.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General sera elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podré ser
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendra individualmente la representacién legal, tanto judicial como extrajudicial
del Banco, y también la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes a qm/em?s en su
designacién, el Directorio les dé esta representacién, asi como los I}epre;entantes
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para act;@gg gwoﬂu@gﬁatos v
procesos judiciales, de med1ac1on y arbitraje. O*" % :

'

("

) , 3
Malriz| Quila <5
Av, Amazonas 4560% eraira . '9
PBX: (02) 2 092 20065, _{#&?Em Quin®”

wen.pichineha.com ‘@0 Quinto




.BANCOPICH]NCHACA IR

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del .-
Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A": escritura publica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto '
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.

1
-~ Antomo Acostd s;‘mosa
: 8' R;es:dente del Banco Pichincha C.A.

Ao
Y,

\.

i el

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

//; |

g /
7 En uso de la facultad concedida por 23]
{ numeral 5 del Ar. 18 de la Ley No atfa A
Santlag ' Bdyas Paredes doy ;e quefla folocopia qyfe antécsde, /"
guarda conformidad con®l docupfentg
CL 170525456-1 quAa ma fuara exhibido. . ) Re
s &
a\x &
-é'-
& 272 2 5
n..h. \..'1 ‘{3}‘ ; . "5\. ;.
02 FEB 2018
Gu,
'a%o erzg, 4
& i g xxa%° G"elr
Matriz | Quito

Av, Amazonas 4560 y Pereira
PBX.: {02) 2992200
wvr.pichincha.com




D‘g};.ﬂoﬁmﬂ"d'ngsﬁﬁ CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 95
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO %

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

0008204

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

65428

01/02/2018

[ NOMERO DE (RISCRIECIO,

1592

-REGISTR@:: 12537 7.

-~ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: R
NOMBRE DE LA COMPARIA; BANCO PICHINCHA C.A. o

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO .

IDENTIFICACION 1705254561 Skl
CARGO: GERENTE GENERAL .~ - -
PERIODO{Afos): 1 S

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM. DEL: 05/05/1906 Nor:'_gésc;:”s#a‘cfﬁﬁlwRd'ﬁ"réﬁép DEL: 11/04/1906.- 004 DEL

EFZCOD,.CAMBIO DEMOM. RM# 2064 DEL
2/02/2015 NOT: TERCERO DEL:
3 DEL'23/07/2015.-

.t

REF.COD.EST. 3885 DEL 31/08/2017 N

CAMEOS QUESE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

GN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |

NSSEGUN LA NORMATIVA VIGENTE..
= ——— — z.aé.:‘:--v o 05"'

_(_:S_'k_:DEL MES DE FEBRERO DE 20138 B

: . g,
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLASOEYarcanit 82

;-é:ﬁ;!..

numeral & del Art, A8 delale

doy fe que la t'gmpia qu

guarda con.f; idad oaP-
a

que ma fu exhibida.
e

/ ,/ 'Z- : E ¥ -1
& - [=] A _ .f s S
BL:%%“&:&%&EPS%%&F@H-%f =

4 &

07 FEB 2018
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN OR]GI‘NAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad 2l Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) folocopia(s) que antecede(n) es (son)
iguai{es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exhibido en 2 foja(s) til{es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el{los) documento(s) en 2 fojals),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) =

documento(s) cerlificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la{s) persona(s) que lo(s) uliliza(n).

o

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11}).

/

/
NOTARIO(N?AHT!AGD FéDER(CQ GUERRON AYMA ?
NOTARIA TR]GESIM un&/ TA DEL GANTON QUITO -

K/

.
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11
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14

15

16

17

18

19

20

23

22

23

24

25

26

27

28

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA 0008205
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-$0066

S
PROTOCOLIZACION: a peticion del Abogado Patritio i@ﬂ@
% )A_.-m&-'_“l."

foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
escrituras pablicas de la notaria a mi cargo, tres fojas atiles
incluida su peticion, ~ NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.

'
i
1
]
}
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Eactu ra: 002-002-000054295 20181701035000197

EXTRACTO COP!A DE ARCHIVO N* 20181701035000197

0008206

NOTARIO QTORGANTE:! DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO . 1.
FECHA! 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:11) \U)- Andrée O
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA NV/0 Su¥ 57
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION “\——..—-/
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERYINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO
WILERIDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712295540
A FAVORDE . .
NOMBRES/RAZON SOCIAL } TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02-2018

HOMBRE DEL PETICIONARIC: | PATRICIO WILFRIDO MQYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL

FETICIONARIO: 1112283540
..r?
i
[oBseERVACICNES: [AG. T |
o ;f ~ 7
7 K4 ;/
!/’.‘ f"‘ g:-'
o L L
v Fd v
7
s i

MOTARIO{AJ SANTT_Gﬂ};EDERlCO GUERRON AYALA
NOTAR[A "‘i_QE;}MA INTA DEL CANTON QUITO

,‘ Py
(-
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11

12

13

14

15

16

17

13

18

20

21

22

23

24

25

26

27

28

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPJA ARCHIVO N°; 2018170103500019%7

Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
Camacho, con cédula nfimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
QUINCOAGESIMA COPIA CERTIFICADA de NOMBRAMIENTO
D¥ REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA
C.A., AFAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, FOR
EL PERIODO DE UN ANO., que fue otorgada ante el suscrito Notario
treinta y cinco de Quito. Debidamente sellada y firmada, en Quito a, dos

de febrero de dosnn] diez y ocho.- AQ.

TR A T 13 T TPTISES GUE] B ety HTA TN g r;ur,u vt sy
oo %

L 1 ey
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£
:
;
.ﬂ M\"-,-E: 3 \n;"‘ P‘i ) .-“s
§ F Dr Sanﬁago Guerron Ayaia § ¢

‘ Nmancx'J‘ngénmo Quinto del D:slmo Mckmpohlaro de Quulo
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MO

exhibido en 2 foja(s) dtil{es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el{los) documento(s) en 2 foja(s).
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuade del {los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persana(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:12).

o /‘ A
J"J( ] !‘.’I r."r
i af "7
NOTARIO{A) SANTE?Gj'éGjﬂICD GUERRON AYALA
[t 5&/ TA DEL CANTON QUITO
7
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ALCALDIA

OF. 205 1-02-29

Ficha Registral-Bien Inmueble

2824

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029654
Certifico hasta el dia 2022-09-21:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOCAL 4
Parroquia: MANTA 4

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1022903031

Fecha de Apertura: viernes, 30 mayo 2008
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO BANCO DEL PICHINCHA

LINDEROS REGISTRALES: Dentro del Edificio Banco Pichincha se encuentra el LOCAL 3-5: L'ocal destinado a oficina con los siguientes
linderos y medidas. POR EL NORTE. En 4.35m linderando con vacid hacia la terraza del Edificio. POR EL SUR: Partiendo del vertice sureste hacia
el Oeste en linea recta de 3.15m linderando con el local 3-4 en la misma direccion en 0.66 m linderando con ducto de ventilacion en este punto da
un giro en direccion hacia el sur que en linea recta de 1.30m lindera con el mismo ducto de ventilacién en este punto da un giro en direccion hacia
el Qeste en 2.35m linderando con el local 3-4 luego en este punto da un giro en direccion hacia el Norte en linea recta de 0.70m y un nuevo giro en
direccion hacia el Oeste en linea recta de 0.70m linderando en toda esta extension con el local 3-4. POR EL ESTE. En 11.32m linderando con
vacio hacia la ave. 3. POR EL OESTE. Partiendo del vértice Suroeste hacia el Norte en linea recta de 4.87m lindera con area comun del piso luego
en este punto da un giro en direccién hacia el Este en linea recta de 2.62m linderando con area comun del piso correspondiente a ducto de
basuras y en este punto da un giro en direccion hacia el Norte que en linea recta de 7.15m lindera con drea comun correspondiente a ductos de
instalaciones. AREA NETA: 63.44M2. ALICUQOTA. 0.0092, CUOTA DE AREA COMUN: 21.66M2. CUOTA DE TERRENO: 8.04M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN -

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 28 miércoles, 08 abril 1964 * 13 14
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 948 marles, 14 diciembre 1976 1541 1543
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 viernes, 01 noviembre 1985 / 35 80
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 8 viernes, 01 noviembre 1985 53 80
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 5 miercoles, 09 junio 1999 7 151 301
REFORMA DE ESTATUTOS REFORMA DE ESTATUTOS 1 jueves, 30 noviembre 2006 .- 1 1
FIDEICOMISO ACLARACION 33 martes, 19 agosto 2008 | 1247 1368 3
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 32 martes, 19 agosto 2008 ./ 1195 1246 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ’i
Registro de : COMPRA VENTA
[1/8) COMPRAVENTA '
Inscrito el: miércoles, 08 abril 1964 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 13 4
P
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 248 Folio Final : 14 £
§

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 abril 1964
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Un predio ubicado en este Puerto compuesto de un solar y una casa construida dentro del mismo solar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginal1/5

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




L

Nombres ylo Razén Social

{ Calidad Estado Civil
COMPRADOR ~ BANCODELPICHINCHACA.  NODEFNDO
VENDEDOR ARTIGA DIAZ RAMON GONZALEZ - CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

{2/8) COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 14 diciembre 1976

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 noviembre 1976
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un solar y casa ubicado en el Centro de la Ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

| Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR ~ BANCODELPICHINCHACA.  NODEFINIDO
VENDEDOR INDUSTRIA DE FIBRAS EL CHORRILLO C.A. NO DEFINIDO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/8] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Numero de Inscripcion : 948
Numero de Repertorio: 1440

RECCION REGIZTRU

—

LF LA PRGEE A0

Ciudad

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 1541
Folio Final : 1543

Ciudad
T MANTA S
MANTA

Folio Inicial: 35

Inscrito el: viernes, 01 noviembre 1985

Numero de Inscripcion : 7
Numero de Repertorio: 1772

Folio Final : 80

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA PRIMERA
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 septiembre 1985

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Banco del Pichincha esta representado por el Licenciado Jaime Acosta Velasco en calidad de Gerente General del Banco del Pichincha C.A.Se

constituye la propiedad Horizontal el mismo que se le denominada Banco del Pichincha, se deja constancia que la terraza del edificio es de
exclusiva propiedad del Banco del Pichincha C.A y que dicha Institucion se reserva el derecho de darle el destino que a bien tenga. Segun la
Propiedad horizontal el LOCAL 8-2 . fiene Area neta : 66.7 M2. Alicuota : 0.0086. Cuota de Area comun : 22.77 m2. Cuota de terreno 8.45 m2.Local
destinado a oficina con los siguientes medidas y linderos .Por el Norte en 11.80 m. linderando con el local 8-1.Por el sur en 10.50 m. linderando con
local 8-3.Por el este partiendo del vertice sureste hacia el norte en linea recta de 2.10m. linderando con el local 8-3 y en |a misma direccion en 0.60
m. linderando con ducto de ventilacion, en este punto da un giro en direccion hacia el este que en linea recta de 1.30 m. lindera con el mismo ducto
de ventilacion , en este punto da un giro en direccion hacia el norte que en linea recta de 3.25 m. lindera con area comun del piso y por el oeste en

5.95 m. linderando con vacio hacia la Avenida 2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO N MANTA

Nombres y/o Razon Social

© Catidad
BANCO PICHINCHA CA. T - A

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS

[478] PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 noviembre 1985
Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripcién : 8
Numero de Repertorio: 1773

Folio Inicial: 53
Folio Final : 80

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 septiembre 1985
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

planos del Edifio Banco del Pichincha.
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

| Calidad

Nombres y/o Razdn Social

Pagina2/5
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MANTA

PROPIETARIO BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO

Registro de : FIDEICOMISO
[5/8] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 09 junio 1999
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1528
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 marzo 1999

Numero de Inscripcién : 5

TR R T

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Banco del Pichincha C.A esla representado por el Sr. Antonio Acosta Espinoza en calidad de General, Corporacion Financier

representado por el Ingeniero Comercial Mauricio Morillo Wellenius, en calidad de Gerente y el Banco Central del Ecuador esta representado por el

Dr. lvan Ayala Reyes, sobre Local S-Uno, Local S-Dos, Local S- Tres, Local S. Cuatro, local S- Cinco, Loca. S. Seis, local S-7, local S- ocho, Local ‘
S- Nueve, Local S-Diez, Local S-once, Loca. S- doce, Local S- trece, Local S-Catorce, Local S- Quince, Local S- diez y seis, Local S- Diecisiete, &
Local S- Diez y ocho, Local Planta baja Uno, Local Dos- Uno, Local Dos- Dos, Local Dos.-Tres, Local Dos-Cuatro, Local Dos-cinco, Local Dos-Seis g
Local Dos- Siete, Local Tres-Uno, Local Tres- dos, Local Tres- Tres, Local Tres- Cuatro, Local Tres-Cinco,Local Cuatro- Uno, Local Cuatro-dos, i
local cuatro- tres, local. Cuatro-cuatro, local cuatro-cinco, local cinco dos, local cinco-tres, local cinco-tres, local cinco- cuatro, local siete-cinco, local £
ocho- uno, local ocho- cuatro, local nueve-cinco, local diez- tres, local diez- cuatro, local diez- cinco, local PH-Uno.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO BANCO CENTRAL DEL ECUADOR NO DEFINIDO i " MANTA
CONSTITUYENTE BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
Registro de : REFORMA DE ESTATUTOS
[6 /8] REFORMA DE ESTATUTOS
Inscrito el: jueves, 30 noviembre 2006 Namero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5821 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantan Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 marzo 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Reforma el nombre Banco del Pichincha Compafiia Anénima, en que dird " El Banco Pichincha Compania Anonima” y reforma los estatutos
sociales
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO T BANCO DEL PICHINCHACA. T T T AR T 0 s i
RAZON SOCIAL BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO 3
[7 /8] ACLARACION i
Inscrito el: martes, 19 agosto 2008 Numero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 1247 i
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4429 Folio Final : 1368 5

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA CUARTA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 enero 2008
Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:
ACLARATORIA Y MODIFICATORIA DEL FIDEICOMISO Se aclara la fecha de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, a la
que hace relacion el numeral seis de esta escritura fue el 9 de Junio de 1999, Los comparecientes tienen a bien libre y voluntariamente aclarargu
la fecha de celebracion de la escritura de compraventa constante en el literal a), del numeral siete, de la clausula segunda el ocho de abrilde. T
y no el seis de abril como consta en la escritura de Restitucion. Adicionalmente los comparecientes tienen a bien libre y voluntariameghte/a
que en lo que se refiere a las alicuotas de los bienes que se transfieren detalladas en la clausula tercera. 5

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S A A OO
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DIRECCION REGISTRO
GF LA PROPIEDAD

ALCALDIA

! Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
S - —— [ e e e e et n < 2o ae o shrm et i = e e e aren
BENEFICIARIO BANCO CENTRAL DEL ECUADOR NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO - BANCO PICHINCHA C.A. CERO CERO MANTA

UNO - BCE

FIDUCIAR!O CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

(878 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Numero de Inscripcion : 32 Folio Inicial: 1195

Inscrito el: martes, 19 agosto 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 febrero 2007

Numero de Repertorio: 4428 Folio Final : 1246

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESTITUCION FIDUCIARIA DE INMUEBLES DEL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO FIDEICOMISO - BANCO DEL PICHINCHA C.A,

CERO CERO UNO - BCE. Entre los que consta local 2.1, local 2.2.local 4.4, local 5.3, local 4.1 local 4.2. , Local 4.3, local 8-1,Local 3.2, Local S-18
local S.17, local S.16, local S-15, local -8, local S.9, local S.10, Local S-11, Local S.12, Local S-13, Local S-14, local 8.1, local S.2. Local S.3.
Local S.4 local 5-5. S.6. S. 7 , local 7.5 entre otros. Del Edificio Banco Pichincha Los inmuebles se proceden a transferir al Banco Pichincha CA. a

titulo de restitucién Fiduciaria Los bienes inmuebles se transfieren como cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad )

' Calidad Nombres y/o Razén Social

BENEFICIARIO _ BANCO CENTRAL DEL ECUADOR NO DEFINIDO mantA
CONSTITUYENTE BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO - BANCO PICHINCHA C.A, CERO CERO MANTA

UNO - BCE
FIDUCIARIO CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
D TOS CERTIF :

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

FIDEICOMISO

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
REFORMA DE ESTATUTOS
Total Inscripciones >>

L R .

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-09-21
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : BANCO PICHINCHA CA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029654 certifico hasta el dia 2022-09-21, la Ficha Registral Nimero: 2824.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

'
E Firmado electronicamente por:

~. GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

[l T

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

275%

gRIERATE O E X QRFC S IE

DIRECCION REGISTRO

OF LARPROPIEDAD




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA _ oF 305 ‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092022-074834

N° ELECTRONICO : 221738

Fecha: 2022-09-26

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en ,
vigencia, en el archivo existente se constato que: )
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL -

El predio de la clave: 1-02-29-03-031 i
Ubicado en: BCO.DEL PICHINCHA OF.3-5

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 63.44 m2/
Area Comunal: 21.66 m?2
Area Terreno: 8.04 m2.”
PROPIETARIOS
Documento | Propietario

1790010937001 v BANCO PICHINCHA C. A.-. /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,891.36
CONSTRUCCION: 27,391.56
AVALUO TOTAL: 31,282,92
SON: TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 92/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 ~ 2023".

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir dé la fecha emitida

Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022 TR
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ’F 4 v T3
oy ¥ . . ) . ‘ﬂ.ﬂ'l#: :.
TR T ] e stz
75596X3MJN Ay %’%\4 5
: "*?;j :
, A -’.o'. .' oy
i t:é%ﬁa.. ;

1 X3MJINTH
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR L

Fecha de generacién de documento: 2022-09-27 08:37:45




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 102022-075439
Manta, martes 04 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-02-29-03-031 perteneciente a BANCO
PICHINCHA GC. A. . con C.C. 1790010937001 ubicada en BCO.DEL PICHINCHA OF.3-5
BARRIO CENTRO DE MANTA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $31,282.92 TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS DOLARES 92/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$35,000.00 TREINTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 noviembre 2022

176212EOWWWBC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

T R T TR e T T A T R D A s T A RS I

N° 092022-075025

Manta, miércoles 28 septiembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-02-29-03-031 perteneciente a BANCO
PICHINCHA C. A. . con C.C. 1790010937001 ubicada en BCO.DEL PICHINCHA OF.3-5
BARRIO CENTRO DE MANTA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $31,282.92 TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS DOLARES 92/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
R

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

RO R e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




RAARIFTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o et MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R R A G R R B P B T S ———

N° 102022-075980

Manta, miércoles 12 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BANCO PICHINCHA CA con cédula de ciudadania No. 1790010937001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Db st

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
et T gL
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) I;.‘:. o ! HE _% . T,

Fecha de expiracion: sabado 12 noviembre 2022
0RO A0 ) A0V O A O 10 e
176757E6HLXKO Eg iy

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec A r
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR _'.'".":'l!- i)




CALLE 9 Av.4ta

! A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALD A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/096021
DE ALCABALAS

Fecha: 03/10/2022 Por: 455.00

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/10/2022 |

Tipo de Transaccion: VE-747234
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: BANCO PICHINCHA C.A.
Identificacion: 1790010837001 Teléfono: 2 626844 Correo: mapalaci@pichincha.com

Adquiriente-Comprador: LOPEZ OZAETA JORGE LUIS

Identificacion: 1311511933 Teléfano: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/01/2001
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-02-29-03-031 31,282.92 8.04 BCO.DELPICHINCHAQF.35 35,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 350.00 0.00 0.00 350.00

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICGENCIA 105.00 0.00 0.00 105.00
Total= 455.00 0.00 0.00 455.00

Saldo a Pagar

04/10/2022 11:06 Page: 1/1 portal_gadmanta



Elmits LN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

ELCAMBIO

OF. 305 CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 555968

Cédigo Catastral - Area Avalio Comercial 2022-01-17 11:49:17
1-02-29-03-031 >l 8.04 $31282.92 Direccinl;l' Ano Control N° Titulo
BCO.DEL PICHINCHA OF.3-5 & 2022 558426
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
BANCO DEL PICHINCHA 0000000000 Conceplo Valor Parcial Recargas(+) Bt
COSTA JUDICIAL 0.00
IMPUESTO PREDIAL 9.38
INTERES POR MORA 0.00
Fecha de pago: 2022-01-13 19:00:02 - SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR MEJORAS 2012 0.68
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 347
MEJORAS 2014 3.59
MEJORAS 2015 0.12
MEJORAS 2016 0.24
MEJORAS 2017 6.38
MEJORAS 2018 9.68
MEJORAS 2019 0.48
MEJORAS 2020 11.01
MEJORAS 2021 3.89 -1.56 233
TASA DE SEGURIDAD 6.26 0.00 6.26
TOTAL A PAGAR $38.42
VALOR PAGADO $38.42
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

DA EREATEIE N RARER AR RO

MPT4163815985850

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




ALCALDIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T TR BN M ST

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1022903031
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Desce el eje 1500m
Desde el eje 15,00 m.
Decde ¢l eje 750 m.
Desde el eje 300 m.

Peliducto

Linea de Alta Tensién {138 kv)

Linea de Alta Tensién (de 32 a 46 kv)

Lineas de conduccién, lransmisibn y redes de agua poiable
en servidumbre de paso”

Colectores de servicumbre de paso”

Canal de nego

Cauces de Rio con muro g2 gavion

Desce el ¢je 3.00m

Desde el borde 1 5m

Hedidos Gesde el borde exterior del muro 6m
& 10m ce reliro.

En pendientes de mas ¢ 30° 15m de retiro
En pendientes mencres a 30"10m de reliro
Hecidos desde e borde exterior de la
quebrada 20m de retiro.

Cauces y (giudes nalurales

Quebradas

™ Las ranjas de proteccién defriinas deben refenine al delals que consta en ef poyecto 08 agua poladie y alcantarilado, respeciiaments’

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 63.44 m2
AREA COMUN: 21.66 m2
ALiCUOTA: 0.0092 %
AREA TOTAL: 85.10 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

- #*fn
w_@ S

1171939U5PVOQZO

"'J-r’ -1-,_ %

FECHA DE APROBACION:30-08-2022
N° CONTROL: HU-08202207770

BANCO PICHINCHA C. A..
BCO.DEL PICHINCHA OF.3-5

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CcODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: g
CuUs: 2
FRENTE: -
LATERAL 1: 5
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retird,frantal de
construccion A
S
=]
Cuando la zonilicacion establezca retiros que se contrapongan
consolidacion de una calle, manzana o seclor, el GAD Mui
delerminara el reliro y la forma de ocupacion correspondiente
la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento téenico, no constituye documento que acredile la
lenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Planificacion y OT, a
pedido del propietario o de cualquier persona que lenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de Suelo
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7 A CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N© TITULO DE CREDITO PERIOCDO
113163 2022/09/21 9:59 21/09/2022 09:59:00a. m. 790571 2022489/21
A FAVOR DE BANCO PICHINCHA C.A.. C.L: 1790010937001 e //P 5‘:”‘ ) Oé\‘\\
MANTA SETQF‘TEA# N&'ﬁq |
CERTIFICADO DE SOLVENCIA =Y o 13
v 1 -~
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DET“LLE‘:.Q-&)ﬁéHI {LQ”:' /‘T
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EDIFICIO BANCO PICHINCHA  “smimimssiesss

%EE]

CERTIFICACION

José Rafael Zambrano Mejia, en mi calidad de Administrador General de la
Asociacion de copropietarios del Edificio Banco Pichincha de Manta, tengo
a bien en CERTIFICAR: lo siguiente:

Que, revisado los libros contables del Edificio, la oficina # 3-5 de
propiedad del BANCO PICHINCHA C.A. con RUC # 1790010937001 no
adeuda valor alguno por concepto de expensas comunes del Edificio hasta
el mes de agosto del 2022.

Lo que certifico para los fines de ley

Es todo cuanto puedo informar en honor a la verdad para los fines
consiguientes.

Manta, 28 de septiembre de 2022

Av. 2 #1155 y callell Zmo. Piso Ofc. 705 Telf. 2 628-414 edificiobancodelpichinchamanta@yahoo.es
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En su registro de escrituras pliblicas , sirvese -

~“hacer constar uns de ls cual conmsten ls présente

de constitucidn en propiedad horizontel » 81 te——

oor de las cliusulss que a continuscidn se detg--

llan : P R I M E R A, - COMPARECIENTE : -

Comparece 8l otorgsmiento de lsg presente escritu-
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8 nombre y representacién del Banco del Pichincha
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chincha C. 4., en una longitud de veinte metros -
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Zambrano , en igual longitud . - b ) Tos dos lo--

LA TR

tes de terreno descritos en el literal a) gue &an-

SR LA s P e T L f e g e 2 TEe—— s I3y
i B A ndas

tecede , forman actualmente un solo cuerpo gue se

- halls comprendido dentro de los siguientes linde-

TOos generales : Por el Norte , la Avenida Segunda;

P e =,

4nad o Y
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do en cinco locales numersdos del uno al cinco in

—

clusive , enteponiéndoles el nimero del piso en - .
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REGLAMENTO INTERNG DE COPR OPIEDAD 3
A_D?v’lﬂ‘-éESTRAC?{"‘-’\«' EL EDIFICIO BANCO DEL
PICHINCHA

ARTICULC PRIMERD

Cl ~adidfiala AN TVNDT MIATrIa ey oo o £ i
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solo cuerpo ubicado en la avenida 2da entre la calle 11 v 12, de esta ciudg

esta constituido por un sole blogue compuesto de Sétano, Planta buja. N
plantas altas. y terraza zon hormigén armado.

ARTICULO SEG{HIDO
Las alicuotas corresponden a cada nivel, Piso, Local u oficina, seran el porcet®
bienes comunes del edificio como del terreno, ¥ constan en el cuadro que se protocols?
cl presente reglamento.

ARTICULO TERCERO

Los propictarios de los diferentes locales, en el ejercicio de los derechos
sujetaran a las disposiciones legales de la proviedad horizontal v las regla
terminos del presente instrumento.

de lO]Thﬂ.O ¥ s&
menianas cn 1os

ARTICULC CUARTQ

El Banco del Pichincha C.A. ¢s el duefio exclusivo de las localidades v dependencias que le
corresponden por haberlas construido en terrenos de su propiedad; v los demis
copropictarios por compra u otro titulo de adquisicién en lo sucesivo, v todos serdn
comuncros en los bienes, servicios, areas y mas cosas comunes del Editicio.

La participacion de cada copropictario en las areas y bienes comunes del Edificio estard
determinado por la alicuota correspondienie al local o dependencia de propiedad privada:
constara en el respectivo titulo de propicdad, y scrd inscparable del dominio, uso y goce de
la respectiva localidad o dependencia de propiedad privada, y por lo mismo quedaran
incluida en la enajenacion gravamenes o limitaciones al dominio.

ARTICULD QUINTO

Queda expresamente prohibido destinar Jocalidades o dependencias privadas o comunes a
un objeto distinto del que especificamente le corresponden por su naturaleza o funcion.

Asi las oficinas  solo podrdn ser tales y las gradas o corredores solo servirdn para el
transito de personas y el acceso o egreso de los Jocales.

Ninguna localidad podra destinarse a fabrica, pensidn, salon o negocio semejantes y podri
tener una finahdad ilicita o inmoral, o que atente a las bueras costumbres o a la
tranquilidad de los vecinos 0 que ponga en peligro la buena conservacion del Editicio, de
sus instalaciones dependencia o servicios, o constituyan amenaza a la seguridad en sus
moradores.

El PH del Edificio podri ser dedicado a area social o club, si asi lo decide el Banco del
Pichincha C.A.

ARTICULO SEXTO £

Los bienes comunes no susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva sobre los cuales
esta propiedad tiene la alicuota que le corresponde segin el presente reglamento, son el
término que sustenta al Edificio, sus retiros cimientos, muros, columnas, vigas o paredes
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. bso o circulacion comun, instalaciones de agua potable. ener
Hefgiiga, red general de agua lluvias ¥ servidas, los sistemas y ducto
2ledrion gencral de basura. las cisternas . bombas de agua potable. los cuartos de
na v ascensores, &l local y las plantas eléctricas de emerzencia, los locales de
vienda del conserje, la sala comunal y las demas que por su naturaleza y destinacion s
encuentran dererminados como tales en ia iey de propiedad Lo lzunial.
La terraza del Edificio no se incluye entre los bienes comunes. de lo cual se deja expresa
constancia.

ARTICULO SEPTIMO

Son derechos v obligaciones de Jos copropietanos:

a.- ejercer su derecho de propiedad sobre sus biencs exclusivas y gozar de ellos sin
perturbar, en los términos establecidos por la ley el presente reglamento.

b.- Ejercer ¢l derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, v usar y gozar
de ellos cn la forma y con las disposiciones legales regl amentaras.

¢.- Contribuir a las expensas necesarias para 1a administracién. conservacion, reparacion o
mejora de los bienes comunes y al pago de 1a prima de seguro obligatoria, a promrata de la
alicuota respectiva.

d.- Concurrir con la voz y voto a las Asambleas de Copropictarios.

e.- Cumplir las disposiciones legales y reglamentiarias quc norman la propiedad hovizontal
y los acuerdos o resoluciones de la Asamblca de Copropietarios y desempefian los cargos v
comisiones para los cuales tueren designados.
f- Pagar las cuotas o contribuciones ordinarias
copropietarios.

a.- Permitir las inspecciones de los locales de propiedad privada, cuando el Administrador
lo solicite.

h.- Realizar las reparaciones “necesarias de los dafios en los locales de propiedad privada
cuando ¢l administrador lo solicita. ,

i.- Dar oportuna aviso al administrador y/o a la asamblea de copropictarios sobre los dafios
o peligros de dafios que se temieren acurieren. asi como cualguicr observacion que sea
causa de incomodidad para los conddminos. o se fundamente en la violacion de las
disposiciones legales o reglamentarias.

j.- Estipular en los contratos de enajenacidn, anticresis, comodato, arrendamiento, etc la
obligacién para el adquinente © usuarico de someterse a las disposiciones legales
reglamentarias y resoluciones de la Asamblea de Copropistarios.

k.- Las demas establccidas en la ley y en el reglamento general de propiedad horizontal.

J

ARTICULO OCTAVO

Los copropietarios contribuirdn a las expensas o gastos, cuotas 0 primas y otros pagoes. a
prorrata de la alicuota que les corresponda por la propiedad exclusiva de su respectivo local
o dependencia. Los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en actos de culpa 0
dolo de algin copropietario 0 usuario seran de cuenta exclusiva del copropietario o usuario
responsable. Los copropietarios estaran principal y solidariamente oblivados al pago de los
dafios que causen sus arrendatarios. usuarios o acreedores antiercticos en los bienes
comunes.

y extraordinarias que fije la asamblea de

,ter%eg:l.s “dél Editicio, 155 puertas deacceso principales de! Edificio: las gradas. es PACIOS o -
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ARTICULO NOVEND !
Es absolutamente prohibido a los copropicianos, asi como a sus arrendatarios, v e;-’:
a todas las personas que ejerzan derecho de
autorizacion expresa v unanime de la Asamblea de Copropietarios.
a.- Hacer cambios o moditicaciones estructurales en el Edificio o en el local o 1
le pertenezcan.

h - efectuar an &l lacal n theales da 111'."11\5.'%‘1'5:#3 axyrliciva nhrag n mﬁ(]{"r‘;l:gr{n\ g
estructurales puedan afectar de cualquier manera a los bicnes servicios A@ﬁ‘s@lac&n@s)
comunes, o modificar el aspecto de las fachadas o paredes exteriores o ventj

¢.- Colocar avisos, leyendas o rotulos u otros objetos o cosas en las Wy
espacios comunes que no estén destinados para ellos, exceptudndose el 1o
identitica a la sucursal del Banco del Pichincha.

¢.- Pintar o modificar ¢l color de las paredes exteriores. de los vidrios de las ventanas. de
las puertas de acceso o de la cortinas o persianas o introducir cambios que atenten al ormato,
unitormidad u buena presencia del Edificio, en cualquier sitio que tenga vista desde el
interior o de los lugares de acceso comin: producir ruidos que pucdan perturbar la
independencia y tranquilidad de los vecinos, sca mediante aparatos de radio, musica o
volumen exagerado o de cualquier otro modo.

f.~ Admitir o conservar sustancias toxicas, explosivas o mal olicntes que pongan en paligro
la salud. la seguridad o la tranquilidad de las personas.

g.- Realizar los demas actos prohibidos por el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO DECIMO

La contravencion a cualquiera de las prohibiciones establecidas serd sancionada con multa
que serd solicitada al Juez competente por el Administrador o por cualquier copropietario,
sin penjuicio de las indemnizaciones a que hubiere lugar y la reposicion de las cosas a su
primitivo estado.

ARTICULO DECIMO PRIMERO

Para vender, gravar o amrendar los locales, los copropietarios deberan acreditar hallarse ¢l
dia del pago de las contribuciones ordinarias y extraordinarias sin perjuicio de que el
adquinente responda por dichas contribuciones.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO

La Asamblea de copropietarios serd autoridad maxima encargada dc la administracién del
edificio y de normar las relaciones entre copropietarios. Estard constituida inicamente por
los copropietarios que tengan titulo de dominio de uno o mas locales o dependencias del
edificio.

ARTICULO BECIMO TERCERO

La asamblea sc reunird ordinariamente en la sala comunal del edificio dentro del mes de
encro y del mes de julio de cada afio previa convocatoria por escrito por el administrador o
por lo menos de dos copropietarios v extraordinariamente en cualquier otro tiempo previa
convocatoria por €l mismo numero de personas. La convocatoria se hara por lo menos con
tres dias de anticipacion al dia de la reunién.




JLO BECIMO CUARTO

'§ -Linirse sin necesidad de convocatoria en cualquier momento v en cualquier lugar si
%‘1 presenies todos los copropietarios. Los copropietarios actuaran personalmente en
ambleas 6 representadas por otras persenas. mediante caria de poder.

ARTICULO DECIMO QUINTO

El quorum de la asamblea de copropictarios estard integrada por la concurrencia de un
numero de copropietarios que represente, por lo menos un cincuenta por ciento de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere quérum en la primera reunién se hace una segunda
convocatoria Yy se instalara la asamblea con los que asistan, debiendo advertirsc este
particular en la convocatoria.

ARTICULO DECIMO SEXTO
Las resoluciones de la asamblea de copropietarios obligan a todos los copropictarios
inclusive a los ausentes o a los que hubieren votado en contra o salvado su voto.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO

Las resoluciones de las asambleas s¢ tomaran por mayoria de votos de los presentes. A
ctecto del computo de votos suman a la mayoria los votos en blanco y las abstenciones
salvo los casos en que de acuerdo con la ley, requieran el acuerdo undnime.

ARTICULO DECIMO OCTAYO

Presidira la Asamblea el Director v en su falta ¢l copropietanio que designen los asistentes.
Normalmente el director de la Asamblea sera designado en la reunion ordinaria del mes de
encro, durara un afio en sus funciones, y podra ser reelegido indefinidamente.

ARTICULO DECIMO NOVENO

Son atribuciones y deberes del director

a.- Disponer que ¢l administrador convoque a asambleas de copropietarios o directamente
si el administrador no lo hiciere oporlunamente.

b.- Presidir las asambleas y finnar con el secretario las actas de las sesiones.

¢.- Asumir la administracién del edificio en caso de falta o impedimento del administrador.
hasta que la asamblea resuelva lo pertinente.

d.- Autorizar al administrador gastos que excedan de U.S.D 40 (cuarenta dolares
americanos) y no excedan de U.S.D 60 (sesenta ddlares americanos).

e.- Representar a la Asamblea de copropietarios en sus relaciones con el administrador.

ARTICULO VIGECINMO

El secretario de la Asamblea serd elegido en la Teunidn de enero, durara Un ano en Sus
funciones y podra ser reelegido indefinidamente. A falta de secretario, la asamblea podra

* designar.un secrctario Ad-hoc en la misma reunion.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO

Son atribuciones y deberes del secretario:

a.- Actuar como tal en las sesiones de la asamblea.

b.- Redactar las actas y fimmarlas con el director.

c.- Llevar el libro de actas y el archivo de documentos de las mismas y entregarlos a su
sucesor cuando cese en sus funciones.

¢
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2. Cumplir las demas funciones que le correspondan por ley. reglamentos o resolu
la asamblea de copropietarios.

n}}

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDC

Son atribuciones v deberes de la asamblea copropietarios:

a.- Elegir al director y secretario.

b.- Nombrar al administrador del edificio y exigir la garantia o caucig
desempeiio del cargo. si la asamblea lo estima necesario.

¢.- Remover con causa justa al director. al secretario y/o al administrador.
.- Conocer vy resolver sobre las cuentas y gestiones de los dignados pre
indicados.
e.- Autorizar al administrador para la contratacion de empleados u obreros necBgaig
la administracion, conversacion o reparacion del edificio. "
f- Fijar las remuneracivnes del administrador y demds personas necesarias para la
administracion, conservacion o reparacion del edificio.

.- Autorizar al administrador los gastos o egresos superiores a sesenta dolares y el despido
de empleados u obreros contraiados, con sujecion a las leyes pertinentes.

h.-Distribuir entre los copropietarios, proporcionalmente y en la forma que comresponda, las
cuotas. contribuciones o expensas necesarias para la administracion, conservacién o
reparacion de los bienes comunes asi como la prima del seguro establecido por la ley.

i.- Conocer vy resolver la proforma del presupuesto elaborado por el administrador.

j- Fijar cuotas o contribuciones cxtraordinarias. cuando las circunstancias lo exijan.
imponer gravamenes extraordinarios indispensables para la adiministracion, conservacion,
reparacién o mejoras voluntarias de los bienes comunes.

k.- Expedir o reformar el reglamento intemo y hacerlo protocolizar en forma legal.

|.- Resolver los asuntos no previsios o no atribuidos a otros organismos o persona y dictar
las normas o regulaciones complementarias que estime adecuadas para la mejor marcha de
los asuntos comunes.

m.- Todos Jos demas cstablecidos por la ley, en el reglamento. general en el presente
reglamento.

RECTO

ARTICULO VIGESIMO TERCERO
l.as actas de las sesiones se redactaran v aprobaran al término de la respectiva sesion.
debiendo observar en lo demads dispuesto en la ley y en el presente reglamento.

ARTICULO VIGESIMO

El administrador sera elegido en la forma antes establecido, durara un afio en sus funciones
y de no ser notificado con treinta dias de anticipacion, por lo menos a la fecha de expiracion
de su nombramiento se entendera que queda reelegido por otro afio, y asi sucesivamente.
salvo el derecho de la asamblea de removerlo en cualquier tiempo por justas causas.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO

Son atribuciones y derechos del administrador.

a.- Administrar los bienes comunes con el mayor celo v eficacia, arbitrando las medidas
necesarias para el buen mantenimiento o conservacién y oportuna reparacion del edificio.
b.- Cumplir y hacer cumplir en lo que le competa la ley, el reglamento general. las
ordenanzas las disposiciones del presente reglamento y las resoluciones de la asamblea de




10s, su remocion o despido, 0 para gastos 0 €4resos superiores a U.S.D 60{sesenta

americanos). Debera obtener autorizacion del director, para gastos que excedan de

O(veinte dolares americanos) y no lleguen a U.S.D 60(sesenta ddlares americanos).

udar, mantener e invertir. bajo su responsabilidad personal y pecuniana las cuolas.
uciones 0 pagos de los copropietarios segun su destino, en la administracion.
Zservacion 0 culdddu. repuracivil o mngjoias yoluiianias autonizadas do los bionss
comunes del edificio.

d.- Exigir en juicio verbal sumario o gjecutivo el pago de las cuotas, contribuciones o
imposiciones a los copropietarios que estuvieren en mora, asi como solicitara autoridad o
juez competente la imposicién de multas u otras sanciones establecidas por la ley, por el
reglamento general o por el presente reglamento, recaudar estos valores € ingresarlos a los
fondos comunes a su cargo.

e.- Contratar a favor de los copropietarios el seguro obligatorio de ley y pagar las pnmas 0
renovaciones correspondientes, en forma oportuna.

f.-- Supervigilar los trabajos v/o funciones de cmpleados u obreros.

g.- Llevar en forma clara y documentada las cuentas respectivas y devolver cl dinero al
cesar en sus funciones.

h.- Informar sobre las labores dcl personal de empleados u obreros @ sobre novedades
inherentes a la asamblea de copropietarios con la oportunidad debida.

.- Presentar por lo menos semestralmente un informe general sobre las cuentas y gestiones
inherentes a su funcién, aunque la asamblea de copropietarios o el presidente no se lo
requieran y sin perjuicio de lo que requieren en cualquier momento.

j.- Formular y someter a consideracion de la asamblea de copropietarios, hasta cl 31 de
enero de cada afio. la proforma de presupuesto de gastos € inversiones para ¢l
correspondiente ejercicio econdmico anual.

k.- representar judicial y extrajudicial a los copropietarios en todo cuanto tenga que ver con
los intereses de los mismos, con los bienes comunes del edificio, y con el cobro de cuotas ,
contribuciones u otras imposiciones.

|.- Llevar los libros y archivos de cuentas, inventarios, planos de los bienes comunes del
edificio, poderes y més documentos qué tengan relacién con el edificio y/o con el
desempeno de sus funciones. ‘

m.- Efcctuar las citaciones para las asambleas.

n.- Resolver en lo posible las diferencias quc sugieren entre los copropictarios.

o.-Los demas sefialados en la ley, en el reglamento general, en ¢l presente reglamento.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO
El administrador no podra representar a ningan copropietario en la asambleas.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO

Las controversias entre copropietarios y las acciones que puede iniciar al administrador s¢
trasmitira en juicio verbal sumario o ejecutivo, segin el caso y lo establecido en la ley de
propiedad horizontal y su reglamento.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO

Para toda controversia o reclamo que deban tramitarse judicialmente los propietarios del
edificio BANCO DEL PICHINCHA, renuncian expresamente domicilio y se sujetan
especialmente a los jueces competentes de la provincia de Manabi y/o de la ciudad de
Manta.

e
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1 LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipoteca

2 haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos ac;reditados
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3 se acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se

4 llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi

- 5 como tampoco consienten ni consentiran que terceros efectien depdsitos o

6 transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA
7 SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIC: Para el caso de controversias, la
g PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y

9 queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o0 a los:

10 jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion

11 donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
12 eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefor

13 Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez

14 del presente instrumento.-" Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica,

15 la misma que se encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez

16  Molina, Abogada profesional, con matricuia numero Trece — Dos mil cuatro —

17 Cuarentay siete del Foro de Abogados. Para la celebracion y otorgamiento de la

18 presente escritura se observaron los preceptos iegales que el caso requiere; y

19 leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellas se ratifican en

20 la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al

21  protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-
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f) SIMON ANDRE/IS ACOSTA ESPINOSA
C.C.No. 170469650-7
APODERADO ESPECIAL - BANCO PICHINCHA

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha)

s notariasextamanta@gmail.com
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f) JORGE LUIS LOPEZ OZAETA
C.C.No. 131151193-3 "

RAZON. Esta escritura se otorgo ante my
ello confiero esta PRIMERA copia gug

EL NOTA...
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