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NUMERO: ( 2.633 .-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR VICTOR
ORLANDO PICO CEDENO A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENO Y TATIANA MONSERRATE LOPEZ

MOREIRA.-

CUANTIA: USD & 10,540.00.-
CONTRATC DE MUTUO, CONSTITUCION DE  GRAVAMEN
HIPOTECARIC Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENQ Y TATIANA
MONSERRATE LOPEZ MOREIRA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 18,000.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENUR OSWALDO
AGUSTIN PICO CEDENO.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
| nombre Provincia de Manabi, Repdblicé del Ecuadof, hoy dia lunes cuatro de Junio
del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZAIEZ MELGAR,
Notario Plblico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la seforita
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa
Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su  calidad de

Mandataria del Ingeniero Lecn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, seg(n consta de!l poder especial que se agrega como

documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

" BIESS”; por ofra parte el sefior VICTOR ORLANDO PICO CEDENO, de estado
civil softero, por sus propios derechos, y a quien se denominara como
“VENDEDOR?”, y por Oltimo el sefior OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENO, afiliado
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del Instituto Ecuatoriano de Seguridad ‘Social y en calidad de “DEUDOR Y/O

PRESTATARIO" de estado civil Casade, acomww

fhiibiabast
TATIANA MONSERB_ATE- LOPEZ_ MOREIRA, casados entre si, por sus propios
derechos, y también en calidad de COMPRADORES.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta c:iudad con
excepcion de la sefiorita Econ. Marla Maricela Pacheco Zambrano, que es
domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces

para contratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente y de haberme

presentado sus respectivos;documéntos de identificacién, Doy Fe.- Bien ipstruidos
en éi objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta
para que ia eleve a escritura pulblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIQ:. En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura pablica de
compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario,‘ prohibicién de enajenar
y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones qﬁe se
&,xp?"esan“-a' continuacion, PRIMERA PART.E:'CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARE_CIENTES: Comparecen a la celebracion de .este contrato de
compraventa por una parte, el sefior VICTOR ORLANDO. PICO CED.EI:IO de
estado civil soltero, por su propio y personal derecho, que en adelante se le llamara
“EL. VENDEDOR” Y por otra los conyuges OSWALDO AGUSTIN P!CO CEDENO Y
TATIANA MONSERRATE LOPEZ MOREIRA, por sUs propios y personales
derechos, que en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”' guienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las ssgu:entes
clauqulas PRIMERA: ANTECEDENTES.- El vendedor sefior VICTOR ORLANDO
PiCO CEDENO, es propietario de un iote de terreno, signado con ei nimero UNO,
de la manzana A ubicado en la Ciudadela “SERM” del cantén Manta Provincia de
Manabi. Inmueble que o adguirid mediante Donacidn que le hicieren a su favor los
NOTARIA TERCERA MANTA
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conyuges sefior Agustin Melécio Pico Arteaga y dofia Julla Judith Cedefio
Saavedra, escritura celebrada y otorgada por el Abogado Simén Zambrano Vinces
Notario Publico Cuarto de! Canton Manta, el veintidés de octubre del afic mil
novecientos noventa y nueve, e inscrita el quince de abril del afic dos mil dos, en
el Registro de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA En
base a los antecedentes expuestos el sefior VICTOR ORLANDO PICO CEDENO,
da en venta y perpetua enajenacion a favor de los IJOF]}/UQEb OSWALDO AGUSTIN

PIFG CEDENOC Y TA'HANA MOMSERRATE LOPEZ MORFIRA un inte de tprrenu
smnadn con el nmnﬂro UNO de ia nwn“fana A ubzcado en ia Cmdadeiq “SERM”

del r‘anton M'mta Provincia de Manabl Comprendldo dentro de jos wgmentes'
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con ocho metros y calle peatonal. POR
ATRAS: Con ucho metros y lote nimero dos. POR EL COSTADO DERECHO: Con

quince metros cincuenta centimetros y propiedad del sefior Richard Pico Cedefio.

POR EL COSTADC IZQUIERDO: Con quince metros cincuenta centimetros %
sefior  Oswaldo Pico Cedefio. Lote de terreno que tiene una superficie total de
G‘EENTD VEIN ﬂf‘UATRD METRG'S CUADRADOS.TERCERA: PRECIO: El precio
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pactado las partes contratantes, es de DIEZ MIL QUINIENTOS CUARENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD
10.540,00); valor que los conyuges -OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENO Y
TATIANA MONSERRATE LOPEZ MOREIRA, pagan al VENDEDOR sefior
VICTOR ORLANDO PICO CEDENO, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, detaliado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento: el
cual sera acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer
SOLre e prediv-pactado yosu formie de pagu. CUARTA:
VENDEDOR, declara gue esta conforme con e! precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio,
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posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los

bienes muebles gue por su destino, accesion o incorporacion se Jos considera

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detailados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMF‘RADORES aceptan !a transferencia de domrmo que el VENDEDOR
realiza a su favor, obhgandose por tanto éstos ultlmos al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
~ prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL

VENDEDOR, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni

- resolutorias, que noe son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias: e T

o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus muiuos
intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberio serén de cuenta de los vendedores. EL
VENDEDOR, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la.inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:

- ACEPTACION: Los contratantes-aceptan y se-ratifican en el contenido dei presente 7

instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en

seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

NOTARIA TERCERA MANTA
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reciamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta vy al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:

MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- CCMPARECIENTES.- E! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por fa Economista MARIA MARICELA

PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del
BIESS de Portoviejo, en su  calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder

pecial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para i0s efectos
!eqaieb se denominara ‘EL BIESS” y por otra el sefior OSWALDO AGUSTIN

PICO CEDENG, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio
y personal dereche, a guien en lo posterior se le denominara “DEUDOR ylo
PRESTATARIO” vy  su conyuge sefiora TATIANA MONSERRATE LOPEZ
MOREIRA; quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor
de las siguientes estipuiaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-EI Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA

:m e A nnf‘v r\ HATY) I P e v ; -
AT \ HECD ZAMPRAMC, con le cofided antes indicada, otorgn of

A JORUS LSRR |

afiiado OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENO, un préstamo hipotecario para la
- adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta escritura y gue

asciende a la cantidad de DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, {USD.18.000,00), ohbligandose el deudor a
pagario en dividendos mensuales, en el plazo de DIEZ afios, con la tasa de interés
reajustable SEMESTRALMENTE - Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de
avallio y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados vy

contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la

PIEGS, liego del deseimbolso det ©
documento que formara parte del expediente.- Si dentro de los diez (10) dias

habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de
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amortizacion, se dara por aceptada y sé?é Unicamente validada por el funcionario o
servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes serdn descontados,
mediante la retencion de sd remuneracion, sueldo o salarié que realice su
empleador, o de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera
efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino cuando efectivamente
ingresen los valores al Instituto. El deudor bajo juramento se obliga de que el
destino principal del terreno adquirido, sera para vivienda, adicionalmente el BIESS
se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y reclamar su pago de
inmediato, en caso de utilizacion distinta al fin principal, aclarando que durante se
‘-encuentre' vigente la ‘obiigacic’m el BIESS éfectuara inspecciones éleatorias del
inmueble, con costo del deudor, SEGUNDA.- PAGO DIRECTQ DE DIVIDENDOS. -
El' deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara
obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la
manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en Ins
£asos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar, Pe igual manera, cuando en los
eréditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser

cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el

mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E! deudor
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del

capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nGmero de afios del

préstamo o reducir el valor de la cuota. periddica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso

de cancelacion anticipada el afiliado o jubilado pedira el levantamiento. de la

“Hipoteca 'y la prohibicioir de enajenar sobie el bien inmugtie gravado, cuyos gastos -

correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el

deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora
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sobre los dividendos impagos del credite otorgado, en la parte correspondiente al
capital que causara un interés igual al maxima convencional permitido por el Banco
Central del Ecuador, a la fecha de Jiguidacion de la mora, esto es una tasa
equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de
incumptimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad delf crédito y se procederd a su
cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del
inmueble an subasta pablica. QUSNTA HIPOTECA.- Fundamentados en los

INcisos tuue[o y cuarto del arnru!n dos m:l trescientos qumce del Codigo Civil y en

seguridad de las obligaciones contraldas en el presente contrato y las que
conirajere, el deudor y su conyuge, conshtuyen PRIMEP\A H!PGTECA ABIERTA a

favor dr—*l BIESS, sobre el bien mmueb!e de su ;wupmdad cuyos finderos y mas

es pemﬂramones constan descnhq en contrato de tranﬁerencm de dominio.

Pos linderos que se fitan son generales. guedando entendido que sialquna parte
del inmueble no estuviera comprendida en ellos también gueda hipotecada,
cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los

U
1=

e e v m ey
E iy F Yy Rl

general todo lo que se considera inmueble por destinacion, accesion u otro modo
de adquisicion, segin la Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos

posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble gue se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- E! deudor, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
©conrdvenin 10 sefidiadu, e BIE33 data pui’ vencido e piasu ¥ exigi ajudiciaiinente
el pago total de la obligacion. E! deudor no podra dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para ¢l cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El

ESFUERZO Y DEDICACION




.deudor, se obliga a entregar al BIESS, uﬁa copia certificada de esta escritura para
su contabilizacion; en caso de no hacerlo ef BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
decumentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podréd declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA .- DOMICILIO.- Para
los efectos de los contratos contemdos en la presente escntura las partes sena!an:
como domlcmo la ciudad donde se encuent:e ubicado el mrnueble y se sujetaran a
los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS
GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y perfeccionamiento de }a
presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
Jinscripcidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor Fstos gastos, a
peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y

excluyen la -contratacion del -seguro~de-incendios y lineas aliadas. - DECIMA «=
PRIMERA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce gue el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, seglin decidan ambas o cada
una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion de! prestatario de
cancelar el crédito contraido. DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS.- E!

deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a

favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona. natural o

~juridica - o-fidéicomiso - mercantil, asi- como las cesiones™ posteriores” qaé “éstog -

realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
NOTARIA TERCERA MANTA
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Codigo Civil vigente v, ac-epté' manifiesta y explicitamente darse por iegaimente
comunicado de cuaiquier cesion de derechos que se efectue, para tados los efectos
legales, por el simple aviso gue realice el cesionaric o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el fitulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndese a realizar los pagos sin derecho a oposicidn
alguna a su nuevo acreador, al ser requerido por éste. £En caso de cesion, el deudor
declara expresamente, ademas gue se sometera a la jurisdiccion que elija el ultimo

cesionario de los crédites garanfizados, En tal virtud, las cesiones que se realicen

surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con ef Cddigo

Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del
Banco del IESS, Estiatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
=55 A PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- E

BIE5:

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por
fa Lconomista MARIA MARICELA PACHECGC ZAMBRANOQ, Jefe Operativa
Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su  calidad de
Maiiuatana uel wigeniers Ledn - Efrain” Y Dosioievsky Vieifa Heticia, Oeieiie
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega c¢omo
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; y, por otra, el sefior, OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENO, deudor
hipotecario del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”,
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulacicnes que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario

OSWALDO AGUSTIN PICO CEDENOQ, quien accedié a un crédito hipotecario para

la compra y mejoras del Inmueble que lo agquiere por esta escritufa, contrata conel” 7

ZIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado o
jubitado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.-

FARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZ0O Y DEDICACION




K '
Son: a) Segure de Desgravamen lnicial Temporal.- Actuara en caso de

fallecimiento def asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la
deuda, a la fecha de odurrencia del siniestro-durante el periodo de proteccion, es
decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccidn del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgard su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidic o si frustrado éste deviniere |a muerte;
Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista
sea el asegurado; Préctgca de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la-fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de
. las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrace of
seguro de desgravamen permanente, inicia a partic de la recaudacion. del primer
dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte

- proviniere de+las siguienies causas: Enfermedades preexistentes o congénitas,” " " T

Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte: intoxicacion por mano propia;
Intervencion en rifas donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera
de los derechohabientes. Cuando se trate de prestamo solidario entre conyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de
la deuda que corresponda al afiliado o Jubilado fallecido, manteniéndose vigente el
seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente,
TERCERA.-VIGENCIA DE LOS SEGURQS.- Los contratos de seguros tendran una

duracitn - de.~a)-Seguro de” Desgravanien “Inicial  Tériporal.- £l périods a8 ™

proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio

de proteccion del ‘seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Desgravamen Permanente.- La nroteccidén de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al
asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. FPor muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del creédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. CUARTA.- PRIMA Y
FORMA DE COBRO.-]as primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara

de acuardo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio Qe fa

recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad
con ia edad de! deudor y se aplicaran ai valor del préstamo, equivalente a
0,0005636648. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media
- de tarifa mensual del sequro de desgravamen permanente, se fila de acuerdo con ta
tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de
Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El
VAT L 1 Pl 58 prodicto el vapilal oniginal del GiEdio nds 103 yasius iBgaies
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a  0,000418352. Primas
que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del
- préstamo, mediante la retencidn de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensidn que
recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore
el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen
iniciat temporal, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado
‘previo a su desembolso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el
balance aciuarial acusare déficit, previo informe de ia Direccion Actuarial del 1S5S,
el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a pariir de la fecha en gque entre en vigencia la resolucion expedida, sin
NOTARIA TERCERA MANTA
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que ello genere reclamo alguno Tjor parte del Prestatario. SEXTA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros 0 se constituya en mora de la
deuda, la obligacion serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accion u omisién no sea imputada al
incumplimiento del afiliado y/o jubilado, sino de responsabilidad del patrono, quien

estd obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74y 89 de la Ley de
Seguridad  Social. SEPTIMA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando e!

asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las-primas

de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta ta fecha de esta cancelacién, y
se procedera a emitir up certificado para continuar con el tramite de levantamiento
de hipoteca. OCTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes

contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del

_preéstamo cancedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucién de 1a .

suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. NOVENA.-

GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera. con la

~ hipoteca-constituida en esta escritura afavor del-BIESS. DECIMA. = INFORMACION:+ - -

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y. comprobare, en cualquier
tiempo, que -los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando- corresponda, la restitucion de los
valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fécha de
concesion - del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejd de percibir. DECIMA

- PRIMERA.+ DEGLARACION:- Las -paries declaran incorporadas "al “presente”

contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, ‘Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




DR. HOMERO L.OPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO BEL CANTON QUITO
DISTRITO METROFPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

'R

"ORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
1A MARICELA PACHECO ZAM I}

TINADA

Gisttio Mettopoliano, capial de ja

1S (16) de v LCY del dos il

cientos sesenia y ocho guion DP guidn DPP de fecha unc
s mil do rito por el Doctor Ivin Fscandén Montenegro,
- Pichincha del Conscjo de la Judicatura; co
olevsky Vieira Herrers, en su calidad d
DEL INSTITUTO ECUATORIA
AL, segin sc desprende del documento que s
habilitante a este instrumento pdblico; bien instru

y resultados de esta escritura piiblica a la




LN

capaz para contratar y obligarse, 2 quien de conocerlo doy fe en virtud de

haberme exhibido su documento de ident;hcaci(‘m, cuya copia certif
adjunta a este instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entrega v cuyo tenor literal v que transer

cs el siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de eserituras pubiic

su digno cargo, sirvase :mcluir una de poder espectal, al fenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, ¢n su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatortano de Segundad

Social, el ingenierc I.JZ{ON BEFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien
en adelante se denom EL PODERDANTE o MANDANTI: .-
SEGUNDA: ANTECEDENTES- 1} Mediante lLey publicada en ¢l

Registra Oficial ndimero quinientos ochenta y sicte, de cnece deynayo dei dos

mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(BIESS), como institucién  financiera publica, con competencia para

whm i strag bay
Inslituto Ecuatoriano de Sepuridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su

Ley constitutiva ¢l BIESS  se encarpa de cjecutar operaciones y prestat

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jele Operativa ( Cncargada) de la Oficina Especiat del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar detidamente legitimada para comparecer 2

nombre del BIESS a la celebracidn de los actos juridicos relactonados con

s v servigios mencionados. en el numeral anterior, en ia

Manabi, TERCERA.- PODER

. las aperag
Jjurisdiccién  de  la  provincia  de

ESPECIAL.- C estos antecedentes, ¢l Ingeniero LEON EFRAIN
DAOSTOIE T VIEIRA HERRERA cn su cahdad de Gerente General del

Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social, extlende poder

2

Ade ha deinuersion, los.ondas. previsionales.del oo wpns o -



Dr. HoMERrO LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

al, amplia v
MOTARIA YICESIMA SEXTA

Economista

matrices de

imuebles,

difo del BIESS. Para fa e

heo o prvado, relacionado con el

mu 0 par : ore brenes mmuebl
BIESS.
CIAL BLES
uer otro

fipo de crédito que conceda el BIESS o sus pr

1 ""\l.*“" alFal FEeym fest - -~ - : . - A, L - o N1 .
o provincia de Man asi como también cualquier documento publico o

On de cartera transfenda a




hlico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o
Gnicamente previa  afitorizacion  expresa y
sentante lepal del MANDANTE - CUARTA -

1l presenie mandata podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.

Ademas esle poder se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de

itura piblica de revocacién, una vez que LA MANDATARIA
e, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)

de a2 Oficina Especial del Banco del Instituto Fevatoniano de Seguridad

Jial en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se sérvird agrepar las demas

clausulas de ley para la perfecta validez de cste instrumento”. {firmada)

Diepo Hermida lza, Abogado con matricula profesional pimera N

novenia de! Colepio de Abo s de Pichincha. HASTA

MINUTA, que aueda elevada a escritara

piiblica con todo su valor Jegal, leida que l¢ fue al compareciente por mi el
Notario alla y clara voz, se afirma y ratifica cp su contenido y para
constancia de ello

cual doy fe.-

el D U

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
090 +q48F 121

C

Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina,
TARIA VIGESIMO S A SUPLENTE DEL CANTON QUT
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Banco del TESS

- ACTAD

En Quito, Distrito Melr opolifano,
anfe- fos sefiores Miembros del
Sequridad  Social v,
,aUﬂPnﬂt
julia de 2010, ef sefior Jngempro
carrespondiente promesa legal p
General del Banco dal |

sido designado en sesidn celebrada el
establecido en el articulo

Estatuto. ‘

-~ Para constancia firma conlos
Cinfase ntc Prosecret

| /?/

]
?f [/ J/JML{//
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Ing. Omar Serrano Cueva
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Ing. tﬁﬁ?ra‘rrrﬁerr&%ra
GERENTE GENFRAL. .
. BANCO DEL IESS
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pdél Origit

endencia dﬂ Banro ¥ Seguros, segln Reso
Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la

para el desempefio de las funciones de Gerente
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para fas que ha

ESI ON No. 002+ - - -

2 los siele dias del mes de julio del afio dos mil diez,
Directorio del Banco del Instifute Fcuatorano de
previa cafificacion de su habilidad legal por parte de Ia

lucion No. SBS-2010401 de 2 de

8 de Juriio de 2010, de conformidad con fo

15 de {a [ey del Banro del [ESS y en e amr ulo 19 de su

seflores Miembros def Directorio del Banco del [ESS y el "
tario Ad- Hrm que cerlifica, ' ' g

Ec. Leonardo H. VicuAa lzquierdo
7 VICEPREQ!DENTE DEL DIRECTORIO .

Ec. ,Bofrvar Cruz Hutlcapf
F’EPR@ENTANTE DE LOS JUBILADOS

]
P
i ATias Lara

- P ”g{_CRc FARIO AD-HG
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PEGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomao Descentralizado

coutinon Z2 nuummn

<f
%)
Conlorme a Ia ud Namero: I, certifi

stgnado con el

- ] . s y medidas:

POR EL FRENTE; Con ocho metros v calle peatonal.

P{)R L\’I S: Con ocho metros v el lote mimero dos.
"HO: Con qguin

:metros cincuenta centimetros y propiedad de

1ldo

Compra "ﬁ’ enla

Inserito ol © miercaies, (0 de gunio de iy
Fomao: 1 F icial: 862 - I'olio Final: 563
Numera de Inseripeidn: Nime e Repertorio:

Notaria Primera
Manta

Sariginal:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de marzo de 1997
Escriturn/Juicio/Reso
Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:
Un lote de terrene do con ol numero uno

¢ Ja manzana A ubicado en esta ciudad de
b.- Apellidos. Nombyes y

anticilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RALC. Nomb:

y/o Raz6n Sacial
Comprador

f Dosnicilic
Cedefio Saavedra Julia Judith (
Comprador 13-00016753 Pico Arteaga Agustin Melecio
24 Cnalln Valverds Vinlefs {acadn
Pice Arteaga Cesar Leon Casado

Inscrito ef - lunes, 15 de abril de 2002

Frolio Inicial; - Folin Final:
Rey

MNotaria Cuarta

Manta

. viernes, 22 de octubre de 1999

1)

o impresa por: MARC Ficha Registral; 3



Fecha de Resoluci

a.- Ohservaciones:
Un terreno desreenbradoe del adquiride en mayor extension ubicado en la ciudadela SERM , de Ja ciudad de
Manta , signado con el numero uno de la manzana A, que tiene Por el frente con ocho metros y calle
peatonal Por atras con ocho metros y €l lote numere dos , por el costado derecho con quince metros
cincuenta centimetros y propiedad del sefior Richard Pico Cedeiio. por el costado izquierdo con quince
metros cincuentac entimetros y sefior Osswaldo Pico cedefio . Superficie total de ciento veinticuatro metros

cuadrados.
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula p RU.C.  Nombye y/o Razén Social
(000000280 Cedefio Saavedra Jubia Judith

Estado Civil Domicilio
Casado Manta

Bonante 80-0
’ Casado Manta

13-00016753 Pico Arte tin Melecio
80-0000600020224 Pico Cedefio Victor Orlando

Donante
Splterp Manta

Donatario
c.- Esta inscripeidn se refiere a Jals) que consta(n) en;
Libro: No.Inseripein:  Fee. Inscripcion: Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venta 934 11-jun-1897 562 563

[CADOS:

Nrmero de Imcnpcmnes J Libro

Cualquier enmendadura, alferacién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

o s 163002 de e 17 d it e 2012 LT

A peticién de: f&, Ty ¢ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
. ; CERTIFICADO: § 7

Elaborado por: Makhia Asun b Validez del Certificado 30 dias, Excepto
i que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2 {3 u
g emibiera wn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlilicacion impresa por " MARC Ficha Registral; 34063




GUBFFR\JO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO'Y REGISTROS

2, Certificacion:
CERTIFICADO DE AVAL U0

‘ Na. Electronico:
Fecha:

Valoradi suserito D e de Ava Jatas Registros O evisando ¢

e T
a3 e drc

Area total del predio segiln escritura:
Area Total de Predio: 124,00

Perteneciente a:

| Dacamento Tdentidad Propietario

10540,00
0,00
10546,00 -

Son: FTHEZ MIL QUINIEN JARENTA DOL

Impreso por! K




A
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

2
3 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4 A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesorerfa Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravé{nenes a cargo de
% 961 Por consiguiente se establece

PIGO[CEDENO VICTOR ORLANDO -

g que no  deudor de esta Municipalidad

Manta,- de 201 -

VALIDA PARA LA CLAVE
1111232701000 CID. DEL SERM MZ-A LT. 1 ,
Manta, diez y siet¢ de mayo del dos mll doce

10

12

GOBIERKO ALY UMWJ LkSLEmR.u [2AD0
13 INICTRAL DE[/ TANTON  HANTA

14

CUERPO DL BOMBERGCS DE MANTA
RUC: 1350020070001

tmergencias Teléfono: ! DRAMTE N
g Direccién: Avnmda 11 COMPROBAMNTE DE PAGO
/j ’ entre Callss 11 y "
£ Teléfono: 2521777 - 2011;47 ~Ne 208896

- Manta-Manabhi - - e

%‘“‘T:ERTIFICADO DE SOLVE]

DATOS DEL PREDIO

CIRUC: T
o e - CLAVE CATASTRAL -
NOMBRES VICTOR ORLANDO
_ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: .
. I A ‘ N DIRECCION PREDIO:
DIRECCION LGIUD. DEL SERM MZ—-A LT.I i

REG!STRD DE PAGO DESCRIPCION
N® PAGO: “HBa3. VALOR
CAJA: MARGARITA ANCHUNDTA 71,
“ECHA DE PAGO: 20/_04/2012 14:5A/: 21

AREADE SFLLO Lo corregido es valido

ORIGINAL CLIENTE




1. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano bl
- \

CERTIFICACION

F D&E’ga 1bic
0. 1232701000, Parroguia ! ,
tva Linea de Fabrica v no estd afectado por el P
s, fendendo las siguientes medidas y lin 5

Frente:
Arras: 80¢ I
stado Derecho:

ea Total: 124 00

S L abimp o= _ :

f i .
DIRECCION DE fLANEAMI A FE=ERBANC
CONTROL URBANG

inspeccién en ef lugar que imndica de
nie, s se comprebare que se han

J C f'v‘1 .




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
B DEL CANTON MANTA
Verbal de par*e interesada, CERTIFICA: Que rewsado

! catasiro de-Predios en vigencia, se encuentra

_ URBANOS
registrada una proplpdad que consiste en

TERRENT ———
perteneciente a

ubicada

IEROMICTOR ORLANDG—

_CiD. DELSERM MZ —A1T 1 e
asciende a la cantidad

5 10540.00

DIEZ MIL QUINIENTOS CUARENTA DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECAR‘IO

Precio de ;pnia

Costo de Adauisicion

Uiterencia Bruta:

Diferencia Meta:

Afos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

de ABRIL 2012




ierno Auténomao De

,._;';fnﬁunicxpal del Ganton Manta T TULG DE C ED!TG MO 0056126

Auc: 13600U0SBOOCS

e TITULO DE CREDITO  no. 0056125

47 DAMIAM AL

UIETO 4 VAR N POR REGLLAGIO




PUBLICA DELECUADOR
HTIFICADIO DE VOTACIGN

Referendum y Consulia 7-Msy.2631

E b _] T%’EZE} 051'03!2012 9:14;56
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MANTA

179-0038 1309379665
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|
BIESS. Usted, sefor Notano se servird agregar las demds clausulas necesarias

para la validez de este Instrumento. (Firmado} Abogada Alexandra  Zambranc

Loor, matricula  némero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de

Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que los  otorgantes la ratifican, la

misma que junto a sus documentos anexos vy habifitantes queda elevada a
Escritura  Plblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
en altay clara  voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, conmigo el Notaric, en unidad de acto. Doy Fe.-

ARIA MARICELA 'r:CG ZAMBRANO
ccC 1719?6532 1
Jete Operabivo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo

Mandataria

WQ DAL

WA AL _
OSWALDO AGUST‘N PiCO CEDENO
C.C 130’22_7‘!,{1!8-8

EL NOTARIO.-

: NTE MI Y EN FE DF ELLO CUNF[ERFI ESTA FPRIMERA (‘OPIA QUE SELLO Y
IAMIENTO- EL
7




Direccidnmde
Avaluos Catastro
y Registros

Safar na Ed!ﬁ"?&g

Contribucion Mejoras

informe lnspector,

Firma del Inspector

Informe de aprohac

Flrma del Diractor de Avaluos v Catastro
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¥echa de Resolucibn:
a.~ (bservaciones:
Un terrene desmenbrade del adguirido en mayor extension uhicade 20l ciudaiela SERM , de la ciudad de
Manta , signado con ¢l numero uno de {a manzana A, que tiene Por el f nte ¢on oc10 meiros y calle
peatonal, Por atras con ocho metros y ¢l lote numero dos , par el costade dersct o conl quinee metios
cincuenta centimetros v propiedad del sefior Richard Pico Cedefio.pot e ostad iz¢ nierdo con quince
metros cincuentac entimetros y sefior Osswaldo Pico cedefio . Superficie otal d.: ciento veinticuatro metros
cuadrados. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Soc o Estado Civil  Domicilio
Donaate 20-000000000028C Cedeno Saavedra Ju a Jud'th Casado Manta
Donante 13-00016753 Pico Arteaga Agustii. Melerio Casado Manta
Ponatario 20-0000000020224 Pico Cedefio Victor { rlanda Soltero Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inseripeinn: iolic Inicizl:  Fotlio final:
Compra Venta 934 [1-jun-15+7 162 263

L DE MOVIME S CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones |
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stan en esta Ficha son los tn’cos qie sz refieren 1l predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de est certiieado lo invalida.
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A peticion de: CCJE, Wenele” [(hco (U i) VALOR [OFAL PAGADO POR EL
T (4 CERTIFICADO: § 7
}"t‘:uuﬁ 4
Elaborado por ; Mah Validez 4°1 Certificado 30 dias, Excepts
130699882-2 gque se diera un traspase de dominio o s¢
; cmitiera un gravamen,

El in 2resado debe couiunicar cualquier errer
emese Docunento al Registrador de la
Prop: :dad.
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CORPORACION 1
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Muanta, 16 de Abril del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. PICO CEDENO
VICTOR ORLANDO con numero de cedulo 130866953-8 no se encuentra registrado
como usuaric de CNEL REGIONAL MANABI en el sisterma Comercial SICO, con numero
de servicio, el mismo que NQ mantienen deuda con la Empresa.

£l interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atenftamente




