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NUMERO: {611 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA
LEONOR ALVAREZ SANTANA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS y MANUEL FABIAN HIDALGO

CARMITA

BELLO.-
CUANTIA: USD $ 84,125.73.-
CONTRATO DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO

Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
‘MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS y MANUEL FABIAN HIDALGO BELLG
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 98,000.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA MIRIAN

MARLENE SANTOS LUCAS.-

En ia ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro
de Agosto del afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR, Notario Pdblico SEGUNDO ENCARGADOQ del Cantdn, comparecen por

una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai, legalmente

representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,

Funcionaria de la Oficing Especial del BIESS en Portoviejo, en su  calidad de

Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como

documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra |a sefiora CARMITA LEONOR ALVAREZ SANTANA, de estado

por sus propios derechos, a quien en adelante se le llamara “LA

rarciada,




VENDEDORA” y, por otra la sefiora MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS, afiliada
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de "DEUDORA Y/C
PRESTATARIA" de estado civi! casada, acompafiada de su esposo el senor

ANUEL FABIAN HIDALGO BELLO, casados enire si, por sus propios y

quienas en lo posterior se les llamara “LOS

personales derechos, a
COMPRADORES”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria

Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en

transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a guienes de

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECAR!O Y
PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual preceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIQ: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
Escritura Publica de Compraventa, Mutuo, Constitucidn de Gravamen Hipotecario,
Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATG:
DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte la sefiora CARMITA LEONOR ALVAREZ

SANTANA, de estado civil divorciada, a guien en adelante se les llamara “LA

VENDEDORA” vy, por otra parte los conyuges MIRIAN MARLENE SANTOS
LUCAS vy MANUEL FABIAN HIDALGO BELLQ, por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se les llamara “‘LOS COMPRADORES", quienes

convienen en suscribir este contratc de compraventa conforme a las

siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- lLa sefiora CARMITA
LEONOR ALVAREZ - SANTANA, declara ser legitima propietaria de un bien

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGAD(O
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de terrenc y casa, signado con e! numero TRES, de la

nmueble constituido
manzana K, ubicado en la Lotizacion EMELMANABI, de Iz parroguia v canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquind por compra a la senorita

Mariuxi Tatiana Santana Regalado, segun se desprende de la Escritura Publica de

celebrada y autorizada, ante el Abcgade Rad! Eduardo Gonzales
octubre def ano

cormnpraventa,
Meigar, Notario PUblico Tercero, del canton Manta, i veintiuno de
inscrita el once de junio del ano dos mil siete, en el Registro de la
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los

dos mil dos, e
Propiedad del Cantén Manta.
antecedentes
en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges MIRIAN MARLENE
SANTOS LUCAS y MANUEL FABIAN HIDALGO BELLO, un bien inmueble,

consistente de terreno y casa signade con el numerc TRES de la manzana K, de
%

la ubicadc en la Lotizacion EMELMANABI, de la parroguia y canton Manta,

e et

Frovincia de Manabi. Comprendido dentro de l0s si iguientes findercs vy medidas.

POR EL FRENTE, Trece metros treinta y tres centimetros y calle S-Cinco. POR

ATRAS. Trece metros treinta y tres centimetros y lote nimerc nueve de Héctor

Moreira Moreira. POR EL COSTADO DERECHO. Veintisiete metros cincuenta
centimeiros y iote numero cuairo de Emesto Gonzalez Hidrove. POR EL
COSTADOQO IZQUIERDQ. Veintisiete metros cincuenta centimetros y lote numero

dos de Justo Pincay. Superficie total de TRESCIENTOS SESENTA__X SEiS

METROS CUADRADOS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS

——

TERCERA: PRECIO El prec preco “del mmueble ob;pto de ia presente com pravmtd
que de comun acuerdc han pactado las partes contratantes, es de OCHENTA Y
CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO CON 73/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.84.125,73); valor que los conyuges
MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS y MANUEL FABIAN HIDALGO BELLO,
pagan aia VENDEDORA seficra CARMITA LEONOR ALVAREZ SANTANA, con

EGUNDC
MANTA

- -
25 expuestos, |a sefiora CARMITA LEONOR ALVAREZ SANTANA, da




préstamo hipotecario gue le otorga el BIESS, detaliade en el contrato de mutuo
contenide en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en |z cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por 1o que, no
tiene reclamo aiguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declaran gue esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favar de los
COMPRADORES, el dominio, posasién, usc y goce del inmueble antes descrito en

este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos realss,

usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, fa
transferencia de dominio se efectila como cuerpo cierto, denitro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausuias precedentes de esta compraventa. SEXTA!:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
gue LA VENDEDORA, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Uftimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que &l
inmueble gue se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado oiorgado por
el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual

manera, la VENDEDORA, declara que el inmueble no estéd sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motive de acciones rescisortas,

reivindicatorias, posesorias ¢ de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AU_TORIZACI()N DE

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIC SEGUNDO ENCARGADO
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cuenta de los COMPRADORES. excepte el pagc de impuestos a la plusvatia o

utiidades en fa compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autorizan alos COMPRADORES, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del

cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan vy se ratifican en

es y en seguridad del bien objeto de este contrato, v manifiestan
gue en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante
SEGUNDA PARTE: MINUTA‘ DE MUTUO CONSTI‘TUCION DE_GRAVAMEN Y

PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto
la Fconomista

Ecuatoriane de Seguridad Social, legalmente representado por
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
del BIESS en Portovigjo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn  Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, def BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos

legales se denominaré “EL BIESS”, v, por ofra la sefora MIRIAN MARLENE

SANTOS LUCAS, afiliada de! Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, por su
propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominarad “DEUDORA

ylo PRESTATARIA” v su conyuge sefior MANUEL FABIAN HIDALGO BELLQ,

guienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las
siguientes estipulacicnes: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.- Ei Banco del
Instituto  Fcuatoriano de Seguridad Sccial, legalmente representadc por la
Economista MARIA MARICELA PACHECQC ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga a la sefiora MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS,, un préstamo
la adquisicion y mejoras de! inmuebie gue lo adquiere por esta

ciende a la cantidad de NOVENTA Y OCHO MIL CGN 00/100

hipotecario para

escritura y que

ABG. RAUL GONZALEZ ]
NOTARIO SEGUNDO EN
MANTA




DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.98.000,00)

obfigandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTICUATRO afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE - Al
dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalio y de instrumentacion del
mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes

siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que

elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del

crédito, Ia afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y

serd Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los
valores correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension gue
perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo
hecho de la retencidn, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligada a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante,
el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo
adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podré en
cualquier momento realizar pages ¢ abonos extraordinarios al saldo del capital del
crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o

reducir e valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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sin incurric en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pedird el levantamiento de la hipoteca y la prohipbicidn de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gasios correran a cargo de la
prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en

mora en el o ce los dividendos, ef BIESS ccbrara 12 mora sobre los dividendes

la fecha de liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa
-activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de |a beneficiaria

del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara

vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la

ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica.

mentados en los incisos tercero y cuarto de! articulo

QUINTA.- HIPOTECA.- Fundz

dos mil trescientos quince del Eéciigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere la deudora y su conyuge,
constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el  bien
inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos
en el contrato de transferencia de deminio.  Los linderos que se fijan son generales,
guedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en
ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras gue se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo;, vy, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segun ia Codificacion del Caédigo
Civit  Sera facultad exclusiva del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad
Sccial, el conceder o no créditos posteriores garantizados cen esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble gue se hipoteca no pesan gravamen alguno como aparece del

certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.-




PROHIBICION.- La deudora, no podrd enajenar los inmuebles gue hoy se
hipotecar, ni establecer otras hipotecaé o derechos reales & favor de terceros, sin €l
consentimiento expresc del BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dara por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no
podré dar otro uso al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- |.a deudora, se obliga a entregar al
BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de
no hacerlc el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato
celebrado y podré ordenar el archivo de g minuta y la document;acién respectiva,
asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cuaiquier

tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en [a

presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuenire

ubicado el inmueble, y se sujetaréan a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por &l
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion
de los seguros de desgravamen y excluyen la confratacion del seguro de incendios
y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- la prestataria declara
expresamente y bajo juramento gue autoriza y conoce que el desembolso del
presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin
decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin gue por ello varie ja obligacion
de la prestataria de cancelar el crédite contraido. DUODECIMA.- CESION DE
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DERECHOS.- La deudora. expresamente deciara y acepta que el BIESS podra

cualquier momento, ia presente garantia hipotecaria y los créditos

o

ceder
amparados por la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de
nes

cualquier perscna natural o juridica o fideicomisc mercantil, asi como las cesio

N, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codige Civii vigente vy, acepta manifiesta y explicitamente darse por
fegalmente comunicado de cualquier cesidn de derechos que se efectle, para fodos

el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de ia

hipoteca, eximiendosele en forma expresa de la obligacion de exhibir &l titulo o

cualguier otra formalidad legal, comprometiendose a realizar los pagos sin derecho
a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser reguerido por este. En caso de
cesion, la deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion
que elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesicnes
que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
con el Coédige Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatulos, Manuales v Reglamentos
vigenies del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- Ei Bance del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social,

legalmenie representado per  la Economista MARIA MARICELA PACHECQO

ZAMBRANO, Funcicnaria de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en su
calidad de Mandataria del Ingenierc Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrerg,
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega
comge documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS”; vy, por oira, Iz senora, MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS, deudora

~ hipotecaria del Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Sccial, por su propio y




personal derecho, a quien en fo posterior se le denominard “LA ASEGURADA”,
un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- la
prestataria MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS, quien accedid a un crédito
hipctecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y
gue afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS

SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso

quienes convienan

de fallecimiento de la asegurada debidamente comprabado. Su beneficio cancelara

la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es
decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera protagonista
sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ccurrencia del siniestro, siempre gue la mora en ef pago de
las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el
seguroc de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer
dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de fas siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;
Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Infoxicacidon por mano propia,
Intervencion en rifas donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de

deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera
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de o s, Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o

convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de

la deuda gque corresponda a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente €l

sequro y la parte proporcional del crédito dei conyuge o conviviente sobreviviente. ¢}

Lineas Aliadas.- Protege contra danos des la estructure

eguro de Incendio y
e

fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o
caso fortuito debidamente comprobade, esto es, por el imprevisic a que no sea

osible resistir, como: incendic y/o darios materiales causados por rayo, huracan,
ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y desiaves. La
proteccion que ofrece el segurc de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega dei crédito. Si producide el siniestro,
el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual &l valor dei
préstamo, se cancelara el saido del crédito adeudado al BIESS y se entregara & |z
deudora la diferencia hasta completar el noventa (80%) por ciento dei valor original
del créditc. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra
el valor de ia pérdida, obligandose |la deudora a pagar una prima mensuai adicional
por la suma de la reposicion.  E! beneficio se entregara siempre y cuando la
asegurada no se encuenire en mora del pago ae las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Segurc nc cubrira los bienes muebles u cbjetos existentes
dentrc del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira 0 pagara el objeto
asegurado o de terceros. Ei Seguro no oforgara su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencicnalmente; Cualquier contingencia
provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la naturaieza del

uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el

consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento
(10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara (as

reservas a! final del ejercicio ecanomico. TERCERA.- Prelaciéon de Seguros.- S
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concurrieren los siniestros de incendios vy lineas aliadas con el del seguro de

desgravamen, tendra prelacidn la proteccion del seguro de desgravamen.

CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una
duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio
de proteccidn del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la

fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido a la

. asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro vy fipalizaré dicha

proteccidn por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacion
anticipada del crédilo. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencide. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccidon del seguro iniciara a partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido a la asegurada para adquisicion de vivienda y
finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien
raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada
del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo dei préstamo otorgado. Por la confratacion de una
Compariia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan producir scbre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LLOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los
seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes
hipoteﬁ:ados, seran administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai. En la pdliza que
contrate fa deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, en ias condiciones gue sefiale el indicado
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a hipotecaria, por cualguier circunstancia no contratare las

instrumento. Sila deudor
polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS serd de su exclusiva
responsabiiidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare gue la deudora hipotecaria no mantiane
vigentes las polizas o coniratos de seguros, el BIESS se resarva e derecho de
declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion
inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los
seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a ia nermativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el pericdo existente entre
el desembolso del capital v el inicio de la recaudacion del primer dividendo del
credito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporai,
cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al

valor del préstamo, eguivalente a 0,001144860.Primas del Seguro de

Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios gue
se detalla en e! Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de fa prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legaies incurridos v el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000674229. Primas del Segurc de
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensuai es el producto del capital
origina: del crédito y el ceeficiente unitaric equivalente a 0,000351992 para
construccion de hormigén Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamante con
el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualguier renta gue pasare
a percioir, 0 de su pension que recibe como jubilada del IESS, conforme con fas
tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcion de g cuota de prima

inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios vy lineas aliadas,




que se descontarén anticipadamente del valor del crédito ctorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del 1ESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
sequros, a partir de ia fecha en que entre en vigencia la resolucidn expedida, sin
que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El cantrato de seguros se |

mantendré vigente, siempre que la accidn u omisidn no sea imputada al

incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta

obligado a cumplir con io previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare
el crédito en forma anticipada, se comprobaré gue las primas de los seguros estén

pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir

un certificado para continuar con el trémite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS
a la asegurada, no causaré la disminucion de fa suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de

las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

escritura a favor del
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier

tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,
dispondré la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la

reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los
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IARIO: En el libro d

chur un

ANTECEDT S.- 1) Ley publicada en el Registro Oficial
NMero quinient ) ¢ once de mayo dal dos il nueve, se
crea e Banco de) b to I 20 de Seguridad Social (BIESS), como

institucton financiera piblica, con compelencia para administrar, b

crilenos de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

ACIONES ¥ prestar 5ervicios
los y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
al. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
‘uncionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
star debidamente | rada para comparecer a nombre del BIESS a la
clebracion de los aclos juridicos relacionados con las opera
mencionades en ¢l numeral antenior, en la jurisdiccién de la
rovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
atecedentes, el Ingeniera n Lfrain Dostolevsky Vieira Herrera en su
ilidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
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ladania pomero unoe siele uno nueve sieie

IS cinco tres dos guwion uno, funcionania de'la Oficina Especial del Banco

R 21 0 N5 £k b B o S AR i T i, A3 P s P11

o
|
!
}
|'
|
}
}
?
!
i
!
i




de amorl:

. cualguuer d

onado con ¢l muluo con stia hup

pub! I

mutuc, se oforguen a favor del B




previamente  sobre ese paﬂic‘ular. Ademis
automatics
10n. una vez que LA
SUS ﬁ.‘mcidues en la
idad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notaris
demds clausulas este instrumento™.
(firmado) do » Abogado con matricula profesional

nimero cipco mil selscientos noventa de Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENID O DE LA MIN UTA, que queda

elevada & escotura piblica con {odo su valor legal, leida que le fue a

‘compareciente por mi el Notario en ajta y clara vaz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello finma Juntamente conmigo en unidad de

iclo, de todo lo cual doy f.-
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HE D LSS
Ba_ﬁéo del TEESS

de julio del afio dos mil diez,

En Quito, Distrito Metropolitano, Ios siete dias del mes
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
sequridad Social y, previa Calfficacion de su habilidad legal por pate de I3
Superintendencia de Bancos y Sequros, seglin Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de
julto de 2010, &l sefior Ingeniero Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa lega para el desempefio dé fas funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para fas que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Jumip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco def [ESS y en ¢ arficulo 19 de su
fstatuto. ' o :
Jara constancia firma con‘los sefiores Miembros def Directorio del Banco-del IESSy, ef/‘//"
nffascrito Prosecrstaria Ad-Flog que cerlifica.. . ' : A
~
ey el
e

A
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Glez Jaramillom Ec. Leonardo H, Vieuia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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y > ///
Lt / ‘

Ing. Omar Serrano Cueva Ee Bolivar Cruz Huitcapi
"RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBLADOS
' Ve

g /"‘/_ . :
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La copia xerox que antacede es fig] compulsa de

ia copiz ce ifgéada gue me fue presentads en

Uk . foids utiles v gue luego devalvi o]
%, enfe de ello canfizro fa présente.

! ) . -
DR. HOME LOREZ
] L‘JL‘ AVICHBIND, AR
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Se otorgé ante el doctor Flomero Ldpez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archive se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
niimero dos mil ochoeientos cincuerita y dos guién DP gui6n DPP de fecha cuatio
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conflero esta SEGUNDA copia certificada de Ja escritura plblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECU TORIANO - DX
SEGURIDAD  SOCIAY: va ~favor: dé MARIA "MARICELA  PACHECO
ZAMBRANOQ; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del

dos mil DOCT -

Drﬂ-—Sr;_f}}al'? SEELOHRA for zieta.dnlina. .
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomao Descentralizado ~

Municipal Del Cantén Manta

Canforme a la solicitud Numero:

Parroquia:

MO \»;.I F‘r] l. .lr_
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa

Inserito el : viernes, 01 de febrero de 2007

Tamo: 1 Folio Inicial: 2.618 - Folio Final: 2.625
Nimero de Inscripeion: 321 Nimere de Repertorio:
Oficing dond guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 16 de abril de 2001
Escritura/Juicic/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
e la Manzana "K", con una Superficie tofal de
ADRADOS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS

Calida:;l Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Damictlio
: Santana Regalado Mariuxi Tatiana Soltero Manta

Comprador
Alvarez Santana Carmita Leonor

VYendedor T . - - casado Manta

Vendedor

asado Manta

A
N
;o
kv . . ]

728 Villacreses Matute Pedro Vinicig

Ficha Registral: 3




Inscrito el 1 Junes, 11 de junio de 2007

Toemo: 1 Folio Inicial: 18.630 - Folio Final: 18.659
Nimero de Inscripeién: 1.342 Niimero de Repertorio: 2925

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providensia lunes, 21 de octubre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Lote de terrena signade can el niimero TRES, de la Manzana "K", con una Superficie total de

TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CINCUENTA'Y QOCHO DECIMETROS

CUADRADOS.La venta se realiza como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de lns Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Secial Estado Civil  Domicilio

Comprador 13-07184950 Alvarez Santana Carmita Leonor

Vendedor

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:

Compra Venta 3z,

Divorciado  Manta

13-09187985 Santana Regalado Mariuxi Tatiana Soltera Manta

Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

01-feb-2002 2618 2025

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: X
: Libro Niunero de Inscripciones Nimero de Inscripciones I

Compra Venta

icha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Los movimientos Registrales que constan en esta

Cualquier enmendadura, alteracion o mo ificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 15:27:41  del lunes, 11 dg junio de 2012 ||"“|]I"”“"l""l”l”ll”"l

A peticion de: Mhnian N VALOR TOTAL PAGADO POR EL
‘ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por Yoy x alfos Brave
o ) Validez del Certificade 30 dias, Excepto
1305245261 fue se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Docurento al Registrador de la

Propiedad.

Fichia Registral: 34462




CIiRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION -

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT()N_ MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha enconfrado ninglin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consiguiente se establece

SANTANA CARMITA |
que no deudor de esta Municipalidad

15 mayo de 261

Manta,

10
VALIDA PARA LA CLAVE |
1233703000 LOTZ. EMELMANABI, MZ. K, LT.3

Manta, quince de mayo del dos mil doce

CaMD DESCENTRALIZADO
EL CANTON  MANTA

e T

s Grarecia

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 19

entre Calles 11y 12 R - -
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 211204
_ Manta - Manahi
. v —

"ADC

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

ALVAREZ SANTANA CARMITA

MZ-K LT. 3 Cn

DESCRIPCION
VALOR

L CLIENTE




G@BEERN O AUTONOMD DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98282

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 14 de mayo de 2012 No. Etectrénico: 3361

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandoe el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiaté que:
Especie Valorada

$ 1.00 El Predio de la Clave: 1-23-37-03-000
’ Ubicado en: LOTZ. EMELMANARBIL MZ. K, LT 3

0098282,

Area Total de Predio: 366,58

rea total del predio segin escritu;a:

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1307184950

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
 TERRENO: 31159,30
CONSTRUCCION: 52966,43
84125,73

Son: OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTQ VEINTICINCO DOLARES CON SETENTA Y
TRES CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimignterfegecionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoF del Su

mediante Ordenanza por el Concejo Cant ;

Bienio 2012-2013.

Impreso por; DELY CHAVEZ 14/05/2012 11:06:10




I. Municipalidad de Manta
Direccion de Planeamiento Urbano
‘_

Valor $1,00

CERTIFICACION

0036752

No. 01040

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. CARMITA
LEONOR ALVAREZ SANIT L"VH_, con clave Catastral 1233703000 ubicado en la
manzana K lote 3 en la Lotizacion de Emelmanabi sector de la Universidad, parroquia Mania,
Canion Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y

linderos.

Frente: 13,33m. Calle 5-3,

Atrds. 13,33m. Lote 9 de Héctor Moreira

Costade derecho. 27,50m. Lote 4 de Ernesto Gonzilez.
Costado izquierdo. 27,50m. Lote 2 de Justo Pincay.
Area. 366,58m2

Manta, 16 de Mayo del 2012,

IIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

iente dacumento se emife de acuerde a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccicn en el {ugar que
indica de huena fe el s¢

comprobare que se han
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UBLICA DELECL
Bhi AL

1or

130718495-0

Lalenyd e ]

) IONAL ELEC
- SERTIFICADO DE VOTACION - .
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/3G1 1

061-0Q05 13Q7184950
NUMERQ CEDULA

ALVAREZ SANTAN.f\ CARMITA LECNOR

MANASBI MANTA

. CANTON

[ IR [Ny O




pEs T e

Gobierne Auténomo Descentralizacs

' Municipal del Cantén Manta

Rucr 1360000980001
Direccidn: Av. 433, y'Calle 9 - Telf: 2641-479 f 2611437
_ 3 RETAT;

_ . ' OBSERVACION coicocaTASTRAL | area | avawo | cowtroL:
Una escritura publica de: COMPRA 1-23-37-02-000 8412573 | - 30190
MANTA de [a parroquig MANTA © - - o —TT — -

1303383045  [SANTOS LUCAS MIRIAN MARLENE

" EMISION:

82002012 4:53° NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARMCI(-)N POR REGULACIONES DE LEY

. ..GDhIErI'!D Autéonama I:Iesc‘:erllral! do
Municipal del Canton Manta
H_u : 1360000830001

OBSERVACION
plibiica d COMPRAVENTA DE.SCLAR Y CONSTRUCCION ubicada

11307184950 VAREZ SANTAMNA CARMITA LOTZ EMELMANABI, MZ K

ADQUIRIE

C.C/RU.C ", - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCID

" EMISION ‘82012012 4:52. NARCISA CABRERA
-SALDQ SUJETD A VARIACION POR REGULACIO




ECUATORT AN 42282 |
CASADG HIRTAN MR
SECUNDARIA
JADME HIDALE

CARMEN BELLO

HENTA

¢L/oB/2024

ONAL ELE
AGO DE VOYACH

262-86020 130_4?05237
NUMERG CEDULA

HIDALGO BELE O MANUEL FABIAN

MANATI . NONTECRIST

AT O
= MR T RIS 1)
raa T




Co - | ECURTORIANAT®NR3®-—_ . §1333H222
CIUDADANIA 303FEEFE—: CASAGD HANUEL FABIAN HIDALED BELLD
GANTOS LUCAS HIRIAN MARLEN SUPERIOR ESPECIALT.HEFRDLOGIA
HANABT /MANTA/HENTA , FERNANDD HERMENEBILDO BANTOS -
02 OCTUBRE 1960 2 . MARTA PLODIALHCAS E
o GO~ 0119 81815 § : ; HANTA ‘
FIANABL/ . HANTA - - 16/05/2085

O
SRTIFICAND
.

1810087 ‘ 1203383345
NUMERG CaOuLA

SANTOS LUCAS SIRIEN TEARLF
ALARARL

PROVINCIA ——

e i)
R
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=i
valores pagados. La rehabifitacion del crédito sera con el saldo vigente a 12 fecha de

e

concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
deciararse exigibles los dividendos que el BIESS dejd de percibir DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al prasente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Sacial, Ley dei Banco
del {ESS, Manuzles, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la

validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricuia numero mil  quinientes noventa y. nueve del Colegio de Abogados

de Manabi- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que

junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica

con todo el wvalor jegal Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo

con {a lLey Y, lelda esta Escritura a tos otorgantes por mi el Notario, en aita y

clara voz de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, juntc

conmigo e! Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

’1 i
Eee‘ZA/MBRANO

CeF by 7 —

OR ALVAREZ
C.0136718495-0

JL GONZALEZ ME
SEGUNDO ENCAR
MANTA




MIRIAN MARLENE SANTOS LUCAS
C.C.130338394-5

MANUEL F | HIDALGO BELLO
C.C.130470523-7

NOTARIO ENCARGADO.-

SE CTORGC ANTE MT Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OQTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

o f_.. e
3
ROTARY




