M A FIRMES CON m A ’ DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 15

Niimero de Repertorio: 2636

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha catorce de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcién 15 celebrado
entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301594576 LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO PROPIETARIO
1301963409 VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1234001005 76267 CONSTITUCION DE
201+PATIO+TERRAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
ACCESO 104 + PATIO + DEPAT 1234001004 76266 CONSTITUCION DE
104 PROPIEDAD HORIZONTAL
CONSULTORIO 103 + PATIO 103 1234001003 76265 CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 102 + PATIO 1234001002 76264 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101+PATIO 1234001001 76262 CONSTITUCION DE
101 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1234001000 47975 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: lunes, 14 junio 2021

Fecha generacion:
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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Factura: 003-004-000023309

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

20211308003P00957

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

iE.:‘:-;ihlra Ni;

1 20211508003500957

L

ACTO O CONTRATO:

lF ACT US CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDOS, DILIGENCIAS D!: CUANTIA INDE fERMiNADA QUE NO SE ENCUENTREN EN EL C, ATALOGO

Il_ECHA DE OTORGAMIENTO:

[7 DE JUNID DEL 2021, (12:25)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. i L 2 5 Documento de No. . . " Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
) LUCAS MACIAS ALFREDO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natoral | 1m0 DERECHOS CEDULA 1301504576 | v TE
! VILLEGAS DELGADO JUANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural ELENA DERECHAS CEDULA 1301963408 NA TE
A FAVIR DE
< . — s Documanto de No, 3 & "
Par.ona Nombres/Razén social Tipo interviniante : p .. I Nacionalidad Calidad
L identidad identificacion
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANARI MANTA MANTA

Persona que
representa ’

BJETO/OBSERVACIONES:

Eecmpmou DOCUMENTO:
0

[(i_IANTiA DEL ACTO O
C

ONTRATO:

INDETERMINADA

|

I

I

l

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

<

Nag) . gcuir
BT
.r-—”/

[Esr_ritura N°:

|20211385003P00957

ACTO O CCNTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

IFECHA DE OTORGAMIENTO:

| 7 DE JUNIO DEL 2021, (12:25)







OTORGANTES

e

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de Na. Nacionalidad Calidad Persona que je
idertidad Identificacion representa
) LUCAS MACIAS ALFREDO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1301594576 |~ TE
VILLEGAS DELGADO JUANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural |- "0 DERECHOS CEDULA 1301963409 |~ Te
A FAVOR DE
. : . Docuirento de No. ; Persona que
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad reprusents
IUE-&CACION
Provincia Canion Parroquia
|MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JUNIO DEL 2021, (12:25)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

PROTOCOLIZACION 20211308003P00957

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICICN BE.

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ANTONIO

LUCAS MACIAS ALFREDO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1301594576

| OBSERVACIONES:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ELECTRONICO
1:

ESCRITURA N°: |20211308003P00957

FECHA DE

OTORGAMIENT |7 DE JUNIO DEL 2021, (12:25)

O:

PAGINA WEB ;

Y/O SOPORTE https://portalciudadano.manta.gab ecitramites/vercertificadocatastro?token= =eyJpdilBIkM3QWw1VFN3b0IOUJFLMITK2R1ZXcIPSIsinZhbHVIljoib2JGR2N

ECFUWT]FSVZNUNTRZVHBFdzOQII\MbWF]IJDINZI5MTVkNDE20TNkN]kZZTU3

MzUS0GMWNGE4ZDdmNmY1NzhhMDU3NzYzOWIwMzUXNW.JKNzcd OTZ
IZjZKMJE3YyJ9

“AGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
2:

hhps:/portalciudadano.manta .gpb.ecfvah'dar_cod_barrasoleyendoeIWQRHCH 0DSKPEXT

CBSERVACION:

]




NOTARID(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DE. CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

| 2021 13 08 03 P00957

1) TERMINACION DE LA COMUNIDAD HEREDITARIA OTORGADA PO ;
LOS SENORES CONYUGES: ALFREDO ANTONIO LUCAS MACIAS Y
JUANA FLENA VILLEGAS DELGADO

2) CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL § g
DEL EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS” E g 3
. =395
CUANTIA: INDETERMINADA. J533
CONFERI: 2 COPIAS S&%
=

D/B

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica

del Ecuador, hoy dia siete (07) de junio del afio dos mil veintiuno, ante mi, Abogado ABOGADO

ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON
MANTA, comparecen y declaran, los conyuges: ALFREDO ANTONIO LUCAS MACIAS,
portador de la cedula de ciudadania niimero uno, tres, Cero, uno, cinco, nueve, cuatro, cinco,
siete, guion, seis (130159457-6) Y JUANA ELENA VILLEGAS DELGADO, portadora de la
cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, uno, nueve, seis, tres, cuatro, cero, guion, nueve
(130196340-9), de estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos, en calidad
de “COMPARECIENTES”, para efectos de notificacion los comparecientes sefialan su nimero
telefonico: 0997879174, direccién: Barrio los Eléctricos de la ciudad de Manta. Los

comparecientes son mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta. Advertidos que



fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura de
TERMINACION DE LA COMUNIDAD HEREDITARIA Y CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS™; asi
como examinado que fue en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar la presente
Minuta d¢e TERMINACION DE LA COMUNIDAD Y CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS”; que se contiene
al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la
celebracion de esta Escritura, de TEEMINACION DE LA COMUNIDAD Y
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL; los conyuges:
ALFREDO ANTONIO LUCAS MACIAS, Y JUANA ELENA VILLEGAS DELGADO, de
estado civil casados entres si, mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos, habiles y capaces
de contratar y obligarse como en derecho se recuiere -SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO:
Declaran los conyuges: ALFREDO ANTONIO LUCAS MACIAS, Y JUANA ELENA
VILLEGAS DELGADO, que bajo la ficha registral No0.47975, consta que son propietarios de
los Derechos y Acciones de un cuerpo de terrenio ubicado en el Barrio Santa Martha de la Ciudad
de Manta. Frente a la Carretera que conduce a San Mateo (antiguo camino a el Cercado) donde
han proyectado la Urbanizacion Buenavista une area de terreno trescientos Setenta y cinco metros
cuadrados que se encuentra signado con el numero Uno de la Manzana N. que mide doce coma

cincuenta centimetros de frente por treinta metros de fondo y esta linderando como sigue: Frente:



R i.‘——’.‘f:""& e
calle 5-6; Atrds: lote nimero nueve de Fernando Monrroy Briones Derechoslote numero dos
\':\G’qw OOQ-
) _ . “INAB1 . oLl ‘
Carlos Montesdeoca Cedeiio Izquierdo: calle S-9.  Segiin escritura de compravemanscrito el

-rpvk‘!‘.,‘

ocho de enero del afio mil novecientos ochenta y cinco, celebrada en la Notaria Primera del
canton Manta, celebrada el siete de diciembre del afio mil novecientos ochenta y cuatro, segin
compraventa realizada por los herederos del causante BALDA CUCALON RAFAEL a favor del
sefior LUCAS MACIAS ALFREDO (casado). DOS: Posteriormente con fecha veintiocho de

marzo del afio mil novecientos ochenta y ocho consta inscrito Mutuo Hipotecario y Seguro de

Desgravamen-Patrimonio familiar en la que el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, = |-

(Acreedor Hipotecario) y Alfredo Antonio Lucas Macias y Juana Elena Villegas Delgado: .

(Deudores hipotecarios). TRES: Con fecha veinticinco de septiembre del afio dos mil catorc

0

w
DEL CANTON prANTA

[TRSVERy;
TARIC PUBL

-

.

\ 7.
se encuentra mscrita cancelacion de Hipoteca a favor de los conyuges: Alfredo Antonio Lucas \\ ;

Macias y Juana Elena Villegas Delgado. CUATRO: Con fecha veintidés de enero del afio dos
mil veintiuno consta inscrito Extineion de Patrimonio familiar a favor de los conyuges: Alfredo
Antonio Lucas Macias y Juana Elena Villegas Delgado. SOLVENCIA: EL PREDIO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. TERCERA: TERMINACION

DE LA COMUNIDAD HEREDITARIA.- En virtud de que los sefiores conyuges: ALFREDQO

ANTONIO LUCAS MACIAS, Y JUANA ELENA VILLEGAS DELGADO, son
propietarios de la totalidad de los Derechos y Acciones del predio descrito en la cliusula Segunda
del presente cqhtrmo: y de conformidad con lo que dispone el numeral uno del Articulo dos mil
doscientos doce del Codigo civil Ecuatoriano en actual vigencia, tienen a bien declarar, como en
efecto lo hace que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se

ha producido la terminacion de la Comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se



transforma en Cuerpo Cierto y Determinado. CUARTA: DECLARATORIA DE REGIMEN

DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con fecha veintinueve de marzo del dos mil vemtiuno, el

(;}obierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, procedid a efectuar la
j

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Lucas Villegas”; ubicado en la
Ciudadela SERM calle S-6 y S-9 MZ N lote #1, de la parroquia y canton Manta, con CLAVE
CATASTRAL, No.1-23-40-01-000, con Resolucion ejecutiva Numero MTA-202 [-ALC-050,
en la cual resuelve aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Lucas
Villegas”; de propiedad del sefior Alfredo Anionio Lucas Macias, cuyo documento se incorpora
a esta escritura como  habilitante. QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de la Terminacion de la
Comunidad hereditaria y Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal por sus naturalezas
son indeterminadas. SEXTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR: Se faculta al portador
de la copia autorizada de esta Escritura de Terminacion de la Comunidad Hereditaria y
Declaratoria, para requerir del Registrador de la Propiedad del canton correspondiente las
inscripciones y anotaciones que por ley correspondan. SEPTIMA: ACEPTACION.-Las
partes comparecientes por asi convenir a sus intereses declaran que aceplan esla
escritura en todas y cada una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo
alguno, ni en el presente ni en el futuro por este concepto. LA DE ESTILO.- Sirvase usted
sefior Notario, incorporar todas las cldusulas de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento. (Firmado) ABG. ROSITA ESPINAL MERO, con registro No. 13-2009-95 del
F.A.M.- Hasta aqui la minuta que el otorgante se ratifica, el mismo que queda elevada a escritura
pablica con el valor legal - Leida esta escritura a los otorgantes de principio a fin en alta y clara

voz, la aprueban y firman en unidad de acto conmigo el Notario, se cumplieron



los preceptos legales,

DOY FE.-

se procedio en unidad de acto con el sefior Notario.

sl il N u.
ALFREDO ANTONIO-LUCAS MAC

C.C.#130159457-6

/ﬁz{%u-”« f"-"f}‘k f
JUANA ELENA VILLEGAS DELGADO’L’Mﬁ? L

C.C.#13019

AB. ALEX ARTURO C VAL OS CHICA
NOTARIO TERCERO DEL CA TON MANTA
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M MANTA
Ficha Registral-Bien Inmueble
: Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008617
Certifico hasta el dia 2021-05-14:
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXKIAXKXHXX KKK KX HXKK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: sabado, 20 septiembre 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en el Barrio Santa Martha

LINDERQS REGISTRALES; Derecchos y Acciones de un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Santa Martha de la Ciudad de Manta.Frente

a la Carretera que conduce a San Mateo (antiguo camino a el Cercado) donde han proyectado la Urbanizacion Buenavista una area de terreno

Frente: calle S-6.

Atras: lote numero nueve de Fernando Monrroy Briones

Derecho: lote numero dos de Carlos Montesdeoca Cedefio

Izquierdo: calle S-9 .

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN..

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGiSTRALES:

: KRR 0 |1 -
Libro Actg Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 39 martes, 08 enero 1985 11?. 119
HIPOTECAS Y HIPOTECA 174 funes, 28 marzo 1988 857 863
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1322 jueves, 25 septiembre 2014
GRAVAMENES
EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 7 viernes, 22 enero 2021
PATRIMONIO FAMILIAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 08 enero 1985 Numero de Inscripeion ; 39 = olio Inicial: 117
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 42 Folio Final : 117
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 diciembre 1984

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compra-venta Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Santa Martha de la Ciudad de Manta. Frente a la Carretera que conduce a San Mateo
(entiguo camino a el Cercado). donde han proyenctado la Urbanizacion Buenavista. Una area de terreno de trescientos setenta y cinco metros
cuadrados que se encuentra signado con el numero uno de la manzana "N", que mide doce coma cincuenta centimetros de frente por treinta
metros de fondo y esta linderando como sigue: por el frente calle S-6 por atras lote numero nueve de Fernando Monrroy Brionres, por el costado
derecho lote numero dos de Carlos Montesdeoca Cedefio y por el costado izquierdo calle S-9,,

b.~Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE  BALDACUCALONRAFAEL NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR LUCAS MACIAS ALFREDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BALDA CEVALLOS OLGA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BALDA DELGADO JAVIER SOLTERO(A) MANTA

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalcr’udadanu,manra.gob.ec
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VENDEDOR BALDA DELGADO CARLOS SOLTERO(A) MANTA ”
VENDEDOR BALDA DELGADO MARIA CECILIA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR BALDA DELGADO ARTUROQ SCOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR BALDA DELGADO RAFAEL SCLTERO(A) MANTA -
VENDEDOR DELGADO ARAY CORALINA VIUDO(A) MANTA

VENDEDOR DELGADO ARAY RICARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BALDA CEVALLOS ALICIA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR VARGAS RODRIGUEZ JANETH CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4 ] HIPOTECA

nscrito el: lunes, 28 marzo 1988 Numero de Inscripcién : 174 Folio Inicial: 857
lombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 749 Folio Final : 857

Jficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

-anton Notaria: MANTA

‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 marzo 1988

‘echa Resolucion:

a.-Observaciones:

futuo Hipotecario y Seguro de Desgravarmen-Patrimonio familiar el Inmueble e encusnira upicado en el Barrio Urbanizaclon del Servicios
lectricos Regional Manabi SERN Manzana N, lote numero Uno de Ia Parroguia Manta Canton y ciudad Manta, Provincia de Manabi con una area
€ Trescientos setenta v cincn metros cuadrados .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P — e _— . e S
i Calidad Nombres yla Razén Social Estado Civil Ciudad

'ACREEDOR T INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGCIAL, GON NO DEFINIDO ) MANTA

HIPOTECARIO SEGURC DE DESGRAVAMEN

DEUDOR LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO CASADO{A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

e e e P e e e e e e o e R A 8 1
, Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final

'COMPRA VENTA 39 martes, 98 enero 1985 117 119

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/4] CANCELACION DE HIPOTECA

ascrito el: jueves, 25 sepliembre 2014 Numero de Inscripcion : 1322 Folio Inicial: 1
lombre del Cantén: PORTOVIEJO Numero de Repertorio: 7069 Folio Final : 1
Micina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

:antén Notaria: PORTOVIEJO

‘echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014

4

TR

=
=

‘echa Resolucion: i
a.-Observaciones: H
ANCELACION DE HIPOTECA POR VENC!MIENTO, ?f
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Farles: }—1‘
.?:!
B e T
Calidad Nombres y/o Razén Social IZstado Civii Ciudad ] fag
e e e AL P A bt g e e T T i S 44 e L A4 A P £ A 8| S R o e 4 e e e s e i o g e P e Y PP e ﬂ!‘
ACREEDOR INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN  NO DEFINIDO MANTA s}j_:
HIPOTECARIO MANABI 9;*:
DEUDOR LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO CASADO(A) MANTA ‘,ﬁ
HIPOTECARIO ik
DEUDOR VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA CAGADG(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO

[4 /41 EXTINCIAON NE DATBINARIA CARI 1AM



¢ Empresa Pébllce Municipa!
.l Registo de la Propledad de
o{ Manta-p

g YW R FIRMES CON
m of A ELCAMBIO

ALC AL U A

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otoraamiento/Providencia: lunes, 18 enera 2021

Fecha Resoliucién:
. ; a.-Observaciones:

EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR Sobre los Derecchos y Acciones de un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Santa Martha de la

Ciugad de Manta.Frents a la Carretera que conduce a San Mateo (antigua zamino a el Cercado) donde han proyactado la Urbanizacion Buenavista

una area de terreno trescientos Setenta y cinco metros cuadrados que se ancuentra signado con el numero Uno de la Manzana N. que mide doce
” “coma cincuenta centimetros de frente por treinta metros de fondo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

S A ey

LCaIi:fad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad {
PROPIETARIO  LUCAS MACIAS ALFREDO aNToNID B N T e — MANTA T
PROPIETARIO VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numaro de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
EXTINCION DE PATRIMONIO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son les Gnicos que se cefieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion af texto de este certificado | invalida.
Emitido el 2021-05-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : LUCAS MACIAS ALFREDO ANTGONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WES-21008617 certifico hastu el dia 2021-05-14 |a Ficha Registral Ndmero: 47975,

1 GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

* Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 60 dias. Erepto que se
diera un traspaso de lominio o se
emitiera un grasamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

0 D5 KPE X T

Fuede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras "I Il | l " |||,|
2 4 0 1

o

leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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o Bty | s o, OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m@ AJ St EANEG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

O S SN i A e e e St it
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N® 052021-033980

" N°ELECTRONICO : 210828

Fecha: 2021-05-20

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-23-40-01-000

Ubicado en: CIUD SERM CALLE S-6 MZ N L# 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: 375 m?

PROPIETARIOS

o _D_c_)py‘rgg_nt_om Prq_pietario
1301594576 LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 122,265.00
CONSTRUCCION: 119,711.73
AVALUO TOTAL: 241,976.73
SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 73/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, aximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
“a Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
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=
- Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:Hportalcludadano.manta.gob.ec fﬁ# % 41'- -'.I':gb
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR .
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GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO

Mﬁi’” _ E A H'J{i\j{‘: (.'}m
Y W e ELCAMBIG -
B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TR RSl s il o 00 T LT o e NP S L B SRR iy 3 i s S e R S R S

N 052021-034066
Manta, viernes 21 mayo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO @UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-23-40-01-000 perteneciente a LUCAS MACIAS
ALFREDO ANTONIO con C.C. 1301594576 ubicada en CIUD SERM CALLE S-6 MZ N
L# 1 BARRIO LOS ELECTRICOS X PARRCQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $241,976.73 DOSCIENTOS CUARENTA Y UN
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 73/100.

Tesoreria Municipai
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDI a

el M

SN S RS s, PR

-+ N2 052021-033855
Manta, martes 18 mayo 2021

s

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO con cédula de ciudadania No.
1301594576.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV

Fecha de expiracion: viernes 18 junio 2021
re o ET g o
) P e o P
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







ALCALDIA l
Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-200420211436
Manta, 20 de Abril del 2021

ASUNTO: NOTIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

MANTA | Firmes con
EL CAMBIO

= Serior
Alfredo Antonio Lucas 1
En su despacho. fé
Nk

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, rotifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-050
suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coorainador de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos, i
Delegado ALCALDE DE MANTA, en la cual resuelve " Aprobar la Declaratoria de Régimen de r
Propiedad Horizontal del Edificio Lucas Villegas, de propiedad del sefior Alfredo Antonio Lucas Macias. :

Sin otro particular, suseribo

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Elaborado por
GABRICLA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ

DALTON ALE
PAZMING CAST

Direccion: ¢ le oy Sy 4 t.‘- ]
Telefonos: "Gl &b E-mail quarty i ooy
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EL CAMBIO

ALCALDIA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-050

X T
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: 4

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
efjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)"

Que el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”, |

, |

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador mdnda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién..."

Que el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

- verdes y dreas comunales” &=
\:_ i
Direccion: Calle 9 y Avenida 4 ]
Telefonos: 2611 479 « E-mail: manta@manta.gob.ec * i)
1 f @ w » mantagobec i
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Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo  Descentralizado  Municipal.- Los  gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton;...” <

Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativarnente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

e
~

e

e
A

It o T o Mo S
S B R L e

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
ST administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre

/’ AOMO
o \.‘\ {

i, que Se agole con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
* me IO documental fisico o digital y quedara constancia en el expediente

\

A"'J(
N MADUR]

i 3 'i‘”// deparfamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o wi!as
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. {...)".

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, senala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial i v

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 | »
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta gob ec
b

f ¥ » mantagolie: ; b
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EL CAMBIO

ALCALDIA

Que

Que

Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtn sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantdén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para |a aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion

Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a. *fu‘
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador h{g
comun. b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de 5
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas *3

comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademéas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente Jas
fracciones correspondientes del total.de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”,

o griges
R

o

e

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: “‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccidn

de la fecha de su presentacién, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sienellapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueb|
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resol
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios P
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Manta, la
atribucion: ‘) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propre
horizontal, aprobacion de urbanizaciones, reestructuracion de lotes; y, actas de

entrega recepcion de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal

aplicable para el efecto”. i

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec
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Que mediante comunicacion de fecha 26 de febrero del 2021, suscrita por el sefior
Alfredo Antonio Lucas Macias, indica lo siguiente: “(...) Me permito solicitarle a su
autoridad que delegue a quién corresponda la actualizacion de la informacion
necesaria para la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL de un ‘.
inmueble de mi pertinencia, ubicado en el barrio los eléctricos, Ciudadela SERM
calle S-6 MZ N lote #1. (...)"

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-260320210255 de fecha 26 de marzo
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltos, Catastro y
Permisos Municipales, con relacién a la peticidon de el sefior Alfredo Antonio Lucas
Macias, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS", y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t°.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal".

T S T g R 3 3
LTI B E R e R S e e
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g

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INFF-290320211546, de fecha 29 de marzo del

2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica

iy Munlt:lpal emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Segun informe
//( AR \ contenldo en memorando Nro. MTA-DACP-INF-260320210255 de fecha 26 de
AORSNE arzo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos,
C tastro y Permlsos Municipales, se indica que, que al haberse presentado a esta
Mg\mc.'pahdad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del

B s

“ ' “Edificio Lucas Villegas”, y por cumplir con los requisitos establecidos en el

iculo 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
p »' Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
2 Honzontal Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaluos, Catastros y
Permisos Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad
horizontal el Edificio Lucas Villegas”, de propiedad del serior Alfredo Antonio
Lucas Macias, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda
(departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Los
Electricos, fa Ciudadela SERM, Calle S-6 y Calle S-9, Lote 1, Manzana N,
Parroquia Manta, Cantén Manta, anteriormente sefialado como Barrio Santa
Martha de la Ciudad de Manta, frente a la carretera que conduce a San Mateo (
antiguo camino al Cercado), con clave catastral No. 1-23-40-01-000, con un area
de 375,00 m2, segtn el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador que,
en su calidad de delegado de la méaxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta conforme a la Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art.
332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta. (...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la .
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

*
Direccian: Calle 91 Avenida 4 *.
Telefonos: <611 474 - E-mail: mantadmanta geb ec

f @ w p mantagube: -
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EL CAMBIO

ALCALDIA

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
LUCAS VILLEGAS, de propiedad del sefior Alfredo Antonio Lucas Macias, el cual se
constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Los Eléctricos, la Ciudadela SERM, Calle
S-6 y Calle S-9, Lote 1, Manzana N, Parroquia Manta, Cantén Manta, anteriormente
sefialado como Barrio Santa Martha de la Ciudad de Manta, frente a la carretera que
conduce a San Mateo ( antiguo camino al Cercado), con clave catastral No. 1-23-40-01-
000, con un area de 375,00 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
o [Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente
‘“\s »nré'sorlf]qjc'm.

7N

, Articdlo}%.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como

‘"a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales: Gestion
Finangigra, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro

A0 {lgea;'ila“' Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
-=débidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se

| dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintinueve dias del mes de marzo del afio
dos mil veintiuno.

Ing. Emilio/Ronrie Macias Loor ]
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

Direccion: Calle 9 y Avenida 4

Telefonos: 2611 479 . E-mail: manta@manta.gob.ec

f ¥ p mantagob.ec
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“ REPUB LICA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Civil

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1301594576

Nombres del ciudadano: LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE FEBRERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

] ! . Sexo: HOMBRE
B S
e / /., S | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: MACIAS EULALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DE 2021 .
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-427-39351 / /
217-4 -

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante auien se presenle este cerlificado debera validarlo enhttps:iivirtual.registrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 v ala LCE.
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Iden
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion tificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1301963409

Nombres del ciudadano: VILLEGAS DELGADO JUANA ELENA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: E&UADORIPICHlNCHNQUITO!COTOCOLLAO

Fecha de nacimiento: 15 DE JUNIO DE 1955 \

Nacionalidad: ECUATORIANA

|  Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CONTADOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LUCAS MACIAS ALFREDO ANTONIO

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VILLEGAS VARGAS JULIO HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DELGADO QUIROZ MARTINA DE JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DE 2021 .
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente

N° de certificado; 217-427-39266 ; )
217-427-39266

La institucién o persona ante auien se nresenle este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.reqistrocivil.aob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.



DECLARATORIA EN PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL INMUEBLE DEL SR.
ALFREDO ANTONIO

LUCAS MACIAS







1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se
encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta superficie a
los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucidn del edificio,
incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad
comin de los copropietarios en todos los pisos del edificio,
exceptuando el terreno que siendo también drea comun, para efectos

del presente estudio, se lo considerard como drea de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBILE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales
comerciales y/o departamentos; y debe ser igual, a la diferencia
entre el drea de construccidén y el drea comin del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios,
el lIocal unicamente, y copropietario de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como 1instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefdnica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de
piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al numerc de cuatro decimales que representa la parte
del todo del edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de
todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidén de drea comin que le corresponde a cada
local, para efectos de tributacidn y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

e [l terreno en el que se encuentra implantado el edificio con
inclusidn de los espacios destinados a circulacidn.

® Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas
¢ La estructura o elementos resistentes del edificio.
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¢ Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o gue delimitan al

edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

* Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
®* Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

e Los sistemas de conduccidon y  controles eléctricos, el
transformador, generador de emergencia y el tablero de medidores
de los departamentos o locales.

* La cisterna, el tangue elevado y bombas del sistema de dotacidn
de agua potable.

® Todo el sistema de agua potable del edificio.
* Los sistemas de aguas servidas Y aguas lluvias.

* Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el
cardcter de bhienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o
departamento para efectos de tributacidn Yy copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamento o local y las
cuotas de drea comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
Comercial Municipal y el de Venta; el primero de acuerdo al avaly
catastral vigente y el segundo o precio real, que se usard p
efectos de la promocidén y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

El sefior ALFREDO LUCAS MACIAS desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS”, para lo cual,
proponen el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en
cuenta todos los Reglamentos determinados por las instancias e

Instituciones pertinentes, con tal propésito de su aprobacidn

definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS”

actualmente no registra ningin Gravamen, posee la Clave Catastral







No. 1-23-40-01-000 no Poseyendo deuda alguna ante la Municipalidad,
S€ encuentra situado actualmente en la Ciudadela del 5. E. R. M.
Calle S-6 y Calle 5-9, Mz. N, Lote No. 1, parroquia V¥ cantdn Manta,

anteriormente sefalado como Barrio Santa Martha de la Ciudad de

Manta. Frente a la Carretera que conduce a San Mateo (antiguo camino

a el Cercado) donde han broyectado la Urbanizacidén Buenavista una

drea de terreno 375,00m2 gue se encuentra signade con el numero Uno

de la Manzana N, conforme lo especifica la escritura de Compraventa

inscrita el 08 de enero de 1985, describiendo las siguientes medidas

vy linderos:

Frente (Oeste): 12,50m - Calle S-6

Atras (Este): 12,50m - Lote No. 9 de Fernando Monrroy Briones

Por el costado derecho (Norte): 30,00m - Lote No. 2 de Carlos
Montesdeoca Cedeifio

Por el costado izquierdo (Sur): 30,00m - Calle 5-9

Area total: 375,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “LUCAS VILLEGAS” incorpora un
blogue general conformado por Planta Baja, ler. Piso Alto Vv Zdo.
Piso Alto, concentrando en cada una de ellas ambientes y/o
departamentos distribuidos como a continuacidn se detalla:

PLANTA BAJA:
* DEPARTAMENTO 101 / PATIO 101
* DEPARTAMENTO 102 / PATIO 102
e CONSULTORIO 103 / PATIO 103
e ACCESO 104 / PATIO 104
e PATIO 201

ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
e DEPARTAMENTO 104 (Nv. 3,55m)

2do. PISO ALTO:
e TERRAZA 201
* DEPARTAMENTO 104 (Nv. 6,40m)

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:
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Estructura: Hormigdn Armado

Paredes: Ladrillo y/0 bloqgue enlucido
recubiertas con pintura de caucho

Pisos: Cerdmica y/o porcelanato

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y wvidrio

Entrepisos: Losa de Hormigdn Armado

Cubiertas: Metdlicas ‘

Escaleras: Hormigén Armado / Metdlica

Puertas: Madera

Q_
J
Nag . pout>

3. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
AMBTENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (103,06m2).

Conformado por los ambientes de porche frontal, sala-comedor
relacionando un bafdo social, cocina con mesdén, porche posterior,
lavanderia, dormitorios 1 Yy 2, cada uno de ellos poseyendo closet y
bafio privado; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en
la planta baja; se accede al mismo, por intermedic del patio
particular anexado para el mismo departamento 101; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201 Y en menor parte con el
espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
5,63m y lindera con parte del Lote No. 2 de Carlos Montesdeoca Cedefio;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,88m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,63m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,13m;:
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,91m y lindera en sus cuatro

extensiones con el patio particular anexado para el departamento
201.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
2,12m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,02m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 7,65m y lindera en sus tres extensiones con
el patio particular anexado para el mismo departamento 101.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
2,08m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este
punto gira hacia el Sur en 8,60m y lindera en sus tres extensiones
con el departamento 102.

Por el Oeste: Lindera con los patios particulares anexados para 1os
departamentos 201 y 101 en 9,70m.

Area total: 103,06m2.

3.2.- PATIO 101 (35,29m2).
Conformade por el espacio propiamente identificado de patio
particular, anexado para el departamento 101; ubicado en la planta
baja se accede a él directamente desde la calle publica §-9;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:







Por arriba: Lindera con el departamento 201 y con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
2,12m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,02m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 7,65m; desde este punto gira hacia el Norte
en 6,05m y lindera en sus cuatro extensiones con el departamento

101; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,69m vy lindera con el
patio 201.

Por el Sur: Lindera con la Calle S5-9 en 13,45m
Por el Este: Lindera con el patio 102 en 1,82m

Por el Oeste: Lindera con la Calle S-6 en 6,85m
Area total: 35,29m2.

3.3.- DEPARTAMENTO 102 (97,45m2). " y
Conformado por los ambientes de porche frontal, sala-comedor, cocin 4£4m.q229
con mesodn, porche posterior, lavanderia, dormitorio 1 con salida a
un balcodn, anexando closet y bafo privado, dormitorio 2 que comparte
un bafio general; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado
en la planta baja; se accede al mismo, por intermedio del patio
particular anexado para el mismo departamento 102; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201, con el departamento 104
(Nv. 3,55m) y en menor parte con el espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 2 de Carlos Montesdeoca
Cedefio en 7,27m.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
2,85m y lindera en una parte con el consultorio 103 Yy en otra parte
con el patio particular anexado para el consultorio 103; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,05m y lindera con el patio 103; desde
este punto gira hacia el Oeste en 4,74m; desde este punto gira hacia
el Norte en 1,05m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,26m y
lindera en sus tres extensiones con el patio particular anexado para
el mismo departamento 102.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
2,00m; desde este punto gira hacia el Este en 0,72m y lindera en sus
dos extensiones con el patio 104; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,65m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,26m; desde este punto gira hacia el
Este en 1,01m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,77m y lindera
en sus cinco extensiones con el consultorio 103.

Por el Oeste: Partiendc desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,08m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este
bunto gira hacia el Sur en 8,60m y lindera en sus tres extensiones
con el departamento 101.

Area total: 97,45m2.

3.4.- PATIO 102 (7,78m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de patioc
particular frontal, anexado para el departamento 102; ubicado en la
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planta baja se accede a é1 directamente desde la calle publica S5-9;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201 Yy con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
4,74m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,05m; desde este

punto gira hacia el Oeste en 2,26m ¥ lindera en sus tres extensiones
con el departamento 102.

Por el Sur: Lindera con la Calle S-9 epn 7,00m
Por el Este: Lindera con el patio 103 en 0,77m

Por el Oeste: Lindera con el patio 101 en 1,82m
Area total: 7,78m2.

3.5.- CONSULTORIO 103 (44,11m2) . \
Conformado por los ambientes de porche, recepcidn, consulto
bafio general; corresponde a un consultorio ubicado en la planta ba
se accede al mismo, por intermedio del patio particular anexado para
el mismo consultorio 103; pboseyendo las siguientes medidas vy
linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 104 (Nv. 3,55m)

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
4,19m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,30m; desde este punto gira hacia el
Sur en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,47m yv lindera
en sus cinco extensiones con el patio 104.

Por el Sur: Lindera en parte con el patio 104 y en otra parte con
el patio particular anexado para el mismo consultorio 103 en 4,78m
Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
4,87m; desde este punto gira hacia el Este en 0,92m y lindera en sus
dos extensiones con el acceso 104; desde este punto gira hacia el
Sur en 3,50m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde
este punto gira hacia el Sur en 0,30m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m y
lindera en sus cinco extensiones con el patio 104.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
3,65m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,26m; desde este punto gira hacia el Este en
1,01lm; desde este punto gira hacia el Sur en 3,77m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,62m y lindera en sus seis extensiones con
el departamento 102; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m y

lindera con el patio particular anexado para el mismo consultorio
163.

Area total: 44,11m2.

3.6.- PATIO 103 (7,26m2).
Conformado por el espacio propiamente identificado de patio
particular frontal, anexado para el consultorio 103; ubicado en la
planta baja se accede a él] directamente desde la calle publica §-
poseyendo las siguientes medidas y linderos:







Por arriba: Lindera con el departamento 201, con el departamento
104 (Nv. 3,55m) y con el espacio aéreo.

Por abajo: lLindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
3,86m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m v lindera en
sus dos extensiones con el consultorio 103; desde este punto gira

hacia el Oeste en 2,24m Y lindera con el departamento 102.
Por el Sur: Lindera con la Calle $-9 en 6,09m

Por el Este: Lindera con el patio 104 en 0,82m
Por el Oeste: Lindera en barte con el departamento 102 y en otra

parte con el patio particular anexado para el departamento 102 en
1,82m.

Area total: 7,26m2.

3.7.- ACCESO 104 (11,84m2) .

Conformado por unas escaleras particulares que, permiten la su
hacia el departamento 104, desarrollado en los dos ni
superiores; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 104 (Nv. 3,55m)
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el patio 104 en 2,41m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oest
1,49m y lindera con el patio 104; desde este punto gira hacia &
Norte en 0,08m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,92m v
lindera en sus dos extensiones con el consultorio 103.

Por el Este: Lindera con el patic 104 en 4,95m

Por el Oeste: Lindera con el consultorio 103 en 4,87m

Area total: 11,84m2.

3.8.- PATIO 104 (38,08m2).
Conformado por el espacio propiamente identificado de patio
particular, anexado para el departamento 104; ubicado en la planta
baja se accede a él1 directamente desde la calle publica §-9;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 104 (Nv. 3,55m) y con el
espacioc aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 2 de Carlos Montesdeoca
Cederio en 9,13m.

Por el Sur: Lindera con la Calle 5-9 en 3,46m

Por el Este: Lindera con Lote No. 9 de Fernando Monrroy Briones en
12,50m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,00m y lindera con el departamento 102; desde este punto gira hacia
el Este en 1,19m y lindera en una parte con el departamento 102 vy
en otra parte con el consultorio 103; desde este punto gira hacia el
Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Este en 0,30m; desde
este punte gira hacia el Sur en 0,15m Yy lindera en sus tres
extensiones con el consultorio 103; desde este punto gira hacia el
Este en 6,60m y lindera en una parte con el consultorio 103 y en
otra parte con el acceso 104; desde este punto gira hacia el Sur
4,95m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,49m vy 1ind
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sus dos extensiones con el acceso 104; desde este punto gira hacia
el Sur en 3,50; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde
este punto gira hacia el Sur en 0,30m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde
este punto gira hacia el Qeste en 0,93m y lindera en sus seis
extensiones con el consultorio 103; desde este punto gira hacia el
Sur en 0,82m y lindera con el patio 103.

Area total: 38,08m2.

3.9.- PATIO 201 (30,13m2) .
Conformado por el espacio propiamente identificado de patio
particular incorporando una bodega, destinado para el departamento
201 del primer piso alto; situado en la planta baja se accede a é1
directamente desde la calle publica S-6; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201 y con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 2 de Carlos Montesdeoca
Cedefio en 7, 98m.

Por el Sur: Lindera con el patio 101 en 3,69m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
0,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,63m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,13m; desde este punto gira hacia el Oeste
4,91m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m v lindera en
cinco extensiones con el departamento 101.

gor el Oeste: Lindera con la Calle S-6 en 5, 65m |
Area total: 30,13m2. .

\\ pamt 2
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3.10.- DEPARTAMENTO 201 (171,92m2). \\%J
Conformado por los ambientes de corredor, sala, comedor, cocina co 2ff:ff

meson, dormitorio 1 poseyendo closet ¥ bafo privado, dormitorio 2
relacionando exteriormente un bafo general, dormitorios 3 y 4
poseyendo closet y bafio privado; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el primer piso alto; se accede al mismo, a
través de la escalera particular incorporada para el mismo
departamento 201; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la terraza 201 ¥ con el departamento 104 (Nv.
6,40m)

Por abajo: Lindera con el departamento 101, con el patio 101, con el
departamento 102 y con el patio 201.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
4,10m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m y lindera en
sus dos extensiones con vacio hacia el espacio de lavanderia del
departamento 102; desde este punto gira hacia el Oeste en 10,00m v
lindera con vacio hacia la lavanderia del departamento 101 y vacio
hacia el patio 201.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
1,05m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,55m; desde este
bunto gira hacia el Oeste en 0,90m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,10m y lindera en sus cuatro extensiones con vacio hacia el
patio 103; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m vy linde
con vacio hacia el patio 102 Y hacia el patio 103; desde este







gira hacia el Norte en 1,10m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 5,28m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia el patio
102; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 4,05m; desde este punto gira hacia el Sur en
0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,04m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,44m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 5,63m y lindera en sus seis extensiones con vacio hacia el
patio 101.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,97m; desde este punto gira hacia el Este en 3,20m; desde este puntoe
gira hacia el Sur en 1,18m; desde este punto gira hacia el Este en
2,35m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,30m v lindera en sus
cinco extensiones con el departamento 104 (Nv. 3,55m).

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio 101 y hacia el patio
201 en 11,44m.

Area total: 171,92m2.

3.11.- DEPARTAMENTO 104 / Nv. 3,55m (77,31m2).

Conformado por los ambientes de hall, sala, comedor, relacionando un
bafc general, cocina; corresponde al conjunto de espacios sociales
de un departamento unifamiliar desarrollado verticalmente; se accede
al mismo, a través de la escalera particular incorporada para el
mismo departamento 104; poseyendo las siguientes medidas y linderos
Por arriba: Lindera con el departamento 104 (Nv. 6,40m)

Por abajo: Lindera con el departamento 102, con el consultorio 103,
con el patio 103 y con el patio 104. '
Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio 104 y hacia el espacio
de lavanderia del departamento 102 en 11,09m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 103 y hacia el patio
104 en 5,00m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
5,46m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m; desde este
punto gira hacia el Sur en 4,49m y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia el patio 104.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
3,97m; desde este punto gira hacia el Este en 3,20m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,18m; desde este punto gira hacia el Este en
2,35m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,30m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,05m y lindera en sus seis extensiones con
el departamento 201; desde este punto gira hacia el Sur en 0,50m y
lindera con vacio hacia el patio 103.

Area total: 77 #31M2.
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3.12.- TERRAZA 201 (133,03m2).

Conformada por el espacio propiamente identificado de terraza
asignada para el departamento 201, sobrellevando una cubierta con
estructura metdlica; se accede a la misma a través de la escalera
particular incorporada para la misma terraza 201; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta de estructura metdlica
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Por abajo: Lindera con el departamento 201, con vacio hacia el patio
101, con vacio hacia el patio 102 y con vacio hacia el espacio de
lavanderia del departamento 102.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
3,6Im; desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m y lindera en
sus dos extensiones con vacio hacia el espacio de lavanderia del
departamento 102; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,88m v
lindera con vacio hacia la lavanderia del departamento 101; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,10m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 9,12m y lindera con vacio hacia la escalera particular
incorporada para el departamento 201 Y para la misma terraza 201.
Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 y hacia el patio
102 en 13,61m.

Por el Este: Lindera con el departamento 104 (Nv. 6,40m) en 9, 70m

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio 101 y hacia el patio
201 en 9, 70m.

Area total: 133,03m2.

3.13. - DEPARTAMENTO 104 / Nv. 6,40m (108,35m2).

Conformado por los ambientes de pasillo, sala, dormitorio 1I pose
vestidor y bafdo privado, dormitorio 2 pboseyendo closet y
privado, dormitorio 3 poseyendo closet y bano privado; corresp %
al conjunto de espacios habitacionales de un  departamen
unifamiliar desarrollado verticalmente; se accede al mismo, a través
de la escalera interior tipo caracol incorporada para el mismo
departamento 104; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta final del mismo departamento 104
Por abajo: Lindera con el departamento 201, con el departamento
104 (Nv. 3,55m), con vacio hacia el patio 102, hacia el patio 103 v
hacia el patio 104.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio 104 v hacia el espacio
de lavanderia del departamento 102 en 9,97m.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
4,97m y lindera con vacio hacia el patio 103 y hacia el patio 104;
desde este punto gira hacia el Norte en 0,75m; desde este punto gira
hacia el QOeste en 2,93m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio 103; desde

este punto gira hacia el Oeste en 3,10m Yy lindera con vacio hacia
el patio 102.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,68m; desde este punto gira hacia el Este en 1,58m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,87m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,70m y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia el patio 104.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
9,70m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05m y lindera en
sus dos extensiones con la terraza 201; desde este punto gira hacia

el Sur en 0,80m y lindera con vacio hacia el patio 102.
Area total: 108, 35m2.
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4.- INFORMACION PARA EI PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO "LUCAS VILLEGAS"

PLANTAS AREA NETA | AREA COMUN | AREA TOTAL
PLANTA BAJA:
DEPARTAMENTO 101 / PATIO 101
DEPARTAMENTO 102 / PATIO 102

375,00 0,00 375,00

CONSULTORIO 103 / PATIO 103
ACCESO 104 / PATIO 104
PATIO 201
ler. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 201 249,23 0,00 249,23
DEPARTAMENTO 104 (Nv. 3,55m)
2do. PISO ALTO:
TERRAZA 201 241, 38 0,00 241,38
DEPARTAMENTO 104 (Nv. 6,40m)

TOTALES 865,61 0,00 865,61
4.2.- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 375,00m2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (construccién + patios) : 865,61Im2.
4.2.4.- AREA TOTAL: 865, 61m2.
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EDIFICIO

"LUCAS VILLEGAS"

AREA AREA DE | AREA AREA
AMBIENTE NETA ALICUOTA | TERRENO | COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2

DEPARTAMENTO 101 103,06 0,1191 44,65 0,00 103,06
PATIO 101 35,29 0,0408 15,29 0,00 35,29
DEPARTAMENTO 102 97,45 0,1126 42,22 0,00 97,45
PATIO 102 7,18 0, 0090 3,37 0,00 T T8
CONSULTORIO 103 44,11 00,0510 19,11 0,00 44,11
PATIO 103 7,26 00,0084 315 0,00 7,26
ACCESO 104 11,84 00,0137 5;13 0,00 11,84
PATIO 104 38,08 0,0440 16,50 0,00 38,08
PATIO 201 20,13 0,0348 13,05 0,00 30,13
DEPARTAMENTO 201 171,92 0,1986 74,48 0,00 171,92
DEPARTAMENTO 104 (Nv. 3,55m) i e ik 0,0893 33,49 0,00 77,31
TERRAZA 201 133,03 00,1537 57,63 0,00] 133,03
DEPARTAMENTO 104 (Nv. 6,40m) 108,35 0,1252 46,94 0,00] 108,35
TOTAL GENERAL 865,61 1,0000({375,00| 0,00 865, 61
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “LUCAS VILLEGAS” ests sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracidn, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacidén, uso y reparacidn.

Art. 2.- El Edificio “LUCAS VILLEGAS” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se

definan como tales en la ley y en el presente reglamen
interno.
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CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “LUCAS VILLEGAS” se encuentra situado
actualmente en la Ciudadela del S. E. R. M. Calle S-6 vy Calle
5-9, Mz. N, Lote No. 1, parroguia y cantdén Manta, anteriormente
seflalado como Barrio Santa Martha de la Ciudad de Manta. Frente
a la Carretera gue conduce a San Mateo (antiguo camino a el
Cercado) donde han proyectado la Urbanizacidn Buenavista una
drea de terreno 375,00m2 gue se encuentra signado con el ntmero
Uno de la Manzana N, conforme lo especifica la escritura de
Compraventa inscrita el 08 de enero de 1985, posee la Clave
Catastral No. 1-23-40-01-000 y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas
Yy reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general conformado por Planta Baja,
ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto, concentrando en cada una de

ellas ambientes y/o departamentos distribuidos como a
continuacidén se detalla:

PLANTA BAJA:
e DEPARTAMENTO 101 / PATIO 101
¢ DEPARTAMENTO 102 / PATIO 102
e CONSULTORIO 103 / PATIO 103
e ACCESO 104 / PATIO 104
e PATIO 201




« 233O



ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
* DEPARTAMENTO 104 (Nv. 3,55m)

2do. PISO ALTO:

* TERRAZA 201
DEPARTAMENTO 104 (Nv. 6,40m)

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el
reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan 1los
linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo, distribucidn de
las plantas en que estd dividido, los departamentos que
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacidn, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.
Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento el cual lo aceptan los coproplietarios como

unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidén y
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

\
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plan

. . P . i LY ul"_g(?://
superiores, son bienes de dominico exclusivo singular 2B - EC2
indivisible de sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro
de distinto duefio, las que Separan un departamentc de los
espacios de circulacidén o de los ductos de instalaciones de
los servicios generales. Las paredes gue delimitan el edificio
con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de
instalaciones ya que éstas son bienes comunes. EI acceso de
entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd
cubrir por @ su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacidén de sus bienes exclusivos asi como

el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.







Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.-
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es neces 8 . pri
que la obra proyectada no comprometa la estructura existenﬁ‘?tfi;""
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds

de no comprometerlas, cuenten con la autorizacidn de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en

la que se trate y apruebe dicha solicitud Yy que ademds se
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,

el Reglamento General y el bresente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los
elementos y partes del edificio gue no tienen cardcter de
bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario
0 acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio vV én
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,

excepcidén hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de
administracién, reparacidn, conservacidn, reposicidén y/o
mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se excepttuan los gastos de reparacidén o reemplazo gque se
originen en los actos de culpa de algun copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de
dafos que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propledad exclusiva, con relacidén a los
bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes
exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma v cgg,%&
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b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizonta
el Reglamento General y este Reglamento;, .
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del
edificio en la proporcidn que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios
y ejercer su derecho de expresion, de voto, de peticidn vV,
en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;,

Cumplir con las disposiciones legales Yy reglamentarias gque
norman el régimen de propiedad horizontal vy las de este
reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
le confiera;

Permitir al administrador la inspeccién de sus oficinas en
caso de darfios en sus instalaciones, quejas de copropietarios
¥, en fin cudndo éste lo considere necesario,

Notificar al administrador con el nombre, direccidn %
teléfono de la persona que, en ausencia del copropletario
por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su oficina a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacidén u otros casos
de emergencia;

Intreducir clausula especial en los contratos de
enajenamiento, limitacidn de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, ete., » que celebre el
coproplietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos vy expensas
ordinarias Vv extraordinarias necesarias para la
administracidn, conservacidén, prima de seguros del edificio
y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de
los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accidén judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccidén o dafio parcial del edificio; estas cuotas serdn
pagadas dentro del plazo gue sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos
es exclusivo de los copropietarios de los mismos;







k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la
misma que serd depositada en bolsas de pldsticos
herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos vy
obligaciones que, en razdn del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacidn al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto
anual, el mismo que podrd ser revisado por circunstancias
supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento
de costos generalizados para 1lo cual se tomardn como
indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones
gue alteren la economia nacional, como en el caso de la
devaluacidén monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacidén de la

asamblea de copropietarios.
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DEPARTAMENTO 101 103,06 11, 91 s oyt
PATIO 101 35,29 4,08
DEPARTAMENTO 102 97,45 11,26
PATIO 102 7,78 0,90
CONSULTORIO 103 44,11 5,10
PATIO 103 7,26 0,84
ACCESO 104 11,84 1,37
PATIO 104 38, 08 4,40
PATIO 201 30, 13 3,48
DEPARTAMENTO 201 171,92 19,85
DEPARTAMENTO 104 Nv. 3,55m 77,31 8,93
TERRAZA 201 133, 03 15, 36
DEPARTAMENTO 104 Nv. 6,40m 108, 35 12,52
TOTAL GENERAL 865,61 100,00
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y ——- -
en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del edificio:

® Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

® Modificar las distribuciones de la tabigqueria, de la
mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn
escrita y expresa de la Asamblea General de Co-
propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

® Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demds.

® Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de
aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seqguridad del edificio.

* JInstalar mdquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de televisidén, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

* Almacenar substancias explosivas, tdéxicas, insalubres o
contaminantes tanto en los bienes exclusivos como en 1os
comunes;

¢ Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del
dmbito de la oficina.

¢ Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de
la asamblea, ocasionen algun tipo de molestias, dafos o
perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores v escaleras del
edificio como lugares de almacenamiento, de reunidn o de
trabajo.

® Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en
los vidrios de los departamentos del edificio, en 1los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de
circulacién; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constard en dicha puerta el numero
identificando el departamento, el mismo que serd de




»



caracteres uniformes instalados por el administrad
edificio.
Instalar antenas de radio, televisidén o cable sobre

bienes comunes del edificio, salvo con autorizacidn de
asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos vy
disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
gue estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas
¥ en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones
destinadas para este efecto. En todo caso la basura serd
depositada en bolsas de pldstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta
contagiosa, o de cardcter psicopdtico gue Iimpliguen
peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use
0 goce el local o departamento por otro titulo legal, sera
solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacidn con
el titular del local o departamento, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y
el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para
el almacenamiento privado o colectivo, ni para reuniones,
o cualquier otro propésito ajeno al trdnsito normal de
las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes
exclusivos, deberdn comunicar en la debida oportunidad
mediante nota escrita dirigida al administrador, en la
que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de
este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de
estética, de las fachadas; se podrd reparar o reemplazar,
con cortinas de la misma calidad y color.
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a-
disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

¢ Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda
instancia, por parte del administrador.

* Imposicidn de multa de hasta un SMV.

* Los gque infringieren las disposiciones de este reglamento,
serdn demandados por el administrador en juicio verbal
sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar
incluso la suspensidén de los actos y obras prohibidas,
asi como la reposicidén de las cosas a su estado original,
esta acciodn serd autorizada por la asamblea general.

®* Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se
encuentren en mora por dos o mds meses en las cuotas de
mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial
correspondiente.

* Los gque no pagaren dentro del plazo seflalado las cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. FEl pago de intereses no excluird el
de 1indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas h%
autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropietarios.

e Publicar periddicamente la ndémina de copropietarios

morosos en los medios de comunicacidén acostumbrados por
la administracidn.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después
de conocida cualquier accién de infraccidén o falta cometida
por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidament







justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso ///4
negligencia comprobada, el administrador serd responsable ?Qﬂhﬁmgfﬁ/
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus ——— =
bienes o al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez
competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la
asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el
juez ordene la suspensidn. Dicha impugnacidn sdlo podrd
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o
a la notificacidn que hiciere al copropietario sino hubiere
asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucidn.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son d&rganos de la administracién del edificio: La
Asamblea de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- [La asamblea de
copropietarios estd investida de la mdxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o© mandatarios; regula la conservacidn v
administracién del edificio asi como las relaciones de los
condueiios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a
falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de

designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador v
del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd
sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias
se realizaran una vez por afo calendario y dentro de los tres
primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para
sesiones Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el
Director o el Administrador, sea seqgun el caso, a la iniciativa
previa propia a peticién de uno de los miembros del directorio,
0 de copropietarios que representen por lo menos 30% del total
de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o
el Administrador segun sea el caso, no procedieron a convocags
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a Asamblea General conforme al inciso anterior,
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de p
lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo
el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn de
ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la
asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso
de que no hubiere qudrum en la hora sefalada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora seflalada para la primera convocatoria, con
la advertencia de que la reunidén se efectuara con cualguier
que fuere el niimero de copropietarios que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del
dia establecido para la primera.

5,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, Siempre que concurran

todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- E]l qudrum para las sesiones de la asamblea
estard integrado por la concurrencia de coproplietarios que
representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale
la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente vy tomar
resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcidén de aquellos casos en que se necesite otro quorum
para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segin lo
prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden
participar en la asamblea con todos los derechos, en forma
personal, o por medio de representantes. La representacion se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los que se adjuntardn al acta de la
respectiva sesidn.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien
tiene el derecho de concurrir a la asamblea Yy noc su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa A%
equivalente a la alicuota de dominio gue corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea

9
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cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia e
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinari

S
; . . YR~
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asj\\LJﬁkk

como de cualquier otra cantidad, mediante certificacidn
otorgada por la Administracidn.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn
por simple mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo
los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en
proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios
para aprobar cualquier reforma al Reglamento Interno las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de
edificacién, cambios arquitectdénicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato v
rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn
a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran
y redactardn en la misma sesién para que surtan efecto
inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas

originales se llevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones Yy deberes
de la asamblea general:

d8) Nombrar y remover al directorio de la asamblea v al
administrador del edificio y fijar la remuneracidn de
este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que
fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario Yy su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas vy las
expensas necesarias para la administracidén y conservacidén
de los bienes comunes, de acuerdc con este reglamento.

@) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 28. El administrador hard
protocolizar e inscribir las reformas para gue surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad,
para la buena administracidén, conservacidn o reparacion
de los bienes comunes.
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locales cuando haya comprobado que son necesarias
beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente
el Administrador.

) Solicitar rendicidén de cuentas al administrador cuando lo

estime conveniente y, de manera especial cuando éste
termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de
propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticidn del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado
en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en
las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador
cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la
fiscalizacidén de las cuentas y caja de la Administracidn.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y
aprobadas en la misma reunidén, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del
Secretario, quienes podrdn delegar a una comisidén de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la
celebracidn de la reunidn.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estars integrado por
el Director, dos vocales principales y sus respectivos

suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afo en sus funciones v
podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere
ser copropietario del edificio. Los cargos serdn desempefiadg
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en forma honorifica. En caso de falta o impedimento tempg
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguien
en orden de designacidn. Cuando faltare un vocal principal
los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto «con el Administrador del edificio la
representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “LUCAS VILLEGAS”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de
coproplietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en
caso de falta o impedimento de éste hasta gue la asamblea
general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las
disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea, asi
como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el
Director en las funciones de éste y velar por el cumplimiento

de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un aifo
y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de
los copropietarios del Edificio “LUCAS VILLEGAS”, scolo o
junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, Intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por
la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder
o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo
y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias
para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracidén, de conformidad con el
bresupuesto aprobado y en casos de excepcidn, con la
autorizacion del Director.
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d) Presentar a consideracidén de la asamblea, con la periodici
que ésta le seflale, las cuentas, balances, proyectos
presupuesto, estados de situacidén e informes sobre la-
administracidén a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las
cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea
Y, en caso de mora de mds de treinta dias desde la fecha en
que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios vy las
costas procesales.

g) Ordenar la reparacidén de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del edificio a costa del copropietario o usuario
causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicidén de las multas previstas en
este reglamento, cuyo producto ingresard a los fondos
comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicidén o arrendamiento de
bienes y servicios necesarios para la administracidn,
conservacidn, reparacidén y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefalados por la asamblea.

Jj) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la
administracidn, conservacidn y limpieza de los bienes
comunes y sefalar la remuneracidén de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos
anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo presentar ademds, el presupuesto para el
afo proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos
gue tengan relacidén con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual estd construido el
Edificio "LUCAS VILLEGAS”, asi come de los planos
arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formardn la documentacidn
oficial del edificio. Toda esta documentacidn oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacién del director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
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el fondo rotativo para adquisiciones pequeflas, cumpli

el pago de las deudas comunes v, en general, administ 47"43; oS
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prolija y eficientemente la gestidn economica, como su unic
responsable.

o) Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable,
la contabilidad de la administracidén del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropletarios,
arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos v
usuarios del edificio, con indicacidén de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos vy demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del
directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos
O sugerencias de los copropietarios.

§) Supervigilar diariamente al perscnal de mantenimiento,
guardiania y demds trabajadores del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma
periddica, continua y sistemdtica.

#) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones vy Ordenes emanadas
de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario
Sean convenidas en el respectivo contrato.

W) Para la celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato, el

administrador deberd contar previamente con la aprobacidn
del director.

Xx) Cancelar cumplida ¥ oportunamente todas las obligaciones de
cardcter comin a entidades publicas ¥ privadas;

Y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la
ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- [] secretario serd
elegido por la asamblea general por el periodo de un afdo.
Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con
las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar
los documentos de contabilidad y de administracidn en cualguier
instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la
gestion econdmica del administrador.
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CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo co
de acuerdo con lo estipulado en

el Art. 31 del Reglamento o

General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formard con el
5% de recargo sobre los gastos comunes Yy Se lincrementara con
el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes Y reparaciones de bienes

de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no
pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de
propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucidn adoptada por mds del 75% de

los asistentes.
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EDIFICIO LUCAS VILLEGAS

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1234001001 DEPARTAMENTO 101+PATIO 101
1234001002 DEPARTAMENTO 102+PATIO 102
1234001003 CONSULTORIO 103+PATIO 103
ACCESO 104+PATIO 104+DEPARTAMENTO
fa010a 104(NIVELES 3,55M Y 6,40M)
1234001005 PATIO 201+DEPARTAMENTO 201+TERRAZA 201

EL CODIGO 1234001000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 05 CODIGOS.

Atentamente,

enia Cevallos S.

MANTA, JUNIO 10/2021




