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COMPRAVENTA
QUE OTORGA MARLENE VICTORIA VALIMVIEZO NAVARRETE
Y SERVIO ANTONIO ZAMBRANO ZAMBRANO A FAV{H{ [@En._
EDUARDO ANTONIO CKINENG VELEZ SE 2
CUANTIA: USDS21.670,00

e

e
) F.

w D J_;_«.

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA AQ%ERTA' iy 5
.PRDUIBICIDN VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE Q};DRG: ,{v
EDUARDO ANTONIO CEDERO VELEZ A FAVOR DEL BA‘ﬁk‘fh
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD BUCIAL
“BIESS™,

CUANTIA: INDETERVINADA

(DI 2 COPIAS)

1.B.

Fn la Ciudad Sun Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provingia de
Manabj, Repiblica del Icuador, hoy trece (13), de Noviembre del afio dos
mil quince, ante mi DOCIOR DIEGO CHAMORRO PLERINOSA,
NOFARIO PURLICO QUINTO BEL CANTON MANTA, CONMDATECEH;
LN Los  cényuges  MARLENE  VICTORIA  VALDIVIEZO
NAVARRETE Y SERVIO AT;T'I‘UNIU ZANMBRANO ZANBRANO,
casados catre si, pero cos disclucidn de la sociedqd conyugal, por 5US
propios ¥ pammales dercchos; M08 1 sefior EDUARDO A\![U‘\IIO
'CEDE\J{} VELEZ anliem por sus propios y p-:rw'rmég derech{}s »,
‘TRES.- El Ingeniero R(JBTRT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de
Oftcina Portoviejo, Encargado, en representacién del Banco del
Instituto Lcoatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderade
espectal del Abogado Christian Marcelo Bucheli Albin Mestanza, en su
calidad de Gerente General del Banco del Inséitoto Feuatoriano de
Seguridad Social, segiin consta del documento que en copia auténtica sc

acomparia a fa presenie escrilura como habilitante; bien instruides por mi e




Notario scobre el objeto v resultados de esta escritura pdblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los compatecientes declaran
ser- D naciopalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
cxhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilifantes; y, me piden que eleve a gscritura publica &l
contenide de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramenic a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: Enel
Repistro de Escrituras Piablicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y
PROIIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contepida en las
sipuientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de

Compra-Venta, por una parte los comyuges sefiores MARLENE |'/

“VICTORIA VALDIVIEZO NAVARRETE Y 'SERVIO ANTONIO |
L ZAMBRANO ZAMBRANDL casados entre si, pero con disolucién de la
sociedad conyugal, por sus p:}opius y personaies derechos; a quienes en
adelantc se los podréd dESlg'ﬂdI‘ como “LOS_YENDEDORESY, por otra

parte, comparcce el sefior EDUARDD ANTONIO CEDENO VFLEZI por

SUS pmpms y personales derechc:s a quien cn adelante se lo pﬂdra designar

DDMINID - Los ‘Fendcdores 0N pmpletanm de un Iota dl: terreno signado

con el nimero cince, de la manzana “MC” uhmado en fa Urbamzamﬁn

Universitaria de la parmqula Tarqui del cantén Manta, provincia df: Manah1

el mismo que tigne las siguientes medidas y  linderos: POR EL FRENTE:
lindera con cal calle peatonal y con varios propietarios, con diecinueve
metras; POR ATRAS: lindcra con lote niimero dos y tres, propiedad de la

seiiora Annabella Intriago v sefiora Luisa Villamarin, respectivamente con
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discinueve matros; POR EL COSTADN DERECHO: lindera con varios
propictarios v dicz metros; POR EL COSTADO IZQUIERDO: |indera.

con lote nimere cuatro de propiedad del sefior Alberto Mugucrza dl{:E.

SIVEL ey,
merros. Cor ung superficie total de cienta noventa metros LLmdrad{ia- R A
Inmueble adquiride mediante cseritura de Compraventa, cl.,]f:br‘ldan en 'l - ﬂi’_ﬁ
Notaria Mblice Cuarta del cantén Manta, e[ diccinueve de julic dﬂt'ar.lm mi)i:’ %
una, ¢ inscrifa en el Registro de 1a Propiedad del cantim Manta, ¢l U‘Emm de+ o

i
5y

agosty del dos mil uno.-s TERCERA EGWIPRAVE"H A {%{J H{ m ‘ﬁ
B IR

antecedenles  expueslos LUE: \"LN]}I DORES dan en venla real v

enajenacion perpetua a favor df: EL COMPRADOR, el mmueblt deserito

mtcrlonncnte consistente en un lote do terreno ﬁlgnddﬂ con b nimern

cineo, de la manzana SO, lei{:ado en la UUrbanizacion Universitariz do la

parmqma Tarqui {actua!mr:ntr: parroquia Mat]_fé} del cantin Manta, provincia
de Mﬁnﬂb[, &1 mismo gus 1ienc_la-s siguientes medidas ¥ linderos: POR EL
FRENTE: lindera con cal calle pmlmnl ¥ COR varing propietarios, can
diecinueve metros; POR ATRAS: linderz con lote nimero dos ¥ lres,
propiedad de la scfiora Annabella Intriago ¥y ssfiora Luisa Villamarin,
respectivamente con diecinueve metros; POR EL COSTADO DERECHO:
lindera con vurios propietarios y dicz metros; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: linders con fote nomero coatro de pmpiedml del sefor
Alberto Muoguerza ¥ dicz metros. Con una superficic 10tal dq ciento n-::n.u,mq

metros cuadrados.- Los Vendedores transiicren €l dominio v posesion del

bien nmueble, ou-:: se refiere este contrato, v sin limitaciones de ninguna
clage; cor todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran danteeo de
cllos, servidumibires, usos v costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmucble en cuestidn,
Asi como odo Lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o cxcepcidn

alpuna, No abstante determinarse Ja cabida def inmueble, Ja venta se hace



come Cuerpo cierta, Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad

copstan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de [a
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documente habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real }f_juétﬂ por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
cliusula Sf:g.unda, en la suma de VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de
curso legal ¥ a su entera satisfaccidn, Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que ain cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o
intentar accidn alguna por este motivo. La Venta materia de este confrato, se
la efectia considerdndola como cuwerpo cierto denteo de los linderos
seflalados anferiormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.-

“L& PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es)

hipotecario(s) declara(n) cxpresa e frevocablemente que cxime(nt) a la

institucién financiera que otorgue el crédito para Ia adguisicion delinmueble

en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que &stos

realicen eon la partc'vcﬂde'd_{:;.m respecto del ﬁreci_d' de compraventa del
inmueble maleria de] presente conlralo, asi come su forma de pago, gastos

que debe asumir cada una de las paries por cbnca;?tu_d; pago de impuestos
municipales ¥ cualquier otra responsabilidad que .te.n_g;;leEifil_l con dicho
acuerdo  colre comp}édﬂr{.(.:g y vendedor{es). “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como dﬂudur(ééj“hipétecariu{s} denl_afé{n}
que tada vez que ha(n) realizado la inspeccidn corr-aspnm&;l illf;ueble
que preiende(n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentrain)
conforme(s) con ¢l mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordade entre comprador(es) y vendedor(es), asl como

ratifica(n) que Jos #rminos y condiciones de la compra-venta son de tnica y
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exclusiva responsabilidad de comprador{es) ¥ vendedor(es), deslindando en
tal sentide & terceros. SEXTA: ACEPTALCION- EL COMPEADOR,
acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que sc

LT

indican cn oste contrato, por convenir a sus intereses., SFPTIMA ”5

.{-:_

i pomdy

SANCAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran gue ¢l ‘blr::n mmuebt}r
materia de este Contrato, s¢ cncuentra libre de todo gmvamtﬁ% que el- nmrnd

no es materiz de Juicio ¥ no obstante lo cual se obliga al Hdnc%},umnm &n 105

“,

términos g2 ley. OCTAVA: GASTOS.- 1os gaslos que off@a;p,[ﬁq LL@;@;I
cedebracion de csta cscritura, tales como impuesios, derschos notartiles,
inscripelén y demas correrd por cuenla de EL COMPRADOR - SEGE NI
PARTE: PRIMERA _IIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una parte
el sefior, Ingeniero ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de

Oficina Porteviejo, encargado, en representacion del Baneo del Tastituto
Ecnatorianc de Sepuridad Social, cn su calidad de Apoderado lispectal del
Abogade Christian Marcelo Bucheli Albian Mesfanza, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorizno de Seguridad Social,
seelin consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
esciitura coma habilitanie, parte a la cual en adelants se la denominard L
RIFSS” win “EL BANCO” yio “EL ACREEDOR”. b) Y por ofrs patte
comparcee(n) ¢l sefior EDUARDO ANTONIO CEDUENQ VELEZ, por sus
propios v personales dercchins, a quien{es) en Lo posterior sc lefs) deaominara
“[a Parle Deudora”, Los comparecientes son hibiles en derecho, plenamanie
facultades para eclebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la cludad
de Portovigjo v Manta, respectivamente ¥ quienes de formsa libre y voluntaria
consienten en celchrar este  contrafo de  constitucidn  de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROFIBICION VOLIUNTARLA DE ENAJENAR:
PRIMIRA: ANTECEDENTES.- 3) FL BANCO es una istitucidn



financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la Superiniendencia de

Baneos y Segures, entre cuyas finalidades se encuentra el ctorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados v jubilados del Instituto
chatorianu. de Seguridad Social {IESS). b} El sefor EDUARDO
ANTONIO CEDENO  VELEZ, en su(s) calidadfes) de
aﬁliada{s}xjubiladﬁ(é) al/del TESS ha(n) solicitado al BIESS ¢l oforgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican obligaciones
econdmicas a faver de EL BANCO, por concepio de cualquier tipo de
créditos de Jos permitidos oforgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos  solicitados  per LA PARIE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propictaria de un inmuchle consistente en un lote de terreno
signado con ¢l nlmero cinco, de Ja manzana “MC™, ubicado en la
Urbanizacién Universitaria de la parroquia Tarqui, (actualmente parroguia
Manta) def cantén Manta, provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquiri ef referido fmmueble medianic ¢l
presente instrumcento pablico, detalfado en la primera parte de éste contrato,
por compra a los clnyuges sefiores MARLENE YICTORIA
VALDIVIEZO NAVARRETE Y SERVIO ANTONIQ ZAMBRANO
ZAMBRANQ, Los demds antecedentes de dominio, constan de) Certificado
conferide por el Registrador de la Propicdad del cantén, que sc agrega al
prescnte  documente  como  habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- Ln scguridad v garantla rea) de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que luviere
contraldas o las que contrajese en ¢ futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limilacidn o restriceion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en Tas monedas en las que

se hayan constituido, ni cor relacién a su naturaleza u arigen, obligaciones
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pendientes o de plazo vencido, bicn se trate de obligaciones contraidas cn
forma dircets o indirecta, va sea como oblizgados principales, solidarios,

accesorios o subsidianos o gue lag obligaciones so hubicren g{,ncm{lm il w0 e

préstamos directos, descucntos, flanzas o avales, aceptaciones banﬂams T@
prorrogas o reduccion de  plazos, modificacidn de  [as 1;‘.:bl dLl(}nES,\E %
consolidaciomes,  subrogaciones, movacion  de  las (]bl%ﬂblt]ﬁﬁ&,‘a‘r :_
reprogramacioncs, sustiluciones, planes de pago, ajusies a ¢slos pﬁyca de g«'?‘?

paEn, sed que se fraten de oblipaciones de créditos endosados ¢ cedldos U*EF%*?U A5
cualquicr otra indole a favor BIESS mcluyvendo indereses, gastos judiciales v ‘I
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituve & favor del Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, HITPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre cf inmucble do su prop[.;td.éd-d;:scfim en et
literal ¢) de la cléusula de antecedentes de este mismo nstrumenio y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR
EL FRENTE: linders con cal calle peatonal ¥ con varios propietarios, con
diccinueve metros; POR ATRAS: lindera con Jote nimero dos v tres,
proniedad do da scflora Annabella Intriapo ¥ seficra Luisa Villemarin,
respectivamente con diecinueve .metms; POR EL COSTADO DERECHCO:
lindera con varios prapietarios v diex metros; POR EL COSTADOG
IZQUIERDO: bndera con late nfll'll(:l’ﬂ cuatro de propiedad del sefior

Alberto ‘viu}buum ¥ diez metros. Con una superﬂue total de uenio n-:wcma

metros cuadrados.- Esta parantia hipotecaria solo serd levantada {:uanda ha}fan
sido canceladas todas ¥ cada una de las obligaciones contrafdas por [LA
PARTLE DLEUDORA para con el BIESS. Adicionalments LA PARTE
DEUDORA acepia expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantiviers
algin tipe de abligazion pendiente en el INSTITUTO LCUATORIANO DL
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DUEUDMIRA accpla que no podrd



declarar en propicdad horizontal, limitar o desmembrar el bicn inmuchle

mientras no haya cancelado Ja totalidad de la deuda para con ¢l BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cliusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- De
manera libre,.voluntaria ¥ por mutuo acusrdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y cstablocer nuevas hipotecas sobre
¢l inmueble que queda gravado, hasia 1a cancelacién absoluta de todas v cada
una de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta que EL BANCO
proceda com la cancelacién total o parcial de los gravémenes que se
constituyen mediante cl presente instrumento. Por consiguicnte LA PARTE
DEUDCRA, ne podrd enajenar ¢l inmueble que hoy se hipoteca, ni
catablecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de BL BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito
concedido, sine aquel para el cual fue solicitado. De cnntr:avenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacion, Si tal cosa ocurriere, EL RBANCO queda plenamente
facuttado, sin pecesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
lodas las obligacicnes que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento v a demandar ¥ efecutar esta garantfa
hipotecaria para page de tales obligaciones, Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los rminas establecidos
cn la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamicnto el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco dc cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dichoe bien llegase a ser entregado
el arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podsd ser celebrado
mediante escritura piblica fnscrita en ¢l Registra de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA MIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por esle
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acto gleanvs [as construcciones que eventualimenle pueden estar bechas y
tedos Los gumentos, mejoray y construcciones hechos o gue se hicleran en ¢l
futuro ¥, en gencral, « todo lo que se considers inmueble por destinacion,

naturaleza, accesiin o Incorporacidn segin las reglas del Codigo Civil vigente -

¢ incluye todo dorecho que de forma comjunta vio individual tr;:lag‘éiﬁﬁ”cf't}‘h:ﬁ:.-IJ_{

llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre ¢ mismo. Los !iijﬁ\é't'os del . .‘? LE”/
imnueble que se hipoteca ¥y gue se detallaron anteriormente, ﬁ'z los mf’ﬁ:e."i ::L :
generales y ey entendido gue s aslguna parte del mismo nf%esmviafé * oy

comprendido en ellos, guedard también hipotecado, porgue es Valun%cbgi_lus ,.--.a"‘b:";é\
partes que gl gravamen v prohibicidn do enajenar comprenda tocféﬂil?iﬂ .
propiedad. Todos los documentos que haya suserito o suscribiere LA PARTYS
DEUDORA ¥ todas sus obligaciones para con EI, RANCQO, por cvalguier
conceplo, directas ¢ indirectas, pasadas, presentes, v fuwras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales ¥ honorarios

de abogade, quedan integraments parantizadas com la hipoleca que se
constiluye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA

se obiiga & permitiy Ja inspeccion del(de los) inmueble(s} hipotacado(s) o
comprobar de maners satisfactoria para FL, BANCO, tanto Ja integridad de
dicho bign, ¢l avalio actuzlizado del mismo, ast come el hecho de creontrarse

en poscsion ¥ tenencia del mismo y que no se ha creado solve €] ningon
gravamen adicional, para todo fo cual EL BANCO podrd exigir v obtener los
certiticadoy correspondicntes, asi como poded conlratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes ¢ inspeceiones gue correspondarn, conlbmms

a 5Uus polilicas ¥ a [o establecido ¢n la normativa vigenle, contiende los pastos

a cargo de o PARTE DEODORA. 81 LA PARTL DEUDORA no diere las
facilidudes del caso para inspeccionar el Inmueble hipolecado a los [nspectores
designados por Fl. Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)

obligeetim{es) parantizadas ¥ exigiv of pago de lals) mismals) y el remate del



bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que ¢l BIESS podréd ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualguicr mstitucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, as{ como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA Px_"‘aRTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
31158, se compromele a realizar los pages sin dereche a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requeride por éste. El costo que ocasione en ¢l caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria v de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
cldusula serd asumide por ef cesionario, $in perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO padrd ceder v
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacion, segin lo dispuesto en la
Codificacidn del Cédige Civil vigente, especialmente en la norma gque
estipula gue cuando se debe ceder y traspasar derschos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizades al amparo de la
Ley do Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de agquellos, mﬁ =
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
s¢ transfiere de plena derecho y sin requisite o formalidad adicional, tanto cl
derecho o créditc como las garantias constituidas sobre tales crédilos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO. EL BANCOD, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo
¥ demandar la ejecucién de esla hipoteca, a més del pago de todo lo que se fe

csluviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarics del



E,_l : D Biego Chamorio Pepinosa
]|= ’JI . NOTARIO (}EEIN'T{} EL CAN'['(.:'}N LEANTA

INOTARTA

perite avaluador v del abogado, ejerciende la accidn real hipotecaria, en uno
cualquizra de [os sipuientes casos a) 8i LA PARTE DEUDORA caveren cn

muga en ¢l pagoe de cualquier dividendo, obligacidn, o cuota, a favor de EL
A g e
BANCO: b} En caso de que el inmueble hipetecado {uere engjenado-o i "9,

iy

T

gravado, enfrégado oo anticresis, donado, scoucstrado, l:tmharféﬁd-::u o I' L
Lt .

prohibide de enajenar por volustad de ia PARTE DEUDORE o por {ﬁ/‘

sentencia u erden judicial, en todo o én parle. ¢) 51 LA PARTE DE@DDR;‘& RIS i

deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal gue tengan p%:p&un
sus trabajudores, incluido los aportes patronales al [nstitute Feoatoriano dgg oA
Seguridad Social. d} Si se injclare en contra de LA PARTE DEUDORA
Jjuicios de coactiva, de insofvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA
PARTE DEIIDORA dejare de cumplir o incurriere en mora cn ¢l pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia ¢ cualquier
bien en ¢l que sea cl propietario. f) 81 LA PARTE DEUDORA dejare de
mantepsr el inmueble que se hipoteca por este contralo, en buenas
condiciones, incleyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO: g) Si se pramovicre contra LA PARTE DEURORA  sccidn
resolutoria, roivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmuehle
hipotecado, o si éste fuese ohjeto de expropiaciin u olro medio similar que
tralga como consecuencia Ja transferencia de domindo; ) 51 LA PARTE
DEUDORA no compliers con un auto de pagoe en gjecucidn promovido por
tercerns contra clia, )51 se produjere la inselvencia o concwrso de
acreedores de la PARTE DFEUDCRA, o ésta tuere enjuiciada por estafa o
cualquicr nlro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j} 81 a LA
PARTE DEUTYIRA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patromales, coleclivas, o demandas en entidades piblicas de aceidn coactiva,
k} I'n caso de gue a LA PARTE DEUDORA sc le sigan acciones penales

relaciomadas con la produceion, comerciatizacidn o trafico de estupcfacientes



¢ sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDDRA se le
comptobaté que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
exjste falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA v que
sitvieron para la concesin del préstamo n) §i no se contratase el SEEUrD
sobre el bien hipotecado o no se pagaren Jas primas correspondientes; o) Si

la PARTE DEUDORA maniuviers obligaciones impagas con personas
naturales o jurfdicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a
Juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, P} En caso de que La
PARTE DEUDORA. destine ef inmueble que garantiza la operacién, & un fin
distinto al establecido en ¢f contrato de préstamo o &l autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceplar la cesion
de los derechos contenides en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.
Por muluo acucrdo tante EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prucha alguna para justificar v declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de ELL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de [a obligacion, basiando para tal efecto la scla
alirmacién que €] BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEi]A. LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al bencficio del plaze que les haya
otorgado EI. BANCO y éste podréd proceder como si todos los créditos se
cncontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA. ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la cliusula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados cn ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA. La hipoteca abierta constituida por cste instrumentn subsistird

ain cuande hubiese vencido el plazo def o de los préstamos que lo
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paranticen ¥ hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de las obligaciones

que LA PARTE DEUDORA, manwviers a faver del BIESS, incluvendo

dentro de ella @l pago de intereses, gastos judiciales v extrajudiciales. Ll i

BISS, podrd cuantas veees crea conveniente y por medio de un funcigi‘h‘i:rin -

autorizade, rcahzar la Inspeccidén de loy hienes constituidos cn gar antm asi
|“'"‘|

como también podra exigir se mejoren o aumenien los valores del mpnm EH L

caso de disminucion de sus valores por cualguier causa. DE@IMD

PRIMERA: SEGUROS, Confurme a fo establecido cn [ normativa ‘-r’lglfﬁl!@J 7K. wf

¥ en los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipnlecarios
concedidos por el I3ance del Instituto Leuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinde Jas scguridades necesarias
a log recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de
fa muerte del afiliado/jubilade  comtratante  del crédito. La PARIE
DELDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiiia de seguros gue
elija, misma gque deberd cstar legalments constitvida en ¢i Ecuador. un
segurn contra incendio, lerremoto v lineas aliadas sobre ¢l o ios inmoebles
que s¢ hipoteguen como poaraniis por las obligaciones asumidas por la
PARITL DEUDORA. Del mismo medo deberd contratar un segura de
desgravamen que cubra las contingepcias de muerte del (los) deudorss,
desde ¢l inslante del desembolso de los rocursos basta la finalizacion del
crédito. Dichas pdlizas deben ser prevismente revisadas v aceptadas por EL
BANCC, para lucgo ser endosadas al mismo como beneficiario acrecdor, en
tal seatide, Bl BANCO s reserva el derecho de aceplar o o dichas pélizas,
en el caso de gue las mismas no cuenten con las debidas coberluras o
resguardos gque como institucién  financiera acrecdora reguicre.  Estas
scguras, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real
comercial del inmueble, por €] tiempo que LL BANCO determine vy scran

aclivades inmediatamente después del desembaolso materia del presente

E



conirate. La PARTE DEUDORA auloriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EI. BANCO y ademds para que en caso de siniestro se
abone 4 la o a las obligacioncs que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal segure. $i hubiese dificultad para cl cobro de la péliza,
todas los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥ ninguna
responsabilidad tendra i1 BANCO. Por otro lado, en caso de que la
PARTE DEUDORA. no haya contratado por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
conirate com [a compaiiia de sepuros que EL BANCC elija, un seguro contra
incendio, terremoto y liness aliadas sobre el o los inmuebles que sc
hipotequent comao garantia por las oblipaciones asumidas por Ja PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del misme modo al BIESS
para que aclie come contratante con la compattia de seguros de su eleccidn,
un scgure de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante de] desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. En ambos casos, ¢l BIESS actuard dnicamente como
agente de retencidn, Las primas respectivas correrdn a cargo del {los)
deudores quien{es) se acogerdn a las condiciones puntuales de las pélizas
que s¢ contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro ¥ hubiese
diftcultad para el cobro de la péliza, todos los riespos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO,
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.
LA PARTE DEURORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
gue se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias, resclutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir
de la inseripeidn de este instrumento tal inmuchle dnicamente estard afectado

por {a hipoteca que sc constituye por la presenie escritura, como consta del
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certificado conferide por ¢l sefior Registrador de la Propiedad del Cantén.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que

obtenga de cualquier fucnte de informacidan, incluidos el Sistema de Registro

Crediticio sus  refercnctas e informacion  personal{es) sobre W B

comportamicnlo  crediticio, mangjo de sufs) coentaly), L{'.Il"l"]&]'lfﬂ§
dl

aharre, tarjeta(s) de erédite, ete., ¥ en general sobre ei cumphmlcntrg-‘ de sus

obligaciones ¥ demds activos, pasivos v datos personales. De 1gud]€dmra R

LA PARTE DEUDORA declara que l{los) préstamod(s) recibido(s) v (s que
va a recibir en ¢l fulure, lo(s) utilizard en negocios licitos ¥ pﬁ.nmudm{pm'“
jas Leves del Lcuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL
BANCO nor el uso que de a dichos fondos. De igual forma, BEL BANCO
queda expresamente aulorizado para que pueda utilizar, transforir o entragar
dicha informacion s autcridades competentes, organismos de  contral,
Sistema de Registro Crediticio v otras instituciones o personas juridicas legal
o reglamentariamente  facultadas. LA PARTE DEUDORA  doclaras
expresamente que exime al BIESS de cualquicr responsabilidad posterior
que tenga relacion con [as condiciones fizicas del inmueble que se hipoteea.
DECTMO TERCERA: GASTOS, Tados [os impuestos, honorarios ¥ més
gastos que demande el ctorgamiento & inscripecion de esta escritura, v los que
posteriormeante cause la cancclacidm de la hipoteca que queda eonstituida,
san de cucnta exclusiva de LA PARTE DEUDOR A, asi como también todos
los gastos ¢ mnpuestos que se ocasionaren por los diversos confratos v
créditos que se les otorucn, amparados con esta hipolesi. 8§ el BANCO
creyere converients o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguicr
EgIeso por estos conceptos, la PARTE DEUDOR A anioriza ¢! cobro de los
valores respectivos, Los gastos en que se incuria por el presente contrato
corresponden a servicios efectivamente prestados, los wismos que sc
reflejaran en la liguidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:

tor

o, ke



INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente ¢ a través de la
persopa o [nslitucidn que designe, inscriba el presente jinstrumemu en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha ingcripcion implique, como lo sefiala la cliusula Décimo
Tercera  del presente  instramenio.  DECIMOQ  QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos gue demande la
celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripeién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. listos gastos, & peficidn de LA
FPARTE DEUDORA son financiados por cf BIESS v se suman al valor del
crédito otorgado. Fstos rubros padran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacifin de fos seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios
v lineas aliadas; y, de riesge de construccion. DECIMO SEXTA:
DBOMICILIO Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EI. BANCO. La ejecucitn,
embargo ¥ remate de la presenle garantia hipotecaria, asi como ¢l cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos consiantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la lsgislacién
vigente, ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social cjercerd la
Jurisdiccidn coactiva para el cobro de los crédites v obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta cnactivﬁ serd gjercida con
sujceidn a las normas especiales contenidas en la Ley de] Banco del Instituto
Feuatortaio de Seguridad Social y demds normas internas pertinentes v a las

disposiciones pertinentes del Céadige de Procedimiento Civil, DECIMO
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SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION, 1.as partes accptan y se

ratifican cn ¢l contenido de todas v vada una de las cliusulas constanles en

csta eseritura, por asi convenir a sus intercses. Usted Sefior Notario, s

servicd apregar las demds cliusulas necesarias para la validez de gste

instrumento.- (Firmado} Dr. Cesar  Palma  Alcivar, porlador %ﬁ In

) . ) . . . oy _
matricula profesienal  ndmcro Lrece guien mil novecientos Gch:Enm v ol

cogtro guion custro (13-1984-4) del Foro de Abopados de Ma;ﬁg!bl -
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que que@éﬁ,
elovada a escritura piblica con todo su valor legal; acto mediante el cual jas
partes contratzptes declaran libre v voluntariamentc conocerse entre si; Para
¢l otorgamignto de ta presente escritura piiblica, se observaron todos v cada
uno de los preceptos [egaies que el caso requicee v lelda que les fue a los
comparzcientes integramente por mi el Notarto en alta ¥ clara voz, aquellos
se afirman ¥ ratifican en ¢l fotal conienido de esta compraventa , para

constancia ?rfﬁan junto conmigo en unidad de acte, de todo lo cual day fe.-

f} Ing. Raberf Antonio Pécs Moncaye

ce. [HIYEZ¥ -3

JEFE DE OFICINA PORTOVIEJD, ENCARGADO ¥ APODERAD}
ESPFELCTAL DEL BIESS

m Lh.k_'}ﬁ '\-HH

i) .‘:nta. Marlene Victoria Valdiviezo Navarrete
Ce. PREHASITOT

£y Sr. %mcw L‘mt i‘uu fambr (fla] Lﬁmhtano

Vi



f) Sr, Iditiardo Antonio Cedefio Véle
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.

DIKECCION DE PLANEAVIENTO URBANO
-
CERTIFICACION  =riss
- e

No. 1109-2359

&

DRGDAY

. La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  MARLENE

VALDIVIEZO NAVARRETE, con elave Catasiral # 1238705000, wbicade en la
manzana MC lote 5 de la Urbanizacién Universitaria, parroguia Manta cantén Marnta,
dicha propiedad se encuentra dentro su respectiva Linea Fdbrica y no estd afectado

por el Plan Regulador wi Pmyecm de alguno, con las siguientes medidas y linderos.

-

Freate. 19m. Calle Peatonal y varios Propietarios ¢

Akras. 19m. Sra. Agnabella Intriage v Sra. Luisa Villamarin

-

Costado derecho. 10m. Varios Propietarios -~
Costado izquicrdo. 10m.Lote 4 de Alberto Muguerza. y
Avey, 190m2

Manta, octubre 14 del 2015

| 'V‘}“'

1“‘! | :

ARO. @ALA?ALV ; ZGDNZALEZ !

DIRECCTON DE PLANIFICACTON 3 ’ﬁeoéhfﬂmravm TERITORIAL.
AREAD A@caa URBANO

El preyente documents ye gmite de acnardo a lo ducumemamdn vequerida para ol trdimite y & inipeccion en el lugar

fuis_indica de bugna f& ol solicitante: por lo cual selvamos ervor w omisidn, eximionde de regponrabilided af
celtificperte, 5F e camprobare gne se fan prejentado datas falios o representaciones grdfivas grrdneay, en fog

soficitudes correspondisnies.
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GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Feclhe: 13 de octubre de 2015 ;- No. Fiecrrumw'q:z 'iﬁé?r}"

Bl suscrito Direcior de Avaliios, Cotasiros v Registros Certifiva: Que rsu:mmfc%’bgamﬂm de. a,c-'

Pradios en wWaenela, en el arcliivo exisfente f& Consialo gue: g

Ff Predio de o Clgver 12238705000
Dhtcado sre URE LINTVERSITARIA MZ - MO LY #5

Area tatal def predio segun escritura;

Area Total de Predio: 150,00 M2

Perfenecipnie ar

Documenty Tefeniidod P dario

1304251703 VALINVIEZ D MAVARRETE MARLENE

CUYO AVALUG VIGENTE KN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9500,00
CONSTRUCCION: 0,00
$300,00

Sen: NUEVE ML GUINIENTOS DEOLARES

“Eere docieita ne Comnfuw FECoICireni frt“cc LERGHLENTO amrganzmrhu e Taa
titnlaridad del predio; colo expresa el valor de snelo actydl /}F" arnerdo o la Ordenonza de
Apar;.";m idn del Plano del Velor del 5] Jﬁ;f suncionadg el 27 de diciembre del afio 2003,
confhrme & ko extallecide en fﬁ/s’ s :rm f’:ﬁle?;m ){}M /QIS

h, mid L ederib- If up e'n‘:L_

'.){C"J

/D! rettor de Avaleo, Catastros y fw.'g:.ﬂf )

Fprese pors MANIL BEYES D3/00/F0 S L b Ty

- M1 y v g‘-ﬁft g,
197691 CERTIFICADO DE AVALUO §* tg@.nmé’ﬁ%sr.%

" e 1

T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 6}-‘—4;—;%
Y REGISTROS Q 5] R L

"

o™




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
I.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AU’l‘ﬂNDI‘v_lG DESCENTRALTZADCY
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el CafQe Predios oo oo
o vizencis, se encuentra registrada una propiedad que CONSIBE €N o e e

perlenecicntc a . -
VALDIVIEZO NAVARRETE MARLENE
ubicad jpp N IVERSITARIA MZ < MC LT, # 5~
CUye . AVALUG COMERCIAL... . -
de $9500.00 NUEVE MIL QUINIENTDS DDLARES CON uufmu N e
¥ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE ACLARATORIA DE ESCRITURA

Casciende a la cantidad

M.E
AR 13 DE OCTUBRE DEL 2015
Ay S ‘“‘*’"5"::5"*”;;;\* . e e, Q200
|II A 'E‘:IHI;'I
gl

E

3

i

T

K 55
L\\' ’/3 }
ﬁ"'r{'u- H‘hmgf.?)

....... L. ._ e e _|+-J||I . -‘ [ .1 . .' _—— e
Driregtor B 1nanmur2{-_ﬁglulm:1[ml :
. A S

v !
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticicn verbal de parle imleresada, CLRIIFICA: Que revisado ¢l archive de la Tesorcria
Municipal que corre 1 mi carpo, no se ha encontrado ningin Tillo de Crédito pendiende de
pago por cancepto de Impuestos, Tasas v Tyipulos Bunicipales a carso de

¥ALDIVIESD NAVARRETE MARLEME .

Por consiguicuic s estabicee que no os deudor de esta Manicipalidad.

Manta, .13 de actubre.. e 212015

VALIDO PARA LA CLAVE
123A705000 URE, UNIVERSITARIA MZ - MCLT. # 5

Manta, trece de octubre del dos mil guince

A e
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| - Ermpresa Publics Municipa

b .o Registro'de la Propiedad de :
R N i‘ IManta-Ep -
ok i'.
N hnkTa
e

26465

UG IR

Aveniida 4 v Calle 11

Conforme a [a solicitud Namero: 35960, certifico hasta el dia de hay la Ficha Registral Namero 26465;

INFORMACION REGISTRAL

o U

1¢

‘echa de Aveitura:  midrceles, 02 da febrere de 2041
Parraquia; Tariqui

T de Tradio: Urherng
Cad, Catestre VRl Ao Predial:; B OO KK Y

LINODEROS REGISTRALES:

' :
Compraventa relacionads con el lote de terreno ubicade en la Urbhanizacion Unw&raltﬂﬁ*‘l Efbr
1
de Ia Parroquia Taraui del Cantdn Manta, signado con el numero CINCO, de la Manza a1
L

"MC" Circunserito dentro de los siguientes linderos v medidaz: POR EL FRENT ]IJ;\?

].indera con la'calic peatonal v con varios propietarios, con diccinueve metros, POR}V

ATRAS: Tandera con lolc numero dog y tres, propiedac de la Sra. ;"Lnnabella Iﬂtllﬂ”Oﬂ

Sra. Luisa Villamarin, respectivamente con diecinueve metios, POR EL COST e*LD(ij@
NDERECHO: Lindera con varios propietarios v diew metros. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO. Lindera con lote numero Cuatro de propiedad del Sr. Alberto Muguerza v
diez metros.Con una Superficie total de CIENTO NOVENTA METROS CUADRADOS.
SOLVENCIA.EL PREDIO DESCRITO A L&_PRESF.NTE FECIIA SE ENCUENTRA

WAL

A

v,

T, g i"“

L I B R E I G R A& VvV A M E N
RESUMEN BE MOVINIENTOS RECISTRALES:
’ Librn Arlo ] _'__"jﬁu ey Ferha :5{ ¢ inseripeian  Eolic laiciil
- “':._.';.L;.'np:'a Wenlu - C;r.;'lpra\-enta 2404 01892050 14,602
Comprz Veala } Pramess Camgraventa 14200 2805200 12133 |
Compre Wenta Compravenla a3 308001 15.050 |
ALOYVEAIRNTOR REGISTRALLES! -
j‘ggx_smo DE CCMPRA VENTA L ]
Tezerito el ¢ viernes, 01 de septiembire deg 2000
Tarrkn: 1 . Falin loicial:  [4602 - Folin Final: 14609
Wimera de Insertpeidn: 2,404 Ny de Repertnrin:
Cftcing donde se guarda el originaly  Motaria Primers
Mombre del Cantén: Manta
Fevha e Cargamienta/Providencia: miéreoles, 23 de aeosto de 2000
Escrituea/FoicipResolucidn:
Fechy de Resolesinn: '
a.- Observaciones:
Cempravania relacionada son el lote de lerreno signado son el chmare N0, de 1o Manesana "W dea

Seenlennihe impresa pan Snid Ticli- igezisorel 2'-'-'16\5

e



29

il

Urbanizacioen Universitaria ubicada 2n la Parroquia ¥y Cantdn Manta,
Con upna Supcrficic total de CIEWTO NOVENTA I,.METROS CUADRADOS,

1~ Apellidos. Mombrees ¥ Domicilie de las Partes:

Calidad Cedula o R}U.Q Mombre v/o Razdn Social
Comfirador _ 09-0542928% Arias Aroed Julis Edusdo
Vendedor 1306138841 Castillo Puez Jose Roberia
Vendedor 201-000000003915%0 Merc Bailon Silvana Larena

? Promesa Compraventa

Inscrite el ! luoes; 28 de mavo de 2001

Tomo: 1 °  FolioInicial: 12135 - Folio Final: 12,137

MNatners de Inseripeifn: 1430 Nomere de Repertorio: 2.482
Oficina donde se guarda ¢l original:  Noetarka Cuarta '
Nombre del Cantdn: Mnntia

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de abril de 2001 _.

- EscriturafluicieHResolucion:
L]

Fechy de Resalocian:
fl- ObSeTvACIOMES:

P R QO M E § A D E ct’c M P R A V
ra

Estadg Civil Damieilio
Casada(*) Manta
Casado Manta
Casady Manta

E N T A

Sobre el inmusble ubicado en 1a Urhantzacion Universitaria d¢ Ja Parrequia y Cantén Manta, signade coa el numsro

CINCO, de Ja Manzana "MC". Con los siguientes Jinderns y medidas: Por el frente, lindera con las callc peatonal y

con varios propietacios con diecinueve metros, Per Atras, lindera con Iote numera dos v fres, propiedad de la Sra,

Antabela Intriage ¥ Sea. Luisa Villamarin respectivaments con discinueve metros, Per ¢l Costada Derecho, lindera

. \ s .
von varios propictarios y dicz metros, ¥ por ¢1 Costado Tzquierde, lindera con lote' numers coatre de propiedad dsl

S r . Al hmerTto M oguerza ¥ d i-e z

n

m & v I O &

Con una Supetrficie total de CIENTO NOVENTA METROS CUADRADOS,

b.- Apellidog, Mombres y Domicitie 0 las Partes

Calidad CédwlaoRLC,  MNombre wo Razdn Soctal
Fromitente Comprador 13-0355845% Zambrane Zambrane Servio Antanigp
Promitente Yendedor . Go-05420088 Arias Arvocn Julio Edoada

Fromitente Yendedor BO-00000000481 15 Farrabes Holguin Markene Lowrdes
c.. Eeta fnserlpoign se refiere a lals) gue sonstaln) en;

Libro: Mo Inscripeifn:  Fec. Inseripeifo: Folio Inicial:

Compra Venta 2404 # N-zep- 2004 ]4602r

1
T Catnpreaventa
loserite el Jueves, 30 do agostn de 2001

Tomo: 1 Folio Inicizl; 19.000 - Folia Final: 19.005
Mimers g Inseripeidn:  2.263 Mimere de Repertario: 4.083
Ofieina donde s¢ guarda el original:  Notaria Cuarta

Mombre del Cantan: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2001
EscriteealJuiciofResolaeidn: -
Ff_xhn de Resolucidn;

A.- Dlrserviaciones:

Estaldo Cirll THimicilio
Casade(*y  Manta
Casado Manta
Casado banta

Folig final:

14405

Lempravents relacionada con cl lote de terreng ubicade en la Urbanizacion Universitaria, d2 la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta, signedo con el nomers CINCO, de la dManzanan "MC",

Certificncidn impress noz: Zeik Ficha Regisiral; 2




Emaresa Pablica Municipal
Reagistra de la Propiedad de
: Manta-EP

Cen ena Supcrficie total de CIENTO NOVENTA METROS CUADRANDOS.

h.- Apellidos, Moatbces » Domicikio de dns Paroess .

Calidad Cédela o R.U.C. Mnmhre 3/o Bawdn Social ) ftadu Civil  Dhomiailio
ANON00BI048 1146 Valdiviese Mavareete Marlene Vicioeia Casagod™T Marta
Cauado Manty

Compratlor
09-05£2928% Arias Aroca Julio Eduade

Vendedor
. Vendedor LEL-BOOOD0INdR115 Parrates Holzuin Alarlenc Lourdes Casgdo }»{a_ i
<. Ezta inzcripeidn se refiere a lzis) que constaing en: . : ! {43
Lilire: Mn.inscripeidn:  Fee. Inseripeifme  Folio Inicial:  Folin findlt - Exl
Compra Venla 1 4”(!1 2B-may-2001 12133 121 3?.:
]
TOTAL DE MD‘» I‘VIENT'D'E CERTIFIC J'«;I)[’}‘:- . . -, _
| fniil e - . T,
! Libro. Nitmero de I:mrzpuumr Libro Nemero de _qgcnpcmne. 1 &
| . .
. .. a3
3 - %‘“’-‘Ta n|=:s.1;i’f"§'i _

Cl:rrr‘p*a Yenta

i F.os movimientoy Regisirates yue constion e estq Ficha son Tos dunlcos gue s¢ refleren of predio que ke cer:{fg«'a.

- L ' rr 1, - ' -
Cualguier enmendadura, alteracicn o modificacisn al textn de este certificada [o invalida.

Emmdualan 12:06:06  del miéreoles, 23 de septiembre de 2015

PR
o 5_":, o f.ﬁ..;r o f e Vet S

: G T
Elaborado por : Zavda ﬁs.ruu:nd Haltm Pacha:;_
13[]?.10&43 2777

A peticidn de:
-

LB

——___ Validux del Certifieado 30 s, Kxeepto
_'> aue e digea un fraspuso de dominke o se

emilicks b ZTaYAREL.

,_,.--f"" IEi interesado debe comunicar cualguier erzor
) Tiv-e 2 ’ :
e o ‘*_‘ﬂ Vi, .5% i , en cate Documento al Registrador de s
Gl ol B e Propicdad.
o o ok Ly R f;c,mr Hﬂnuéﬁi Paima Salazar (E}
[y ! & -
re s . _: o Frrma del RE;_;HT.] ador
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Factura: DB1-GD1-GO{]DD_3165_

' MOTAHICI[A} MANUEL mmm PE

HNOTARIA SEPTUAGRSIMA SEPTIMA DEL CANTOK QUITD

AT

20151701077P016

RES AL NA

I'.
EXTRACTO Al
>y
- [Eswriwra v [zoia rrotorrraecs P2 |3
. A L VL
i o
ACTO 0 CONTRATO: Fad 3
PODER ESPEGIAL FERSONA JURICICA = " .
FECHA DE OTO RGAMLEMTG |21 DE SEFTIEMERE DEL 2045 1‘2; A i::‘
- %, VY
[ i)

OTORGANTES

=

Dcnumenlu T
d::bd:nhdad AL g i

. ‘If'ipu:l 1nl:l::r'.|r| nt

HANCO DEL INSTITUTE
ECUATORIAND DE SEGUIRL3AD

REPRESENTADO

1TELISE4T00
FOw :

RUC o

CHRESTIAN MARCE O BUCHELU
ELEAM MESEANLA EMN CA_IDAD
DE GERETMTE {i¥MERA"

T B FANOR P

PR - Ma . " vt S
tiseuments |3 I e Pafsond gL FApresenta
pulntwnlanta 1 ntrﬁl:aﬂdr Ha!nanalrﬂac_l Parzana qua raprese
. E- n.:tn}d:nt_ldad S A
FOR 503 : Azcua AARDATARIO
SAET WMONCAYE ROBERT RANEIOR CEDULA - :‘ELJAFDF{IA rl
ARTOMIO DERECHOR ' [
LaICACLON - -
el i, b Cantdn D i A bl | St L e R L PRORMia e iy
PIEH NG CUITG - ALENALGAZNR
FOESCRIPCIGH DOCUMENTO: |
iumammasenw.mouts:
CUAHTOA DELACTO O _ 1
STERMTMAL
"CDHTRATD-_ IND A
1 P

ROTARIDIA) M

EL ARDON PEREZ ACUNA

NOTARS SEETLHAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTD

iEcrilum N7

| DTTFEGS

“—#‘_’Hmm—_
PRFST: mIC DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESRACHA [F)

ACTO O CONTRATO:




FECHA DECTORGAMENTD: |21 LE SEFTIEMBRE DEL 2015

EE¥ST
=

BOCLAL

EANCD DEL FNETITUTO

Juridles | ECUATORLNG DE SEGURIDAD REPHESENT"

O PR

CHRIETIAM MARLEL O BICHELLI
ALBAN MESTANEA, EN CALIDAD DE.
EERENTE GENERAL

17881584700
Iry|

LRICACION

FICHINGHA,

T e F’fﬂmﬂm‘f” e::wrﬂéﬂf Ipsh Mmfa Ty ww:wx '

CUITD

OEZCRIPCIAN DOCLUMENTO:

OB-ETOMBSERVACIENES: -

CUANTIA DEL ACTD O
CONTRATE: ,

INDETERMIMADA,

1

By
HOTARID{A) MAKNLUEL ABDUN PEREZ ACURA

- NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D EL GANTON QUITO



QUE OTORGA T
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

1 rio.-
2 NUMERO: 20151701077P0 1695 g
Lol T,
5 Py <
4 SRt <
oy
5 ':ﬁ"w [y _.::‘r
% &
6 PODER ESPECIAL %, N
7
3
9

10 A FAVOR DE
11 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYOQ
12
13 CUANTIA: INDETERMINADA
14 DI: 2 COPIAS
15
;0 16 CT

| 17 En San Francisco de Quite, Capital de la Republica del Ecuador,
18  hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
19  DOS MIL QUINCE, ante mi, Manuel Abdén Peérez Acufa,
70 Notaric Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito
21  Metropolitana, comparece con plena gapacidad, libertad y
72 conocimienta, el BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE
71 SEGURIDAD SOCIAL, debidamenie representado por el senor
24 abogado CHRISTIAN MARCELC BUCHEL] ALBAN MESTANZA,
75 casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
2% documentos que adjunte comp habilitantes.- El comparecients
%7 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado y

78  domiciliado en esta cludad de Quito, Distrito Metropnlitam;‘i



legalmente hdbil y capaz en Derecho, a quien de conocer doy

fe en virtud de haberms exhibido sus documentos da
identificacién, cuya copia certificadas por mf, agrego a este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos
y resullados de ssta escritura, a cuyo otorgamiento comparece
sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar

a escritura publica ¢! contenido de Ja minuta que me entrega

Cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Regisiro de Escrituras Plblicas a SuU cargo,
sirvage incluir una de poder especial contenido &n las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMFPARECIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELDO BUCHELI
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerenta
Gensoral y como tal Representante Legal dal Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de los
documentos que se adjuntan coma habilitantes y & guien en
adelante se denominard EL PODERDANTE © MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una {nstitucién financiera
pablica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social és
la administracién de los fondos previsionales del 1ESS, bajo
criterios de banca de inversién, DOS5) Segun el articulo cuatro
{4) de su Ley constitutiva el BIESS sa encarga de ejecutar
aperaciones y prestar servicios financiercs a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) EI sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONGCAYO.
Jefe de Oficina del BIESS Portovigjo, Encargado, mediante

K




Accion de Personal nimero ciento trainta y cinco A {135!—1] de
fecha dieciocho de junio de dos mil quince, y comao tal degp
estar debidamente legitimado para comparecer a nﬂﬁbre Qde.]
BIESS & la celebracion de los actos jurfdicos relacg_ﬂnadns &ﬁ

las operaciones y servicios mencionados en el numc;gal anteng‘

en la jurisdiccion de la provincia de Manabi. TEHCEH%_., PDDEH

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado CHHI%T!‘A‘ "

Q_fvf'gs Jf'uége'-_-.' ¢ .'-;%u[:r".'u
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MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, extiende poder especial, amplio y suficiente,
cual en derecho se regquiere, a favor del sefior ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadania nitmero
ung siete uno dos cuatro seis dos ocho dos guidén siete
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Partoviejo,
Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que &
nombre del Banco dal Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en la jurisdiceidn de |a provincia de Manabf, realice lo siquiente:
UNO) Suscribir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo gue se otorgan a favor del Banco deal
[nstitulo  Ecuatoriano de Seguricad Social, en todas sus
variantes y producios contemplados en el Manual de Crédito dei
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de c¢esidn, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
consiitucion y cancelacién de hipotecas y cualguier dogumento
fegal, piblico o privade, relacionado con el contrate mutue con
garantia hipoiecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles gue se

oforguen a favor del BIESS. TRES} Suscribir a nombre dal

Gl

A
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BIESS todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda e
BIESS & sus prestatarios, asi como también cualquier
documenta piblico o privade relacionado con la adquisicién de
cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL por parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de elio
la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que tuera menestser a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
piblico o privado. CUATRO) El presente poder podrd ser
delegado total o parcialmente (nicamente previa autorizacién
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE,
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entanderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura plblica de revocacion, una vez que EL MANDATAR!ID
cese definitivamenta por cualquier motivo en sus funciones en
el Banco dsl Instituto Ecuatoriano ds Seguridad Social o cuando
asl lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- E|
presente mandato dada su naturaleza ss a titulo gratuito. Usted
sefor Notfario, se servird agregar las formalidades de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento.”.- (HASTA
AQUI LA MINUTA). tos comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, portadora de la matricula profesional niimero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegic de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se
obseivaron los preceptos egales del caso, vy leida gue les fue ad..



26
27

P
Wm’ra.r,& 5&,:! rr_-sges.'rgcr E-ptrmu
- ﬂ'c—n' [ r.- ol

M
gl s
Fop

los comparecientes por mi el Notarie, en unidad de acto, se

ratifican y firman conmigo é1 Notario. Quedando incorperade en
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el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.- pror e
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Abdan Pérez Acuna

Ab. Manu
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( Biess

Bancc dei {ESS

Tesr {593} 4 252 0340
wing bees fines

ACTA DE POSESION
GERENTE GENERAL DEL BIESS _ o "'f T

2t Direstorio del Panco ¢el Instituto Ecvaterane de seguridad Sacial- BIESS, en sesidn emgurdmana t
celebrada el 15 de septiembre de 2005, con bose en el articule 375 nomeral 13 del ChdiggeDrgdnica -4
Monetarie y Finandera, puklicado gn el Segundu Suplementa, Rezlstre Ofidal 332, de 12 de segtiombre de,:

2014; zrfculos 12 ¥ 15 < |a Ley del Banco del Instityto Eeuatoriano de Segurlaad Socizl, publnﬁda en el C &
Kegistro Oficial Suplemento 587, de 11 de maya de 2008 y articulo 39 dala Codificatién del EmtJfﬁiEPual

del Banco, resohis designar 2l Ingeniers Christian Marcelo Bucheli Albin Mestan?a cama GE:‘EntE Ger‘ﬂ‘Fa'Fé Ot

del Banco ded Institute Ecuatdrians de Seguridad Social BIESS.

i
e

Madiarte Resolucisn No. 55-DFL-2015-871, e 16 de septiembre de 2015, 13 Direesidn de Tramites Legales
de la Superintendenda de dancos, Califlea fa idoneidad del Ab. Christian Marcelo Bucheli Albdn Mestanza,
con cadula de civdadania No. 1705572474, previe al desempefio de tss funciones de Gerénte General dél

BIESS.

En curnplimiznto de lo dispueste en el articula 15, letre i de) Estatute Sociaf dal BIESS y €] articula 3, letras

aj y &} del Reglamentn para o fungonamients et Directoria del BIESS, ol 17 de ceptiembre de 2015, ante &

Presidenite del Birectario el Banco del Instiuto Frustarians de Seguridad Socal, el Ah. Christian Marcelo

Buchell Aloar Mestanza presia la correspondiente promess Y s& dedlara legalrients, poseslonado para

eleicer bas fundongs de Gorente General ael Banco def Instituto E..uatnnann d& Seglridad SacTa' ~ BIEES, .

Parz constanda firma canjuntamente coan gl Presidenta del Direv:tnrio de| BIESS ¥ el infreserito Secretario

T C

Fachacd Bplnn Guzmén, |‘3 A

fque cedti fica.

Lo rerfifico.- Cluito, a 17 44 septismbre da 2015, ﬁ

e
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERQO RUC: 1788156470001 )
RAZON SOCIAL: BANCO DEL [NSTITUTO ECUATORIANG DE SECLURAL SOCIAL
MOWBRE COMERGIALY
GLASFE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
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PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROCS.
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...gb ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura pablica de PODER ESPECIAL oforgada por BANCO DEL
INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de
PAEZ WIONCAYO ROBERT ANTONIO, depidamente s j cada y
firmada en, Quito, hoy veintiunc (21) de $ :

Ab. Man _4//

. dg’m Pérez Acufia :
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Factura: 001-002-000012324 20151308005P03844
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| ACTD QO CONTRATO: A
TRANEFERERCIA DE DO MING [N LAS GUE HTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIMDDS ¥ JUBILALIGY), .
[FECHA DE OTDRGAMIENTO: | 15 DE NOVIEMBERE DEL 2015, [11:13) AT
[OTGRGANTES
i OTORGADD POR
. Dimcuman Ha.
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UBICACION
Prodinela - ’ Canktin T : Parrequia
KARAZI Bish T MARTA I

DESCRIPCISN POCUMENTO:

DBJETDIOBSERVACIONES:

]

CUAMTIA DEL ACTO O T
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Escritura N [z0151208005 03944
ALTO O CONTRATE:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL, DESPACHD Pl
FECHA DE OTORGAMIENT: | 12 DE MNOVIEMBRE DEL 2045, (11:53)
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CUANTIA DEL ACTO O
|| CONTRATO: INDETERMINADS.




Se otorod ame mi, en fe de cllo conflera  esta PRIMURA  COPIA
CERTIFICADA de la cscritura publica de COMPRAVENTA que otorga
MARLENE  VICTORIA VALDIVIEZO NAVARRETE Y SERVID
ANTOKIO ZAMBRANO ZAMBRANOQ a favor de EDUARDO ANTONIO
CEDENO VELEZ ¥ CONSTITCCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DL ENAJENAR quc otorga
FDUARDO ANTONIO CEDERQ VELEZ a favor del BANCO DEL
INSTUTUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “PBIESS™
{irmada v sellada en Manta, hoy, veintisiete (27) de Noviembre

-

del dos mil guince {20135,
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