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ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 10 DE MAYO DEL 2017, (15:00)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
" Documento da Persona qua le
Persona Nombres/Razén sociél Tipo intervininete identidad !dentlﬂncaclé Nacionalldad Calldad reprasenta
ALCIVAR VIVAS CIELO POR SUS PROPICS ECUATORIA ] VENDEDOR(A
GEOCONDA DERECHOS CEDULA 1305328708 |\ o )
HERNANDEZ TOBAL ABINAEL DOMINICAN JVENDEDOR(A fCIELO GEOCONDA
ANTONIO REPRESENTADO POR {PASAPORTE NY2085685 A ) ALCIVAR VIVAS
~ AFAVOR DE
D nto de No.
Nombres/Razén social Tipo intervinients 0;:;';'3332 Identificaci6é | Nacionalidad Calidad Persona que representa
- n
BARCIA MOLINA CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
SIMON DERECHOS CEDULA 0800626489 fy 0 )

UBICACION

Provincla . ) Canton

Parroquia
MANABI "~ |MANTA

MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTQ O
CONTRATO: 47851.00 l'

|DESCR!PC]ON DOCUMENTO:  {URBANIZACION MANTA BEACH, LOTE 4 MANZANA A4

F

|

NOTARIQ(A)} JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01672
FACTURA NUMERO: 002-002-000008378

COMPRAVENTA QUE OTORGAN:
LOS CONYUGES CIELO GEOCONDA ALCIVAR VIVAS Y
»., ‘ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ TOBAL
i “AFAVORDE: '
BARCIA MOLINA CARLOS SIMON
CUANTIA: USD $47.851.70
. ‘DI 2 COPIAS
HIVAII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy DIEZ DE MAYO DEL DOS MIL
DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen por una parte, la sefora
CIELO GEOCONDA ALCIVAR VIVAS, por sus propios derechos y por los
derechos de su cényuge sefior ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ TOBAL, de
conformidad como consta del documento que se adjunta como habilitante, de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en los Estados Unidos de
Norteamérica, de transito por ésta ciudad de Manta; y por otra parte el sefior

BARCIA MOLINA CARLOS SIMON/ de estado civil 'ca@b/ con la sefora

ERONICA CARLA TORRES PLUAS,| por sus propios y personales derechos,
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comparecientes son legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de representacion y cédulas de
ciudadania que en fotocopias debidamente certificadas agregdé como documento
habilitante a este instrumento; Y, me presentan para que eleve a escritura publica
la siguiente escritura de COMPRAVENTA, minuta que literalmente transcribo y
dice: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas que esta a su
cargo, sirvase autorizar e incorporar una escritura publica de compraventa, que se
otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA: OTORGANTES.-
Comparecen a otorgar la presente compraventa: a.- Por una parte, la sefiora
CIELO GEOCONDA ALCIVAR VIVAS, por sus propios derechos y por los
derechos de su conyuge sefior ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ TOBAL, en su
calidad de APODERADO ESPECIAL, como consta del documento que se adjunta
como habilitante, parte a la que en adelante se podra denominar simplemente
como “VENDEDOR". La compareciente es mayor de edad, de estado civil casada,
de ocupacién estilista, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en Los Estados
Unidos de Norte América y de paso por la ciudad de Manta. b.- El sefior BARCIA
MOLINA CARLOS SIMON, casado con la sefiora TORRES PLUAS VERONICA
CARLA, por sus propios y personales derechos, quien declara ser mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de profesion Tecnologo, domiciliado en la Ciudad de
Quininde, de paso por la ciudad de Manta y a quien en adelante se podra
denominar simplemente como ‘LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- DOS. UNO.-.
Los Vended& declaran que son duefios vy propietario de
un lote de terreno, signado m de la Manzana A -
CUATRW@EMMMMQ%W la Jurisdiccién Cantonal
de Manta, Provincia de Manabi, Superficie TRESCIENTWHO

METROS CUAD ON NUEVE CENTIMETROS (368.09 M2)., Circunscrito

dentro de los sugunentes linderos y medndas Circunscrito dentro de los siguientes
e A N
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linderos y medidas: Por el frente (Oeste), en quince metros y lindera con Avgnlda,, 2
———————N Jo Ve\©
Oriental Por Atras, (Nor. Este): en quince metros lindera con Petroecuador Porel. ™"
Costado Derecho (Nor. Oeste); en vemtlcummu\e\/e
centlmetros Sy Ilndera con el lote Nimero Tres. Por el Costado lzquierdo (Sur.
\
Este), en veinticuatro metros sesenta y nueve centimetros y lindera con lote
Numero Cinco, el mismo que lo adquirieron en su estado de casada medlante
g
escritura de compraventa celebrada el veintinueve de abril del dos mil nueve, en la
notaria Cuarta de Manta, he inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta con fecha veintuno de mayo del dos mil nueve, El bien

e

inmueble, materia de este contrato se encuentran libre de todo gravame’

n. DOS. DOS.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacidn a favor
de LA PARTE COMPRADORA; el siguiente bien INMUEBLE lote de terreno,
signado con en numero, CUATRO, de la Manzana A — CUATRO, ublcado en la
Urbamzacnon Manta Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de
Manabl Superficie TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
CON NEE/\ECENTIMETROS (368.09 ' M2)., Circunscrito dentro de los SIgucentes

linderos y medidas: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por

el frente (Oeste), en quince metros y lindera con Avenida Oriental Por Atras,

(Nor. Este): en quince metros lindera con Petroecuador Por el Costado Derecho

(Nor. Oeste); en veinticuatro metros treinta y nueve centimetros y lindera con el

* lote NUimero Tres. Por el Costado Izquierdo (Sur. Este), en veinticuatro metros

sesenta y nueve centimetros y lindera con lote Numero Cinco. Cédigo Catastral:

1260404000. No obstante determinarse los linderos, dimm y

alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El| precio que las partes, de comun
acuerdo, establecen para la compraventa que se celebra en este instrumento, es
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de CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UNO
CONSETENTA centavos de dolares de los Estados Unidos de América
(US$47.851,70), valor que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a LA PARTE
VENDEDORA y que esta declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.- QUINTA:
SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble, objeto de Ia
Compraventa que se celebra mediante este instrumento, se encuentra libre de todo
gravamen real, hipotecario, prendario, limitaciones a| dominio, por usufructos,
usos, fideicomisos, arrendamiento por escritura publica, y ademas libre de todo
litigio judicial, reivindicatorio, posesorio y de ninguna otra naturaleza, que afecten o
puedan afectar el dominio o la posesion pacifica del inmueble vendido, sin
perjuicio de lo cual, LA PARTE VENDEDORA se obliga a responder por el
saneamiento del inmueble vendido, en los términos establecidos por Ia Ley.-
SEXTA: REGLAMENTO INTERNO- La PARTE COMPRADORA declara que
conoce y acepta que el inmueble materia del presente instrumento, debe sujetarse
a las disposiciones propias del Reglamento Interno asi como a la normativa
pertinente, para salvaguardar la seguridad y privacidad. Se incorpora como
documento habilitante e Reglamento Interno aj encontrarse dentro de Ia
Urbanizacién Manta Beache. SEPTIMA: GASTOS, TRIBUTOS.- Todos los pagos
de impuestos, tasas, derechos, honorarios Y gastos en general, de cualquier
naturateza, y aquellos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de este
contrato, incluyendo los de sy inscripcién, seran de cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, excluyendo el pago del impuesto a la plusvalia o utilidad.
OCTAVA: AUTORIZACGION.- Cualquiera de las partes comparecientes se
encuentra expresamente facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la
inscripcion de Ia presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE



W W N O U b W N R

NNNNNNNNNHHHHHHHI—‘HI—‘
oovmmawwn—aonooo\!mm-bwmpo

0()?‘
4

haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, sin tener nada que recC

respecto. LA PARTE COMPRADORA desde ya, declara aceptar y someterse al
Reglamento Intemo del PROYECTO que se adjunta a la presente escritura,
respecto de las construcciones existentes o que dicho COMPRADOR pretenda
realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi
como respecto de las &reas comunales de la urbanizacion. LA PARTE

COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferenma de. dommlo del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a
realizar en el futuro DECIMA: DERECHOS Y- OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las. partes expresamente declaran conocer 'y aceptar todos los
derechos y obligaciones que.se establecen claramente en el presente instrumento,
entre los cuales constan los. srgurentes DIEZ. UNO DERECHOS DE LA PARTE
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE.. b) Los demas establecidos en el
presente  instrumento.. DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LA PARTE
COMPRADORA.- a) Realizar el ‘bégo de todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracion y é] .-perfecciohamiento de la compraventa. b) Pagar
todos los costos, gastos y honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con
el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias. d) Las demas establecidas en el
presente instrumento. DIEZ.TRES.- DERECHOS DE LA PARTE VENDEDORA. -
a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas
establecidos en el presente instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DE
LA PARTE VENDEDORA.- a) Las establecidas en el presente instrumento.
UNDECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que ios flujos
de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o llicita y declaran que dichos
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CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero‘y domicilio y deciden someterse a la decision del Tribunal
de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto
por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta Yy cualquier otra reglamentacion
Que se expida sobre e! particular, atendiendo las siguientes normas: 16.1.- Los
arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion; 16.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho Yy confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios'publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
aiguno para tales efectos; 16.3.- El Tribunal de Arbitraje es'taré integrado por tres
arbitros; 16.4.- E procedimiento arbitral tendra’ lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacién de ia Cémara de Comercio de Manta; 16.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y
$& comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra dei laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente sobre la
Causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Sirvase usted, sefior Notario,
agregar las demas clausuias de estilo que consu!tén la validez y eficacia de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA) ﬁrmada.por el Ab. Riskee Rene Vera
Vivas, Abogado con matricula profesional numero‘.'('13=1,996_-63) trece, guion, mil
novecientos noventa y seis, guion, sesenta y tres,“‘dél Foro de Abogados del
Ecuador; y, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorporan,
queda elevada a escritura publica con todo el valor tegal y que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Para ia celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en Ia ley Notarial; y,




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP i

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec ..‘,_{_ Y o
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17008373, certifico hasta el dfa de hoy 02/05/2017 10:48:58, la Ficha i:?glitmmﬂ 0
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o R T RO MACTONREGIS :
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1 60404000, Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 17 de abril de 2009 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
, LINDEROS REGISTRALES: \ \ ¥
' Compraventa relacionada con un lote de terreno signado con en numero CUATRO, de la Manzana A -
CUATRO, ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de
Manabi.Circunscrito dentro de 16s siguientes linderos y medidas:Por el frente (Oeste), en quince metros y
lindera con Avenida OrientalPor Atras, (Nor. Este): en quince metros y lindera con PetroecuadorPor el
- Costado Derecho (Nor. Oeste); en veinticlatro metros treinta y nueve centimetros y lindera con lote
g Numero Tres.Por el Costado Izquierdo (Sur. Este), en veinticuatro metros sesenta y nueve centimetros y
lindera con lote Numero/Cinco.Con una Superficie total de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS CON NUEVE CENTIMETROS (368.09 M2).SOLVENCIA: El predio descrito
se encuentra libre de gravamen. : : ) R T
S
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /
[l..ibro ot Acto ' ) * Nimero y fecha de Inscripcién - - .- Folio Inicial . Folio Finq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 08/feb/2000 2175 2.186
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1897 10/jul/2000 11.590 11.604
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 16/0ct/2000 T 17452 17.467
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 05/dic/2000 20.790 20.801
COMPRA VENTA ;J(};IB’ICACIONYFORMACION DE 1468 31/may/2001 12.533 12.541
PLANOS , PL/I\.)':SS 28 13/dic/2001 1 1
PLANOS \ REDISENO DE MANZANA 9 26/mar/2008 190 203
COMPRA VENTA i COMPRAVENTA 1478 21/may/2009 24.402 24.417
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f 4, [
Registro de : COMPRA VENTA sa
\ [l /8 ]COMPRAVENTA % |
Inscrito el : martes, 08 de febrero de 2000 ~~Nimero de Inscripeién: 372 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio: 673 Folio Inicial:2.175
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA / Folio Final:2.186 g
 Cantén Notaria: PORTOVIEIO A =
. % Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providu}cia: jueves, 27 de enero de 2000 { \ R
Fecha Resoluci6n:

1
-

© a.- Observaciones:

. :
Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC No;nbres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |

o, pal
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) T «E P ;blmbejedad o !
6 a,. anta-

i

VENDEDOR 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A)- MA

u .
Certificacidn impresa por iaura_tigua Ficha Registral:13742 martes, 02 de majo de 2017 10:8 ‘\m 1 LZ §i7
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Nimero Inscripcion Fecha {nscripcion

Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTH LSTO7 33

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ¢ lunes, 10 de julio de 2000

Nombre del Cantén:  MANTA L
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notarfa: o PORTOVIEIO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Niimero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, {9 de mayo de 2000
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

01/may/1944

1897,
3516

11

Tomo:1
Folio Inicial:11.590
Folio Finak:11.604

Compraventa de terreno, y Consolidacion de otro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del2000,autorizada
ante [a Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelg Cisneros Reyes, hija de la Sra.

Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en calidad de testigo.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres,y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDQZA Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE

VENDEDOR 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Namero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 33 01/may/1944 9

COMPRA VENTA 372 08/feb/2000 2.175 2.186

..\\...

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : ’ lunes, 16 de octubre de 2000 - Nimero de Inscripcién: 2874 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA/ Nimero de Repertorio: 5647 Folio Inicial:17.452
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA P Folio-Final:17.467

Cantén Notaria: PORTOVIEIJO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 24 de agosto de 2000
Fecha Resolucitn:

a.~- Observaciones:

/

Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Conyuges Gualberto

Montalvo Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
1

de Cevallos.

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social : Estado Civil Ciudad ¢ Direccion Domicilio
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
. . MENDOZA'Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE

VENDEDOR 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1700561987 MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASA:DO(A] i_viANTA

VENDEDOR 1705349304 ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) MANTA Emprosa Publica Munlc:[.::m_

Registro de la Propladad e

VENDEDOR 800000000001860MONTAL VO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTAZ fanta-£F
Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 13742 martes, 02 de mayo de 2017 10:48- ?égﬂeszor{] K
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c.- Esta inscripeion se refiere a Ja(s) que consta(n) en: - <«
l.[ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién
COMPRA VENTA

PR : 18/mar/1976

-, Registro de : COMPRA VENTA ' -
(4 /% ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 05 de diciembre de 2000 Niimero de Inscripeién: 3344
Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notarfa: PORTOVIEIO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Nimero de Repertorio: 6461
I

—

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: riniérco!esf 01 de noviembre de 2000 ! ' ! {
Fecha Resolucién: N
a.- Observaciones: .
La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogerio Reyes Pico. P
b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partés:
Bidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . - ° . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOCR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDOQ HUMBERTO CASADO(A) = MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
: e MENDOZA Y OLMEDO _
VENDEDOR 1300518386 REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimera Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

ILibm
COMPRA VENTA . ’ 179 18/n}ar/1976 294 296
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /8 }COMPRA YENTA
Inscrito el : Jjueves, 31 de maye de 2001 Nimero de Inscripcién: 1468 ~Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ) Namero de Repertorio: 2567 Folio Inicial:12.533 j
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAlI{TA _ Folia Final:12 541
‘Cantén Notaria: PORTOVIEJO - '

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001 3
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones; .

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la :

Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacién del otro, en un

solo inmueble, s ,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social  Estado Civil * Ciudad Direceién Domicilio

PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTQVIEJO CONSTATINO
) MENDOZA Y OLMEDO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
\ ) :

\

Eibro ) Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA C . 372 08/feb/2000 2175 2.186
COMPRA VENTA \ » 3344 05/dic/2000 -— 20.790 20.801
COMPRA VENTA . } ' T 1897 10/jul/2000 . 11.590 11.604

. COMPRA VENTA 2874 16/0ct/2000 17452 17,467

1
Emproesa Publlca Municlpal
Registro de In Propledad de
Monka ¥+

B Y L ARSTASSTTEITRTCTSRRTEY XETTTTPERETRIRPRY '8
Certilicacién impresa por :laura_tigua martes, 02 de mayo de 2087 10:48 d
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Inscrito el : jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6381 _ Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA S Folio Fipal:1

Canlén Notaria: ) MANTA
\ Lscritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: >

Quedan areas en garantia y drea social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz, D—I,/ 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz, D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 dei:2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2,3,4,5,6,7, de la Manzana D-2.Lote ntimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacién
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. [0. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL

COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
{Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social .. Estado Civil Ciudad Direccién Domieilio -
PROPIETARIQ 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
N MENDOZA Y OLMEDOQ
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBRIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibro : Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fifal
COMPRA VENTA 1468 31/may/2001 12.533 12,541

Registro de : PLANOS
[7 /8 ]PLANOS -

\
Inscrito ef ; miércoles, 26 de marzo de 2008 Nimero de Inscripeién: 9 :

Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1547 Folio Inicial:190
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:203

Cantén Notaria: MANTA

s

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de enero de 2008

Fecha Resolucién: N

a.~- Observaciones: L I

En este acto el sefior Ing. GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA representa a su conyuge sefidra DEBBIE
JACKELINE GONZEMBACH ESTUPINAN, en calidad de Apoderado segun consta en ‘el Poder Especial queé se

adjunta a este protocolo como documento habilitante.Redisefio de la Mz. A-4, de los lotes del 10 al 25 de [a Mz. A-
4 de la Urbanizcion Manta Beach. T

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

)}
Municipal

7/ Lr—— bo RATY
Ealidad © Ceédul/RUC Nombres y/o Razon Social. Estado Civil CT'#‘?H‘\Z\ L — dZ]
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) bz\&?\;{l’fﬂ REGVIEIO CONSTATING
MR N

)
L MENDQZA' Y QLMEDO

B2 A0 200

Certificacibn im presa por :i:‘mra_ligu‘a ' ) rlthchgmralilﬂl Pag 4‘]; §

“martes, 02 de mnyo de 2017 {0:48




Empresa Publica Municipal ‘ K
Registro de la Propiedad de "
Manta-EP

PROPIETARIO 1304009028 ONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE
JACKELINE

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

—

Eibm Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folig [mclaf))ﬁ fp}jotﬁﬁal o
PLANOS ) 28 13/dic/2001 1 1

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /8 }COMPRAVENTA

Inserito el ; Jjueves, 21 de mayo de 2009 Nimero de Inscripcién: 1478 Tomo:41
Nombre/d:l Cantén:  MANTA

Nimero de Repertorio: 2899 Folio Inicial:24.402
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA,CUARTA DE MANTA Folio Final:24.417
Cantén Notaria: |  MANTA~ _ !
Escritura/Juicio/Resolucién: J ‘ :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: m1crcolcs 29 de abnl de 2009 ) ! .
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con un lote de terreno sngnado con el numero CUATRO de la Manzana A-CUATRO,
ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi.Con una
Superficie total de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON NUEVE /
CENTIMETROS (368.09M2). . ) '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v .
I(iﬂidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social R Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ‘ |
COMPRADOR 1305328708 ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA CASADO(A) MANTA S

VENDEDOR— 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA - PORTOVIEJO CONSTATINO

_ v v MENDOZA Y OLMEDO
* VENDEDOR 1304009028 ~ GONZEMBACH ESTUPINAN DERBIE CASADO(A):  MANTA
JACKELINE N

¢.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que conSta(n) en:
1

Eibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio In/icial Folio Final C-

. PLANOS . - 9 - 26/mar/2008 190 203

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS

Libro ) o o Nimero de Inscripciones J
COMPRA VENTA B : . 6 - ' ' x
PLANOS ' \ : 2 '
<<Total Inscripciones > i 8
[Lo: movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se ref eren al predw que se certifica. 7
A, Cualquier enmendadura alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvallda
‘ Emitido a las 10:48:58 del martes, 02 de mayo de 2017
\ A peticion de: MARCILLO ZAMBRANO CARLOS
- VICENTE
Elaborado por LAURA C MEN TAGUA PINCAY

. \

- Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130635712 .

, ‘/’ ‘\ Empresa Pablica

El interesado debe comunicar cualqys gg’{bweﬂﬁr‘iun‘ ro de ia Propledad de

h 2-EF
Documento al Registrador de la Prog.

ZMAYD . 2017

" martes, 02 de mayo de 2017 10:48 | T 2 S 0es

Certificacin impresa por :laura_tigua
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BVErsos son iguales a sus originales

Manta. 10 MAY 2017

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




A Direccion General de Registro Chvil,
¥ Identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero nico de |dent|f|cac|on 0800826489
: -Nombres del cmdadano BARCIA MOLINA CARLOS SIMON
Condlmon del cedulado CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/MACHALA/MACHALA

| Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1963

Nac:onalldad ECUATORIANA

_Sexp:’_;HOMBRE :
| ]_ns:t}uéciqn; SUPERIOR
: 'ér_o:fe_sion: TEbNOL_Oéé |
Estado Civil: CASADO" |
| IIVC()r:\'yug:é:r”':TORRES PLUAS VERONICA CARLA
'.Fecha de Mat_riménio: 15 DE OCTUBRE DE 1983
Nombres 'dél padre: BARCIA MENENDEZ SIMON
Nombres de la madre: MOLINA LUZ MARIA
- Fecha de expedicién: 23 DE ABRIL DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MAYO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

_ Validez
/" e
°de fi S 2 Digitally sign@d 4
N certificado: 179-023-8403 P .;(\ . /;, OSWALDO TRA A
o /\/m ol Date: 2017.05. 104
A [T Reason: Firma Ed bcleon
P _(><___‘ .~ Location: Ecuador
17 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Vigencla: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido e! plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec



£ -, Direccion General de Registro Civil
" -Identificacion y Cedulacién

; :@§(}E”(§(]‘1?;_

Certificado Biométrico.

CB-110-1252272-87
CEDULADE : CIUDADANIA No . 1305328708
Nacionalidad ": ECUATORIANA
Apellidos : ALCIVAR VIVAS
Nombres : CIELO GEOCONDA
FORMULA DACTILOSCOPICA : V3343v1443
Sexo : F Estadocivil ; CASADD
Educacién BACHILLERATO Profesion/Ccupacion

¢Como se auto identifica uisted ségi.'m su cultura y costumbres?

Fecha de nacimiento : 1271271976’
Lugar de nacimiento cuador '/ MANABI .
Direccién : Ecuador -/ MANABI / MANTA / MANTA
Barrio o Localidad 00 » - :
| Calle Principal : 17AV20

. Namero vde’Ca;a‘ T 00
Calle Secundaria -
Punto de Referencia’ : e
CédigoPostal ;- .. :

052 Cellar ;. 0992957721
0000 .

. Telefono
NO Documento de referencia . -

[i6n de donante

rdel padre

los det padre ALCIVAR DELGADO - 'Norﬁbres del padre. : MANUEL ELADIO

alidad : ECUATORIANA

de la madre

osdelamadre : VIVAS ZAMBRANO.  Nombres de la madre : . CIELO MARGARITA

alidad" . ECUATORIANA

del cényuge

s del conyuge

HERNANUEZ TOBAL ANIBAL ANTONIO

Nomises det comuge

lidad : ECUATORIANA

3 - medio

Ne 007170

ESTUDIANTE

/ MANTA / MANTA

+

...... 1]

PEVErsos son iguales

Manta.

10 MAY 2017
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Factura: 003-001-000004579

[+

A

20171308004P01351

NOTARIO(A} ENCARGADO(A} SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

n Escritura N*:

120171308004P01351

ACTO D CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

|FECHA DE OTORGAMIENTO:

J4 OE MAYO DEL 2017, (15:53)

OTORGANTES
e e N OTORGADO POR
. .. ., Documento de Na. Nacionalid " Persona que le
Persona Noimbres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentificacian ad Calidad representa
HERNANDEZ TOBAL ASINAEL | POR SUS PRQPIQS DOMINICA [ PODERDAN
Natural ANTONIO DERECHOS PASAPORTE NY2085685 NA TE
A FAVOR DE
. . L Documento de No. Nacionalid . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente {dentidad identificacion ad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
HMANABI MANTA MANTA

i DESCRIPCION DOCUMENTO:
l O2JETOIOBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

AP: 6768-DP13-2016-KP







2017 13 08 004 P01351

R
) \. /.‘(.J

\
o ESCRITURA DE PODER ESPECIAL :

‘:1, .fﬁ
~-~--—OT\0R}9A EL SENOR ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ TOBAL,;

" g 5
~k FAVOR DE LOS SENORES CIELO GEOCONDA ALCIVAR VIVAS

Y EL SENOR CARLOS VICENTE MARCILLO ZAMBRANO.-
CUANTIA : INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro
de mayo del afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, N‘otario Piblico Cuarto Encargado del
Cantén Manta, segin accién de personal ntimero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, de fecha siete de noviembre del affioc dos mil dieciséis,
comparece en calidad de PODERDANTE, el seﬁor ABINAEL
ANTONIO HERNANDEZ TOBAL, casado, a quien doy fe de
conocer en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién.
El compareciente es de nacionalidad dominicana, mayor de edad, con
domicilio en la calle diecisiete y Avenida veinte de esta ciudad de

ﬁifl nta, con ndmero teléfono 052611762, habil en derecho para contratar y

LT Y

Frecee
Ie110 Unng’m

ido su documento de identificacion cuya copia fotostatica debidamente

‘.ld oF

§0nt?ar obhga<310nes a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
: ibid

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI

4 oY
© 00 n:/.l
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dyni

hYJ

? . . .
g, veB€PBAAa de que comparece al oforgamiento de esta escritura sin
NOTARYO

coaccioén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion: Y,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
ley Orgénica de Gestidén de Identidad y Datos Civiles a ia Obtencién de
su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacidn a través
del convenio suscﬁto con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato de.Poder Especial, me pide
que eleve a escritura pdblica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO -
En el Protocolo de escritura Publicas a su cargo, inserte esta minuta
que contiene un contrato de Poder Especial, al tenor de las
eslipulaciones siguientes: PRIMERA: INTERVINIENTE .- Interviene en la
celebracién, otorgamiento vy suscripcién del presente PODER ESPECIAL,
libre y voluntariamente, el sefior ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ
TOBAL, por sus propios derechos, a quien en lo sucesivo se le
flamara "LA MANDANTE O PODERDANTE". . SEGUNDA

ANTECEDENTES: Declara el Mandante que es duefio y propietario de
un inmueble signado con el numero CUATRO de la Manzana A -
Cuatro, ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccién
Cantonal de Manta, Provincia de Manabi- TERCERA: OBJETO.- Con

los antecedentes expuesto el Mandante sefior ABINAEL ANTONIO

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



derecho ée requiere a favor de la sefiora CIELO

\" ALC!VAR VIVAS Y/O CARLOS VICENTE MARCILLO

i

mayores de edad, portadores de la cédula de ciudadania que
corresponde a los numeros uno tres cero cinco tres dos ocho siete
cero guion ocho y uno tres uno uno ocho uno seis ocho siete guion
ocho, para que en nombre y representacién del Mandante conjunta o
separadamente, realicen todos los tramites concernientes ala venta del
bien inmuebie de  su propiedad descrito en a clausula de los
antecedentes. se faculta al mandataric para gue realice tramites en
cualquier Notaria del Pais, pudiendo para dicho efecto en nombre de |a
mandante suscribir las respectivas escrituras publicas de cancelacion
de hipoteca, compraventa, donacién, aceptacion, extincién de patrimonio,
aclaracion, recfificacion, terminacion de comunidad hereditaria, o cualquier
otco documento o contrato que se exija para e! fiel cumplimiento de
este mandato.- Asi mismo se faculta alps Mandatarios para que reciba
los valores correspondiente a la venta de dicho bien inmueble, En fin -
los Mandatarios quedan facultado para realizar todo acto como si

fugra la misma propietaria hasta la culminacién del mandato sin que se

o 3 I%
e 2 d
@ )

;@!egue alta o insuficiencia de poder.- este poder no podra ser revocado

ane

ferr
ELE

:|9...umc 0

R

"i-;i ta el fiel cumplimiento del mandato.- LA DE ESTILO.- Usted, Sefior

ar:o sirvase insertar las cldusulas de estilo para su validez. Hasta aqui

mmuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se

25

g::”__,...i N

NOTARIA PURBLICA CUARYA
MANTA - MANABI




gra queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, vy
compareciente acepta en todas y cada una de sus partes,
a que esta firmada por el Abogado RISKEE RENEE VERA
VIVAS, matricula nimero : trece gquién mil novecientos noventa y seis
guidn sesenta y cuatro. Foro de Abogados, para la celebracion de Ia
presente escritura ;e observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que le fue a Ia compareciente por mi el
notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

N e
iy

C.C.No.

Fierro resfa
NOTAR!O PUBLICO CUA /('E’ﬁEL CANTON MANTA

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE SEGUNDO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA

DE SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P01351.- DOY
FE.-




_} ESPECIE VALORADA é

NS 114021 U 125

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

-ALCIVAR VIVAS CIELO-GEQOCONDA-- - - - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

03 MAYO 2017
Manta, . . U

VALIDO PARA LA CLAVE:
1260404000 URB.MANTA BEACH MZ-A4 L#04

Manta, tres de mayo del dos mil diesisiete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio¥RBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR

perteneciente ALCIVAR VIVAS CIELOGEOCONDA . . . i

ubicada RB.MANTA BEAGH - MZ-AA LEOA - o o o o e N

CuyoAVALUO COMERCIALPRESENTE .. . .. .. _ ... ... .. ..o« ... asciende a la cantidad

de$47851.70 CUARENTA.Y SIETE MILOCHOCIENTOS.CINCUENTA Y. UN.DOLARES CON 70/100. . . ...

_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. .
’

Elaborado: ANDRES CHANCAY

03 DE MAYO DEL 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI

DEL CANTON MANTA |
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO —
Y REGISTROS 5SSk
e P e PO oSN B WOSSoNel SENCORNT s Sl ., S I omx""“’t: i

L No. Cemjﬁca%
' e . > <
NO 142646 CERTIFICADO DE AVALUO W
‘ = O

Fecha: 3 de mayo de 2017 No. Electrénico: 49149

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-26-04-04-000
Ubicado én: URB.MANTA BEACH MZ-A4 L#04

Area total del predio seguin escritura:

Area Total de Predio: 368,09 M2
Perteneciente a:
|Documento Identidad Propietario i
1305328708 ' ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA '
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: . A
9 1)
TERRENO: 47851,70 ‘é il
CONSTRUCCION: 0,00 _ at O
47851,70 L

Son: CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON

SETENTA CENTAVOS . _
“Este documento no consti(yyéfréé@éQb'zjmieh'to!. fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solg/expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del/Valor del Sielo, sapojonada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecidlé la Ley,:que.rigt

L/ {j T Director de ws,/Catastros y Registro (E) /

<A Impreso por:
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Mdnia BEACH

URBANIZACI!I ON

N DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
UERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

MB-C-VCH-0018-2017
Manta, 28 de Abril de 2017

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. ALCIVAR VIVAS CIELO
GEOCONDA es propietaria de un TERRENO que se encuentra ubicado en
los predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ A04 LOTE # 04 el
mismo que a la fecha ABRIL de 2017 se encuentra al dia en las alicuotas
de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede acer uso del presente documento como a bien

tenga.
/&z/c@ﬂa VQ ’ (EQXE

g. Laura Rivera D \ Sra. Gandy
ADMINISTRADORA GESTION DE COBRANZAS

ASO. COP. URB. MANTA BEACH

R " E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCION Mama Oﬁcma en la Urbanizacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

",

S I~o
9 SPECIE VALORADA é
2 5 uUsb 1,25

Ndo yele W
NoTarO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N2 08501

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predic§RBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR

perteneciente ALCIVAR VIVAS CIELOGEOCONDA . .

ubicada JRB.MANTA BEACH-MZ-A4 LHOA - — oo e e
CuyOAVALUO.COMERCIALPRESENTE _ . asciende a la cantidad

de$47851.70. CUARENTA.Y.SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y.UN DOLARES CON 70/100.. .-
__CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. .

7

Elaborado: ANDRES CHANCAY

03 DE MAYO DEL 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTI
DEL CANTON MA

)

> 4

9 SPECIE VALORADA é

Usb 1,25
W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NS 114021

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA- - - e i

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

03 MAYO 2017
Manta, = I

VALIDO PARA LA CLAVE:
1260404000 URB.MANTA BEACH MZ-A4 L#04

Manta, tres de mayo del dos mil diesisiete

' R E BAA
i 7 HTnﬂU_?."G:T
il MAN T




MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE

ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitilyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacién que tendré como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intero y més nomas que regulan la actividad de este tipo de

organizaciones.

El &mbito de accion de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrolio de la urbanizacién y su proyeccion hagwnl& ~,
comunidad. 3
c) Realizar toda clase de eJecutonas para fomentar la positiva transformae:én de Tl
la urbanizacién en beneficio de la comunidad.

d) Realizar, promover y gestionar la administracion adecuadade lau amzacrgn, o |
para el mantenimiento de todos los bienes, dreas y servicios comt’xgﬂfes dé‘da v 4 '_‘/

urbanizacién.

proyeccién de la urbanizacién hacia la comunidad.
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccién Provincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serén responsables de
forma personal o solidaria, segun corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccion y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacion de este estatuto entxendase como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas, lotes y localgs

comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las éreas -comunes: dé Ié\
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquelios qqp acgedan al u Qo

de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la Iey. HABITANTE
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios; VIVIENDA
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificacién.

CAPITULO QUINTO -
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccion y demés normas de la Urbanizacién.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales vy lotes de terrenos, en la
proporcién y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefalara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracion la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacion
de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a Ila
Administracion sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto
segln el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; bajo -nirguna,

circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyoxUso natural

sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para,vmend&y de, -

ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial ,y dna vivianda
por lote de terreno si este se encuentra en el drea destinada paral | efec;o
j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan eH'e.!ps temenos

ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,n0 Rodrﬁh 'éer:\ff-_.--’
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== utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren Ia

tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como: discotecas,
karackes, bares y deberén construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccién de la
Urbanizacion.

k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el publico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.

) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.

m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberén informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion.

n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.

fi) Entregar a la Administracion la documentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacién.

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde & quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de Construccién y demas normas de la Urbanizacion.

¢) El Copropietario que dé én arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS ———

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establec:da poy

este Estatuto, el Reglamento Interno y demés normas de la Urbamzacnén
b) Usar y gozar de las areas comunales con las limitaciones Que seﬁala'el
presente Estatuto. A
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debidamente aprobado por
el GADM-Manta.
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segln la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.
g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacién, sélo podran ingresar en un nimero no mayor a Cinco personas,
acompafiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizaciéon escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.
i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duerio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

| B —e——

Art. 10.- Esta pnohlbndo a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios;” "
33 of fay I Y
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas qdmunabsr o
cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habltantbs d,ef Ia !
Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. Wa = ' j’
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reqo[ewdn 3
la basura se sacara una hora antes que pase el recolectory se deposmrédamr&
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se”




e W
R _3 e

BE.ACH

i Z A 8¢ i
ASCOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
podra usar el patio o area de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningln
otro material.
¢) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion;
mascotas que, segun su naturaleza, podrdn pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, ameses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresnvudad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacion, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.
e) Dejar escombros y desperdlclos de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.
f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequeiias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segiin corresponda, estén destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamaiio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacion de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente.
f.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podréan habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.
f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacién a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.
9) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o dreas
comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad..de toda--la

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado -,

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser.el casos
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una wwenda para fines

distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra destlnado »
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para uso diferente al de vivienda. Deberén respetarse las buenas costu %

tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.

j) Realizar en las vias publicas o dreas comunales, reyerias, algazaras, 0

cualquier otro acto que atente contra fa moral y las buenas costumbres.

k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los

demds habitantes de la Urbanizacion.

) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido

por la ley o en razén de la edad.

m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en éreas verdes o

areas no destinadas para uso vehicular.

n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberén

respetar todas las normas de trénsito y la velocidad no serd superior a 30

kilémetros por hora.

fi) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de

vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.

0) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de

material; garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda

o una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde el

proyecto aprobado por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del

Cantén Manta lo establece.

p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via plblica, cada vivienda debera

realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las
dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracion destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracién.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus éreas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener e! orato y condicion de la

Urbanizacién. s

-

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemno A;ﬁgén_qm_o
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener el aseo dé;iacel‘at_.s:_,,.y -
calles, cada copropietario o usuario de la vivienda, serd respgnsable ide i
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; dafas calles. ; ;
frente a areas comunales lo sera la Administracion. W w &

CAPITULO SEPTIMO
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son dreas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, banos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendréa derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las areas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcion de la naturaleza del area; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de éreas sociales
comunales, este corresponde unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duerios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacioén y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se servirén en las

éreas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolérantes'y

de moderacién se serviran en las galerias ubicadas frente al ared interior de la

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte postenq: del bar. Se’

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en el bar: mqapo
a fin de evitar se contamine el agua. b b,

e) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compafiia db wn adulto.
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debera usar traje de bario y ducharse antes de usar la piscina
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El érea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podréan utilizar la
piscina y su érea circundante con este propdsito; el habitante que la solicife
debera observar lo siguiente:

j.1.- Solicitarlo a la Administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompanfando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunion.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méximo.

J.3.- Se exceptla el uso en los siguientes dias y horarios: sédbados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunién.

J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden aifabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segln los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracién el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fatbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantlzar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. T

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de plscma sblo podrére parquear en .
las areas destinadas para el efecto. i e ‘

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET '\’ =
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HO00 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicarén en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y éreas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las dreas sociales comunales, parques y areas
verdes no podréan ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacnon el Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA

SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contaréa con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacion contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto. .

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendréa la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién que consten en este Estatuto y en las demds leyes aplicébles; por

lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas-guardando el

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualggijer abuso o ral
comportamiento por parte del personal de conserjeria operafwa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome Jos cqrrectivos

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mtem legalmente.:-
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra’ sconseqes W
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constituird una faita y sera reportado a la administracién y /o a las autori
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacion del llamado de
atencion, procedimiento 0 sancion.

Los miembros de la policia na.ciona| o cualquier otro miembro de la fuerza publica
tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencién que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirdn los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccién seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depdésito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccion. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a dreas comunes O a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacién. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos mtemossntte

la garita y cada una de las viviendas.

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO ’, ¥
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. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los duefios de lotes, registrando Ginicamente a quien
haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

w““'( >
._/

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de

empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)

31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;

una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a sjecutar el protocolo que

se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente

registro en la bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las

visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio ¢ de alquiler se le entregara

una identificaciéon de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacién, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener

alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del habitante

la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrard en

bitdcora. Los habitantes de la Urbanizacion colaboraréan explicando a sus

invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el

sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o pen'nanentes verificara que

porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podrén visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el

ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro

horario y/o con oftras personas deberan obtener autorizacion de la
administracion. Bajo ninglin aspecto los acompanantes de los dueﬁos-de lotes

podran usar las areas comunales. s, y
31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casassélo podrén” G N
ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su {dentaﬁwc;én Y, v-t‘u
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dmgnr‘éma las oﬁcmas j g
de Administracién para que personal autorizado los acompaiie enel reobm' T
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en ia bitdcora. Encaso
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las dreas comunales para que
verifique el particular.
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando. ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electronico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacién, verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencion y a la entregara a la policia nacional o a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y

ADMINISTRACION
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracién y conservacion de las dreas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o armrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracién saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunién ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo  afio e,
funciones y sera para conocer los resultados del balance~ x aprobar el -

presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando corresponda, en la segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. vl s ;
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Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

- Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecmones para

elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legaimente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria seré realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
fiirmada acompafando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran la obligacién de convocar a la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.

De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias hébiles, podrén
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero

-no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta

de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacion en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacion, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el nimero
requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fijada para la reunion con el numero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizardan por un periédico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviara por correo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberén ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numeérico y cronolégico en los archivos de la administracién y podran ser

solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. e —

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendré derecho aun vot?-.,,""--,‘,

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en et pago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. e %
El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de ias', VlVléﬂd&SﬁO

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. > meweit
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada pa
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas. ;

Art. 39.- Son atribuciones de 1a Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de la Urbanizacion; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al omato, a los
sistemas de construccion, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.

39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad méas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacién, previo
andlisis y discusién en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacién.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucién designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracién econdémica alguna; su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, comparierismo, equidad.

Los miembros del Directorio durardn en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podréan ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo_sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando conclyyanlos dos aﬂng.

El Directorio podré solicitar los asesores que considere necesario, ..~ ;= %

HE
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccién y posesién del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o més de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente deberéa informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y econémicas del
- Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestibn. El costo sera a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicaciéon de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Intemo de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demés normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Gltima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizaré el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacién. Podrén también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerio, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacién

Art. 45.1.- El Directorio podré formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podré-riodifi car..el

3

reglamento para elecciones, el mismo que seré aprobado en Asamblea
fi O ‘ 1
Art. 46.- DEL PRESIDENTE JE i !
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar et Justo désen‘pe [ ©)
de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el ‘édqnmstrador st e
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacién y su voto tlene caracter de g
dirimente. Presidira la asamblea de Copropietarios. e %y "
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demés normas re
Urbanizacién.
46.4.- Realizara todas aquellas demés funciones que le competan en razén de
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE
47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el

administrador.
47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y

asumira las mismas funciones de este.
47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas

relativas a la urbanizacion.
47 4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de

su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO
48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la

parte econémica de la administracién.
48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la

administracion.
48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas

relativas a la urbanizacion.
48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su

cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4.- Realizard todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL. SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Dlrectono yde Zisamblea

General, segun el caso.
50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamentq y demés nomia§

relativas a la Urbanizacion. 1 e
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‘4.- Realizaré todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo. :

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio serd el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracién de la Urbanizacién: es y sera quien materiaimente realice la
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las éreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
servicios.

Art. 52.- Cumplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacién y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demas normas de 1a irbanizacion.

Art. 53.- Tendréd a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacién.

Art. 54.- El Administrador podrd, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con la del presidente o quien
legalmente le subrogue. ;
Cursarg, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de
carécter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Deberda mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacion y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocard los letreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales
como los de los usos de dreas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. —

-

i T,
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Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios pafaeloorre )‘o-..y"a,
eficiente cumplimiento de la labor encomendada. e o *

CAPITULO DECIMO 13
DE LAS SANCIONES A8
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas de la
siguiente forma:

59.1.- Primeramente; con llamado de atencién verbal o amonestac:on escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
$9.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segtn la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspenderé los derechos de uso y goce de las dreas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parteé del adminisirador sérda motivo de cancelacion del
contrato de administracién y seré responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacion

Art. 62.- La Asociacion mansjara 108 fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este ltimo a través de las dependencias,

regionales, provinciales o subsecretarias, segtin corresponda. 1

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach pqdré: ,.f,
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la Ieguslﬂcuén{;‘Lc'..,:;;~,,;'

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.
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. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podréan ser donados a una institucion de beneficencia
sogcial con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

Vorar\©

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extenderd hasta ia
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afo.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacién de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.

 Manta, 31 de Agosto 2016 /73 i

, S,
lng- Glen FlOres é‘\

SECRETARIO




Gobierno Auténomo Deséentraliéaci-

i MinicpaldelCantonanta — TT()) O DE CREDITO No. 0606410

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

e

5/3/2017 12:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
- Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-04-04-000 368,09 47851,70 262114 606410
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

1305328708 ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA URB.MANTA BEACH MZ-A4 L#04 | Impuesto principal 478,52

ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 143,56

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 622,08

0800826489 BARCIA MOLINA CARLOS SIMON SN VALOR PAGADO 622,08
EMISION: 5/3/2017 12:36 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e s =

Gobierno Auténomo De: P

Municipal del Canton Manta - T{TULO DE CREDITO No. 0606411

Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

51312017 12:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
\Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-04-04-000 368,09 47851,70 262115 606411
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1305328708 ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA URB.MANTA BEACH MZ-A4 L#04 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 123,59
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 124,59
0800828489 BARCIA MOLINA CARLOS SIMON SIN VALOR PAGADO 124,59
‘ SALDO 0,00
EMISION: §/3/2017 12:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Emergencia Teléfono:

WA DVUIVIDENWNUYD UL IVIAIN A

RUC: 1360020070001

Direccion: Avemda 11
entre Calles 11y

5 9N lBuHENTE

VIVAS 'LJ.n.J.,U GEOCONDA—

_DATOS DEL PREDIO

c VB

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

\

VERONICA CUENCA VINCES—

/ VALOR DESCRIPCION

COMPROBANTE DE PAGO

5 CERILFICABG.iBE. SOLVENC A" /22"

N° PAGO:
CAJA:

10/05/2017 14:47:24

R ol o
IJ\ADC Dt‘ OAT‘ID}\T{“TT\

LIDO HASTA: martes, TBTAE ABASARd

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

.
A
[
x
5)

ORIGINAL: CLIENTE

.ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO *

“TITULO DE CREDITO No.

0601528

4/21/2017 11:47

3 P DIRECCION ANO | CONTROL TITULO N°
Sikralplis g COMERCIAL | (JRB MANTA BEACH MZ-A4 L#04 2017 291139 601528
A28 o 0y 296,00 $47.840.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. T VALOR REBAJAS() VALOR A
ALCIVAR VIVAS CIELO GEOCONDA 1305328708 PARCIAL _| RECARGOSH) 1. o PASAR
Costa Judicial
412112017 12:00 REYES PICO ALEXIS ANTONIO ey e — o T
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ace8 pov McTe
MEJORAS 2011 $4,62 $121)
MEJORAS 2012 54,88 (51.22)
MEJORAS 2013 $10,78 ($2.70)
MEJORAS 2014 $11,39 (5 2.85)
MEJORAS 2015 $0,07 ($5002)
MEJORAS 2016 $0,55 (50,14)
MEJORAS HASTA 2010 $11,54 (52,89)
TASA DE SEGURIDAD $ 11,06
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

_____ :i:'é""
COBIERNO APTGM)MO\‘“ TS

A=




Banfcusdor B.F.
RUC: 1748183320001

HANTA (4B.)
AV, 24 Y V. FLAVIO REYES

DETALLE IE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac.: 054-502-000000149 ...
Fecha: 10/05/2017  01:59:53 pun:

fo. Am‘uru:ac:._n.

1005201701176818352@]012056402%6@1492017135912

Cliente - :HARCILLO ZANBRAND CARLOS VIC-ENTE

in 11311814878

Dir HAMNARTHANTAHANTA N
Descripcion Total
Recaudo 0.33
SubTotal USD 0.53
I.V.A& 0.06
TOTAL USDH 0.59

$4%% GRACIAS POR SUVISITA X¥kS

h"(" v:-\e"-
N Ta k0

mmm 7959 somepmmm TE MANABT
CONCEPTO: D4 RECALUDACION UARIOS

CTA CONVENIO: 3-00117147-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENDIA: 444413449

Conceptn de Pago: ‘110204 IE ALCABALAS

OFICINA: 76 - HANTA (AG.) OPsmlucio

- INSTITUCTON DEPOSITANTE:  NOTARTA SEXTA

FORMA IE RECAUDO: Efectivo

Efectivo: R 4.90

Comision Efectivo: 0.53
VA Z s 3 > 0.06
TOTAL: 5,47

SUJETO A VERIFICACION
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Dhr. Sonando Ctez Cabezas
NOTARIO

"

leida que le fue a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y fir

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria,
de todo cuanto doy fe.-

CIELO GEOCONDA ALCIVAR VIVAS
)
APODERADO ESPECIAL ABINAEL ANTONIO HERNANDEZ TOBAL
CED.- 130532870-8
DIRECCION: AV. 20 Y CALLE 17
TELEFONO: 052611762

CORREO ELECTRONICO: vichomarcillo@gmail.com

Q\\MZL\QN N
N e X =

CARLOS SIMON B\ARCIA MOLI
CED.- 080082648-9
DIRECCION: AV. SIMON PLATA TORRES Y GUSTAVO BECERRA, SECTOR 5
ESQUINA.

TELEFONO: 062 736 337

CORREO ELECTRONICO: megqavisioncable@hotmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi,en fe de

ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
signe y firmo. ? - EL NOTA...

"A&'\\%ﬁl . \‘

Manta, a 1y







