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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAB
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[ Escritura N*: 120171308006P02374 -

ACTO O CONTRATO:

%i

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE JULIO DEL 2017, (16:07)

]

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . - . Documenteo de No. . ] . Persona que e
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad {dentificacion Nacionalidad Calidad representa
RIOFRIO PIEDRA SILVANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural MARIBEL DERECHOS CEDULA 1720955622 | )
A FAVOR DE
. N - Documento de No. . X . Persona gue
'[Persona Nombres/Razan social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa "
ZAMBRANQ PONCE SILVIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA fCOMPRADOR I
ljlatural JAHAIRA DERECHOS CEDULA 1310382773 NA (A) !
{ .
UBICACION ]ﬁ
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: i
§{ OBJETO/OBSERVACIONES: g
CUANTIA DEL ACTO Q
CONTRATO: 27807.00 J
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
T e—
- -\ -
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NOTARIOV

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02374
FACTURA NUMERO: 002-002-000009626

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA SENORA SILVANA MARIBEL RIOFRIO PIEDR
| A FAVOR DE: |
LA SENORA SILVIA JAHAIRA ZAMBRANO PONCE
CUANTIA: $ 27.807,00
A G

En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES TRES DE JULIC
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDC
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece
por una parte como VENDEDORA, (a sefiora SILYANA MARIBEL RIOFRIO

PIEDRA, soltera, por sus propios y personales derechos; vy, por otra parte en

Cw COMPRADORA, la sefiora|SILVIA JAHAIRA ZAMB_RiNO

PONCE, por sus propios y personales derechos, de estado civi{casada cpn
alo Gabriel Coberia Zambran;(Las comparecientes son mayores

el sefor
de edad, domiciliada en el cantdn Puerto Quito la vendedora y de transito

por esta ciudad de Manta y en esta ciudad de Manta la compradora,
legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, y me autorizan expresamente, a mi
el Notario, para acceder a los datos que constan en e! Sistema Nacional
de identificacion Ciudadana administrado por ta Direccidn de Registro Civil,




Identificacion y Cedulacion, y obtener los Certificados Elecirénicos de Datos
de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura plblica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: "SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de compraventa de un bien inmueble, de
conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: OTORGANTES.-
Comparecen a la celebracion de este contrato, como VENDEDORA, Ia
sefiora SILVANA MARIBEL RIOFR}O PIEDRA, soltera, por sus propios y
personales derechos; y, por otra parte en calidad de COMPRADORA, Ia
sefiora SILVIA JAHAIRA ZAMBRANO PONCE, por sus pronios v
personales derechos, de estado civil casada con el sefior Galo Gabriel
Cobefia Zambrano.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la vendedora

~ . . L T,
que es duefia y propietaria de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacidon

MANTA BEACH, de la jurisdiccién cantonal de Manta, Provincia de Manabi,

\%—.__.-._,-‘
signado con el numero TRES de la manzana A-05, ef mismo que fue
— K-ﬁ_*__—-—i

adquirido por medio de escritura plblica de Compraventa que otorgara la
sefiora Maria Jackeline Rodriguez Rodriguez & favor de Silvanz Maribel

Riofrio_Piedra y Alejandro Xavier Berni Arguello, escritura celebrada en la

Notaria Publica Séptima de Manta el doce de octubre del dos mil quince e

inscrita_en el Registro de la Propiedad de Manta el veintitrés de octubre del

dos mit quince; en o posterior con fecha veinticinco de enero deTEo%‘ mil

diecisiete en la Notaria Publica Cuarta de Manta se celebré ia Escrltura

Publica de compraventa de derechos de COpfOpIEdad correSpondlente al

csncuWue otorgo el sefior Alejandro Xawer Berni £ Arguerlo a

favor de Silvana Maribel Riofrio Pledra quedando esta u!tlma ‘como
propletarla del cien por ciento del mmueble mencionado al inicio de esta

clausula; escrltura debldamente mscrlta en eI registro de la prop;edad de
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Manta el tres de febrero del afio dos mil diecisiete; blen !ﬂﬂ?U;@

diez metros y lindera con calle ocho; POR ATRAS: (NO ES?E) gﬁn I@
|JARA

mlsmos diez metros y lindera con area de Proteccion (Po 'duéto S5 mﬁik

COSTADO DERECHO. (NOR OESTE): Con veintiun metros\ esg j\(é’u/

centlmetros y lindera con Lote nimero dos de la manzana A-05; y\,POR/EL

COSTADO IZQUIERDO: (SUR-ESTE): con veintitin metros treinta y cuatro

centimetros y lindera con lote nimeros cuatro y cinco de la manzana A-05.

AREA TOTAL: DOSCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS NOVENTA
T ——

DECIMETROS CUADRADOS (213,90M2).- TERCERA: COMPRAVENTA.-

el presente contrate, la sefiora

Con los antecedentes expuestos v mediante

SILVANA MARIBEL RIOFRIO PIEDRA, por sus propios y personales
derechos, da en venta real y perpetua enajenaciéné@de la sefora

SILVIA JAHAIRA ZAMBRANO PONCE, quien compra, acepta y recibe; un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la jurisdiccion

cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el nimero TRES de Ia

manzana A-05; el mismo que posee los siguientes linderos y medidas: POR

EL FRENTE. (SUR-OESTE): Con diez metros y lindera con calle ocho POR

ATRAS. (NOR-ESTE): Con los mismos diez metros vy lindera con area de
Profeccién (Poliducto); POR EL COSTADO DERECHO. (NOR OESTE)En
veintitn metros sesenta y un centimetros y lindera con Lote nimero dos de
la manzana A-05; y. POR EL COSTADO IZQUIERDO. (SUR-ESTE): con
veintiun metros treinta y cuatro centimetros y lindera con lote nimeros cuatro
y cinco de la manzana A-05. AREA TOTAL: DOSCIENTOS TRECE

METROS CUADRADOS NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS

(213,90M2).- CUARTA: PRECIO .- El precio de la presente venta se ha

pactado de mutuo acuerdo por las contratantes en VEINTISIETE MIL
OCHOCIENTOS SIETE DOLARES AMERICANOS ($ 27.807,00) valor que
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la compradora ha realizado la entrega a la vendedora con anterioridad a ia
firma del presente contrato; ia negociacion esta hecha a entera satistaccion
de las partes y la vendedora sin tener en lo posterior ninglin reclamo que
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accién por lesién enorme.
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta del bien que se hace mencidn en
la clausula segunda y tercera de este contrato, cuyas medidas y linderos se
encuentran singularizadas, sin perjuicio que sus mesuras varien en el
momento en que se realice el tramite respectivo de delacién, esta venta se
realiza en el estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida,
con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas,
y sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio
del mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, la vendedora se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por fa eviccion de ley. SEXTA:
ACEPTACION.- La compragora, ACEPTA, Ia presente escrifura de
COMPRAVENTA del bien antes descrito realizada a su favor por asi
convenir a sus intereses y por hacerfa con dinero de su pertenencia.
SEPTIMA: DOMICILIO - Las partes contratantes de mutuo acuerdo vy en
caso del'controversia sefalan su domicilio en las siguientes direcciones: la
vendedora Cantén Puerto Quito, Provincia de Pichincha, Avenida dieciocho
de mayo y avenida Nacional. teléfono cerc cinco dos nueve dos uno ocho
siete cero (0981770002); y, la compradora en la ciudadela Mar y Cielo
Manzana K viilla cuatro (4), teiéfono cero cinco dos cinco seis ocho dos
uno tres (052568213).- OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir al
Registrador de la Propiedad de Manta, las inscripciones v anotaciones que
por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario,
agregar las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y
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§ Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién y’
a~

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tUnico de identificacion: 1720955622

Nombres del ciudadanoe: RIOFRIO PIEDRA SILVANA MARIBEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO

DOMINGO/SANTO DOMINGO DE CO

/ !
QY/,: ,,- ;\r ' . Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1989
——rm——— - —-——-—  Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidon: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coenyuge: -————--

Fecha de Matrimonio: -------—--

Nombres del padre: RIOFRIO MORENO JAIME LUCIO

Nombres de la madre: PIEDRA JARAMILLO MARINA |SABEL

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 3 DE JULIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 173-034-75329

LT

Y S P et
173-034-753 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
e Documento firmado electrgnicamente .~

Vigencia: 1 mes ¢ 1 vaiidacidn desde la fecha de emision. Cumplido el plazo ¢ nimero de verficaciones solicite un nueve carificado.

Varfiniia fs infarmanidn inaracanda al alimacs Az raificada ans Ritne /Rirttal raaictrn~hvil nah s
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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CIUDADANA (O):
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Direccidn Genera% de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion /3’;’

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1310382773

Nombres del ciudadanc: ZAMBRANO PONCE SILVIA JAHAIRA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento; 26 DE ENERO DE 1883

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COBENA ZAMBRANO GALO GABRIEL

Fecha de Mairimonio: 9 DE OCTUBRE DE 2003

Nombres del padre: ZAMBRANO VELEZ FLORENCIO EUGENIO
Nombres de la madre: PONCE BARTOLOME MELBA ENEDINA

Fecha de expedicién: 22 DE MARZO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 3 DE JULIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-034-75368

l “II I I | lll II m"" || " I Ill lng.AJorge Troya Fuertes

1-03
1-G34-75363 Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde !z fecha ge ermision. Cumpfido &l plazo o numero de venficaciones salicite un nuevo cerificada.

Varfimia [a infarmamian inmracandn al Anmom Az ~arificsdn ons httne-hsiriiat ramictracivid nah ar

_ Documentc firmagdo lectronicamente | i cin



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

' 43660

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17011058, certifico hasta el dia de hoy 08/06/2017 9:44:51,.1

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina

Telf.052624758 ‘
www registropmanta.gob.ec <

Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 31 de octubre de 2013

Informacién Municipal:

LINDERQS REGISTRALES:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta,

Provincia de Manabi, signado con el Lote numero TRES de la Manzana A- 05, cuyos linderos y medidas

son los siguientes ; POR EL FRENTE: (Sur- Oeste): con diez metros y lindera con Calle Ocho. POR
ATRAS: (Nor- Este): con los mismos diez metros y lindera con Area det Protegcién (Poliducto), POR EL
imetros y lindera con Lote

COSTADO DERECHO. (Nor Oeste) con veintiun metros sesenta y un cent
ntmero Dos de la manzana A- 05. Y POR EL COSTADO [ZQUIERDO: {(Sur- Este): con veintitn metros

treinta y cuatro centimetros y lindera con Lote numeros Cuatro y Cinco de la manzana A- 05. AREA
TOTAL: Doscientos trece metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. (213,90m2). SOLVENCIA; EL

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ’\

N v NT ISTR

iLibro Acto Ndmero v fecha de Inscripeidn Folio Inicial Folio Fina]J

COMPRA VENTA ) COMPRAVENTA 372 08/feb/2000 2173 2186

COMPRA VENTA - COMPRAVENTA 1897 10/jul/2000 11.390 It 564

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 16/0ct/2000 17.452 17 467

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 05/dic/2000 20 79¢ 20.801

COMPRA VENTA UNFICACION Y FORMACION DE 14683 31¢may/200} 12,533 12.341

SOLAR

PLANOS PLANOS 28 13/dic/2001 1 1

PLANOS REDISENO DE MANZANA 23 26/0¢y/2005 203 216
.- COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4176 14/0ct/2014 32075 ,82.095

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3618 23/0ct/2015 77.637 77.653

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS DE 428 03/feb/2017

COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA YENTA

[1 710 ) COMPRA VENTA

Inscrito el : : ~ martes, 08 de febrero de 2000 Nuimero de Inscripcién: 372 Tomo:1

Nombre del Cantéun: MANTA Nimero de Repertorio: 673 Folio [niciat:2.175

Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:2.186

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2000

Fecha Resolucion: h .

RN

a.- Observaciones: |
Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes. o C/ - 3
Empresa Publica Municfp2 //

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: T ’ : e
p ombres y Domicilic de las Partes S RegmmrdqlaPmpveda g'i \

Estado Civil Cludad%\&{?ire%ﬁﬁ'icilio J 2
............................................................................................ LI, 07|

jueves, 08 de junio de 2017 9:44 | Pag1de6 !
¢

I
|

|
{ ---------- [ I

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social
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COMPRADOR 1302280944  CARRANZA ACOSTAGUIDOHUMBERTO CASADO(A) ~ MANTA  PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO

VENDEDOR 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién sc refiere a la(s) que consta(n) en:

P.ibro Nimero Inscripcian Fecha Inscupcidn  Folio Imicral Foho Final
COMPRA VENTA . 33 01/may/1944 9 11

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 10 de julia de 2000 Nimero de Inscripcién: 1897 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repeirtorio: 3516 Folio Inictal:11.590
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:11.604
Cantdn Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 19 de mayo de 2000
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de terreno, y Consolidacion de otro terreno que fu€ adquiirido el 8 de Febrero del2000,autorizada
ante la Notarfa Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra.
Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en calidad de testigo.
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RGC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad Dirccn;l{)n Domucilio
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009023 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
_ VENDEDOR 1300336859 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A} MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en
ibro ‘ Numero Inscripcion Fecha Inseripeidn  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 33 01/may/1944 9 11
COMPRA VENTA 372 08/12bi2000 2,175 2,186

Registro de : COMPRA VENTA
(3 /10 ) COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de octubre de 2000 Namero de [nscripcion: 2874 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5647 Folio Inicial:17. 437
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:17. 467
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000

Fecha Resolucidén: .

a.- Observaciones:

Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Cé\riyuges Gualberto
Montalvo Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio
COMPRADCR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
| . MENDOZA Y OLMEDO______
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DERBIE CASADO(A} Empresa Pubtica Municipal
JACKELINE Regtstro de ia Propiedad de
VENDEDOR 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) Manta-EP
VENDEDOR 1700561987 MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A) U 8 2017

Certificacion impresa por cleotilde_suarez  Ficha Registral:d3660  jueves. 08 de junio de 201




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
VENDEDOR 1705349304 ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A)
VENDEDOR 800000000001 860MONTAL VO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A)

F.ibro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion |

COMPRA VENTA 179 18/mar/1976

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
o~

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 05 de diciembre de 2000 Nimero de Inscripcién: 3344 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6461 Folio Inicial:20.790
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA Folio Final:20.80!
Cantén Notaria: , PORTQVIEJO '
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 01 de noviembre de 2000

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogeric Reyes Pico.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
- MENDOZA Y OLMEDO

VENDEDOR 1300518386 REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A} MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a a(s) que consta(n) en:

P,lbro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 179 | 8/mar/1976 294 236
Registro de : COMPRA VENTA

{5 /10 ) COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves. 31 de mayo de 2001 Namero de Inscripeidn: 1468 Tomo. 1

Nimero de Repertorio: 2567 Folio Inicial:12.533

MANTA
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA
PORTOVIEJO

Nombre del Cantén:
Folio anai112.§4T
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resclucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Obse;vaciones:
El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la

Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Canton Manta, N
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un
solo inmueble.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
!Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Civil Ciudad Direceidn Domiciiio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO ~ CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
' . MENDOZA Y OLMEDO
c.- Esta inscripcion se refiere ‘a la(s) que consta(n) en:
ibro ! Numero [nscnpeion Fecha [nscripcion  Folio Inicial Fotio Final
COMPRA VENTA 372 08/feb/2000 2175 2.186 RS
N S
COMPRA VENTA _ 3344 05/did A EANIRA pob‘:azmi‘:,, | e~
COMPRA VENTA 1897 107} f@t Repuse 3o o 9e . [ e
fy Anta-EP . N
COMPRA VENTA ‘ 2874 16/0ct/2D00E2" 17452 17.467 ) { -

O
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30
Inscmo e?'diob jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
MANTA Nitmero de Repertorio: 6381 Folio Inicial:l

Nombre del Cantén:
Folio Final:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resotucién:
a.- Observaciones: )
Quedan 4reas en garantia y rea social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
- Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garant{as que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005 ,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2,3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote ndmero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacion
MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y lmderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. A'gIRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,4 1m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Céduia/RUC Nombres y/o Razon Sociai Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDC
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADOA) MANTA
JACKELINE

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

ibro Nimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 1468 31/mav/2001 12,535 12541
Registro de : PLANOS
(7 /10 ] PLANOS
Inscrito el : miércoles, 26 de octubre de 2005 Namero de Inseripeidn: 23 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5214 Folio [nicial: 205
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:216
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de septiembre de 2005
Fecha Resotucién:

—

a.- Observaciones:

Rediserio de Planos de lotes 1.2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, 13 y 14 de la Mz. A-5, v los lotes 1.2,3,4.5y 6Mz. B-6 de la

Urbanizacion Manta Beach.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cali‘dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil )*c‘lidfd mpr@ﬂe?ﬂ&i'@%ﬁm .hﬁd ge |
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO _.' -

Pagd d(é et
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Certificacién im presa por :cleotilde_suarez



Empresa Publica Municipal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

Al

=

PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE ~ CASADO(A)

JACKELINE ‘
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: K
W’o Numero Inscripcion Fecha Inscripcion foh'_‘g In@&l \
PLANOS p= pH] 13/4ie/2001, A -T— BN 4

- )) ! i1 S"\'i N //
Registro de : COMPRA VENTA Y = e /
[8 /10 ] COMPRA VENTA . AN e
Nimero de Inscripcion: 4176 Tomo:265——"

Inscrito el : ‘martes, 14 de octubre de 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: .. MANTA .
Escritura/Juicio/Resotucion: ‘ '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 de septiembre de 2006

Folio Inicial:82.075
Folio Final:82.095

Niumero de Repertorio: 7494

_Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta
de Manabi, signado con el Lote niimero TRES de la Manzana A. 05.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Provincia

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1304208208 RODRIGUEZ RODRIGUEZ MARIA SOLTERO(A) MANTA

JACKELINE
VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO  CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO

MENDOZA Y OLMEDO

VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ZSTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA

JACKELINE
¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
F_ibro ’ Numero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Finai
PLANOS 23 26/0ct/2005 203 216
Registro de : COMPRA VENTA
{9 /10 ) COMPRA VENTA

Nimero de Inscripcién: 3618 Tomo:1

Iascrito el : viernes, 23 de octubre de 2015

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Folio Inicial: 77.637
Folio Final:77.633

Numero de Repertorio: 8972

Cantdén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de octubre de 2013

Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA de Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal
de Manta, Provincia de Manabi, signado con el Lote numero TRES de la Manzana A- 05.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitic de tas Partes:

Fah'dad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilie J

1720955622 RIOFRIQ PIEDRA SILVANA MARIBEL SOLTEROQ(A) MANTA
SOLTERO(A) MANTA AV EL MALECON

COMPRADOR

COMPRADOR 1723230114 BERN!I ARGUELLO ALEJANDRO XAVIER
VENDEDOR 130420\8208 RODRIGUEZ RODRIGUEZ MARIA SOLTERO(A) MANTA

JACKELINE
LT

e - u Mu
. Registro de : COMPRA VENTA ; T s e ta Propedsd o |

{10 /10 ] COMPRA VENTA
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(@) MANTA g 2z
Inscrito el : viernes, 03 de febrero de 2017 Nimero de Inscripcién: 428 ‘1"0, 4 & o = &2
PR B O N
Nombre det Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 810 Folio s gf&hs;‘ . gcu“‘\ -\éb

\JO .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final: 0218193

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de enero de 2017

Fecha Resolucion:

a.~- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD CORRESPONDIENTE AL CINCUENTA POR
CIENTO DE UN INMUEBLEEI lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la jurisdiccion
cantonal de Manta, provincia de Manab, signado con el lote nimero Tres de Ja Manzana A - 05. De tal forma que
a través de este contrato de Compraventa se constituye en propietaria del cien por ciento del bien inmueble antes
descrito. Quedando la compradora como propietaria del cien por ciento de dicho bien.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sociai Estado Civil Cindad ~ Direccidn Domiciiie J
COMPRADOR 1720955622 ¢ RIOFRIO PIEDRA SILVANA MARIBEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1723230114 BERNI ARGUELLO ALEJANDRO XAVIER  SOLTERO(A} MANTA AV EL MALECON

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuinero de [nscripciones
COMPRA VENTA 8
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Emitido a las : 9:44:32  del jueves, 08 de junio de 2017
A peticion de: CEDENO INTRIAGO ROSA KETY

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
DELGADO
N

e LT

N Validez del Certificade 3€ dias, Excepto

5\ que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

DR. GEORGE-MOKREIRA | ZA
Firma del Registrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

| -

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral: 43660



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA — 4/
%@%

No. Electrénico: 307

NS 143580
Fecha: 3dejuliode 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de la Clave: 1-26-05-03-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-A-05 LT.# 3

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 213,90 M2
Perteneciente a:

‘Documento Identidad Propietario

17209535622 SILVANA MARIBEL RIOFRIO PIEDRA !

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE: |

TERRENO: 27807,00
CONSTRUCCION: 0,00 ;
27807,00 ’

Son: VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SIETE DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la |
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ovdenanza de i
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre 1=~ 8)

. . o)
Director de Avaluos, Catastros y Registro (B\Y,

®

Impreso por: MARIS REYES 03/07,2017 9:40:32 ) : /




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

in SN v
e T

7
>
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o

.\\ £SPECIE VALORADA <_

Ne 115115 U

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corve a mi cargo. no s¢ ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de

RIOFRIO PIEDRA SILVANA MARIBEL
Por consiguiente se establece que no ¢s deudor de esta Municipalidad.

=
=

a3 Juuo 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1260503000: URB.MANTA BEACH MZ-A-05 LT.# 3
Manta, tres de julio del dos mil diecisiete

-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A petlcion verbal de parte mteresada CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de PI'CleSw
SOLAR

en vigencia, se encuentra registrada una pE’OplCdad que consiste en
§I LVANA MARIBEL RIOFRIO PIEDRA. .

pertenemente
ub1cada - URB.MANTA BEACH MZ: A—OS LT. #3
N AVALUO COMERCIAL PRESENTE »i- . .- :
7y O"O_VEINTISIETE'MFFOCHOCI ENTOS‘ SIEFEUOEKREFCUN‘ O(T/IU

o -;.w‘,\ »&\

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPR7\ VENmE S'OU\ ]

| _'""'QUE'EL AVALUO ANTERTOR'ES IGUAE’AL"ACI' UAL

 Elaborado: NELLY FLORES A.

16 DE JUNIO DEL 2017
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DULIEH I ALY l:l!:\-suu aH‘A.:uu
Municipal dei Casion Manta
R.U.C.: 1360000980001

Diracsion: Av, 4tay Cala3 - Teléd: 2511 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No. 0625364

7/3/2017 10:08

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
{na escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-05-03-000 213,90 2780700 272803 625364
pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ P VALOR
1720955622 RIOFRIO PIEDRA SILVANA MARIBEL URS MANTA BEACH MZ-A-05 LT #3 /%p_uis%&ﬁci@t \\ 278,08
ADQUIRIENTE Junta de Géneficencia de cpayaqun %2\ 83.42
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION // N JoTaL 4 pacaris, g \\ 361,50
| 1310382773 ZAMBRANQ PONCE SILVIA JAHAIRA NA [ > S VALORRAGADO| ¥ 3~ \| 36150
0 o’
” o[z || oo
-
\“ J k\ N
EMISION: 71312017 10:08 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS " )) -"'{"‘C\k A //
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY = NEE 2
] 12 3 i
> Ly /
\.___;_J/
PR L AN A
AL T A 5\4 FAy
AN
U:_,-/{}O! i A D A N - ;'_\v\._\’_\
4n: Avanida 11 COMPROBAMTE Oc PACQO
.y 1y 17
i ) _/ k :. n "’ ’] -~ Q
ML 3 ms/u q 386 5
- _/‘

DATOS DEL CONTIRIZ0288422

DATOS DEL PREDIO

N

RIOFRIO PILEDRA SILVANA MARIBEL\ !

CL/RU.C CLAVE CATASTRAL: ‘ |
NOMBRES i AVALUO PROPIEDAD: k
LRAZON SOCIAL: URB. MANTA BEACH MZ-A-05 LT.O03 | BIRECCION PREDIO: “
\. DIRECCION: _ (\ J
[ _REGISTRODE PAGO ) onre DESCRIPCION _VALGR0Q )
A YATOR S @ROO_f

N° PAGO:
CAJA: 20/06/2017 10

SANCHEZ ALVARADO PAMELA
:45:30

FECHA DE PAGO: T

|

!

L[ TOTAL A PAGAR
ALIDO HASTA: lunes, 18 de se

( CERTIFICADO DE SOLVENCIA A
- B
' F

PHLIIAL CLHLINTL



ASOCIACION DE COPRDPIZITARIO
MIMISTERIC DE INMCLUSH
R

ACUERDQ MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENEZRC DEL 2008

MB-C-VCH-033 2017
Manta, 03 de Julio de 2017

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. RIOFRIO PIEDRA SILVANA
MARIBEL es propietaria de un TERREND gue se encuentra ubicada en
los oredios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ A0S LOTE#03 12
misma que a la fecha JULIO de 2017 se encuentra al dia en las alicuotas
de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

/,,7
(479, ﬁ-’f?%-f& @

ng. Laura Rivera D
ADMINISTRADORA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

Sra. Gandy Vera
GESTION DE COBRANZAS

R E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmuil.com
a: ")Tlcma 2nla Urbamzac;on 300 mits. antes de la U.E. Manabi {Via a San Mateo) Teifs.: 052 677960/ 032 677333
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ASOCIACION DE COPROPIETARICS OF LA URBANIZA /g:\-gmu._

MINISTE
ACUERDO M

Asunto: Nombramiento de

>
* **

Manla BEACH

R ~
RIO DE INCLUSION ECONONICA Y S0Gar g
INISTERIAL & 0007 DE FECHA ENERO DBi=—2Uth=— & .

/
byl
'ﬂ"‘ 3
¢

|
(i

\‘. ’ g L /!-..,
Oficio Nro-VCH-D2017-0116-0
Manta 01 de Febrero 2017

la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la

Urbanizacién Manta Beach.

Ingeniera
Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.

Manta

De mis consideraciones

luego de haber revisado los requisitos formales parz la contratacion de una administradors,
s¢ resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio rontratar sus servicios

profesionales como Admini

stradora/contadora de ia institucion por &l periodo de dos afio el

mismo que estara en vigencia a partir def 01 de febrero del 2017 hasta el 30 de enero 2019,

| MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310485518 ADMINISTRADORA 7

- - \ A\
nicam ﬂ\@%‘&g Qg.x\\&\\x\?:':\/

3 Rh u Q

PRESIDENTA IR RN LNt
Wt D

ASQ. COP. URB. MANTA BEACH r_(;}@@ts‘?}n el i

DIRECCKSN M'lnt'a: Oficina en la Urbaniza

E-mail: uso.cop. mantabeach@hotmail.com
cion, 300 mis. antes de la U.E. Manabi {Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555
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U R B A N | Z A ¢©

REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIE

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE

ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacion que tendré como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucion, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y mds normas que regulan la actividad de este tipo.de

organizaciones.

Ei &mbito de accién de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urbanizacién
gue se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jests de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de fa Parroguia Manta, al
costado de ANETA, en sl cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacidn social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitisme religioso y politico.

El alcance 'Territorial de fa "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio

ecuatonano.
CAPITULO SEGUNDO

DE LLOS OBJETIVOS Y FINES
Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de la

Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrofio de la urbanizacién y su proyeccion haqmala— .

comunidad. )
c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformaclon de Y
la urbanizacién en beneficio de la comunidad. i fu kK
d) Realizar, promover y gestionar la administracion adecuada de ia urbamzacaén, < ;
para el mantenimiento de todos fos bienes, areas y servicios comuﬂqfes deidd - 1-f/
i £

=

o NN

urbanizacioén.
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en tomb\ acla,,
NerAat

proyeccién de la urbanizacién hacia la comunidad. ;
{
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f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con e!
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de ia urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los

represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccidon Provincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, &l registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

£l Directoric tendré la potestad de exciuir & un socic de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietaric de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION
Art. 4.-Las normas estatutarias squi esiablecidas, obligan 2 fiodos los

Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cuaiquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segun corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccién y deméas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracién, conservacién y mejoramiento de la

misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacién de este estatuto entlendase como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas, “lotes y Iocahs
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las éreas -comunes: deé 1a
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que accedan al uso'
de los inmuebles por tas diversas formas permitidas por la iey, HAB!TANTES los i
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inmueble, mdependlentemente de que usen uno o vari

CAPITULO QUINTO - ._
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIE

a) Cumphr con las normas establecidas en el presente Estatuto, L eglamento
intemo, Reglamento de construccion y demas normas de la Urbanizacion.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accion judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberdn ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas ¢ no, locales comerciales vy lotes de terrenos, en lg
proporcidn y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asambiea General.

¢) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro de! plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cuglquier ofra forma de uso u ocupacion, y el
usuanio no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpic el ¢ los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracion la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocion de venta de lotes o casas, mediante la colocacion
de letreros; el copropietario del bien inmueble deberda comunicar a ia
Administracion sobre la colocacion y ubicacién de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segln el regiamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobiemno

Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta;, bajo mrmgane.
circunstancia se permitird el uso comercial de una propiedad cuyo«so natural ™,

sea de vivienda y que se encuentre en Jas zonas destinadas para,‘ysvret:aeiaryf de,
ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial ysna vManda
por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada para ai efec;u

i) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan eﬁ\ lps tmnos

ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11.,n0 podran Serv”"\

ol
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como- discotecas,
karackes, bares y deberan construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de’ Construccson de la
Urbanizacion.
K) Los locales comerciales que funcionen en los lotes mdlcados en e literal |,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el piblico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asngnado en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.
f) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, elc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuano etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de ios

residentes de la urbanizacién.
n) El horario de atencion de los locaies comerciales sera establecido por ei

Directorio de la Urbanizacion.

fi) Entregar a la Administracion la documentacion pertinente y actualizada que o
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacion.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) Ef arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogard al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asf como en las obligaciones generadas por &l uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacion de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicic
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Regiamento de Construccion y demas normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en amiendo su vivienda debera notificar a la
administracién para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legaimente inscrito.

Art 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

e

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establec:da poy -

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbamzacam
b) Usar y gozar de las dreas comunales con las limitaciones! - que senaia el

presente Estatuto.



e W o
i 2
x4 ;# f.{ L, .

tJ R 8 A N i Z A C
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIA :
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO D
¢) Concurrir con voz y voto a ias Asambleas de Copropie
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéf

haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes ingnediatol aﬁi’?mmntef
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24: ﬁécas— ce%oxa Ia

asamblea XA
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientesien gtu's ﬁi\eh ’de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consteh-en_el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debidamente aprobado por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segun la naturaleza del inmuebie y ubicacién de acuerdo a la
distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
fa Urbanizacion podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacidn bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sélo podran ingresar en un NUMEro NO Mayor a Cinco personas,
acompaiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados 0 agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacién escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso seréa notificade v autorizado por la administracion.

iy La visita mencionada en el literal anterior serd exclusivamente con el propésitc
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocion de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,

podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esté prohibido a ios Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:f'"f

)."1" f--vu

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas c;omuna&eso ;
cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habrtaatgs dé Ia--;

§ ‘ v(\‘

Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes.
b) Mantener la basura en |la parte externa de las casas; en los dias de reqoleécrén

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se deposatarédemfo
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se’™.

pomamr——

b
l

T
L

i
'
#

i
=]
~gb

Ny
A

o@‘ﬂ‘\”\



- e iy
.e,:,lj-‘."%% -f%u.’.f'..,v

B ACH]

U R 8 A N i < A C t
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
podra usar el patio o 4rea de los vecinos para la colocacion de basura, ni ningn
otro material.
¢} Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacién;
mascotas que, segun su naturaleza, podran pasear acompanados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, ameses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota gue por su tamafio o agresevudad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras v/o jardines de Ia
Urbanizacién, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,

recogerios y limpiar et lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién

realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios ¢ en las dreas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/0 locales comerciales, segtin corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.

i.1) Construir ceramientos medianercs sin respetar las alturas graduales
establecidas por ef Promotor de la Urbanizacidn y lo establecido en
el Reglamento de Construccidn registrado en el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cualquier tipo de edificacién, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacion de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente.

f.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
Cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

1.4) Atentar contra el ornato de fa urbanizacién a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, favar o realizar mantenimiento de vehiculos en ia via publica ¢ areas
comunales; parquear en la via plblica. Los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas.
h) Dafar cualquier objeto, instaiacion o estructura de propiedad..de toua- Ia

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser.el casa.
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una v:wenda para fines

distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda ng podra destmario

sean i
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las bu
tranquilidad de ios vecinos y de la seguridad de los moradorgs.™
j) Realizar en las vias plblicas o areas comunales, reyertas;
cualquier ofro acto que atente contra la moral y las buenag(eo mmbms—\
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y trapqu[bHéu dé Ios |
demas habitantes de la Urbanizacion. = \
1} Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
por [a ley 0 en razdn de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en

areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de ia Urbanizacién. Se deberén

respetar todas las normas de trénsito y la velocidad no sera superior a 30
kilometros por hora.

A} Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio gargje.

0) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depdsito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para ia construccién de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Manta o establece.

p} Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda debers

realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

no. se; ge[mstado

rdes o

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las
areas de los domicilios ¢ lugares comunitarios destinados para tal efecto;
sventos que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar conira la
seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
auienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes;, de no hacerlo, la Administracién
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicién de ia

Urbanizacién. P

Art. 13.- Independlentemente de la responsabilidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal def Cantdn Manta de mantener el aseo d§ aceras y
calles, cada oopropletarlo 0 usuario de la vivienda, sera respansable pe
mantener el asec del area de calles y aceras frente a su propiedad, de ﬁs calles

frente a areas comunales lo sera la Administracion. R

CAPITULO SEPTIMO 67({ p@f ﬁ\\
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son areas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacién, con el objeto de

regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendré derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las éreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios de lotes gue no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de 4reas sociales
comunales, este coresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los conyuges, los hijos bajo su dependencia y los

padres de los duefios de! lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el manienimiento de la seguridad, e aseo ¥
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que ne sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejorarniento

de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podrén ser usadas por un ndmerc mayor de aguel gue su

tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberdn ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botelias
de vidrio o piasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales
domeésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las

areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolérantesy

de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al 4rea interior de la
piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte postetiar del bar. Se
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro sofido en el bar mojado,
a fin de evitar se contamine el agua. R "

e) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compariia da. wjlg_dﬁjto,-;f '
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f) Prohibido el ingreso de persanas en estado etilico. [ 2

. | -\Z
~o | A \__E

) e I! -\

: Sqmgz;‘ =
i arrojar basira.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baiie, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

J) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su érea circundante con este proposito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:

J-1.- Solicitarlo a la Administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompanando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunion.

J.2.- Encaso de usc de la piscina, el ndmero de asistentes no podré ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina sismpre que no exceda de la Capacidad de usc maximo,

J.3.- Se exceptia el uso en los siguientes dias y hiorarios: sébados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracién de ser necesario dispondré un conserje en ef area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia gue brinda la fiesta infantil o
reunion.

J.5.~ El dia de la reunidn y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la iista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segin los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el 4rea y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacién, fitbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarics especificos y predeterminados;
que serén regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de

los demas Copropietarios y sus familias.

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina sélo podrérj;'-'-pér"qu,ear en

-3 [P

las areas destinadas para el efecto.
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
O6HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el

area de la cancha que corresponda.
El tiempo y costo de su uso sera regulade en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacién.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA

SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd pricridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con ei objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacion contard con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacion contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para

el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehicuios, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacién tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién que consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicabies; por
lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas- guardando el
respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualquier abusd o mal
comportamiento por parte del personal de conserjeria operatwa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome Jos correctivos

necesarios, de conformidad con la ley y el reg!amento mtemg lega{mente;

aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra-los conseqes

/
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constituira una faita y seré reportado a la administracion y /o 8 Ja§ 3 N
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la ap!tcacu?, 'del Ilgmaﬁa
atencién, procedimiento o sancion. :

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembr:
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumplimien
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la cidn
portaran " sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arguitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccidén seran
responsabies de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior v a efectos de garantizar la limpieza total del
terrenc en construccién asi como ios terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominaies circundantes; esta terminantemente prohibido el depositc
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccion. Ef
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario deberé dejar en garantia et valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a areas comunes ¢ & terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28 - El (los) conserje(s) de la puerta principai llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Ant.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
blogqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacion con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos mtemossm(e

la garita y cada una de las viviendas.

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
aifabetico que registre a ios habitantes de la Urbanizacion, en el que constarz
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los duefios de lotes, registrando Unicamente a quien
haga de cabeza de familia, su cdnyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En fa puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de aiquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacion a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
seé encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procederd con el correspondiente
registro en la bitdcora v se respetara el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante gue venga en vehiculo propic o de alquiler se le entregara
una identificacion de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacian, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerarlo necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar & cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacién la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrara en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaboraréan explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza. -

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacidn especial y retendré su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:HOO,
mostrarén su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con otras personas deberan obtener autorizacién de la

administracién. Bajo ningln aspecto los acompafiantes de los dueﬁosde*!‘otes_

podran usar las 4reas comunales.

31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casassdjo.podrén”

ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su identificacion v,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dirigirén a las oficinas
de Administracién para que personal autorizado los acomparie enel rec_errgdo.

S
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados pita
de que la visita demore més tiempo del requerido, 5on5er1 de Ia, ’

principal comunicara el hecho al encargado de las 4re¢ HTB!FS para? qpe
ri;/ad

verifique el particular. ANy
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la ormaﬁfa“ glg sf-:gu

vigente en el reglamento administrativo. AL
31.10.- Cuando ingresen vigsitantes a alguna fiesta, ldentzd d’ sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este

caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,

~personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacion Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento

exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificara de inmediato la
identificacién de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario

se solicit.aré’ la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencion y a la entregara a la policia nacional ¢ a

cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVEND
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL OIRECTORIC

ADMINISTRACION

4
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DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula ia
Administracién y conservacion de las areas comunales de la Urbanizacion, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o arendatarios aunque no concurran & las

Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segun corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
cofresponda, celebrar la ceremonia de posesién de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion io
aprobara, luego del cual entrara en vigencia. —

La segunda reunién ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de.
funciones y serd para conocer los resultados del balance 'y aprobar el
presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando corresponda‘ en !a segunda

semana de octubre para convocar a elecciones.
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Art. 85.- En caso de gue esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una institucion de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

Ii“'):.iv

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legaies al 31 de diciembre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extenderé hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestién, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuestc

correspondiente a su primer ano.

RAZON DE APROBACION

E! presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico. .
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La comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encue?rt\

firmada por el Abogado Luis Baque Hernandez, portado‘y de LIa trrcyfa,\\
] 4 ?}\

perfeccion de la presente Escritura Publica.-” (HASTA AQUI LA MINUTA)

\4

profesional nimero trece guion dos mil quince guion ciento no\/ !y“\

del Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la presentp escrntug o&b‘f?qa

se observaron los preceptos legales del caso, y leida que =3 fue a*la/s

comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo “Snrunidagd-de

acto, quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la

Notaria, de todo o cual doy fe.-

SRACSILVANA MARIBEL RIOFRIOT IEDRA

C.C.-1720Q8882 9

C.C.- 131038277=3
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIOSEXTO DEL CANTON Ml@tﬂh
Do, Yownandy Utee Crbees

NOTARID SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi. an e de

ello confiero esta PRIMERA copia que la salic
signoy firmo. / I
Manta,2 3 ~ o _
N ~\ <’-/~—i:;;7” 5'."xr;\ik
Nr. Fernando Vélez Cabezas ‘. -
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