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facha once de enerc def aflo

dos mit nueve, s encueniran inscritas {53 escrituras publicas de
Compravenia, celebradas e veinticuatro de diciembre del afio dos mil
nueve, en ia Notaria Tercera del canidn Manta, en la que los sefiores
Fablo Baido Burgos Hidalgo v Daicys Meris Palma Anchundia, venden a
cherto Edmundo Delgado Vélez los lotes de terrencs

namere TRECE y CATORCE de ia manzana A -

ta Urbanizacion Manta ach de la pamoguia y canion

ta; circunsciito dentro de  las  sigulentes ‘medidas y linderos:

TE NUMERO TRECE - RE e S mefros sesenta

centimetros v lindera con calie peatonal; POR EL NOR ESTE: Diecizéis
noventa y dos centimetros v findera con el lote ndmero

icinco melros  veinticualto centimetros vy

linders con cemramiento perimetral, POR EL SUR - OESTE: Diecisiets

metros  cincuenta y un centimetros v findera con iote namero

catorce;

POR EL NOR - OESTE: Dos metros cuarenta centimetros y lindera

neatonal Con una superficie
centimetros  cuadrados.

- meltes




SIrarienio




. ton clave catasiral ndmerc uno dos seis cero oinco uno fres cero

cerc- TERCERA: CONSTITUCION [OE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con fecha veinte de  octubre del afio dos mil ance, la
muy Hustre Municipalidad de Manta, 3 través de su Representante
egal, sefior ingentero Jaime Estrads Bonilla, procedia a efectuar la
iaclaratonia, autotizando 12 incomporacion  al Régimen de Propiedad
Honzontal del Edifico  denominado "DELMART', ubicade en
Urbanizacion Manta Beach, de la pamoguia v cantGn Manta, construido
schwe los  ictes dignados con los nimeros TRECE v CATORCEde la
manzana A - CiNCG, con clave catastral nttmero uno dos  seis cero
CINCO Uno tres cero cera cero, conforme se desprende del documento

se incorpora como habiftante. CUARTA: AUTORIZACION PARA

INSCRIBIR.- Se faculta al potador de las copias certificadas de esia

escrituta para que solicite fa inscripcidn en e Registro de ia Proniedad
bl T I

del cantdn Manta- LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Motarig,
incorporar todas las clausulas de estilo para ta perfecta vahidez del
{ Fimmado ) ABOGADC DAVD MARQUEZ

numere @ Tres mil ciento sesenta y seis.

JE ABCGADCS DE MAMABL Hasta aaui la minuta

gue =i t ratifica vy complementada  con sus
documentos  habiitantes, queda constituida en  Escritura Pdblica

conforme 2 Derecho. || ielda enteramente  esta Escrfura en

alta clara voz por mi, f2 aprugba y  fimma. Se cumplieron
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GADR-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta p Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Nimero: 95948, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero "661 OG“" o
INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 11 de febrero de 2011

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbana

Céd. Catastral/Rol/1dent. Predial: 1 0.9.0.0.6.9.0.0.0.0.6.06.0.60.0.0.6.0.6.0.0.0.9.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Unificacion de dos lotes de terrenos No. Trece y Catorce de la Mz. A-Cinco ubicado en la
Urbanizacion Manta Beach de la Ciudad de Manta.
Circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinte metros cuarenta centimetros, mas dos metros cuarenta centimetros
v calle peatonal.
POR ATRAS: Treinta y nueve metros y cerramiento perimetral,

OR EL COSTADO DERECHO: Dieciseis metros noventa y dos centimetros y lote numero

doce.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintidos metros ochenta centimetros y calle peatonal.
Con una Superficie total de QUINIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Nigmero v fecha de inscripeién  Folio Inicial

Compraventa 2.779
Compra A Compraventa 2.805 209/
Compra Vents Compraventa 53 11/01/2010
Compra Venta Compraventa 8 11/01/2010
_ Compra Venta Unificacion y Formacién de Solar 426 11/02/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
BEGISTRO DE COMPRA VENTA
Compraventa

rito el :  lunes, 28 de septiembre de 2009

1/ 5

Tomo: I Folio Inicial: 45824 - Folio Final: 45.835
Nimero de Inseripeion: 2,779 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

.- Observaciones:

un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado
con el lote numere catorce de Jd Manzana A.S,,

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RUC. Nombre v/o Razdn Social Estado Civil Domicilin
Comprador 13-03230698 Palma Anchundia Daicys Neris Casado Marnta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupiiian Debbie Jackeline Casado Manta

.- Esta inscripcion se refiere a lajs) que consta(n) en: 4
Libra: No.nscripeldn:  Fee. Inseripein: Falio Inicial:  Folio final: J'r Up \ffq
Planos 27 28-5ep-2006 215 229 /

Planos 23 26-0ct-2003 205 216
Planos 28 13-dic-2001 l 1

Certificacién impresa por: MARC Fitha Registral: 26615 Pigina: |




2/ 3 Compraventa
Inscrito el 1 miéreoles, 30 de septiembre de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién:  2.805 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009
EscrituralJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: 2N
Compraventa de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach de &7 il
Manta. signado con el numero trece de la MAnzana A-3, con una area total de dcscicrft’aefwun&lh v tres
metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. (253,50m2)

b.- Apellidas, Nembres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-03250698 Palma Anchundia Daicys Neris Casado(*) Manta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: Noudnseripei6n:  Fec. [nscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 27 28-5ep-2006 215 229
Pianos 23 26-0ct-2005 205 216
Planos 28 13-dic-2001 1 1

Compraventa

Inscrito el :  lunes, 11 de enero de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.405 - Folio Final: 1.412

Numero de Inscripcién: 85 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de diciembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con un Lote de terreno No. 14 Mz. A-5, ubicado en la Urbanizacion Manta
Beach, de la Parroguia y Canton Manta
que tiene los siguientes linderos ¥ medidas:
Por el Norte . Este 17.metros 51centimetros y lindera con el Lote No. 13
Por el Sur, Este: 13,metros T6eentimetros y lindera Cerramiento perimetral
Por el Sur. Oeste: 22, metros 80 centimetros y lindera con Calle peatonal
Por el Nor. Oeste: 12, metros 80centimetros y lindera con Calle peatonal
Con una area total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CERO SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (256,07 M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-03283160 Delgado Velez Roberto Edmundo Soltero Manta
Vendedor 13-03204810 Burgos Hidalgo Pablo Baido Casado Manta
Vendedor 13-03250698 Palma Anchundia Daicys Neris Casado Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeidn: Fec. Inscripein:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2779 28-scp-2009 45824 45835

41 5 Compraventa

Inscrito el ¢ lunes, 11 de enero de 2010

Tomo: 3 Folio Inieial:  1.413 - Folio Final: 1.420
Numero de Inscripeidn: 86 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de diciembre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con el lote signado con el nimera 13. de la Mz A-5 Urbanizacion Manta Beach,

Certificaciin impresa por: MARC Ficha Regisiral: 26615 Pigina: 2 de 4




de la Parroguia y Canton Manta,
s linderos y medidas:
dera con Calle peatonal
entimetros y con el Lote No. 12
ietros v lindera con Cerramiento Perim
sntimetros y lindera con el Lote No. 14
metros ¥ lindera con Calle peatonal
Area total Doscientos cincuenta y tres metros cuadrades cincuenta decimetros cuadrados.( 253,50 m2.)
b~ Apellidos. Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 13- 3160 Delgadn Velez Roberto Edmundo Soltero
Vendedor 13-03204810 Burgos Hidalgo Pablo Baido Casado
Vendedor 1303250698 Palma Anchundia Daicys Neris Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.dnseripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2805 30-5ep-2009 1 1

Inscrito el 1 viernes, 11 de febrero de 2011
Tomao: 13 Folio Inicial:  7.412 - Folio Final: 7.426
Nuamero de Inscripeion; 426 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

."t‘ch:: de Otorgamienta/Providencia: jueves, 10 de febrero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Unificacion de Dos lotes de Terrenos
El 8r. Roberto Edmundo Delgado Velez, manifiesta que es propietario de los dos lotes de terrenos, asi
mismo manifiesta que tiene a bien unificar dichos lotes de terrenos que segun ins 1 realizada por la
Direccion de Planeamiento Urbano del I, Municipio de la Ciudad de Manta, quedan upificados de la
siguiente manera:
LC NUMEROS: TRE CATORCE, de la Manzana A-CINCO, ubicado en la Urbanizacion
MANTA BEACH, de la Ciudad de Manta, que consta con las siguientes:
POR EL FREN]
peatonal,
POR ATRAS. Treinta y nueve metros ¥ cerramiento perimetral.
POR EL COSTADO DERECHO: Dieciseis metros noventa y dos centimetros v lote numern doce.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintidos metros ochenta centimetros y calle peatonal.
Con una Superficie total de: QUINIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS,

einte metros cuarenta centimetros, mas dos metros cuarenta centimetros v calle

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 13-03283160 Delgade Velez Roberto Edmundo Soltero
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJdnscripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta &5 1l-ene-2010 1403 1412
Compra Venza 86 11-ene-2010 1413 1420

Ceenlicacidn impresa por: MARC Fleha Registral: 26615 Pagima: 3

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio

Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
[ Libro

Nidmero de Insc.r_fpciones Libro Nimero de Ins.cripcférres "y
! Compra Venta 5 )

5

] Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:09:23

O N i D Y 0O AR A
A peticion de: Al . Fos Bl @b-.i'sn.\Dth

Hal b Hied caPw, VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- CERTIFICADO: § 7
e e Bl
Elaborado por : Maria Asuncion Cedeiio Chéve; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 que s diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificatsin impresa por: MARC

Fichs Registral: 26615 Pagina: 4 de 4




. “GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

No. 1431-SM-SMC
Manta, octubre 25 de 2011

Seifior
Roberto Edmundo Delgado Vélez
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No.
039-ALC-M-(E)-OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver
Guillen Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta (S), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio ““DELMART", de propiedad del sefior Roberto
Edmundo Delgado Vélez, ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, lotes No. 13 y 14, Mz,
A-5, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No, 1260513000,

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

%Dﬁaya. C}n_ HQE
raya ‘edeno

Soraya Mera C
SECRETARIA MUNICIPAL

Ia

COBIERY
MUNIE

=

Patricia g.
Trimite No, 86235

Direccion: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fi

Casilla: 1

Wehsite: wwwmanta.sob e




& , A ”
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

RESOL 0. 039-ALC-M-(E)-OGV-! l'lll
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFI

l)u;-." el articulo 382 del COOTAL ala: Los procedi
uten en los gobierno: h:‘.enardn lm prinup'ms de legalidad,
, libre ¢

jculo 11.42 del Regl:
i Hnnzontal 1




"GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
——Q@I)—

CANTON MANTA

Pig, 2.- Revolucidn No 039 ALCMENNGV-200 ! PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “DELMART™

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 360-DPUM-ICV/P.H.
No. 036, del 20 de octubre de 2011, suscrita por la Arg. Janeth Cedefo Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “DELMART”, de propiedad del sefior Roberto Edmundo
Delgado Vélez, ubicado en la Urbanizacién Manta Beach, lotes No. 13 y 14, Mz. A-5, dela
parroguia y cantbn Manta, clave catastral No. 1260513000; basadas en las normas
constitucionales v legales estipuladas en la presente resolucion; ¥y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cadigo Orginico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“DELMART", de propiedad del sefior Roberto Edmundo Delgado Vélez. ubicado
en la Urbanizacién Manta Beach, lotes No. 13 y 14, Mz. A-5, de la parroquia y
cantén Manta, clave catastral No, 1260513000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servide come habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiguese con esta resolucién a la parte interesada;

Puiricia g.
Trimite No. 8025

Direceion: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 538
ax: 2611 7

Casilla ) g

E-mail Ime@mant

e
Website: www nnta.gob.ec




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente

Valor § 1,00 Dolar

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

i o " | Por consiguiente se establece
NP 072962 8 | pELFADO VELEZ ROBERIO 9

EDMUNDO que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 28 octubre de20M1

. | VALIDA PARA LA CLAVE
— 28053 : -
Manta, weinte y ocho de octubre del dos mil once




Valor $ 1,00 Délar

NO 0151547

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios, ... en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consisteen

& s
= = n ™ g

perteneciente a_

DET S AT VEL FE BORERTO ETRJITND0

ubicada

R 3 o o Y s L PP e e e

cuyo asciende a la cantidad

de

1= & 4 iswte iven mil seisdsntos acha Didlares con eyarests Centaras

CERTIFICADC OTO G0 PARSA THAMITE DE FROPIEDAD HORIZONTAL

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Afios Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Porelexceso $

TOTAL DE IMPUESTO: *#3¢ £

|
A 7 soviembre2011

(
Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

%~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

* FECHA:01/noviembre/2011 No. Electrinico: 14782

=1 Suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
astro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

Predio de Ia Clave:1260513000
1 bicado en: URB.MANTA BEACH MZ-A-5L#13 Y 14
A Area Total del Predio Seglin Escritura: -~
Especie Valoraseea Total del Predio 509.57 M2
$1,00 Perteneciente a: DELGADO VELEZ ROBERTO EDMUNDO

No 1999 4%'“}’“ Avaliio Vigente en Délares es de:

TERRENO: 47,480.20
CONSTRUCCION; 58,128.20

105,608.40

SON: ciento cinco mil seiscientos ocho Délares con cuarenta Centavos

AVALUO ANO 2005;
TERRENO: 1,424.18

CONSTRUCCION; 647.35
2,071.53

SON: dos mil setenta y un Délares con cincuenta y tres Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titwlandad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011.

MARY REYES

1 Impresa:  01/nov/2011




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccign; Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 Nt 185659

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

“DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
ClIRUC:
NOMBRES DELGRDO VELEZ ROBERTO EDMUNDC
RAZON SOCIAL:
DIRECCION : URB. MANTA BEACH MZ-A5 LT. 13 YJJid4

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO \ DESCRIPCION

N® PAGO: 185221
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
28/10/2011 09:26:04

TOTAL A PAGAR
o

VALIDD HBSTA: Jueves, 26 de Enerc de 2012
CERTIFICADC DE SOLVENCIRA

ORIGINAL CLIEN

.




'g_j ~ REPUBLICA DEL EC
o = CONSE. L BL Al
= cat) CERTIFICADO DE VOTACHON

ISULTA POPULAR 37

1303283160
049-0031
NUMERD CEDULA

DELGADO VELEZ ROBERTO EDMUNDO

MANABI MANTA

FHRCVINGIA
MANTA
PARRCCUIA

(BN RE




EDIFICIO “DELMART”
MANTA

¢:DIFICIO DELMART

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

AGOSTO DEL 2011 3
ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCIA s FEEe T

1
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




EDIFICIO “DELMART”
WANTA

CONTENIDO

1.00.- Definicion de términos
go.- Datos Generales:
Ubicacion

Descripcion General

B.00.- Limites y linderos de los Departamentos

4.00. - Informacion para el proceso:
- Areas por Plantas  * # =~ ™

Areas Generales

5.00.- Cuadro de calculo de areas, alicuotas, areas comunes, areas totales, area de terreno.

6.00. - Reglamento interno

2
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




EDOTFICIU "TDELVART
MWANTA

1.0. - DEFINICION POR TERMINOS

1.1. - AREA DE TERRENO.
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.2. - AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del area de construccién de los departamentos, distribuida por plantas con
sus respectivos ambientes.

1.3.- AREA COMUN.

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso de propiedad comun, como escaleras,
patios.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.
Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada uno de los departamentos. Se entendera
como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos hasta la mitad de las
. paredes que dividen una propiedad de otra; y, bienes de propiedad comun, las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica,
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada uno de los departamentos.

1.5.- ALICUOTAS.

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio, correspondiente a cada
uno de los departamentos. La suma de todas esas partes, debe ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.
Es la superficie o porcién de area comun que le corresponde a cada uno de los departamentos y
ambientes existentes, y para efectos de tributacion y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio residencial, los siguientes:

a) Elingreso general al edificio residencial.

b) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan a un departamento con el otro.

¢) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del edificio residencial

d) Todo el sistema de agua potable del edificio residencial

. €) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

f) Las calles internas y las aceras respectivas

g) Todas las demas partes y elementos del edificio residencial gue no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7. - CUOTA DE TERRENO.
Es el area o parte de terreno que le corrgspord
copropiedad. 2

cada departamento, para efectos de tributacion y

3
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EDIFICIO “DELMART”
MANTA

2.0.- DATOS GENERALES.

21. - UBICACION.

El terreno en el que se implanta el Edificio “DELMART” esta ubicado en la urbanizacion Manta Beach en
la manzana A-5 lotes unificados 13 y 14, segun autorizacién municipal 009-0205, en la parroquia urbana
Manta, del Canton Manta, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Medidas segun escrituras:

# Norte (Por el Frente): 20.40 + 2.40 metros y calle
* Sur (Por atras): 39.00 metros y Cerramiento perimetral
* Este (Costado derecho).  16.92 metros con Lote 12
. QOeste (Costado izquierdo): 22 .80 metros con lote 15 y calle peatonal

Area total del terreno: 509.57 m2

2.2. - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO RESIDENCIAL :

El Edificio “DELMART” se compone de: 1 (un) blogue de construccién donde funcionan, departamentos
en dos niveles o pisos, y son independientes totalmente, mas la respectiva area comun. Cada
departamento tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon armado

Escaleras: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo

Pisos: Hormigoén armado revestido con porcelanato
Instalaciones Eléctricas: Empotradas en pisos y paredes
Instalaciones Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigon armado
Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Tamboreadas

Revestimiento: Porcelanato en cocina y bafios
Piezas sanitarias: FV para griferias, e inodoros Fv
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EDIFICIO “DELMART”
MANTA
3.0. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS

3.1.- DEPARTAMENTOS:
Estan compuestos en dos pisos cada bloque y cada uno consta de un departamento independiente, y patio
general comuan, los mismos que presentan su detalle de sus ambientes a continuacion.

3.1.1.- DEPARTAMENTO UNQO N+0.18.- Compuesta de, porche, sala, estudio, comedor, cocina, area de
lavado, bario social, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

< Por arriba: Lindera con departamento uno N+2.78

% Porabajo: Lindera con terrenc de la edificacion.

% Por el norte: Lindera con patio para todas la medidas siguientes; con 3.30ml, desde aqui gira al
sur con 0.70ml, retoma la cara norte con 0.20ml, gira al norte con 0.90ml, retoma la cara norte con
3.10ml, gira otra vez al sur con 0.90ml, para terminar la cara norte con 0.40ml.

% Porelsur: Lindera con patio para todas la medidas a mencionar con 3.10ml, gira al sur con
3.40ml, y retoma |a cara sur con 3.20ml.

% Poreleste: Lindera con casa dos N+0.18m. con 8.00ml, y continua con 0.70ml colindando con
patio frontal del departamento dos.

. <+ Por el oeste: Lindera con patio para todas la medidas a mencionar, iniciando con 5.50ml, gira al

oeste con 0.10ml, retoma la cara oeste con 2.50ml, se dirige al este con 0.80ml, para terminar la
cara oeste con 3.80ml.

3.1.2.- DEPARTAMENTO UNO N+2.78.- Compuesta de varios ambientes como; dormitorio master con
bafio y vestidor, dormitorio hijo con bafo privado, dormitorio hija con bafo pﬂvado el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos:

*+ Porarriba: Lindera con losa plana de cubierta

» Por abajo: Lindera con departamento uno N+0.18 3

» Por el norte: Lindera con espacio aéreo con 3.30ml, gira al sur con 0.70ml,’'y retoma la cara norte

con 3.70ml, alinderando con espacio aéreo.

< Porelsur: Lindera con espacio aéreo para todos los costados a nombrar, empezando con
1.40m, gira al sur con 1.15ml, gira al ceste con 0.30ml, nuevamente al sur con 2.65ml, y finalmente
retoma la cara sur con 4.60ml.

% Poreleste: Lindera con espacio aéreo con 0.70ml, continia alinderando con planta alta del
departamento dos n+2.78 con 8.00ml.

<+ Por el oeste: Lindera con espacio aéreo para todos los costados a mencionar, iniciando con

. 5.50ml, gira al oeste con 0.10ml, retoma la cara ceste con 2.50ml, gira al este con 0.80ml, y termina
la cara oceste con 3.80ml.

3.1.3.- PATIO DEPARTAMENTO UNO.- Compuesta de un ambiente abierto, posee area de garaje
vehicular, ingreso peatonal, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

’,
L

Por arriba:  Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el norte: Lindera con calle vehicular con 7.00ml.

Porel sur: Lindera con propiedad particular con 11.92ml

Por el este: Lindera con 5.66mi, con patio frontal del departamento dos, continia con 3.30ml,
desde aqui gira al sur con 0.70ml, retoma la cara norte con 0.20ml, gira al norte con 0.90ml, retoma
la cara norte con 3.10ml, gira otra vez al sur con 0.90ml, para terminar la cara norte con 0.40mi,
sobre la cara oeste de la casa en planta baja con 5.50ml, gira al oeste con 0.10ml, retoma la cara
oeste con 2.50ml, se dirige al este con 0.80ml, para terminar la cara oeste con 3.80ml, continua
con 3.20ml, gira al norte con 3.40ml, y retoma la cara sur con 3.10ml, y termina en la parte de atras
con 5.52ml, alinderando con patio posterior de la casa dos.

“» Por el oeste: Lindera con 22.80ml, alinderando con calle peatonal.

S b
e ofe ol 4
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3.2.1.- DEPARTAMENTO DOS N+0.18.- Compuesta de, porche, sala, comedor, cocina, area de lavado,
bario social, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

< Por arriba: Lindera con departamento dos N+2.78

+ Porabajo: Lindera con terreno de la edificacion.

<+ Por el norte: Lindera con patio frontal del departamento dos con 6.80ml, desde aqui gira al sur con
0.50ml, retoma la cara norte con 1.80ml.

< Porelsur: Lindera con patio posterior de la casa dos con 3.20ml, gira al sur con 1.05ml, y
retoma la cara sur con 2.10ml, gira al norte con 0.18ml, retorna a la cara sur con 1.50, realiza otro
giro al norte con 0.87ml, y termina sobre la cara sur con 1.80ml, alinderando con patio posterior del
departamento dos.

< Poreleste. Lindera con patio frontal del departamento tres con 0.50ml, continia con 5.40mli,
alinderando con planta baja del departamento tres, y termina la cara este con 2.60ml, alinderando
con patio posterior del departamento tres.

% Por el oeste: Lindera con planta baja del departamento uno con 8.00ml.

3.2.2.- DEPARTAMENTO DOS N+2.78.- Compuesta de varios ambientes como; dormitorio master con
‘aﬁo y vestidor, dormitorio hijo con bafio privado, dormitorio hija con bafo privado, el mismo que tiene las
guientes medidas y linderos:

-,

+ Porarriba: Lindera con losa plana de cubierta

< Por abajo: Lindera con departamento dos N+0.18

% Por el norte: Lindera con espacio aéreo con 4.30ml, gira al sur con 0.20ml, retoma la cara norte
con 2.20ml, gira al sur con 0.30ml, y termina la cara norte con 2.10ml alinderando con espacio
aéreo.

< Porelsur: Lindera con espacio aéreo para todos los costados a nombrar, empezando con
3.20ml, gira al sur con 1.05ml, retoma la cara sur con 2.10ml, gira al norte con 0.60ml, nuevamente
retoma la cara sur con 1.20ml, gira al sur con 0.90ml, y finalmente retoma la cara sur con 2.10mil.

* Poreleste: Lindera con espacio aéreo con 2.20ml, continia alinderando con planta alta del
departamento tres n+2.78 con 6.60ml.

% Por el ceste: Lindera con espacio aéreo con 1.65ml, y continua con 8.00ml, alinderando con planta

alta n+2.78 del departamento uno.

3.2.3.- PATIO FRONTAL DEPARTAMENTO DOS.- Compuesta de un ambiénte abierto, posee area de
garaje vehicular, ingreso peatonal, el mismo que tiene las sigyfemes medidas y finderos:

. +% Porarriba: Lindera con espacio aéreo 13

“ Por abajo: Linderacon terreno de la edificacion |

“+ Por el norte: Lindera con calle vehicular con 8.40ml.

*% Porelsur: Lindera con planta baja del departamento dos con 6.80ml, gira al sur con 0.50ml,
retoma la cara norte con 1.80ml ; '

% Poreleste: Lindera con patio frontal del departamento tres con 5.94ml.

< Por el oeste: Lindera con 5.66ml, alinderando con patio frontal del departamento uno, realiza un
giro con 0.70ml, alinderando con planta baja del departamento uno n+0.18,

3.2.4.- PATIO POSTERIOR DEPARTAMENTO DOS.- Compuesta de un ambiente abierto, posee area de
lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

+» Porarriba: Lindera con espacio aéreo
«» Porabajo: Lindera con terrenc de la edificacion

< Por el norte: Lindera con planta baja departamento dos para todas las medidas a mencionar:
empieza con 3.20ml, gira al sur con 1.05ml, retoma la cara norte con 2.10ml, desde aqui gira al
norte con 0.18ml, retoma la cara norte con 1.50ml, gira al norte con 0.87ml, y para terminar |a cara
norte con 1.80ml.
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#+ Porelsur: Lindera con propiedad particular con 9.32ml.
#s Poreleste: Lindera con patio del departamento tres con 1.89ml.
# Por el oeste: Lindera con patic del departamento uno con 5.48ml.

3.3.1.- DEPARTAMENTO TRES N+0.18.- Compuesta de, porche, sala, comedor, cocina, area de lavado,
banp social, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento tres N+2.78

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el norte: Lindera con patio del departamento tres para todas las medidas a mencionar: con
2.30ml, desde aqui gira al norte con 1.80m|, retoma la cara norte con 1.80ml, vuelve a girar al norte
con 0.70ml, retoma la cara norte con 2.40ml, gira al sur con 2.50ml, para terminar la cara norte con
3.80ml.

#+ Porelsur: Lindera con patio para todas las medidas a mencionar; con 2.10ml, gira al sur con
1.00ml, retoma la cara sur con 1.00ml, gira al sur con 0.40ml, vuelve sobre la cara sur con 3.30,
gira al sur con 0.80ml, y termina sobre la cara sur con 3.80ml.

# Poreleste: Lindera con patio del departamento tres con 3.20ml.

#t Por el oeste: Lindera con planta baja del departamento dos con 5.40ml.

.,
T

D

® .,3.2.- DEPARTAMENTO TRES N+2.78.- Compuesta de varios ambientes como; dormitorio master con
bafio y vestidor, dormitorio hijo con bafio privado, dormitorio hija/con bafio-privado, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: i

% Porarriba: Lindera con losa plana de cubierta

% Por abajo: Lindera con departamento tres N+0.18 -

% Por el norte: Lindera con espacio aéreo con 2.30ml, gira al norte con 1.80ml, retoma la cara norte
con 1.80ml, gira al norte con 0.70ml, retoma la cara norte con 2.40ml, gira al sur con 1.40ml, y
termina la cara norte con 3.80ml alinderando con espacio aéreo.

% Porelsur: Lindera con espacio aéreo para todos los costados a nombrar, empezando con
1.50ml, gira al sur con 0.60ml, retoma la cara sur con 1.60ml, gira al sur con 0.80ml, nuevamente
retoma la cara sur con 1.60ml, gira al sur con 0.80ml, retoma la cara sur con 3.00ml, gira al sur con
0.70ml, y finalmente retoma la cara sur con 2.60ml.

%+ Poreleste: Lindera con espacio aéreo con 3.20ml.

% Por el oeste: Lindera con espacio aéreo con 0.60ml, y continua con 6.60ml, alinderando con planta
alta n+2.78 del departamento dos.

.3.3.- PATIO DEPARTAMENTO TRES.- Compuesta de un ambiente abierto, posee area de garaje
ehicular, ingreso peatonal, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

%+ Porarriba: Lindera con espacio aéreo

“+ Por abajo: Lindera con terrenoc de |a edificacion

%+ Porel norte: Lindera con calle vehicular con 2.40ml en ligera inclinacion y continia con 4.70ml.

+ Porelsur: Lindera con propiedad particular con 17.55ml.

%+ Poreleste: Lindera con lote #12 con 16.92ml.

< Por el oeste: Lindera con 5.94ml, sigue con 0.50mi, toma la cara norte del departamento con
3.80ml, gira al norte con 2.50ml, retoma cara norte con 2.40ml, se va al sur con 0.70ml, retomna cara
norte con 1.80ml, nuevamente al sur con 1.80ml, retoma cara norte con 2.30ml, sobre la cara este
con 3.20ml, desde aqui toma la cara sur del departamento con 2.10ml, gira con 1.00ml, gira con
1.00, se va al sur con 0.40ml, retoma cara sur con 3.30ml, se va al sur con 0.80ml y termina la cara
sur con 3.90ml, y continua en la parte posterior alinderando con patio posterior del departamento
dos con 4.45ml.
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EDIFICIO “DELMART”
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESQO
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metro cuadrado)
PLANTAS AREA COMUN M? |AREA NETA VENDIBLE M? |AREA TOTAL M*
PLANTA BAJA 0,00 212,57 212,57
PRIMERA PLANTA ALTA 0,00 220,03 220,03
PATIOS 0,00 297,01 297,01
TOTAL 0,00 729,61 729,61
4.2.- AREAS GENERALES:
L B =1 (=T o To S SO SUR 509.57 (m?)
4.2 2 - Total de area neta vendible. 729.61 (m?)
4.2.3.-Area Comun.............c..cooi. . 000.00 (m?)
4.2.4.- Area Total (construccién mas patio).................... 729.61 (m?)
5.00.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
LOCAL O AREANETA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
DEPARTAMENTO MR TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO UNC N+0 18 74,75 0,1025 5221 0,00 74,75
DEPARTAMENTO UNO N+2 78 76,54 0,1049 53 .46 0,00 76,54
DEPARTAMENTO DOS N+0,18 75,72 0,1038 52,88 0,00 75,72
DEPARTAMENTO DOS N+2,78 79,77 0,1093 55,71 000 | 7977
DEPARTAMENTO TRES N+0,18 62,10 0,085 4337 0,00 62,10
DEPARTAMENTO TRES N+2,78 63,72 0,0873 44 50 0,00 63,72
PATIO DEPAR TAMENTO UNO 142 89 0,1958 99,80 0,00 142,88
PATIO FRONTAL DEPARTAMENTO DOS 36,48 0,0500 25,48 0,00 36,48
PATIO POSTERIOR DEPARTAMENTO DOS 28,15 0,0388 19,66 0,00 28,15
PATIO DEPARTAMENTO TRES 89,49 0,1227 62 50 0,00 89 49
729 61 1,0000 509,57 0,00 729,61

6.00.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:. .-

LOCAL O PORCENTAJE
DEPARTAMENTC GASTOS
{DEPARTAMENTO UNO N+0,18 10,2500
[DEPARTAMENTO UNO N+2,78 10,4900
[DEPARTAMENTO DOS N+0,18 10,3800
DEPARTAMENTO DOS N+2,78 10,8300
DEPARTAMENTO TRES N+0,18 85100
DEPARTAMENTO TRES N+2,78 8,7300
PATIO DEPARTAMENTO UNO 19,5800
PATIO FRONTAL DEPARTAMENTO DOS 5,0000
PATIO POSTERIOR DEPARTAMENTO DOS 3,8600
PATIO DEPARTAMENTO TRES 12,2700
100,0000
8
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EDIFICIO “DEI

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El EDIFICIO “DELMART" actualmente se encuentra construido y sera sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de copropiedad del
edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “DELMART” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos y
son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento
Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO RESIDENCIAL

Art. 3.- El edificio “DELMART” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, en el interior de la
"banlzacién Manta Beach lotes unificados 13 y 14 de la manzana CHO1, autorizacién municipal 009-0205,

estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de departamentos unifamiliares independientes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se fijan los

linderos, dimensiones y ubicacion del condominio, distribucion de las plantas en que esta dividido, de los

ambientes que integran cada planta o departamento, las especificaciongs de los espacios de circulacion,

instalaciones y demés bienes comunes del condominio. Los planos”en: referencia, forman parte

complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como unico para el Régimen

de Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES 3

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e

indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio; el interior de las paredes

medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes.

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un

departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con el exterior son de propiedad exclusiva,
Q\(ceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y

uertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes al edificio residencial (el

unico punto de ingrese sera el establecido en el proyecto original).

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,

dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de

esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de

administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modificaciones en los

bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,

solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones

ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea

de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad

con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intermo.

Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificio

residencial que no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de

copropiedad, no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario

tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
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Son bienes comunes:

a) Elterreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccién del edificio con inclusion de espacios
destinados a retiros, terrazas y circulacion.

b) Los ingresos.

c) Las aceras, bordillos.

d) Jardineras

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada departamento y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinaras.
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
establecidas en este reglamento.
Se|exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propledad exclusiva, con
lacion a los bienes comunes del edificio.
/7 ‘
CAPITULO 4 fi
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROF&IETARIOS Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus b|enes excluswos usar y 'disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Promedad Horizental, el Reglamento General y
este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcion
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la ley y este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempeniar los cargos y comisiones que esta le confiera;

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia de su
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia;

Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus
bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente
Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros del departamento y mejoras de los bienes comunes con arreglo a
la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial del departamento, zona de establecimiento, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro
del plazo que sefale la misma Asamblea;

11
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




EDIFICIO “DELMART"
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j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los propietarios de los
mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plastico hermeticamente cerradas.
Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de los departamentos, se
fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa porcentualmente en
relacion al departamentos
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de
la asamblea de copropietarios. TR

LOCALO PORCENTAJE
DEPARTAMENTO GASTOS
DEPARTAMENTO UNG N+0,18 10,2500
DEPARTAMENTO UNO N+2,78 10,4800
EPARTAMENTO DOS N+0 18 10,3800
EPARTAMENTO DOS MN+2,78 I 10,8300
DEPARTAMENTO TRES N+0,18 _ 8,5100
DEPARTAMENTO TRES N+2 78 8,7300
PATIO DEPARTAMENTO UNO 18,5800
PATIO FRONTAL DEPARTAMENTO DOS 5,0000
PATIC POSTERIOR DEPARTAMENTC DOS 3,8600
PATIO DEPARTAMENTO TRES 12,2700
100,0000

CAPRITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art.[12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio residencial;

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes de la
misma;

b) Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniero
consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles;

. c) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo
uso de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio residencial;

e) Establecer en los departamentos lo siguiente; tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia
administracion publica, semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas;

f) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la comiente eléctrica,

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y
utilizar estos como area de espera;

i) Introducir y mantener animales domeésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafnos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales;
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Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio residencial.
No se podra colocar ningtin letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a
tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de la
misma, el cual sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio residencial.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o trabajo;
Tocar mdsica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada departamento;
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los
departamentos, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita,
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios;
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio;
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de los departamentos;
Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas plasticas;
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de los departamentos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones indi s en el literal h) del Art. 10 de este
reglamento. N &

1) Se deberan mantener los colores originales de los departamentos.:

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES i ; /
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las dispoSiciopes de la ley de propiedad horizontal o
de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continugéion se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicion de multa de hasta un S.M.V.
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion sera autorizada por la asamblea general
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en gue dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietarios.
e) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.
Art.14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o
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por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios o
al edificio y podra ser destituido por la asamblea en lo que sea de su competencia,

Art.15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a-la nofificacion que se hiciere al
copropietario que no hubiere asistido a la reunion en que se tomé taf resolucion

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION
Art.16.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Coproplmanos El Directorio, y €l
Administrador.
Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los
conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.
.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vocal o siguiente por
den de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario. La Asamblea en
cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticion del administrador o
de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para
convocarla.
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por los menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.
Art.20.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrando por la concurrencia de
copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fiiada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de Copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin en este reglamento
Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
‘erechos. en forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
otarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de |a respectiva sesion
IArt.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.
Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio
Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.
Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento
interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:
a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificio
residencial y fijar la remuneracion de este ultimo;
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;
c¢) Nombrar un comisario
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Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento;
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes;
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumento de los bienes
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son necesarias en beneficio
del edificio
Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo,
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presente Reglamento Intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia,
Conocer y resolver cualguier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio;
k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.
ts actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin que surtan
fecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, guienes podran delegar a una
comision de dos copropietarios para que redacten el acta, én cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8 5
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO'Y DEL COMISARIO
Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principalesty, sus respectivos suplentes y por el
Administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto. ]
Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
Art.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Y los cargos seran
desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
la vez, seran convocados los respectivos suplentes.
Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios
. c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este,
hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.
IArt. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio residencial sera elegido por la Asamblea
General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.
Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio DELMART,
en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento
civil,
Administrar los bienes comunes del edificio residencial con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las
reparaciones que fueren necesanas;
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Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacién del Director;
Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario:
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios
Yy en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales,
de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de mora de mas treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de estos.
Solicitar al Juez la imposicion de las muiltas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial
a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio residencial,
hasta los montos sefialados por la asamblea;
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas
€l presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacion con el edificio,
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar |a remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales;
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio, asi como los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del mismo. Toda esta
documentacion oficial debera entregarla mediante acta de Sucesor;
Custodiar y maneijar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con la autorizacion del Director, en los casos de-excepcion, conforme lo dispone el
literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo para-adquisiciones pequefas, cumplir con el pago
de deudas comunes y en general, administrar prolijg y eficienterrente la gestion econémica, como
su Unico responsable: '
Llevar con sujecién a los principios de la técnica ¢ontable, la contabilidad de la administracion del
edificio. g
Ltevar un libro de registros de copropietarios, arendatarids, comuodatarios, acreedores anticréticos
y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas actos e
Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios;
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica:
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general;
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato;
Para Ia celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
con la aprobacion del director:
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea general por
el periedo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar
en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edificio residencial. Sus
funciones son honorificas,
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EDIFICIO “DELMART”
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Art. 36.- DEL COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre |a gestién econdémica del administrador.

CAPITULO 8

DISPOSICIONES GENERALES

Art|37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la
ley |y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los
asistentes. o

rq. Gabriel Carranza Garcia
eg. Prof. Mat. # 293 C.A.E. - MANABI
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