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Factura: 003-001-000001320 20161308004P04870

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escituan [20761308004P04870 3
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE DICIEMBRE DEL 2016, {9:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
; 5 3 Documento de N = Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Idenu:maclo Nacionalidad Calidad repreaetita
3 — - - - e+ g e a— it o — P . frm—- T . — b R ] -
JAC -, 9005 A MARCHLO PUR SUE PRUAIUS = ECUATOH "\ § vENDEDOR(A x
Natura) ALFONSU DERECHOS LEDULA 1706747082 NA )
MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA . ECUATORIA | VENDEDOR(A | MARCELO ALFONSO
Natural ALEXANDRA REPRESENTADO POR |CEDULA 1715490668 NA ) JACOME ACOSTA
A FAVOR DE
Decumento di No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente °' denti da‘:i ® | identificacié Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
INTRIAGO VILLAVICENCIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Nawral | \|AURA GABRIELA DERECHOS CEDULA 1908406229. IRk (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: URBANIZACION MANTA BEACH DEL CANTON MANTA
CUANTIA DEL ACTO O
Icormuro: 51853.00 I
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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO E?JRIOUE FIERRO URRESTA

NOTARIA-CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP







Numero de Escritura 2016.13.08.004.P04870

ESCRITURA DE: COMPRAVENTA
LOS CONYUGES SENOR MARCELO ALFONSO
vy, JAC OME ACOSTA Y SENORA PAOLA ALEXANDRA
MARTINEZ ENRIQUEZ; A FAVOR DE LA SENORA

MAURA GABRIELA INTRIAGO VILLAVICENCIO.-
CUANTIA: USD $ 51,953.20
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia viernes veintitrés de diciembre del afo dos mil
dieciséis, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Encargado-de la Notaria Fublica Cuarta
del canton Manta, mediante Accion de Personal numero
6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion Provincial
del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete
de noviembre del ano dos mil dieciséis, comparecen con
plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion
de la presente escritura; por una parte, el sefor
MARCELO ALFONSO JACOME ACOSTA, de estado civil

casado, de cincuenta anos de edad, piloto, por sus propios

/{g f;cén ge senora PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ
é RIQUEZ, segun consta de la copia del Poder que se

denominaran “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, la
; fsenoraz MAURA GABRIELA INTRIAGO VILLAVICENCIO{ de
:'f: ,\estado civil casada con el senor Goddy Rogemlvar

[anition

Ibfﬁb/a/ de treinta y ocho anos de edad, Ingeniero Civil, por
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sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior
se le denominara “LA COMPRADORA”.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana y domiciliados en
esta ciudad de Manta, habiles en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documento habilitante. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos ¥
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fue en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritlira sin cdacéién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la
obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como habilitante, de la
presente Compraventa se eleve a escritura publica: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase usted incluir una de COMPRAVENTA, al
tenor y contenido siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Intervienen al otorgamiento y  suscripcién del presente
contrato, por una parte, el senor MARCELO ALFONSO
JACOME ACOSTA, por sus  propios y personales
derechos y por los que representa de su coényuge sefiora
PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ ENRIQUEZ, segin consta
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f.,-;‘ r___.lde: la copia del Poder que se adjunta como documento

; bilitante, a quienes se le denominaran “LOS VENDEDORES”:
Yy, por otra parte, la senora MAURA GABRIELA INTRIAGO
VILLAVICENCIO, por sus propios derechos, a quien en Io
posterior denominaremos “LA COMPRADORA”. Los
comparecientes son mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Manta, habiles y capaces de contratar y
obligarse, tal como en derecho se requiere para esta
clase de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los
Vendedores que son duenos y propietarios ;.ie un lote de
terreno, signado con el nimero SEIS de la Manzana A -

- 07, ubicado en la @rbanizacidn- Manta Beach de la Parroquia
[, ubicad

'y cantén Manta, el mismo que adquirimos por compra

que le hiciéramos a la Compania Lugejo S.A., segiin consta
‘de la Escritura Publica de Aclaratoria y Compraventa,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta, el
veintiuno de noviembre del afio dos mil catorce,—~

—
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
"~ *-\,

canton Manta, el diez de diciembre del afio dos mil

catorce.- Bien inmueble que tiene las siguientes medidas y
. Jinderos: POR EL FRENTE (NOR-ESTE): Con quince metros

E 8 tn IC 7

&5
e

gécg‘:iec/:iéého centimetros y lindera con calle Siete; Pm
g_g(S[flR-OESTE): Con quince metros y lindera con Ilote
L; E'Jmero Uno de la Manzana A-07; POR EL COSTADO
fléERECHO (SUR-ESTE): Con veinticinco metros ochenta y
-Ef::t?es centimetros y lindera con lote_nﬁmm la
“,’[anzana A-07 y propiedad del sefior Guido Carranza; 3;,
OR EL COSTADO IZQUIERDO (NOR-OESTE): Con veintio@o

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




rqqg@,gdiecisé'&c_entim\eg)’sfy_hn@g M nﬁmeros
’l:res y Cinco de la Manzana A-07. Con una superficie total
de TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS.- ERCERA VENTA.-| Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, los Vendedores
seior MARCELO ALFONSO JACOME ACOSTA, por sus
propios derechos y en calidad de Apoderado de su
conyuge senora PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ
ENRIQUEZ, segin consta de la copia del Poder que que se.
adjunta, @/ ceden y transfieren a la senorag MAURA
@Rﬂ“ INTRIAGO VILL.AVICENCIO" quien  compia,

adquiere y acepta para si, el lote de terreno, descrito e

individualizado en la clausula de los antecedentes, signado

con el numero SEIS de la Manzana A -07, ubicado en la

e T T M e 1
Urbanizacion Manta Beach de la Parroquia y canton
Manta,® con todas sus medidas y linderos sin reservarse

los Vendedores nada para si, con una superficie total de
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.-
CUARTA: PRECIO.- El precio pactado y que las partes lo
consideran justo es de CINCUENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS, valor que la Compradora entrega a los

Vendedores, quienes declaran recibirlo al contado, en
dinero efectivo, a su entera satisfaccién y sin tener en lo
posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto,
renunciando  inclusive a la accién por lesiéon enorme.
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ALE’ON$: JACOME ACOSTA, que el Poder Especial

edg

. emitids/por la sefiora PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ
ENRIQUEZ, esta en total y plena vigencia. Ademas
declara que su Poderdante sefiora PAOLA ALEXANDRA
MARTINEZ ENRIQUEZ, se encuentra viva.- SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace
como cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin
ninguna limitaciéon del dominio que pueda obstaculizar
el - libre - giescicio  del soamismo  por parle de la  aaquirente,
quien declara que conoce muy bien la propiedad que
compra. Sin perjuicio de lo anterior, los Vendedores se
obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por
la eviccion de ley. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes
contratantes de mutuo acuerdo, senalan su domicilio en la
ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven
del presente  Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA

iss  / : .
: INSCRIBIR.- Se faculta ala portadora de la copia autorizada

Ry
. -

¢ esta Escritura, para requerir del sefior Registrador

:: la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y

e E

A s T

)

Eai_flotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.-

o
(<

/' i=Usted Senior  Notario, se servira incluir las demas

éfc ausulas de estilo que fueren necesarias para la perfecta

s=yalidez de este instrumento como es la voluntad de sus
suscriptores. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por
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el Abogado JOFRE MACIAS CABAL, con matricula ntumero:
Trece - Dos mil seis - Ciento cuarenta y cuatro del Foro
de Abogados. Para la celebracion vy otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que le fue por mi, el Notario
a los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion
de su contenido y firman conmigo en unidad de acto, se
incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
escritura, de todo lo cual. DOY FE.-

x
'V/,'ﬂ; 22 " '/'
‘_——/
e

MARCELO A&LFONSO JACOME ACOSTA
C.C.No.- /7067 ¢£2 53

VILLAVICENCIO
C.C.No.- (S¢c9YCE2? ~ o

[ \
Abg. SANTIAGO FIERRO" U
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OBSERVACION

1}

CODIGO CATASTRAL

AREA _ AVALUO

1212112016 11:24
CONTROL TITULO N*

Una escritura publica de: COMPRA
T:

VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-26-07-06.00( 39964 | s185320 242419 538576
MANTA de la paroquia MANTA : R
_ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
_ C.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SoCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSD whm__s>z§ BEACH MZA-07 LT, Impuesto principal 519,53
MARTINEZ ENRIQUEZ PAGLA URB.MANTA 8 MZ A-07 LT, 12 de Beneficancia do Guayagu il
R A \MANTA BEACH MZ A-07 LT
1715490668 ALEXANDRA #06 2 TOTAL A PAGAR 675,39
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 675,39
C.CIRULC, NOMBRE 0 RAZON sociAL DIRECCION SALGO 0,00
INTRIAGO VILLAVICENCIO MAURA
1308406220 GABRIELA NA
|
EMISION: 1212112016 1123 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION poR REGULACIONES DE L ey |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 082573 G

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredlosU?BANo

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARVCONSTRUCGICN
pertencciente a JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSO/MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA ALEXANDRA

nbicada URB.MANTA BEACH MZ-A-07 LT. #06

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ' _
cuyo asciende a la cantidad

de $51953.20 CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON 20/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL
AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

V.CH -y

21 DE DICIEMBRE DEL 2016




ONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL CANTON MANTA
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138959 CERTIFICADO DE AVALUO <25 ¢

&\{

Fecha: 20 de diciembre de No. Electrdnico: 45727
2016

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-26-07-06-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ.A-07 LT. #06

Area total del predio segtin escritura:
Area Totai de Predio: 299,54 Mz i

Perteneciente a:

Documénto I:ienndad o Prapzetano
MARCELO ALFONSO JACOME ACOSTA
1 7] 5490668 PA OLA. ALEXANDRA MA.RIYNEZ ENRJQUEZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 51953,20
CONSTRUCCION: 0,00 s
51953,20

Son: CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON
VEINTE CENTAVOS

“Este documento-no-constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
rxtularxdaJ del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

= ’: Aprobac:én del Plano del Valor del Suelo, sanﬁzgnada el 17 de diciembre del afio 2015,
¢ D = confarme alo evtableczdo en la Ley, qu&nge para el Bienio 2016 — 2017".
S 2 & e : e
) G
=5 W x AaSw xe g + Al
£ o A CPA 7Ia er /-evallos Morején
P E 3 N T r: - Director de w \ Catastros y Registro (E) p./

Impreso por: MARIS REYES 20/12/2016 9:44:22




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o>
SPECIE VALORADA ¢

No 111501 W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . _

_ MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA ALEXANDRA Y JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

21 DICIEMBRE 2016
Marta, . = —dee i cuis < e d€20k = .

VALIDO PARA LA CLAVE
1260706000 URB.MANTA BEACH MZ.A-07 LT. #06

Manta, veinte y uno de diciembre del dos mil diesiseis




Emergencia Teléfono:
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Difeccith: Aoenida 11 COMPROBANTE DE PAGO __
Teléfono: m%mﬁwﬁ Dot 747 000035200 _
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C.l./R.U.C.
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AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCIOM PREDIO:
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Empresa Publica Municipal |
Registro de la Prepiedad de /
Manta-EP y,

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 21 036

(R{LELREELTT
www.registropmanta.gob.ec = L =B
A

5 Mp
\ ) »%. Morey,“"’ec.
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16024049, certifico hasta el dia de hoy 16/12/2016 12:42:44, 1a Fich:g{?gglr

21036. 36'6.

INFORMACION REGISTRAL ¢
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1260706000 5 Tipo de Predio: LOTI-{DE 1@1&
Fecha de Apertura: /lunes. 12 de abril de 2010 Parroquia: MANTA %$
Informacién Municipal: o
LIND S :

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manfa Beach, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia
de Manabi, signado con el Ndmero SEIS, de la Manzana A-07, con los siguientes linderos y medidas. POR
EL FRENTE: ( Nor-Este) Quince metros dieciocho centimetros y lindera con la Calle Siete. POR ATRAS:
( Sur- Qeste) quince metros y lindera con lote nimero uno de la manzana A- 07. POR EL COSTADO
DEKECHO. ( Sur-Este) veinticinco metros ochcnta y tres centimetros y lindera con lote numero siete de la
manzana A-07 y propiedad del Sr. Guido Carranza, Y POR EL COSTADO IZQUIERDO: ( Nor- Oeste)
Veintiocho metros dieciséis centimetros y lindera con lotes nimeros Tres y Cinco de la Manzana A-07, con
una Superficie total de TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SESENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 399,64 m2). SOLVENCIA: El predio antes descrito a la

presente fecha se encuentra libre de Gravamen. 7 s
VIM
[l.ibro Acto Niimero y fecha de Inscripeibn Folio Tnicial ~ Folio Finall
COMPRA VENTA gg{l‘];lgAClON Y FORMACION DE 1468 31/may./2001 12.533 12,541
PLANOS . PLANCS 287y \ 13/dic./2001 ¢ | i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 721 T 2umarn007 ~10.000 10.021 &
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4522 14/nov..20 14 " 89.769 89.790
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 48}5 10/dic./2014 97.347 97.360/ =
OVIMIE E ES: ' / | \
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ] COMPRA VENTA i i
Inscrito el : Jjueves, 31 de mayo de 2001 Niumero de Inscripcion: 1468 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2567 Folio Inicial: 12.533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA __Folio Final:12.541
Cantén Notaria: PORTOVIEJO -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 17 de mayo de 2001

Fecha Resolucion: ’

a.- Observaciones:

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la

Jurisdic¢ion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un

solo inmueble. == . =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: “ \
Fnhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ci? g, Difeegdaopielia . —— : —
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) M CONSTATINOa
/ N DOZA Y OLMEDO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ] 5 ] P
= Certificacian impress por ‘leire_saltos]  Ficha Regisral:21036 Viernes. 16 de diciembre de 20161242 Pa {‘EL’S /

N
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Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final

3n y 08/feb./2000 2.175 2,186/

3344 — 05/dic./2000 20.790 20.801
COMPRA VENTA i 1897 ~  10/ul./2000 11.590 11.604
COMPRA VENTA / 2874 " 16/0ct/2000 17.452 17.467
Registro de : PLANOS
[]2 /5 ] PLANOS 73
Inscrito el : Jjueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre-del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Quedan areas en garantia y area social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a laMz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de I\hanta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2, 3,4,5,6,7, de la Manzana D-2.Lote niimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacion
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudud de Manta, que tiene los sigujentes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-

ESTE): 21,6 1m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2. , \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: | '
Calidad CédulRUC ~  Nombres y/o Razén Saocial Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA ~ PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO

PROPIETﬁIé_,’ 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA F
¢S = JACKELINE / /
c.- Estajinscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
'l__ibw S i o N&mc;lnscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
r= 1468 \3 /may./200] 12,533 12,541
lnscri(dglq;ix Jjueves, 22 de marzo de 2007 Nimero de Inscripc—i(m:- 721 Tomo:| {
/I%mbrt'aél ('.‘:améu: MANTA Nimero de Repertorio: 1344 — Folio Inicial:10.000
Oﬁci&gqnﬁe se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:10.021
Cantén Natarfa: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de febrero de 2007 - - o
% Fecha Resoluci6n . "@}) g,mgpfvsa Pubiica Mom i
: e Intro Nicipaj
S5 Manigge Propiedad g

a.- Observaciones: -
La Sra. Blanca Alina Delgado Lépez, por los derechos que representa como Apoderada dé Igs gﬁ I'sze Los-.
ag

PJ:I ..... Areess
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Empresa Publica Municipal / S
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
MANTA
/
/ ev?‘qo

&
Q
]

Angeles Troya Delgado y Allan Giorgio.Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta Beach,gg
Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el niimero SEIS, de la Manzana2'A-
una Superficie total de TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SESE

)
o

DECIMETROS CUADRADOS.Claisula Transitoria. Los compradores por intermedio de sy Apoderatt sfc;~ :
comprometen a realizar el pago de veinte dolares Americanos ( $ 20,00) mensuales por el terreno, y a fu ?QAB’ - ECV \-)
: : $ 015192

cuando tenga Vivienda cuarenta délares Américanos ( $ 40,00) mensuales. Valores que servirdn para pago de
guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para conservar el ornato de la Urbanizaci6n, principalmente en \
las areas comunales, sin perjuicio de la resposabilidad del Municipio Local. Dicho valor sera recaudado por el

vendedor o Urbanizador, quien emitira el recibo correspendiente, y nombrara a un Administrador temporal hasta

que se elija el Consejo de Administracion de los copropietarios, quienes seran los encargados de la ejecucién del

Reglamento Interno aprobado.

= b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: % -
E&Iidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 800000000038708ALLAN GIORGIO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 800000000038707TROYA DELGADO ALINA DE LOS ANGELESNO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1302280944 - CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
9 MENDOZA Y OLMEDO =
VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
- Esfa inscripcién €= roficre 2 '3(s) que consta(z) en: /!
F.ibxo — Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1468 3 l/may./2001 12533 12.541
PLANOS , 28 13/dic.2001 | Y

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /5 ]COMPRAVENTA iy \
Inscrito ¢l : viernes, 14 de noviembre de 2014 i Nimero de Inscripcién: 4522 Tomo: 1
Nombre del Cantén: ~ MANTA = Nimero de Repertorio: | 8213 Folio Inicial:89.769 |
Oficina dond= se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA } Folig Fingl:89.790
o Caiiton Notaria: ©  © MANTA T B ohE RN x

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de abril de 2010
Fecha Resolucion:

—_—

a.- Obsérvaciones: ’ / L

COMPRAVENTA La Compaiiia De Bienes Raices Lugejo S.A. legalmente representada por la Sefiora. Consuelo
Narcisa Zambrano Segovia. Gerente General. Terreno consistente en un Lote de Terreno sxgnado con el nimero
SEIS de la Manzana A. Cero Siete, ubicado en la Urbanizac\ién Manta Beach. de la parroquia Urbna de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

/ Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
COMPRADOR 800000000015620COMPANIA DE BIENES RAICES LUGEJO  NO DEFINIDO MANTA
| S.A.
VENDEDOR 800000000038708ALLAN GIORGIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000038707TROYA DELGADO ALINA DE LOS ANGELESCASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

-

[Libro \ Numero Inscripcion Fecha [nscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 721 22/mar,/2007 10.000 10.021
—J —
\ ................................. it onopsiairsssisrcasiitismsseseitiapiasesnsesae s o P
\ —_—
Registro d'e : COMPRA VENTA \
(S /5 ] COMPRA VENTA \
Inscrito el ; miércoles, 10 de diciembre de 2014 Nimero de Inscripcion: Teme24G Publica Municipal

PRI T ST Piene™e
Folio Final;97 360

...... 1.5.01C..2006...

giued

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

o)

O TA,
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Emp *
? / ix
#5, MOTelry 2"’4

Cantén Notafia: MANTA
: i | Il\
;Escritura/Juicio/Resolucion:
(_ Fecha de Otorgnmi' to/Providencia: viernes, 21 de noviembre de 2014
qul!? gﬁsyluclé 5
ciones: l

ACLARATORIA Y COMPRAVENTA* La Sra. Paola Alexandra Martinez Enriquez, por sus propios derechos de
estado civil casada con el Sr. Marcelo Alfonso Jacome Acosta, en calidad de "Compradora".* * * La Compaiifa
LUGEJO S.A. a través de su Gerente General Sra. Consuelo Narcisa Zambrano Segovia, tiene a bien ACLARAT
que en la Escritura Piiblica de Compraventa, mencionada en la clausula de los antecedentes, al sefialar la
denominacién y/o nombre de la compania erréneamente se hizo constar como Compaiiia de Bienes Raices
LUGEJO S.A., cuando en realidad su denominacién y/o0 nombre es Compaiiia LUGEJO S.A., tal cual se justifica
con los datos general emitidos por la Superintendencia de Compaiiias y Valores, en donde consta que no se ha
realizado modificacién y/o reforma de la razén social de la compaiiia.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elhdad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
COMPRADOR 1715490668 MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA CASADO(A) MANTA -
ALEXANDRA \
VENDEDOR 1391788118001 COMPANIA LUGEJO S.A NODEFINIDO MANTA
' \ .

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: \

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
PLANOS N l
<<Total Inscripciones > 5

Bs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifica. I

[ \
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Tmitido o las:-12:42:455 0t vicines, 16 de diciembre de 2016 |

A peticion de: TARATUNINA NATA.LIYA

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Ly Pl .
A 6/_\1313163699.

EMPREg L Lk
¢ (ElabiritoperKLEIRE SALTOS /// I

é que se diera un traspaso de dominio o se i
Z emitiera un gravamen, |
3
: L - y/A
% P 7
“ L DR: E_?R’ E MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en este
q—‘«_' Manaz) '5\9' Firma dél Régistrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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AC 1 OWN
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBAMIZACION MANTA BEACH
MINISTE OE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

MB-C-VCH-052-2016
Manta, 19 de Diciembre de 2016

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA
ALEXANDRA es propietaria de un TERRENO que se encuentra ubicado en
los predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ AO7 LOTE £ 05 el
mismo que a la fecha DICIEMBRE de 2016 se encuentra al dia en las
alicuotas de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

. 3 — - en e 2e e s -

El propletarlo puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

. /\
C ///

¥ 0 Rirera 7
Ing. Laura Rlvera D.

ADMINISTRADORA :
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

Bl E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCIO\ Mantn Oficina en la Urbanizacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabij (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 032 677555




Oficio Nro. VCH-D2016-0112-0
Manta 14 de marzo 2016

Asunto: Nombramiento de I3 Administradora de |3 Asociacién de Copropietarios da |a
Urbanizacion Manta Beach.

Ingeniera
Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA RFACH
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién des una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de la Institucién por el periodo de un afio el
mismo que estara en vigencia a partir del 15 de Marzo del 2016 hasta el 14 de marzo 2017.

| MARIA LAURA RIVERA DELGADD - - 1310495518 ADMINISTRADORA - -

Con sentimiento de distinguida consideracion.

e
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DIRECCION Manta: Oficina cn |

E-mail: aso.cop.mantabeach@ hotmail.com

a Urbanizacion. 300 mts. antes de la U.E_ Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 032 677960 052 677333
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0 DE LA ASOCIACION DE COPROPIE IARIOb DE
.LA URBA[\IZA\,IO’\T MANTA BEACH f‘i‘.j T

b -~
-~

o

. \\ /'/"
. iyt

CAPITULO PRIMERO . ' ' z

DE L4 CONSTITUCION, PENOMINACION Y DOMICILIO

Art. 1.- Constituyese con c.omlmno en la ciudad de Mants, Provincia dz Manabi, Rep'.'lh"ic~=
da! Ecuador, una Asociacidn que tendrd como ncmbe “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?Y, sizndo persosa
juridica d= derecho privado sin fiazss de lucro, la que se r2gird per la disposicionas del Titulo
XX, Art. 564, y siguientes de! Codign Civil, asi como por 2l presents Estatuto, per su
Rezlamento Interno ¥ mds normas que regulan la actividad dz este tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Son ohiciivos y.finss de Ja Asociaciiu de Coprepietarios de I Usbanizacide Mana

aciy

m

*

I~ 1
T
=l S
._.I

Q3 ‘l"leﬂtEb

G> convivanpcia comunitoda de tedes los

a cosnunigad

%) Apoyary fomentar el desarrollo de la urbanizaciGn y su proyeccidn hacia
¢) Realizar toda clase de ejcuiorias pam fomenter 12 positiva transformacién de la

urbanizaci3n en benzficio d2 in comunidad.
R . 1) Realizar y promover la administracion adecuada de ia urbanizacidn i el maatenimisne
2a todos los bienes, dreas y servicios comunales de I brbanizacion

£} Dasarr¢iin progranius
kzcia 12 comunidad.

f) Celebra actos y conizafos civiles con persona: noturales o jusfdicas, sem:iplbii
s

S
que se relacionzn con el cum climiento de Sv

P privadas. nacionales o extianjeras,
. ‘: - -
=
. HE
) iE: CAPITULO TERCERO
&/7': =
/ b of ~ -
S & DELOS MIEMBROS
Al AT=. 3. Son mivmicos d= la Asocizcién e Copropistarics de lz Urbaaiz
. s = todas las personas que }m«— adguirido © ag.qm:r:c en 2} futuro, 2! dominio Z¢ Pl ‘
§ .t 7 eniro de Ji whanizacién, acogiéndose a las disposicicnes del presente Estatuio ¥ Reglamente
i interno cebidainznte :m.ob"i\, - -

Fng




CAPITULO CUARTO R
AMBITO DE APLICACION T

Art. 4.- Las normas estatutarias aqui establecidas obligan a todos -propiatarios?
copropictarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales comer® s i -
de la urbanizacién Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto son de cumplimiento }
obligatorias para todos los titulares de dominio, cesionarios, USUArios, acreedores anticréticos, !
arrendalarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualguiera de los

derechos de propiedad o de uso.

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, 2 cualquier titulo, serdn responsables de forma personal
o solidaria, segiin corresponda, de los dafics ocasionados por la violacion o el incumplimiente
ds lo establecido en el presente estatuto y el reglamento interno gue se aprobare, para la
administracién, conservacion y mejeramiento de la urbanizacion.

Art. 6.- Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS. a
todos aquellos propistarios de viviendas vy lotes gue gjercen la’ copropiedad de las arzas
comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS a.aquellos que accedan al
uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacién, sean propietarios USUATIOS.

v CAPITULO QUINTO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS ¥ USUA RIOS

Art. 7.- Son obligaciones ¢z los copr pistarics:

a) Cumplir con las normas esteblecidas en el present Estawito ¥ Reglamento Interno gne se

aprobare.
b) Concurrir a las Asambleas de Copropietarios.

¢) Pagar los gastos ds adminisacién, ¥ conservacidn de los bienes comunss segin las
alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadre de dreas y alicuotas, en furcion
del mimiro de lotes con viviendas o no, que posea cada propietario. Las cuotas deberdn ser

© - -gaftsfechas denwo de ics primeros 5 dizs de cada mes 7, en casu de"mora que exczdg. d= -
secenta dias, se cobrard el interés legal sin perjuicio de Ja accidn judicial que corresponda, ¥ d
la suspension total del uso dz los servicios comunales. ? B

ji

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, eberén ser pagadas indistintamente por las
propietarios o usuarios de viviendas v lotes dz terrenos, en la proporcidn y velores.que s
comrespondan. El valor detlas alicuotas originales son las convenidas con el promoler y lds
posteriores se fijardn y ajustaran en las asambleas d= copropietarios, segin las necesidades de
|2 urbanizacion.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios deniro del piazo
que.sefialard la misma asambiea;

f) Asumir el pago de la correspondients alicuots, en el caso de que su propiedad esté dada en
arriendo, préstamo o cualquier oira forma de uso U ocupacion, y el usvario no haya satisfecha
el pago. . : ' .

=11

realizari con costo al propietario.

g) Mantzner a su costo limpio el los lotes ce su propiedad, de no hacerlo Ja administracién la

(B}




' - Sk
' . oy w0 "

" Uhy, P% 2] caso de la promecion de venta de lotes o casas, mediante la coloca'cién'&ln’:-lctferos: .

: | ¢l propigtario del bien inmucble deberd comunicar a la administracién sabfe la colocacién v/
- 3] ubicacign de los letreros o anuncios, estos deberédn tener buena presencia ')Z-{a medida serd e
| —.~80cm x60 cm. WK w3 L

- .

a ‘ 2 - - . - - . - St . 2
£ ~i}:No dar bajo ninguna circunstancia ningln tipo de uso diferente a su inmueble que no sca de

encuentre en la zonas destinadas para vivienda. -

Art. S.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.- El arrendatario. comodaiario.
usuario, acreedor ‘anticrético, usuffuctuario, sustituird 2l propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso
comunitario, tales como el pago de las alicuotas, esto bajo el principio que el page del servicio
corresponde a quien lo recibe, salvo pacto en contrario por escrito con el propietario del
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienes d2 acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este estatuto y
el raglamento intemo que se aprobare.

b) Usar y-gozar de las dreas comunales con las limitaciones que sefiala el presents Estaturo.

¢) Concurrit con vnz ¥ voto 2 las Asambleas de Copiopietancs; en 05 terninos’y con las
limitaciones que consizn en ¢l reglamsanito intemo que se dictare;

d) Constriir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad
exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en cl presente Estatuto y en el
Reglamento de Construccidn debidaments eprobado por el municipio.:

e) Dar su vivienda o local en préstame o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o negocio,
segiin la nawraleza dsl-inmueble y ubicacidn de acuerdo a la distribucion de zonas
comerciales y viviendas de l2 urbanizacion aprobada por el municipio; y de conformidad con
lo establecido en el prasente Estatuto;

f) Exigir el mantenimiento de las arsas verdes, la limpieza y la seguridad de la urbanizacion.
en tanto y cuanto cumpian con sus obligacicnes. 2 PR

g) Los copropietarios dusfios de lotes que no vivan en la urbanizacidn pedrin visitar clanies
veces deseen la urbanizacion bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

h) La promocién de las casas en renta; independientemente de publicaciones poj la prensa u

=] 2, otros medios, se las realizard a través de carteles bbicados ﬁx;:ra de la urhanizacion. cuyo
S = tamafio, estética, y ubicacion serdn aprobados por la administracion. '
o= O 4 2
,E =_><2 3 i) Los intsresados en rentar, solo podrdn ingresar en un niimero no mayor a cinco persenas,
/ {5 © ~acompafados del correspondiente propietario; encargado o ‘agenle de bienes raices
L-/’ﬁu; ; autorizadas. Los encargados o a2gentes de bienes raices, deberdn primero obtener la
a4 correspondiente autorizacion escrita de Ja administracién para efectuar esta labor y solo

=
1= 3 podrén realizar las visitas duranie horas de trabajo y el ingreso serd notificado y autorizado por
Ay X .o .
103 2 |2 administracidn. : :
T . = 3 -
= O . - . . AL Ts . o . 19
= i) La visita mencicnada en el lieral anterior serd exclusivamente con el propésito de conocer
fi la vivienda en promocién de arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que

ingresan esiardn bajo la responsabilidad el duedo, encargado 0 agente de bienes raices,
respectivamente, el guardia de considerar sospechosa la presenciz de las personas gue van a
ingrasar podrd impedir ¢l acceso y dar paste a la administracion.

3




- CAPITULOQ SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esta prohibide a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basurd en calles, aceras, parques, demis 4reas comunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este sentido a sus
visiantes.

b) Mantener la basura en la parie exiema de las casas; en los dias de recoleccién la basura s
cacars una hora antes que pase el recolector y s¢ depositard en los lugares acondicicnados pera

el efecto.

., ©) Mantener animales domsésticos ( perTos, gatos, 0 cualquier otra mascota ) suellos libremante '
- en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran pasedr acompafiados de sus I
respectivos duefios, siempre ¥ cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas armeses }
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cuzlquier mascota que por su 1amaio ‘
agresividad resulte peligrosa para 2 integridad dé los habitantes de la urbanizacion. .

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilicad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo -
mantenimiento de la urbanizacién realizar esle trabajo.

&) D=jar escomhros ¥ desperdicins de construcciones o remodelacionss en la veredas. hardillo.

parterrss, vias y solares vacios o en las dreas de circulacidny comuna'2s

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia 2l usa ds

pequeiias cercas omameantales tinicamerte de sistema de enrzjado hasta unz altura maximo de
noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comercialss, segun
corresponda, estan dsstinados obligatoriamente & éress verdes u onamentales.

* [.1.- Construir cerramientos madianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la
administracién y municipio.

£2.- "Construir 0 reconstruir habitaciones. dreas sociales, cobertizes, cubiertas, cabufias ©
cualquier tipe de edificacior, de cualquier tamafic, material o calidad, sin haber obtenide la
- aprehacion munizipal yo dz la administracian. segln corresponda.

£.3.- Mentener las dreas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas cuya &reo

patio no se encuentren debidamente cercada.

- [.4- Atentar contra el omate de la erbanizacién 2 través de usos o costumbres que alteren la
armonia del lugar, bajo el principio que 2l ornato 5 un derecho colectivo y n individual,
(Ejemnp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuyz visibilidad sea de dominio piblice)

g) Reparar o realizar mantenimienio de vehiculos en la via publica o drcas comunales;
parquear en la via publica,.los vehiculos se parquearan en los garzjes de cada ura de las
viviendas. . ' ~

h) Dafiar cualquier objeto, instzlzcién o estructura de propiedad de oda la comunidad ¢e la
urbanizacién, todo dafio que se efectuzrs debera sar reparado por cuenia y costa de guien lo
causare,0 de su representante, dz ser el caso.,

i) Arrzndar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines distintos 2
vivienda familiar. El ocupante Ge vna vivienda nc podré destinarlo para uso diferenie qus el ¢z
vivienda familiar.-Deberdn respetarse las buenas costumbres, Ja tranquilidad de los vecinos y
la seguridad de sus moradores;
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-1 Realizar en la via piblica o 2rsas comunales, teyeras, algazards o cualquier otro acto qué “
£ arente contra la moral y las buenas costumbres. ) R :

k) Realizar cualquier lipo de ruido que afecte la privacidad y tmnqui!i.‘da{_ de los demds :/
N, % e

* habitantes de la ciudadela. : ) NCE Z

m) El manejo de cualguier-tipo de vehiculos por parie de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por la ley 0 en razén de Ja edad. :

n) Conducir bicicletas 0 vehiculos de motor en &reas verdes 0 en dreas no destinas para uso
vehicular.

fi) Al conducir dentro de l2 ciudadela se deberdn respetar todas las normas ds transito ¥ 1a
velocidad no seré superior a 30 Kilometros por hora. e

/ Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarn en las_4reas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizarin sin
alterar la paz de los vecines ¥ sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas
costumbres. La lista de invitados v de quienes yayan a prestar el sarvicio deberd ser entregada
a la administracién con sicte dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
corsiderarlo mecesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
irea o sector del evento con costo de quien realice la celzbracidn.

Art. 12.- Es obligacion del propistano @ rsuario de las viviendas o Jecales mantanar sus drags
verdes de no hacerlo, Iz »drministracion la hard con cargo al propietario con el objeto de

3,

mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacidn.

Art. 13.- Independienternentz dz 13 responsabilidad municipal de mantener el aseo de aceras ¥
calles, cada propierario usuario.de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de
calles y aceras frentz 2 su propiedad; ¥ de las calles frents a areas comunales lo serd la
adminiswacidn. ~

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS ¥ SERVICIOS CPJVIUI'\HLES

Art. 14.- Son areas comunales aguellas que son dé propiedad comurial de todos los habitantes ™
de la urbanizacion y duefios de lotes, ales como .parquss, piscinas, bafios saunas, turcos y
similares, dreas de canchas, salones, zonas recrzacionales, etc.

Art. 15.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los hebitantes de la urbanizacién ¥
duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Estatuto, con ¢l objzto de regular
el uso racional y equitativo de l2s mismas.

A tt. 16.- Cada familia que habitz en l2 \irbanizacion tendrd derecho 2 un Atmerd méximo de
/ cinco invitados a las &reas comunales, este numero podrd reducirse en funcién de la naturaleza
del érea; los duedos de lotes quz no hzbitea en la urbanizacion no podrdn traer invitados para

el uso de &reas tomunales, este corresponde’ tnicamente @l duefio del lote y su familia.
= entendiéndose por familia solamente 2 ¢l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y 2 los

tro Urresta

il
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ALe
s E 3 padres de los duefios del lote.
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2= Art. 17.- Son serviclos comunales el mantenimiznto de la seguridad, el aseo ¥ mantenimiento
- de zogas publicas al sarvicio de la urbanizacién que no sead atendidas por el municipio, ¥ ¢l
,.‘” \ mantznimianto, conservacion Y mejoramiento de las Areas comupales. .
(o Iy [ i :
- 2 Art. 18.- DE LAS PIS CINAS.- : .
rut
|

a) Las piscinas nc podrdn ser usada por ua ni:mero mavor de aquel que su tamaho ¥ capacidad

permita.

o
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b) Las piscinas deberin ser usada dentro de los horarios y dias/esiablecidos -por fa'y

administracion. ) - S es apimeSEE D /‘
\ , <

S ol = NS A,
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocing, ‘cgtgl!as de vidrio ¢
plastica, bebidas alcohdlicas, cigamtillos, vehiculos, animales domésticos o mascotas,al drexde

: N—

la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionardn a través del bar, sea que se compren en él'o que
sean traidos por el copropietario, éstos s¢ serviran en las dreas determinadas para el efecto; asi
comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se serviran en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el &rea de restaurant ubicada en la parie posterior del
bar. Se prohibe consumir alimentos, zolosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a in
evitar se contamine el agua.

e) Se prohibe el uso ds la piscina a los empleados de servicio domestico, a excepeién del uso
que se haga en el cumplimiento de sus funciones, tal comq mentener el cuidado de los
menorzs de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquier otra persona que necesite de

asistencia

f) Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compafiia de un adulto.

g) Prohibido el ingreso d personas en estado etilico.

h) 3e debrerd usar Uu;-c de-bafio y ducharse antee d2 vear la piscina.

i) No desperdiciar agia de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

j) El &rea de piscina no- serd vsada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas infantiles;
pero podrd utilizarse para cualquier reunion social que no incluya beile.

k) El copropietario y el usuario qus hahite en la urbanizacion podra solicitar el uso del drea de
piscina para fiestas infantiles 0 reuniones sociales en los términos indicados en el literal
anterior, los duefios de lotes no podrén usar la piscina y su 4rea circundante con éste proposito;
el habitante que Ja solicite deberd observar lo siguiente:

k.1.--Solicitarlo 2 la administracién con un minimo de siete dias de anticipacian ecompafiando
_ 1a lista totz! de invitados. asi como los nombres de quienes brindarén el servicio en la reunion.

-

. . 0 . ) » . = R g
l2.- En caso de uso de-la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior al de la

capacidad de la piscina, durants la fiesta cuelquier habitante podrd user la piscina siempre que
no exceda de la capacidad méxima de uso, .

k.3.- Se exceptia el uso en los siguientes dias y horarios: Sabados a partir de las 3 BM;
domingos, feriados y los dias d2 mantenimienio.

-
k4. La administracién de ser necesario dispondrd un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brindala fiesta infantil o reunion.

I.5.- El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados y servidores en orden alfabético sara pussta en manos del guardia de seguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en los alrededores de !a piscina.
quienes verificaran Ja lista de asistentss, sezin los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de la fiesta debera dajar limpia el drea dz la piscina v sus
alrededores y cancelard un valor adicional, detzrminado por la adminisiracion, por el uso da
las instalaciones v consumo de agua; este valor serd cancelado 2 la administracion antes del
evento.
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= m.-\Las escuelas de Natacion que se creen para los habitantes de la urbanizdcion tendrédn
! herarios especificos ¥ predeterminados; que seran rezulades por la administracion a 'fin’
I garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias. e
\- N

= _Ant. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscipz solo podrén parquear \eb(!as":'\rcas P
destinadas para el efecto. SR

~~___ " Art.20.- DE L4S CANCHAS.- _
20.1.- DE TENIS. '

30.1.1.- Las canchas de tenis estarén abjertas d2 6 AM a 12 PM, durante todes los dias. la
limpieza de las mismas se |as realizard cada vez que Sea necesario, &7 CuyQ €ase s colocara
un letrero v se las inhabilitard por un méximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no
picos y una a la veza fin garantizar el mayor uso posible a los copropictarios. En caso de

reparacién se cerfardn hasta que |2 misma haya concluide. 5

20.1.2.- Los dias sibados, domingos ¥ fariados de existir mucha concurrencia se jugara hasia
un maximo de uaa hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualguier dia de alla
coneurrencia. :

se crecn para los habitantes de la urbanizacion tendrin

20.1.3.- Las escuelas de tenis que
ulados por la administracién, 2 fin

horarios especificos ¥ predeterminados; que seran rog
- parantizar el uso equisativo de los demés copropietarics y sus familias.
20.1.4.- Cada copropiciario tendr2 ua miximo de tres juzadores invitados. que 1o kabiten e
la urbanizacién, los invitados solo podrén jugar 20 compaiiia de copropietarios.
20.1.5.- Aquellos que jusguea durants la noche deberan cubrir 2l encargado el valor dz la (s}—
hora (s) por servicio cléctrico; que se haya determinado.

20.2.- DE FOOTBALL.

4 usarse para realizar partidos todos los dias, p2ro su use s2
riego, segin la planificacidn de jardineria; en cuyo
as horas no picos a fin garantizar el mayor
arrard hasta que el mismo haya

20.2.1.- La cancha de football podr
suspenderd durante las horas de limpicza y
caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en !
uso posible 2 los copropietarios. En caso de mantenimiento s

-~ concluide.

20.2.2.- Los dias sdbados, domingos ¥ feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasia

un maximo de una hora per eguIpUs. Esta norma s aplicard en cusiquier dia dz alt2
concwrrencia. gy

20.2.3.- Las escuslas de football que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn
horarios especificos ¥ predetzrminados; que seran regulados por la administacion 2 fin
garantizar el uso equitativo de los demés copropiatarids y sus farnilias.

en compafifa de copropietarios, cada copropietario

‘s 20.2.4.- Los invitzdos solo podran jugar
' 2 tendra un méximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones s& suspenderan el momento
= ~en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.
- O .
2 5 20.3.- DE BASKET. i g
o b .
= 20.3.1.- La cancha de basket podrd usarse pare realizar partidos durante todos-los dias, pero su )

a8

las horas de la limpieza las misma guese realizard cada vez que s¢a

uso se suspenderd durante
necesasio, en cuyo caso secolocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de una hora,

cerlo en las hores no picos a fin garantizar el mayor uso posible 2 los
hasta que el mismo haya concluido.

sgd¢
%
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prefiriendo ha

copropietarios. En caso de manteaimisnio se ceard
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20.3.2.- Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurvencia se jugara
‘un méaximo de una horma por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier ‘dia

concurrencia. . R
: N

20.3.3.- Las escuelas de Basket que se creen para los; habitantes de la urbmizaéﬁ'\_/&@chfag

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion @ Nin
garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias. ©

20.3.4.- Los invitados solo podrin jugar en compadia de copropietarios, cada copropietario
tendrs un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento
en que ¢l nimero de personas supers l2 capacidad de la cancha.

Art. 21.- En los casos excepcionales que previa aprobacién del directorio 'y de la
administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de
personas que no habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, cstas deberdn pagar el valer
que determine la administracién por ei uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento
deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un camné que le proporcionard la
administracion a fin puedz ingresar de forma exclusiva al 4rea 0 cancha que ocupa en la
practica-del deporte que se encuentrs realizando; asi mismo se registrard el nombre de los
familiares cercanos que 1o recojan o asisian con @ estudiante, pzra efecto de control de
ingreso.

Art. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y dreas
verdes serdn ntilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso matural que corresponda.

Art. 23.- Las rsgulaciones corrsspondientes a las éreas comunales ain no sxistentes se
ragularan a medida que estas entren en funcionamiento.

CAPITULO OCTAVO
DE L4 SEGURIDAD, OPERATI VIDAD Y PROCEDIMIENTO
DE LA SEGURIDAD

Art. 24.- La seguridad serd prioridad principal de los habizantes de la urbanizacién para lo
cezl se obligan a respetar de forme esizicta las nomas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de les persimas ¥ bi=nes, que habiten ¥ existan, respectivaments. cn ls
urhanizacion Manta Beach.

Art. 25.- La urbanizacién contaré con cerramisnto perimetral total, una soia puerta de aceeso

con guardiania 24 horas al dia todo ¢l 2fio.

Art. 26.- La urbanizacin contratard el numero de guardias que s¢ considere neceXarios, seglin
los puestos de vigilancia que s¢ designen y de acuerdo al presupuesto destinado para 2l efecto
Estos grardias serén personal capacitado ¥ contaran con equipo de comunicacion, armamento
y vehiculos de ser necesario. ;

Art. 27.- El guardia de seguidad dentro d= la urhanizacion tendra la categoria de agente ce la
ley o policia, debera hacer respeiar las normas de seguridad y buen vivir.en la urbanizacién

constante en este Estatito ¥ en las demds leyes aplicables; por 1o que los habitantes'de Ia
urbanizacién acataran las normas guasdando el respeto al llamado que el guardia realice en gse

sentido. Cualguier abuso o mal comporamiznto por parte de! personal de seguridad deberd ser
rzportado a la administracion a fin de que ssta dependencia tome los correctivos nscesarios.
Obviamente los miembros de Ja pelicia nacional tendrin libre acceso a la urbenizacién para <!

cumplimiento de Jas labores de seguridad ¥ prevencién que por ley les corresponde.




o Art. 28.- Los consiructores 'y servidores que trabajen dentro de la urbanizacion poriaran.siis =
respectivas identificaciones con un color determinado en la que se incluirdn. nombes'y -+ -
apellidos completos, foto, ¥ el nombre del ingeniero o jefe responsable del equipo; lalistade 3/
esios trabajadores estardn en la garita, reportaran su hora de ingreso y salidaw dejaran su &
cedula hasia el momento en Gue se reliren. El ingeniefo, meestro de obra y propistasadsin?
coastruccién serdn responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresan a
trabajar a la urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida, copia de documentos de

identificacion y ante¢edentes penales de cada uno de sus trabajadores

Art. 29.- El (los) guardia (s) de la puenta principal llevara (n) una bitdcora en la que registrard
(n) todo movimiente de salidas de personas, cosas ¥ vehiculos, indicando la hera dz entrada y
salida, asi como el motivo del ingreso o visita. e

Art. 30.- La garita contard con teléfono(s) con linza(s) telefonica(s) bloqueada(s) solo para
comunicacion con las casas y nimeros de emergencias y asistencia inmediata, de la que se
_solicitara reportes mensuales para efecto-de control. El costo de la(s) linea(s) serd(n) cubierta
_ del presupuesto de la urbanizacion. De igual forma y segtin las circunstancia se podra instalar [
un sistema de teléfonos, video taléfono o citéfonos intemos eatre la garita y cada una de las :
viviendas. '

DE L4 OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 31.- El guardia mantendra un sistema manual o computarizado por orden aifabético que '
registrs a los habitantes Je la whanizacion, ea 2l qua constard quien haga de cabe73 de familia

v cadd una de sus miembros ¥ cmpleados qus habiten en cada una de las vivicndas. De la

misma forma en archivo ‘aparte mantendra la informacién de los duefios de lotes, registrando ,
{inicamente a quien haga de cabeza de familia, suconyugee hijos. Asi mismo mantendrd una
lista con los niimeros telefonicos d2 todos los habitantes. 1
Art. 32.- Los habitantes a la brevedad posibie contarn con una idzntificacién en sus vehiculos

que facilitara el control del guardia, lo que no significa que el guardia descuidara el contrel de

ingreso del habitante y sus.acompafianies; Oporunamenis s instalard un sistzrna magnético

de activacion de la puerta de ingreso. )

Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION.

33.1.- Primeramente el guardia verificard si ¢s residente 0 visitante (Incluys duzfios de lots,
particulares, frabajadores de emipresa eléctrica, teldfonos, municipio, cable; Internet, taxisias-o
conductores de cualquier vehiculo de alquiler, etc, o trabajador de construcciones o de
servicios permansnte de mantenimicnto (jardineros. personal de limpieza, eic.)

:33.2.- Cualquier visita 2 los habitantes d= la urbanizacion a cualquier hora deberd ser
consuliada via telefénica a fin de que sea éste quien autorice o niegue l2 entrada; una vez
awtorizado el ingreso el guardia retendra las identificaciones, 12l como se haaindicado; la
jdentificacién previo registro en la biticora, se devolvera por pedido del habitante cudndo el
visitante se convierta en su huésped. .

3.3.- Si es visitante respetuosaments ¥ sin excepcion alguna a toda persona que sea mayor de

dad se le soliciterd la identificacion, la misma que s& retendrd hasta que se retire de la
urbanizacién. En caso de ser menor de edad se procederd con-el correspoadicnia regisiro en la
bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las visitas. El visitante que venga en
vehiculo propio o de-alguiler se 2 entregard una identificacion de visitante.

3

33.4- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de ta urbanizacion, en cualquicr

yehiculo; el guardiz 2l azar o de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha podri

solicitar 2 cualquiera de los acompaiiantes del hebitante la identificacion la que retendrd hasta

|2 salida, naturalmente la registrard en bitdcora. Los habitantes de la urbanizacidn colaborardn

éxplicando a sus invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
: 9
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33.5.- En caso de ser trzbajador de construcciones 0 permanzntes vcr;ﬁ\caré querpene su

jdentificacion especial y retendrd su cedula. . 7
-33.6.- Los duefios de lotes podrdn visitar la urbanizacion de 7AM a 6 PM. mosiTarss si=arne

el cual es intransferible y solo autoriza el ingreso 2 su titular, se lss entrzpard una
identificacion para el vehiculo de duefios de lotes. Par2 ingresar en otro herario y/o con otras
persones deberdn obtener autorizacién de la administracion. Bajo ningin aspecto los
acompafiantes de Jos duefios de lotes podrin usar las dreas comunales.

33.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas solo podrén ingresar 2n horas
de oficina, entregardn su identificacion, Se le entregard una identificacién para el vehiculo de
visitante y se dirigirin a las oficinas de administracién para que un ejecutivo de ventas los
acompafie en el recorrido, terminado la entrevista con el personal de ventes, abardonardn la
urbanizacion.

33.8.- Todos los movimientos n general serin anotados en la bitécora; el guardia de la puerta
principal en caso de notar exceso de tardanza de un visitante cuya estadia en la urbanizacién
sea de tismpo determinado se comunicard con el guardia o encargado de las dreas comunales
para que verifique el particular.

33.9.- La correspondencia se rzcibird en garita v se eniregard ai habitante cuando pase por e3¢
lugar.

33.10.- Cuando ingresen visitant2s 2 zlguna fiesta, su identidad serz comprobada vy chequeado
en la lista que previements ha recibido, en este caso no retendra |a identificacidn, verificara la
lista ¥ permitira su ingreso.

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacién o habitante notari alguna visita
sospechosa 0 indeseable a la urbanizacién verificard de inmediato |z identificacion del o les
sujatos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion dz la o las
personas sospechosas. De ser el case los guardias procederdn a su retencién y 2 la brevedad
posible entregaran la custodia 2 Iz policia nacional o a cualquier ‘otra autoridad que

corresponda.
CAPITULO NOVENO
‘ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y LA
ADMINISTRACION

DE L4 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 35.- La Asamblea ds Copropistarios es la autorided suprema que, regula la
administracién y conservacién de las dreas comunales de la Urbanizacidn, asi como las
relaciones. entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan a tados les
copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurTan a las Asamblzzs,

Art. 36.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente dos vecss al afio, la

primerz ¢l 30 de Enero, para conccer los resultados de! balance. general cortado con fecha 29 ' .
de enero; y elegir la directiva. La segunda reunion ordinariz se Heverd a efecto la el 20 de

febrero y sera para aprobar el prasupuesto del ait que reeizd de Febrero 20 a Febrero 20 del

proximo afio. Sz reunird extzaordinariamente cada vez que sea necesario.

Art. 37.2 En la Asamblea en la que se elegird la nueva directiva, una vez que se haya rendido
el informe econdmico. se procederé a clegir un Presidents Ad - Hoe, escogido entre 05
10




coprapietarios asistentes, quien cumpla estas funciones no fdrd candidatizarse, en caso de
haceslo se ecscogerd ofro copropietaric. Terminud la cleccion el Presidente Ad-Hoc.
posesionard a la nueva directiva y terminard en sus luncioncs; lu directiva entrard en funciones
de/ formia inmediata a la posesion. .

Art. 38.- Laconvocatoria a Asamblea General Extruordinaria serd realizada por el presidente
del directorio de la urbanizacién; o, por el pedido al presidente 0 secretario de Ja mitad mas
uno d= los miembros del directorio, o por un ndmero Ao menor de 50 habitantes de la
urbanizacidn mediante carta debidamente firmada acompaiiando fotocopia autenticada de
cédulas, en ambas comunicaciones se expendrén los puntos dc la convocatoria. El presidente 0
el secretario, en su orden, tendrdn la obligacidn de convocar a |a asamblea en un periodo no

mavor a quince dias desde Ja fecha de la solicitud. De no realizarlo Los convocantes en quince
dias més podrin declarase en asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un numero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar en ¢l acta de resolucion; estas
rescluciones serdn de aplicacién obligatoria. En cste caso los puntos de convocatoria no
pocrén ser'mds de cuatro. Las asambleas se realizarin dentro de la urbanizacion en el lugar
dispuzsto para el efecto.

- 4

Art. 39.- Las asambleas extraordinaries se convotiran con ocho dias-de anticipacion. y s
levara a efecto en la hora fijada para el evento con la milad mas uno de los habitantes de la
urbanizacion; dz no lograr el nimero requerido s¢ reuniran en segunda convocatoria una hora

B dzspués de Ja hora fjadz par da -aunitn con ol nimeco de copropietarios que se encuentren
presenites. Las convocatorias s¢ hisan por escrito a cada uno de los habitantes, se pondran
varos cartales en las carteleras informativas de la urbanizacion.

2 lendra derecho al voto. siempre ¥

Art. 40.- ¥OTO.- Cada copropiclerio, uno por famili
bligaciones para con la urbanizacién.

cuando estén al dia 2n el pago de sus zlicuotas y demds 0

Art. 41.- Son atribuciones dz la Asamblea:

el reglamento de construcciones ¥

41.1.- Respetar y hacer respetar el pressnie reglamento,
atividad de coexistencia en la

: demas normas y leyss relativas al buen vivir y norm
urbanizacion. =
- ~ 41.2.- Elegir y removar al directorio de la urbanizacién cuando comresponda o cuando resulte
B ’ o necesario, con el voto de la mitzd mis uno de los asistentes, de los copropielarios que hiabitsn
n la urbanizacidn.
41.3.- Disponer al directorio cambio de administrador de considerarlo necesario, con el voto

d= 2 mitad mas uno de los zsisteates, de los copropictarios que habiten en la urbanizacion.” -

o3

41.4.- Reformar el presentz Estatuto, asi como crear toda la normatividad que sea nscesaria.
Para reformar el presente Estatuto se necesita de Ja aprobacion de la mitad még uno de los

s = copropietarios que habiten en la urbanizacién. .

s Q2 E .

: :“: = 41.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de maximo organismo le corresponda
iy =5 ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

¢ S

DEL DIRECTORIO

Ari. 42.- El directorio estard intsgrado por un Presidente, un Vice residente, un Comisario, -
dos Vocales Principales y dos Suplentes, estos altimos remplazaran a los principales en caso
de ausencia o si 2lguno de los principales subrogare al miembro del directoric en omdea’
jerirquico que faltare. Para ser miembro d=1 directorio se necesita ser propietario ¥ residente
permanente de la urbanizacion, estar al dia en las cuolas ¥ demas obligaciones con la
urbanizacién; y, estar en uso de facultades y derechos civiles: su periodo serd de un afio

Nl
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calendario de lero. Junio a lero de Junio del siguiente afio. El directorio podra sollcitar los
asesores que considere necesario. ' 320N

. o tiae
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Art. 43.- Deberd respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del presente-Estatuto,
del Reglamento Iatemo de Usbanizacién y demés normas y leyes relativas a l:I\.u‘\ba,nizacién. _

""”-'.’.IA oL
Art. 44.- Sesionard ordinariemente en cualquier dia de la Gitima semana de. caUTTEs Y
extraordinaniamentz en cualquier momenio. Las convocatorias las realizard el presidente © el
secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrdn también sesionar por pedido
escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefalando en la comunicacion las razones pura
hacerlo, en este caso ¢l presidente o el -secretario deberin convocar dentro de los cinco dias
postariores al de la peticién; y, de no hacerla la directiva en dos dias mds podra reunirse ¥
tomar las decisiones con votos de la mited mas uno de los miembros.

Art. 44.1.- El directorio podrd nombrar las comisiones que considere necesarias para 2l mejor
funcionamiento de la urbanizacién. :

Art..442.- Cuando lo considers necesario el directorio podra crear un reglamento para
elecciones. : ‘

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar la administracion; de ser necesario

serid Erma autorizads en-conjunto con of admimsirador.

45.2.- Sera el representante nato de la urbanizacién y su votd tiene caracter de didmente.
Presidira la asamblea d= copropietarios.

433.- Respetard y hard respetar los reglamentos ¥ demas normas relativas a Iz urbanizacion.
45.4.- Realizaré todas aqusiles demds funcionss que l2 competan en razén de su carzo; ¥
podré en casos de emergencia tomar las decisiones unilatzralmente sin consulias a2 su
directorio.

Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.- Sera junto con el dirzctorio ¢l encargado de controlar la administracidn, d2 ser necesario
sari en caso.de ausencia-del presidente firma autorizada en conjunto con ¢l administrador.

S-is 221

46.2.- Hard las vecss de secretario ¥ certificara los documentos oficiales; remplazacd al
presidznte en caso de ausencia y 2sumira las mismas funciones de éste.

46.3.- Respetard y hard respetar el Estatute, Reglamento y demds normas relatives a la
urbanizacion. ' ‘ .

46.4.- Reﬁﬁzax:é todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razdn de su cargo.
Art. 47.- DEL COMISARIO.

47.1.- Serd junto con el dirsctorio el encargado de controlar las cuentes y toda la parte
econdmica de Ia administracion.

47.2.- Debera prasentar ante el directorio un informe semestral de los resullados macros de las

inversiones; asi como un informe de avditoria del manejo econdmico de la administracion.

47.2.- Respetard y hard -respstar Estatuto, Reglamento y demds normas relativas 2 la
urbznizacion.

47.4.- Realizara lodas aquellas demés funcienes que se leencomienden en razon de su cargo.
q g

43




Art. 48- DE LOS VOCALES.

-/ -
+7 sy

e
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3 /48.1.- Serdn junto con el directorio los encargados de contrelar la administricion.
’.. A= @ %
48.2.- Los vocales principales y los que se principalicen tendrdn voz y voto en'las résolliciones -
' \'s ARSI =

que tomare el dirsctorio. \.\ D

L/
7

48.3.- Respetard y hard respetar los regldmentos y demds normas relativas a [Nirbanizacion,

48.4.- Realizara todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razén de su cargo.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 49.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar la aéministracion tercerizada; -
esta serd quien materialments realice |a administrzcion total de la urbanizacion, los cobros, el
control de los servicics, de las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la
urbanizacién y sus servicios.

Art. 30.- Cumnplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los reglamentos y normas
relativas 2 la urbanizacién y demds leyes pertinentes, debizndo los copropietarios respetar las
instruccicnes que esta imparta en base al Estanio, Rezlamente y demds normas de Iz
urbanizacién. ’

Afi. S1.- Tendra'a su cargo ol control de 1as seguridades y de! personal de guardia de in { )

urbanizecién.

Art. 52.- El administrador podré, a solicitud del directorio pasicipar en sus reuniones con voz
pero sin voto: de ser necesario serd fimma awt fizz en las cuentzs de la urbanizacion en
conjuzto con la del presidentz o quien legalmente le subrogue a ésie. Cursard, fimard y
cerificard todas las comunicaciones que por la nawsaleza de su funcitn le comresponda. Y en

general representard a la urbanizacidn unicamente en actos de cardcter administratives,
cumpliendo las disposiciones del dirsctorio

Art..53.- La adminisirzcion contzra con todo el personal que sea necesario y que pueda ser
cubierto per =l presupuesto. Su remuneracién y forma de pago serd establecida por el !
directorio.

Art. S4.- Dehera mantener comacto permanente con el presidente ¢z la urbanizacién, ¢l
direciorio ¥ randird informes o cuzntas cuandn 2l ease lo amerile ¥ 12 s2a solicitado.

Art. 55.- La adrinistracién guardando la estetica colocard toda clase de letreros informatives

con reglamentos ¥ dzmas en los lugares que corresponda, tales como los de los usos dz dreas
comunales o los relativos a la seguridad y transito vehicular, etc. _ . g

Art. 56~ En fin realizara todos los acios que sean necesarios para el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO-DECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 57- Las inobservancias del presente Estatuto serdn sancionadas por parte de la
adminisracion de la siguiente forma:

57.1- Primeraments con llamado de ztenci6n 0 amonastacién escrita.

13
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57.

d;r:c:oua y de ser necesario aniz a autorided competente. /e N

57.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o eﬂ'aordmanas en! los plazos-

sefialados se recargard el correspondiente valor por mora; si la falta de pano p*rsxshcm por, 2 /f

mas de sesenta dias injustificadamente se le suspendera'los derechos de uso y o e d de las ‘.reas,ﬂ
comunales y servicios comunales. -

Art. 38.- La inobscrvancia y falta de aplicacién del presente reglamento, asi como la
negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacién del contratc de
administracion y sera responsable civil y penalments de todo perjuicio que ocasionare su

. actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asocizcién de Copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
estara constituido por:

4 Las cuoiss sociales de los enpropistarios

b) El‘producto de los eventos que se organican dentro de Ja Urkanizacion.
¢) Y, de cualguier otro tipo dé apories licitos que ingresen a Ja Urbanizacidn.

Art. 60 .- La Asociacién manejard los fondos  través de cuenias bancadas a nombre de la
misma y ser3n manejadas por el Presidents, o quien le subrogue en su ausencia, conjuntamente
con el administrador.

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismios en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIO,:- ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR
SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias.regionalss, provinciales o subsecrstarias,
segln correspondz. .

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION ¥ DESI TINO DE LOS BIENES

ART. 62.- La Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach, podrd
disolverse y liquidarse por'las causales determinadas en la legislacidn ecuatoriana y de
conformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que esta Asociacién se disolviera sin transformarse, los biencs de su
propiedad serin donados a una institucion de beneficencia social con sade en la ciuded de
Manta, Provincia de Manzabi. .

DISPOSICIONES TRANSITORIAS ]

PRIMERA.- El Directorio Provisional ¢ueda auiorizado para realizar c' tramite de aprobacién
dz| presente Estatuto.

- En caso de reiacidencia o si se tratare d¢ una infraccién grave se d/v;qunmara ..'m: c. \\
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e, SI:(,\ND\- El Directorio Provisional, después de la aprabacién de los Esmlutos DOr pane

presente Estatuto fue discutidg x2nrobado en las sesiones de Am.mb}ea\G.ncraI deJd
<Ta Urhan)zacién Manta Beach, de los dias 10 y'2

El
f\so\.x acion de Copropietasi
del afio dos mil cinco.

Lo certifico.
Manta, Marzo 01 del 2007.
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REPUBLICA DEL ECUADOR & Drsccsin Ganeral 49 Rog3 Cil,
m

Direccion General ¢z Registo Civil, Identifeacior y Ced.iacén .9' Icentificecién y Ceduacitn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 1706747092

Nombres del ciudadano: JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: PILOTO HELICOPTEROS

Estado Civil: CASADO
_ Cényuge: MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA Al EXANDRA ol
Fecha de Matrimonio: 16 DE OCTUBRE DE 2002

Nombres del padre: JACOME MARCELO QUINTILIANO

Nombres de la madre: ACOSTA YOLANDA

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2013

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisar: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signature Verlﬂed =% it o
N 7 Digitall Jo 4 3
N° de certificado: 165-001-02850 ﬂ 0|39WA Signel ERTES TR
: 2 —, Reason: Firma Eleg rénica - X
. . Location: Ecuadc _
Ing. Jorge Troya Fuertes

2

01-02850 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Confirme (a informacién en https:/jvirtual registrocivil.gob.ec/Validacicn, ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de

emision. Cumplido el plazo o ndmero de verifi caciones, de ser requerido solidite un nuevo certificadn
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NOTARILA

A cargo de los protocolos de:
Dr. Manuel José Agmirie
Dr. Remigiv Agunilar Aguilay
Dr. Enrigque Diaz Ballesteros

4 1

recciomn: Calle Inglaterra [3-235 y Av. Amazonas
2264 130 - 2923 994 = Cel: 0996591682
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Taail: info@motarialSquito.com
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\" = S / NOTARIO(A) GLENDA ELIZABETH ZAPATA SILVA

\ . R NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
—~—— EXTRACTO
lTEscrl(ura N°: [20161701018P04883
| ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 13 DE DICIEMBRE DEL 2016, (15:47)

[OTORGANTES
T P OTORGADO POR s

=

e

z < Documento de No. % Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa

MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA | POR SUS PROFIOS . ECUATORIA
| ALEXANURA OeRELHOS CEDULA .’7’5‘%5“ NA

“ Naturs! MANDANTF

7A FAVOR DESTy o5 Zrodl - 5 = P g, S

a1

M

Documento de No.

Persona Nombres/Razdon social Tipo interviniente |dentidad Nacionalidad Calidad Reonaque

Identificacion representa

JACOME ACOSTA MARCELO  |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nawral  |% canso DERECHOS CEDULA 1706747082 | x A)

UBICACION
| ey e Wi Provincia G0
| PICHINCHA

AR P o5 o Parroquia - &5 2

BENALCAZAR

“* - *  |[DESCRIPCION DOCUMENTO: S i |

l OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O |
" CONTRATO: INDETERMINADA
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NOTARIA 18

Dra. Glenda Zapata Siiva

Yo

2016 | 17 01 18 P04883

CONTRATO:

PODER ESPECIAL

OTORGANTES
APELLIDOS ¥ NOMBRES CEDULA/PAS CALIDAD
MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA ALEXANDRA: C C 171 549__965 -8 MANDANTE
1

JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSO C.C.170§Z4709-2 MANDATARIO

DICIEMBRE del DOS MIL DIECISEIS ante mi Doctora |
Glenda Zapata Silva, Notaria DeCIma Octava del Dlstrlto
Metropolitano de Quito, comparqce la Senora PAOLA
ALEXANDRA MARTINEZ ENRIQUEZ, ciudadana

28(7ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada,

Direccién: Calle Inglaterra E3-235 y Av. Amazonas. Telfs.: 2247 787 — 2264 130 — 2523 594
Cel.: 0996 591682 Emaii: info@notariz18quite.com




do“‘rﬁicilliéahage\n esta ciudad de Quito D.M., portadora de la

., e\ 2 . .
= cedula de CIudadanla numero uno siete uno cinco cuatro
T

° nueve cero sels seis guion ocho, capaz para contratar y

\ —_———

\lelgarse a,qwen de conocer doy fe, ya que me presenta

su documento de identidad cuya certificacion me solicita
autorizando ademas la impresion de su certificado
electrénico de datos de identidad del “Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana” de la Direccion General de
Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, mismo que se
agrega al presente acto Bien instruido por mi, la Notaria,
en el objeto y resultados de esta escritura, que a
celebrarla procede, libre y volu.ntariaﬁehte, de acuerdo a
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que
transcribo dice lo siguiente: SENORA NOTARIA DEL
CANTON QUITO: En el protocolo de escrituras publicas a

su cargo dignese incluir, el siguiente mandato o PODER

.““

ESPECHAL .. al tenor -de las -siguientes. clausulas:-
PRIMERA.- COMPARECIENTE: Comparece  al
otorgamiento de la presente escritura publica, la Senora
PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ ENRIQUEZ, ciudadana
'ggcuatorlana mayor de edad, de estado civil casada,
zi’domicillada en esta ciudad de Quito D.M., portadora de la
:zjj-,eduIaAde ciudadania numero uno siete uno cinco cuatro
%uev/e/ cero seis seis guion ocho, capaz para contratar y
Zobligarse.  SEGUNDA: PODER ~ ESPECIAL: La
ompareciente en la calidad en la que comparece,
Gonfiere el presente PODER ESPECIAL, amplio vy

f?suflmente como en derecho se requiere al Senor




NOTARIA 18

Canton Qunto ,V Dra Glenda Zapata Sllva

1 MARCELO ALFONSO JACOME ACOSTA, ecuatoriano,
2 mayor de edad, portador de la cedula de identidad ntimero

3 uno siete cero seis siete cuatro siete cero nueve guion

6 NO. Para que lntervengaante las notarias para ;que solo

10~ ubicado enzla=ciuda

lote numero 06.

cualquier tramite,

ealizar
14
15
16
17 1
18
19
20

guion qumlentos velntltres del
22 Pichincha . HASTA AQU| LA MINUTA,
23
24 legal.-
25

26 leida que le fue integramente ecl
27 mi, la Notaria, se ratifica en todas y 6ada una de

2sﬁsus partes, para constancia firma conmigo en unidad

Direccién: Czlle Inglaterra £3-235 Yy Av. Amazonas, Telfs.: 2247 787 — 2264 130 — 2923 994

u firma y rubrica pueda firmar en mi nombre y

pra venta, recibos de pago, venta del llnm'_'ueble,.
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PUBLICA DEL ECUADOR

i Dlrecmon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion -b‘i{é%‘
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Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

‘.f.“-::“—Estado CIVI CAS

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero tnico de identificacion: 1715490668
Nombres del ciudadanO' MARTINEZ ENRIQUEZ PAOLA ALEXANDRA
Condlcwn del cedulado CIUDADANO
{ “Lugar de nac1m|ento PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
: Fecha de nac:mlento 27:DE MARZO DE1979 .
- Nacionalldad ECUATORIANA-< s _' % -
‘Sexo MUJER S B N
3 _Iustruuuor QU”:R'OR ey

2 Profesmn EMPLEADO PRIVADO “—:’-l: S, B

£ S ,",Conyuge JACOME ACOSTA MARCELO ALFONSO gy,

; ‘."Fecha de 'Matrlmomo'___j

20 Ll ST, R N e ST R i S SN

H«I‘ T

. 6 DE OCTUBRE DE 2002
i Nombres del padrt; MARTINEZ JOSE RAMIRO
Nombres de la madre ENRIQUEZ LAURA ROSARIO
. Fecha de expedlcwn 11 DE JUNIO D}: 20 |2 o

'lnformacmn cemfcada ala fecha 13 DE DICIEMBRE DE 2016
L'?.'Emlsor GLENDA ELIZABETH ZAPATA SILVA - PICHINCHA-QUITO-NT 18 - PICHINCHA - QUITO

Firma valida

Digitally signed by JORGE OSWALDO
TROYA FUERTS

7

lng‘ Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento fi frmado electromcamente o e

fa'f'l autenttcndad de este documento ingresando al portal https://virtual. registrocivil.gob.ec/ValidateDocument. action

N A

*\-;:! “ff

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Se otorgo ante n%i"y en fe de ello confiero esta PRIMERA  COPIA
CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADA POR MARTINEZ
ENRIQUEZ PAOLA ALEXANDRA A FAVOR DE JACOME ACOSTA
MARCEO ALFONSO misma que se encuentra debidamente firmada y

sellada en el mismo lugar y fecha de celebracion.-
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NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO D.M.
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ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR f i

Direccian General ¢2 Registo Civil, Identiicacion y Ceduaedn

Nimero unico de identificacion: 1309406229
Nombres del ciudadano: INTRIAGO VILLAVICENCIO MAURA GABRIELA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/JUNIN/JUNIN

Fecha de nacimiento: 23 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RODDY ROGFER ALCIVAR OCHOA . -+ . -
Fecha de Matrimonio: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2006

Nombres del padre: RICARDO T INTRIAGO INTRIAGO

Nombres de la madre: MAURA A VILLAVICENCIO GILER

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2012

\\

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor; SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

JARYD (E) DEL CANTON

5

~ NOTARIOCU

: Slgnatu Verified gr i
° _001- Digitall JO GE Xas e bai] T
N° de certificado: 168-001-02858 '9' A{S'g"e ERTES : 1:. R

Date 2016.12, 2 :35:59 ECT
. Reason: Firma Eledtrénica
Z Location: Ecuad
0 = Ing. Jorge Troya Fuertes
~003~-02858 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

Ccnﬁrma la |nforrnauén en hnps.ll\nrtual regus1ruc1vll gob ecNalxdacon, mgresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de

e imiie ek S
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:

20161308004P04870. DOY FE.-







