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1.- Con fecha quince de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3009 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309056537 BETANCOURTH ONA CARLOS ALBERTO COMPRADOR
1308581022 ESPINAL RIVERA DARWIN DANIEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1260903000 14793 COMPRAVENTA
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Fecha generacion: miércoles, 15 diciembre 2021

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

Factura: 001-002-000066422

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308001 P03287

ACTC O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE DICIEMBRE DEL 2021, (11:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR
; : i Ay Documento de No. . ’ . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipe interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad 4
ESPINAL RIVERA DARWIN POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural DANIEL DERECHOS CEDULA 1308581022 |, )
A FAVOR DE
7 5 : == Documento de No. : . Personz que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
BETANCOURTH ONA CARLOS |POR SUS PROPIOS £ ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1309056537 | 10 &)
UBICACION "
Provincia Canton Parroouia l
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
I!conmmo: 3000 "
S ———————————————ee e cmers

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
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2021 13 08 001

COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR
DARWIN DANIEL ESPINAL RIVERA.-
A FAVOR DE
CARLOS ALBERTO BETANCOURTH ONA.-
VALOR DE LA VENTA: $ 53.000,00
AVALUO MUNICIPAL: $ 49.369,66

Di, dos copias.-

En 1la ciudad de Manta, cabecera del cantdn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia diez de Diciembre del afio dos mil
veintiuno, ante mi, ABOGADC SANTIAGO ENRIQUE FIERRQ
URRESTA, Notario Publico Primero del Cantdén Manta,
comparece Yy declara por una parte, el sefior DARWIN
DANTEL ESPINAL RIVERA, portador de la cedula de
ciudadania ntmero, uno, tres, cero, ocho, cinco, ocho,
uno, cero, dos, dos, de estado civil soltero, con
nimero de teléfeno 09985106602, correoc
darwinda20l6@gmail.com, con domicilio en La avenida 108

e
A{>‘ijalle 128 Los Esteros de esta ciudad e Manta, por sus
™
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prépios Yy personales derechos, a gquien para efectos
de este contrato se le llamarad simplemente como el
“WENDEDOR”; y, por otra parte el sefor CARLOS ALBERTO
BETANCOURTH ORNA, con cédula de ciudadania ntUmero uno,
tres, cerc, nueve, cero, c<cinco, selis, c¢inco, tres,
siete, de estado civil scltero, con namero de teléfono
0994687166, con correo chunalO0fhotmail.com, direccidn
domiciliaria en la Ciudadela El Maestro avenida
Principal Portoviejo y de transitoc por esta ciudad de
Manta, por sus propios y perscnales derechos, a guien
en adelante se les podran denominar simplemente como el
“COMPRADOR", los comparecientes son mayores de edad,
ilegalmente capaces para obligarse Y centratar,
ecuatorianos; a cuienes de conocer doy fe, al haberme
presentado su cédula de identidad (ciudadania) vy
certificadoe de votacién cuyas fotocopias sclicita sea
agregada vy autorizindome de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestién
de La Identidad y datos Civiles, a la obtencién de
su informacién en el Registroc Personal Unico cuyo
custedio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién Y cecdulacidn, a través del convenio

<
</;;;%crito con esta Notaria, gue agrego a esta Escritura
-
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de COMPRAVENTA, hébiles y capaces para contratar
obligarse a gquienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el objeto y resultado de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, zsi como examinados
gue fueron en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta Escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me
piden que eleve a Escritura Publica el texto de 1la
Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo sirvase incorporar una escritura de
COMPRAVENTA conforme las siguientes estipulaciones:
PRIMERA .- COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcidn de
este contrato por una parte el seficr DARWIN DANIEL
ESPINAL RIVERA, portador de la cedula de ciudadania
namero, uno, tres, cero, oche, cinco, ocho, uno, cero,
dos, dos, de estado civil soltero, por sus propios y
persconales derechos, 2 quien para efectos de este
contrato se le llamard simplemente como el “WENDEDOR’;
Yy, por otra parte el sefior CARLOS ALBERTO BETANCOURTH
ONA, con cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,

nueve, cero, cinco, seis, cinco, tres, siete, de estado

</”ci il soltero, por sus propics y perscnales derechos, a

//
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culen en adelante se les podradn denominar simplemente
come el “COMPRADOR”, habiles y capaces para contratar y
Celebrar esta clase de acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES:
Declara el VENDEDCR, ser duefio y propietaric de, La
totalidad de un lote de terreno ubicade en la
Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de
Manta, Provincia de Manabi, signado con el lote numero
TRES, de la Manzana A-9. Circunscrito dentro de 1los
siguientes linderos v medidas: Por el frente (Nor. Qeste)
Quince metros y lindera con Calle Cinco. Por Atrés |
Sur. Este): Quince metros dos centimetros y lindera ccn
la Via Szn Matec Costadce Derecho (Ner. Este): Veintian
metros diecisiete centimetros v lindera con el lote
numero dos. Costade Izguierdo (Sur. Qeste): Veintian
metros cincuenta v nueve centimetros v lindera con el
lote numerc Cuatro. Con un Areaz total de: TRESCIENTCS
TREINTA Y UN METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (331, 34M2): Eien inmueble gue fue
adquiride, por medic de escritura de compraventa,
autorizada por la Notaria Publica Primera del Cantén
Manta con fecha 10 de Octubre del 2013, e inscrita en
el Registro de lz propiedad del cantén Manta el 12 de

-~

<//ﬁ iembre del 2013. Bien gue se encuentra libre de todo
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%,
gravamen, segun el Certificado de Solvencia emitido p

el Registro de lz Propiedad. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes indicados, vy por medio de este
instrumento piblico el vendedor, da en venta y perpetua
enajenacién a favor del comprador, esto es, La totalidad
de un lote de terreno ubicade en la Urbanizacidén MANTA
BEACH, de la Jurisdiccidén Cantonal de Manta, Provincia
de Manabi, signado con el lote numero TRES, de la Manzana
A-9. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: Por el frente (Nor. Oeste) OQuince metros vy
lindera con Calle Cinco. Por Atréds ( Sur. Este): Quince
metros dos centimetros y lindera con la Via San Mateo
Costado Derecho (Nor. Este): Veintiln metros diecisiete
centimetros y lindera con el lote numerc decs. Costado
Izquierdo (Sur. Oeste): Veintidn metros cincuenta y
nueve centimetros y lindera con el lote numero Cuatro.
Con un Area total de: TRESCIENTOS TREINTA Y UN METROS
CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS |
331,34M2). Por lo tanto se transfiere a favor de 1la
compradora el dominio, uso, goce, servidumbres y todo
cuanto se encuentre en dicho predio.- CUARTA.- PRECIO Y
CUANTIA: El precio pactado por las partes contratantes

-

~ r el bien inmueble y los bienes muebles gue se detalla

//
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en la cldusula tercera de este contrato, es de CINCUENTA
Y TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($53.000,00), que fuercn cancelados de la siguiente
manera: $ 5.000 délares gue fuesron cancelados con fecha
21 de 3Septiembre del 2021, por medic de TRANSFERENCIA
BANCARIA del Banco Pichincha, con el numeroc 2202861295
del sefior CARLOS ALBERTO BETANCOURTH ONA, 2 la cuenta
del Banco Pichincha con el numero 3462387204
perteneciente a DARWIN DANIEL ESPINAL RIVERA. b.-
$18.000 ddlares que fuercn cancglados el 07 de Octubre

cel 2021, por medio de TRANSFERENCIA BANCARIA del Banco

Pichincha, con el nlUmero 2202861285 del sefior CARLOS
ALBERTO BETANCOURTH ONA, =z la cuenta del Banco Pichincha
con el numerc 3462387204 perteneciente a DARWIN DANIEL
ESPINAL RIVERA. C.- Los 320.000 ddélares gue fueron
cancelados =1 .. = L oiavmrreomzl .., por medio de

TRANSFERENCIA BANCARIA del Bancoe Pichincha, con el

aumero 2202861255 del seficr CARLOS ALBERTO BETANCOURTH
ONA, a la cuenta del Banco Pichincha con el nimero
3462387204 perteneciente a DARWIN DANIEL ESPINAL RIVERA,
gquien declara que lo recibe a su entera sztisfaccidn,

concediéndcle de este modo al “eomprador” el dominio 8

<§f§§;ésién del bien raiz objeto de este contrzto con sus

£
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entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas a
anexas, usos Yy costumbres legales. Seguin el avalud
Municipal es de $ 49.369,66 ddlares. QUINTA:
SANEAMIENTO: Expresamente el “wendedor” declara gue
sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, sin embargo se obligan al saneamiento por
eviccidédn conforme la Ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- 1a
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento gque: A) Los
fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en
la presente clé&usula, tiene origen licito, verificable

porgue trabaja y es producto de sus ahorros, y la

realiza al amparo de la legislacidédn ecuatoriana; B)
Que tampoco son provenientes de
operaciones/transacciones econbémicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Orgénica de Prevenciédn,
Deteccién y Erradicacidén del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no
Provienen, ni provendran y no estan ni estaran
relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccidén, fabricacidn, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
//g§icotrépicas o actos tipificados como delito o

f?rgéohibidos por la Ley Organica de Prevencién Integral
o <

-
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del Fendmeno Socio Econdmico de las Drogas y de
Regulacidn y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacidn, en la Ley Organica de
Prevencién, Deteccidn y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada ccome ilicita
por la legislacidén ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADOCRA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara gque los fondos no
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDCRA de la comprebacidn de esta declaracién.
SEPTIMA: Declarc ademéas que 1cs valores por conceptc de
tarifas Notariales gue cancelamos a la Notaria provienen
de fondos licitos. OCTAVA: ACEPTACION.- Las partes
intervinientes aceptan el contenido del presente
instrumento por convenir a sus intereses y estar de
acuerdo con lo estipulado en este contrato. NOVENA, -
GASTOS.~- Todos los gastos gue se generen por concepto de
derechcs neotariales, derechos de Registro, honorarics
profesionales de abogado, page de impuestos de

Jf}gabalas; seran por cuentz de la parte vendedora, &

-

-
(/ezkepcién del impuesto de plusvalia que seré dé cuenta

e
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asrn.:ruw:o NE L4 ASOCTACION DE COP ormnmos 1
A URBANIZACION MANTA Bmcn e

CAPITULQ PRIMERO

DE L4 CONSTITUCION, LENOMINACION Y DOMICILIO
Art. 1.- Constituvase con comiciiio en Ja ciuded e MManta, Pr vinciz de Manzhi, Repiblica
de! Ecuador. unaz Asociacidn gque tendré  como nombre “ASOCIACION DL
COPRCVIET-J{IO:, DE LA URBANIZACION MANTA BEACH", siando persona
)u—-a.c; de éereche privado sin fines de lucro, Iz que se reciré por la disposiciones del Titulo

K. A :'-5 v 5*“1.1...155 de! Cadigo Civil. 25 como por c'; presente Estalui-; pﬂ' su
P.e‘lz.::':r'n I—.'.erno} mds normas cque regulan iz icad d

CAPITULO SEGUNDO
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CAPITULO CUARTO SR
AMBITO DE 4PLICACION X

N
Art. 4.- Les nommes estattarias agul estabiecides ob]n_ n ¢ todos Jos: propietarion
copropisiasias, arrendatarios o usuarios de inmuebies, viviendas, Joczles Comer R
de la urhanizacién Menta Beach, en cuanio comesponda, por iznto son de cumplimienio
obiigatorias para todos jos ttseres 4z dominic, cesionanos, uf "’"iCS, acresdares anticréiicos.
zTendatanios; v, en peneral, 2 cuskauicr personz que eierza sobre 25108 benes cun iguierz de los
derechos de propiedad ¢ de uso.

nalouier titulo, serdn responsabics d¢ 10T per onei

o

Ari 5. Los propielaries ¥ QCupanies. g
solidara, segim CG;;CS?DD\.“:_ de 1o dafos ocesienados por la vielacion ¢ el incumphmizn
establecido er e} presente ematuio ¥ el T egiamento imerno Que se zprabate. pue ta

b

|f"

f.l- 5]

2 lo
-drr nis"acmr conservacion v mejoremisnio Ge ia uhanizacion.

2]

Art. 6.- Para efecto de ia aplicacion de cﬂ'e estaruio entiéndase come COFROPIETARION, &
odas zaueljos propistarics de viviendas v Jotcs q‘-.'e ejercen la copropiedad Ce lus dreas
comunes de 1z urbanizacidn; ARFENTATA RICS } 5 USUAFRIOS © agueilos que accedan L
uso ge jos inruebles por las diversas fommes peTiD das por lz Jeyt HABITANTES & los qu

=4

habiter, en lz wrbanizzcién, sean propistanios o usuzTios.

' CAPITULO QUINTO
DERECHQOS Y OBLIGACIONES DE LGS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

LT v

. O : - i 2. R, T
o) Pupzr Jos pastos do edminitirucion, y CQnSETVEIION S log blenzs comunes
N S oA T Ae - . —~ f o ETarn tia
el g csponden. de carfonmidad eon el CURATT CC LTens Y aigumes.
% oro ;

.'_; ser o:-.::"'
.enje pro

gy Mantensr 2 su costo mpic ci o los lotes de su mropiedad. de no facerlo J2 administracion jz

reaiizark con costo ai propieian



h) Pars =] czsc de lz promocién de verta de jotes o casas, medianie lz colocacion dé-letreros:
el propictario del bien inmucble deberé comunicar a Iz administracion sabre a cologacion y=/
ubicacian de los letreros o anuncios, estos deberan tener buenz presenciz v.la medida serd de’”

=

80cm x 60 cm.

i) No dar bajo ningunz circunstancia ningin tipo de uso diferente 2 su inmucbie que no seade
viviends o de jocal comercial, si este se encuentra er ¢l érea destinada para el efecto segunel
reglamento intemo de le urbanizacion y la ordenanza municipal; bajo ninguna circunstancia se
permitira el uso comercial de unz propiedad cuyo uso natural sez el de vivienda ¥y que se

encuentre en le zonas destinadas pare vivienda .

Art. 8.- DERECHCS Y OBLIGACIONES DEL USUARIQ.- E| amendaterio. comodatario,
usuzsio. acreedor anticrético, usufructuario, sustituird al propictario en sus derechos de uso
sobre los bienss comunes del inmusble, 2si como en les obligaciones peneradas por ¢l uso
comunitario. 1ales como el pago de las alicuotas, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde & quien lo recibe, salvo pacto en contratio por escrito con el propietario del
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS: :

z) Usar v gozar de sus bienes de acuerdo z le ley, yen la forma establecida por este estatutc ¥
el reglamento interna que se aprobare.

bj Usar y gozar de fas éreas comunales con las limitzciones que sefala el presenie Estatuto.

¢ Concurrir con voz ¥ voto & las Asambleas de Copropietarios. en los témminos ¥ con las
limitaciones gue consten en el reglemento interno que se dictare;

d) Construir v reslizar las obras gue estimen convenicntes en sus biepes de propiedsd
mitaciones que consten en el presente Estztuto v oen el

(L]
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Regizmenio de Coasiruccion debidamente eprobade par el municipio.

) Dar su vivisndz o Jocal en préstamo o emiende, pare Use exclusivo de viviende o ncgocic.
segun l2 natureleze del inmueble v ubicatidn de ziuerte = lz distribucion de zonas

H s w1y

-amercizies v viviendas de la urbanizacion eprobaca per &l municipio: ¥ de con
lo establecide en ¢l presente Estatuto:

f) Exigir el mantenimicnto de las dreas verdes, la limpieza v lz seguridad de lz urbanizzcién,
en tanio y cuanto cumplan con sus obligaciones.

g) Los copropietarios dueios de loies que no vivan en iz urbanizacion pocran visilw ¢ Gutfies
yeces deseen la urbanizacion bajo las normas de seguridad establecides en éste Estatuto.

h) Lz promocion de les casas en reniz, independientemente de publicaciones poj la prensz u
otros medios, se las realizard 2 trevés de carteles Ubicados fuera de la urbanizacion, cuvo
1amafic. esiétice. v ubicacién serén aprobados por la administracion,

i) Los interesados en rentar, sole podran ingresar €0 un nUmEro no mayor & cinco personas,
acompziados del correspondiente propietario: encargadoe © ‘zgenie de bienes raices

la

sutorizacas. Los encarpados o agentes de bienss raices, deberdn primero obiener la

correspondients aworizacion escrita de la administracién para efectuar ests labor y solo
nodran realizar las visitas durente hores de trabajo y £l inprese serd notificade v auterizado por
lz administracion

i) Le vishiz mencianada en i excivsivamente con ¢l proposite de conoesr
fz vivienda on pramocion ¢ y las ércas circundanies. Las personas gue
ingresan estatan bajo le responsebilided el duefio, encargado © agenie de bienes raices.

respectivamente, ¢l puardiz de considerer sospechosa la presencia de los personas que van 2

cl

ingresar podré impedir ¢l acceso v dur parie ¢ l2 administracion.

2
3



CAPITULQ SEXTO oL
PROHIBICTONES ¥ NORMAS DE CONTTVENCIA

Art. 10.- Est prahibido 2 los Copropietarios, Aendazanios y Usuarios: ) \‘__u/; )

2) Amojar basurg en calies, acerss, parques, demés drcas comuna ales ¢ rualguier otro lugar de
la urbanizacidn; debiendo los habitanies de lz urbanizacion instruir en este sentdo & sus |

~visitanies.

b Mantener la basurz en Je panie sxtemg de las casas; en ios dies de recoleccisn la hasura sc
sacard ung horz antes que pase el recolector y se ceposiiaré en los Iuga.ef acondicionados pare

el cfecto.

ns. ¢ cualguizr otra maescota ) sucltos Bhremente
zacion: ésios podran pasear acompafizdes de nus
i =ios com collares. cadenas amese

c) ! ’Eamcne' zni'-aah:s do*"lés‘i o5 (ﬂ oS, g

m

.

re sps*mo. Suefics, siem ;._ s cuands esen debidam: suie
o bozzles ¢1 lo amerizare. Se p'sin’b= criar v masienes oL :'lcuic. ™MIBC0tE qua por su iamaic o

Cosaawl e

aresividad resulte peligrosa para iz integridad de las habitantes de 2 urbanizacion.
2 pe P

e ‘-f

d) En cuzmis & log excrementos de ios animalces, es responsabilicad de czda copropiciaric e
‘ Juger; no es rezponsabiiidad del personal dooasec

arrendatzric, recogerios v limpizr c!
2 .
iz

manienimienic ¢e 11 hanizacion ren! Ty este 1.'Lluu\; .

C rs"m:u:,,uones e fz vers
= v comunzles.

T

consimacoianes ¢

¢} Dejar escombrog v desperdiciors 4
| ) :
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{1 Construir cercas

panuedins cemcas ermamentales dnicaments e sisten e enrgjade hasiz una altars mdame de

n s rovivos frorieles de jos vi:‘ ndas vio Jocales vomerciales. sepdn
t JETISTIC & Grral uomamenizis

odiamerpes sin Tespriar bor cicras gredusies evie hlecidos por L

- ‘Construir ¢ ol tmsiones, dren snciaive. cobenizos, cubiznas a

Laiguier tamefin. metene o calidsd. sin heb iz
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I} Realizar en le viz publice o arees comunales, rayerias. 2 Cazares o cua
atente contra la mora! ¥ las buenas costumbres. '

k) Realizer cualguier tipo de tuido que afecte la privacidad ¥ tranquilidad de los demis
N

W\ s

" habitantes de |z ciudadela D y
5 ~

m) El manejo de cualquier-tipo de vehiculos par parie de menores Ce edad, cuyo uso no sea
permitide por la ley © en razén de fa edad.

n) Conducir bicicletes o vehiculos de moter en dreas verdes 0 en &reas N0 Gestines pzre uso
vehicular.

fi) Al conducir denwro de [z ciudadela se deberén respetar todas las normas de transito Rk
velocidac no sera superior a 30 Kilémetres por hera.

Art. 11.- Las fiesias. reuniiones ¥ celebraciones n'i\'ad?_t sc reelizarén en las _dreas de los
domicilios o Jugares comunitaries destinados parz tal efecte: eventos cue se rezlizetin sin
glierar la paz de los vecinos y sin atentar contra la summdad de los demés ni las buenas
costumbres. Lz lisiz de invitades v de quienes vayan e presiar el servicic deberd ser entregada
2 ia sdminisiracian con siete dizs de anticipacién al evente por efecto de seguridad. De
considerarlo  necesario la administracién destecarz un guardia de sepuridad adicional en el

=

2men o seetor del evenio con cosio de quien realice la celebracion.

al

Art. 12.- £s onligacior. del propietario o usuario ce ias viviendas o locales mzniengr sus arzzs
\'erd:'s: de no hecerlo, Je odministracion la herd con cargo &l propiesasio con el onhjeta de

martener Js caracieristica y condicion de fa urbanizacion

Mante

—tEmAr

Art. 13.- Independientemente de la r:s;*an:.:b lidad municipal de maniener ¢l aseo de sceras )

c;lle= ca:l. 'J":p elario o usuario.de viviende, serd responsable de mamrener el aseo del drce de
edad: v de las calles freme 2 drens comunzies Jo ser la

CAPITULO SEPTIMO
DE L4S AREAS ¥ SERVICIOS COMUNALES

Art. 14.- Son irsas comunales aguelias que son de propiedad comunz! de todes los lizbitantes
de la urbanizacion v duefios de lotss, tales come parques, piscinas, bafics ssunas. Turcos )

Liiaw

similz-es. dreas de canchas. salomes. zones recreacionzles. eic.

Art, 15.- Las dirgus : de uso exclusive de jos
duefics de lotes, con las huaua'wc que sefiaie ¢ 11":3""' E statuio. con el objeto de rctmaa

¢l uso racional ¥ ecuitative de les mismas.

s

Art.36.- Cada i
cince invitades 2 'l'w sreac comunales, este numere pedré reducirse en funcidn de |z naturzlezs
del dree: Ios Guefios de ioles que no habiten en la urban’ zacién no podrén traer invitados pare
¢l uso de arees comuneles. este co"t::pcmdD fgnisamente @ dusiio del Jote y su far
entendiendose por familie solamente 2 ¢l o Jz conyuge, los hilos bzjo su acm':ndcn*la velos

z que hzbite en le whanizacion tendré derechs & un aimer® mexima de

ih.l-

padras de log dusfies de! lote.

- Sor sem CINS O J"' jes el manten

mas piblices &l 58

i3l n....lt: 1.0, CODS

Art. 18.- DE LAS PISCINAS.-

a) Las piscinas no podrén ser usadz por un DUMErD mayor de agucl gue 5u tamafio ¥ capacidad

permita.

L)



Enics ¥ dine esti }\ zidos por fz
o .

adminisgacion. ) . - o e -

! ~/

b) Las piscinas deberdn ser vnzde Jemtro de iog

c) Se prohibe ¢f ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, l:n.r: Ias ge vidrio Ti-
plistice, bebidas aicobdlicas. ¢ ciramiilos, venicuios. enimates domésticos ¢ m,-m\g_::_’r_‘../a:a 5de
. ) = S

lz piscina

y Los alimemios © bebidas s& proporcionardn ¢ troves del bar, 5ca que s2 S9Mpitnh ¢ €lo que
arn traidos por & ..oﬂrc'p:e:!.._;u- s 05 se servizan er las dreas deierminadar pase &f efeato: asi

s v de moderacidn se serviran en las geierias ubi:ad

S

]

,ormda.s. refrescos. behjdes loicrEnts
frenie al drea interior de
bar, Se prohibs consumi
evilar se COMMATNNE £ ZEUZ.

ge lg piseinz v on ¢l drez de restewrant ubicade ec la paie ;\'\ste.;o,

inas o cucicuier otra sdlido en el bar majade.

1

¢) Se prohibe el uso de 12 piscina @ Jos empieades e sorvicio domestico, & exoep peitn del uso
que s haga en cl cumpl 1r*.':m'~ de sus ﬁmct nes, tal como mantener gl ..l(fﬁdl de jos
menores ds edad que ne puedan vaierse por §i MIFMos 0 cuzlquier oira persons que necesiie de
zsistencia

{1 Nifios manares ve ¢inco &30S ie podrar ingresar sin |z compadie de un aduiio.

g Prohibide ¢! ingrese de poriang

k) Se deber usar traje de belo v Guchisse antes O uess jz pistina.

je* rennion

_;1»--1 =
shite en

k1.~ Solicitorle & I admininira:
iz stz totd de invitados, asl oo

ssar 1z piscine siempre ue

& parlly ae dzs 2 FAL

-
ceesario disponurz wn puandic onoel drea doopisting Vo

4. Lz pdminisrasion dr s
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m.- Las cscuelas de Natacion gue se creen para los hasiwntes de e urbznizacion tendré
horarios especificos v predeterminados: gue serdn regulades por la administracion a fin
arantizar ¢] uso equitative de los demés copropietarios y sus familias. t o

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al ares de piscipe sole podran p:.rqu:ar en\ las dreas . {
destinadas parz el efeclo. L P |

Art. 20.- DE L4S CANCHAS.-
20.1.- DE TENTS.

20.1.1.- Lac canchas de tenis estarén asbicrias de 6 AM 2 12 PM. durante wdos los dies. la
limpieza de las mismes se las T realizaré cade vez que sce necesanio, € CUYO C2SO 2 coln"afa
un letrero v se las inhebilitaré por un méaximo de des hores, prefiriende hacerlo en las horas ne
picos y una a la vez 2 fin gerantizar el mayor use pesible 2 los copropie rios. En caso de
reparacion se cerrardn haste que la misma haye concluide.

20.1.2.- Los dias sabados, domingos v feriados de existir muche concumenciz se jugas hesta
un méximo de une hora por equipo. Esia normae st eplicard en cuziguier dia de aha
concirrencia '

20.1.3.- Lzs escuelas de tenis que se creen para los habitantes de lz urbanizacion tendrén
horaries especificos ¥ pn:éclcnn.nados, que scrén re ; slados por l2 administracion. 3 fin

sorantizer e] usco eguitativo de los deméc copropietarios 3 sus familias.

20.1.4.- Cade co;\raplc:a:m tendré un méximo de ires 1L"a:irn:< inviiados. gue no habilen'en
la urbenizacian. los invitados solo podran juger en compofiiz d¢ copropicturnios

20.1.5.- Aquelios que jueguen durante Jz noche deherdn eubrir &l encargado <l velor de ln {s)h—
horz (s} paor servicio eléctrico. gue se heyz determinadc.

20.2.- DE FOOTBALL.

20.2.1.- Lz canchz &= football
suspeaderé durante fas horns 4 ]E:n; £z ¥ Hegc, sepus .: planificeeién de jardineris: en o)
caso se colocera un letrero, P efifiende hacere en lac horos no pices £ fin z:z':; tizar ¢l mayor

ust posible ¢ los copropieiaios. En caso de mantenimicnte se cemard hastz que ¢l mismo haya
cencluido.

20.2.2.- Los dias sébados. domingos v feriados de existir muche
ar

os. Estz norma sc aplic

CHCUTLASE 58 = jugaré hasle

n cuzlouisr diz de abe

cuatdusr

;.f. o

un maximo de unaz Lora por
CONCLITCNCE

20.2.3.- Les escuelas de football que se creen parz jos habitantes de la whanizacion tendran
horarios especificos ¥ p'ca"tc"mnados. que SeTan rcgu.aa::< por lz administacion & fin
parantizar cl use equiiative de jos demés copropietarics y sus familias.

R te

20.2.4.- Los invimdos solo podran jupar en compadiz de Cﬂp-'\* aring, ceds copropiciuno
tendra un méxime de cince invitzdos; sin cmb rpo los invitasioncs se suspenderdn ¢l momentc
an que ¢l nimera de personas supere la capacidad de l2 zancha.

20.3.- DE BASKET.
"(l.:‘ 1.- Lz canche de basket podré usasse para realizer ;\:.ﬁi.dnc durante 10dos Jos dizs, pero su ]
s0 se suspenderd durante Jes hores de Je limpieza las mmm.. quese realizard cade ver gue stz

Bitusd p:~: un marima ge ung hora,

cesatic, N CUYD CaSD S&CU0SETE un Jetrero ) e das
posibie & Lo

heles
prefiriendo hacerlo en fas horas no picos @ fin p:.‘..:;"'-..r ¢l mayor uso

copropieiarios. En case do manteni micnte se cerraré hama que el mi .r-u hove conchuide




20.32.- Los dies sébedos. dominges » funads '
Vq:‘ ~oTaa 8¢ upiicard ¢n ;‘u:.lq;.uhr din EE Tnitn

utrsRCic B JugpAté hesis

“ur maxime de unz horz por cauipos. Esiz

concurTancia.

20.3.3.- Las escuelas de Basie! que se crzen nums Jos, hebliamies de la

horarios especificos v PI‘”QE:C”’.".{HEQO'{, coe “scran ._gulad'ﬁs por i@
omieiatios y sus St

gerantizar el uso equitative de los demas co

20.3.4.- Las invitados sole podrin jupar en compufis de copropietarios, co
i =uspcr,dsra,; EJ mommh-

sendv un méxime de cineo invitados: sin embirge las iaviiaciones s¢
e que =1 pimero de personas sapert lz capacidec de laca

o
o i
2

Art 21 En los cesoe cxcepoionsies Gue previa srr:»baci"n dol directonis 3
¢ izs escuclas deporiivas le purticipacion de

administTacion, s¢ admiticcan en algunas de
personas que ne habiten © gve no iengar lofes e
oue determine la administracion por el wse.dt

& i
e Iz urbanizacion. estas deherin pagar €l valor
Iacm:ia.. ue OCUpA €% tl CTIE

g
e -

!

eportivo que brinda ja escuzla esta persone fubeng pOTIAr UN CADE QUE T p—t‘po:zmm.-a iz
aéministracion a fin pueds ingresar Je forma exciusive al arez © <@ c‘r.a gue acupe en la
i s ¢ nombre de los

sracticz del deporte gue se ensusnge realizands 2si mismo
g} estudiante.

amiliares cercanps que X0 rETCian © para efecto Je comtmol ot

B

Art. 22.- DE LOS PARQLES ¥ ARFAS VERDES COMINSLES.- los purques v drcas
verdes serdn usHrados o b copropietaios v nsuasios, sepdn of pse naturs! gue tomesponds.

dregs comunetes zunono

-"".;Ea:il:::::s ca:espaniicn.:g
en

regutaren ¢ medida que estas
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Art 2§.- Los corstructores ¥ servidores gue trabaien dznire ‘de Ja urbanizacian '.;10'1:;.'-?.'31—.5&5
respsciives identificacionss con un color determinado en la que se incluiran nombfes'y
zpellidos completos, foto. y el nombre del ingenierc © jefe responsable del equipo; la lista de
estos trabajzdores estardn en la garita, reporiaran su hora de ingreso ¥ safida)yy dejaran su .
cedula hasta €] momento en que se retiren. El ingeniejo, moestro de obra ¥ proﬁi‘m@g/ J
coastruccion serén responsadles de la calidad o antecedentes del personal que ingresan 2
trabaiar 2 lz urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida. copiz de documentos dec

identificacion v emtecedentes penales de cadz unc de sus trabajadores

Art. 29.- El {los) guardie (s) de iz pueria principel llevara (n) une bitacorz en Ja que registraré
(n) tode movimiente de salidas ge personas, COsas ¥ vehicules, indicando 1z hore de entrada ¥
salidz, zsi como el motivo del ingresc o visitz. o

Art. 30.- La garite contara con teléfona(s) con lincals) telefonicals) bloqueada(s) solo pare
comunicasion con las cesas ¥ nimeros de emergencias v asisiencia inmediata, de lz gue se
solicitzré reportes mensuzles pare efectn de contrel. El cosio de la(s) linea(s) sera(r) cubierts

_del presupueste de iz urbanizacian. De igual forma y segn las circunstancia se podrs instzler
un sistema de 1eléfonos, video teléfono o citdfones intemos entre la gamia v cada unz de las
viviendas

DE L4 OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 31.- E] guardiz mantendré un sistema manuel ¢ computarizado por orden zlfadético que
recisire 2 los hzbitantes de 1z urbanizzcion, en el que consterz guien haga de cebeze de fumilic
‘ una ge sue miembros v empleados que habiten en cada una de fas viviendes. De Iz
misme farmaz en archivo ‘egpete mantendré le informecidn de los duehios de lotes. registrando
Gnicamente & guien hage de cabezs de familia, suconyugee hijos. Asi misme mantendré una

lisiz con los nimeros telefdnices de todos los habitantes.

- Los hebitantes 2 lz brevedad posibie contarén con una identificaciOr en sus vehiculos
uaréiz. io gue no significa gue ¢l guerdie descuidara el control de

sompahanies: OpPOMUnAERIT 5€ insialerd un sisieme megnétice
r ¥ =

{Jitars ¢! control del

> del] hebitante ¥ sus

An. 33.- PROCEDIMIENTO F4R4 INGRESO 4 L4 UREANIZACION.

33.1.- Primeramente el guardie verificart si es residente ¢ visitante (Incluye dusfics de lote,

=—iculares. trabajadores Ce empresz elécmice, teigfonos, municipio, cable, Inlemnet. taxistas ©
conduciores de cuziquier vehicuio de elquiler, eic. trebajador de construcciones © de
seryiaios pennanente de mentenimiento fiadineres, personal de limpizza, cic.)

33.2.- Cuzlquier visita & los hebitantes de ]z urbanizacion a suzlquier hore deberd ser
consultada via telefonica a fin de que sca éste quien sutorice 0 niegue la entrada; una vez
amorizado el ingreso el guerdia retendra las identificeciones. tal como se haaindicado; le
jdentificusion previo regisiro en lo bitdcora, se devolverd por pedide del hebitante cuindo ¢l
visitante se convienea en su huéspecd. .

33.3.- & es vishanie resperucsamente ¥ €in exeepcion elpuna a 1odz persons gue sea mayor de
edad sc le soliciizré la identificazion. le misma que s¢ reiendré hasta gue se retire de 2

anizacion. En czso de ser menor de ecad se procederz con el correspoadiente registro en e
iicore v se respetar: ¢l procedimiento establecido pare les visilas. Il visitante que venga cn

vehicule propic o de elquiler se le entregaté una identificacion ce visitante,

=

ighante viene en compafiize de un hzbitante de le urbanizacion. en cuzlguier

-

& el vis
-uie: el suardie ) g2ar o ¢ considerarle Decosana O de tener algunz sorpechz podnd
e u cusiouiere de los acompehentes cel hebitante la identificacion la que retendri hasia

fide naturslmente iz repistesa en bitdcora. Los habditantes de Jz urbanizacion colaborarén

4ndo 2 sus invitados que sor procedimientos de soguricad que tienen por objeto evitar ¢!

¢



mislemz de atracos que
fierza.
32.5.- En caso de ser wzbaizdor de construnciones © permenenies \..,n_,ccm_ que '\Qrig_- 0

- I ‘\.

1dentificacién especial ¥ retendri sU cedula )

33.6.- Los duefios de lotes podran visitar le whanizacidn de TAM 2 6 P_'vi. mosTaiielai e
el cuz!l es inransferible v sole autodze el ingresd 2 su timlar 25 mregr_ra’ Lne
identificacion para el vehicule de dushos de iotes. Pare ingresar en i h:rarx ' VO COD Olras

personas deberan odiener awtomizacion do J2 adr": ismacién. Bajo ninpin especie Jos
acompafiant=s de ios ddc‘l"s de Jotes podran usar izs Zrezs comunales.

- Los interesados ex informacion o compre de Jotes o casas 5010 podrén ingresar en haras
inz. enirege "an su identificacion. Se e c-z.::gr:;_ unz ideniificacior. parz of vehiculo oe
ianie v s¢ ditigiran a las eficinzs de adminisirecidn para que un gjecudve do ventas los
acompale en el recomido. terminade & emrevisiz con €] rersone! de vemas. ahandonardn (g

urbanizacion.

3.8.- Todos los mavimienios o general serdr andtadar 20 le bitdcoma; e'i -uardiz de bz puenta
n lz urhanizacion

£ grees comunales

pnn:;pal =n caso de noar excest
sea de tiempe detesminado sc oom

pare gue vertf l"“ e ei parisularn

i
[
Ly

33.9.- Lz coespondensia se recibicd o garite v 5

TURE T um_;..._ e

S
=

33.10.- Cuc.n:xa ingresen vi
.

comprobadz v chegquezdo
er [z liste que previamente be meoivios, €n 8518 CESO NG ST !
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ADMINISTRACION

DE L4 ASANELEA DE COPEOPIETARIOS

Art. 35- Le
céminismacion v
relociones gorre
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coprapieiarios asistentes. guien cufpla esias funciones no [ost candidatizarse,
haceric se escoge.‘é oiro copmpicmrﬂo, Terminnda la cleccion ¢l Presidente Ad-Hoc.
posesionaré & l2 nueva directiva ¥ terminaré en sus [unciones: lu directiva entrard en funciones

de forma inmediata 2 s posesion. ,

Art. 38.- Laconvocatoriz & Asamblea General Extraordinaria seré realizade por el presidente
del direstodio de lz urbanizacidn; o, por el pedido al presidente © secretario de la mitad mas
uno de los miembros del directorio, o por un nimero no menor de 50 habitantes de la
urbznizacion medignte cara debidemente firmada acompafiando folocopia autenticada de
cédulas, en ambes comunicacionss se expondrén Jos puntos de la convocatorie. El presidents ©
¢l secretasio. en su orden, tendran lz obligacidn de convocar a la asamblea en un periode no
mavor ¢ quince dias desde la fecha de le solicitud. De no reaiizario Los convocantes en guince
dias mds podran declarase en asamblea y aprobar los puntos de fa convocatoniz con un nimero
no menar de 100 copropietarics, cuyas firmas deberin consiar en el actz de resolucion: estas
resoluciones sewin de aplicacién obligatoria, En «csle caso los puntes de convocatoriz no
podrin ser mas de cuatro, Les esembleas se realizarin denire de 12 wrbanizacion en ol luger

dispuesio para el efecto.
Art. 29.- Las ssambieas extraordinaries se convocaran con oche dias de anticipacion, y se
llevarz & efecto en |z horz fijadz pare el evento con la mitad mas uno de los habitantes ce le

wrbanizacion: de ne lograr el nirmero requerido se reuniran en sepunda convocztorie une hora

después de le hora fijedz pera le reunién con el numero dc copropietatios que se eacusniren

preserites. Les convocatorias se hardn por escrito 7 cada uno ce Jos habitantes. se pondran
1

varios caneles e Jas corteleras informativas de la urbanizacidr,

-

cadrz derecho el voto. siempre ¥

Art. 40.- V'OTO.- Cadz copropieizrio, uno por familia
cusnde estén 2! die en €l pago de sus alicuotas v demas obligaciones pare cor l2 urbanizacion.

feb Y=

Art. 41.- Son atribucionse de 2 Asamblea:

v hacer respeias ¢ presente reglamente. ¢f reglemenio de construzcionss v
tividad de coexisienciz en la

ativas ¢ huen wvivir y nommab

41.32.- Flegir y remover @ directoric de la urbanizacion cuando correspondz o cuznso resulis
necesasio. con el voic de 2 mited mas unc de los asisientes, de jos copropietarios gue habiten

en la urbarizacion.

41.7.- Disnuner al direciorio canbio de sdministrador de considerzsie necesario, con el vots

de |z mitad mas uno de ios asistentes, ¢ Jos copropietarios que hubiten en lz urbanizacion.
41.4.- Reformar e} presente Eswmtuto, esi como crear todz 1z normatividad gue sca necesaria.
Para reformar el presenic Estatuto se necesita de lz aprobacion de lz mitad mas uno de los
copropietarios que habiizn en la urbanizacion. ) i

41.5.- Y todzs aguellas ziibuciones que en su condiciér. de méxime organismo le coresponda
ejecutar parz solucionar cuaiquier necesidad de Iz whanizacion.

DEL DIRECTORIO

Ari. 42.- T direciosic et integredo por un Presidente, un \icepresidente, un Comiserio
das Vocales Principalee » dos Supientes, estos ullimos rempiazeran & los principaies en case
ds nusencia o si 2lguns de los principeles subropare &l miembro dei direcioric en order.

] esiiz ser propietario ¥ residente

jerfrauico gue faliare. Fza ser miembro de!l direclonic 5¢ neces

permanente de lz urbanizacion, estar al dia en las cuoias demds oblizacicnes con fi
arbanizacion: v, estu er uso de faculiades v derechos civiles: su periodo serd de un aho



colendatio de fero. Junic & lew g2 Junic Gel sipwiemie 2ic Bl diresionio px
asesores que considers necesarnis,

Art. 43.- Deberd respetar v ba rcspc{:c lz aplicacion ds fas normas de! nr»svnto “Eeimuto, ¢
ae! Reglaments In.cmo de L\'ca_ izaciém v domas normas ¥ loyes relativas a fo iz

Art 4d.- Sesionzré ordinatiameni oo tusicuier dia de la Oltme semangz de T
extaordinaniamente en cuaicuier momenio. Las sonvocatonias les realizara €} presidente ¢ ¢f
sscreiarie com un minime de tres dias de amicipacion. Podrin tzmbign sesionar por pedldo
escrito de lz mitad mas une ge sus miembros, sehalande en l2 comunicacién las rezongs p

hazerle, en este caso e presidents o el secreiario a berdn convacar dentre de fos cince dies
pas%ar]orss al de le peticidng v, de no haceris iz direstiva er dos diss mas podrd reunirse ¥

tomer les decisiones con votor e lz mitad mes uno de los miembras.

Art. 44.1.- El directorio podid nombrar as comisiones cue Con necesarias pore ol meior
Amncionamiente de la urhanizacicn.

o=

Art.. 442~ Cuando Jo considere neoesanio i direzeric padra
f‘.'l‘\C anes.

Art. 45.- DEL PRESIDENTL.

o de ser pzoesan
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Ar a6 DEL VICEFE

46.1.- Serd runis enn
Gzv5 £r RS0 de ausencia d

iz en coniunic oo

46.2, Hard lzs veo

presidente £n caso de QUSeniil ;) £sarmitd Jor mismas fncio

Replamems v demes

46.3.- Respeward v hama respeiw
vrhanizacion. .
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Ar. 48 - DE LOS T'OC4LES.

48.1.- Scran junto con el direclorio los encargados de cuntrolar o adr mini mra"m'n

48.2.- Los vocales principales v los que se pnncxpahccr tendrén voz ¥ Vot en Jas resolu.1on-=

que tomere el directorio. . .\ SO /-:

48.3.- Respetar v haré respetar los reglamentos y demis normas relativas & I&\xrban;.rmn., -

48.4.-1

lizara todas aquelles demés funciones gue sc e cncamxc'::ic'a en razon de su carpo.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 4¢.- El directono seré €l encargado de escoger ¥ contraiar l2 administracion tercenizada -
estz serz guien materialmente realice la administracion iote! de le urbanizacion. los cobros, el
conmol de los servicios, de les dreas comunales ¥ todo lo relative 2l mantenimiento de Iz
urbanizacsién y sus servicios

Art, 50.- Cumpliré v hesd cumplir las disposiciones dei direetorio, los reglamentos 3 normas
relasivas o Is urbanizacion v demés leves pertinentes, debiende los copropiciasios respetar las

instrucciones gue esta imparta en bose al Estatute, Reglamento ) demas normas de lz
urbanizecion.
Art. 51.- Tendré 2 st carpo ¢ control de jas sepuridades v del persongl e puardic de iz

urbanizacion,

Ari. 51.- E] acministrador podra. 2 selicitud del diresicnic pamicipar en SUf TEURIONCE CON V02
pero sin veto: de ser necesanio serd fimz gutorizz cn las cuentas de Iz urbamizacidn en
coniunte con a del presidents o guien legaimente ie subropue @ esie. Cursard,  Ormarz _\
cenificzrt tocas lee comunicaciones gue por iz naturaleze de &2 funzidén le correspanda. Y &

penerz! representard 2 la wbenizacion Unicamenie en acios de caricier administratives.

cumpliends las disposiciones del directono

Ari..53.- La administracion comari con todo ¢l persontl
cudiemio por ¢ presupuesio. Su remurerscion ¥ f.:.-::‘.:. :J: pago Sori ut.xbe:_._l.. pot _i

2 ROTTSUTI

cireionis
Art. 54~ Deperi manigner ool 2}
GIreionis ¥ rengirn

Art. 55.- Lo adminisiracién guardande I esitica colocers 1otz clase de letreros nformatives
con reglamentos y demés en los Jugeres Jue coesponda. tales como ios de jos usos de drees
comunsles ¢ los relativos 2 le sepusidad ¥ ransite \'ch!"l.‘"'. cic. .

Art, 36.- En fin r:a.r-"" todos los actos gue sean neccsarios pare ¢l comecto v elicients
cumpiimiente de lo labor encomendada.

CAPITULODECIMO
DE L4585 SANCIONES

inehservenciar dul pressote Esteiilo soian suncionadar por pate dz la

de lao sipuiznte formz

£=1.- Primeramenic con llameda de ztencidn o amonesiacion escTita



T F ~ - e
T LD Casc de reinsizenc

dirzeiono v de ser neoesanio anic

th

7.3 Lot gue no pegaren las alicuotas, cuotze ordinzrias o extraordinaries en I:w

s#nalados se recargaiz ¢l comespondiente valor por morz; si iz fali de p ag
mas de sesenta dias m}ustﬁuadammtc sele s.Jsp:nde." *los derechos de uso
comminzles y servicios comunales. ’

Art 36.- Lz inpobsenvanciz y fzha de eplicacion dei presente replamentc, asi como iz
neoliponcie por patte del admipistader serd moihve de cancelacidn del contrmo ce
U OCESIOnEFT S

il
administracion v serd responsebie civil v ponalmenie do tode pefjuinio g

CAPITULQ DECIMQO PRIMERO

EL REGIMEN ECONQMICO DE L4 UREANIZACION

"l

Art, 39.- £ parimenic de la &sociacidn de Copropietasios de la Urbanizacion Mant

gsl@e consitiids pon

2 cuenias bancarize 2

roCUe o R EUSSRIIE,

"-f"""‘i‘ I C"] En

CAPTTULO DECIMO SEGUNDO

DE L4 DISOLUCION, LIQUIRACION Y DESTINO DELOS BIENES

ART. 62- Lz ssocsiscion de Copropietanos de la Urbamizacidon Mante Ex--:_...
v liguidarse »orlas coussizs determinedas er 2 jopislecidn esuatorianz
~Formidad con le normetive legel vigente

ART. 63.- Fn £250 cuz osts £.80:acion so disoiviers sin transformarse. jog hjenss

:ro:'eda:ﬁ "ér dowados 2 uni insttucian de beneficenciz socizl con sude en fe ciudsl dt

SO SV R
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Miembros del d:r%i irio Provisional, 0 procederé a una nueve elsccion.

RAZO’\ DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutidg
Asociacion de Copropietar
del afio dos mil cinco.

Lo certifico. ‘\

Manta, Marzo (1 del 2007.
/l ‘:Z'f,

DR. JOSE ]\}.-;/CHUCA MERA
SECRETARIOTROVISIONAL

e 2 L -i-a. zacion Mantz Beach. §

robado en las scsmn.s de Asarrb\h:KGen

e los dias |0 y2

fojse otigg,
Manta e

certificazinn e Annum
Y Oevue'ts al inaragang en
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Manta, 21 de enero de 2019
MB-1RA-005-2018

Asunto: Nombramiento de ia Administradora de ia Asociacidn de Copropietarios de |a
Urbanizacion Manta Beach.

Sefiora
Yamara Gaona Sdncher
Manta

En conformidad 5 la Acta N°2 del 10 de enero del 2019 v luege de haber revisado los requisitos
formales para la contratacidn de unz administradons, se resuelve por unanimidad de 1os riembros
la

dei Directorio contratar como Administradors de lz Institucion a Iz sefora:

{VAMARA GAONA SANCHEZ 110278428-5 ADMINISTRADORA

Con sentimiente de distinguida consideracian.

Atentamente,
NOTARIA Phn'r'F‘HA BRL CARTEN ;“‘}‘w«
. LRI Snhufenng Erhiiang EE BAQNGIES

VOUEYOR Y e it de e
’“f'tt“‘rh. e
”gg_lr._../ Prrrenw

|J;¢a}lej£, , «

Dr. Jaime Robalino Alarc_én '
PRESIDENTE 2019-2021 .
ASO. COP. URB. MANTA BEACH -

E-mail: 3s0.cop.mantabeachie hotmuil.com

DIRECCION Manta: Oficina on o Uhamzacion, 300 ms aaies e la Lok Manahi (Va1 San Mateo ! Telfs.: 052 677960 )52 6778588
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

1

ACTA No. 002
Reunién Ordinaria de Directorio

Lugar: Auditorio

Fecha y Hora: 2019-01-10. 19H30

Tema a tratar; nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carios Cedefio, Marcela Vargas, Miriam
del Castillo, Flor Marfa Calero, Yamara Gaona, Ana Maria Mejia.

En la oficina de administracion de la Urbanizacién Manta Beach, al 10 de enero del 2019,
se rednen los sefiores Miembros del Directorio, a una sesidn ordinaria para trater gl
nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLO

Luego de leer el acta anterior, ¢l Dr. Jaime Robalino, presidente electo, expone la
necesidad de contratar una nueva administradora v da a conocer ¢l nombre de la sefiora
Yamara Gaona Sanchez quien se encuentra presenie y da a conocer su experiencia y
conocimiento para aplicar a la Urbanizacicn para optimizar recursos.

Luego de analizar su carpeta, se analiza ¥ se acuerda contratar sus servicios como
admimstradora de la Urbanizacién Manta Beach a partir del 7 de enero de 2019,
Siendo las 21H25, se da por terminada la reunién,

. \ PTL L
Dr. Jaime Robalino Alarcén’ Sra. Ana Maris Megia S.

PRESIDENTE 2019-2021 SECRETARIA

(ROTARLA PRIMERA DEL CARTGN MANTA )

semifizgaion Ae 2ofumenios chbAnt R ALIRSSL
w ! r AN . !
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\idl llad BEACH

Manta, 7 de diciembre del 2021
MB-AMD-YGS-055-2021

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #3 de la MZ
AD9 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH. a la fecha del 7

de diciembre del 2021, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga
e U B VAN,
[ L=/ L man I,
A~ Gerifesd- HOR 47 im WHEY
o1 He ¥ s 3 2
' ‘ A vk e LY
Sra..Yamara’Gaona S. “\‘:b N 5,.57" SF
ADMINISTRADORA Y =
ASO. URB. MANTA BEACH e

E-mail: administracion@asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacion. 300 mrs. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960
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Ficha Registral-Bien Inmueble

14793

Certificado de Soivencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21022464
Certifico hasta el dia 2021-09-20:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1260903000
Fecha de Apertura: lunes, 01 junio 2008
Informacién Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con la totalidad de un lote de terrenc ubicade en la Urbanizacion MANTA BEACH, de
la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el lote numero TRES, de la Manzana A-8. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas:Por el frente (Nor. Oeste) Quince metros y lindera con Calle Cinco. Por Atras ( Sur. Este): Quince metros dos
centimetros y lindera con la Via San Matec Costado Derecho (Nor. Este): Veintiun metros diecisiete centimetros y lindera con el lote numero dos.
Costado lzquierdo (Sur. Oeste): Veintiun metros cincuenta y nueve centimetros y lindera con el lote numero Cuatro. Con un Area total de:
TRESCIENTOS TREINTA'Y UN METROS CUADRADQOS TREINTA'Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 331,34M2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Folio Final

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1887 lunes, 10 julio 2000 11580 11604

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 17452 17467

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 martes, 05 diciembre 2000 20790 20801

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540
SOLAR

PLANOS PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 1 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3494 viemes, 18 diciembre 2008 57678 57695

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3146 jueves, 23 diciembre 2010 55177 55189

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 466 martes, 12 abril 2011 7637 7648

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1374 jueves, 26 septiembre 2013 1 1

GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3436 marles, 12 noviembre 2013 68407 68417

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 08 febrero 2000
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 enero 2000

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 2175
Folio Final : 2175

Numero de Inscripcion : 372
NOmero de Repertorio: 673

Pagina1/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec



M{: A FIRMES CON M/‘ A DIRECCICN REGISTRO
2& : tLCAMBIO N DE LA FROPIEDAD

ALTsLT A

Comparece en calidad de testigo fa hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTD T ‘C")-\-SAD—__- O(A) T —_—;-AA_?F.’A CoTT T
VENDEDOR REYES ZAMBRANQ MARIA VICENTA VIUDOA) MANTA,

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(nr) en:

Libro Nimerp Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMP?RTA«';/EN-'I-'R”M T T 3—3 Iunes.-aq mayo 1944 o g 11 o

Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 10 julio 2000
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 mayo 2000

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de tetreno, y Consclidacién de otro terenc gque fue adguiirido el 8 de Febrero del 2000 ,autorizada ante la Notarfa Cuarta de

Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. a2 Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Mara Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en
calidad de testigo; El comprador hace iaventa en estado Civil Casado. Ubicado en ei Sitio Barbasauillo Farroguia y Canton Manta que tiene por el
FRENTE, con el paso del Qieoducto con doscientos setenta y nueve metros ; ATRAS; con frescientos treinta y nueve metros cincuenta centimetros
con propiedad de! Dr. Jose Afban Flores y area Hipotecadz a Filanbance Sociedad Anonima y Terreno de lz vendedora ahora del comprador
COSTADO DERECHOQ); cuarenta y un metros cincuenta centimetros noventa metros con tefrenos de VIPA S A COSTADO ZQUIERDO, con ciento
cincuenta y cinco metros con propiedad de Ia vendedora ahora del comprador, Terrenos con una superficie Total de CUARENTA MIL

SETESIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion @ 1897 Folio Inicial: 11590
Ntamers de Rapeartorio: 3516 Folio Final ; 11590

Calidad Nombres ¥/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO C casADOl) T manTa
VENDEDGR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VILUDO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n} en:

Libro Ndmero Jnscripcion Fecha Inscripcién Folio inicial Folie Final
COMPRAVENTA 3z T T T nes, 01 mayo 1844 s T T )
COMPRA VENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2178 2188

Registro de : COMPRA VENTA

[3/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 octubre 2000
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria; PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 agosto 2000
Fecha Ressalucion:

a,-Observaciones:
Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pice, y Sra. Maria Piedad Maontalvo Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto Montalvo Cabezas y Sra, Elvia

Almedia de Montaivo, representadps por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de ias Paries:

Humero de Inscripcion : 2874 Folio Inicial; 17452
Ndmero de Repertorio: 5647 Folio Final : 17452

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  GONZEMEACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) o MANTA T
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA

Pagina2/7 Av. Meicon y Calle 20 - Mall delf Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec




ALCaidia
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A)
VENDEDOR ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A)
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A)
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Fina!

COMPRA VENTA I 178 jueves, 18 marzo 1976 289 ‘ 201

Registro de : COMPRA VENTA

[4/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 05 diciembre 2000 Numero de Inscripcion : 3344 Folio Inicial: 20790

Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 6461 Folio Final : 20790

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canion Notaria: PORTOVIEJD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 noviembre 2000
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La vendedora representada por el Sr. Segundc Rogeric Reyes Pico. Terreno ubicado en el Sector Colegic Manabi, Parroquia Manta, Canton

Manta. Con un area total de treinta mil sescientos selenta y tres metros cuadrados.
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razén Social Estadc Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 179 jueves, 18 marzo 1976 289 291

Registro de : COMPRA VENTA
[5/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 31 mayo 2001 Namero de Inscripcion : 1468 Folio Inicial: 12533

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2587 Folio Final : 12533

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSOLIDACION DE BIENES. El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidaciéon de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la

Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroguia y Canton Manta, consolida los bienes inmuebles de su
propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un solo inmueble.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADOA)  MANTA S
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 72 martes, 08 febrero 2000 2175 7 2186
COMPRA VENTA 3344 martes, 05 diciembre 2000 20790 20801
COMPRA VENTA 1897 lunes, 10 julio 2000 11590 11604
COMPRA VENTA 2874 Junes, 16 octubre 2000 17452 17467
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Registro de : PLANOS

[67/11 ] PLANOS

Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001 Ndmero de Inscripcion : 28 Felio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 6381 Folio Final - 1

Oficina donde se guarda el originat: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 octubre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Quedan areas en garantia y &rea social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz, D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz. D-3, 21 Iotes Mz. D-4, 26 lotes
Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio Recibido, otorgada por la 1. Municipalidad de Manta, en la que
liberan de las garantias que pesan sobre jas manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. B-8. Con fecha Noviembre 10 def 2005,se encuenira Ofigio recibido
en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la |
Municipalidad de Manta, en la que libera fos lotes de lz Mz, D-3. Con fecha Octubre 2 de! 2008, se encuentra Oficio recibido, otorgade por lz |,
Municipalidad de Manta, en 2 que liberan de tas garantias los loies No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7, de l]a Manzana D-2.Lote ntimero ONCE de la Manzana B-6
. ubicado en la Urbanizacién "MANTA BEACH" | de la Parraguia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE {Este), 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO
IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m?2. Lole No, 12 Mz, D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que
liene los sigwenies finderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Late M- 13,
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.-
11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estade Civil Ciudad
PROPIETARID GONZEMBACHESTUPINAN DEBBIE JACKELINE  CASADO(A)  MANTA ’
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDG HUMBERTO CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Micial Folic Final
COMPRAVENTA C1aes | jeeves, 3 meyo20o+ 12833 240
Registro de : COMPRA VENTA
[7/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 18 diciembre 2009 Nimero de inscripcion : 3494 Folfio Inicial: 57678
Nombre de| Cantén: MANTA Numero de Reperiorio; 7218 Folio Final : 57678

Oficina donde se guards el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 diciermbre 2009
Fecha Resolucion;
a.-Observacicnes:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach signado con lote numerc tres de fa manzana A-9 con una superficie total de rescientos
freinta y un metros cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados.
h.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civi Ciudad

COMPRADOR BERMUDEZ VERA SINTHYA MARIA  CASADO@A) MANTA T
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDC HUMBERTO CASADO(A) MANTA
WENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libra Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Iniciai Foiio Final
PLANOS T T g T T T T T eves, 13 dicembre 2001 14 T
Registro de : COMPRA VENTA
[B/ 11} COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 23 diciembre 2010 Namero de Inscripcion : 3146 Folio Inicial: 55177
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Nombre del Canton: PORTOVIEJO Numero de Repertorio: 7073
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 octubre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con la totalidad del bien inmueble ubicado en la Urbanizacion MANTA BEAGCH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta,
Provincia de Manabi, signado con el lote numero TRES, de la Manzana A-8. Con un area total de TRESCIENTOS TREINTA Y UN METROS
CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (331.34M2).

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR BERMUDEZ COBENA EUTINIO ANSELMO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VEGA CARRANZA LEVI RAFAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BERMUDEZ VERA SINTHYA MARIA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final

COMPRA VENTA ' ) 3404 vieres, 18 diciembre 2008 57678 57695

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/11] HIPOTECA ABIERTA
inscrito el: martes, 12 abril 2011 Namero de inscripcion : 466 Foliio inicial: 7637

Nombre del Canton: PORTOVIEJO Numero de Repertorio: 2063 Folio Final : 7637
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantoén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Hipoleca Abierta Prohibicion,
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BERMUDEZ COBENA EUTINIO ANSELMO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ALCIVAR CRUZATTY AUXILIA MARIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO I

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3146 jueves, 23 diciembre 2010 55177 55188

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
" [10/11] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: jueves, 26 septiembre 2013 Numero de Inscripcion : 1374 Folio Inicial: 1

" Nombre del Cantén: PORTOVIEJO Numero de Repertorio: 6337 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 septiembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
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Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado CIvil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA SUCURSAL  NQ DEFINIDD T mANTA T
HIPGTEGARIO PORTOVIEJO
DEUDOR BERMUDEZ COBERA EUTINIO ANSELMO CASADO(A) MANTA
HIPGTECARIO
DEUDOR ALCIVAR CRUZATTY AUXILIA MARIA CASADO(A) MANTA
HIPOTEGARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Llbro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 466 martes, 12 abrit 2014 7637 7848

Registro de ; COMPRA VENTA

(11 /11 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 12 noviembre 2013 NGmero de Inscripcian : 3436 Follo Iniclal: 53407

Nombre de] Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7854 Felio Final : 69407
Oficina donde se guarda ef originai: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 octubre 2013
Fecha Resolucidn:
a.-Ohservaciones:

Campraventa relacionada con g totalidad de un loje de terrenn ubicadoe en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta,
Provincia de Manabi, signado con &f lote numera TRES, de la Manzana A-8. Circunscrito deniro de los siguientes linderos y medidas:Por ef frenis
(Nor. Oeste} Quince metros y lindera con Calle Cineo. Por Atras { Sur. Este) Quince metros dos centimetros y lindera con 1a Via San Mateo
Costado Derecho (Nor. Este): Veintiun metros diecisiete centimetros y lindera con el lote numero dos. Costado izquierdo {Sur. Oeste): Veintiun
metros cincuenta y nueve centimetros y lindera con el lote numero Cuatro. Con un Area total de: TRESCIENTOS TREINTA Y UN METRCS

CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETRQS CUADRADOS { 331,34M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombies y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR ~ ESPINAL RIVERA DARWIN DANIEL ' SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BERMUDEZ COBERA EUTINIO ANSELMO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR CRUZATTY AUXILIA MARJA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 8
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
Total inscripciones >> 11

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son ios unicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-09-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : POZ0O ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme 2 lz Orden de Trabajo: WEB-21022464 certifico hasta el dia 2021-09-20, la Fichz Registral Nimero: 14793,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un tragpaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

N°102021-044602
Manta, lunes 04 octubre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidén del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archives de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ESPINAL RIVERA DARWIN DANIEL con cédula de ciudadania No.
1308581022.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 04 noviembre 2021
R0 O R0 IO D O it
145225500XSC5 !JL:’U‘ \

Puede verificar |a validez de este documento Ingresande al portal web htips:/porialciudadanc.manta.gob.ec
apcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Segure de Verificacion (CSV)

an1- 211478, () pore
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

=3

N°102021-044592

N°® ELECTRONICO : 213346

Fecha: 2021-10-04

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-08-03-000

Ubicado en: URB. MANTA BEACH MZ.A-Q LT.# 3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  331.34 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1308581022 ESPINAL RIVERA-DARWIN DANIEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 48,369.66
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 49,369.66
SON: CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 66/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2018, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
145215H

PDQOBH

521

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-10-04 17:11:18




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

N°122021-080351
Manta, martes 07 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO .{AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-09-03-000 perteneciente a ESPINAL RIVERA DARWIN DANIEL
con C.C. 1308581022 ubicada en URB. MANTA BEACH MZA-S LT. # 3 BARRIO
MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $49,369.66 CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y NUEVE DOLARES 66/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $53,000.00 CINCUENTA Y TRES MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida,

O A e 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta! web hitps fiportaiciudadanc manta.gob.ec
opcion validar docurnentos digitales o leyendo el cadigo QR

Cadige Seguro de Verificacion

@ 2611 558 2611 471 - 2611 479 poralciudadano@manta gob et OCaSe 3 y Avenide 412, @ www marta cobiec.
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especiai: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2021/041095

DE ALCABALAS
Fecha: 10/06/2021 Por: 683.00
Pericde: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vance: 10/06/2021 l'
Tipo de Transaccion: VE-228091
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ESFINAL RIVERA DARWIN DANIEL
Identificacién: 1308581022 Teléfono: NA Correo: i ha s,
Adquiriente-Comprador: SETANCOURTH ONA CARLOS ALBERTO @%ﬁ%{&
Identificacion: 1302056537 Telefono: Carreo: EN@HOTMAIL.COM
Detaile:
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/11/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-26-09-03-000 49369.66 331.34 URB.MANTABEACHMZ.ASLT.3 53,000.00
Cbsarvacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 530.00 0.00 0.00 530.00
2021 APORTE A LA JUNTA OE BENEFICENGIA 158.00 0.00 0.00 159.00
Total= 589.00 0.00 0.00 £89.00
Saldo a Pagar

07/12/2021 15:58 Page: 11
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Gobierng Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE @ Av_4ta

L ALCA LD i - Ecuadar
L~
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: St Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:
TITULO DE CREDITO #: T/2021/041096
A LA UTILIDAD PQR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Facha: 10/06/2021 Por: 29,72
Periode: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/08/2021
Conttlbuyente: ESPINAL RIVERA DAAWIN DANIEL VE-328091

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1308581022 Teléfono: NA Cameo:
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Impaonible: 9925.8

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ESPIMAL RIVERA DARWIN DANIEL

Identificacign: 1308581022 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: BETANCOURTH ONA CARLOS ALBERTO

Identificacion: 1309056537 Teléfono: Correo: BN@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/11/2013
Clave Catastral Avaiuo Araa Biraccion Precio de Venta
1-26-09-03-000 49369.66 331.34 URB.MANTABEACHMZ ASLT.2 53.0CC.00

Observacion:
PREDQACTUALIZADODESDEE PORTAL CIUDADAND

TRIBUTOS A BACAR
Afio Tributo Monto Dascusnio Recargos Sub Total
262i  ALAUTILCAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANDS ¥ PLUSYALIA 2872 2.00 8.00 2372
Total= 2072 0.00 .00 2972
Saldo a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA 53,000.00
PRECIO DE ACQUISICION 43,074.20
OIFERENCIA 8RUTA 9,925.80
MEJOAAS 1,630.34
UTILIDAD BRUTA 6,3295.46
ANODS TRANSCURRIDOS 2,518.18
DESVALORIZACION BE LA MONEDA 0.00
BASE IMPORNIGLE 3,77720
IMP. CAUSADO 272
COST(Q ADMINISTRATIVO 1.0
TOTAL A PAGAR 20.72

0712/2021 15:58 Paga: 1/1 portal_ciudadanc



GOBIERNC AUTONOMQ DESCENTRALI
CANTON MANTA

_A L amsio

oy v T— T —————
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COMPROBANTE DE PAGO

~ Avalio Com-rcﬂl
55 51689 04

. Direccion
SEACHMZAALT.#3

Cadulas Ruc

Ncmhra a '?.'ncn Sm:.:l

ESPINAL RIVERA DARWIN | DANIEL 1308581022 Concapto _ ValorParcial _ ValoraPagar
cosTAJuDiciAL 2.00 an q.ovof - ~ 0.00

IMPUESTOPREDIAL 1747 e 475 1872

INTERES POR MORA : 0.0 i : 0.00 ~ 0.00

Fecha de pago: 2021-01-08 13:25:50 - SORNOZA PALACIOS KAREN SOFiA  MEJORAS 2011 ). 354 S 2%
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2012 . — il 35 133 218
MEJORAS2013 =~ 7.84 -2.98, _____ 4ss

MEJORAS2014 = 828 o " s _ 513

MEJORAS201S == 19.28 . - 1 __Mss

EJERA&%H! o i N R 043 e 410 B 0.27

MEJORAS2017 15.38 o 5w _ 9.54

MEJORAS2018 13.48 o o 512 B8

MEJORAS 2019 1.18 D44 0.72

MEJORAS 2020 o 19.82 - 753 12.29

SOLARNO EDIFICADO 99.32 000 99.82

TASA DE SEGURIDAD _ 1248 . L

- N - i _ TOTALAPAGAR 518551

B - o _ VALORPAGADO $185.51

__SALDO _$o0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Fuede verificar ia vaiidez de este documento ingresando al portal web
https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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en caso de haberlo. De igual manera la parte compradora,

declara que 1los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancela a la Notaria provienen de fondos
licitos.- DECIMA: AUTORIZACION: El comprador queda
autorizado para que el presente contrzto de compraventa
pueda ser inscrito en el Registro de 1la Propiedad
correspondiente y de esta forma se perfeccione la
tradicién del mismo. DECIMA PRIMERA: LA DE ESTILO.-
Usted sefior Notario se servira afiadir las demés
clausulas de estilo para la perfecta validez de este
instrumento. Minuta firmada por el sefior Abogado Jimmy
Robles, matricula nGmerc 13-2009-261 del Foro de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que junto
con los documentos anexos y habilitantes gque se
incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo
el valor 1legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, para la celebracién de
la presente Escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que
_les fue a los comparecientes por mi el Notario, se

\“;Elifican en su contenido, y firman conmigo en unidad
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NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



de acto quedando incorporada en el ©protocolo de

esta Notaria, de todo cuantoc doy fe{%fj
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DARWIN DANIEL ESPINAL RIVE

C.C. No. 1308581022

A2
CARLOS ALRERTO BETANCOURTH ONA
C.C. No. 130%056537
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ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
ACCION PERSONAL Nro.13882-DNTE-2015-JT

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO F MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO UFE S E'TRMO A MISMA FECHA DE SU
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NOTARIO PRIMERC DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



