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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Incripcién: 1708

Nimero de Repertorio: 3900

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1708 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1316454634 BRAVO MOSQUERA JOSSELYNE NICOLE COMPRADOR
1706791876 VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1260906000 66405 COMPRAVENTA
Libro:  COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: jueves, 29 junio 2023

Fecha generacion: jueves, 29 junio 2023

3% GEORGE BETHSABE
{5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000045270 20231308003P01130

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: |20231308003P01130

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE JUNIO DEL 2023, (12:50)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de No. P

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente il Identificacié | Nacionalidad Calidad ersana que le

identidad i representa

VELEZ CABEZAS JOSE LUIS POR SUS PROPIOS - ECUATORIA
Natural FERNANDO DERECHOS CEDULA 1706791876 NA VENDEDOR(A)
A FAVOR DE
Documento de N Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacio | Nacionalidad Calidad 9

identidad n representa

BRAVO MOSQUERA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR/DEUDOR
Natural JOSSELYNE NICOLE DERECHOS CEDULA 1316454634 NA HIPOTECARIO
LIZMARINA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA ::‘,EERESENTADO RUC ;:900109370 EgUATORIA aﬁ:,%%ri%a%ﬂg(m GEOKASTA
CEDENO LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUAN’rIA DEL ACTO O

CONTRATO: 125000.00 |

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20231308003P01130
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE JUNIO DEL 2023, (12:50)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: I20231 308003P01130




FECHA DE OTORGAMIENTO:

28 DE JUNIO DEL 2023, (12:50)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

=
NOTARIO(A}}(EX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTC
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2023 13 08 03 P01130

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA QUE OTORGA JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS; A FAVOR DE LA SENORA
JOSSELYNE NICOLE BRAVO MOSQUERA.

CUANTIA: USD $ 125.000,0

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE
OTORGA LA SENORA JOSSELYNE NICOLE BRAVO
MOSQUERA, A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
veintiocho (28) junio del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece, por
una parte: A) El sefior JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, de
estado civil divorciado, con cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, seis,
siete, nueve, uno, ocho, siete, seis (1706791876), por sus propios y personales
derechos, domiciliado en la Avenida Malecén Torre Oro Mar de esta ciudad,

con namero de teléfono 0992462758, correo electronico

fvelez1237(@gmail.com, a quien en adelante se llamara “LA PARTE
VENDEDORA”. b) La sefiora JOSSELYNE NICOLE BRAVO

MOSQUERA portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres uno




seis cuatro cinco cuatro seis tres guion cuatro (131645463-4), casada,
quien comparece con disolucién de la sociedad conyugal, por sus propios y
personales derechos, quien para futuras notificaciones sefialan los siguientes
datos: correo electronico: Correo: jnbmfacturas@gmail.com, numero
telefonico 0994375152, domiciliada Urbanizacion Manta Beach de esta
ciudad; a quien en adelante se le llamara “LA COMPRADORA Y/O LA
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, y B) La sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON; con cédula de identidad niimero: uno tres
cero siete ocho cuatro tres cero tres guion cinco (130784303-5), comparece a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA C. A., en su calidad
de Apoderada Especial de la Institucidn, segiin conforme se desprende del
documento habilitante adjunto, para futuras notificaciones sefialan domicilio:
Direcciéon: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Teléfono: (02) 2 980
980, entidad a la que en adelante se denominard como el “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO.- Los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, capaces para obligarse y contratar a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la
que proceden sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
las minutas, cuyo tenor literario es como sigue.“SENOR NOTARIO. - En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria
de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte, el Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

CABEZAS, de estado civil divorciado, a quien en adelante se le denominara
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simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte
JOSSELYNE NICOLE BRAVO MOSQUERA de estado ciy \
quien comparece con disolucion de la sociedad conyugal, por sus prepios y
personales derechos, a quien en adelante se le denominara simplemente como
LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA
PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un bien inmueble consistente
en un lote de terreno signado como numero SEIS (6) de la manzana A-9,
ubicado en la Urbanizaciéon “MANTA BEACH?”, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son: FRENTE (Nor-
este): Con quince metros tres centimetros, y lindera con calle cero cinco;
ATRAS (Sur-oeste): Con dieciséis metros sesenta y un centimetros, y lindera
con via San Mateo; COSTADO DERECHO (Sur-este): Con cuarenta y ocho
metros sesenta y un centimetros, y lindera con lote numero cinco; vy,
COSTADO IZQUIERDO (Nor-oeste): Con Cincuenta y seis metros sesenta
y cuatro centimetros, y lindera con los lotes niimeros siete, diez, y once.
Superficie total de SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS
(799,67 m2). Clave catastral: 1-26-09-06-000. La propiedad antes descrita
fue adquirida mediante escritura ptiblica de Compraventa, otorgada por
sefiores Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie Jackeline Gonzembach
Estupifian, celebrada el once de mayo del afio dos mil dieciocho, ante la

Notaria Ptblica Tercera del cantén Manta, inscrita el veintinueve de mayo del

afio dos mil dieciocho, en el Registro de la Propiedad del mismo canton.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente en un lote de terreno
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signado como nimero SEIS (6) de la manzana A-9, ubicado en la Urbanizacion
“MANTA BEACH?”, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi,
cuyas medidas y linderos son: FRENTE (Nor-este): Con quince metros tres
centimetros, y lindera con calle cero cinco; ATRAS (Sur-oeste): Con dieciséis
metros sesenta y un centimetros, y lindera con via San Mateo; COSTADO
DERECHO (Sur-este): Con cuarenta y ocho metros sesenta y un centimetros,
y lindera con lote nimero cinco; y, COSTADO IZQUIERDO (Nor-oeste):
Con Cincuenta y seis metros sesenta y cuatro centimetros, y lindera con los
lotes numeros siete, diez, y once. Superficie total de SETECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE
CENTIMETROS CUADRADOS (799,67 m2). Clave catastral: 1-26-09-06-
000. CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble
que es materia del presente contrato de Compraventa, es de CIENTO
VEINTICINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USDS 125.000,00) que LA PARTE
COMPRADORA ha cancelado a la PARTE VENDEDORA y que ésta declara
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener
nada que reclamar al respecto. De la siguiente manera: TREINTA Y SIETE
MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $37.500,00) en efectivo, v, la
cantidad de: OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS,
(USD $87.500,00) mediante el crédito que otorga el Banco Pichincha C.A., a
favor de la compradora. QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA
el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,

con todos los bienes muebles que por su destino, accesiéon o incorporacion se
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determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos

y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta -

compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo
interes.- NOVENA: REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE
COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el Reglamento
Interno de la Urbanizacion Manta Beach y declara aceptarlo como obligatorio.-
DECIMA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA
declara que parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio
pactado por la compra del bien materia del presente contrato no proviene de
ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,
comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas ©

estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de toda
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responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion
que efecttia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en
caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a
terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido en el
sistema financiero.- DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran
cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA -
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA
autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA
TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten
a los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos
y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO., Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de Apoderada
Especial, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora JOSSELYNE NICOLE
BRAVO MOSQUERA de estado civil casada, quien comparece con
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denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es la sefiora JOSSELYNE NICOLE BRAVO MOSQUERA, es propietaria
del inmueble consistente en un lote de terreno signado como niimero SEIS (6)
de la manzana A-9, ubicado en la Urbanizaciéon “MANTA BEACH?”, de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que
a su favor hiciera el Doctor José Luis Fernando Vélez Cabezas, segin se
desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demés caracteristicas del bien inmueble,
segin el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE (Nor-este): Con
quince metros tres centimetros, y lindera con calle cero cinco; ATRAS (Sur-
oeste): Con dieciséis metros sesenta y un centimetros, y lindera con via San
Mateo; COSTADO DERECHO (Sur-este): Con cuarenta y ocho metros
sesenta y un centimetros, y lindera con lote numero cinco; y, COSTADO
IZQUIERDO (Nor-oeste): Con Cincuenta y seis metros sesenta y cuatro
centimetros, y lindera con los lotes numeros siete, diez, y once. Superficie total
de SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (799,67 m2). Clave
catastral: 1-26-09-06-000. Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y seflaladamente a favor del Banco Pichincha C.A.

sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l




se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma cldusula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles
por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del
Cadigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han
quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la
propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la cldusula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantdén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligindose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cdédigo Civil y més disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora JOSSELYNE NICOLE BRAVO
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en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier
otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente,
se ha dejado y se dejard constancia en documentos publicos o privados

suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
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prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido
o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mds servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en
el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de
crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen
hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s)
obligacion(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura
publica se extinguird mediante la cancelacion total de la(s) obligacién(es)
caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de

enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
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ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere obj Qﬁe oﬁta& ,A\ z

medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contr
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de

constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o

- T

destruido_el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la’ 9‘: .

.

presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y*=

Mium . ﬁ D‘

pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas

Ab. i.ivx
N

los impuestos fiscales 0 municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de ]a PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucién, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa
y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las

obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
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Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita
ala PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de
pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente cldusula,
y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de
mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en
peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés
obligaciones materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le
instaurare en su contra cualquier tipo de accion judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o
si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las
cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
pudiesen detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE

12
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cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo
a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningtn contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningun otro
tipo de gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion
de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y
de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan al ~ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA:
La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.-
NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo
que deber4 estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de la conformidad del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del

Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del
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ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podré proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta,
o si lo prefiere, contratar la poliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones
o las primas que serdn exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon
de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados
a la tasa maxima de interés de libre contratacion segtin las disposiciones legales
y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o
reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a
la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad
tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de
todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece,
los cuales son y seran los tinicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién
de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera

de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
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que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para
tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltos periodicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podré pedir la entrega de recursos para dichos fines, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima.-
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Coédigo Civil.- DECIMA
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CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande
la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de manera expresa
que los fondos acreditados o que se acreditaran como producto del o de los
desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran destinados a
ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a
los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién
del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demds clausulas de estilo para la completa
validez del presente irlstrurr;leﬁtot” (fdo) Ab. Karen Moya Blondet, MAT. 13-
2018-130. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura ptiblica con todo su valor legal; acto mediante el cual
las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para

el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
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uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.N° 130784303-5
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.

f) JOSE LUIS FERNANDO
C.C.N° 1706791876

:jjrfl‘ ne gfL .
£ JO ELY#EM’% IE '

C.C.N°131645463-4
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR f S e 7 Comaestn,

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacion: 1706791876
Nombres del ciudadano: VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO
[ s | Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHAIQUITOIGONZALEZ
SUAREZ *

Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTOR - LEYES

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: VELEZ SAENZ PEDRO MANUEL JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CABEZAS ALBUJA BLANCA HIPATIA LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE ABRIL DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

e certificado: 236-889-27735

T ———

236-889-27735 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

U ___Documento firmado electrénicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:lmpa:IMrtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
= e e St e o A cemmmebar ineanuaniantas cnn este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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! CONSEJO NACIONAL ELECTORAL ]
CERTIFICADO PROVISIONAL N° 13006289
i
Periodo de Vigencia
{
Desde: & de febrero del 2023 Hasta: 28 de mayo del 2023 '

Al ciudadanofa: BRAVO MOSQUERA JOSSELYNE NICOLE, portadar/a de la

cédula de identidad, cludadania o pasaporte Nro. 1316454634; se |e extiende el

’ presente CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragado en las

"Elecciones Seccionales, CPCCS y Referéndum 2023", ef das el 5 de febrero

del 2023; este documento es VALIDO POR 112 DIAS, que puede ser presentado

s ° en cualquier trémite pablico o privado y sustituye al Certificado de Votacién durante
: : el periodo de vigencia.

La emisién de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Volo; y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Vota.

MSc.Santiago Vallejo Vasquez
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

] NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emisidn: 08 de mayo de 2023

' Todemuerasi et en
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DIGERCIC |

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 233-889-27609

233-889-27609

Ndmero tinico de identificacion: 1316454634

Nombres del ciudadano: BRAVO MOSQUERA JOSSELYNE NICOLE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1993
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CEDENO ZAMBRANO JAIME EDUARDO

Fecha de Matrimonio: 1 DE FEBRERO DE 2017

Datos del Padre: BRAVO BRAVO DEMETRIO ALBINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MOSQUERA CEDENO EDITA JHAIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE OCTUBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__ Documento firmado elecirénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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REPUB

LICA DEL ECUADOR F eriiicaciony Coduiacion
&3

“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

'CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

DIGERCIC

sl

N° de certificado: 233-862-70957

0= M

| 233-862-708

ing. Carics Echeverria.

Ntmero tinico de identificacién: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Eecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacienalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Directer General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacian
Documento firmado elecirdnicamente
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Factura: 001-002-000055191

i NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
. . EXTRACTO

IElcl'hurl N*: l 20211701038P00208

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|7 DE JULIO DEL 2021, {14:02)

| -  OTORGADO POR ..
Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Do::;mm“ h ld. Idmtli:lz.uclén Nacionalldad|  Calidad P'::::::;:"
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 300106370 {BOUATORIX: [LpmiaiE  [ons TWe0 BATAR
~ . AFAVORDE: "
Nombres/Razén soclal Tipointervinlents | PORAMRO | dfeacién [Nocionalided|  Calldad ""“"‘::;'
CEDENO LEON LIZMARINA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MAN .
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  Noftaria o

1

2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

3

4 PODER ESPECIAL

5

6 OTORGADO POR EL:

7

8  BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

9  EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
10 GERENTE GENERAL.
1 Y RIS
12 A FAVOR DE: ’xzﬁ
13 & "_,_;_i_ j’ \ > ,jr
14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON '\ = &/
N w0
16 CUANTIA: INDETERMINADA
17
18 DI Ji COPIAS
19 |
20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Repdablica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAEQ
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesiébn u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiiia Andénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, inayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nlmero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero

/
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Qyﬁ ECUADOF

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve/ocho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- B Banco

Pichincha Compafiia Andénima, a través de su Gerente General,

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

-GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO

TRES CINCO (1307843035) para que a nombrg y
representacion de Banco Pichincha Compaiiia Andnima, frfeahce ‘
los siguientes actos en la provincia de Manabl. UNO,«: UNOf iy
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualqm\era de el ﬂg/
los contratos de préstamo, compraventa de cartera\ &’eu-f-"*/
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion

de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los

distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.

DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o

cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento

mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil og

3.
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; Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.

SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de

‘operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy

mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNOQO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o coniratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (//

4
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello, conﬁefo es'éai' PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura piblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA . C.A,, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU iCALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKA§TA! CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veint:é y uno.

/ ', i f'_\
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DOCTORA MAR[A CRISTINA VALLEJO RAMIRE
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// Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
" escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
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Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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la administracién de este tipo de fideicomisos, encau{s
hegocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)

Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas 0

industriales, y otras garantias que se otorguen para garanﬂzar

operaciones de crédito con el Banco, para la mstrumentaclon:
¥

de operaciones de compra de cartera, de arren&armento
A\

._‘..4-- \

J\S

mercanfil de ser legalmente posible y, en general\ pqra

garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, bqscando siempre |la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de ‘crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que

5
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesiéon y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuraciéon titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

: — /
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el ,/

4
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los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transiciéon en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estad obligado a cumplir el presente mandato con estricta

———-,

sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; e;et’ceré ei'i‘i"-__

mandato mientras sea funcionario del Banco Plchipché ﬁ A” [
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocJ\rra; prune-m "
SEPTIMA CUANTIA. - la cuantia por su natétajeza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todeTs;" fa;
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptaciéng
8
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giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o end{’i’;ar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podré suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relaciéon laboral con los frabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los drganos competentes
del Banco. En especial deberéd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
An6nima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el present-e poder para que el Mandatario continle el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerent;a(}

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos e /

Ny

7
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_. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID{D

Namero tGnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

TqoszEseT

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958 -

Nacionalidad: ECUATORIANA {* '.' wa T :-b"_ N

Sexo: HOMBRE i\“ ,

Instruccién: SUPERIOR “\‘: IR 74
\\_-:"‘ /

Profesiéon: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nacignalidad: ECUATORIANA

Nomfres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA |
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

N° de certificado: 215-439-40344

VAR

il
La institucién o persona ante quien se presente aste certificado deberé validario en:hitos:/ivirtual.ranistracivilanh.ar ranfarma a la | ORINAR A 4 Aumaral 4 4 & 1a | AT




e Ayl AR Eie puspREC Wfaﬁm
oy -,;,,.-,BEPUBLLCADELECUADGR & (e LEADO 7,
,us:i’m’ a vmm“mmﬁsmm y T
' O -pAYAS HIGUEL e
0 :LLN’TIMSF'-AW' T :
a- qu ROSA™ - g |
S my(.ﬁihﬂ:!x;‘mﬂ !
i ncmnewﬁ“ Lo e i
Y Gaiciad gl L1 ;
“on g i | .y -
{ .
Y
N ~—=-n|“=—.
: CERTIFICADD DE Lok Ly - ol
,-VOTAméN nnamuuzi e . ~
. % By s 3
=] e\ HRYes
— rscwfm mcmucm -.g @ \_ =
_,,.mcms'cmma e e T D T
= mnurm e
= caxt CIUDADANAIO;
T
—— Pmnnnw..cum‘m . ESTE DOCUMENTO ACREDIT)
— A . ) SUFRAGD En LAS El’.gc ol A Qusﬂgf;in“z'
—— Z0A2 8 upy 1 A ._
= JUNTA u-.ms IlASGlILINO El
R— § T g
— BAYAS P_ RE ¥ SANTIAGO i ;

//——ﬁ B

\

NOTARIA TRIGESIMA OCTQ\(!K DE QUITO
De acuerdo con la facultad oreviste en el Art. 18
Numeral 5 de | Natarizl doy fe que la(s)
<] antecede(r y es‘. lguai\ql (los)
doc ntoe(s) exhlbldo(s{} Zn original(es) ante m\

| 'T -.'_/ ﬂ\.‘
’ \\JW "ﬁw "/ \, f

S DRA. MARIA CRISTINA VALLE]O g, Notaria 38~
S NOTARIA TRIGESIMAGETAVABEGHT—

() foials).
//"ZE‘“‘“”a 17 1 \ W/




o

LIER

;‘%

L3
Dra. Maria Cpistina Vallcjo R. Bom
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N@tﬁm L I
QUITH - ECUADO

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, qfl/edando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-
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Direccién General de Regisiro Civll, identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUl: 1705254561

Nombre: .~ BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: . No se encontré persona con discapacidad % o i)

W\ = o
a¥ . 77 amw /
1.- La informacidn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - C%AD'@ en caso de -‘:"/"
Inconsistencias acudir a la fuente de informacién AN A g wedb 57

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 217-439-40357

217-439-40357
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REGISTRQ MERCAN]'IL DEL CANTON QuITo
RAZON DE INSCRIPCIéN

ﬂméw-sm{usmmmbm DEL:NOMBRAMIENTC;

=Lt

TR/

O 7284

TR 1% SUIETOS )

1. DATGS EL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. | BAYAS PAREDES:SANTIAGO. -
IDENTIFICACIGN | 1705254561 . ‘
CARGOY . — |.GERENTE-GENERAL
yampno[nﬁos) i s '

7. DATOS ADICIONALES:

REF; CoD: EST RM.- 4053 uEL /ﬁ?ﬂdigw mmﬂmﬁmeeﬁﬁ. (gmm;tiaﬂbsﬁﬁian.

......

AT ERVERDREURA ATEAEN G
LA INVALIDA:.LOS CAMIPOS QUE §E ENEUENTRAN EN. BLANCQ NO. SON NECESARIOS PARA 14

paryre—

RTINS TeXTO D 1A masemé%lééji

VALIDEZ DEL PROCESD [E)E lNSCRlPClﬁN SEGUN 1A NGRyA}FIVA V{GENT‘E.

FECHA DEEMIS!QI‘_{;Q_UiT@,A?—ED[A{_S] DELM: hﬁ( AB‘)EZGZI
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DR, SANTIAGO GUERRON AYALA
NO’I’ARIO TRIGESIMO QUIN’I'O‘-
DISTRITO METROPOLITANO DE QUI‘I‘O:

ESCRITURA NOMERS: 2081-17-01-035-P00798
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1790010937001 : /
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA #
/
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: i, CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO Ac'{MD«?D“S‘ 01/0211917 FEC. CONSTITUCION; 01/02/1917
FEC, INSCRIPCION: 317101981 FECHA DE ACTUALIZACION: 0810672013
Sy s W
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: /ARy i "

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO: ' LRy NG A

Provincia: PIGHINGHA Cantén: QUITO Paroquia: HIAQUITO Barrio: INAQUITO Calle; AV, AMAZONAS Nimero: h R
Inferseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referendia ubleacion: Fm&, '
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022081132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 822981020 Apartado. Postal: 261

QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefano Trabajo: 022880980

DOMICILIO ESPECIAL:

[

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIDNISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO vmmmsrmonss
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENERIEIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL D DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEFENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEX G TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
=DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO-A LA PROPIEDADR DE VEHIGULDS MOTORIZADOS .
Son detechos da los ﬂnmplf}mlm Dsreehu de lrnlp ¥ canfidentialidad, Derechoj de asislencla o eolaboracién, Derechos stondmicos, Derechon de

Informacién, Derechos procedimentalkd; prra mayor Inf esnsulie en wwnw.si.gob.ec

Lag nqmmwnmuﬂm.tnm pSios y geslos anusles sean supetores a los Imiles establecidos op

deu!.:rfn Régimen rlnlnl-mo _unlnl!-wunmhlﬂdaa.nonﬂmnduuen deyreie:
{RISE) y sus declsl : nserpmmhdudammmmemuﬂ. oy et [

Re:uade ue suts declaraciones de VA podrin Srespniarse de moner semesiral slampre y cuando

blenes o.presie senicios dnicamente con tarifa A yh: sus venlas eon (ehila diferonie de 0% w‘dn'i&‘h

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Detlaraque fos datos conlenidos en exte documenio son exacios y verdaderos, por i 508 olF 56
deiven (Art. 07 Codigo Tributario, Ar. § Ley.del RUC y Arl BReglameniopm ttApﬂmda: dﬂa Lnydnl RUCJ
Ususrio: KMVCD10414 Lugar de emislén: QUITO/AV, AVMAZONAS ENTREFecha y hora: 08/0612018 14:16:32 /)

Pidgina 1 de 198




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SQCIEDADES
leBaca ol poit
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCQ PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS delOotal 384 ABIERTOS: 270
JURISPICCION: YZONA St PICHINCHA . CERRADOS: 124

NOTARJA TRIGESIMA.OCTAYA DE QUITO
De acuerdo con la facultad pravigta en el Art, 1§

Numeral,5 de la L ta‘FLaét*dq:(-—r

COPIA(S) que—a gcede{n), s ig quﬁﬁz(gi

docum s) exhibido(s) enforiginal(es)ante -mi.™,

E__‘ 'u\ foja(s). TN )
/ uito, &~ 7 {ULZ“Z‘ Fa , 2 S

(\/Mé]&fétz/ua_c_.,hr_@ N

/
/ DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo R, INotaria 38 \
N NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO )

sﬁ Y DIRECCION ZONAL @
E Severilica que lol dotumentas De caduls y

sardiieads: Ok volLIDN GTgmites RIRERNINGOS.
lrbese bumelpent PEITANSCEN £ LAPHIDUTY

eledesd

5C34830

espansan
RANSACCICNAL

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

+ BDeclam que los datas conlenidos en este documento son exaslos y verdaderns, porlo qug-asime ia responsabilidad de eliy s=t
deriven (A, ST Cédigq Tebutario, Art. 9 Ley del RUQ y Art. 8 Reglaments para Iz Aplicecié de iz Lay de! RUC, ol e
Useario:  KMVGOI0414 Lugar de emisi

6n: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha y horas 0B/06/2018 14:76:32
Péglna Zde 185
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_. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciudﬁdand: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO'

[ 17086254561 .

S

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE ya RGN
K5 N U 3
Instruccién: SUPERIOR ( 2 il 3 /
\ Z ‘ ‘; g .";
Profesién: EMPLEADO \\ &/
' \:7’.‘ . wGO
——
Estado Civil: CASADO —

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA |
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacignalidad: ECUATORIANA

Nomﬁes de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién carlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisar: VERONICA LIZBE_TH_ ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerfificado: 215-439-40344 %‘]f
) 215-439-40344 ing. Femnando Alvear C.

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

I & IneHhiniAn & cmmseac e cmle -t o o
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NOTARIA TRIGESIMA OCTﬁ\\yzDE QUITO

De acuerdo con la facu[tad en el Art. 18
Numeral 5 de | Gtarigl{ doy Te, la(s)
COPIA(S antecede{ es tgual\q (Tos)
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EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA Sigue MANTA

T T i e Bt G 2 C e A 5T ¥ 13

COMPROBANTE DE PAGO N° 673799

Codigo Catastral Area Avaldo Comercial 2023-06-14 16:46:07

1-26-09-06-000 799.67 $119150.83 Direccién Afo Control N* Titulo

URB.MANTA BEACH MZ-A9 L#06 2023 653406 673799
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO 1706791876 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar

COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 5212 -1.04 51.08
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 3.26 -0.59 2.67

Fecha de pago: 2023-06-14 15:51:13 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 1783 322 14.87
MEJORAS 2014 18.72 -3.37 15.35
MEJORAS 2015 38.08 -6.85 31.23
MEJORAS 2016 1.13 -0.20 0.93
MEJORAS 2017 27.68 -4.98 22.70
MEJORAS 2018 27.02 -4.86 2216
MEJORAS 2019 243 -0.44 1.99
MEJORAS 2020 49.45 -8.90 40.55
MEJORAS 2021 14.67 -2.64 12.03
MEJORAS 2022 218 -0.39 1.79
SOLAR NO EDIFICADO 208.48 0.00 208.48
TASA DE SEGURIDAD 46.91 0.00 46.91

TOTALAPAGAR —-Z' - .. 547254
VALORPAGADO" ' © -~ -: 547254

/- Ysatao

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV

)
MPT3252900951804

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédige QR







Gobierno Autocnomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

A CALLE 9 Av.4ta

Pa - Ecuador

M

1
_
N e
I
il
L¥)

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contahilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Reselucion:

Ti1ULO DE CREDITO #: 7/2023/161775

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE
Fecha: 27/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 142.69
Vence: 27/06/2023

Contribuyente: VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO
Tipo Contribuyente:

ldentificacidén: Cl 1706791876
Direccién: S/N y NULL

Detatlle:

Base Imponible: 30698.61

Teléfono: S/N

VE-182295
gl S 2 O
e

Correo:

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO
Identificacién: 1706791876 Teléfono: S/N

Adgquiriente-Comprador: BRAVO MOSQUERA JOSSELYNE NICOLE

Correo:

ldentificacidén: 1316454634 Teléfono: Correo: jossybravomaosq
Detalle: \"\\ _ “'/" ‘
NlMhag; . e
PREDIO:  Fecha adquisicién: 29/05/2018 .
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-09-06-000 113,193.29 799.67 URB.MANTABEACHMZASLO6 125,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Totai
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 142.69 0.00 0.00 142.69
Taotal=> 142,65 0.00 0.00 142.6%
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 125,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 94,301.39
. DIFERENCIA BRUTA 30,698.61
ME|ORAS 11,806.71
UTILIDAD BRUTA 18,891.90
. ANOS TRANSCURRIDOS 4,722,098
DESVALORIZACION DE | A MONEDA £.00
BASE IMPONIBLE 14,168.93
IMP. CAUSADO 141.69
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 142.69
28/06/2023 12:10 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 5i

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidn:

Fecha: 27/06/2023

FITULG

Periodeo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

m —

DE CREDITO #:

T/2023/i61774

DE ALCABALAS

Por: 1,625.00
Vence: 27/06/2023

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Adguiriente-Comprad

dor: BRAVO MOSQUER

Tradente-Vendedor: VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO
Identificacién: 1706791876 Teléfona: S/N

Correo:

VE-082285
—.-.,EI

IEI‘%

Identificacién: 1316454634 Teléfono: Correo: jossybravomosquera@gmail.com
Detalle: . e ;"l :
PREDIO;  Fecha adquisicién: 29/05/2018 g~
Clave Catastral Avaluo Area Direccion { rF;r#:-_‘cl::m:ha"»fent,‘:a :=
1-26-09-06-000 113,193.29  799.67 URB.MANTABEACHMZA9LO6 (a,-‘izfg.ooq;pp}l;‘_ =1
TRIBUTOS A PAGAR " oS
Afio Tiibute Monio Gescuento Ramrgu\ ‘-" ’SHE’?/M
2023 CT ALCABALAS L,250.60 .U 0o 1,250.80
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 375.00 0.00 0.00 375.00
Total=> 1,625.00 0.00 6.00 1,625.00
Saldo a Pagar
28/06/2023 12:10 Page: 1/1 portal_gadmanta
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MANTA ‘ Elwny GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Siue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

PRS- TV IR S

N° 062023-094064

Manta, miércoles 14 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1706791876.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cghtér’k"f,
Manta. PN

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 14 julio 2023
19493677QWKIK —r, T e
ot e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

g
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MANTA: =
\ =

ALCALDIA CIUDADANA

Sigue

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062023-095155

Manta, miércoles 28 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios: ..;,c;; .
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOEAR "
con clave catastral 1-26-09-06-000 perteneciente a VELEZ CABEZAS JOSE: LUIS:. *,  C
FERNANDO con C.C. 1706791876 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-A9 1#06 - ‘G '
BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO CO ERQIAL, ,,'
PRESENTE asciende a la cantidad de $113,193.29 CIENTO TRECE MIL GIENTO" . © /
NOVENTA Y TRES DOLARES 29/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUAN IA_[_)E .4
$125,000.00 CIENTO VEINTICINCO MIL DOLARES 00/100. Nl H S

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Esfe documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 28 julio 2023

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

C60G

19

6031

JIO

D 2611558-2611471-2611479 (@) portalcivdadano@mantagobec Q) Callo9yAvenidadta i3 htipsimanta gob.ec







m } GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AR N

N° 062023-094197

Manta, viernes 16 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A.UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predmé:-"? N
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _'OI.AR £

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera |

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CIUDADANA,

N° 062023-094186

N° ELECTRONICO : 227420

Fecha: 2023-06-16

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-09-06-000

URB.MANTA BEACH MZ-A8
L#086

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura:  799.67 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1706791876 VELEZ CABEZAS-JOSE LUIS FERNANDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 113,193.29
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 113,193.29 -
SON: CIENTO TRECE MIL CIENTO NOVENTA Y TRES DOLARES 29/100 N Wy ecn® 2

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en él'tugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

% &)

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 0 0 O O O O
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-16 11:48:43
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ALCALDIA CIUDADANA

Manta, 14 de Junio del 2023

|
\ N° IPRUS-01567-14062023
‘ INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1706791876 VELEZ CABEZAS-JOSE LUIS FERNANDO 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-26-09-06-000 -80.759145
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS 20.95899
; BARRIO Urb Manta Beach
DIRECCION E%%.MANTA BEACH MZ-A9

AREA CATASTRAL  799.67 m2

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 66405 GRAVAMEN NO

LINDEROS REGISTRALES

Lote numero SEIS de la manzana A-9 ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH de la parroquia Manta, canton Manta , que
tiene los siguientes medidas y linderos .Frente ( Nor-este): 15,03 m. y lindera con calle 05. Atras ( Sur-Oeste ): 16.61m y lindera
con via San Mateo. Costado Derecho (Sur -Este ). 48.61m. y lindera con lote N. 5 Costado Izquierdo ( Nor -Oeste). 56.64m vy
lindera con los lotes 7 -10 y 11 con una AREA TOTAL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (799,67m2)

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgres:mdn :1! pona! web lmps /lportaleindadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-15 14:39:24
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbana
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residsncial 1
ESPECIFICO esidencia
Predio ‘
Urbano No
Consolidado s
Urbano
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA 'OCUPACION: UA
LOTE MINIMO (mz): Segun reglamento de urbanizacidn vigente
FRENTE MINIMO (m): Segun reglamento de urbanizacién vigente
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMEROQ DE PISOS Segun reglamento de urbanizacion vigente
ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacion vigente
COS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS Segun reglamento de urbanizacion vigente
ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacion vigente
COS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS
FRONTAL Segun reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 1: Sequn reglamento de urbanizacion vigente ’
LAT 2: Segun reglamento de urbanizacion vigente
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Segun reglamento de urbanizacion vigente

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y dreas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares,

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

2 RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al pm'ml web hu;:s.ffpm'laloudaduno.mnma.gub.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-15 14:39:24
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos ‘
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequena industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos), i
electrodomésticos vy linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento

de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de

cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros

de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y. equipos para la industria), fabricacion de
praductos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundician, aleacidn o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automaviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abanos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintética (incluyendo

llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso hiumedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de

textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustéaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
124004214COTWEK
Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portaleiudadano.manta.gob.ec opeién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-06-15 14:39:24
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo amblental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacion de gases, paor la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosfarico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacidon cumpliendo las
disposiciones de l|a materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), aimacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacidn y recuperacion
de baterfas de automotores.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicas y dentales.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Paolicia Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensenanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. i
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivas publicos y privados, poﬂdepemvas,,-:n
escuelas deportivas. / i W
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos. /) /i i,
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria. i~} -3
Equipamiento Sectorial Administrative Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, cidrrees y tSJéfQ_rlos‘ k]
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

\“ o sy .?.'&'7 _f 3
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minaristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologlc 2 AR N /
Equ:pamlemo Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos p os centros de o p
revision vehicular. e, ot

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua; xeg.t&blangs/
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerias parroquiales, servicios de cremacién ylo velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web imps.ﬁponnicxudadalmmanm.gob.ec opcidn validar

documentos digitales o leyendo el cdigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-06-15 14:39:24
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centras de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metrapolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial,
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios. .
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. ’
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,

plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfoldgicas y técnicocanstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del

canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la

historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histdrico o socio

cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en |a que en la que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de |las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa conslituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, florfcolas, horticola, *
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos como apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforeslacmn ﬁncas y granjas y agroforestales
Produccion Piscicola Captura o recoleccidn de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoya para la explotacién de minas y canteras: fabricacién
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigledades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de baro, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automaovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
banos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Uutil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg. "
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y rema de

MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
|
|
|

magquinaria liviana en general. /i g y
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no |mplquen aito nesgo)
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles. = -~ 1] ¥ ¢
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradici nales y céntl‘b,s de o
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas. \ 2 G {p |
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autose \Gjos . |

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para a Itos &stnpteaself - 2
y similares, centros de acopio de GLP. N Rl BCY.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area 0til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arguitectdnicas y
edilicias a observarse en |a construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.,
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccidn vy
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la mavilidad y sus medidas de mitigacidn.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos senalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadera cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permmra el adosamlento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a |a Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo vy las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aerapuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-ceste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximaciaon,
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios saciales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50" T
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propiet"a'r‘é QN
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes admrnlstrat|v0§r no J:es,‘ue!tos ) AN,
favorablemente para su funcionamiento. AT ey
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en | ,hosmatwa d,e% 1
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. 1 < " |
-Los centros comercrales CC5 requenran del informe de impacto y medldas de mitigacién aa la mowllda ' desu entorne“ .

\f—"'-

Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 2
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petrdleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
Yy expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur,
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasclineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Plblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la’
materia, conforme a la Ley.
-Las gasalineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de *
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como |os riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberdn contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que |les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio las combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacidn.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso »
industrial. |
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental |
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su N

construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
)
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m ‘ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIAClUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencuon de Incendlos del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mglesando .1[ pomI web hnps..‘:’ponnlc:udadann,|11anl:|.goh.|.c apcion validar

documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-06-15 14:39:24

@ 20115582611 4712811470 @) partakdiiadenoGrmenta gobad Q Cates




T B




m - [Elﬂﬂﬂ DIRECCION REGISTRO
A [ LA S OPIF

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

66405

Certificado de Solvencia

S

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016372
Certifico hasta el dia 2023-06-14:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1260906000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 02 mayo 2018 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Lote No. Seis de la Mz, A-9 de la Urbanizacién Manta Beach

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el Lote numero SEIS ( 6) de la manzana A GUION NUEVE (A-9) ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH de la
Parroguia Manta, Canton Manta.

Circunscrito dentra de los siguientes medidas y linderos: 7

Frente ( Nor-este): Quince metros tres centimetros y lindera con calle Cero Cinco. /

Atras ( Sur-Oeste ): Dieciséis metros sesenta y un centimetros y lindera con via San Mateo."'

Costado Derecho (Sur -Este ). Cuarenta y ocho metros sesenta y un centimetros y lindera con lote Numero Cincg

Costado Izquierdo ( Nor -Oeste). Cincuenta y seis metros sesenta y cuatro centimetros y lindera can los lotes nimeros Siete, b« f’i_ ¥
oF |
L
Con un Area total de: SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE CENTIMETROS ﬁSRn_DQS-:\s? o

(799,67m2). S

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

E DE MOVIMIEN S: i,
J Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final b

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1897 lunes, 10 julio 2000 . 11590 11604

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 17452 17467

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540

SOLAR

PLANOS PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1704 martes, 29 mayo 2018 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 08 febrero 2000 Numero de Inscripcién : 372 Folio Inicial: 2175
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 673 Folio Final : 2186
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 enero 2000
Fecha Resolucion:

Pa T s — et

=x

Pagina 1/4 - Ficha nro: 66405 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc. manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue 1A

a.-Observaciones:
Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 10 julio 2000 Namero de Inscripcién ; 1897 Folio Inicial: 11530
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3516 Folio Final : 11604
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 mayo 2000
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa de terreno, y Consolidacion de otro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del 2000 ,autorizada ante la Notaria Cuarta de
Portoviejo, el 27 de Enera del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en
calidad de testigo; El comprador hace la venta en estado Civil Casado. Ubicado en el Sitio Barbasquillo Parroquia y Canton Manta que tiene por el
FRENTE, con el paso del Oleoducto con doscientos setenta y nueve metros ; ATRAS; con trescientos treinta y nueve metros cincuenta centimetros
con propiedad del Dr. Jose Alban Flores y area Hipotecada a Filanbanco Sociedad Anonima y Terreno de la vendedora ahora del comprador
COSTADO DERECHO; cuarenta y un metros cincuenta centimetros noventa metros con terrenas de VIPA S.A COSTADO I1ZQUIERDO, can ciento
cincuenta y cinco metros con propiedad de la vendedora ahora del comprador, Terrenos con una superficie Total de CUARENTA MIL
SETESIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 16 aclubre 2000 Nuamero de Inscripcién : 2874 Folio Inicial: 17452
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5647 Folio Final : 17467
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 agosto 2000
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Canyuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalva Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto Montalva Cabezas y Sra. Elvia
Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /6] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 31 mayo 2001 Numero de Inscripcion : 1468 Folio Inicial: 12533
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2567 Folio Final : 12540

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 66405 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSOLIDACION DE BIENES. El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta, consolida los bienes inmuebles de su
propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un solo inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

L

PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 octubre 2001

Fecha Resolucion: R
a.-Observaciones: RO CE ]

Quedan areas en garantia y drea social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz. D-3, 21 Io’gs Mx D-4 2610Les <, i

Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio Recibido, otorgada por la . MUI"IICIpathId de’ 'Méma en la gue” )

liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas D-1, Mz, D-5 y la Mz, D-8. Con fecha Naviembre 10 del 2005,se er%uentza Oﬁ.mcr recua:do L

en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Rec Qo.olorgaQa por fayl.
Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra Oficio recibido ?torgaﬂa por-lall. § =
Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONGE de la Manzana‘B'G

, ubicado en la Urbanizacion "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRI E (Este). 15‘55 m.
Avemda Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. LoteN,i2. COSTADO. -:.‘-
IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 389,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Cluaaq'ﬂé Manta, que”:
tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20, 42n"1\'-ban=.:lsx.—4—
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.-
11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad yl
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 29 mayo 2018 Numero de Inscripcion : 1704 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 3511 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 mayo 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA EI Sr. Jose Luis Fernando Velez Cabezas, por sus propios y personales derechos de estado civil casado con Disolucién de la
Sociedad Conyuygal. Lote numero SEIS de la manzana A-9 ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH de la parroquia Manta, canton Manta,
provincia de Manabi. AREA TOTAL 789,67m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VELEZ CABEZAS JOSE LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA !

Pagina 3/4 - Ficha nro: 66405 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec |
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-06-14
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : OLIVES LEON HENRRY MAURICIO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016372 certifico hasta el dia 2023-06-14, |a Ficha Registral Nimero: 66405.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 66405

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO 2008

Manta, 14 de junio del 2023
OFICIO N.2 0141 UMB-ADM-VSV-2023

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 06 d ’?i:at ;
A09 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la f Qha dél I

14 de junio del 2023, se encuentra al dia en las alicuotas. \ N\ Lho

VK‘T\

A
"‘?,-.-,- s L

B . B

e

El propietario puede hacer uso del presente documento como a
bien tenga.

—

Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2023-2024

Correo: administracion@asomantabeach.org

Direccidn: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccion Aneta, frente a Metalhierro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599
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ACTA No. 003
Reunién Ordinaria de Directorio

Lugar: Oficina Administracion

Fecha y Hora: 2022-03-04. 18H30

Tema a tratar; Nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio Vera, Miriam del Castillo,
Ivonne Matute, Ana Maria Mejia.

En el salon “Las Olas™ que se encuentra junto a las oficinas de la administracion de la -
Urbanizacion Manta Beach, al 04 de marzo del 2022, se retinen los sefiores Miembrosdgl
Directorio, a una sesion ordinaria para tratar el nombramiento de ADMINISTR.Q@Q?A:-,;,_ gor G ¢

{0 L
{f.‘ : kS
¢ 1 i =

DESARROLLO SR
\ & L

\} s .

TERCER PUNTO: Renuncia de |la administradora de la Urbanizacion, Yamara Gaon‘é\i’-r» s e

=

Se da lectura al oficio de renuncia presentada por la Sra. Yamara Gaona, y el directorio
la acepta, y agradece la gestion realizada durante el desempefio de sus funciones.

CUARTO PUNTO: Nombramiento de la nueva administradora.

El Directorio hace una evaluacion del desempefio de la contadora de la Urbanizacion,
Ing. Viviana Soledispa y aprueba su nombramiento como administradora de la
Urbanizacidn a partir del 5 de marzo 2022, recomendandole la buena y pronta atencion
de los copropietarios y todos los temas pertinentes a la urbanizacion que son de
competencia del puesto de administracién.

Siendo las 20H50, se da por terminada la reunion.

\ R .

.;‘,.,, \ L\ “k\ At

Dr. Jaime Robalino Alarcon Sra. Ana Maria Mejia 8
PRESIDENTE SECRETARIA

E-mail: administracion®asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oficing en la Urbanizacion. 300 mts. antes de la UL, Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 ¢ 052 677355
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OFICIO No. 023-MB-JRRA-2022
Manta, 5 de marzo del 2022

. Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacion de Copropietarios de la

Urbanizacion Manta Beach.

Sefiora: -
Ing. Viviana Isabel Soledispa Vinces AR QL
Ciudad. - 4§ iy i

i3 ; Ii 4 =3

En conformidad a la Acta de Directorio del 04 de marzo 2022, luego de haber aqe}:{tado la & <
renuncia de la administradora anterior y revisado los requisitos formales para la contrata\aqn‘de‘ -rf";-‘_} e
_/

una administradora, se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar como

Administradora de la Institucion a la sefiora:

VIVIANA SOLEDISPA VINCES 131003927-4 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,
L
——f
Dr. Jaime Robalino Alarcon f ‘J“ P A y oot
PRESIDENTE 2021-2022
ASO. COP. URB. MANTA BEACH ) -~ ¥ 3 -&de ]

E-mail: administraclon@asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oticim en la Urbanizacicn, 300 mts. antes de la UF, Manabi (Via o San Matca) Telfs,: 052 677960 052 677555
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO _ ]
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,

por su Reglamento Interno y més normas que regulan la actividad de este tipo de

organizaciones.

El 4mbito de accién de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA /

URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urbanizacién - = ;
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al{Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia Mantar al -

costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacion social, sin fines de lucro. Que tiene como ™~

objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentaréd su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Canton Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hacuarla—
comunidad.

c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformaeion de
la urbanizacion en beneficio de la comunidad.

d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urbamzacrgh, £

para el mantenimiento de todos los bienes, areas y servicios comudafes dé“fla“

urbanizacion. % mamnn!

e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacién social en tomo a Ia
proyeccion de la urbanizacién hacia la comunidad. =

@
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f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comdn que los
represente.

Art. 3.2.-Es obhgac:on del Directorio, cada vez que se produzca el mgteSD @ e ,_
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccion Provincial del Ministerio:, -+ -

de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, ef r‘eglstro v “

de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de ex;stlr nruebas &

contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un blel'\‘eq la
Urbanizacion. Meng

CAPITULO CUARTO

AMBITQO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segtn corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccion y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase~ como
COPROPIETARIOS, a todos aquelios duefios de vuvxendas “lotes y Iocalas
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las aregs. -comunes: de Ia,
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que accedan al uso .
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la Iey, FIABITANTES los i
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios; VIVIENDA
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificacion.
CAPITULO QUINTOC
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento

interno, Reglamento de construccion y demas normas de la Urbanizacion.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c¢) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes

segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de

areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién

del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea

cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los ’5’ ;
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta 91&9’ se’

cobrara el interés legal sin perjuicio de la accion judicial que corresponda <y de :
la suspension total del uso de los servicios comunales. ¢ g
d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser| pagadas ‘.,“j‘_-_ b
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuanos de ‘
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenoé,{ en la R
proporcién y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las« ac s
determinadas por la Asamblea General. R

e) Pagar las alicuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefalara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad

esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el

usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracion la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocion de venta de lotes o casas, mediante la colocacién

de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a la
Administracion sobre la colocacién y ubicacion de los letreros o anuncios, estos

deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar

o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto

segun el reglamento inteno de la Urbanizacion y la ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo -ningoma.
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo-tiso natural

sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para,ymendary de, ™
ninguna manera se permitird construir mas de un local comercial yﬂna vivienda i

por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada parasi efec}a '(
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacion, tales como: discotecas,
karaokes, bares y deberan construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacién.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el pablico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientes extermnos.
[) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.

de los locales comerciales que funcionen en ios lotes indicados en el literal j; -~
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo

potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranqumdad de les
residentes de la urbanizacion.
n) El horario de atencion de los locales comerciales sera establecude por el
Directorio de la Urbanizacion.
f) Entregar a la Administracién la documentacién pertinente y actuahzada que Io

avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacién: s s’ o7

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO: —

a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccion y demas normas de la Urbanizacién.

c) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS e

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecxda por -

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbamzaclon
b) Usar y gozar de las areas comunales con las limitaciones:: que seﬁala el
presente Estatuto. g
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiendose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente aprobado por
el GADM-Manta.
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segtn la naturaleza del inmueble y ubicacion de acuerdo a la
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por
el GADM- Manta, y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto. =
g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vwan en

la Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanlzamon’ baj‘o las .. I

normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento

acompanadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberén\pl:fmerg @
obtener la correspondiente autorizacién escrita de la administracién para—
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el proposito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promociéon de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

o E——
P :

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuariosv""
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas mmunales o
cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habrtantea dé* la
Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. W3 -
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reoole&élﬁh' .
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositara dentrc A
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No 'se’
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podra usar el patio o area de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningln
otro material.
c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion;
mascotas que, segln su naturaleza, podrén pasear acompanados de sus
respectivos duenos, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, areses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamaiio o agresnndad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacion; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerios y limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceﬁtua el - AN
uso de pequenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta .. - \

una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las/ r\«!mem'ia\s;_" f
y/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obhga na,mente 2t |

a areas verdes u ornamentales. W2
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas g{aduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizaciébn y lo establecidg™ an,

el Reglamento de Construccion registrado en el Gobierno Autonomera:'”

Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabanas o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente.

f.3) Mantener las areas de patio sin cercar, no se podran habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacién a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el onato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad..de toda-la

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser;el caso.
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vw;enda para fines
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra destlnado

oy
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.
j) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyertas, algazaras, o
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
[y Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido
por la ley o en razon de la edad.
m) Conducir bicicletas u ofra clase de vehiculos de motor en areas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no sera superior a 30
kilédmetros por hora.
i) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafo no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
0) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o deposito de cualquier tipo de

material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccion de una vivienda
o una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde Bl &
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Mun{cmai del Ny

Canton Manta lo establece. [1

p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vwne“\da debera .;'i
realizar las instalaciones pertinentes para este fin. '\‘., s g

£

\ \

S

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se reahzaran ‘an las )

areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; -
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracion destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicién de la
Urbanizacién.

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener el aseo d§ aceras y
calles, cada oopropletano o usuario de la vivienda, sera responSabEe de

mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad,; dB fas calles )
frente a areas comunales lo sera la Administracion. AB manes

CAPITULO SEPTIMO
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14- Son areas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duenos de lotes, tales
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y deméas normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
méximo de cinco invitados a las areas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del érea; los duefos de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de areas sociales
comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y Ios
padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad,

mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean

atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacion y mej
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.- \’

mienfo =4

a) Las piscinas no podran ser usadas por un nimero mayor de aquel qué‘szr-*-

tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas. tolerantes'y
de moderacién se serviran en las galerias ubicadas frente al area interior de la

piscina y en el drea del restaurant ubicada en la parte postemr del bar. Se’

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en eI bar mojado
a fin de evitar se contamine el agua. 2

e) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compaﬁia d‘e un adulto,: - -

2
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debera usar traje de bano y ducharse antes de usar la piscina
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su area circundante con este propdsito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:
j.1.- Solicitarlo a la Administraciéon con un minimo de siete dias de anticipacion
acompanando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunion.
J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior -
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra Usar e A
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de usc maximo. (52 N
J.3.- Se exceptla el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a pap;lr de Ias ey T
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento. i P aipy 2
J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en e area de‘:- =%
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta ‘ﬂifant:l o P
reunion. N, a0
J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de antlcapacm-'_.lf/ ‘
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.
J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracién el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.
k). Las escuelas de natacion, futbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracién a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. e,

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podrén parquear en
las areas destinadas para el efecto. i3 :

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET -” _




ik m W

i B0
Lif.ui\j i{‘i bs HL'



****

Hieres,

l\/ldﬂtd 3= ACH]

oz A i
ASOCIACION DE COPRDPIETAR!OS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser medificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO

DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE- LA :

SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad seréd prioridad principal de los habitantq‘s’"‘de ia

Urbanizacidn para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que . -

se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas: y\bleneé
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacién Manta Beach:- \

- -

Art. 24.- La Urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el aio.

Art. 25.- La Urbanizacién contratara el niimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26 - El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién que consten en este Estatuto y en las demés leyes aplicables; por

lo que los habitantes de la Urbanizacion acataran las normas- guardando el -

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualquier abuso o rial
comportamiento por parte del personal de conserjeria operativa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome los oorrectrvos

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mternq legalmente. -
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra: los conserjes
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constituira una falta y sera reportado a la administracion y /o a las autoridades
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacion del llamado de

atencion, procedimiento o sancién.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza publica
tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacion
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del

terreno en construccion asi como los terrenos de propiedad exclusiva,y- 'los' '

terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el dppoSlto

de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccnon S .‘

arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el valor “.
correspondiente a lo sefalado en el Reglamento Interno mediante una péliza de’

responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién |
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafos que se-_

puedan ocasionar a areas comunes o a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28 - El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacion con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacién. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos mternosentl:e
la garita y cada una de las viviendas.

ol ‘rl . T "

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los duerios de lotes, registrando Gnicamente a quien
haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nameros telefonicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondlente o

registro en la bitdcora y se respetara el procedlmsento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregaré.
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbamza&éﬂ en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerarlo necesario o de\tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del hath’e{ntg

-k

e

f
o- " J
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O/

la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrara S

bitdcora. Los habitantes de la Urbanizacion colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:H0O,
mostraran su identificacién y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con ofras personas deberan obtener autorizacion de la

administracién. Bajo ningln aspecto los acompanantes de los duenes'de lotes

podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casassolo podrén”

ingresar a la Urbanizacion en horas de oficina. Entregaran su ldentn" cacion y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dmgxrén a las oficinas
de Administracién para que personal autorizado los acomparie en el rec0mdo
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitdcora. En caso
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales para que
verifique el particular.
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencion y a la entregara a la policia nacional o a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

j i

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ez % d

b

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, vegulala

Administracion y conservacion de las areas comunales de la Urbanizacién;“asi_

como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones 0b|l§3ﬁ~— ==

a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segln corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resuitados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesién de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de.
funciones y sera para conocer los resultados del balancey. aprobar el
presupuesto del afo en curso. La tercera, cuando corresponda* en la segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. ‘ ;

Qe

Pagina 1 3




T A\

oy

EAGD BN ELAKD




****

z A =
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacion mediante carta debidamente
firmada acompafando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran la obligacién de convocar a la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias habiles, podran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero

no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constarenelacta -

de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto; N

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran chn 'gché';_.-

dias de anticipacién y se llevaran a efecto en la hora fijada para el eventa'con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el %ﬂ{gﬂp

fijada para la reunion con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizaran por un periédico de circulacion
cantonal, adicionalmente se las enviara por correo electronico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacién, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numeérico y cronolégico en los archivos de la administracién y podran ser
solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. e

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra derecho a un voto
por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el pago de sus

alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. {5t w7 S
El voto es intransferible a los prestatarios o arendatarios de las, v:wendasx 5 1-::
locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. * > s T B
.".;".‘_fr.;-st.;_,= e 7 & E‘U
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requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la e
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada participante
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas.

Art. 39.- Son atribuciones de {a Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de la Urbanizacién: y, de las leyes, relativas al buen vivir, al ornato, a los
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.
39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerarlo necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacién
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion, previo
analisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas afribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno paraeste - .
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario; dos - '
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogf@bfq POF; . T |

el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sinvoto. \
Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso-de

~AY

ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare-al” "

miembro del directorio en orden jerérquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibiran remuneracién econémica alguna;, su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, comparierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y
podrén ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo_sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando conclyyan los dos afias.
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesario, . . -
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccion y posesion del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
c) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 sequidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestién. El costo serda a cuenta de la

administracién. PN

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas deke,.', i)
presente Estatuto, del Reglamento Interno de Urbanizacion, Reglamento de *

Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion. ’s“ :

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la tiltima semana cada" il %

mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatoris -las

realizara el presidente o el secretario con un minimo de tres dias* Se'

anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerlo, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticién; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.

Art. 452.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra -modificar-. el

reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea ‘\,‘.

f‘_‘, ) B d
Art. 46.- DEL PRESIDENTE iE
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar el;jisto desempeno

de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el ad’mlmstrador & f

46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto ttena caracter de"
dirimente. Pres&dlra la asamblea de Copropietarios. o
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.
46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le competan en razén de
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE

47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacion.

47 4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacion y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte economica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estaiuto, Reglamento y demasf normas

relativas a la urbanizacion. /73
48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en rago

Art. 49.- DE LOS VOCALES s
49 .1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la admlmsﬁac:tom
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49 4 .- Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Dlrectono yadé"Aé"a'“mblea
General, segun el caso.

. de su
cargo =5 o)

4

50.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto, Reglamento;. y demas normas

relativas a la Urbanizacién. 9‘ I
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50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo.

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de la Urbanizacion; es y sera quien materialmente realice la
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacion y sus
servicios.

Art. 52.- Cumplira y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demas normas de la urbanizacion.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacion en conjunto con la del presidente o quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacion Gnicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracion contara con todo el personal que sea necesario y que

pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago, sera' ==

establecida por el Directorio. f/’ Lt

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Presid -'t‘é' de; |a
Urbanizacién y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos p v?rba}esﬂ. )

cuando el caso lo amerite y le sea solicitado. ..‘\
A\

AW\

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocara los "‘Ié'ffferqs

informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales—

como los de los usos de areas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. WR—

£

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para eI correcto y‘f-a_

eficiente cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES

/ Pagina 1 8

(=Y
o

\

4
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas de la
siguiente forma:
59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o amonestacién escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora seguin la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de uso y goce de las areas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.
Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacion del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador sera motivo de cancelacion del
contrato de administracion y seré responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion "'“” 5

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién 7« .-
Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancaTlas a
nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue

o1

en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesar podrén

incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo mon‘len%o las .
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado

ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este tltimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES; £

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach podra

disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la leglstac:lon -

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente. e

7
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Art. 85.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una institucién de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afno para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extenderda hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobadc en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacion de copropietarios de la Urbanizacidon Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.

Manta, 31 de Agosto 2016&( f

Ing. Glen Flores
SECRETARIO
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