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2013-13-08-03-P01.560.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
LUIS GABRIEL ALMEIDA MORAN y SOLANGE JACQUELINE PALACIOS
MURILLO A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: PAUL SEBASTIAN
ANDRADE HERRERA y FARAK CRISTINA MEDINA TAMBACO.-
CUANTIA: USD $ 47,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
(610 GES SENORES: PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA vy
FARAK CRISTINA MEDINA TAMBACO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puérto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo
nombre|Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diecisiete
de abril del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuaforiano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompana a fa presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelanfe se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vylo “EL ACREEDOR?”; por otra la sefiora VICKY ALEXANDRA
PALACIOS MURILLO, por los derechos que se le faculta en calidad de apoderada
de los conyuges LUIS GABRIEL ALMEIDA MORAN y SOLANGE JACQUELINE
PALACICS MURILLO, conforme consta de la copia certificada del poder especial
que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quienes en

Nte se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra los cényuges PAUL
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SEBASTIAN ANDRADE HERRERA y FARAK CRISTINA MEDINA TAMBACO,
"m‘éh “LLOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA?”.-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien invstruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la

eleve a escritura pablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura pulblica compraventa,

Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,

que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte la
sefiora VICKY ALEXANDRA PALACIOS MURILLO, por los derechos que se le
faculta en calidad de apoderada de los conyuges LUIS GABRIEL ALMEIDA
MORAN y SOLANGE JACQUELINE PALACIOS MURILLO, conforme consta de
la copia certificada del poder especial que forma parte de esta escritura como
documento habilitante, a qunenes en adelante se les llamara “LOS
VENDEDORES” y por otra los coényuges PAUL SEBASTIAN ANDRADE
HERRERA y FARAK CRISTINA MEDINA TAMBACO, por sus propios y
personales derechos y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges LUIS GABRIEL ALMEIDA MORAN y
SOLANGE JACQUELINE PALACIOS MURILLO, a través de su apoderada
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(i)

especial, declaran ser legitimos propietarios de un lote de terreno signado con el
numero CERO DOS, de la manzana B-3, ubicado en la urbanizacion MANTA
BEACH/| Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por
compra al sefior Ing. Guido Carranza Acosta por sus propios derechos y como
apoderado de su conyuge sefiora Debbie Jackeline Gonzembach Estupifan de
Carranza, segin se desprende de la Escritura Publica de Compraventa,
autorizada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario
Plblico Tercero del cantén Manta, con fecha seis de marzo del afio dos mil dos, e
inscrita el quince abril del afio dos mil dos, en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos, y mediante el presente contrato de compraventa, los conyuges LUIS
GABRIEL ALMEIDA MORAN y SOLANGE JACQUELINE PALACIOS MURILLO,
a través de su apoderada especial,dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
los COMPRADORES, los conyuges PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRLRA y

PP —

FARAK [CRISTINA MEDINA TAMBACO, ellote de terreno de un lote de terrenc

signado |con el nimerg CERO DOS, de la manzana B-3, ubicado en la
o M\_ = =

urbanizacion MANTA BEACH.. Canton Manta, Provincia de Manabi Inmueble

comprendido dentro_de los siguientes linderos y y ‘medidas: POR EL NT)T\’TE
Diecisiete metros C|ncuentamsels POR EL

T \

SUROE TE Diecisiete metros con Iotes nimeros cinco y catorce de la manzara
-

B-3. POR EL ESTE: Vemtlsels metros cincuenta centimetros cGrﬁB@Tmmeros
tres 'y cuafro de la manzana B-3. @tenta y

nueve centimetros, con lote nimero uno de la manzana B-3. Con una superficie
; VE METROS CUADRADOS NUEVE

DECIMETROS-CUADRADOS.TERCERA: PRECIO:E! precio del inmueble objeto
- - e

de la presente compraventa, que de comuin acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de CUARENTA Y SIETE MIL CON 00/100 DOLARES E LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.47.000,00) valor que LOS
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COMPRADORES los conyuges PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA vy
FARAK CRISTINA MEDINA TAMBACO, pagan a los VENDEDORES los
conyuges PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA y FARAK CRISTINA
MEDINA TAMBACO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, por lo que
no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES a través de su apoderada
especial, declaran'que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporaciéon se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
. reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin émbargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,

la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de-esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia. de
dominio que LOS VENDEDORES a través de su apoderada e\special, realizan a
su favor, obligandose por tanto éstos tltimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. - LOS VENDEDORES a través de su apoderada espemal
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES a través de su
apoderada especial, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se 'halla‘ libre de
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juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE/INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES a través de su apoderada
especial autorizan a los  COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y seé ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de|Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
Contenida en las siguientes clausulas: SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
indeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, pafte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR” b)Y por otra parte comparecen los sefiores
PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA vy FARAK CRISTINA MEDINA
TAMBACO, a quienes en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este

tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y

Auntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
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HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos Y Seguros; entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los
conyuges PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA y FARAK CRISTINA
MEDINA TAMBACO, en sus calidades de afiliados a el IESS han solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA

PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble |
consistente un lote de terreno signado con el ntimero CERO DOS, de la manzana
B-3, ubicado en la urbanizacion MANTA BEACH, Canton Manta, Provincia de
'Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere Qontraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden de! BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, 6bligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principalés, solidarios, accesorios 0

subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
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plazos,

modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacian de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,

ajustes

endosa

a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos

dos o cedidos o de cualquier otra indole a .favor BIESS incluyendo

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propied

instrum

ad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo

ento y cuyos linderos, dimensiones Y superficie son: LINDEROS

GENERALES: POR EL NORTE: Diecisiete metros cincuenta y seis centimetros

con cal

catorce

e seis. POR EL SUROESTE: Diecisiete metros con lotes nimeros cinco y

de la manzana B-3. POR EL ESTE: Veintiséis metros cincuenta

centimetros con lotes numeros tres y cuatro de la manzana B-3. POR EL

NOROESTE: Veintiin metros setenta y nueve centimetros, con lote nlimero uno
de la manzana B-3. Con una superficie total de_ CUATROCIENTOS NUEVE

METROS_CUADRADOS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS Esta garantia

hipotec
las obli
Adicion

aria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
igaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
almente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemente que esta

caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA

mantuvi
DE SE

acepta

lere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
GURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION- El BIESS declara que

el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

do, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones

:“'"_i?-’jas en el BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacion total o
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parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligacioneé
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- lLa hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcc:ones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destlnac:lon naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codlgo Civil
vigente e ‘incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble

que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y €s

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es v:oluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
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con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podré contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. | SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA| PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente| de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas| de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice .el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
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perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propoésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos‘ de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titu|arizacic’>n, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aln
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligécic’)n, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir ¢ualquier obligaci()n laboral o patronél que tengan para

con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
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este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, &
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere éontra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, | reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relaciéon al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; |j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado| 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su arédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
qU'e garantiza la operaCi()n, a un fin distinto ‘al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a ageptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demés casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y

declarar la|obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
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manera el pago inmediato de Ja obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en |a demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmaciéon de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistirg
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere g favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BJESS, podra cuantas .
Veces crea conveniente y por medio de un funcionarid autorizado, realizar Ia

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Paﬁe Deudora fackulta
€xpresamente a EL BANCO, para que en su nombre Y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que E! Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o Jos inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados pbr el valor real comercia‘l del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que Ia poliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone ala 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro: sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de Ia poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
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DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y tos que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar ‘dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de

Informacion Crediticia y otras instituciones 0 personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
-comportamiehto crediticio de LA PARTE DEUDORA. 'DECIMO TERCERA:

GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios 'y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones € impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
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caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros

de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy, de riesgo de

construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija- EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecéria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad ‘Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
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- DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

UTURA NUMERO: 3517

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DI INSTITUTO LECUATORIANO DJ
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DI

EDMUNDO SANDOVAY., CORDOVA

CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

Pod Sandoval
in fa cindad de San Francisco de Quito, Distrito Me ropolitane, capital de Ja
J{cp{}bli“a del Jicuador, hoy dia, CUATRO (04) dc JULIO deb dos mil
DOCIE; ante mi doctor Homero Loépez Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quilo; comparece el seiior ingeniero 1.eon Vifrain Dostoievsky Vierra
Herrera, o su calidad de Gerente General del BANCO DIL INSTTTUTO
].’CCUA'I'O.RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien
mstruido |por mi el Notario sobre el objeto -y resultados de esta escritura”
publica & la que comparece de. una manera libre y voluntaria.-  1:]
comparecicnte declara sér dc nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
domictiado en la cindad de Quito, lcgalmente capar para contralar v
<.>hli:,§j:ﬂ'5<;\ @ quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibide sy
5_‘;!\:§¥0;‘,‘$yﬂ::r¢z:(a de idenubeacion, cuya copia certuficada sooadjunte o esie

O publico vy me pide que eleve a eseritura publica ¢l contenido de

AUt me eatrega v ocuye tenor literal v oque Uanscribo es ol




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMIRA: COMPARECIENTIE.- Comparece, en su calida_d_de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRE

de estado civil casado, a quien en

RA, mayor de

edad, de nacionalidad ccuatoriana,
adelante s¢ denominara )3, PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEG UD:’DA:
ANTECEDENTIES.- 1) Mediante Lcy publicada en el Registro- Oficial

numero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Jcuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
mstitucion  {inanciera publica, con competencia para administrar, ‘bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del  Instituto

Ecuatorano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

constititiva ¢l BIESS ge encarga de gjecular operaciones y prestar servicios
{inancicros a sus us;darios) aﬁ]i-ados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) 13 Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL 'COI{})OVA,,
Jefe de la Oficina Yspecial del BIESS en la cindad de Portovigjo debe estar
debidamente  legitimado para_comparecer a nombre . del BHISS a Ja

celebracion  de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior,

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con cslos

antccedentes, ¢l Ingenicro Leon Vifrain Dostoievsky Vicira Herrern on su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriang de Scouridad
Social, extiende  pader cspectal. amplio v suficiente. cual en derccho so

requiere, ::‘.Ilz vardel npenicio FDNMUNDO SANDOVAL CORDON A con

cédula de ciudadania NN und Sicle Cero Coro ocho dos cero uno. cuatio

ecial del Banco del |

gwmon tres. Jefe de la Oficing Fisn nsuito Ecoatoriano de

I ciwdad " de Poroviejo, de
R

Seguridad Socia! e

en la jurisdiccion de la

ahovt on adelante b
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Dit. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTAKIO VIGESIMO SEXTO DFL CANTON QUI;O"
DISTRITO METROPOLITANO /

AANDATARIO para que, « niombre dej Banco del

)

e B | g; ey e B P IR PR RSN
O RG OOCHR . réalice 10 s1euleie: Py DUSCripir a nomore d

diccidon de la provincia de Manabi, las matrices de }npé.\fé‘cagﬁcami“étos
nutuo para adquisicion de bienss inmuebles, que se otorean a favor del
235, en todas sus variantes v productos, contempladas en el Manual de

to del BIESS. Para Ja  gecucion del  presente mandato, EL'
DATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS lag
tablag dc amortizacion, las notas de cesién, cancelaciones de hipotece,
hipotdcas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con e
mutug con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DIJ, INSTTITUTO LECUATORIANO D
SEGURIDAD SOCIAL BIESS 2) Suscribir a nombre del BANCO D))
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIA)L. BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicy olro

tipo dejerédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, eu la jurisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico ¢ .

privado| relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor de]

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BI:SS | entendiéndose dentro de ello la suseripeién de endosos, cesiones )ﬂo
cualquigr otro documento que fuera menester a clectos de que se perfeccione
la tranglerencia de carlera a favor dcl BANCO DEL INSTITUTO
ECUANTORIANO DI SEGURIDAL SOCIAL BIESS. sca en documento
publice o privado 3) L presente poder podrd ser delevado wotal
parciabmenie Goicamenle  previn amorizacion Cxpresa v ooesents del
cueh el MANDANTE - CUAIRT A - FENOCABITID AL

ente mandato podra ser revocado on cualguier emps, i nocesicd

NEAATIY A A Fy ot sr i - - -
SEANDATATIO ser nottfleado previcaomonie sobee coe p




te poder se enlengderd automaric revocado. sin necesidad

MANDA ARIO

critura publica de revocacidn, una vez que L1

cese. por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial

~del Banco del Instituto Vcuaioriano de egunidad Social en Portovigjo.
Usled, sefior Notario, se servira agregar las demis clausulas de ley para la

perfecia validez de este instrumento™. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa de]

Colegio dc Abogados de Pichincha, HASTA AQUI E1, CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda cicv.uda a escritura publica con todo su valor leoal

leida que le fue al comparcciente por mi ¢l Notarnio en alta y clara voz, se

alirma y ratifica en su conlenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

\—““——h_«
) Sr. lno Ledn YXfrain Dostoievsky Vieira IIeu(la #éé
ce cqorazFd i
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DI
Banco de] IESS

" AGTA-DE POSESION No002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitang. 3 los siete dias del mes de jul _ A
anle los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatodano de
Seguridad Socig) Y, previa calificacién de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segln Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de

: [ seflor Ingeniero Ledn.Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

correspondients promes

a legal para ¢
General del Banco de] Ins

desempefio dé las funciones de- Gerente
tituto Ecuatoriano de Sequridad Social

sido designado en sesion

establecido en g}

io del aflo dos mil diez,

julio de 2010, e

, para [as que ha
Celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o

Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

articulo 15 de la Ley del
Estatuto. ? _ :

;- Para constancia firma con-los’sefiores

éaco _ [embros def Directorio del Banco-del IESS y el
- infrascrito Prosecrstario Ad-Hog que certifica, ' '

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

' @f&//
N
Ing. Omar Serrano Cueva

Ec Bolivar Cruz Huilcapi
iEPRESENTANTE DE LOS AF!UADOS REPRE/_%ENTANTE DELOS JU_BILADOS ’

=
PRI R

GERENTE GENERA!L
BANCO DEL [ESS

DIRECTORIO DEL BANCO DEL[ESS

La copia xgto: que antecede es fial compulsa ¢ -
la copia ¢dfificada que me fue presentada e:
. i tles y que luego devolvi a
} ipte ordero la presante.
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ompulsa de
entada en

as uliles y que
=de-ello_confiaro la presente.

< Lorey,

Quito, &
20 LOREZ OBANDO
DR chl)\l]"l,/xﬁ?o VlGESH}.CKS_E_XTO

1 Ao kT

Sc olorgd ante ¢l doclor Homero Loépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segun accion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DY guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor Ivan lscanddén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn fe de ello,
conficro csta SIEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
VESPECIAL que olorga BANCO DXL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAYL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes dejulio del dos mil DOCE.-

7 ,-'.,"\ ’ . o
S <y 1 --.’- N / T
1c8 d3qrrizucta Molina,

SWPENTE DEL CANTON QUITO.
i @]
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW
JERSEY

Ministeric.
de Belaciones Exteriofes,
Comercio e integraciin

Repdﬁlica del Ecuador i
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS 4
et

PODER ESPECIAL N° 229 / 2013
Tomo 1. Pagina 229

En NEW JERSEY, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 19 de enero de 2013, ante mi, JUDITH MARCELA
RIVADENEIRA VALLEJO, SEGUNDO SECRETARIO CONSUL en esta ciudad, comparece(n) LUIS GABRIEL
AUMEIDA MORAN, con Cédula de ciudadania numero 0908432487, con domicilio en 1302 9TH ST NORTH
BERGEN NJ 07047 /ESTADOS UNIDOS AMERICA y SOLANGE JACQUELINE PALACIOS MURILLO,
con Cédula de ciudadania niimero 1302188691, con domicilio-en 1302 9TH ST NORTH BERGEN NJ 07047 /
ESTADOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de“conocer doy fe, y quien(es) libre y
voluntariamente, en uso|de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL ampllo y suficiente, cual en
derecho se requiere a favor de VICKY ALEXANDRA PALACIOS MURILLO, con esta ivil Casdda Cédula ™
de-eiudadania nimero 1306358258, para que en su nombre y representacién proceda a dar en venta y real
enajenacion-perpetua el inmueble consistente en un terreno ubicado en la urbanizacién

%}'m San Mateo, en la ciudad de Manta, provincia. de Manabi, Repiblica d mara cuya
identificacién precisa se |tomardn en cuenta los datos de linderos, medidas y mds datos constantes en los actuales
titulos de dominio y qug se tendran como expresamente incorporados a este instrumento, en consecuencia, el(la)
mandatario(a) nombrado(a) queda facultado(a) para contratar corretaje inmobiliario; para fijar el precio y recibir el
dinero de la venta, suscribir a su nombre la promesa de compra-venta y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar
el pago de impuestos sj existieren, y en general ejecutar cuanto trdmite y diligencias propias de este tipo de
negociacién sean necesarias, entregar el inmueble saneado de todo 1mped1mento lega! para la venta, incluyendo

- levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar; ademds queda facultado(a) a suscribir las escrituras publicas de
venta del inmueble antes| indicado, en fin, podréa realizar todo tramite legal para la libre disposicién del mismo. El
(la,l0s) poderdante confiere(n) a su mandatario(a) todas las facultades comunes y especiales dispuestas en la Ley y en

- especial las tipificadas en en los articulos 40, 44, 45 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil Codificado
ecuatoriano vigente, que se tendrdn como expresamente incorporadas a este mandato a fin de que no sea la falta de
autorizacion la que impida su estricta ejecucion.- Hasta aqui la voluntad expresa del (de las, los) poderdante(s). Para el
otorgamiento de este Pode¢r Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi,

integramente a (los, las) o organtes sesatifica en su contenido y aprobando todas sus partes firma al pie conmigo en la
ciudad y fecha antes mendiona das; 9 todo lo cual doy fe.-

Mb B chf"‘\,u)\_@lz)v\’\_,( \) JJZMCJ&«;%

L pa
LUIS- GABRITH 'r‘ MORAN SOLANGE JACQUELINE PALACIOS MURILLO

(O,

JUDITHWMARCELA RIVADENEIRA VALLEJO
SEGQUNDO SECRETARIO CONSUL

Certifico.- Que la presente“es-prinTera copia, fiel y textualdet-eriginal que se encuentra juscrito en el Libro de
Escrituras Pyiblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW JERSEY .- Dado

y sellado, el 19jde enero de 2013

IVADENEIRA VALLEJO
YARIO CONSUL







4 X
Quito, d‘?_

Sefiores
BANCO DEL|INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. JO26¢ ,
pongo en sy conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de ¢ré %l cual me encuentro adquirigndg, con fingnciamiento del BIESS, al {a los)
sgiior(es) [ZZCL&M i Ll 7;’&64// M & s de Uss
HF3000 /| eciceilin C/ Si0027 Ledl oaag Délares de

“los Estados Unidos de América).

En tal virtud|instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instrucecidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamentg

0Ll

Sr. ‘un[ S{&ﬂkm\ Amc&vad( Hewt v ‘ &8()1 5]25
CCo1308 45 573 {@% Origting pc/uw@’”éfJO
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sresa Publica Muricipal
istro de la Propiedad de
ta-EP

Celome
N imero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regxstral N amero 38088
. INFORMACION REGISTRAL ‘

miercoles, 28 de noviembre de 2012
Manta

Conforme a la solicitud

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Urbano
ht.Predial:
ALES:

ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/Ide

LINDEROS REGISTR
El lote de terrenag

1261202000

Manta, signado cpn el numero Cero Dos de la Manzana B-3, vy tiene los siguientes medidas

y linderos, POR EL NORTE; diecisiete mefros cincuenta y seis centimetros con calle Seis,
POR EL. SURO]

manzana B-3, P

ESTE; diecisiete metros con lotes numeros cinco y catorce de la
OR EL ESTE; veintiseis metros cincuenta centimetros con lotes numeros
a manzana B-3, POR EL NOROESTE;
) lote numero Uno de la MAnzana B-3.
TOS NUEVE METROS CUADRADOS NUEVE DECIMETROS
S.
71

8
TOS REGISTRALES:

tres y cuatro del veintiun metros setenta y nueve

centimetros , con una superficie total de

CUATROCIEN
CUADARDO
SOLVENCIA, I

RESUMEN DE MOVIMIEN]
Libro
Compra Venta
Planos
Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALE

'REGISTRO DE ' COMPRA VENTA
2 Unificacién y Formacién de Solar
de mayo de 2001

12.533 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Portoviejo

COorx

la venta se la realiza como cuer’'po cierto.

predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

Folio Inicial .
12.533
1
8.598

Nitmero y fecha de inseripcién
1.468 31/05/2001

28 13/12/2001

967 15/04/2002

Acto
Unificacién y Formacidén de Solar

Planos

Compraventa

b/

jueves, 31

1 F
Numero de Inscripcion
Oficina donde se guard
Nombre del Cantén:

Inscrito el :

Tomo: olio Inicial: 12.541

1.468
a el original:

Fecha de Otorgamiento

Escritura/Juicio/Resolu

Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

cion:

Fecha de Resolucién: Oyygimme

a.- Observaciones:

El Ingenie () denCarranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
o Myt

i n e b

Certificacién impresa por: (la¥ Ficha Registral: 38083




b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta

Estado Civil  Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta : 372 08-feb-2000 2175 2186

Compra Venta 1897 10-jul-2000 11590 11604
Compra Venta 2874 16-0ct-2000 17452 17467
Compra Venta 3344 05-dic-2000 20790 20801

27 1Planos
Inscrito el :  jueves, 13 de diciembre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripcién: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones: )
Quedan areas en garantia y 4rea social. Las 4reas en garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz D-

3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficic
Recibido, otorgada por la'1. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pésan sobre las manzanas
D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se libera de las
garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la
1. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra
Oficio recibido, otorgada por la I. Municipali-dad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3,
4 ., 5 , 6 , 7 , de 1 a M a n z a n a D - 2
Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacién "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta,
que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m. Avenida 6ccidental. ATRAS (Oeste): 18,32
m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO 1ZQUIERDO {Nor-
Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m?2
Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.-
13. POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADQ
IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Aréa total: 472,85 'm2..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto . Casado Manta
Propietario 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline  Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en: _
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 38088




37 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes| 15 de abril de 2002

Tomo: 1 Yolio Inicial: 8.598 - Folio Final: 8.607
Niimero de Inscripgion: 967 Nimero de Repertorio: 1.721
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén|; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 de marzo de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Sefior Guido Carranza Acosta por sus propios derechos y po los que representa como Apoderado de

su Conyuges Sra Debbie Jackeline Gonzembach Estupiiian , el lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta
Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado con el numero Cero Dos de la Manzana B-3, con una
superficie total de CUATROCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS NUEVE DECIMETROS
C U A D A R D O S

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' {} Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-08432487 Almeida Moran Luis Gabriel . Casado Manta
Comprador 13-02188691 Palacios Murillo Selange Jacqueline Casado Manta
Vendedor 80-0000000058667 Carranza Acosta Guido Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupiiian Debbie Jackeline Casado Manta

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541
Planos 28 13-dic-2001 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones ] Libro Nuamere de Inscripciones ‘

Planos 1

Compra Venta 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 13:39:44  del lunes, 15 depg

bl
Pa /Jm /;75“)47 :

A peticién de: S» .«

WL RN

e
Elaborado por : Cleog e D¢y Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

ime E. Delga, Propiedad.

rma del Re7 ador
AY :
N\ \
Certificacion impresa p 3 CleS Ficha Registral: 38088 Pigina: 3 de \.3







o rONOHO EESCENTR&JE@Q MUNICIPAL

GORIERND ATTONDDE
DELCANTON MANTA
S

DizCCiON DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

\
B UsD 1’2-3
No. Certzfcaczon ]00299\

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de enero de 2013 No. Electronico: 10364

Elsuscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: o

El Predio de I Clave: 1-26-12-02-000
Ubicado en: URB MANTA BEACH LT, 02 MZ-B3

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 409,09

Perteneciente a:

§D0cumento Ident;dad v Proptetarw o
10908432487 . ALMEIDA MORAN LUIS Y PALACIOS MURILLO SOLANGE
JACQUELINE

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: 53181,70
CONSTRUCCION: 0,00
53181,70

CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y UN DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

Este documento no corzstituye reconocimiento

Son:

raccionamiento u otorgamiento de la

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYVES 31/01/2013 11:089:16




GOB!ERN 0 AUTON OMO DESCENTRALIZABG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

ESPECIE VALORADA

" LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

, Apet1c1on verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CatastroucllaeBlgf\legms

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste & -ar-
perteneciente a___- __ALMEIDA MORAN LUIS Y PALACIOS MURILLO SOLANGE JACOUELINF
URB. MANTA BEACH LOTE 02 MA B3 _
AVALUG COMERCIAL PTE.:HIPOTECA _asciende a la cantidad
$53181.70 CINCUENTAY TRES MIL CIENTO OCHENTA Y. UNO CON 70/100
DOLARES |

ubicada

cuyo
de

—————————CERTFIFICAD &W@R@kbﬁ‘?ﬁtﬁRﬁMlTEDEHWUItLA.

Manta, de del20
Afigueroa : 31 ENERO 2013

,.v"i-'::'*-\"t*
O MG Dr?\\\t
o,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA e

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOG

CERTIFICACION

ESPECIE VALORADA

e o

No. 2910

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. LUIS ALMEID
MORAN Y JACQUELINE PALACIOS, con clave Catastral 1261202000, ubicado en
manzana B-3 lote 02 en la Urbanizacion Manta Beach, — parroquia Manta Canton Maniy,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado ppr

el Plan| Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Norte). 17,56m. Calle 6

Atrds: (Sur-Oeste). 17m. Lotes 5y 14

Costadp derecho: (Este). 26,50m. Lotes 3y 4
Costado izquierdo. (Nor-Oeste). 21,79m. Lote 1.
Area. 409,09m2

Manta, enero 29 del 2013

- ¢ 1 -
—Z 2L

—— s~ ——
SR. RAINIEFO LOOR™™ -~ "
DIRECCION DE PLANFAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emile de acuerdo a lu documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitanie: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, sg s
comprobare que se han presentado daltos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las solicitudes correspondientes

HM




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
_ DEL CAN TONMANTA

. ESPECIE VALORADA

LATESORERIA leL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesadé, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
d@.MEIDA MORAN LUIS Y PALACIOS MURILLO SOLANGE JACQUELINE.

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

COBIERNO AUTONQMO DESCENTRAL [ZADO
MUNICIPAL DFL™ CAHTAN  KANTA




e Gaminwana TITULO DE CREDITO  wo. 000164991

Ruc: 1360000880001
Direccidn: Av, 41z. y Caile 9 - Telf.: 2611-479/ 2611-477

AAtel ety

4/18/2013 3:10

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ‘ AVALUO - | CONTROL | .TITULON®
53181,70 70920 - | .. 164991

Una ascritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-17.02-000.
parroquia MANTA

“ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECCION CONCEPTO ; ' VALOR
: impuesto principal S 531,82

. . VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMEBRE O RAZON SOCIAL

0008432487 |MMEIDA MORAN LUIS ¥ PALAG® | URBMANTA BEACH LT. 02 MZ-B3 : i e
- - Junta de Beneficencia de Guayaquil R 159,55

ADQUIRIENTE : TOTAL A PAGAR 691,37
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION "~ VALOR PAGADO| - 69137
1308588753 ~ |ANDRADE HERRERA PAUL SEBASTIAN [N — I DO 0,00

EMISION: 4/18/2013 3:10 KLEVER MACIAS

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ZHUNICIPAL DE CANTON? ANTA. -

Gobferno A

Munici gal de}|Canton Manta
Ruc: 136 980001
Direccién: Av, 4ta. y Calle 9 -[Telf.: 2611.479/2611-477

LANBROIBIAT

~ OBSERVACION T " | CODIGOCATASTRAL | " AVALUO "] CONTROL “} : TITULO N°.*

+ 1-26-12-02-000", X ¥ sa1s170 7 {0 70921 ] 164992

-1 Una escritura pubhca de; COMPRA VEN‘|A DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
“‘I'en MANTA de fa parroqwa MANTA Wi s

. VENDEDOR L5 UﬂLlDADES L

C.‘C'I,R‘U.C.' ~'* " NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : CONCEPTO

R ALMEIDA MORAN LUI$ Y PALACIOS . GASTOS ADMINISTRATIVOS
0908432487 {1 1o [ 0y SOLANGE JACQUELINE . URB.MANTA BEACH LT. 02 MZ-B3
— - - - Impuesto Principal Compra:Venta

; T ,l'\DQUlRIENTE ‘ z TOTAL APAGAR
| _gciruC NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION ’ - VALOR PAGADO
1308588753 |ANDRADE HERRERA PAUL SEBASTIAN T PR SALDO

EMISION: 4/1 8/2013 3111 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY'

CCANCEL

E SOR R/E
AUTONOMO DESCENTI
ARCIPAL DEL GANTON MANT

,';'.\-. X




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

U:mﬂoomm:_“*.»ﬁm:awm‘_ Oo_s_uwombz.._..m:_u,m. MDQO
\_ Q N Teléfono: 2621577 2611747 No 1241766
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Manta, Abril 15 del 2013

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Sr. Luis AlImeida Moran es
propietario| de un bien inmueble que se encuentra ubicado en los predios
de la Urbanizacién Manta Beach, en el sector BO3 Lote # 2, a la fecha no
mantienen deuda con la Administracion con respecto a las alicuotas u otro
cargo por mantenimiento.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Ing. Viviana Velasquez
Administradora
Urb. Manta Beach

R T E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCION Manta: Oficina on fa Urbanizacion, 300 mts. antes de [a U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960/ 052 677555
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CONTRATO DE TRABAJO A PRUEBA Y PLAZO FLIO Vi

Comparecan a la celebracién del presente conirato de trabajo, por una parte la ASOCIACION DE

TERCERA: REMUNERACION.- La trabajadora recibira como remuneracién mensual la cantidad de $ USD
1.200,00 délares, mds los beneficios de ley, Ia misma que serd pagada quincenal o mensual, a eleccién

de los contratantes.

CUARTA: P .- Este contrato es a plazo fijo por un afio, tomando los primeros noventa dias como
contrato a prueba. Durante el plazo de prueba cualquiera de las partes lo puede dar por terminado
libremente y en cualquier momento, sin derecho a indemnizacidn de ninguna clase, de conformidad con

el Art, 15 del Cddigo de Trabajo.

QUINTA: COMPROMISO DEL TRABAJADOR Y CONFIDENCIALUIDAD.- El trabajador se compromete
expresamente en forma libre y voluntana, a desempefiar sus labores de acuerdo con las leyes, Estatuto,
internos, disposiciones generales, drdenes e instrucciones que imparta el empleador a
_ través de sus representantes legales, directivos o superiores, con absoluta responsabilidad, dedicacién y
"honorabilidad guardando las normas de buena conducta y educacién asi como cumpliendo
puntualmente. El trabajador dado a la naturaleza de su labor, se compromete expresamente en forma
fibre y voluntaria, a aceptar los cambios de trabajo y a Ja cantidad de horas laboradas, segin la
naturaleza |del contrato. La trabajadora se obliga a guardar absoluta reserva respecto a las
, datos y cuestiones técnicas o comerciales que llegaren a su conocimiento en razén de la

labor que realiza en virtud de este contrato.

SEXTA: OTROS COMPROMISOS DEL TRABAJADOR.- Ademis de sus funciones especificas el trabajador
se compromete:

a) A prestar servicios personales a la Asociacion en los lugares que esta le indique, y a
Lt g‘éﬁé}ﬁp‘gﬁa[ fiel y eficientemente sus funciones.

N i o &’\' . D s .. .
das las normas gue se le fijen para la ejecucion del servicio materia de este

i portunamente a sus superiores de la Asociacién cualquier novedad que se
te en el:desempefio de sus funciones.

i dardaf e“r‘{ aijgbluta reserva cualquier informacién o dato que obtenga o conozca en el
”ém‘\eﬁo;'dé“‘é'us funciones, esta obligacién estard vigente alin después de terminado este
_t}avtp' : r cualquier causa.

résentarse puntualmente a su sitio de trabajo para que realice los servicios materia de este

trato.
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‘A cuidar Jos bienes de la Asociacion y reportar cualquier novedad que los afecte

SEPTIMA: Ademas de las causales establecidas bor el Cédigo de Trabajo se considera faltas graves del
trabajador y por consiguiente suficientes para dar terminada la relacién laboral, sin derecho a ningan
tipo de indemnizacién las siguientes:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

g

La incapacidad, negligencia o falta de colaboracién en el trabajo.

La violacién del Estatuto y/o regulaciones intemas de la Asociacion o el manejo indebido de
equipos 0 maquinaria. ;

La desobediencia a las érdenes impartidas por sus superiores,

El reclamo reiterado por otros trabajadores de la Asociacién de la conducta o de los servicios
prestados por el trabajador.

La falta de preocupacion o imprudencia en el trabajo, que ponga en peligro la salud o la vida de
sus compafieros de trabajo, de terceras personas o del trabajador mismo.

Faltar a sus labores diarias sin justificacion y/o permiso autonzado oportunamente por los jefes

inmediatos. : »
El hecho de ingerir bebidas alcohdlicas o el consumo de sustancias psicotropicas mientras estd

- trabajando o de haberlas ingerido o consumido en el curso de-las 24 horas inmediatamente

anteriores a aquella en gue se presente a trabajar; asi como el hecho de introducir o conservar
bebidas alcohdlicas o drogas, y/o armas de cualquier clase en los sitios de trabajo.

El hecho de haber suministrado informacién falsa en la solicitud de empleo.

El hecho de revelar informacién obtenida con motivo de trabajo a terceras personas o no
reportar a sus superiores oportunamente, -

El hecho de permitir injustificadamente el ingreso a los predios de la Asodiaci6n, cualquier
persona extrafia a la misma.

El hecho de protagonizar en la dependericia de la Asociacién reuniones sociales, sin brevia
autorizacion de los representantes de la Asociacién i

La falta de reportes oportunos de las novedades presentadas en la forma estabiecnda por la

Asociacion.

OCTAVA: OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DEL TRABAJADOR.~ El trabajador se compromete a cumplir
las obligaciones contenidas en el Art 45 del Codigo del Trabajo y respetar las prohibiciones en el Art. 46
del mismo cuerpo legal.

En caso de suscitarse cualquier controversia por la aplicacién o interpretacion de este contrato, las
partes fijan sus domicilios en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi y se someten a jurisdiccion y
competencia de los jueces de esta cludad de Manta.

Para constancia de lo aqui establecido las partes firman el presente contrato por tnphcado y en unidad
de acto, en Ja ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de MARZO 01/2012.

{‘Ing. LEDVA VELASQUEZ ALCIVAR
. ELTRABAJADOR

EL EMPLEADOR ; — ~Ci#. 130551458-8
RUC. N2 1391726341001 ;




ESTATUTO DE LA A SOCIACION DE COPROPIET:ARJ{OS DE
K . LA URBANIZACION MANTA BEALH e

CAPITULO PRIMERO
DE LA ,CONETITUCION, DENOMINACION ¥ DOMICILIO

Art. 1.- Constituyese con domicilio en la cindad de Manta, Provincia de Manabi, Republica -
del [Ecuador, una Asociacion que tendrd como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, ]a que se regira por la disposiciones del Titulo
XXX, Art. 564, y siguientes del Codigo Civil, asi como por €] presente Estatuto, por su
Reglamento Interno y mds normas que regulan la actividad de este tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

< Art. Z.- Son objetivos y.fines de la Asociacion-de Copropxetanos de la Urbanizacién Manta
Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convwencxa comumtana de  todos los copropietarlos de la
uramzac10n '

b) Apoyary fomentar el desarrollo de la urbanizacion y’su proyecci(ﬁh hacia la comunidad.

c) Re ahzar toda clase de ejecutornias para fomcntar la posmva transfonnamon de la
u amzamon en beneficio'de la comumdad :

.d) Re ahzar y promover Ia adrmmstramm adecuada de la urbamzacxon para el mantemmlento
de todos los bienes, 4reas y servicios comunales de la urbanizacion

e)- De sarrollar programas de comunicacién soc;a.l entomoala proyecmén de la urbamzacxon
" haciala comumdad : -

f) -Ce 1ebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas, semipiiblicas, o
p vadas nacionales o extranjeras, que’ se relacxonen conel cumphmlento de %us fines..

CAPITULO TERCERO

. . '+ DELOSMIEMBROS

-

Art. 3.- Sdn miembros de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,

todas las personas qué hayan adquirido o adquieran en el futuro, el dominio de una propiedad

dentro de la urbanizacién, acogiéndose a las dlsposw]ones del presente Estatuto y Reglamento
debidamente aprobado ‘




CAPITULO CUARTO -~ /7 77

AMBITO DEAPLICACION ~— = % 4]

Art. 4.- Las normas estatutarias aqui establecidas obligan a todos \
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviéndas, Jocales comertt afes
de la urbanizacion Manta Beach, en cuanto corrésponda, por tanto son.de cumplimiento
oblipatorias para todos los titulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores antieréticos,

derechos de propiedad o dewuso.

arrendatarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de forma personal
o solidaria, segin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento
de lo establecido en el presente estatuto y el reglamento interno que se aprobare, pata la
administracion, conservacion y mejoramiento de la urbanizacion.

Art, 6. Para efecto de la aplicacitn de este estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS, a
todos aquellos propietarios de viviendas y lofes que ejercen la’ copropiedad de las dreas
comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS-y/o USUARIOS a aquellos que accedan al
- uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacién, sean propietatios o usuarios.

. CAPITULO QUINTO
DERECHOS Y OBLIGA CIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

. Art. 7.- Son obligaciones de los copropietarios: |
a) Cumphr con las normas establecidas en €] presente Estatuto y Reglamento Interno que se
aprobare. ‘ '

b) 'Con',c;hrjirfa las Asamblgas de Copropietarios.

¢) Pagar los pastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes segin las
alicuotas que les corresporidan, de-conformidad con el cuadro de éreas y alicuotas, en funcién
del niunero-de lotes con, viviendas o 1o, que posea cada propietario. Las cuotas deberén ser
satisfechas dentro de los primeros 5 dias de gada mes 'y, en caso de mora que exceda de
sesenta dias, se cobrard el interés legal sin perjuicio de la accidn judicial que corresponda, y de
1la suspension total del uso de los servicios comunales: ' -

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberén ser pagadas indistintamente por los

propietarios -¢- usuarios de viviendas y lotes de terrenos, ¢n la proporcién y valores.que les
. correspondan, El valor de‘Jas alicuotas originales son Jas convenidas con el promotor y lds
posteriores se fijaran y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segin las necesidades de
la urbanizacion. \ ‘ : '

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ja asamblea de copropietarios déntro del plazo
que.sefialaré la maisma asamblea; ' ‘

3 N
-

- f) Asumir el pago de la correspondienté alicuota, en el caso de que su propiedad esté dada.en
arriendo, préstamo o cualquier otra forma ‘de uso u ocupacién, y €l usuario no haya satisfecho
el pago. - ' ‘

g) Mantenier a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la administracién la

realizar4 con costo al propietario.

-propietariosy
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h) Para el caso de Ja promocion de ventade lotes o casas, mediante la colocacion de-letreros;

el propietario del bien inmueble deberd comunicar « [2 sdministracién sqbie la colocacisn yi/.
ubicacién de los letreros o anuncios, estos deberén toner buena presencia )ELR medida serad

80crm x 60 cm. N

i) No dar bajo ninguna circunstancia ningin tipo de uso diferente a su inmueble que no sea de
vivienda o de local comercial, si este se encuenira en el drca destinada para el cfecto segin el '
reglamento interno de la urbanizacion y la ordenanza municipal; bajo ninguna circunstancia se
permitird el uso comercial de una propiedad cuyo uso natural sea el de vivienda y que se

encuentre en la zonas destinadas para vivienda. -

Artl 8.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobte los bienes comunes del inmueble, ast como en las obligaciones generadas por el uso
cornunitario, tales como el pago de las alicuotas, esto bajo el principio que el pago del servicio
cormesponde a quien lo recibe, salvo pacto en contrario por escrito con el propietario del
inmueble. '

Art, 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este estatuto y
el reglamento interno-que se aprobare.

b) Usar y-gozar de las Areas comunales con las limitaciones que sefiala el presente Estatuto.

¢) |Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, en los términos y con las
taciones que consten en el reglamento interno que se dictare;

d) |Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad
P A ; 5

B s

exclusiva, € nos itacion onsten

Reglamento de Construccién debidamente aprobado por el municipio.;

¢) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda 0 negocio,
seglin la naturaleza del inmueble y ubicacion de acuerdo a la distribucion de zonas
comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por el mur_licipio; y de conformidad con
lo gstablecido en el presente Estatuto;

H Exigir el mantenimiento de las dreas verdes, la limpieza y la seguridad de la urbanizacidn,
en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones. -

PR

g) Los copropietarios duefios de lotes que no vivan en la urbanizacién podrén visitar cuantas
veces deseen la urbanizacion bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

h) La promocion de las casas en renta; independientemente de publicaciones pog la prensa u.
otros medios, se las realizard a través de carteles iibicados fuera de la urbanizacion, cuyo -
tamafio, estética, y ubicacién serén aprobados por la administracién. :

i) Los interesados en rentar, solo podran ingresar en un nUmMero no mayor a cinco personas,
acompafiados del correspondiente propietario; encargado o agente de bienes raices
autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberdn primero obtener la
correspondiente autorizacion escrita de la administracién para efectuar esta labor y solo
podréan realizar las visitas durante horas de trabajo y €l ingreso sera notificado y autorizado por

la administracién.

j) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propdsito de conocer
la |vivienda en promocidon de arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que

"ifisl.g_;esan estaran bajo la responsabilidad el duefio, encargado o agente de bienes raices,

péetjvamente, cl guardia de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a
esafspodra impedir el acceso y dar parte 2 la administracion.
i) : 3




CAPITULO SEXTO -

PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA '\

Art, 10.- Est4 prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y.Usuario»s:

2) Arrojar basurd en calles, aceras, parques, demés areas comunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este sentido a sus -
- visitantes. V ‘ '

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccidn la basura se
sacar una hora antes que pase €l recolector y se depositard en los lugares acondicionados para
el efecto. o :

¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos libremente
en los lugares comunitatios de la urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad dé los habitantes de la urbanizacion. ‘

d) En cuanto 4 los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada‘coprob‘ietario ylo
arrendatario, recogerlos y limpiat el lugar; no s responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo. -

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en-la veredas, bordillo,
parterres, vias 'y solates vacios ¢ en las dreas de circulacion y comunales. '

) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales finicamente de sistema de enrejado hasta una altura méximo de
noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comerciales, segin
corresponda, estin destinados obligatoriamente a 4reas verdes u ormamentales. :

" £.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la
administracion y municipio.
£2.- "Construir o reconstruir habitaciones, &reas Sociales, cobertizos, cubierias, cabafias o
cualquier tipo de edificacién, de cualquier tarnafio, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacién municipal y/o de la administracion, segin cormresponda.

o

f.4.- Atentar contra el omato de laubanizacidn a través de usos o costumbres que alteren la
armonia de} lugar, bajo el principio que el orpato es un derecho colectivo y ng individual, .
(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol.en lugares cuya visibilidad sea de deminip publico)

g) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
- parquear en la via publica,.los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las

viviendas. - ' S ‘ - '

h) Dafiar cualquier objeto, ins_ta}ac_iéﬁ o estructura de propiedad de 1oda la comunidad de la

urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y costa de quien lo

caiusare,._)o de su representante, de ser el ¢aso.. '

echos de uso o habitacion en una vivienda para fines distintos a
vivienda familiar. El ocupante de uia vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de-
" vivienda familiar.-Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y
" la seguridad de sus moradores; ' '
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§) Realizar en la via plblica 0 dreas comunales, reyerias, alyazards o cualquier ofro acio que

atente qontra Ja moral y las buenas costumbres. e
e

k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad, de los demas 7/
habitantes de la ciudadela. : ' N s o
m) El manejo de cualquier-tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea

permitido por la ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas para uso
vehicular. . '

fi) Al donducir dentro de la ciudadela se deberdn respetar todas las normas de transito v la
velocidad no seré superior a 30 Kilémetros por hora. :

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las_dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada
a la administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De

considerarlo necesario la administracién destacara un guardia de seguridad adicional en el

4rea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del propietario o usuario de las vivieridas o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, Ia administracién la hard eon cargo al propietario con el objeto de

~mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion. ' : :
Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario.de vivienda, sera responsable de maritener el asco del 4rea de
calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la
administraciomn. ‘ ‘

_ CAPITULQ SEPTIMO
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COM UNALES

Art. 14.- Son 4reas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes
de la urbanizacion y duéfios de lotes, tales como.parques, piscinas, bafios saunas, turcos y
similares, dreas de canchas, salones, zonas recreaciondles, ete.

Art. 15.- Las areas cornunales ‘son de uso exclus'i_vo de los habitantes de la urbanizacién y
_duefos de lotes, con las limitaciones que sefiale €l presente Estatuto, con el objeto de regular
el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la urbariizacién tendra derecho a un niimerd maéximo de

cinco invitados a las dreas comunales, este numero podra reducirse en funcién de la naturaleza

del 4rea; Jos duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para

el usg de areas comunales, este corzesponde’ tinicamente al duefio del lote v su familia,

entendiéndose por farnilia solamente a €l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y @ los

padres de los dugfios del lote. - '
Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y mantenimiento
de zonas piblicas al servicio de la urbanizacion que no sean atendidas por el municipio, y el
mantenimiento, conservacioén y mejoramiento de las dreas comunales.

8.- DE LAS PISCINAS.-

piscinas no podrén ser usada por un NUmero mayor de aquel que su tamafio y capacidad

JHia.




- x| T 2 .
=

b) Las piscinas deberdn ser usada- dentro delos horarios y .dias ;/c?s.ia,ble'qldbsg;por
admiinistracion. : il /
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas; utensilios de cocina, \EQ:('_GH&; de yidrio‘/‘:p
pléstica, bebidas alcobélicas, cigartillos, vehiculos, animales domésticos o mistotas,al-drestle
Ja piscima. : ' ~ e

X
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d) Los alimentos o bebidas se proporcionardn a través del bar, sea que se compren en-él'o que -
sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi
comidas, refrescos, bebidas: tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al area interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte posterior del

* bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualquier otro s6lido en el bar mojado, a fin
evitar se contamine el agua. : ’

e) Se prohibe el uso de la piscina a los empleados de servicio domestico, a excepcion del uso
que se haga en el cumplimiento de sus funciones, tal como mantener el cuidado de los
mernores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquierotra persona que necesite de
asistencid. ' :

f) Niios merores de cinco afios no podran ingresar sin la compafifa de un adulto.

g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No despérdiciar agiia de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

_ ) El 4rea de piscina no- serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas infantiles;
pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

1) El copropietario y el usuario que habite en la irbanizacion podra solicitar el uso del 4rea de
piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los términos indicados en el literal

anterior, los duefios de lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con éste propgsito;
¢l habitante que la solicite debera observer lo siguierite:

k.1.~Solicitarlo 4 la administracién con ua'minimo de siete dfas de anticipacién acompafiando
. la lista total de invitados, asfcomo los ‘nombres de quienes brindaran el servicio en la reunion.

k2.~ En caso de uso de la piscing, el niimero de asistentes no podréd ser supérior al de la
capacidad-de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina siempre que
noexceda de la capacidad méxima de uso. -

k.3.- Se exceptta ¢l uso en los siguientes dias y horarios: Sdbados a ‘partir de las 3 PM;
‘domingos, feriados y los dias de mantenimiento. ' '
. *

k.4.- La administracién de ser necesario dispondrd un guardia en el 4rea de piscina y sus
alrededores con costo a 1a familia que brinda la fiesta infantil o reunion,

k.5.- El dia de la teunién y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista de
invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de seguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindaré la seguridad en los alrededores de a piscina,
quienes verificaran la lista de asistentes, segiin los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de la fiesta debera dejar limpia el area de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor adicional, determinado por la-administracién, por-el uso de
las instalaciones y consumo de agua; este valor serd, cancelado a la administracion antes del
evento. ’ : C




carantizar el uso equitativo de los demés

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al
destinadas para el efecto.

Art. 20.- DE LAS CANCHAS.-
20.1.- DE TENIS

picos y una a la vez a fin garantizar el

un méximo de una hora por equipo.
concurrencia.

" parantizar el uso equitativo de los demés

. 20.2.- DE FOOTBALL.

conclurdo.

concurrencia.

. ‘ horarigs especificos y predeterminado

&

20.3.- DE BASKET.

uso se|suspendera durante las horas de 1
necesario, en cuyo caso se-colocara un 1
refirigndo hacerlo en las horas no

rapietarios. En caso de marntenimien

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion |4 fin’:

- . . . ., ) 72
e m.- Lag escuclas de Nefacion que se creen para los habitantes de la urbanizdcidn tendran

.oy

copropietarios y sus familias.
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area de piscipa solo podran parquear én\\l\a,s ireas
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90.1.1.1 Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM, durante todos los dias, la
limpieza de las mismas se las realizara cada veéz que Sea Necesario, en clyo €aso se colocara
un letrgro v se las inhabilitard por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no

mayor uso posible a los copropietarios. En caso de

reparacién se cerraran hasta que la misma haya concluido:

20.1.2.+ Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta

Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

20.1.3.1 Las escuelas de tenis que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendrén
horarios especificos y predeterminados; que serdn regu

lados por la administracion, a fin
copropietarios y sus familias.

20.1.4.1 Cada copropietario tendré un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en
la urbanizacion, los invitados solo podrén jugar-en compafifa de copropietarios!

20.1.5.¢ Aquellos que jueguen dur'ante ]a noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s)
hora (s) por servicio eléctrico; que se haya determinado.

20.2.1.- La cancha de football podré usarse para realizar partidos todos los dias, pero su uso se
suspendera durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacién de jardineria; en cuyo
caso s& colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que e} mismo haya

20.2.2.- Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta
un méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

20.2.3)- Las escuelas de football. que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran

s; qué serdn regulados por la administtacion a fin

parantizar el uso equitativo d¢ los demas copropietariosy sus familias.

20.2.4)- Los invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario
tendraun maximo de. cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento
en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

2 limpieza las misma que se realjzara cada vez que sea
etrero y selas inhabilitara por un méximo de una hora,
picos a fin garantizar el mayor uso posible a los
to se cerrard hasta que el mismo haya concluido.

20.3.1}- La cancha de basket podré usarse para realizar partidos durante todos-los dias, pero su '

N
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20.3.2.- Los dias sébados, domingos y feriados de existir mucha coricurrencia {se j‘\i’;géii astg
“un maximo de una hora por equipos, Esta norma se aplicard en cualqpxr'g:'r;‘fdiaii'c_i,"f'". 2
concurréncia, : : : : S UL
20.3.3.- Las escuelas de Basket que se creen para los habitantes de la urb,an‘iza\é A :
horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los demas copfOpietar_ios ¥ sus farniliz;s.‘ ) ' :

20.3.4.- Los invitados solo podrén jugar en compailia de copropietarios, cada copropietario
tendra un maximo de cinco.ifivitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento
en que el niimero de personas supere la capacidad de la cancha.

'

Art. 21.- En los casos excepcionales que previa aprobacién del directorio -y de la
administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de
personas que 1o habiten o que no tengan Jotes en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor

que determine la administracién por el uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento
deportivo que brinda la escuela, esta persona debera portar un camé que le proporcionard ja
administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha qué ocupa en la
-~ practica -del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrarg €l nombre de los ~
familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de
ingreso.

Art. 22.- DE LOS PAROUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y dreas
verdes serén utilizados por los ¢opropietarios y usuarios, segtin el uso natural que corresponda.

Art. 23.- Las regulaciones éorrespondientes a las #reas comunales ain no existentes se
regularan a medida que estas entren en funcionamiertto. ’

 CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
' DE LA SEGURIDAD

Art. 24.- La seguridad serd prioridad pringipal de los habitantes de la urbanizacion para lo
cual se obligan a respetar de forma éstricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de las personas y bienes, que habitan y existan, respectivamente, €n la
urbanizacién Manita Beach. ‘

Art. 25.-La urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola puerta de acceso
con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

_ Art. 26.- La urbanizacién contratard el numero de guardias que se consideré neceXarios, segin
los puestos de vigilancia que se designen'y de acuerdo al presupuesto destinado para el efecto.
Estos guardias seran personal capacitado y contaran ¢ori equipo de comunicacion, armamento
y vehiculos de ser necesario, : : '

Art. 27~ El guagdia de seguridad dentro de la urbanizacién tendra la categoria de agente de la
ley o poligia, deberd hacer respetar tas normas de seguridad y buen vivir.en la urbanizacién
constante en este Estatuto y en las demés leyes aplicables; por lo que los habitantes”de la
urbanizacidr acatarén las normas guardando el respeto al llamado que el guardia realice en ese
sentido. Cualquier abuso o mal comportamiento por parte del-personal de seguridad deberd ser
reportado a la administracion a fin de que esta de‘pendencia" tomne los correctivos necesarios.

Obviamente los miembros de la policia nacional tendrédn libre acceso a Ja urbanizaci6n para el
cumplimiento de las labores de seguridad y prevencién que por ley les corresponde.
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conductores de cualquier vehiculo de alquile

truccidn seran 1esponsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresan a

trabajar a la urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida, copia-de documentos de

29.- El (los) guardia (s) de la puerta principal llevard (n) una biticora en la que registrard
»do movimiento de salidas de personas, cosas y vehiculos, indicando la hora de entrada y

' -

a, asf como el motivo del ingreso o visita.

30.- La garita contard con teléfonots) con linea(s) telefonica(s) bloqueada(s) solo para

comunicacién con las casas y ntmeros de emergencias y asistencia inmediata, de la que se

itard reportes mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea(s) serd(n) cubierta

_ del gresupuesto de la urbanizacion. De igual forma y seglin las circunstancia se podrd instalar
un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos entre la garita y cada una de las

vivigndas,

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

31.- Bl guardia mantendra un sistema manual o computarizado por orden alfabético que

registre a Jos habitantes de la urbanizacién, en e que constara quien haga de eabeza de familia

da una de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las viviendas. De la

misma forma en archivo aparte mantendra la informacién de los duefios de Jotes, registrando

amente a quien haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una
con los nimeros telefonicos de todos los habitantes.

32.- Los habitantes a la brevedad posible contaran con una identificacion en sus vehiculos
facilitara €] control del guardia, lo que no significa que el guardia descuidara el control de

ingreso del habitante y sus.acompafiantes; oportunamente se instalara un sistema magnético

‘tivacién de la puerta de ingreso.
33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACI ON.

- Primeramente el guardia verificara si es residente o visitante (Incluye duefios de lote,

iculared, frabajadores de emptesa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxistas o

r, etc., o trabajador de construcciones o de
cios permanente de manténimiento (jardineros, personal de limpieza, etc.)

L Cualquier'visita a los habitantes d¢ la urbanizacién a ¢ualquier hora debera ser

consultada via telefénica a fin de que sea éste quien autorice o niegue la entrada; una vez

rizado el ingreso el guardia retendréa las identificaciones, tal como se hasindicado; la
tificacién previo registro en la bitacora, se devolvera por pedido del habitante cuando el

ante se convierta en su huésped. :

.- Si es visitante respetuosamente y sin excepcidn-alguna a toda persona que sea mayor de

| se le solicitara la identificacion, la misma que s¢ retendrd hasta que se retire de la

nizacién. En caso de ser menor de edad se procederd con-el correspondiente registro en la-
cora y se respetard el procedimiento establecido para las visitas. El visitante que venga en

culo propio o de-alquiler se le entregard una identificacién de visitante.

un habiiante de la urbanizacion, en cualquier
o necesario o de tener alguna sospecha podra
itar a cualquiera de los acompafiantes del habitante la identificacion la que reténdra hasta
ltda, naturalmente la registrard en bitacora. Los habitantes de la urbanizacion colaborardn

“indo a sus invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el

~ Si el visitante viene en compafiia de
culo; el guardia al azar o de considerart

\rt.|28.- Los constructores'y servidores que trabajen dentro ‘de Ja urbanizacion ‘poriaran.sis
respectivas identificaciones con un color determinado en la que sg¢ incluiran. ncjrﬁﬁfgé}}f'
‘apeliidos completos, foto, y el nombre del ingeniero o jefe responsable del e"(jii_i'po;_lé:lii\éféxde
estos trabajadores estardn en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida?;:fy_._dejaran su
cedula hasta el momento en que € retiren. El ingeniefo, maestro de obra y prop\%téw/’

-/

5.

identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores "\ \/} S UND SOV




sistema de atracos que utilizan Ta presencia del mismo afectado bajo presi

fuerza.: ' i

33.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificard querpo;
identificacién especial y retendra sucedula. -, ; : \‘\'\2-(” -

i
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33.6.~ Los duefios de lotes podran visitar la urbanizacion de 7AM a 6 PM, mo;\ refl s chThe
el cual es Intransferible y solo autoriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacion para el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en ofro horario y/o-con otras
personas deberdn obtener autorizacién de la administracién. Bajo ningh aspects los
acompafiantes de los duefios de lotes podran usar las dreas comunales.

33.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas solo podran ingresar en horas
de oficina, entregaran su identificacidn, Se le entregar una identificacion para el vehiculo de
visitante y se dirigirén a las oficinas de administracién para que un ejecutivo de ventas los
acompafie en el recorrido, terminado la enirevista con el personal de ventas, abandonardn Ja
. urbanizacion. :

33.8.- Todos los movimientos en general serén anotados en la bitdcora; el guardia de la puerta
principal en caso de notar exceso de tardanza de un visitante cuya estadia en la urbanizacién
sea de tiempo determinado se comunicard con el guardia o encargado de las 4reas comunales
para gue verifique el particular.

33.9.= La correspondencia se recibird en garita y se entregara al habitante cuando pase por ese
lugar . .

33.10.~ Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad gerd comprobada y chequeado
en la lista que previamente ha recibido, en éste caso no retendrs la identificacion, verificara la
lista ¥ permitira su ingreso. :

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna visita
sospechosa o indeseable a la urbanizacién verificard de inmediato la identificacion del o los
sujetos con €l guardia de la garita y de ser necesario se solicitar. la identificacion de la o las
personas sospechosas. De ser ¢l caso’ los guardias procederdn a su retencidon y a la brevedad
posible entregaran la custodia a la policia nacional o a cualquier otra autoridad que
corresponda. S - '

CAPITULO NOVENO

' DE L4 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO ¥ LA
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

L

Art. 35.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
administracién y conservacion de las dreas comumales de la Urbanizacién; asi como las
relaciones- entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones “obligan a todos los
copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las Asambleas.

»

Art. 36.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, la
primera el 30 de Enero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha 29
de enero; y elegir la directiva. La segunda reunién ordinaria se llevard a efecto la el 20 de
febrero y serd para aprobar el presupuesto del afio que regira de Febrero 20 a Febrero 20 del
proximo afio. Se reuniré extraordinariamente cada vez que sea necesario.

Art. 37.2 En la Asamblea en la que se elegird la nueva directiva, una vez que se haya rendido
el informe econdmico, se procedera a elegir un Presidente Ad — Hoc, escogido entre los
10 |
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no podra candidatizarse, en caso de
la cleccion el Presidente  Ad-Hoc.
a directiva entrard en funciones

copgopietarios asistentes, - quien cunpla estas funciones
hacerlo se escogerd Gtro copropietario. Terminada
posesionara a la nueva directiva y terminard en sus funciones: |
de forma inmediata a {a posesion. ;o

| Extraordinaria seré realizada por el presidente

Art| 38.- Laconvocatoria a Asamblea Genera
| presidente o secretario de la mited mas

del directorio de la urbamzacidn, o, por el pedido a
uno. de los miembros del directorio, o por un RUNETO NO MENOL de 50 habitantes de la
urbanizacion mediante carta debidamente firmada acompafiando fotocopia autenticada de
cédulas, en ambas comunicaciones s¢ expondréan los puntos de la convocatoria. El presidente 0
el secretario, en su orden, tendrdn la obligacién de convocar a la asamblea en un periodono
mayjor a quince dias desde la fecha de 1a solicitud. De no realizario Los convocantes en quince
* dfas mas podréan declarase en asamblea y aprobar Jos puntos de la convocatoria con un nimero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberdan constar en el acta de resolucion; estas
resaluciones serdn de aplicacion obligatoria. En «ste caso los puntos de convocatoria no
podréan ser més de cuatro. Las asambleas se realizardn dentro de la urbanizacién en el lugar

dispuesto parael efecto.

Art, 39.- Las asambleas extraordinarias se convocaran con ocho dias-de anticipacion, y se
llevara a efecto en la hora fijada para el evento con 12 mitad mas uno de los habitantes de la
-urbanizacién; de no lograr el namero requerido se rounirén en segunda convocatoria una hora
después de la hora fijada para Ja reunién con el namero de copropietarios que se encuentren
pregentes. Las convocatorias se harén por escrito a cada uno de los habitantes, se pondran
" yarjos carteles en las carteleras informativas de la urbanizacion. e :
ilia, tendra derecho al voto, siempre y

Art. 40.- VOTO.- Cada copropietario, uno por fam Smp)
ligaciones para con la urbanizacién.

cuando estén al dia en el pago de sus alicuotas y: demas ob

Art. 41.- Son atribuciones de la Asamblea:

41.1.- Respetar y hacer respetar el presente reglamento, el reglamento de construcciones y
deméas normas y leyes relativas al buen vivir ¥ normatividad de coexistencia en la
urbanizacion. : '

41.2.- Elegir y remover al directorio de la urbanizacion cuando corresponda o cuando‘ resulte
niecesario, con el voto de'la mitad més uno de los asistentes, de los copropietarios que habiten
en la urbanizacion. '

dor de considerarlo necesario, con el voto

41.3.- Disponer al directorio cambio de administra ‘con
etarios que habiten en la urbanizacion.”

de la'mitad mas uno de los asistentes, de los copropi

oda la normatividad que sea necesaria.

41.4.- Reformar ¢l presente Estatuto, asi como crear t >
probacién de la mitad 'még uno de los

Para reformar el presente Estatuto se hecesita, delaa
copropietarios que habiten en la urbanizacion.

41.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de maximo 0rganismo le corresponda
banizacion.

_ ejecutar para solucionar cualquier necesidad de Ja ur )

+
i

DEL DIRECTORIO

. ) . . e " . 73 - PO )
Axt. 42.- El directorio estard integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un Comisario, :

mANTA a L. ’ o cL . . -
o TapHTA fd?};;z,%focales Principales y dos Suplentes, estos altimos rcmpl_azaran a los Qrmmp.ale.s en CaSO—
it subrogare al miembro del directorio en orden

T desgugencia o sioalguno de los principales : _ arecto !
directorio se necesita ser propietario y residente
demés obligaciones con la

o ﬂCMZ 4 o~ S N :
O *e kritaco que faltare. Para ser miembro del

peringnénte de la urbanizacién, estar al dia en las cuotas ¥ ‘ ( )
fanizagion; v, estar en uso de facultades y derechos civiles; su periodo sera de un afo

1




asSesores que COHSIdﬁI’C necesario,

Art. 43.- Debera respetar y hacer respetar la. aphcac;on de las normas del presente Estatuto, 5/
del Reglamento Interno de Urbamzacxcn y démiés normas y leyes relativas a la- mbamzamon ;

Art. 44.- Sesionard ordinariamente -en cualqmer dia de la dltima semana de. cada-
extraordinariamente en cualquier momento. Las. convocatorias las realizard el presxdente oel
secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrdn también sesionar por pedido
escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para
hacerlo, en este caso el presidente o el-secretario deberdn convocar dentro de los cinco dfas
postenores al de la peticion; y, de no hacerla la directiva en dos dias méas podra reunirse y
tomar las decisiofies con votos de la mitad mas uno de los mlembros

Art. 44.1.- El directorio podra nombrar las comisiones que conSIdcre necesarias para el mejor
funcionamiento de la urbanizacién.

Art..44.2.- Cuando lo considere necesario el directorio podra crear un reglamento para
elecciones.

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd Junto con el directorio €l encargado de controlar la administracién; de ‘ser necesario
serd fi Irma autonzada en comunto con ¢! administrador. o

45}.2.— Sera el representante niato de la urbanizacién y su voto fiene caricter de dinmente.
Presidird la asamblea de copropietarios.

45.3.- Respetara y hard respetar los reglamentos y demd4s normas relati\vasra Ja urbanizacion.

45.4.- Realizarad todas aquellas demés funciones que le competan en razén de su cargo; y )
podrd en casos de emergéncia tomar : las decisiones unilateralmente sin consultar a su

directorio.
Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.- Sera junto con el directorio el encargado de controlar la administracién, de ser necesario
serh en caso de ausencia del presidente firmia autorizada en conjunto con el administrador.

46,2.- Hard las veces de secretario y certificara los documentOs- oficiates; remplazara al
presidente en caso de ausencia Y asumir4 las mismas funciones de €ste.

46.3.- Respetara y hara respatar el Estat‘uto Redlamento y demés normas relativas a la
urbamzacmn. . o -

46.4.- Reahzara todas aquellas demds funcxones quese le encomlenden en razén de su cargo.

Art. 47~ DEL COMISARIO.

47.1.- Seré junto con el directorio el encargado de controlar las cuentas y toda la parte
econfmica de la adriinistracion. .

47.2.- Debera presentar ante el directotio un informe semestral de 10s resultados macros de las
inversiones; asi como un mforne de audltona del manejo economlco de la administracién.

47.2.- Respetard y hara -respetar” Estatuto, Reglamento y d més normas relativas a la
urbanizacion. : ‘

47.4.- Realizara todas aquellas demés funciones que se le'encomienden en razon de su cargo.
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SO Art 48.-DELOS VOCALES. - : . amen
48.1.- Seran junto con el directorio los encargados de controlar la administrzfci‘éﬁj -

. PP s " ERNEN
48.2.- Los vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto em las tes luciones :
2 - ’ tiT RN -

\ 5 /
p - . &'.- . ., "\",
48.3.- Respetara y hard respetar los reglamentos y demas normas relativas a]&,ubamzamon:,gf’ :

49.- Fl directorio seré el encargado de escoger y contratar la administracién tercerizada; ©

control de los servicios, de las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la
: . urbanizacidn y sus servicios.

instrucciones que esta imparta en base al Estatuto, Reglamento y demés normas de la
urbdnizacion. '
urbgnizacion.

- perg sin voto; de ser mecesario serd firma autoriza en las cuentas de la urbanizacién en
conjunto con la del presidente o quien legalmente le subrogue a éste. Cursara, firmaréd y

cumpliendo las disposiciones del directorio

directorio y rendiré informes o cuentas cuando el caso lo amerite y le sea solicitado. . .-

Art. 55.~ La adrhinistracién guardando la estética colocara toda clase de letreros informativos

corfiunales o los relativos a la seguridad y trarisito vehicular, etc. _ «

Art. 56.- En fin realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada.

\/f L\\,.-—\,‘@)« N
St 7

aar vy

N
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tomare el directorio. \ ELAE
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Yeedzo

- Realizara todas aquellas demés funciones que se le encomienden en razon de su cargo.

DE LA ADMINISTRACION

serd quien materialmente realice la administracién total de la urbanizacion, - los cobros, €l

50.- Cumplird y hara cumplir las disposiciones del directorio, los reglamentos y normas
ivas a la urbanizacién y demas leyes pertinentes, debiendo los copropietarios respetar las

51.- Tendra a su cargo el control de las segundades y del personal de guardia de la

52.- El administrador podré, a solicitud del directorio participar en sus reuniones con voz

ficara todas las comunicaciones que por la naturaleza de su funcion le corresponda. Y en
-ral representard a la urbanizacion {injcamente en actos de cardcter administrativos,

.53.- La administracién contaré con todo el personal que sea necesario y que pueda ser
erto por el presupuesto. Su remuneracidn y forma de pago serd establecida por el

ctorio.

54.- Debera mantener contacto permanente con €l presidente de la urbanizacion, el

reglamentos y demas en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de dreas

CAPITULO-DECIMO
DE LAS SANCIONES

fias inobservancias del presente Estatuto serdn sancionadas por parte de la

> p

& de la siguiente forma:
=3

llamado de atencidn o amonestacion escrita.
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57.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se d mmmé‘ré arri{e él \\

directorio y de ser necesario ante la autoridad competente..

57.3.- Los que no pagaren las alfcuotas, cuotas ordmanas 0 extraordmanas -eni Ios @Iazm-
~ sefialados se recargard el comrespondiente valor por mora; si la falta de pagg pemsnera por /
mas de sesenta dias mjustxﬂcadamente sele suspendera'los derechos de uso vgsce de las 4 areas, 7

comunales y servicios comunales. Lt

Art. 58.- La mobsyrvancxa y falta de aplicacién del presente reglamento, asi' como la
negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacién del contrato de
administracién y serd responsable civil y penalmente de todo perjuicic que ocasionare su
. actuacién. v ‘

CAPITULO DECIMO PRIMERO .

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asocxacxon de Copmplctanos de la Urbanizacién Manta Beach,
estard constituido por:

) Las cuotas sociales de los copropietarios. V
b) Elproducto de los eventos gue se organicen dentro dela Urbanizacién.
¢) Y, de cualquier otro tipo-dé aportes. licitos que ingresen a la Urbanizacion.

Art. 60 .- La Asociacién mangjara los fondos & través de cuentas bancarias a nombre de la
‘misma y serdn manejadas por el Presidente, o qulen le subrogue en su ausencxa conjuntamente
con el adm1mstrador

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organisnios en grado ascendentes son
ADMINISTRACION DIRECTORIO, - ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR
SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias reglona]as provmcxales o subsecretarias,
seglin corresponda

' CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION ¥ DESTINO DE LOS BIENES

~ ART. 62- La Asociacion de Copropietarios de la-Urbanizacién Manta Beach, podréd
disolverse y liquidarse. por-las causales determinadas en la legislacidn ecuatoriana-y de
confbﬁhidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los bienes de su
propiedad seran donados -2 una institucién de beneficencia socxal con sede en la ciudad de

Manta, Provmma de Manabi. #

DISPOSICIO-NES TRANSITORIAS .

_ PRIMERA El Directorio Provisional gueda autorxzado para reahzar el tramite de aprobacion
del presente Estatuto. '




GUNDA.~ El Directorio Prmislo nal, después de la aprobacidn de los Estatutos por parie
Ministerio de. Bienestar Sociel, convecard a Asamblea General la cuaj/ 15/1C8x \cx\Los
AN

RETANN

iembros del d;ru:tono Provisional, Oproccdera a und nueva eleccion. S T

RAZON DE APROBACION

W

presente Estatuto fue discutidoy-2probado en las sesi jones de Asamb
bciacion de Copmp}etzm jzacion Manta Beach, de los dias 10y

afio dos mil cmcoL .

certifico,
nta, Marzo 01 del 2007.

MACHUCA MERA
SECRETARIOPROVISIONAL
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL  Mehine,
ABG. MARLLELY VASCONEZ ARTEAGA '
DIRECTORA DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL DE MANABI

~

ACUERDO No. 0007
CONSIDERANDO:

Que, se ha enviado a la Direccidn Provmcual de Inclusion Econdmica y Social
de Manabl, a través de la Unidad de Organizaciones de Participacion Popular
del Departamento Juridico de esta Direccién Provincial, de conformidad con el

" Reglamento Orgénico Funcional del Ministerio de Inclusién Econémica y Social
reformado  la. documentacién correspondiente a  ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA-BEACH, _con domicilio
en el cantén Manta de esta provincia de Manabl.

Que, el proyecto para la consecucion de la Personalidad Juridica ha sido
discgutido .en sesién de Asamblea Constitutiva de fecha 3 de febrero del afio
2005, :

Que, el Abogado Julio. Tapia Medranda, en su calidad de Asesor Legal del
Proceso Habilitante de Asesoria Legal de la Direccion Provincial de Inclusion
Econdmica y Social de Manabi, con fecha 18 de enero de! 2008, emite informe
juridico. favorable para el otorgamiento del la Personalidad Juridica de la
Organizacion, de conformidad con él'Reglamento para la Emisién de Informes,
Dictamenes o Autorizaciones Necesarios para la Realizacién de Actos o
Contratos por parte de la Administracién Plblica; :

Que, de conformidad con el Reglamento para la Aprobacién, Control y
Extincion de las personas Juridicas de Derecho Privado con Finalidad Socia! y
sin Fines de Lucro, que se constituysn al amparo de lo dispuesto en el Titulo
XXX, Libro del Cédigo Civil, -expedido ‘mediante Decreto Ejecutivo No. 3054
del 30 de agosto del 2002 y pubhcado en-el Regvstro Oficial No.660 del 11 de
septiembre del 2002 corresponde al Ministerio de Inclusién Econ6mica y Social
realizar los trdmites correspondientes para el otorgamiento de Personerias
Jurldicas de las diversas clases de organizaciones sociales de conformidad a la
Ley; :

Que. con Acuerdo Ministerial No 01667 de 30 de novnembre del 2000, se
descentralizan y desconcentran funcicnes, delegandose a la actuat Direccita \
de Inclusion Econdmica y Social de Manabl

En uso de las atribuciones gque le confiere la Léy:
‘ACUERDA:

ART. 1.--. Conceder Personalidad Juridica a ‘ASOCIACION DE
COF’ROP]ETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH, con domicilio
en el canton Manta. de esta provincig de Manabl, la que no podré apartarse de
las finalidades especificas para las cuales se constituyo, ni operar en otra clase
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" de actividades que no sea las constantes en su Estatuto, bajo las prevenciones
sefaladas en la Ley, que prevén mcluswe su dlsolucnén

ART. 2.- Aprobar el estatuto de ASOC]AC!ON DE COPROPIETAR]OS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH, con domicilio en el cantén Manta de esta
provincia de Manabi sin que exnstan modxﬁcacxones que reallzarsele :

ART. 3.- Regrstrar en cahdad de socios fundadores de ia cxtada organizacion a
las siguientes Personas Naturales: -

N°___APELLIDOSY NOMBRES CEDULAS DE CIUDADANIA

ANDRADE MARTINEZ RODRIGO HERNAN ; 1800916601
ANDRADE ORTI!Z ISABEL CRISTINA 1713177911
ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO 1301972541

- ‘BAQUERO JARA GOEVANNA DE LOS ANGELES -~ .1709336273
- “CEDENO MENDOZA LUIS ORLEY. "~ - ‘ 1302723323
DAVALOS QUIROZ ADOLFO LUDGARDO ' 1305479105

‘ »_MACHUCA MERA JOSE MIGUEL D o -~1305444521
MALDONADO CEVALLOS MANUEL ALBERTO 1706659438
MELCHAIDE JARA ZOILA ROSA ~ 1701070680

- MEJIA SERRANO ANAMARIA = - ' ,1304658576
o MOLINA RAMOS JULIO CESAR . 1708858277
SALVADOR VALDIVIESO ‘MAURICIO JOSE 1707712871
VELEZ VERA AMADA VERONICA 1307288991
VILLAVICENCIO NAVIA JIMMY ALFREDO 1304103748
ZAVALA GARGIA PETHER ANTONIO  ~ 1304458944
-»XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
ART. 4. - La organizacién deberd comunicar al Mmlsteno de Inclusion
Econdmica y Social, la némina de la dlrectxva electa, en un plazo maximo de
quingce.. dIas postenores a la fecha para el regnstro estadistico respectivo. De
igual - manera, - el Representante Iegal de la orgamzaclén pondra: en
conocimiento los: ﬁocumentos relativos al-ingreso 'y salida de socios, para el
:-regrstro pertlnente La omision: de esta" obligacion dara: Iugar a las

responsabllldades Iegales establemdas : :

CoONDOA LN

ART 5 EI presente Acuerdo Mmlstenal entraré en wgencua a partlr de ja fecha
de suscnpcnén del mlsmo

Dado en Portoviejo, a los veintitrés d s:dé enero del afio dos mitocho.

 ARTEAGA
¥ SOCIAL DE MANABI -

-




'ACTA DE LA ASAMBLEA
COPROPIETARIOS DE

FORMAC?O\I

En ¢! Cantdn Manta, provincia de Manabi, Repﬁb}iga del Ecuador, 2 |
Febrero del afio dos mil cinco, a las 10h:00, en la sede de-la Urbariizacion | ant‘wf&@;bzwda &n
la Via Manta — San Mateo, junto a la sede de la Asociacion de Abogados de Manta, previa c;!am@n

reunen los siguientes personas, copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach: , )
ANDRADE MARTINEZ RODRIGO HERNAN . ' LsonAZ
NDRADE ORTIZ ISABEL CRISTINA !
ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
BAQUERO JARA GEOVANNA DE LOS ANGELES -
CEDERO MENDOZA LUIS ORLEY
DAVALOS QUIROZ ADOLFO LUDGARDO
MACHUCA MERA JOSE MIGUEL v
-~ MALDONADO CEVALLOS MANUEL ALBERTO
9.~ MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA CAROLINA
10.- MEJIA SERRANO ANA MARIA
11.- MOLINA RAMOS JULIO CESAR
ALVADOR VALDIVIESO MAURICIO JOSE
~ VELEZ VERA AMADA YERONICA
14.- VILLAVICENCIO NAVIA JIMMY ALFREDO
15- ZAVALA MACIAS PETHER ANTONIO

Quienes asisten con el objeto de analizar.la propuesta en el sentldo dc constituir la Asociacion de
Copropietarios de la.Urbanizacion Manta Beach, la cual tendra por objeto el fomento de normas de
convivencia comunitaria entre todos los copropietarios de la urbanizacion, apoyando el desarrollo
de’la misma y la proyeccion hacia la.comunidad. Para efecto de que la reunion tenga el caricter
legal interviene el Ledo. Mauricio José Salvador Valdivieso, y propone que se nombre a un director
de asamblea para posteriormente estructurar un orden del dia y llevar adelante esta sesién de forma
ordenada. Para el efecto se mociona el nombre del Arq. Milton Teodoro Andrade Vélez para que
desempefie las funciones de director de la asamblea; los concurrentes mediante aplausos aprueban la
mocién e inmediatamente el sefior Milton Teodoro Andrade \/elez entra-en el ejercicio de sus
funciones no sin antes agradecer la deferencia otorgada................... .
Seguidamente el Arq. Milton Teodoro Andrade Vélez interviene para solicitar que se le permita
designar al Dr. José Miguel Machuca Mera como Secretario de la sesién, lo cual es aceptado por
unanimidad; y, propone que se estructure el orden del dia de acuerdo a los parametros legales y a
los procedimientos parlamentarios.........0.............
Luego de varias intervenciones de los presentes se procedlo a e!aborar el orden del dia que quedd
estructurado en 105 §1gUIRNIES PUMOSI. .5 iiuerenire e e ee et ce e et e i s ve e ee et eee e e
1. Fijar la razén social.de la Asocxaclon..,,........‘.... ........... Ceremeseceriiarenaiaiunes cvereean
2. Designacién del directorio provisional, para que proceda a la elaboracién del Estatuto de
la Asociacion para su discusion y posterior Aprobacion.......oveeeeeeeeuseernireuiseerennenennnns
3. Fijdcién de cuota para el mantenimiento de 1a Urbanizacitn.......vvveeveerevnenereersaenennenas
Interviene el Arq. Milton Teodoro Andrade Vélez indicando que el objetivo que se pretende
alcanzar es sumamente importante para_ la convivencia de las personas que habitan en la
Urbanizacién Manta Beach, por lo que invita a los presentes para que se sumen a este criterio,
termina indicando que para evacuar el orden del dia se debe proceder  tratar el primgr punto, por
lo que solicita que sugieran los nombres que se consxderen adccuados para la discusion de la Razén.
Social que llevara la.asociacién g '
Interviene el Abogado Jimmy Alfredo Villavicencio Navia y mociona que la Razon Social sea
Asociacion de Copropietarios dela Urbanizacion Manta Beach, nombre que es aprobado de forma
unanime por la totalidad de los asistentes, por lo que Ja razén social queda aprobada como
“ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?......
DESIGNACION DEL DIRECTORIO_PROVISIONAL.- Los preseates después de " varias
.intervenciones y sobre la propuesta e designar al directorio provisional, de manera unanime
decidieron nombrar a las sxguxentes personas y en el siguiente orden:................ N e
Presidente Provisional: Ab, Jimmy Alfredo Villavicencio Navia
Vlcepresndente Provisional: Arq. Milton Teodoro Andrade Vélez
io Provisional: Ledo. Mauricio José Salvador Valdivieso
: : Dr. José Miguel Machuca Mera
Sra. Geovanna de Los Angeles Baquero Jara
Sr. Adolfo Ludgardo Davalos Quiroz
Sra. Zoila Rosa de la Carolina Melchiade Jara
Sra. Amadx Verdnica Vélez Vera .




NOMBRES Y APELLIDOS

Villavicencio Navia Jimmy Alfredo
PRESIDENTE PROVISIONAL

Andrade Vélez Milton Teodoro
VICEPRESIDENTE PROVISIONAL

-Salvador Valdlwmo Mauncm Jose .
- COMISARIO PROVISIONAL

Machuca Mera José Mlguel
SECRETARIO PROVISIONAL

a Geovanna de Los Angeles
PRIMER VOCAL PRINC!PAL PROVISIONAL

PRIMER VOCAL s ENTE PROVISIONAL
Vélez Vera Amada Veromca

SEGUNDO VOCAL SUPLENTE PROVISIONAL
Andrade Martmez Rodngo Hernén
Andrade Ortiz Isabel Cn’_-_'ma

Cedg‘ﬁo_ Mendo%a _I,m‘§ Orlgy. :
MaldonadO Cevallos 'Mail’liieAl,Alb{c“rto ,
Me_pa Serrano Ana Mana

Molma Ramos Juh

LO CERTIFICO
* Manta, fébrero 0

No. CEDULA

130410374-8.

-130197254-1

170771287-1

130544452-1

- 170933627-3
- 130547910-5

"170107068-0

130728899-1

'180091660-1

171317791-1
130272332:3 -

170665943-3

. 130465857-6
170885827-7

1304458944
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ENDUM Y COMSULTA POPULAR 07/03/2011

390-0082 - 1700820143
"NUMERO . CEDULA
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oo
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Senor Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

///

2 S
Ing’ Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

: APAUACIOS MURILLO
C.C.130635825-8 |
' APODERADA DE LOS VENDEDORES

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




WIN

PAUL SEBASTIAN ANDRADE HERRERA -
C.C.130858875-3 '

C.C.080192591-8

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTOR:

ViyyL0n
viyviow

NOTARIO YERCERO DE MANTA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




g Muy Ilustre Municipio de
@ SAN PABLO DE MAN

Calle 9y Av. 4 Teléf; 2611471 - 2611
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Reclamo:

Informe Inspector:

m
‘ Firma del Inspector

M
Firma del Director de Avaluos y Catastro







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificabion' 9851%
Usp- 128

514 CERTIEICADO DE AVALUO

Fecha: 3 de diciefibre de 2012 No. Electrdnico: 9013

El suscrito Directpr de Avaliios,/Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigentia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clyve: 1426-12-02-000
Ubicado en: URB.MANAA BEACHLT. 02 MZ-B3

Area total del predig/segiin escrituro:
Area Total de Predio: 409,09

Perteneciente q

Documento Idgntidad Propietario

0908432487, . ALMEIDA MORAN LUIS Y PALACIOS MURILLO SOLANGE
JACQUELINE

CUY(/AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 53181,70
ONSTRUCCION: 0,00
' 53181,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y UN DOFARES CON SETENTA
CENTAVOS
'otorgamiento de la
ewierdo al sector aprobado
; _}/fﬁe\mb’r‘e‘ 29.de 2011, para el

Impreso por: MARIS REYES 03/12/2012 17:37:34







Empresa Publica Municipal e
Registro de la Propiedad de 38088

Conforme 2 la solicitud Ndmero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38088:
AT FORMACION REGISTRAL

de Apertura:  miércoles, 28 de noviembre de 2012
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1261202000

LINDERQOS REGISTRALES:
El lote delterreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de

® 3 - - .
Manta, signado con el numero Cero Dos de la Manzana B-3, y tiene los siguientes medidas

y linderos, POR EL NORTE; diecisiete mefros cincuenta y seis centimetros con calle Seis,
POR EL SUROESTE; diecisiete metros con lotes numeros cinco y catorce de la
manzana B-3, POR EL ESTE; veintiseis metros cincuenta centimetros con lotes numeros
tres y cuatro de la manzana B-3, POR EL NOROESTE; veintiun metros setenta y nueve
centimetros , con lote numero Uno de la MAnzana B-3. con una superficie total de
CUATRQOCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS NUEVE DECIMETROS
c v A D A ® Dbp 0 s

SOLVENCIA, E1 predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

Acto Néamero y fecha de inseripcion  Folio Inicial
Compfa Venta Unificacién y Formacion de Solar ~ 1.468  31/05/2001
Planos Planos 28  13/12/2001

~ CompraVenta ~_ Compraventa 967 15/04/2002

I/ 2 Unificacién y|Formacié
Inscrito el : | jueves, 31 de mayo de 2001

Tomo: Folio Inicial: 12533 - Folio Final: 12.541

Namero de Inscripcion: 1.468 Niumero de Repertorio: 2.567

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

Escritura/Juitio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: R
El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un

s 0 1 0 i n m u e b 1 e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social % Estado Civil  Domicilio

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 3808 Pagina: | de 3
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Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 372 08-feb-2000 2175 2186
Compra Venta 1897 10-jul-2000. 11590 11604
Compra Venta , 2874 16-0ct-2000 17452 17467
Compra Venta 3344 05-dic-2000 20790 20801

Casado(*) Manta

&

2/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 13 de diciembre de 2001
Tomo; 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeion: 28 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Qbservaciones:
Quedan arcas en garantia y area social. Las 4reas en garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7.lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz. D-

3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficic
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas
D-1, Mz. D-5 y 1a Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,se encuentia Oficio recibido en la-que se libera de las
garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio ~Recibido otorgada por la
1. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra
Oficio recibido, otorgada por la I. Municipali-dad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3.
4 , 5 , 6 , 7, d e 1 a M a n z a n a D - 2

Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.-
13. POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. PQ‘R EL COSTADC
IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Area total;w 472,§5 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : v
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario’ 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Propietario 13-04005028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(rﬁ en: .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541

3/ 2Compraventa
Inscrito el :  lunes, 15 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.598 - Folio Final: 8.607
Nimero de Inscripcién: 967 Nimero de Repertorio: 1721
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de marzo de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Por una parte el Sefior Guido Carranza Acosta por sus propios derechos y po los que representa como Apoderado de

su Conyuges Sra Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian , el lote de terreno ubicado ea la Urbanizacion Manta

Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado con el numero Cero Dos de la Mangzna B-3, conuna

@ Pagina: 2 de 3
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superficic total d¢ CUATROCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS NUEVE DECIMETROS
C v oA D A R D ) %

h

bh.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calpdad Cédnls s R3O, Nombre y/o Rarén Sacial / Estada Civit  Domicilio

Compradey $5-58432487 Almcida Moran Luks Galily! Mante
Comprador 13-02188691 Palacios Murillo Solange Jacqueline Manta
Vandad RO_NONANANNIEAAT Carranza Acosta Guido > Manta

Yendedor 13-04005028 Cuiecnbach Estupiian Debbie Javheline hianta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Veate 1462 3t-may-2001 12533 12541
Planos 28 13-dic-2001 t 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADUS:

| Commpra Venta P
I Los moviriplentos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, siteracién o moditicacién ai texte de este certificado fo invaida,

Emitido a 15:46:51  del luues, 28 de onero de 2013
Y 7’
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GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD / 38088

Gobierno Auténomo Descentralizado ™ : “m"mm'“"

Municipal Def Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

’ echa de pertur: iérle&, 2 de nviembre de Zf
Parroquia: Manta :

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1261202000

LINDEROS REGISTRALES:
El lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de

Manta, signado con el numero Cero Dos de la Manzana B-3, vy tiene los siguientes medidas
I //«

o

y linderos, POR EL NOﬁi‘E; diecisiete metros cincuenta y seis centimetros con calle Seis,
POR EL SUROESTE; diecisiete metros con lotes numeros cinco y catorce de la
manzana B-3, POR EL ESTE; veintiseis metros cincuenta centimetros con lotes numeros
tres y cuatro de la manzana B-3, POR EL NOROESTE; veintiun metros setenta y nueve
centimetros , con lote numero Uno de la MAnzana B-3. con una superficie total de
CUATROCIENTOS NUEVE METRW@YE,DECIMETROS

C U A D A R D O S

SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

7
[y

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

Libro Niimero y fecha de inseripcién Falio Inicial
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.468  31/05/2001
Planos Planos 28 13/12/2001
Compra Venta Compraventa 967  15/04/2002
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscritoel :  jueves, 31 de mayo de 2001 @l‘m 5%
%0

» e
Tomo: 1 Folio Inicial: 12.533 - Folio Final: 12.541 ¢ R
Namero de Inscripeién: 1.468 Niamere de Repertorio: 2.567 )

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamjento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un
5 0 I o i n m  u e b 1 e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 38088




Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio

Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) ‘ Manta .
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 372 08-feb-2000 2175 2186

Compra Venta 1897 10-jul-2000 11590 11604

Compra Venta 2874 16-0¢t-2000 17452 17467

Compra Venta 3344 05-dic-2000 20790 20801

2/ 1Planog
Inscrito el :  jueves, 13 de diciembre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
Nimero de Iuscripcion: 28 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Escritnra/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Quedan areas en garantia y 4rea social. Las 4reas en garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz. D-

3, 21 jotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficic
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas
D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se libera de las
* garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la
L. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra
Oficio recibido, otorgada por la I. Municipali-dad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3,
4 , 5 , 6 , 7, de 1 a M a n z a n a D - 2

Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.
13. POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO
IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Propietario 1304009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline  Casado Manta

c.- Esta inscripci6n se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 1468 31-may-2001 12533 12541

37 2Compraventa
Inscrito el :  lunes, 15 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.598 - Folio Final: 8.607
Nimero de Inscripcién: 967 Nimero de Repertorio: 1.721

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de marzo de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Por una parte el Sefior Guido Carranza Acosta por sus propios derechos y po los que representa como, Apoderado de

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 38088 T Begimm: 2 de 3




su Conyuges Sra Diebbie Jackeline Gonzembach Estupifian , el lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta
' Beach, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado con el numero Cero Dos de la Manzana B-3, con una

superficie total de CUATROCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS NUEVE DECIMETROS
C U A D A R D o _—5

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social //" Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-08432487 Almeida Moran Luis Gabriel Casado Manta
Comprador 13-02188691 Palacios Murillo Solange Jacqueline Casado Manta
Vendedor 80-0000000058667 Carranza Acosta Guido Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541
Planos 28 13-dic-2001 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones Numero de Inscripciones ¥

Planos 1
Compra Venta 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:56:23 del viernes, 30 de m()viembre de 2012 “""I 'ml I“II mll mll "ll I'I'
Y

A peticién de: Sca. UicRy VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

A

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 38088 ’ Pégina: 3 de 3




000109284

TITULO DE CREDITO no.

giﬁpantén Manta

Direccitn: Av. ata. y Caile 9 - Teif.: 2611-479 / 2641.477

11/26/2012 12:08

CODIGO CATASTRAL Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION

ARO CONTROL

TITULO N°

URB.MANTA BEACH MZ-B3 L#02 -

2012 44085

100284

1-26-12-02-000

409,00

$63.170,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./RU.C.

CONCEPTO

ALMEIDA MORAN LUIS Y PALACIOS JACQUELINE

0908432487

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

11/26/2012 12:00 MACIAS DA*MAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$§21,27 $1,95

$2322

Interes por Mora

MEJORAS A PARTIR 2011

$693

$693

MEJORAS HASTA 2010

$ 60,65

$60.65

" SOLAR NO EDIFICADO

$106,34

$106,34

TASA DE SEGURIDAD

$13,20

$1329

TOTAL A PAGAR

$210,43

VALOR PAGADO

$210,43

_ SALDO

$0,00




A peti
MORA
regists

Atenty

26 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

cién de lo porte interesadq, lengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. ALMEIDA
N LUIS GABRIEL con numero de cédula O960843248-7 NGO se encugnbra
ado en ol sistema COMERCIAL SICO, con nitmero de servicio el mismo gue NO

cne deudo con la empresa

‘nieresado puede hacer uso de la presente CERTI FICACION para sus interegses.

mente,

4

v Renato Alvarez

CTON AL CLIT




