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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SERNORES: MARIANA JANETH ZAMBRANO
VERA Y ALFREDO SANCHEZ RIVERA A FAVOR DEL SENOR NELSON
ENRIQUE MERO PEREZ Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 36,535,20 F INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
JUNIQ 23 DEL 2014 .-




CODIGO MUMERICO: 2014-13-08-01-P4278
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES MARIANA JANETH
ZAMBRANO VERA Y ALFREDO SANCHEZ RIVERA, A FAVOR DEL SENOR MELSCN ENRIQUE
MERQ PEREZ.

CUANTIA: USD § 36.535,20
PRIVERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL
SENOR NELSON ENRIQUE. MERC PEREZ. A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS™.-

CU.ﬂNTIﬁ H'-IDETERI‘#'I[I'MDH

a guicn en adelan deromicard como “EL BIESS” ylo "EL BANCO” yio "EL ACREEDORY
pur otra 1os conyuyss sencres MARIANA JAHETH Ehiu']BRAND VYERA Y ALFREDC SANCHEZ
RIVERA, casadss enlrg si, |=.'.!5;j:-3?."."..|.'3!|'.|f:—:! res cdian ' j

sofior Datdo Fabian Maatllz Zambrano, lal come lo acredita con &

kabilitante, 2 quienes se denoming:ar: como “LOS VENDEDORES™, y po

ENRIGUE WMERO FEREZ, iada, pof SUS.Propins.y poi

b{m F‘ﬂ.RTE DEUDDRA Los

ad ecyatosans, dom

5 GooJMmErio faniifica .".';"l, Doy Fz- Binn inslnsdos o |

ssta Escriturz de COMPRAVENTA Y PRIMER& RIPOTECA ABIERIA Y

5 proceden a czlebrarlz, me cnisgan una

a3 8l gue sigue; SENOR NOTARIO: Enel

sorar una asciitura de COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en lss
INTERVINIENTES -

pra-Venia por ura pars 05 conyuges

zados enire

det safipr Dario Fabign
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an adelante se los padra designar como “LOS VENDEDORES™, por olra parts, comparece &l sefor
NELSON ENRIQUE MERO PEREZ, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se
lo padra dasignar como "EL COMPRADOR". SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los
Vendedores, son propietarios de un lote de terreno ubicado én [a Urbanizacion Manta Beach,
signado coﬁ_él nimero nu..;_.ve.q de la ménzana__@;cen:: ciﬁt:n_ de laEWH cantonal de Mants,
provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son |os siguientes: FOR EL NOR ESTE: con disz
metros once centimetros y lindera con fa avenida occidental; POR EL SUR ESTE: con veinlisiele
metros u::u:aran_t-é ¥ Sis centimetros 3;_!En&é_ra con lote diez de Ja manzana B-caro ginco; POR EL SUR
OESTE: con diei_nwetruzus y indera con ta antigua via San Mateo; y, POR EL NOR OESTE: con.
Con una superficie total dF‘[ﬂOSk IE!ﬁt'EJb ochenta y un metras cua drados guatro decimetrs cuadrados.:
inmueble adquirido mediante escritura de L,Dmpraﬁ.renta celebrada en [a Notaria Tercera del cantdn

veintiocho mefros sesenta sels centimetros y lindera con lote oche de la manzana B-cero cinco,

Manta, el veintitrés de mayo del dos mil cinco, e Inserita en el Registra de la Propiedad del cantdn
lanta, el disciséis de enern def dos mil seis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los at"ltEC-LdEﬂ’[E'b
expuestos 108 VENDEDRORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL
COMPRADOR, & mmuphle consistente en un lote de terreno ubicado en fa u.m
Reach, a[gnadu con el numWa jurisdizcion cantonal de
i*.1%nﬂ07rmrm de Manabi, cuyas rnr,drdas_wms son los siguientes: POR EL NOR ESTE; con
diez melfros once E[‘!’[IFIII_E.'EGE‘ ¥ lindera con i avenida. occidental, POR EL SUR_ESTE: con

veintisizte metros cuarenta y seis cenfimetros y lindera con [u:ute_dl&?_d_e la manzaoa_B-cero ¢ingo;

QESTE: con veintiocho metros sesenta,y_sels_cenumtms-y_llnc!ura con lote ocha de [a manzana B-
cero cinco. Con una superficie total dg doscientos achenta y1n metros cuadrados cualro decimetros
cuadrados.- Los Vendedores transfieren el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere o
este conlrato, y sin imitaciones de ninguna cfase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, Usos y tostumbres. La transferencia comprende {odo
aquelio que forma parte independiente y exclusiva def mmueble en cuestion. Asi come tode lo que

por ley se replta inmuehle, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del
inmusble, la venta se hace como cuerpo dero. Los anteriores anfecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Cerficado de gravemen, conferido por el Registro” de: la
Propiedad del cantdn Manta, que se agrega como documento habilitante. GUAE&T!IE: PRECIO.

Las partes, de mutuo acuerda han pactade como precio real v justo por la venta: dél indicado

bien inmueble descriio en la clausula sequnda, en la suma de TREINTA. Y é'E!S'-I_'h']IL
QUINTENTCS TREINTA Y CINCO CON 20/100 DOLARES DE LOS ESTADth.UNIDDS DE
AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su
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. Las partes de mariera libre y voluntaria declaran, gue san ¢J
intsnlar asoidn alguna par es
se ia afectia considerandola some cusrpe ciero dertro de los Hndercs
anerle. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORAS

=menis gua

n cel inmuchle gn eferencia de toda

cualauier alrg r
VLA RARTE C

spandient defn) adquing

Aln) confarm car el mismo, par consguienis

do la compra-veria sun

o on tal ==

he GASTOS.- Los ¢
correra por ¢
IERTA ¥ PROHIBICION

VOLUNTAR ¢ JIMMY EDUARDO

MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargade, en la cudad de
Bort en representacion def Bance del Institute Ecuatoriane de Seguridad Social, ar: su
caldad de apoderado especial del Doctor Eduardo Antonio de Jesis Moreno Munoz, en su
calidad de Subgerente Generat del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soctal, en su

calidad do Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano e Seguridad Soctal
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respectivamente y quienes de forma libre y woluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES - a) FL BANCO as una institucion financiera pablica, sufeta al control y
vigitancia de la Superintendencia de Bancos 1_.r Seguros, entre cuyas finalidades ss encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliadus v jubilados del Institvto Ecuatorfano de
Seguridad Social (IESS). b EI senor NELSON ENRIQUE MERO PEREZ, en sufs} calidad(es) de

afiliadofs ‘Ifjublladolﬂ 'I.n'dpl IESS hqfn] :.ullutadn al BIEu 3 el ﬂtrnrqdmmnfrj de diferentes tipos de

emnarmr‘ds a famr dr EL BANCO, pur concepla

crédilog U n; eraciones qut. |m'1||car1 ubi[qamnn
de cualgufer tipo de ..,redrt:}:. de fos permitidos ntnr gar al BIESS en la nomativa legat vigente, siendo

facultad privativa dnl E‘IE*:Q el otergar o negar el @ los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA,
¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un fnmuebts consistente en un lote de terreno ubicado en
la Urbanizacién Manta Beach, signado con el nlmero_nueve de la manzana B-cero cinco, de [a

jurisdiceion cantonal de Manta, provincla de Manabi. d) Los antecedentes de dominie son: La Parie

Deudora, adquird el referide inmueble medianie el presente instrumento pablico, detellado en fa

ZAMBRANO VERA Y ALFREDO SANCHEZ RIVERA. Los demas antecedentes de dominio, constan
dal Certificade conferide por el Registradar de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documento como habifitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia real de
todas y cada una de las obfigaciones que LA PARTE DEUDORA conlraiga, de as que tuviers

primera parte de éste contrato, por compra a los ¢ griyuges safiores MARIANA JANETH

contraidas o las que cantrajese en el futuro, para can el BANCQ, sean dichas obligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al manto de [as obligaciones ni en
las monedas en |as que se hayan constituida, ni con relacion a su naturalsza u arigen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bign se trale de ebligaciones confraidas en forma directa o indirecta,
ya s9a ¢omo obligados principales, solidarios, accesorios subsidiarios o que las obligaciones se

hubleren generade por préstamas directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de fas obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligacionas, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se kraten de obiigaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
atra indole a faver BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor def Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Sotial,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en al

lteral ¢} de [a clausula de antecedentes de este mismo instrumento y curyos linderos, dimensiongs'y 7

superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL NOR ESTE: con diez meslros once ::enumeims_y__{'- -

lindera con la avenida occidental, POR EL SUR ESTE: con veintisiete metros cuarenta v sais

centimelros v lindera con lote diez de la manzana B-cero cinco; POR EL SUR OESTE: con s
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nalmente LA,

a0 ses s

ahl ig:]

ECUATORISNC DB S W TERCERA ACEPTACHON .-
zal de fiped iorta oo '3 | sl faver en la clausule ¢

CUARTA: PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera i ! ; Or mutdo

dar pur yoncido el p
) cueda plenzments ada, sin recesidad de sumplr

ETE CEUOGEA

TE DEUDORA ne
wa al Sznco de cualquier
En tad n hisn | 1 en arredamionts,
unfrata podr
4 QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La b g e conslituys por este
ualmente pueden estar hechas v todos
o que sa hicieren en ol futre v, en

n o incop
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haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
curalquier concepln, directas e indirectas, pasadas, presentes, y fulwas, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastes judiciales, extrajudiciales y hanorarios de ahogade, quedan integramente
garantizadas con [a h|ptuter~ﬂ: que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION - LA PARTE
DEUDOCRA se obliga a permitir la ingpeccion del{de Ins; inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfacloria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del
misma, asi coma el hecho de encantrarse en posesion v tenencia del misrag ¥ que no se ha creado
sabre 8| ningln gravamen adictonal, para todo o cual EL BANCO podra exigir v obtener los
cefificados correspondientes, asi coma padré contratar par cuenta de LA PARTE DEUDORA los
paritajes @ inspesciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecide en 3
normativa vigente, corriende los gastos a carga de la PARTE DEUDORA. &i LA PARTE DELIDORA
ne diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los [nspeciores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencide el plazo de la(s) obligacién{es} garantizadas y
exigic & pago de lafs) misma(s) y el rema ale de! bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEURORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cuglguier momento, la prasente garantia hipatecaria y tos créditos amparados por [a misma a favar
de cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso
rmercantil, asi como las cesiones posteriores que éstds realicen, para lo cual LA PARTE DEURQRA
renuncia expresamente a ser nofificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo
dispuesto en el arculo once de Cadigo Civil vigente y, acepta marnifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesitn de derechos que s efeclle, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice et cesionaria o fenedor de la hipofeca, eximféndosele en
forma expresa de la obligacidn de exhibir et filulz o cualquier cotra formalidad lega,
¢omprometiéndose a realizar los pagos sin derecha a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser
requeride por éste. Sin perjuicio de lo anlesior, LA PARTE DEUDORA declara conocer exprasamente
que El Banco podia ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacion, segn lo dispuesta por el Codigo Civil, especialmente en ia
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efeclos de
desamoliar procesos de titularizacidn realizados al amparo de fa Ley de Mercado de Valares,

cuafquiera sea la naflraleza de aquellos, no se requenra notificacion alguna a dEudﬂr U obligado de

fales derechos o créditos. Por ef traspaso de derechos o créditos en pro 0850, de tltulamauan. 56 .

transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicianal, tanto el der _ ;
garantias constituidas sobre tales créditos, OGTAVA: VENCIMIENTO AH_TiGH;ﬂDU - EL BANCO,
aln cuando ne estuvieren vencides los plazﬂé de ios crédifos y demas *L! gamonub gue hubieren
caniraldo LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y dematidar la ejecucian de =)

3
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N en maorz en el pago de G
rmeblz hipo
do o prohibido

N todo o en parte. ) i

 e) Si LA PAR

3 minicipales

L a0 cumialisre

1 hsalvercia o ConcUrso

3 fuere enjuici 0 er plro deito pensl

Sia LA PARTE DEUDC

cozctiva; k) En caso de gue 2

n lzs o

0TS0
L& PARTE DEUDE

o el canirato de

y =L BIESS ¢
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hiciere en la demanda v los archivos contables con [os que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al benaficio del plazo que les haya otorgada
EL BANCO v éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La =0la
afirmacitn de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que L& PARTE DEUDORA ha incurride en
uno de los casos sefialados en la cfausula precedente, sera suficiente prugba para los efectos
determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
sste instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se exfingan todas v cada una de las obligaciones que LA PARTE
DELDORA, mantiedere a favar del BIESS, incluyenda dentro de ellz & page de intereses, comisionas,
gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea converienle ¥ por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccitn de los bisnes constifuidos en garantia, ast como también
podré exigir se mejoren & aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores gor
cualquier causa. DECIMG PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Detdara faculta expresamente g EL
BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compartia de seguros que ET Banco elja,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los Inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por ba Pade Deudora, La Parte Deudora autoriza del mismo
modo & BIESS para que actle como contratante con la compaiiia de Seguros de su eleccion, un
sequro de desgravamen gue cubra las contingencias de muerie del (los) deudor(es), desde el instante
dr] desembalso de las recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambas casos, el BIESS actuara
linftamente como agente de refencidn. Las primas respectivas comeran a carge del {los) deudorfes)

eré(n} a las condiciones puntuales de las polizas que se conlraten. Esfos seguros,

i

quienfes] se ac
endosados & favar del Acreedor, serdn contratades por el valar real comercial def inmusble, por el
tiemno que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de sequro se emita
2 ta orden de EL BANCO y ademéas para gue, en caso de sinfesto se.abane a [a o a las obligaciones
que estuvieren pendientes de paga ef valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase el sequro o 5f hubiese dificultad para &l cabro de [a poliza, todos |os riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajp su responsabitidad
que el inmueble que se hipoteca se encuentra -libre-de todo gravamen, prehibicidn de enajenar,
limltacion de dominio, juicio o accidn resgisorias, resolutorias, reivindicatorfas, posesorias o de partician
de herencia, de modo que a partir de |a inseripeian de este insfrumente tal inmueble (nicamente estara
afectado por 2 hipoteca que se constituye por la prasente escrituia, .r_:rarnrj_ ::;ansh' ol cerificada

conferide por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantan. LA "ﬁhRTEDEU

expresamente 2 EL BANCO para que obtenga de cualquierfuente de rnfu:urmau_:if::_rn,"inclu[d;:}é la Central

de Riesgos, Sistema de Registto Crediiicio v Burds de informacion crediticia, sus. referencias &
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naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecién 2 las normas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatariano de Sequridad Social y demas normas intermnas perfinentes v a
las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiente  Civil. DECIMG  SEPTIMA:
INCORPORACIGN.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas

las disposiciongs establecidas en la Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuates y Renlamertos

vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el confenido de fodas y cada una de las

crausulas constantes en esta escritura, por asi convenir @ sus intereses. Usted Sefior Notario, se

servird agregar las demas cljusulas necesarias para la validez de este instrumenta. Hasta aqui [a

minuta que juntu con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda  eleveda

5 escifura publica con todo el valor legal, ¥ que, los comparecienies aceptan en todas vy

53
cada uwna de sus partes, minvta que esta firmada por el BOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula nimera: trece — mil novecientos ochenta y cuatre — cuatre. Foro de Abogades, para la
celebracion de |3 presente escritura se observaron los prémeptos y requisitos previstos en |a
ley notarial; v, leida que les fue a los comparecienfes por mi el notario, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto quedando incarporada en el protocolo de esta notaria, de

i
IR
L Y

fndo cuanta DOY  FE.- &

DARIO FABIAN MANTILLA ZAMBRANO
Apoderado Especial de los cényuges sefores
Mariana Zambrane Vera y Alfredo S8anchez Rivera
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FODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
Di SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.

JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANT}A: INDETERMINADA
(DIs COPIAS)

' NE

PE. Portavitje

n fa ciudad de San Franciseo de Quite, Distrito Metropolitane, capital
de [z Reptibtica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) DE MARZO DEL
DOS MIL CATORCE: ante mi, Doctor Ilomero Ldpez Obando,
Notario Vipésimo Sexte del Camtén Quito. comparcee el Doctor

ENUARDO ANTONIO DE JESUS MORENOG MUNOZ, Subgerenie

Giencra! del Bance del Institoto Ecuatoriano de Seguridad Secral, en su

1




calidad de Gerente Genmeral del Banco de] Institute Ecuatoriato de

Sepuridad Social Subrogante, conforme consta de Jos documentos que
5e adjﬁntan como habilitantes; bien insiruido por mi el Notario sobse
el resultado de esta escritura piblica a [a que comparece de una manera
libre ¥y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en esta
ciudad de OQuite Distﬁtn Metropolitano, legalmente capaz para
contratar y obligerse, a quien de conocer deoy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta & este instrumento p_l'lblin;:_.}r. me pide que eleve a escritura
piblica ¢l contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor iiteral y
que transcribo es €l siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de
escrituras piblicas a su digno cargo, sirvase inciuir una de poder
especial,. al temor de las siguiemtes cléusulas: PRIMERA:
CDMP‘ARECIEN’I’_E.-_- Cumpar_;cgﬂ, el Doctor EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MUROZ, ﬁ:ﬁypr de edad, de nacionalidad
ecuatorizna, de estado civil casado, Subgerente General def Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuztoriano de Seguridad Socisl
Subrogante, conforme consta de los documentos gue se adjuntan como
habilitantes como tal, Representante Lf:gg! de le Institucion ¥y a
quicn en edelante se denominaré EL P.DDERDANTE 0 MANDANTE.-
S_EGUNI}A: ANTECEDENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada en
el Registre Oficial ndmero cinco ocho siete (No. 587), de once (11)
de mayo de! dﬁs mil nueve (2009), se crez el Bance del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.(BIEES], como institucion financiera
publica, con competencia para adminisirar, bajo criterios de banca de

inversién, los fondos previsionales del! Instituto Ecuatoriano de
"

.




DISTRITO METROPOLITAND

Seguridad Social. DOS) Segin el articulo cuatry (4 Y

constitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar uperac-i;ﬁ : l-pl‘

servicios financieros a sus vsharios, afiliados ¥ jubilados dﬂligtlsﬁmtt‘r
Ecuatoriana de Sepuridad Social. TRES) EI Ingeniera JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de la Oficinz Especial del
BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente
legitimado para comparecer a nombre del BIESS & la celebracién de
los metos juridicos relacionados con [as operaciones y servicios
mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiecién de la provincia
de Manabi. TERCERA.- PODER KESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MOREND MUNOZ, cn su calidad de Gerente General del Banco del
institute Ecvatoriano de Seguridad Social, extiends poder especial,
amplio y suficicate, cual en derecho se requiere, & favor del Ingeniero
JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA, con céduln de
cisdadania némers uno tres cere cusfre nueve upo cuatro cuatro
cuatra uno { 1304914441), Jefe de 1a Oficina Especial del Bancoe del
Enstitute Ecuztoriane de chﬁridaﬂ Social Encargﬁdn, en la cindad
de Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para gue, &
nombre del Banco del Ipstitute FEcuatoriano de Seguridad Social,
realice o si guiente: UNQ) Suscribir a2 nembre de! BIESS, en le
jurisdiccion de ta provincia de Manabf, las mairices de hipoteca y
contratos de mutug, que se otorgan a faver del Banco del Instituto
Ecuatoriana de Scpuridad Social BIESS, en todss sus variantes y
productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. DOS)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tabias de amortizacion, las notas

de cesitn, cancelaciones de hipoteca, coniratos de mutuo o préstamos,
3




escrituras piblicas de constitucién y cancelacién de hipotecas y
cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con el
contrate mutue con g.arantia hipstecariz y/o mutuo, sobre bieacs
inmucbles, que se otorguen a favor dei BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribir a8 nembre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acie relacionade con los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que
conceda ef BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de fa provincia
de Manabi; asi como también cualquier docurento piblice o privado
relacionade con ia adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO. ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL RBIESS por parte de cualquiera tercera persona, natural o
juridica, entendiéndase dentro de gl]o___la suscripcidn de endosos,
cgsinnes y/o cualguier ofro docume:_;_t_n que foera menesier a efectos de
que se perfecé:_iunr. la trangfq;gnci:a de cartera a favor de] BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, ses
en documento piiblico o privado, CUATRO) E! presente poder podra
ser delegado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién
eXpresa y esorite del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVUC&BILID&D.-_ Este poder se entenderd
automdticaments revocado, sin pecesidad de celebrarse escritura
_pﬁb_!ica de revocacién, una vez gue EL MANDATARIO cese, por
cualquier motivo, en sus funciones en el Banco de) Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social ¢n Portovigjo, QUINTA.- El presente
ma.udatn dada su paturaleza es a ﬁmlﬁ gratuito, Usted sefior Netario,

se servird egregar las demas clﬁusulas de ley para fa perfecta validez

de este instrumento, ". (firmedo) Docior Cristian Altamirano
' 4




DISTRITC METROPOLITANO

Mancheno, portador de la matrfcula profesicenal numr‘rn

ciento noventa v seis del Colegio de Abogados de Plchmch\.ﬁ}A.S'I-‘ﬁf
AQUI E¥. CONTENIDO DE LA MINUTA, |2 misma que-tl Fu‘qu
elevads a escritura piblica con tode su  valor legal.- }{jira ~_f:,l
otorgamiento de [a presente escritura piblica, se observaron todos v

cada uno de los preceptos legales que el case requiere; y, leida gque le

fue al comparsciente {nfegramente por mi el Notario en alta y clara

voz, aguel se aﬁn;;a/}' ratifica en el tolal de su contenide, para

: v . .
constancia firma jinto conmigo en naidad de scto, de todo lo cual doy

fe.-

o de Jesas Moreno Mufioz

010D Y518 7
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raumpral 5 Art, 14, de [ Loy Nolasial, day B que [




Banco dsei IESS

ACTA DE POSESION
SURGERENTE GENERAL DEL BESS

ammmaﬂmmﬁmamwaam'  Instihdn
Etunioriang &s Seguiiad Socia-BIESS, resoiil designar dl docinr Eduntdo Jeziin
nrean Biedien toano Seduyannie Gonofal del BEESS, can bese en kb eetableckdn an i
13, laka b) ds a CodSeneitn ded Estain Socil def BIESS, publizada on of Suplamesnin de)
R@Bﬁﬂﬁﬁﬂ.%d&ﬂﬁ&ﬂﬂ&%i ' -

Mediantz ResolicEn No. SBEAND-2014-201 de 28 de fetreso da 2014, iz Inieadencia Nadionad
Juridka de i Superiniondencia de Bancos ¥ Sequres, calfica [ donekiad legal doctor Edisando
Ardonie da Jesds Morsno Muber, potador de b chdvia de ciakadania No, CH0095158-/, pea
Gue ejerza (xs fupciones comp Subgerents Genes def BIESS.

En cumphimiento da lo dispuesio en el articuls 15, letra of) diz i Codificarifin del Estainis Socis!
del BIESS yalma.-m.a}fh}&aiwpmapmmw Dhcectonio d=i
RIESS, el 5 de merm da 3014, ame of Presbents det Direckwin ozt Banco del Inmiiut
Erusinviane de Sequritsd Socied, el dostor Eduardo Antonio de Jests Boreno Bindioz prsta
hmm&nhmyshﬁﬁabﬂw&m%mmﬁm@
Subgerents General dei BIESS.

Para constancia fmia conjuntaments con e sofior Pasilenis de! Birectorio det BIESS v B

1.0 certifico, D, 0.3, a5 de Matzn de 2014




260, - Sento por tel que &) Directorio en sesién ordinaria de 28 de fabrero de 2014 resoivis luepo
de conocer la renuncia imevorable del éoonomista Roberto Alelandro Machuce Coelie &l cargo de
Subgarente General dal BIESS v, conseruenteriente, 2! encango e Gerene General, desigrar ai
dodtor Eduardo Artonio de Jes(s Morans Mufioz coms Subgerente Senenl de? BIESS; por tanto, y
mhmﬂmmmnmmfaahmammmm

dﬂlmthMstdwwmﬂ
Gﬂmﬁmmlfmhhmmbﬁnmhmm mﬂtnﬂll!damarmda




po amte mi, ¢n {e de clo confiero este PRIMERA COPlA
CERIFIFICADA de la escriture pablica de PODER ESPIRCIAL
QUIT OTORGA EE BANCO DEF INSTHUTO LCUATORIANG
Db SEGLURIDAD SOCIAL (BI-SS) A FAVOR 1L ING. JIMMY
EDUARDD MIEANDA GALARZAD JEEL DEF LA OFICINA
ESPECIAL 131 BESS  ENCARGAIDO. I'N LA CIUDAD Dbk
PORTOVIIQ.- Firmada y sellada en Quito, 2 cinco de Marzo det
dos mil catoree..

NOTARN VIG
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k
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itnel : juewes, 31 de mayn de 2001
Tumn: [ j2.533 - Foliu Final:
Mitiero do Tnseripeidns 1408 arz (e Beperonrio:
O fcing donde s arda ¢l ariginal:  Nota uarts
Nombre del C: Portovicjo
Fecha e mignia/Travideneis: jueves, 17 de mayo de 200
EszeriturafluiciofResoloeidn:

I'echn de Resnlacidn:
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¢~ Esta [nscripeldn sa raflare 3 lals] que constaln} en:
Libro: Modnscrlpeién: Fec Inseripeign:  Folio Inicial:  Foliv finzl:
Compra Venta 372 08-feb-2000 2175 2186
€ nmpra Venta 1857 10-jul-2000 11580 11604
Compra Yanta 2874 [6-00t-2000 17452 17447
Compra Yenta 3344 05-dic-2000 20790

Inscrito el :  jueves ‘diclenibre de 2001
Toma: .1 " Folio kniciak: I - Folin Final: 1
Wiiners de Tn i@z . MNiamero de Repertorio:

w rigf_n’q .Nﬂtaria Tereera
Mombre del Cantdit: i
Fechia de Gtﬂrg:lmientm'P'T"_widen-:'ia: viernes, 12 de octubre de 2001
Esc‘ri_tm_‘ﬂ.ﬂ_]_ wicipfResnlueiln:

Fecha de Resoluciin:
a~ Ohservaciones:
Quedan areas en garantfa ¥ drea soclal, Las dreas en garantia son 14 lotes Mz, D-1, 7 lotes Mz, D-2, ¥ lotes Mz -
3,21 intes Mz D=4, 26 lotes Mz, 135, 18 lotes Mz, D-5B, Con fecha 25 de Febrero del 2803, se encuentra CHicig
Fecibide, otorgada por Ja 1 bunicipalidad de hanta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas
i1-1, Mz, -3 v 1a Mz, D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,5¢ encoentra Oficio recibide ¢n la-que se tibera dre las
garantias correspondieate a lz Mz D-4. Con facha Mayo 9 del 2607, se encuentra Oficio -Resibida ofergada por la
I. dunicipalidad d . ei1a que libera los Jotes de Ja Mz D3, Con fecha Ogtubea 2 del 2008, se encwentra
Cificio recibido, Dtﬁrg; i . lunicipali-dad de Manta, en la que [iberan de las —garantias los lotes Mo 1,2, 3
4, 5,67, de la I';-'IanTwa.ln-a j:}-?. ]._,...:.t.; mimern ONCE de la Marzans B-6, ubicade en la Urbanizacion "MANTA
oeia P;-Iéi':it:'a, que tisne los siguientes medidas y linderas. FRENTE (Este). 15,05 m. Avenida
: ? m. Sefior Sepunde Reyes, COSTADD DERECHO (Sur-Estc). 25,07m. Lote
Nz COSTADD 1LQUIERDO {]‘;‘m'-EstE}.’ 25 B7m. Lots W, 10, Area total : 399,%6m2 . Lote Ne. 12 MMz, D8

Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene 1os siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE
(SUR- ORSTEY 17,75 m.- Calle 26. POR ATEAS (NCR- BEETEY: 20,42m.- Lote M.- 13, POR EL COSTADO
DERECHO {NOR- OESTE) 20,4 Im.- Avenida Occidental. POR EL COSTADQ IZQUIERDC (SUR- ESTT):

21, 61m.- Lote HM.- 11. Area total: 472,

It= A pellides, Mowbres ¥ Doricilio de les Partes:

Calidad Céduln o RUL,  Nombre yfo Rurdn Soctal Estada Civil  ramicilio
Fropietarie - 13-022E0544 Carranza Acosta Guids Humberto Casado Manta
FPropietario - . 131009028 Gonzembach Estupiiian Debbie Jackeline Casado tlanta

t.- Esta inscripcion sje iy ;Il'v::.wa gonstain) #n;
Libro: L . No.Inseripeion:  Fec, Inscripeién:  Folip Indcial:  Foliy final:
CompraVents . 1463 Iemay-2001 12533 12541

1/ % Compravents R

Tnscrite ¢] :  lunes, 16 Heenera de 2006

Tomno: 1 Folio Inicials 2.156 - Folio Final: 2.169

Mamers de Inscripeidn: 154 Nimers de Repertorin:

Oficing donde se guarda el original: Notarfs Tercera

MNombre del Cantén: Dlanta

Fecha de Otorgamiento/P rovidencias lunes, 23 de mayo de 2005

Escriturall vicio/Resphreién:

Fecha de Resolncidn:

a- Olservaciones: _ . ' :
Ei Sefior Ing, Cuide Qarranze Acosta, par sus propios derechosy por los que representa de¥g D&j;ﬁ!?? Seflor

Deblrie Yackeline Gonzembach Estupifian. Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacida ]"-'f_lm_lta' Beach, dr la

Turisdiceidn Caniuna}l.dg Manta, Provineia de Manabi, signada con el Nimero Nueve 'T'L-ian.i_aﬁa B- (3.

- '-' Certiflearlin Impress por: el Ficha Beginral 45602 “Pégma: 2 de 1
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O GENLRAL DEL ECUADOR EN M

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 89 / 2013

Tomo 1. Pagina 89

En ta ciudad de o O.F., México, &l 27 do septiembre de 2013, ante mi, 1c d Marfa, Cansul de
Frimera, urummre_u MARIANA JANETH ZAMERANO VERA, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casada, con cédula de ¢judadania niimero 1302002312, vy ALFREDO SANCHEZ

RIVERA, de nacionalidad mexicana, de estade civil casado, con credencial de elector nimero

268100928?651] con dam:cn]m an Av. I'omas tel Rio Poniente, Naucalpan de Judrez - Mexico,
vy cuienes libre y voluntariamente, en uso de sus legitimaos

y suficiente, cual en derecho se requiere a iavor de

de- rl"c:_.r confieran PCIDER ESPECIAL 3rmlic
DARIO FAEIAN MANTILLA ZAMBRANO, de nacionalidad ecuatoriana, con estado civil softerc y
dia de ciudadania nimero 1206118108, parz que en sU nambre y represer W proceda a dar

' |r‘j| Hna1n~t|1r|-|n perpelua el inmueble consistente en Un Iatl de terreno ubicac

la Juris diccion cantonal de Mants, Provinciz de Hrlﬂdtli
a Manzana B-05, cuyos linde

do F..aui E"'ill'dr.j

; ademas
indicado, en fin, podra
wfieren a su mandatario
5 dl las tipificadas el en Ir*:.
ccadimiento Civil C
: mandabte a fin de

que imp estricta gjecucion. 2 ralun,..d exprasa de
acial = 0 8y ru.rn'ahd o -.; 25y, { un I'i.JL pur ri,

dﬂ estc Po
s runterudu y aprobando o s fiima al piz
as, de todo lo cual doy fe.-




Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del orfginal que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Plblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN MEXICO .-

Dado ¥ sellade, ef 27 de septiembre de 2013

——

CONSUL DE PRIMERA.

Arancel Consular: 11 6.2
Valor: $30,00
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GDB[ERNDMDNDMD
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

CERTIFICACION

La Direccion de Planeamiento Urbano ceriifica gque la Propiedad de MARIANA
JANETH ZAMBRANO VERA, con clave Catastral # 1261409000, ubicado en la
manzana B-05 lofe 9 de la Urbanizacion Manta Beach, parrequia Manta canion
Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respeciiva Linea de Fabrica y no
esid afectado por el Plan Regulador wi Provecto alguno. Corn las siguientes medidas y

Ifjrzderm

Frente {(Nor-Este). 10,11m. Avenida Occidental,
Atras. (Sur-Oeste). 10m. Antigua via a San Mateo.
Costado derecho. (Nor-Oeste), 28,66m. Lote 8
Costado izquierdo. (Sur-Este). 27,46m. Lote 10.
Area. 2-81,U4mi

Manta, mayo 23 del 2014

URBANO

El presente documenta se efile de aouerdo a fa d.::g:memc:rﬂidn requerida parg ef frdmite ) a mspeccidn on af fugar
gue ingica de buena fe ef solicftante; por lo cual solvemos ervor § omisicn, eximiendo de responsabilidad of
ceriffleante, 5 52 comprobare que 2e fan presemiods dotor falios o represemtaciones grdficas errdneas, en fas
seffeitudes correspondiznies.

Hid,

Avd
11 479 /2611 558




y - - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTONMANTA.

10 DESCENTRA LIZADO MONI CIPAL

YRURIA DEL GOBLERNO SUTON
' DEL CANTON MANTA

a ol archivo de la

- pendionte de

23 7 Mayo

Mantz, ——_ de —— —

waLlDD PARA
12614050040 i
tyiania, veinte y tras g
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
* DELCANTONMANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Fertepegiente it

Identidad




_Rablarng putdnems Dascantallzada

Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 136900088MI01
“DirceoFire fo 4tk g Galin 3 - Talfls 2621070/ 2010477

ARCISE CABRERA

TEMERD A Linrialitn Po REGULACKINES DF LEV

TN SR

Buricipar el Camtanwanta -\ TITULO DE CREDITO no. 000279850
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA SELLADA'Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19 FQJAS, ESCRITURA No.
4.278/2014).-




