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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 2248

Niimero de Repertorio: 5249

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2248 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308668464 SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA COMPRADOR
0993193550001 COMPANIA LINEAS VARIAS ECUADISTRI VENDEDOR

S.Au

Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1261412000 76320 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 25 agosto 2023

Fecha generacion: viernes, 25 agosto 2023

E E} "'- E Firmado electronicamente por:

*53 i GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 002-003-000062108

20231308006P03016

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

o IEscritura N*: I2023$ 308006P03016

EXTRACTO

MRV

1

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE AGOSTO DEL 2023, (11:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do‘cumefmo e Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad B representa
Hrid LINEAS VARIAS ECUADISTRI 09931935500 | ECUATORIA jVENDEDOR(A | FRANCISCO XAVIER
Juridica SA. REPRESENTADO POR |JRUC 01 NA ) RODRIGUEZ VELEZ
A FAVOR DE
Documento de N
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
SUSSMAN DELGADO NATALIA }POR SUS PROPIOS ~, |ECUATORIA JCOMPRADCR
Natural VANESSA DERECHOS CEDULA 1308668454 NA @)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
IE:ONTRATO: 48000.60 [l

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ELECTRONICO 2:

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N 20231308006P03016
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE AGOSTO DEL 2023, (11:41)
Efgéﬁ;mgg "E SOPORIE https://srienlinea.sr.gob.ec/sri-en-linea/SriRucWeb/CerlificadoValidacionDocumenios/Consultas/certificadoValidacionDocumentos
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://apps.registrocivil. gob.ec/porial Ciudadano/valida.jsf

OBSERVACION:
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) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco_jl?.iéﬁi;ncha):. o notariasextamanta@gmail.-cb_r'n'

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Cabezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P03016
FACTURA NUMERO: 002-003-000062108

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LA COMPANIA:
LINEAS VARIAS ECUADISTRI S A.

A FAVOR DE LA SENORA:
- NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO.
CUANTIA: $48.000,00
DI 2 COPIAS
Hesu

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, VEINTITRES DE AGOSTO
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta; con plena capacidad,
libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA” la Compaifiia LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A., con RUC
numero 0993193550001, debidamente representada por el sefior FRANCISCO
XAVIER RODRIGUEZ VELEZ, portador de la cédula de ciudadania numero cero,
nueve, dos, seis, cero, ocho, cuatro, cero, tres, nueve (0926084039), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil divorciado, de treinta afios de edad, de profesion
Administrador de Empresas, domiciliado en la Ciudad de Guayaquil, y de transito por
esta ciudad de Manta, con numero telefénico 0981013781, correo
fco_xa04@hotmail.com, por los derechos que representa en su calidad de Gerente

General y Representante Legal de la Compaiiia, conforme consta del nombramiento
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yruc que se adjunta como documento habilitante; y, por otra parte, en calidad de

“COMPRADORA” la sefiora NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO,
portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, ocho, seis, seis, ocho,
cuatro, seis, cuatro (1308668464), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada con
capitulacion matrimonial, de treinta y siete afios de edad, de ocupacién Empleada
Privada, domiciliada en esta Ciudad de Manta, Urbanizacion Ciudad del Sol,
Manzana E-1, con numero 0993793123, correo nataliasussman@hotmail.com, por
sus propios y personales derechos. Los comparecientes se encuentran habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizdndome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, ldentificacion
Cedulacion a traves del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato de COMPRAVENTA, me piden que
eleve a escritura publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO:- En el protocolo
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, que
se otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES -
Libre y voluntariamente, comparecen por una parte, en calidad de “VENDEDOR” la
Compafnia LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A., con RUC numero 0993193550001,
debidamente representada por el sefior FRANCISCO XAVIER RODRIGUEZ
VELEZ, portador de la cédula de ciudadania numero cero, nueve, dos, seis, cero,

ocho, cuatro, cero, tres, nueve (0926084039), nacionalidad ecuatoriana, estado civil
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Y Avenida 3, entre calles 11y 12'.(:detré$'del Banco Pichincha) 5@ notariasextamanta@gmail.com

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fenande Vélez Calbiezas
NOTARIO

divorciado, de treinta afos de edad, de profesién Administrador de Empresas,

domiciliado en la Ciudad de Guayaquil, y de transito por esta ciudad de Manté:,‘ €on

ndmero telefénico 0981013791, correo fco_xa04@hotmail.com, por los derechos

que representa en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
Compafia, conforme consta del nombramiento y ruc que se adjunta como
documento habilitante; y, por otra parte, en calidad de “COMPRADORA?” la sefiora
NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno, tres, cero, ocho, seis, seis, ocho, cuatro, seis, cuatro (1308668464),
nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada con capitulacién matrimonial, de treinta
y siete afos de edad, de ocupacion Empleada Privada, domiciliada en esta Ciudad
de Manta, Urbanizacion Ciudad del Sol, Manzana E-1, con numero telefonico
0993793123, correo nataliasussman@hotmail.com, por sus propios y personales
derechos. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Declara la PARTE COMPRADORA que
es la propietaria de un bien inmueble consistente en: Lote de terreno ubicado en la
Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de
Manabi, el mismo que esta signado con el Lote nimero DOCE, de la Manzana "B-
05". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR ESTE:
Diez metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental; POR EL SUR
ESTE: Veintitrés metros veintidds centimetros y lindera con Lote nimero Trece de la
Manzana B-05; POR EL SUR- OESTE: Diez metros y lindera con antigua via a San
Mateo; y, POR EL NOR - OESTE: Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y
lindera con Lote nimero Once de la Manzana B-05. Con una SUPERFICIE TOTAL
de: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO
DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2). Inmueble que fue adquirido mediante
Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Tercera del
Cantén Manta el catorce de diciembre del afio dos mil veintidés, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el diecinueve de diciembre del afio dos
mil veintidés TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
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mencionados, la PARTE VENDEDORA, la Compaiia LINEAS VARIAS
ECUADISTRI S.A., da en venta real y perpetua enajenacion a favor de la sefiora
NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO, un bien inmueble consistente en: Lote
de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal
de Manta, Provincia de Manabi, el mismo que esta signado con el Lote nimero
DOCE, de la Manzana "B-05", sin reserva ni limitacién de ninguna clase. CUARTA:
LINDEROS, MEDIDAS Y SUPERFICIE. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR EL NOR ESTE: Diez metros catorce centimetros y lindera
con avenida occidental; POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés centimetros
y lindera con Lote nimero Trece de la Manzana B-05; POR EL SUR- OESTE: Diez
metros y lindera con antigua via a San Mateo; y, POR EL NOR - OESTE:
Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote nimero Once de la
Manzana B-05. Con una SUPERFICIE TOTAL de: DOSCIENTOS TREINTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS
(239,26m2). Clave Catastral: 1-26-14-12-000. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes han convenido que el precio por la compra y venta del inmueble
indicado anteriormente es la suma de USD$48.000,00 (CUARENTA Y OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100), que LA
PARTE VENDEDORA, declara haberlos recibidos de la PARTE COMPRADORA, de
la siguiente manera: La cantidad de CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD. $5.000,00) mediante transferencia
bancaria, y la cantidad de CUARENTA Y TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD. $43.000,00) mediante cheque
certificado, pagos que los ha recibido a su entera satisfaccién y sin lugar a reclamo
posterior alguno. SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado
provienen de su actividad laboral, en virtud del presente contrato de

compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran
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REPGBL!CA QEL ECE_}ABGR :ﬁ.DirecciénseneraldeRegistroCMl.

- ] f_;};,%i}'"' Identificacién y Cedulacion
M Direccion Generst de Registra Ciall, dentificacion y Cedulacion 5,,‘;!'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero unico de identificacion: 0926084039
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELEZ FRANCISCO XAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/XIMENA

FE-05-2020

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

T instruceion: SUPERIOR

Profesion: ADMR. DE EMPRESAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: RODRIGUEZ NUNEZ FREDDI XAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELEZ WONG MARINA NARCISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE MAYQ DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ja fecha: 23 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-916-95822

f
5 'f
Ing. Carlos Echeverria.

I33-515-28522 ] i o . L .
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmads electrénicamente
La inshitucicn o persona ante quien se presente este certificado debers validare en:htips:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numera! 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 4 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reyistrocivil.aob.ec




Guayaquil, 26 de mayo del 2020

Serior

FRANCISCO XAVIER RODRIGUEZ VELEZ
Guayaquil. -

De mi consideracién. -

Campleme comunicarle, que la junta general de accionistastde 1a
Sociedad Anénima denominada “LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.”,
celebrada el dia 25 de mayo del 2020, tuvo el acierto de elegirlo a usted
como GERENTE GENERAL de la misma, por un periodo de CINCO AROS
contados a partir de la inscripcién de este nombramiento en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, Provincia del Guayas, con las
atribuciones constantes en los Estatutos Sociales de la misma.

De conformidad con lo que dispone el articulo décimo sexto de los
estatutos; en el ejercicio de su cargo, usted ejercerd la representacién
legal, judicial y extrajudicial de la compania de manera individual o
conjunta con el PRESIDENTE.

La compania LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A se constituyé mediante
Escritura Pablica otorgada ante el Notario Simén Julian Aguayo Zapata
de este Cantén, Guayaquil, el 29 de marzo del 2019 y dentro de dicha
escritura constan las atribuciones del representante legal de la
compania.

Cordialmente,

ACCIONISTA FUNDADOR
C.C.-172533734-7

Guayaquil, 26 de mayo del afio 2020

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la Sociedad Anénima
denominada “LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.” el cual se me ha
asignado en la ciu/dad d}_ Guayaquil, el dia 26 de mayo del 2020.

P A el

e, Curle)  [oFE
neit B

f) Sr. FRANCISCO XAVIER B
C.C.-0926084039
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H¥]  GOBERNO
DE TODOS

REGSTRO MERCANTL
GUATAQUIL

NUMERO DE REPERTORIO:17.132
FECHA DE REPERTORIO:25/jun/202(
HORA DE REPERTORIO:13:01

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veinticinco de Junio del dos mil veinte queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente General, de la Compafiia LINEAS
VARIAS ECUADISTRI S.A,, a favor de FRANCISCO XAVIER
RODRIGUEZ VELEZ, de fojas 39.292 a 39295, Libro Sujetos
Mercantiles niimero 6.718.

QRDEN: 17132
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DEL CANTON GUAY AQU

Guayaguil, 29 de junic de 2620

L
REVISADO POR:

La responsabilidud sobre Ja veracidad y autenticidad de Tos datos registrados, s de exclusivgAesponsabilidad de fa o ¢
declaranie cuando esta o csie provee 1oda la informacién, al tenor de lo establecido en el ATl 4 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Pﬁblicos.

O FED Qunias nrecedenies
i“’\ls-, Faut )‘ﬁ{f?;,_,n.i‘n"!l
n;:% L‘ EE,.,.,G"HQF ( £9

Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana . _
Telf: (593 4) 229 5030 —
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s
SOCIEDADES K-

NUMERO RUC: 0893193550001 o A
RAZON SOCIAL: LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A. 7 ;

: };,,
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: P ;
No. ESTASLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACY. 19/04/2015
NOMERE COMERCIAL:  COLCHONES ECUADOR FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO EN PUESTOS DE VENTA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ovingia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Par’rorﬁ;u’ia TARQUI Giudadela: COOP. LOS VERGELES Calle: 23A Nimero: SOLAR 14

 Celular 0959546408 Email; yoiandaaazz@gmall com -

Reterenciz: A DOS CUADRAS DE COLCHONES ECUADOR Manzana: 27A Telefono Trabajo: 04503234 Celufar: r. 0983064323
Celular 0255945408 Email: nouﬁc.,mo": ex@gmail.com :
No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO SUCURSAL = FEC.INICIO ACT. 20/02/2020
NOWBRE COMERCIAL:  COLCHONES ECUADOR e oL FECGIERREY o
; SR FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES Economcas e e s

ENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR v CA}JADO EN PUESTOS DE VENTA -
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: il : P T Ty

Provintia GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroqwa FEBRES CORDERO Caile AV PORTETE Nimero: SN in‘lersemén
SAMBORONDON Referencia; FRENTE A LA IGLESIA VIRGEN DE FATIMA Supermanzana LC. 4504 Y 4506 Oficina; LOC 45000

: Dedamquebsdaf.os'cmrmdusmeﬂaﬂowmmamexam‘ verdadero orb‘
5 mrmwmrmumamsuywﬁuwmbmmmpé 2 Ap

“TOCROSUTOS —— Tugar de emision: GUAYAQUIAV. ¥ nciscb-recm ym;.z

Pagtna 2de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s

SOCIEDADES
ooy B B ot pbie
NUMEROQ RUC: 0993193650001
RAZON SOCIAL: LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A,
NOMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS .
Rﬁﬁéﬁﬁﬁf;ﬂﬁmcﬂé -~ RODRIGUEZ VELEZ FRANCISCO XAVIER
CONTADOR: S -"-‘r.wlmn Rooﬂlcu'azmmmwmm i R S R “
FEC. INICIO ACTIVIDADEST 1910412019 FEC. CONSTITUGION ' 12/0412018
EEC. INSORIPCION: 2210412019 FECHA DE AGTUAL;ZACION: 7 «'-2’8(081'2020 L

ACTIVIDAT ECQNO?%‘“CA PRINC!PAL o
MEf\DR DE Paooucms TEXTILES PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO EN .

3 ‘.NTAN PGR

mmscmm TRIBUTARiO R S EREa :
rowineis: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL: Parquma TARQU! Cludadela COOP LOS VERGELES Calie 23A Numero

SOL.HR 11 Manzana: 27A Referancia ubicacion: A DOS CUADRAS OF COLCHONES ECUADOR Telsfano Traba"o _

064328 Celular: 0959946408 Email; nouﬁcacicnfex@gma]f cam LT L R S T

(45032345 Celu!ar' 0583
Dowc:uo ESPECIAL '

osueacmnes ‘rmaumams ' _ o
S"'AS F’ARTEC!PES SOCEOS MIEMBROS DEL D!RECTOR!OYADMINISTRADORES

* ANEXO AGCIONI
* ANEXD nE DMD:NDOS UT'lLiDADES 0 B’NEFIC!OS ADl

| ANEXO RELACION DFPENOFNCIA
- ENEXD JRANSAG-"IOHAL SIMPLIFICADO -
< DECLARACION DE IMPUESTO A LA _SOCIEDAD
- DEGLARAC%ON GE WA

“Son darechos r.‘: lm tantnbuyemes Defec.'ms de irstu ¥ oonﬂdenclslldad Derechos de asxmnda ° Solab
L informecidn, Dereshos pmoedknenta{es pufe mayor. “informacion consufle en W ar.gobee, -

S LS pETEInas galrales ouyo ‘ciphal, ingresos antalet 0 Cosios j pakiot anuaey SEar) BUPETiOnes 3 vios limites’ mh!eddas,en ei Regmm
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REPUBLICA DEL ECUADOR /e
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECdAD@R
REGISTRO DE SOCIEDADES W\ 2
Clos IONISTAS DE LA COMPARIA A N
R e
No. de Expediente: [ 722837 J
No. de RUC de la Compaifiia: ( 0893193550001 J
Nombre de la Compafiia: [ LINEAS VARIAS ECUADISTRI S A. J
Situacion Legal: [VACﬂVA j
Disposicion judicial que afecta a la compariia: [NENGUNA J
TIPQ DE MEDIDAS
No, |IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD | \Gueasian CAPITAL EARU.'ELE&LA
1 0926084039 RODRIGUEZ VELEZ FRANCISCQ XAVIER ECUADOR NACIONAL 5 8000 N
CAPWALSUSCRHT)DELACOMPANM(USDE:[ smnmmJ

Se deja constancia que, la presente némina de accionistas otorgada por el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compafiias, se efectia
teniendo en cuenta lo prescrito en los articulos 18 y 21 de la Ley de Compafias, que no extingue ni genera derechos respecto de la titularidad de las
acciones ya que, en el Art. 187, en concordancia con los articulos 188 y 189 del mismo cuerpo legal, "se considerara como duefio de las acciones a guien
aparezca como tal en el libro de Acciones y Accionistas”. De lo expresado se infiere que, es de exclusiva responsabilidad de los representantes legales de
las compafiias andnimas con el acto de registro en los libros, antedichos formalizar las transferencias de acciones de las mismas.

En tal virtud esta Institucion de control societario no asume respecto de la veracidad y legalidad de las transferencias de acciones de las companias,
responsabilidad alguna y deja a salvo las variaciones que saobre la propiedad de las mismas puedan ocurrir en el futuro, pues acorde con lo prescrito en el
Art. 256 de la Ley de Compaiiias, ordinal 3°, los administradores de las compaiias son solidariamente responsables para con la compaiiia y terceros: "De
la existencia y exactitud de los libros de la compafiia”. Exactitud que pueda ser verificada por la Superintendencia de Compafiias, en armonia con lo
dispuesto en el Art. 440 de Iz Ley en materia.

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS, ABREVIATURAS,
BORRONES O TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.

LA FECHA DE EMISION CORRESPONDE A LA FECHA ACTUAL EN LA QUE SE ESTA VISUALIZANDO O VALIDANDO EL CERTIFICADO.
FECHA DE EMISION:  02/08/2023 14:15:

Es obligacion de la persona o servidor publico que recibe este documento validar su autenticidad
ingresando a la pagina https://appscvsmovil.supercias.gob.ec/portaldeinformacion/verificar_certificado.zul H"HN ”“I”“Nmml’m l”mlmml““" ’I I““”"l

con el siguiente cédigo de seguridad:
S0005030191
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ACTA DE JUNTA GENERAL Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LINEAS VARIAS ECUADISTRY §A i 1"

CELEBRADA EL 28 DE JULIO DE 2023

En la ciudad de Guayaquil, a las 12 horas del dia 28 de julio de 2023, en el domlcmo de la
compafiia ubicada en Av. Leon Febres Cordero Mz. 11 51 2-1, se reunen todes los acmonrsuas de

la compafiia LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A. con el propadsito de constituirse en JUNTA GENERAL o

y UNIVERSAL de ACCIONISTAS de conformidad con los articules 238 y 239 de la Ley dé
Compafiias.

Se designa para que presida la Junta el Presidenta Ad-hoc, el Sr. ARGANDONA VERA MARIA
YOLANDA, y como secretario ad-hoc, el Sr. FRANCISCO XAVIER RODRIGUEZ VELEZ.

£l presidente de la Junta General y Universal ordena se elabore la lista de los asistentes, lo que
permite constatar que se encuentra reunido ia totalidad del capital social, conformado de la
siguiente manera:

No. | IDENTIFICACION | NOMBRES No. CAPITAL
ACCIONES
1 0926084039 FRANCISCO XAVIER RODRIGUEZ | 800 800
VELEZ

Por encontrarse presente la totalidad del capital social, se procede a dar lectura al orden del dis,
el cual se acepta a tratar.

1. Autorizar la venta del bien inmueble:

Lote de terreno ubicado en la 16 Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccidon Cantonal de
Manta, Provincia 17 de Manabi, el mismo que esta signado con el Lote nimero DOCE, de la 18
Manzana "B-05". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR 19 EL NOR ESTE:
Diez metros catorce centimetros y lindera con avenida 20 occidental; POR EL SUR ESTE:
Veintitrés metros veintidds centimetros y lindera 21 con Lote nimero Trece de la Manzana B-
05; POR EL SUR- OESTE: Diez metros 22 y lindera con antigua via a San Mateo; y, POR EL NOR -
OESTE: Veinticuatro 23 metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote nimero Once dela
24 Manzana B-05. Con una SUPERFICIE TOTAL de: DOSCIENTOS TREINTA'Y 25 NUEVE METROS
CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS 26 (239,25m2);

2. Autorizar la suscripcién de promesa de compraventa y la posterior venta del bien inmueble
descrito en el punto no. 1 afavor de la Sra. SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA con No. C.C.:
1308668464; vy,

2. Autorizar al representante legal el Sr. FRANCISCO XAVIER RODRIGUEZ VELEZ con cargo de
GERENTE GENERAL, para que a nombre y en representacion de la compafifa LINEAS VARIAS
ECUADISTRI S.A. pueda suscribir los documentos que se requiera para el cumplimiento de los
puntos No. 1y 2 anteriormente tratados. Asi como recibir en su cuenta, o en la cuenta que el
designe los valores recibidos por la venta del bien inmueble descrito en el punto No. 1.

SOBRE LOS PUNTOS DEL ORDEN DEL DiA, LA JUNTA APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS
LOS PUNTOS NO. 1 NO.2 Y NO.3

ACTA DE JUNTA GENERAL Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.
28 DE JULIO DE 2023

-



No habiendo otro asunto que tratar, el PRESIDENTE de la Junta General y Universal de
Accionistas concede un receso para la redaccion de!l acta.

Una vez reinstalada Ia sesion déndose lectura, por encontrarse conforme y sin modificaciones
que hacerle, es aprobada por unantmidad y para constancia suscrita por todos los asistentes,
por lo gue el Prasidente declara concluida la sesidn a las 13 Horas.

e -

. - AN o
B S Y

H'.-:RANCISCO XAVIER RODRIG:UEZ VELEZ
SECRETARIO AD-HOC
ACCIONISTA
C.C.: 0926084039

ARGANE/ A yERA ;ﬁam ikomm

PRESIDENTE AD-HOC

C.C.: 1725337347

ACTA DE JUNTA GENERAL Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LINEAS VARIAS ECUADISTRI 5.A.
28 DE JULIO DE 2023
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. RE? {!B LE C A D E L E{: L;Af:} GR ‘ 3:5‘- Direccion General de Registro Civil,

: 5~ Identificacién y Cedulacién
§ Direccitn General de Registro Ciwl, identificecion y Cegulzcien ,,_,,_;

W
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacion; 1308668464
Nombres del ciudadano: SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA

130e6ca404 Condicion del cedulado: CIUDADANO

.

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

ph-41-2099

Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1885

[ S—

DIGERCIC

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MAQUILON DE JANON CARLOS CESAR
Fecha de Matrimonio: 1 DE NOVIEMBRE DE 2006
Datos del Padre: SUSSMAN ROBLES EDMUNDO ADOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELLGADO VELEZ ANA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 9 DE ENERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha; 23 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 231-916-96268

g (N0

La insttucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/virtual registrocivil.geb.ac, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalatCE,
Vigenciz del documents 1 vaiidacicn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 8 enlinea@reyistrocivii.gob.ec

/
‘llﬂ ing. Carlos Echeverria.

Director General dei Registro Civll, Identificacion y Cedulacién
Documento firtmade electrénicamente
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ificada a la fecha: 14 DE AGOSTO DE 2023

Informacion certi

Emisor: PARRAGA CANTOS SUSANA LICETH

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Documento firmado electronicamente

La institucién o persona anle quien se presente esle cerlificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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Facturé: 003-004-000046513 20231308003P01379

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

L EXTRACTO

‘]1 Escritura N°: “J20231308003P01379 ™ ; |

ACTO O CONTRATO:
CAPITULACIONES MATRIMONIALES
| 8 DE AGOSTO DEL 2023, (16:36)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente DD.CumPTmo ge - .No' .. _ | Nacicnalidad Calidad Rersogia quede
. identidad Identificaciéon representa
MAQUILON DE JANON CARLOS | POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural CESAR DERECHOS CEDULA 1311420705 NA TE
SUSSMAN DELGADO NATALIA | POR'SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural VANESSA DERECHOS CEDULA 1308668464 NA TE
A FAVOR DE
£ X . picct Documento de No. g x Persona que
Fersona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES!

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*=:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION: 4

20231308003P01378
B DE AGOSTO DEL 2023, (16:36)

https://portaiciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

hitps.//portaiciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

https://poriaiciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod-barmas
e ° ot O Al

Y1/




NOTARIO{A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON' MANT-"‘“_"
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA Sl

-
P

2022 ) % 08 003

CAPITULACIONES MATRIMONIALES
QUE OTORGAN
CARLOS CESAR MAQUILON DE JANON Y
NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO

CUANTIA: INDETERMINADA

@I 2 = COPIAS)

P.E.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,: Republica del
Ecuador, el dia de hoy ocho (08) de agosto del afio dos mil veintitrés, ante
mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen: Los
sefiores CARLOS CESAR MAQUILON DE JANON, portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, cuatro, dos, cero, siete,
cero, cinco (1311420705) y NATALIA VANESSA SUSSMAN
DELGADO, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, ires, Cero,
ocho, seis, seis, ocho, cuatro, seis, cuatro (1308668464) por sus propios

derechos, de estado civil casados entre si; bien instruidos por mi el Notario



sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para confratar y obligarse,
a quienes de conocerlos dojr fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, los cuales mediante su autorizacién han sido
verificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil y se adjunten a este instrumento publico, como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de la
minuta que me entregan, cuyo tenor literal ¥ que tramscribo integramente a
~ continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras piublicas a su cargo sirvase iﬁcorporar una de Capitulacion
Matrimomal, al tenor de las cliusulas que a continuacidon se detallan:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura publica: a) E] sefior CARLOS CESAR MAQUILON DE
JANON, portador de la cédula de ciudadania nimerc uno, tres, uno, umno,
cuatro, dos, cero, siete, cero, cinco (1311420705), de racionalidad
‘ecuatoriana, de estado civil éasado, domiciliado en la ciudad de Manta. b) La
sefiora NATALIA VANESSA SUSSMAN DELGADO, portadora de la
.cédﬁla de ciudadania nimero ﬁno, tres, .cc_aro, ocho, seisr, seis, ocho, cuatro,
seis, cuatro (1308668464) de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, domiciliada en la ciudad de Manta. Los comparecientes son libres y
legalmente capaces de ejercer derechos y contraer obligaciones. -
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1. Los sefiores CARLOS CESAR
MAQUEON DE JANON y NATALIA VANESSA SUSSMAN
DELGADO, contrajeron matrimonio el 1 de noviembre del 2006
debidamente inscrito en el Registro Civil en el tomo 4, pagina 193 y acta
893.- TERCERA: DESIGNACIONES.- Con los antecedentes expuestos,
los sefiores CARL.OS CESAR MAQUILON DE JANON y NATALIA
VANESSA SUSSMAN DELGADO, obtuvieron matrimonio entre si con



vigente, convienen que, durante la vigencia del matnmomo en, fon;na

independiente, tendran la hbre administracién y disposicién de los bre-nes—f’ ¥

(que tuvieran al momento dc inscribirse el presente contrato, espcmﬁcamenta
del siguiente bien inmueble: Lote de terreno ubicado en la Urbamzacion
MANTA. BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de
Manabi, el mismo que esta signado con el Lote nimero DOCE, de la
‘Manzana "B-05". Circunscrito dentro de. los siguientes linderos y medidas:
POR EL NOR ESTE: Diez met.ros. catorce centimetros y lindera con avenida
occidental. POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés centimetros y
lindera con Lote nimero Trece de la Manzana B—.OS. POR EL SUR- OESTE:
' Diez metros y lindera con antigua via a San Mateo; y POR EL NOR -
OESTE: Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote
nimero Once de ia Manzana B-05. 'Con una‘ Superficie total de:
DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE M_ETROS CUADRADOS
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2). Por lo tanto,
en el referido bien no tendrdn parte alguna el otro cényuge, puesto que las
utilidades que cada .uno obtuviese por remuneraciones, honorarios,
emolumentos, frutos, réditos, djvidendos,l pensiones de arrendamiento,
intereses y lucro de cualquier naturaleza, qué devengara el matrimonio,
pertenecerdn exclusivamente al cényuge que lo obtuviera, no considerandose
por lo tanto bajo ningin concepto gananciales de la Sociedad conyugal. En
los demés bienes presentes y futuros no existe separacién total de bienes
muebles como inmuebles, renunciando los otorgantes a probables
gananciales en la administracién separada del otro conyuge con fundamento
en lo dispuesto en los articulos ciento cincuenta y tres, doscientos once y mas
pertinentes del Cédigo Civil, vigente.- CUARTA: INTERVENCION
CONYUGAL EN ACTOS Y CONTRATOS.- Cada cényuge intervendra

(8}




por si solo en los actos y contratos de adquisicién, conservacidn,
administracién y disposicién de bienes. Solo cuando intervinieran en la
adquisicion de un bien o en otros actos.ambos cényuges, se entenderd que
adquieren o se obhgan en mancomun, conjunta o sohdanamente 0 por partes
iguales, de acuerdo al tenor que contenga cada acto o contrato,
exclusivamente del Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA
BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que esta signado con el Lote ntimerc DOCE, de la Manzana "B-05".
Cir_cunsérito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR
ESTE: Diez metrospatorée centimetros y lindera con avenida occidental.
POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés centimetrog y lindera con
Lote numero Trece de la Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez
metros v lindera con antigua via 2 San Mateo; y POR EL NOR - OESTE:
Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote mimero
Once de la Manzana B-05. Con una Superficie total de: DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO
DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2).- QUINTA: REFERENCIA
OBLIGATORIA.- Para la perfecta aplicacién de las capitulaciones
matrimoniales en los actos juridicos mencionados en la cldusula Cua:rta.,

principalmente en aquellos que tengan como fin la adquisicién, enajenacion |
‘0 gravamen de bienes inmuebles, se hard referencia al lugar y fecha y demds
datos de otorgamiento de esta Capitulaciones matrimoniales. Sin erribargo, la
omisién de esta referencia obligatoria de consignacién de datos, no afectara
al estadb de separacién total de bieneé.—SEXTA: EFECTO LEGAL.- La
presente Capitulacién Matrimonial surtirdn efecto legal una vez que los
Comparecientes suscriban el presente instrumento, debiendo tomarse nota de
las mismas al margen de la respectiva Partida del Matrimonio.- SEPTIMA
JURISDICCION.- Los otorgantes en el caso de controversia judicial,

renuncian domicilio y se someten ante los Jueces competentes de la ciudad



de Manta a trémite sumario- OCTAVA: ACEPTACION.{[L& r—i

g . O | ey
comparecientes por sus propios derechos aceptan la presente cap1tuia010nz =i

matrimonial en todas sus partes, sin nada que reclamar al respecto— .

NOVENA: LA DE ESTILO.- Ud. Sefior Notano se servird agregar las= e

demas cléusulas de estilo que aseguren la plena validez del presente
instrumento. Hasta aqui la minuta que los otorgantes se afirman y ratifican
en su contenido integro, la misma que junto con sus documentos habilitantes
queda elevada a escritura ptblica con todo el valor legal”. - (Firmado) Abg.
Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, portadora de la matricula 13-2012-289-
F.A.M.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura pﬁblica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a la
compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquella se
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Carlos Cesar Maquﬂon De Jano
c.c. 1311420705

e

f) Sra. Nataha Vanessa Sus
c.c. 1308668464

KAZON' so ntorpy IR 7 -en*r oeciofc ifiero
este prime! - «Sin, -;M.\- v lgciudac
ge Manta a la mismajigcha ce\:u ottrgamiento ;i

AB. ALEY mwm CE 41102 CHICA - E
NOTARIO P‘wuLuTERCEwI NTON MANTA







supembP X nusics
© ARRLLIDOS Y DUAMIaE DI .
l.‘.A.OlJlLON VERA CESAR AUGUSTQ S
LOILIDDE ¥ MOIALRID LA LY BT + L
DS JLRON GILER ES"hER DEL FIL.hF:I E
\Enn Y FECHE DE EVEEDUD =
R s <
MENTA 3
B “20-02-26
' R w e K
2530-02-22 -
£ e o
H a o . i
bt Caiar 7o "
o >
i - f————
i ) . i e -
EserunrapummmreneE B EP S Lot
. B2 $ - - . . I.- -
” i .
Fil
H] firan
% ‘,/-ag%‘ t{i’{‘ 5.1 Y
. C" E:a@ ﬁf'isl-‘é -
I' CTMITIS DnCiCmAL LLTTORAL | H‘ﬁﬁ{f .
1 Leimsai il
I | 2
S ESTE DOQUMENTO &
U] LAS ELECCIONEE 25
g Ewsasmﬂ_ -.m_a_w;ﬁ <nalquier desumcnlo koo aul Sansionadn du scuerde A lo que esiablecs ¢
mm:-Ssilmsnﬂnmﬂui?i\LﬂLw-Cdﬂgadﬂhﬂimocﬂdl. .
L8 / / _/ /’,‘r'J/ " g
; . H
5 F Faz;_!-T:;sw,—_ CE LAJRY 3
‘. a —
- .
(’:‘.——:/.:‘L' R e e L
/ Ve
-
»

oy PEPU BLIF A DL'L E’ U;—.DL'R
e E OIRECCIGN GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
; | IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEouLs Df
CIUDADANIA

. RFELLIOCE Y HOWSRES
MAQUILON DE JANCH
CLRLOSCESAR
LUGAR DE MACHAMENTD
MANABL e -~
FORTOVIEND ™ | 7 S/ 1 )
PORTOV:ELD g o
FECHA DE MACIMIEIST 7'0.195‘_‘_05_15 £
F'%U"\NALIDADECQATQR‘AM -3
SEXOpomere [
ESTA0O CrviIL CASA!:’!O
NATALIA VANES:

SUSSHMAN DELGA

131142070-5

HEIIE[IIH!IIIII‘IHIEJ‘I

BERTIFICADG
de VOTACION

e 75056925

Ty

T O e
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SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CTUDADANA - DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE

EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA. -
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‘\ Direccién General se Registro Civil,
" ldentificacion y Cedulacidn

 REPUBLICA DEL ECUADOR

ireccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

3

CERTIFICADO DE MATRIMONIO /- .«

.4 a Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, en base a la informacién-que ,,:i.?'

tiene registrada, emite el presente certificado: '
Fecha de registro de matrimonio: 1 DE NOVIEMBRE DE 2006
Lugar de registro de matrimonio (pais/provincia/canton/ parroguia):
ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Tomo / Pagina / Acta: 4/ 193 /893

CONYUGES i . ,
3 el SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA 3 e
3 : NUI/Pasaporte: 1308668464 e
: _ Z Nacionalidad: ECUATORIANA
~wwame TS MAQUILON DE JANON CARLOS CESAR

-
v i
T CF JAEH CANLS CEAA
s

NUl/Pasaporte: 1311420705

28022020

Nacionalidad: ECUATORIANA

Informacién certificada & la facha: 3 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: Agencia Virual Registro Civil

N° de certificado; 237-906-46035 %/j

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmade elecidnicaments

35

237-206-280
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Ficha Registral-Bien Inmueble |

76320

Certificado de Solvencia

‘Gonforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020797 oA

Certifico hasta el dia 2023-07-27: S
INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1261412000 I Tipo de Predio: Lote de Terreno

"Fecha de Apertura: martes, 22 junio 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacién MANTA BEACH

| RO l ALES:

Lote de terreno ubicado &n la Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el mismo que esta
signado con el Lote nimero DOCE, de la Manzana "B-05". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR ESTE: Diez
metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental. POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés centimetros y lindera con Lote
nimero Trece de |a Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez metros y lindera con antigua via a San Mateo; y POR EL NOR - OESTE:
Vzinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote nimero Once de la Manzana B-05. Con una Superficie total de: DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (238,25m2). o e

£ i,

fis:
!
i

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESE!\}ITE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: i 7
Libro = 5 . Acto - NGmero y Fech;\ de lnscrip-'c?én Folio Inici_:a}:‘ -;Folio'\' F:ma!--- b
COMPRAVENTA _COMPRAVENTA ) 2754 martes, 05 diciembre 290;3 R
COMPRA VENTA C_OMPRA_VENTT:;\ | T 4336 tune}., 18 diciemore 202/ 0
VIMIENTOS TRAL | g el B

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 05 diciembre 20086 Nimero de Inseripcidn : 2754 Folio Inicial: 37969
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio; 5888 Folio Final : 37880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccidon Cantonal de Manta, Provincia de

M,anabl. el mismo que esta signade con el Lote numero DOCE, de la Manzana "B-05". Circunscrito dentro de les siguientes linderos y medidas:
POR EL NOR ESTE: Diez metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental. POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés
santimetros y lindera con Lote numero Trece de la Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez metros y lindera con antigua via a San Mateo; y
POR EL NOR - OESTE: Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote numero Once de la Manzana B-03. Con una Superficie
total de: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (238,25M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR REYES CUENCA AUGUSTC BORYS CASADO(A) MANTA
COMPRADOR EGAS MARTINEZ NATHALY CELIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) . MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA / :

[2/2] COMPRAVENTA
inscrito el: lunes, 18 diciembre 2022 Numero de Inscripeion @ 4338 Folio Inicial: 0

Paging 1/2 - Ficha nro: 76320 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:#/portalciudadanc.manta.gob.ec




LH

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miérecles, 14 diciembre 2022

© Wimero de Repertorio: 9585 Folio Final : 0

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote de terreno ubicado én |a Urbanizacion MANTA BEACH de ia Jurisdiccidn Cantenal de Manta, Provincia de Manabl. Con

ina Superficie total de: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239, 25m2) EI
sefior Francisco Xavier Rodriguez Vélez, comparece en calidad de Gerente de la compaiia LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes;

Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A. - ) MANTA
VENDEDOR EGAS MARTINEZ NATHALY CELIA : DIVORCIADO{A) ) MANTA,
VENDEDOR REYES CUENCA AUGUSTO BORYS CASADC{A) MANTA

A N CERTIF

Libro: Némere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total inscripciones >> ) 2

Los mevimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn af texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2023-07-27
Elaborado por Servicie en linea

A peticidn de ; SERRANQ CHELE YURI CECIBEL

;anforme a la Orden de Trabajo: WEB- 23020?97 certifico hasta el dia 2023 07- 27 ia Ficha Reg:stral Nimero: 76320.

£5 Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
- fue presentada y devus!ta al interesado

en.....D%.....IOjas tiles e
Manta, 73 g0 2023

ik

sasvnnsusanripban

Dr. Fernando Vélez Cabe as
Notario Piblico Sexto®”
Manta -.Ecuador#”

Finrmado electronicamente por.

GEORGE BETHSABE .
= MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

‘agina 2/2- Ficha nro 76320
Vilido por 5¢ dias. Excepto gque . E m‘ .:::la""l S 'E
-

s¢ diere un traspaso de dominio o
se ermitiara un pravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

10 O

uede verificar la wvalidez de este
ocumento ingresando a https:/portalciudad
no.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
wendo el codigo QR. Nota: En caso de
xistir un error acercarse a las oficinas.
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|| EL DIRECCION REGISTRO

, S B JE LAPROPIEDAD
ALCALDIA CIUDADANA ' Sigue E LAPROPIEDAL

Ficha Registral-Bien Inmuebie

76320 e

Certificado de Solvencia >

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020712 ‘ 7,.‘ ; ' 7 4

Certifico hasta el dia 2023-07-27:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ndentif.Predial: 1261412000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 22 junio 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: Urbanizaciéon MANTA BEACH

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccidn Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el mismo que esta
signado con el Lote nimero DOCE, de la Manzana "B-05". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR ESTE: Diez
metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental. POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidos centimetros y lindera con Lote
numero Trece de la Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez metros y lindera con antigua via a San Mateo, y POR EL NOR - OESTE:
Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote nimero Once de la Manzana B-05. Con una Superficie total de: DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2).

SOLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ~ Ndmero y Fecha de Inscripcién : Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2754 martes, 05 diciembre 2006 37969 37980

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4336 lunes, 19 diciembre 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 05 diciembre 2006 Ndmero de Inscripcion : 2754 Folio Inicial: 37963
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5885 Folio Final : 37880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con un iote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de
Manabi, el mismo que esta signado con el Lote numero DOCE, de la Manzana "B-05". Circunscrite dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL NOR ESTE: Diez metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental. POR EL SUR ESTE: Veintitrés metros veintidés
centimetros y lindera con Lote numero Trece de la Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez metros y lindera con antigua via a San Mateo, y
POR EL NOR - OESTE: Veinticuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Lote numero Once de la Manzana B-05. Con una Superficie

total de: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239,25M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR REYES CUENCA AUGUSTO BORYS CASADO(A) MANTA
COMPRADOR EGAS MARTINEZ NATHALY CELIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA /
Inscrito el: lunes, 19 diciembre 2022 Numero de Inscripcion : 4338 Folio Inicial:

Pagina 1/2 - Ficha nro: 76320 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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FEL - DIRECCION REGISTRO
24| DE LA PROPIEDAD

¢
- i
ALCALDIA CIUDADANA l Sigue

Nombre del Cantdn: MANTA Niamero de Repertorio: 9585 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 diciernbre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccidn Cantonal de Manta, Provincia de Manabi. Con

una Superficie total de: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2). El
sefior Francisco Xavier Rodriguez Vélez, comparece en calidad de Gerente de la compaiiia LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A. MANTA
VENDEDOR EGAS MARTINEZ NATHALY CELIA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES CUENCA AUGUSTO BORYS CASADO(A) MANTA

0] Vi oS C ! 08!

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, aiteracion o modificacion al texto de este certificado lo invafida.

Emitido el 2023-07.27
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.
Conforme a [a Orden de Trabajo WEB-23020712 certifico hasta el dia 2023-07-27 la Ficha Regfstral Nimero: 76320.

E ":.# [=l Firmado elecironicamenta por:

Ehdoee: GEORGE BETHSABE
“rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA o
Registrador de la Propiedad :

Vilido poc 58 dies. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen
bdigo Seguro de Verificacién (CVS)

1 B AR
i i !
Z2YB &S9S5 §

104 4

Pégina 2/2- Ficha nro 76320

Puede wverificar la validez de este
decumento ingresando a hitps:/portaiciudad

ano.manta.gob. ec/validar_cod_barras o

leyendo el codigo QR. Nota; En caso de

existir un error acercarse a fas oficinas.
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ALCALDIA CIUDADANA

l m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082023-097422

N° ELECTRONICO : 228127

Fecha: 2023-08-01 \ ;

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de-Fredios en
vigencia, en ei archivo existenie se consiaio que: —

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-14-12-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ.B5 L#12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 238.25 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

993193550001 LINEAS VARIAS ECUADISTRI! S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 42,347.25
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 42,347 .25 :

SON: CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

(=15
Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida i iﬁ-._ R
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 IR AT
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) %;:-r.-"-i ;
L

.

198301SUE4IQ8 :

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec T 333:&_
opcién validar documentos digitales o leyendo el codige QR 0 l
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Fecha de generacién de documento: 2023-08-20 21:54:07



= =) @ e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-098608
Manta, lunes 21 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-14-12-000 perteneciente a LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.
. con C.C. 0993193550001 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ.B5 L#12 BARRIO
MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo . AVALUO. COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $42,347.25 CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE DOLARES 25/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $48,000.00 CUARENTA Y OCHO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida. /

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
U
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Seguro de Verificacion (CSV]
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Uy, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| [ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° $72023-097125
Manta, jueves 27 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A. con cédula de ciudadania No.
0993193550001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantéon
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 27 agosto 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta. gob.ec E,' 3 R&iﬁﬁ'—f, ‘-h 4
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR éf ; . Sl ?} h'_-
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4tp
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: St

TITULO DE CREDITO #: T/2023/181047

DE ALCABALAS

Fecha: 17/08/2023 Por: 432.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 17/08/2023

Tipo de Transaccidn:

{COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LINEAS VARIAS ECUADISTRI 5.A,
Identificacion: . . R . :
0993193550001 Teléfono: Correo: notificacionlex@gmail.com

Adguiriente-Comprador: SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA

identificacion: 1308668464 Teléfono: 5D Correon: info@manta.gob.ec
Detalle:

VE-210726

PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-14-12-000 42,347.25 239.25 URB.MANTABEACHMZ.B5L12 48,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 480.00 192.00 0.00 288.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 144.00 .00 0.00 144.00
Total=x» 624.00 192.00 8,00 432.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Ruhro Descripcion Exencion Cancepto Valor
DE ALCABALAS Descuents Tiempo Transcurrido 152.00
Total=> 192.00

21/08/2323 08:29 Page: 1/1

portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/181048

Fecha: 17/08/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Por: 22.84
Vence: 17/08/2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 0993193550001 Teléfono:

DIAGONAL A LA URBANIZACION VILLA ITALIA Y LA RIOJA
Detalle:

Base Imponibkle: 3000.0

Correo: notificacionlex@gmail.com #;?;3
Direccién: CALLE: AV LEON FEBRES CORDERO NUMERO: SOLAR 2-1- INTERSECCION: MZ 11 REFERENCIA: -.- *ﬂ

VE-310726

:‘{1%& s

-.-..""' 5‘

Tipo de Transaccién:
CCMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: LINEAS VARIAS ECUADISTRI 5.A.
Identificacion: 0993193550001  Teléfono:
Adgquiriente-Comprador: SUSSMAN DELGADO NATALIA VANESSA
Identificacion: 1308668464 Teléfono: SD

Correo: notificacionlex@gmail.com

Correo: info@manta.gob.ec

Detalile:
PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-14-12-000 42,347.25 239.25 URB.MANTABEACHMZ.B5L12 48,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 22.84 0.00 0.00 22.84
Totai=> 22.84 0.00 0.00 22,84
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 48,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 45,000.00
DIFERENCIA BRUTA 3,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 87.50
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,912.50
IMP. CAUSADO 21.84
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 22.84

/

21/08/2023 DB:39 Page: 1/1

portal_gadmanta




El GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGC N° 679321

T Codigo Catastral | Atea | Avaito Gomercisl i 20816 114234 |
1-26-14-12-000 | z3eas $42347.25 | | Direccién | AMo |  Conred | NeTmo |
_____ LRB.MANTA BEACH MZBS L#12 {223 | eezesd | 679321 !
' Nombre o Razdn Social I cédulaoRuc i IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ;
LINEAS VARIAS ECUADISTRIS.A. . 0593193650001 i Conceplo " ValorParcial | Recarges{*}Rebajasi) . ValoraPagar |
‘COSTA JUDICIAL ! .00] ogol 0.00;
IINPUESTO PREDIAL : 1282 1.28] 1410 .
‘INTERES POR MORA i 0.00] ] 0.00! .00}
Fecha de pago: 2023-08-16 11:51:3 - INTRIAGO PARRAGA KERLY IMEJORAS 2012 112 0.00 32
DOLORES IMEJGRAS 2013 - 644, oo ...
Saldo sujeto a varlacion por reguraclones da ley IMEJORAS 2014 875 9.00 675!
MEJORAS 2016 037 0.00 0.37
MEJORAS 2017 : 11.18; 0.00 1118
\MEJORAS 2018 9.84 0.00 9.84
‘MEJORAS 2019 - : B 0.6 0.00 0.96
IMEJORAS 2020 i 17.28 . Bgo 17.28
IMEJORAS 2021 - 5.21; . 0.00 521,
{MEJORAS 2022 0.77 0.00 0.77:
'TASA DE SEGURIDAD : 7.33 0,00} 733
i TOTAL A FAGAR | §61.38
VALOR PAGADO | $81.38!
SALDO ! $ 0.00!

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT3754519573112

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web '
https:f/portalciudadano. manta.gob. ec opcidn validar documentes digitales o leyendo el codige QR
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wed [Elﬁﬂﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" | 'Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

= R R S AT e

ALCALDIA CIUDADANA

: N° IPRUS-01858-27072023
Manta, 27 de Julio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA | RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
0993193550001 LINEAS VARIAS ECUADISTRI S.A.-. 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-26-14-12-000 -80.761485
BARRECIA CAARIEA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS oo
BARRIO
BIRECCION E;BZ.MANTA BEACH MZ.B5
AREA CATASTRAL  239.25 m2
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
0993193550001 LINEAS VARIAS ECUADISTRISA. .

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 76320
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1258647TM3ZFZT9

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
Fecha de generacion de documento: 2023-68-20 21:54:58 de 12

documentos digitales o leyendo el codigo QR




55 2 rstmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Gigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantona! de Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que esta signado con el Lote nimero DOCE, de la Manzana "B-05". Circunscrifo dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL NOR ESTE: Diez metros catorce centimetros y lindera con avenida occidental. POR EL SUR ESTE:
Veintitrés metros veintidés centimetros y lindera con Lote nimero Trece de la Manzana B-05. POR EL SUR- OESTE: Diez
metros v lindera con antigua via a San Mateo; y POR EL NOR - OESTE: Veinticuatro metros sesenta y ires centimetros y
lindera con Lote nimero Once de la Manzana B-05. Con una Superficie iotal de: DOSCIENTOS TREINTA Y- NUEVE METROS
CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (239,25m2).

ES ]

“El presente documento es valide para la realizacién de trimites muonicipales. Ex un documento Unicamente
informasive, no otorga derechos ni es un permise de construceién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

| II "l l I Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)
1258647TTM3ZFZTS

64

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.mants.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacion de documnento: 2023-08-20 21:54:52 de 12




ALCALDIA CIUDADANA \ Sigue

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO £

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO

ESPECIFICO Residencial 1

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m?):

FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISCS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento Unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta. gob.ec opcion validar

Fecha de generacion de documento: 2023-08-20 21:54:58 de 12

P_redié'_ 5

Urbano No
Consolidado

-Urbano_ -
Consaolidado

S Moptioe 2 Opentireetiian
OCUPACION DEL LOTE

UA
UA
Segtn reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Seglin reglamento de urbanizacién vigenie
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacién vigente
Segun regiamenio de urbanizacion vigenie

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

ro de Verificacion

Codigo Segu cacién (CSV)
1258647TM3ZFZT9

64

documentos digitales o leyendo el codigo QR




i %ﬂﬂﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas bamiaes.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia sacial, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial} tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y famitiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Pargues infantiles, escolar de bamio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venia de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, teflido de prendas, sastrerias,
pelugquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercic basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un docomento Gnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimienio. 31 de Diciembre del 2023

| Illl Illl IIII Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1238647TM3ZFZTY

Puede verificar 1a validez de sste docaments ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo & cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-08-26 21:54:58 de 12
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m e l GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADA:NA Sigue MUN'CIPAL DEL CANTON MANTA
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicas). Productos de cera;
articulos deportives (pelotas, guantes, raquetzs), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 80 dB, vibracién y olores): Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimenios para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puertas, cajas, Iapices, palilios y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y ofros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e indusfrias conexas.
Fabricacion de papel, carién y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacio y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industia metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehicuios motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalio o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras ariificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

L
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen altc impacto y niesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por ia naturaleza de los productos vy
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundician de minerales y similares, terminales de almacenamiento. tncineracién de residuos. Oblencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texio Unificado de Legislacidn Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionaies de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de Acido sulfirico, acido fosférico, dcido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radicactivos, Solventes {obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréiec. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterlas de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arle, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consulforios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y famifiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanafos.

Equipamientc Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas. : .

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. - . L
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minotistas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses. urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular, v o T '

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeiéctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mavil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eiéctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones. S e

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-talier para
aprendizaje y capacitacion. Insfitutos de Educacién Especial, centros de capacitacidn laboral, institutos fécnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e instifutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion. -

Equipamiento Zonal Cultura Cenfros culturales, museos, centros de documentacidn, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionaies.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geridtricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones elécfricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios paroquiales, servicios de cremacion yfo velacidn y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de fransporte publico, estacién de transporte
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus unlversnanos centros tecnoioglcos e institutos de educacién supenor centras
de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cuitura, museos, cinematecas y Hemerofecas; teatros, audnonos y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién. )
Equipamiento de Ciudad Bienestar Socidl Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y. zoolégicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos intemacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia elécirica, planias termoeléciricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area cormespondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,crientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbicea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica 'y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permlte
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observardn un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa consfituida por la zona intermareal que estd altemnativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agrepecuario 1 Actividades agncoias de- escala familiar; cultive de arbeles frutales y-hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar: cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal, actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propnetanos

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria; ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarics y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y-otras instalaciones para apoyo & !a actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invemadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformaciéon y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Caplura o recoleccién de peces, crusticeos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua duice o salada; produccién de cria de organismos acuaticos {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deporlivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, felas y corfinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracién; ariculos de cristaleria, porcelana y ceramica,
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicietas y motocicletas; distibuidora de flores y articules de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de hotella cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y :,
gspejos, internet, cabinas telefonicas, café net y simitares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapeéuticos,
bafios turcos y sauna, cenfros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasia 1.000,00 m2 de area Gtil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionates.

Comercio Temporal Ferias ternporales, especticulos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de ernpefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cermado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de producios (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos afimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de pruductos perecibies y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Ofil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasclineras, Centros de Distribucién de Combustnbles Estaczones de servicio y auloservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de ciias, Ienocm:os prostlbulos cabarets espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, ceniros de acopic de GLP. .

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada’ Areas de exposwzon y ventas. maqumana y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insimos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y piblicas individuales hasta 120,00 m2. .

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiies con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahomo, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consutiorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes,

Servicios Espec;ahzados B Cambios de aceite,.lavadoras de autss y lubwicadoras, distribucién at detat de gas menos de 250
ciindros de 15 kg., mecdnicas livianas, mecdnicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad aulomotriz, vidrieria
autompotriz, mecénica de motas, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas pablicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alcjamiénto menor Cabafias ecolégicas, campamentes, refugios, hostales risticos, menos de § habitaciones >

Centros de Juego Juegos de salon, elecironicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de hcor
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habltac:l}

ALCALDIA CIUDADANA
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacte
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido-con-base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental. f A
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton!Manta, centaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental. ;
_Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento. 1
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectdnicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios comrespondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que perienece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano 2 las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de ios predios donde se encueniren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos taxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
_Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro indusiriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que comesponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales?” de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metrosTespecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién de! Uso Industrial
-La disposicidn de desechos sdlidos indusiriales, la prevencion y control de la contaminacion por emisidn de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetarén y realizardn conforme a la Legislacidn Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccitn
Municipat de Gestion Ambiente y demds organismos competentes en fa materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirin con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o heramientas indusiriales, se :
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 meiros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de fas franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de *
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriaies que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e infiamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
nomnas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de Ja Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera 4rea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio érea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de esiablecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en aiguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resuelos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiente se somelerdn a todo o dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turising y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad'y Transporte del. GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran deterninadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Teritorial, R T
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de rea Gtif, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirén con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes: h :

-Distancia & otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de Aujo vehicular,

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra fuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados; 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientes consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,

orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de profeccién de .
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia de! eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

Y expresas, Lo
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de Ia acera o bordilio de los redondeles de trafico:

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuerios deniro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de ia pista principat hasta la interseccion con el cono - _
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. g :
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza-de Areas
Patrimoniales; o
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m.~de ancho y én
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacién de la Empresa de Agua, 2
-La Empresa Pulblica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento ‘Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes-en-la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberdn implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observarén las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal cZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
_Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
_Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido © por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio ios combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
_Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
_Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberes del Cantdn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas centra incendios cuentan con normativa a nivel nacionat

Direccidn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales ,
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA IB[EA@H
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL N
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO 2008

- Manta, 21 de agosto del 2023
OFICIO N.2 0193 UMB-ADM-VSV-2023

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 12 de la MZ
BO5 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del
21 de agosto dei 2023, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a
bien tenga.

o Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2023-2024

Correo admmlstrauon@asomantabeach org &

Direccwn Vla a San Mateo aun costado de escuela de conduccién Aneta, frente a Metalhlerro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASQCIAClON DE COPROPIETARICS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH g

CAPITULO PRIMERO ' .
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DORICILIO. AMBITO DE
~ ACCION Y ALCANCE TERRITOR!AL :

Art, 1.- Constrtuyese con domicilio en Ea ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Repiblica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de fucro, la que se regird por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 584, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Infemo y mas normas que regulen fa actividad de este fipo de.
organizacicnes.

Ei ambito de accién de la "TASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", serd dentro de jos limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cddigo 132 de la Parroquia Manta, al |
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion serd una Organizacién social, sin fines de lucro. Que fiene como.
objeto lo determinado en e! articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentard su obra en principios é&ticos, morales, valores humanos y
amblentales al margen de todo proselitismo religioso y politico. -

El alcance Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Cantoén Manta dei territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietanos de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrolio de la urbanizacién y su proyeccién hac1a4a—~
comunidad. -
c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar ia positiva transformas&én de R

!
la urbanizacion en beneficio de la comunidad. m, , I 1
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urba{xlzac@ <, j
para el mantenimiento de todos los bienes, &reas y servicios comuﬁafes déda - - '
urbanizacion. E o mament O
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en torno\ an-la 2
proyeccion de fa urbanizacién hacia la comunidad. e
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ASOC!AC:ON DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROCS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de {a urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberén nombrar un procurador comin que los
represente. ‘ '

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno 0 mas socios, dar a conocer a la Direccién Proyincial del Ministerio
de Desarrolio Humano y Vivienda de Manzabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4-lLas normas estatutarias aqur establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatoric para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso. :

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segin corresponda, de los dafics ocasionades por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccion y demés normas existenies en
la urbanizacidn, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6-Para efecto de la aplicacion de este esiatuto entiéndase~ como
COPROPIETARIOS, a todos aquelios duefios de viviendas,- “lotes y Iou-ﬂas
comerciales que ejercen la comresponsabilidad de las areas comunes de ia,
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquelios que acgedan al uso
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la Iey, F(ABITANTES Ios i
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que habitan en la urbanizacion, sean Copropietarios o usuarios;’ VIVIENDA
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen une o varios lotes para la edificacion.

CAPITULO QUINTO -
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

.
H

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuio, el Reglamento
interno, Reglamento de construccin y demés normas. de la Urbanizacion.
- b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gasfos de administracion, y conservacion de los bienes comunes
segln las alicuctas que les corespondan, de conformidad con ¢l cuadro de
. &reas y alicuotas, en funcidn del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del loeal comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de fa accion judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales. ' .

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. Et valor de las alicuotas son las
determinadas por ia Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extracrdinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asambiea.

fy Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho et page. .
g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerio la
administracién la realizara con costo al copropietario. ‘

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacién

de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a la
Administracion sobre la colocacion y ubicacién de los lefreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida serd de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma Ios letreros seran retirados.

i} Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamitiar

o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto
segin el reglamento intemo de la Urbanizacion y la ordenanza del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, bajo -Aiguna.,
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuya-iso natural -
sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para;yivienday dg,
ninguna manera se permitird construir mas de un local comercial ¥ @na vivianda
por lote de terreno si este se encuentra en ef rea destinada pard & efectp. <
j) Los iocales comerciales, uno por lote, que se construyan el ips tdtrehds
ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,n0 Pogr8fi “ser, "~
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren 1a“

tranquilidad de quienes residan en la urbanizacion, tales como: discotecas,
karackes, bares y deberan construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacion.

K) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal |,
serén de uso exclusivo para los copropietarios no para el pablico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedird
el ingreso de los clientes extemos. '

I} El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion tcdos los permisos
establecides por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bombercs e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, v todes los
establecidos por la Ley.

m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los iocales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,

deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo -
potestad de este prohibir su funcionamienic si altera la franquilidad de los

residentes de la urbanizacién.

n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.

i) Entregar a la Administracion la documentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urban:zac.on

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufmctuario, efc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre ofras, sin perjuicio de la obligacién de page

que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio-

corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente'Estatuto, el Reglamenio
Interno, Reglamento de Construccién y demas normas de la Urbanizacion.

¢} El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracién para autorizar el ingreso del inquifino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS B

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma estabiemda por

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbamzacrm
b) Usar v gozar de las areas comunzales con las fimitaciones que seﬁa!a e!
presente Estatuto.

74
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¢) Concurrir con voz ¥ voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunion o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la

asamblea

d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto vy en el Reglamento de COHStI’UCClOﬁ debidamenie aprobado por-
el GADM-Manta.

e} Dar su vivienda o locaf en préstamo o amiendo, para uso exclusivo de vivienda.
o de negocio, segtin la naturaleza del inmueble y ubicacidn de acuerde a la
distribucién de zonas comerciales y viviendas de 1a urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de fa
Urbanizacién, en tanic y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

q) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales gue no vivan en
fa Urbanizacion podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacion bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sdlo podran ingresar en un NGMEro No mayor a Cinco personas,
acompanadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacion escrita de la administracién para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso seré notificado y autorizado por la administracion.

i} La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el proposnto
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocion de venta o
arrendamiento y fas dreas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas gue van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracion. :

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios::""_'__'.
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas comunamo 4
cualquier otro lugar de Ia Urbanizacion; debiendo los habrténtes dé‘ la
Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes.
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas, en los dias de reooieb&ﬁh ‘j‘,-
la basura se sacard una hora antes que pase ef recolector y se depos:taba“diaﬁ'tro o

del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se'

ok“"
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podra usar el patio o &rea de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningln™—..

otro material.

c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion,
mascotas que, seglin su naturaleza, podrén pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, armneses y/o bozales si lo ameritare.

Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agreswidad
resuite peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerios y limpiar el lugar.

No es responsabilidad del persenal de aseo y mantenimiento de la urbanizacicn
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las :

veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia él
uso de pequefas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas

y/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obligatoriamente -

a areas verdes u ornamentales.
f1) Construir cerramientos medianercs sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacion y lo establecido en

el Reglamento de Construccidn registrado en el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, éreas sociales, cobertizos, cubiertas,
- cabafias o cualquier tipo de edificacidn, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracion y del GAD Manta,
respectivamente. '

f.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
. cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacién a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio gue el omato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
comunales; parquear en la via plblica. Los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad..de toda-la

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio gue se efectuare deberd ser reparado N

por cuenta y costo de guien io causare o de su representante, de ser.el easa.
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una wwenda para fines
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no padra dP.stmado
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.
j) Realizar en las vias plblicas o dreas comunales, reyertas, algazaras, o
cualquier otro acto que atente contra la moral ¥ las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a fa privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
l} Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea perm:tido
por la ley o en razén de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase da vehiculos de molor en dreas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular. , _
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacién. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no serd superior a 30
kilometros por hora.
f) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualqu:er tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda
0 una vwsenda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde
prayecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
~ Cantén Manta fo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda debera
reaiizar las instalaciones pertinentes para este fin.

At 11.- Las ﬁestas reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar |2 paz de los vecinos y sin atentar contra la
segundad de los demas ni las buenas cosfumbres. La lista de invitados y de
~quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
. 24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinaré un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice ia celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificar al copropietario con el objeto de mantener el omato y condicion de Ia
Urbanizacién.

o .

Art. 13.- independientemente de la responsabilidad de! Gobiemo Au’;onomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener ef aseo de aceras y

calles, cada copropietario o usuario de la vivienda, sera r&spc&n’sabie .,cfe

mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad: da fas caﬂes

frente a dreas comunales io sera la Administracion.

CAPITULO SEPTIMO

8
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son areas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, bafos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duerics de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion; con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del érea; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podran traer invitados para el uso de éreas sociales
comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duerios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacion y mejoramiento
de las areas comunales. S

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un numero mayor de aquel que su
tamanio y capacidad permita. ' '

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcoholicas, cigarillos, vehiculos, animales
domésticos o mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las

areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes'y

de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al &rea interior de la

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte posteriar det bar. Se

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier ofro solido en:&l bar mojado,
a fin de evitar se contamine el agua. B

e) Nifios menores de 5 afos no podran ingresar sin la compaiia de un adulto.: -

1O || NS
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debers usar traje de baio y ducharse antes de usar la pistina

h) No despérdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i} El area de piscina no serd usada como zona de haile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunion social que no incluya baile.

j) El coprop;etano y el usuario que hab:te en la Urbanizacién podra soficitar et
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicades en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su &rea circundante con este proposuo el habztantn que fa solicite
debera cbservar o siguiente:
j.1.- Solicitarlo a la Administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunidn.
J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de aSistentes no podra ser superior
al de la capacidad de Ja piscina, durante ia flesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de |a capacidad de use maximo.
J.3.- Se exceptiia el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.
J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de
plscma y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunion.
J.5.- El dia de la reunion y por Io menos con veinte y cuatro horas de anticipacion
- del inicio; Ia lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta pnnc:pa! con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.
J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el &rea y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor serd cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacién, fitbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garanttzar el uso equitativo de

-

los demas Copropietarios y sus famifias. e

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina soio podran parquear en
las areas destinadas para & efecfo.

By e

Art.20.- DE LAS CANCHAS. DE TENIS, FUTBOL Y BASKET'%

bt g o gl
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estarén abiertas para su uso desde las '

06H00 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por impieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicarén en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y éreas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y pesterior aprobacion el Gobiermno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fuercn creadas.

CAPITULO OCTAVO

DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la

Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que-
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes

que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

~Art. 24.- La Urbanizacion contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo ef afo.

Art. 25.- La Urbanizacion contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacidén que consten en este Estatuto y en las demas leyes aphca'bles por,

lo que los habitantes de la Urbanizacion acataran las normas- guardando el -

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualquier abuso o rrial
comportamiento por parte del personal de conserjeria operaiu:?a dabera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tomelcs ccrrectwos

necesarics, de conformidad con la ley y el regtamento mteme legalmente__—. -
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contraios_ gqn;:gqes Tl
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constituird una falta y sera reportado a la administracién y /o a las autoridades
de policia y /o judiciales, segtin corresponda, para la aplicacién del llamade de
atencion, procedimiento o sancién.

t os miembros de la policia nacional o cuaiquier otro miembro de la fuerza piblica
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

" Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirdn los nombres y apeliidos completos, foto y el
nombre de! arguitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; [a lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arqu;tecto
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccién sefan
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
- a la Urbanizacién, por fo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus frabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los ferrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido ef deposito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccién. El
" arquitecto, ingeniero, y/o Copropietaric debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una poliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizaciéon
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafos que se
puedan ocasionar a areas comunes o a ferceros, caso contraric una vez
terminada |a obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserie(s) de la puerta principal llevara (n) una bitédcora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
blogueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y numeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de fa Urbanizacion. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sisterna de teléfonos, video teléfono o citéfonos mternosantce

la garita y cada una de las viviendas.

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado per orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
rantendra la informacion de los duerios de lotes, registrando Gnicamente a quien
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

 Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBARNIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefics de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, efc.)

31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser -
consuitada via telefonica a fin de que este sea quien autferice o niegue la entrada;

una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitdcora y se respetara el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alguiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del habitante
la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrard en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacion colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar la Urbanizaciéon de 7H00 a 18:HOO,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario yfo con ofras personas deberan obtener autorizacion de la

administracion. Bajo ningtin aspecto los acompananies de los duenos—de iotes

podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas solo podrén

ingresar a la Urbanizacion en horas de oficina. Entregaran su identlﬁcac:on Y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dlngiréma las oficinas
de Administracion para que persenal autorizado los acomparie et e! reoomdo
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitcora. En caso
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales para gue

verifigue el particutar.

31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.

31.10- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su. identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificaciéon. ' ' -
31.11.- El usc del dispositivo electronico de acceso vehicuiar es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija. _ _

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseabie en la Urbanizacion, verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de Ja o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencién y a la eniregara a la policia nacional o a
cualquier otra autoridad que corresponda. '

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION : : C : :
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

_Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regufa la

Administracion y conservacién de las dreas comunales de la Urbanizacion, asi.

‘como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o amendatarios aunque no concurran a las
Asambleas. .

Art. 34.- El Directorio, segin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

e,

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de,

funciones y serd para conocer los resultados del balance’y. aprobar e

presupuesio del afio en curso.  La tercera, cuando comresponda; en Ia‘séguﬁ&a'

semana de octubre para convocar a elecciones.

|
|
|
|
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Se reunirg extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Eleccicnes legalmente aprobado y solo
pedra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera. j

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firmada acompaiiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convecatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendrén la obligaci6n de convocar a la

Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.

De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias habiles, podran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacion en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacién, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el nimero
requerido se reunirén en segunda convocatoria una hora después de la hora
fijada para la reunidon con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizarén por un periddico de circulacion
cantonal, adicionaimente se las enviard por correo electronico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Exiraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numérico y cronolégico en los archivos de la administracion y podran ser

- solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. L —

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra derecho a un voto -

por cada lote gque posea, siempre y cuando esté al dia en et pago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacién. w
El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de Fas wvnandasa
locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. .7 ot
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada participante
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas. :

e

Art. 39.- Son afribuciones de{a Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas

normas de la Urbanizacion: y, de ias leyes, relativas al buen vivir, al ornato, a los
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.
39.2.- Remover al Directorio en pieno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resuite necesario, con &f voto de 1a
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion. ‘ _ ‘ ' ,
39.4 - Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda fa normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatulo se niecesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion, previo
analisis y discusion en tres asambleas exiraordinarias.

30.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de méaximo organismo
le comesponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrolio Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estara infegrade por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, ¥ unfa secretariofa escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principaies en caso de

ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro - del directorio en orden ‘jerarauico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracién econdmica alguna; su trabajo es ad
honoren : ‘

Para ser miembro de! Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatulo.

{ os candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facuitades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, companerismo, equidad.

Los miembros del Directorio durarén en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podrén ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo sera
desde el 1ero de enero hasta ! 31 de diciembre, cuando conciyyan los dos afias.

i %,
5

:
AE

El Direciorio podra solicitar los asesores que considere necesafo...~ %
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y Ia asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccidon y posesion del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
c) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
altemas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competenc:a estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
~ éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse madificaciones en la conformacién del Directorio.

"~ Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacion de las acciones administrativas y econdmicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestién. El costo- sera a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Intemo de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la ultima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizara el presidente o el secretaric con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para hacerio, en
este caso el presidente o el secretario deberén convocar dentro de los cinco dias -
posteriores al de la peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias més podrén reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad méas uno de los miembros de la Asociacién

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.

Art. 452.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra- -tAodificar. el
reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en A_sambiea . *E,L

T R

Art. 46.- DEL PRESIDENTE iE s Y

46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar el jBS'[O desenpeno i QO
de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el administrador. s \-—;
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacién y su voto tsene caracter de £
dirimente. Pres&dnra la asamblea de Copropietarios. : =
2%
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que Ee competan en razén de
su cargo; y podré en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateraimente sin consultar a su Directorio. ‘

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE _
47.1.- Sera junto con e} Directorio el encargado de controlar la admnmstracnon
" sera en caso de ausencia del presudente firma autorizada en conjunto con el
- administrador.
47.2.- Remplazama al presudente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumird las mismas funciones de este.
47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacidén.
47 4 - Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
. su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros. :

Art. 48.- DEL COMISARIO -

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de confrolar las cuentas ytodala

parte econdomica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resuitados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo economico de la
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar e Estatuto Reglamento y demas normas.

relativas a la urbanizacion.
- 48.4.- Realizara todas aqueHas funciones que se encomnenden en razén de su
c:argo

Art 49.- DE LOS VOCALES '

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2 .- Los Vocales principales y los que se pﬂnc:pahcen tendran voz y voto en
fas resoluciones que tomare el directorio.

48.3.- Respetara y hara respetar los regiamentos y demas normas reiatfvas ala
Urbanizacion.

494 - Realizara todas aquellas demas funciones que se ie encomienden en
razon de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO
50.1.- Sera encargado de elaborar fas actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las rescluciones del Directorio yadé"'ﬂ'samblea
General, segun el caso. Ve

50.3.- Respetard y hard respefar el Estatuto, Reglamentc} y demas normas
relativas a la Urbanizacion. i F«‘
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50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo. <

DE LA ADMINISTRACION . :
Art. 51.- El directoria serd el encargado de escoger y contratar los miembros para.
la administracion de la Urbanizacion; es y sera quien materialmente realice la
administracién total de la Urbanizacion, ios cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
servicios.

Art. 52.- Cumplira y hara cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacién y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demas normas de la urbanizacion. '

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacién. ‘

Art. 54.- El Administrador podrd, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con la del presxdente 0 quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacion Gnicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que

- pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera

establecida por el Directorio.

Art. 56.- Deberd mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacién y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o Ve,rba!es
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracion, guardando la estética colocara ios letreros
informatives con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, fales
como los de los usos de édreas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. e,
Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y %
eficiente cumplimiento de la labor encomendada. \

=

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES
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Art. 58.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sanc;onadas de la
siguiente forma:
59.1.~- Primeramente, con llamado de atencion verbal o amonestacson escrita.
59.2.- £n caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
fos plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segun fa .
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por més de sesenta dias
injustificadamente; se les suspendera los derechos de uso y goce de las areasy
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.
Art. 80.- La inobservancia y falta de aplicacion del presente Estatuto, asi.como
la negligencia por parte del administrador sera motivoe de cancelacion del
contrato de administracién y serd responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion. :

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION o
Art. 61.- El patrimonio de la Ascciacion de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por: '
a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.
b) E! producto de los eventos que se organicen dentro de a Urbanizacién

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos gue ingresen a la Urbanizacion
Art. 62.- La Asociacion mane;ara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue

en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran

incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apefaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este (lftimo a través de Jas dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segim corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO e
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES= (E

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach pqdra
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la iegnsta' cion

ecuatoriana y de conformidad con la normativa iegal vigente. el
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ASCCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2C08

Art. 65.- En caso de que esta Ascciacion se disoiviera sin transformarse, los'

bienes de su propiedad podran ser decnados a una institucion de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo ano para la que fue electa, pero sus cbligaciones relativas a la
entrega de la informacion administrativa y financiera se exiendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer ano. :

RAZON DE APROBACICON

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Ascciacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo ceriifico.

Manta, 31 de Agosto 20161
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernando Velez Cabiezas
NOTARIO

1 de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion: o

NOTARIO

2 produccién ilicita y sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la
3 PARTE VENDEDCRA de toda responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE
4 DOMINIO.- LA PARTE VENDEDORA, declarandose pagada transfiere a favor de la
5 PARTE COMPRADORA, es decir a la sefiora NATALIA VANESSA SUSSMAN
6 DELGADO, el dominio del bien inmueble descrito en clausulas anteriores, en la
7 forma establecida en este contrato.- OCTAVA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de
g8 este bien inmueble se hace en el estado en que actualmente se encuentra la
9 propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas
10 y pasivas ‘y sin ninguna limitaciéon del domihio que pueda- obstaculizar el libre
11  ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
12 propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, la Parte Vendedora se obliga al
13 saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. NOVENA:
14 GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion
15  del presente contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el
16 pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
17 VENDEDORA. .- DECIMA: NOTIFICACIONES: Para efectos de cualquier notificacion
18 futura, los contratantes autorizan ser notificados en las siguientes direcciones y por
19 los siguientes medios: uno. LA PARTE VENDEDORA, direccion: Ciudad de
20 - Guayaquil; con correo electronico: fco_xa04@hotmail.com; teléfono: 0981013791.
21 Dos. LA PARTE COMPRADORA, domicilio: Urbanizacién Ciudad del Sol, Manzana
# % 22 E-1, Ciudad de - Manta, provincia Manabi; con correo electronico:
23 natali.asussman-@hotmail.com; teléfono: 0993793123, CAMBIOS DE DIRECCION:
24 En caso que alguna de las partes cambiare la direccién o cualquiera otra de la
25 informacion consignada en los numerales precedentes, lo notificara por escrito en
26 las direcciones domiciliarias sefialadas en esta clausula. En el caso de notificaciones
27 - personales en domicilio, la prueba de su entrega y de la fecha de entrega sera la

28 que conste en la recepcion de las mismas. En el caso de notificaciones electrénicas

e
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la prueba de su entrega y de la fecha de entrega sera la que conste en el
encabezado de I.os correos electronicos, previa diligencia notarial de certificacion de
correo electrénico. DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre y s
voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente
contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses. LA DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario se servira agregar las clausulas de estilo, para la plena validez de
este instrumento”. Hasta aqui la minuta que con junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el Abogédo
Jaime Marrasquin Maldonado, matricula niumero: trece - dos mil veinte — noventa y
uno (13-2020-91) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi, para
la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; vy, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notarla de todo cuanto DOY FE.-
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EL NOTA...

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello

signo y firmo.
23 AG0 20

Manta, a 7,%/

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA



