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2013-13-08-03-P2.779.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO MOREIRA y
MARCELO PATRICIO ALCIVAR CUEVA A FAVOR DE LA
SENORITA ISAURA VANESSA PENA VELEZ.-

————

"CUANTIA: USD $ 17,300.00..
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORITA ISAURA VANESSA PENA VELEZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la cludad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia viernes trece de
septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen
por una parie el ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portavigjo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E) del Biess,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominarad “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra los cényuges:
ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO MOREIRA y MARCELC PATRICIO
ALCIVAR CUEVA, casados entre si, por sus propios y personales derechos, y
a quxe;::x e% adekanté se les flamaran “LOS VENDEDORES”; y, por ofra la
sefiorita ISAURA VANESSA PENA VELEZ, de estado civil soltera, por sus

1t Wffrepios v personales derechos, y a guien en lo pasterior se lg llamara “LA

¥




COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- lLos comparecientes son
maﬁégpgé_eaga_,ﬂ-c—jmémﬁé‘éinaﬁérlfdad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,
habiles y capaces para confratar y obiigarse, a quienes de conocer
personaimente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura plblica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga ai tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO. MOREIRA y MARCELO PATRICIO

ALCI_\QAR CUEVA por sus propios y personales derechos y porr_llias que
ré;ésentan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en
adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por ofra la sefiorita ISAURA
VANESSA PENA VELEZ, de estado civil soltera, a quien en lo posterior s8 T8~
lamara “LA COMPRADORA”; quienes éonvieneg en s_uscribir este contrato
de compraventa conforme m;:on las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO
MORE{E&X"“M&B_CAEI__QﬁEATRI_QIQ_A_I:CI;\[AR CUEVA, declaran ser legitimos

propietarios de un lote de terreno signado con el numero QUINQE_,‘“@e la

manzana “B-05” ubjcado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la

Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble qué‘?ﬂg"gaduirido
mediante compra al Ing. Guide Humberto Carranza Acosta, por sus propios
derechos y por los que representa de su conyuge sefiora Debbie Jackeline
Gonzembach Estupifian, segin escritura publica de compraventa, celebrada y
autorizada ante el Abogado Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero

NOTARIA TERCERA MANTA
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del cantén Manta, con ocho de marzo de! afio dos mil dos, e inscrita el seis de

Agosto del afic dos mil trece, en el Registro de |a Propiedad del cantén Manta.
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos los
conyuges ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO MOREIRA y MARCELO
PATRICIO ALCIVAR CUEVA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
la sefiorita ISAURA VANESSA PENA VELEZ signado con el nimero
QUINCE, de la manzana “B-05”, ubtcado en la Urbanizacion MANTA
BEACH de la Parroquia y Canton Manta Provincia de Manabi. Bien inmueble
que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL NORESTE: Diez metros
dos centlmetros con Avenida Occidental. POR EL SUROESTE " Dfez metros
con antgua via a San Mateo. POR EL SURESTE: Vemte metros setcnta y
oc:ho centlmetros con jote nimero dieciséis de la manzana B- 05. POR EL
NOROESTE Vemt!un metros once centimetros con lote numero 14 de la
manzana B-05. Con un &rea total de DOSCIENTOS NUEVE METROS
CUADRADOS CERO CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.TERCERA:
PRECIO: Ef precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de DIECISIETE ML
TRESCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.17.300,00) valor que la seforita ISAURA VANESSA PENA
VELEZ, paga a ios VENDEDORES Ios conyuges ZOBEIDA MARIANITA
ZAMBRANO MOREIRA y MARCELO PATRICIO AL(.‘:NAR. CUEVA, con
présta{;-b' hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
Cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidas, por
cuya razon transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, pesesion, usoy
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles gue por su destino, accesién o incorporacién se los considera

uebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

NCOTARIA TERCERA MANTA
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salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada

para si. LOS VENDEDORES, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento hahilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesocrias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia corho cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto
éstos Oltimos al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: '"DECLARACIONES
ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora
hipotecaria declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucién
financiera que otorgue el crédito para ta adquisicidon del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
ofra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador y
vendedores. “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora
hipotecaria declara que toda vez que ha realizado Ila inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a ftravés del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segin lo acordado entre compradora y vendedores, asi

como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica

MNOTARIA TERCERA MANTA
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os gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de Ia

COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a fa plusvalia o utilidades
la compraventa del inmuebie, que en caso de haberlo seran de cuenta de
lgs vendadores. LOS VENDEDORES autorizan a la COMPRADORA, a

preceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acardadas

beneficio de sus mutuos intereses y en seqguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a

jueces competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutive o verbal
imario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

“EL. ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece |a sefiorita ISAURA

NESSA PENA VELEZ, por sus propios y personales derechos, a quienes en
rosterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

hapiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

4 TERCERA MANTA
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Seguros, entre Cuyés finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ISAURA VANESSA PENA VELEZ, en
su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos btorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad

privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDQRA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno signado con el nimero QUINCE, de la manzana “B-05”
S —'—?"-_h_‘———v'
ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de ia Parroquia y Canton Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquiric el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera

parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de
dominig, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de fas
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a ia orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacidon de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,

NOTARIA TERCERA MANTA
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planes de pago, ajustes a estos planes de page, sea que se ftraten de

obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indcle a favor

BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA

PARTE DEUDORA constituye a favor del Bance del Instituto Ecuatoriano de
eguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre e
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de |a clausuta de antecedentes
te este mismo instrumento y cuyos lindercs, dimensiones y superficie son:
INDEROS GENERALES: POR EL NORESTE: Diez metros dos centimetros
con Avenida Occidental. POR EL SUROESTE: Dfez metros con antigua via a
San Mateo. POR EL SURESTE: Veinte metros setenta y ocho centimetros con
lote niimero dieciséis de la manzana B-05. POR EL NOROESTE: Veintidn
metros once centimetros con lote nimero 14 de la manzana B-05. Con un area
total de DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS CERO CUATRO
CIMETROS CUADRADOS.‘Esta.Qa-‘rantia hipotecaria solo sera levantada
ando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas

UDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtin
ipD de obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

il de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
ARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,




BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el credito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no

podré entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualquier responsabilidad a! respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos {os
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA scbre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen'y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s)

NOTARIA TERCERA MANTA
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ipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y gue no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
cs certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenia de LA
RPARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores
designados pecr EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s)
ovligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s} misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA.

presamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cuaiguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona

darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice e}

cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la

obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a opaosicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder \!
tramsferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cddigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar

chos o creditos para efectos de desarrollar pracesecs de titularizacion

RCERA MANTA
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realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cuaiquiera sea ia

naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de fitularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADQ.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b)' En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar pbr voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion taboral o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) S LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras ¥ ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion

promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
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agaren las primas comrespondientes; o) Si fa PARTE DEUDORA mantuviere

ligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en

zo vencideo. La sola afirmacion de EL BANCQ en la demanda, en el sentido de

LA PARTE DEUDORA ha incurride en uno de los cass'os sefialados en la

ula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en




ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantia, asf como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con fa compafiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sabre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por' las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DEGIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de |a inscripcion de este instrumento tal inmueble
linicamente estarad afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente é EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
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entral de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de inforrmacién
rediticia, sus referencias e informacidn personal{es) sobre su comportamiente
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc, y en general sobre el cumplimients de sus obligaciones y demas activos,
asivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por {as Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
sponsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
L. BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de informacion crediticia y otras
institiciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
mo para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expreésamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior gue tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion

esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca

que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

como tambien todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos coniratos y créditos que se les oforguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para gue
este directamente o a través de |la persona o institucidn que designe, inscriba

presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,




celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la juriédiccic’m coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en [a Ley
del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de [as clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa
y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta‘équi la minuta que

los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy
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Dr. HOMERO LOPEZ OUBANDOC -~
NOTARIOD VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITC '
DISTRITO METROPODLITANO

NOTARIA VIGESIMA SEXNTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORL/
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAYL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI- 3, COPIAS

P HE.BIESS-CUATRO

En la cjndad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

la Republica del Feuador, a las diez horas treinta minutos de hoy diza

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
» Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quito,

compar Feonomista ROBERTO ALEJANDRO MACIIUCA
COEYI.0, de estado ciwvil casado, en su calidad de SUBGERENTLE
GENFRAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL

ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DF SE GURIDAD
i




SOCIAL SUBROGANTE, segun constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruide por mi el Notario sobre el objeto

y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera ltbre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacijonahdad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritya piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal qué transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digna cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente Geperal del Banco del Instituto FEcuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominara EI, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Jimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituta Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera pablica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instrtuto Ecuatoriano de Seguridad Social.~- DOS) Segun el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecntar operaciones y prestar

servicios financieros & sus usuanos, afiliados y jubilados del Instituto

]
&
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adouisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- CINCO) El presente
pdder podré ser delegado total o parciainﬁente linicamente previa

autorizacidn expresa y escrita del representante legal del MANDANTE -

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- [Este poder se entendera

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en

sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Soctal en Portovigjo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza eé a titulo gratuito.- Usted, sefior Notarlo, se
servira agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica coln todo su

valor legal- Para el oforgamiento de la presente escritura piblica, se

observaron todos y cada unoc de los preceptos legales que el caso requiere; v,

leida que le fue 2 el compereciente integramente por mi el Notario en

alta v clara voz, seafirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4
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, o5 113-508 de 11 de julio
Juridica de |l ndencia de Bancos y Seguros, calrrh, _
Roberto Alsjandro Machuca Coello, portador de (a cédula de ciudadan
funciones como Subgerente General del BIES
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del BIESS,

. Para constancia firma ¢
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conocid 1z renuncia ir_révocable de! ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente Genersl;
tecen los Arts, 22, fiteral a) y 23 de fz Codificacidn del Estatuto Social

por tanto, y conforme lo estab
es atribucién del Subgerente General

del Banca del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

reamplazar al Gerente Generaly asumir la representacién legal. Lo gue CERTIFICO.~ Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSZECRETARIA DIRECTORIO
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Manta, 14 de agosto de 2013

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario No. 360942,
Pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado
en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del
BIESS, al sefior Alcivar Cueva Marcelo Patricio es de $ 17.300,00 (Drez y siete mil
trescientos doélares de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere derivarse de esta instrucciéon, asumiendo todas las responsabilidades legales
que pudieran producirse de la misma, en vista de que correspende al valor de mi

negociacion,

Atentamente,

%
S5a-Péfia Vélez

C.I. 130948985-
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mpraventa
Inserito el 1 martes, 08 de febrero de 2000
Toma: Folio Inicial:  2.073
Niamero de Inseripgion: 372 Niamera de
Oficina donde se guarda el original: Notaria
Nombre del Canton: Portoviejo

> la vendedora Sra. Consue
W,
,’ {,-".\ Estado Civil Droaicilio
i Casado{*} Manta

Pigina: !




Yendedor 13-00586839 Reyes Zambrano Maria Vicenta Viudo Manta -

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta{n) em:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcién:
Compra Venta 33 0l-may-1944 9 11

2/ 6 Compraventa
Inscrito el Junes, 10 de julio de 2000

Toemo: 1 Folio Inicial: 11.590 - Folie Final: 11.604
Nitméro de Repertorio: 3.516

Folio Tnicial:  Folio final:

Némero de Inseripcién:  1.897
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 19 de mayo de 2000

Escritura/Juicio/Resolucién: =
Fecha de Resolucidn: T oy1e0®

a.- Observaciones:
Compraventa de terreno, y Conselidacion de otro terreno que fue adquiiride el § de Febrero del2000,autorizada ante

1a Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria
Vicenta Reyes Zamhbrano, comparece tambien en calidad de testigo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: ‘ -
Calidad Cédnla o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social .
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto.

13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeling

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Vindo Manta

Comprador

Comprador

Vendedor 13-00586839 Reyes Zambrano Marija Vicenta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .

Lipro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 33 O0l-may-1944 ¢

Compra Venta 372 08-feb-2000 2175

3/ ¢ Compraventa
Inscrito ¢l :  Iunes, 16 de octubre de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 17.452 - Folio Final; 17.467
Nimero de Inseripcién: 2.874 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantin: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000

5.647

E.scritura/.]nicique.squ cion:

Fecha de Resolucion: .

a.- Dbservaciones: S
Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Conyuges Gualberto

Montalvo Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

b~ Apcllidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
13-02280944 Carranza Acosta Gnido Humberto

13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline
Vendedor 17-05349304 Almeida Flores Elvia Esperanza
Vendedor 17-00561987 Montalve Cabezas Gualberta Casado Manta
80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
13-01247720 Reyes Pice Jose Dionisio Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Comprador
Comprador

~~Yendedor ..
Vendedor

c.- Esta inscripcidn se refiere a ja(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fee.Inscripeién:  Folio Inicial:  ¥oli final:

18-mar-1976 294 296

Libro:

Compra Venta 179

7

Certificacion impresa por; Laus Fitha Regisitral: 41231 . Pigina: -2 de 3




Lompravent{a

Inscrito el :  martes, 05 de diciembre de 2000

Tomo: Folio Inicial:  20.799 - Folio Final;

Numera de Insepipeion:  3.344 Nomero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otory: Providencia: miéreales, 01 de noviembre de 2000

Escritura/Juiciof/Resolucidn:

Segundo R

Calidad Nambre y/o Razan Social
miprador . 13 30544 ranza Acosta Guido Humberto
Vendedor 000 ? s Reyes Rosa Aurora

5n se refiers a la(s) que constal{n) en:

No.Inseripeidn:  Fee. Inseripcion: Folio Inicial:

179 [8-mar-1976 294~

res, 31 de mayvo de 2001

Faolie 1ni
Namero de Inscripeion:  1.468

- realiza consolidacion de bicnes ubicado en el Sitio Barbasquillo, ¢
Terreno ubicado cn el del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Mz
iedad por en se unidos entre si uno 2
Q 0 i It il u

tr- Apellidos, Nomhrey
Calidad (1 o B.LC Nombre y/o Razin Social

Propietario : 1944 Carranza Acosta Guido Humberto

Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inscripeibn: Folio Inicial:
Compra Venta 372 08-feb-2000 2175
Compra Venta c [0-jul-2000 11550

mp 2874 16-0ct-2000

mpra Venta : 035-dic-200 20730

/1 Plangs

o Final:
mero de Repertorio:
Notaria Tercera
ombre del Cantér Manta
Fecha de Oto viernes, 12 de octubre de 200




3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz, D3, 18 lotes Mz. I>-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficic
Recibido, otorgada por la I. Municipatidad de Manta, en la que liberzn de fas garantias que pesan sobre las manzanas

D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,se encuentra Oficio _recibidc) en la-que se libera de las

garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo ¢ del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la

I Municipalidad de Manta, en la que libera los iotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra
Oficic recibido, otorgada por la 1, Municipali-dad de Mants, en Ia que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3,
4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote niimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en Ia Urbanizacion "MANTA
BEACH" , de la Parrogquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m, Avenida
Occidental. ATRAS (Qeste): 18,32 m. Sefior Segundﬁ Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote
N.12. COSTADO IZQUIERDO {Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2.Lote No. 12 Mz D-4
Urbanizaciér: Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE
(SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL COSTADC
DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE):

21,61 m.- Lote N.- 11. Area total: 472,835 m?2.

b.- Apelidos, Nombres v Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula ¢ RULC. Nombre y/o Razén Social .
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto : Casado

13-04009028 Gonzembach "Estuhiﬁan Debbie Jackeline . Casado

EstadoCivil  Domicilio
Manta

Propietario
Manta

Propietario

¢.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta{n} en:
Libro: Nodnseripeion: Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folie final:

Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541

7/ 6 Compraventa
Inscrito el :  martes, 06 de agosto de 2013
Temo: 1 Folio Inicial: 48212 - Folio Final: 48228
Namero de Inscripeion:  2.405 Niamero de Repertorio: 5.714
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de marzo de. 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _, B
COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION MANTA BEACH

SIGNADOC CON EL'NUMERO QUINCE DE LA MANZANA B-05

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Comprador 13-04662040 Alcivar Cueva Marcelo Patricie Casado Manta
Comprador 80-0000000069494 Zambranoe Moreira Zobeida Marianita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024038 Carranza Acosia Guido ' Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifan Debbie Jackeline Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcidn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 28 ' 13-dic2001 1 1
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" Libro

. .
t Compra Vent
e

o madificacion al texto de este certificado jo invalida.

R IR

Elaborado pof : Laut: - ‘ay Validez del Certificado 30 dias
‘ ’ - que se diera um {raspase de dominio ¢ 5¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documerito al Registrador de la

Propiedad.
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sOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certific

CERTIFICADO DE AVALUO

El Predio de la Clave:  1-26-14-13-000
Ubicado en: URBMANTA BEACH MZ.B-05 LT #1535

Area total del predio seguin escritura:
Area Total de Predio: 209,04
Pertencciente a:
Documento Identidad Propietario

1304662040 " ALCIVAR CUEVA . 10 Y.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

27175,20
0,00
27175,20

or aprobadn
2011, para el

Impresc por:

NIFTR L St
LEr R T EN




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC

B L: A DIREC(JON FIN AN CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO:
- MUNICIPAL DEL CANTON M AN'IA

A pet1c1on ‘vCIb'ﬂ de partc mtercsada CERTIFICA Que fev 1sad0 el Catastro de Bﬁﬁhﬂm—ﬁ_

en \1genua se encuentra registrada una Bled.ad que consiste-en’ SOLAR

: ALCIVAR C%EVA MARC LO SRA
perter;eclente a
ubicada - ; ,
cuyo mgpde a la cantidad

IMORERA - 13 AGOSTO

- Manta, - de :

ING. ERIKA PA ZMIFO




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLA'NEAMIENTO URBANO

Ne 0041888 CER T CACION

No. 1034-1963

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. MARCELO
PATRICIO ALCIVAR CU Y SRA. ZOBEIDA MARIANITA ZA MBRANO
~MOREIRA, con clave Catastral [ 36]'4]_5 000, ubicado en la manzana _B-rf)j‘ lote 13 de
lo t/:rf‘bc"i?if wcion Manta Beach, parroqz.;iaﬂfanm _‘canrén Manta, dicha prr_)p.z'ec.?’acfl 5€
encuentra de:"?jl‘i;‘ﬂ de su re!.ﬁpa?(?n_i-’x.‘.r Linea de Fcfb}j:ica y HO esl‘fi- c.‘{féctdd() par el Plan

Regulador ni F cto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Nor-Este). 10,02m. Avenida Occidental

A trm (Sur- Ue.sté). 10m. Calle Antigua vi’a a San Mateo
Costado|derecho. (Sur-Este). -(if 78m. Lote 16 ‘ |
Costado uqmerdn (A(J;’-Ofste) 21.1Im. Lote 14
Area: 209, 0412

Mania, Agp

Ei presente

- CEEN N : ‘ 3 Sy ; : j i U Y K g ~f

que indice ar tante; por lo cual salvamos error it omisidn, eximiende de responsabifidad al
e, |5i se comprobare gue se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas

- solicitudes correspondie;

1M,

N\nHT‘ ’VC)
3 TARHTA




G{)BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

N3 85728

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendieﬁte de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de LoV

Por consiguiente se establece que no es d eudor de esta Mumupahdad

13 agosto
Manta, ———de

VALIDO PARA 1A B/om{_“
1261415000 URE.MANTA BEACH M B 05 LT. #15 .

Manta, trece'de agosto del dos mil t




Ma ’ﬂa BEA{;

R 8 A N Z A C | N

IACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZAGION MANTA
Mi MESTFP}O DE 1NCLUQIGN ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Manta, 05 de Agosto del 2013

CERTIFICACION

Por medio de la  presente  certifico que el Sr. Alcivar Cueva Marc
plupl("(‘U‘M) de un bien mmueble que se encuentra ubicado en los predios de la
Urbam m Manta Beach Sector B05 Lote N 15 a la fecha no mantiene deuda
! n con respecto a las alicuotas u otro cargo por mantenimiento.

con la Admu

“Asisténte Contable
Urb. Mzanta Beach







TITULO DE CREDITO wo.

R e T

NOMERE 0 RAZON SOCIAL

NOMBRE D RAZON SQCIAL
AN

Y

EMISiON: -~ 924/2013 5:04 | VEROQNICA HOYCS

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

§ Municipal def Canton Manta  ~ TITULC DE CREDITO no. 000204198

- DBSERVACION

T VENGEDOR

. NOMERE G RAZON SOCIAL -

_ . - - ) i 1 g B ic 1 (5ua) R
) ADDUIRIENT - -
. LArAGAR]
_ PMERE O RATON SOCIAL PIRECCION - .. VALOR PAGADD

1;30945‘3852 BEMA VELE AURAVANESSA

EMISION: i 9242013 5:04 VERONICAHDYOS

SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIO DR LEY

NTA N
V‘hh‘A '-hs‘,;

o L




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
R . ol m
Emergencias Teléfono: mwmmn\._”mowmw,m%:ﬁ%ﬂo‘_ COMPROBANTE DE PAGO
102 roeEre Salles TV 12 0268709

G ta ™ el

DATOS DEL CONTRIBUYERETHRC . .
CIRUC: . ALCIVAR CUEVA MARCELO PATRICIG| | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUQ PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

DATOS DEL.PREDIO

RAZON SOCIAL: URB MANTA BREACH MZ.B5 L# 15
DIRECGION - .

DESCRIPCION.
N° PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGQO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
13/08/2013 12:30:24

AREADE SELLO

T

. CERTIFICADO

MPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL GLIENTE




CONTRATO DE TRABAJO A PRUEBA Y PLAZO FUO

Comparecen a la celebracién del presente contrato de trabajo, por una parie la ASGCIACION DE

sus sprvicios licitos y personales en condicidn de ADMINISTRADORA DE LA ASOCACKIN DE

COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH, cumpliende con Jas funciones que le
correspondan de acuerdo con las normas establecidas por |2 asociacidn, en cualquiera de los sitios,

wgares o dependencias en los que Iz asociacidn le indique.

SEGUNDA: HORARHOS ¥ MANERAS COMO HA DE EJECUTARSE EL TRABAID.- £l trabajader cumpiira el
horarie de trabajo desde fas B.30 AM hasta fas 17.30 PM quadando una hora estipulada para el lunch,
cumpliendo la jornada normal de trabajo. E) horario pedrd ajustarse o modificarse segin la necesidad de

sus lahores.

RA: REMUNERACION.- 1a trabajadora recibird como remuneracién mensual la cantidad de § USD
0 délares, mas los beneficios de ley, la misma gue serd pagada quincenal o mensual, a eleccitn

respecto a las
informationes, datos y cuestiones témmicas o comerciales que llegaren a su conocimiento en razén de [a

fabor gue realiza en vinud de este contrato.

ROS COMPROMISOS DEL TRABAJADOR.- Ademids de sus fundones especificas el trabajador
3¢ compromete:

a} |A prestar servicios personales a la Asociacién en fos lugares que esta le indique, y a
desempediar fiel y eficientemente sus funciones.
A obedecer todas las normas gue se le fijen para la ejecucién del servicio materia de este

ontrato.
A comunicar oportunamente a sus superiores de la Asociacién cualquier novedad gue se

presente en el desempefo de sus funciones.
A guardar en absoluta reserva cualquier infermacidn o dato que obtenga o conozca en el
fesemperio de sus funciones, esta obligacion estard vigente aln despuds de terminado este

contrato por cualquier causa.
A presentarse puntualmente a su sitio de trabaja para que realice los servicios materia de este




f)

A cuidar ks bienes de la Asociaclén y reportar cualquier novedad que los afecte

SEPTIMA: Ademds de las causales establecidas por el Cédigo de Trabajo, se considera faltas graves del
trabajador y por-consiguiente suficientes para dar terminada Ia relacién laboral, sin derecho’a ningin

tipo de indemnizacién las sigulentes:

2)
b}

c
d)

e}
f)

"B

La incapacidad, negligendia .o falta de colaboracion en el trabajo. ,
Ls violacién del Estatuto y/o regulaciones internas de fa Asociacidn o el manejo indebido de

equipos o maquinaria,

La desobediencia a las drdenes impartidas por sus superiores,

El reclamo reiterado por otres trabajadores de la Asociaciin de |3 conducta o de los servicios
prestados por el trabajader.

15 falta de preocupacién o imprudencla en el trabajo, que ponga en peligro Ia salud o {a vida de
sus compafercs de trabajo, de terceras personas o del trabajador mismo.

Faltar a sus labores diarias sin justfficacion y/o permiso autorizado oportunamente por los Jefes
inmediatos.

El hecha de ingerir bebidas alcohélicas o el consume de sustancias psicotrdpicas mientras ests
trabajandc o de haberfas ingeride o consumido en el curso de las 24 horas inmediatamente
anteriores a aquelia en que se presente a trabajar; asi como el hecho de introducir o conservar
bebidas alcohdlicas o drogas, y/o armas de cualquier clase en los sitios de trabajo.

El hecho de haber suministrado Informacion falsa en Ja solicitud de empleo.

El heche de revelar informadién obtenida con motivo de trabajo a terceras personas o no
reporiar a sus superiores oportunamente,

€l hecho de permitir infustificadamentte el ingreso a los predios de la Asodacién, cualguier
persona extrafia a la mlsma.

El hecho de protagonizar en {2 dependencia de la Asociacién reuniones sociales, sin previa
autorizacion de los representantes de la Asedacién

La falta de reportes oportunos de Jas novedades presentadas en [a forma establecida por fa

Asaciacién,

OCTAVA: DBLIGAQIGNES Y PROHIBICIONES DEL TRABAJADOR.- £! trabajador se compromete a cumplir
las obligaciones cantenidas en el Art. 45 del Cédigo de! Trabajo y respetar las prohibiciones en el Art. 46

del mismo cuerpo legal.

En caso de suscitarse cualquier controversia par Ja aplicacién o interpretacion de este contrato, las
partes fijan sus domicilios en la ciudad de Manta, Provincia de Manabl y se someten a jurisdicrién y

competencia de los jueces de esta cludad de Manta.

Para cm:lstancia de kb aqui establecido las partes firman el presente contrato por triplicado y en unidad
de acto, en la ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de MARZO 01/2012.

Ing. LEDVA VELASGQUEZ ALCTVAR
£, 5y s ELTRABAIADOR
EL EMPLEADOR R —Cl#. 1305514588

RUC. N® 1391726341001
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icilio en la ciudad de Manta, Provincia de Mz
gque  tendra nembre “ASO

\ URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo perso
nes de lucro, la que se regird por la disposiciones del 7

CAPITULO S¥
DE LOS OBJETIVOS ¥ F.

iacion de Copropietarios de

1 desarrolle de la urbanizacién y su proyeccién hacla la comunidad.

as para formentar la positiva transformacion de
munidad.

Desarroliar programas de comnunicacidn social en torno ala p
hacia la comunidad.

ctos y

CAPITULQ TERCERO
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n de Copropietarios de la Urbanizacion M
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N 7
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CAPITULO CUARTO
AMBITO DE APLICACION

[

Art. 4. Las normas estatutadas aqui establecidas obligan a todos \ :
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales comer >

de la urbanizatién Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto son de cumplimiento
obligatorias para todds los titulares de dominio, cesioparios, nsuarios, acreedores anticreticos,
zrrendatarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad o de uso. -

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de forma personal
o solidaria, segtin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento
de lo establecido en el presente estatuto y el reglamento inferno que s€ aprobare, para la
administracion, conservacion y mejoramiento de la urbanizacion.

Art. 6.- Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS, a
todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que gjercen la copropiedad de las dreas
comunes de la urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS a.aquellos que accedan al
- uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacion, sean propietarios o usuarios.

CAPITULO QUINTO

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS
Art. 7.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Cumnplir con las normas estabjecidas en el presente Estatuto y Reglamento Interno que se
aprobare. '

b) Concurrir a las Asambleas de Copropietarios.

¢) Pagar los gastos de administracion, ¥ conservacién de los bienes comunes scgin las
alicuotas que les con"e.Sandari, de conformidad con el cuadro de dreas y alicuotas, en funcion
del htimero de lotes con viviendas o no, que posea cada propietario. Las cuotas deberén ser
satisfechas dentro de los primeros 5 dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de
sesenta dias, se cobrard el interés legal sin perjuicio de la accitn judicial que corresponda, y de
la suspensiom total del uso de los servicios comunales. -

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberdn ser pagadas indistintamente por los
propietarios o usuarios de viviendas y lotes de terrenos, en la proporcion y valores-que les
correspondan. Ei valor de’las alicuotas originales son las convenidas con el prBrnotor y lds
posteriores se fijaran y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segin las necesidades de

la urbanizacion.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios dentro del plazo
que.sefialard la misma asamblea, ' '

) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad esté dada en
arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el usuario no haya satisfecho

el pago.

g} Mantener a su costo limpio el o los lotes.de su propiedad, de no hacerio la administracion fa
realizar4 con costo al propietario.
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CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES lY NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Estd prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar-basura en calles, aceras, parqnes, demas dreas comunzles o cualquier otro lugar de
fa urbanfzaci(’m_; debiendo los habitantes de la urbanizacidn instruir en este senticio a sus
visitantes -

b) Manterer la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion ia basura se
sacara una hora antes que pase el recolector y se depositara en los lucdrcb acondicionzados para
e] efecto.

¢) Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualquier otra mascota } sueltos libremente
- en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podrdn pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre ¥ cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

d) En cuanto 2 los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo. :

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordille,
parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de -
pequefias cercas oramentales nicamente de sistema de enre; jado hasta una altura maximo de

noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comerciales, segin .
corresponda, estin destinados obligatoriamente a éreas verdes u ornamentales.

" £.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la
administracién y municipio.
f2.- Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas, cabafias o

cualquier tipo de edificacion, de cualguier tamafio, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacién municipal y/o de la administracién, segin corresponda.

£.3.- Mantener las 4reas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas cuya area de
patio no se em,uentrcn debidamente cercada.

f.4.- Atentar contra el omato de la urbanizacion a través de usos o costumbres que alteren la
armonia del lugar, bajo el principio que el omato es un derecho colectivo y np individual,
(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio piiblico)

g) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pblica o dreas comunales;
- parquear en la via publica,.los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las

viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, mbtalamon o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
urbamzgeidn, todo dafio que se efectuare deberd ser reparade por cuenta y costa de quien io
causare 0 de su representmte de ser el caso.,

i) Arrendar o conceder derechos de uso o habltauon en una vwmnda para fines distintos a
vivienda famiiiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de-
vivienda familiar..Deberdn respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos Y

Ia eraurdad de ene maoradnres:
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b) Las piscinas deberdn ser usada dentro de los horarios y d1a:;
adm;mstracmn.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, b({telhs de wdno 0
plastica, bebidas a!cohohcaa, cigarritlos, vehiculos, animales domésticos o mhqcotas.al atéa'de
S =

la piscipa.

d} Los alimentos ¢ bebidas se proporcionarén a través del bar, sea que se compren en-él'o que
sean traidos por el copropietario, €stos'se servirdn en las areas determinadas para el efccto; asi
comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte posterior del
bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, 2 fin

evitar se contamine el agua.

e) Se prohibe el uso de la piscina a los empleados de servicio domestico, a excepcidn del uso
que-se haga en el cumplimiente de sus funciones, tal como mantener el cuidado de los
menores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquier otra persona que necesite de
asistencia.

f} Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin-la compafiia de un adulto
g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h) Se debera usar trajé e bafio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No desperdiciar agira' de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

) El drea de piscina no-serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas infantiles;
pero podrd utilizarse para cualquier reunidn social que no incluya baile.

k) El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacién podré solicitar el uso del 4rea de
piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los términos indicados en el literal
anterior, los duefios de lotes no podran usar la piscina y su rea circundante con éste proposito;
el habitante que {a solicite deberd observer lo siguiente:

k.1.- Solicitarlo a la administracion con un minimo de siete dias de anticipacion acompafiando
ta lista total de invitados, asi como los nombres de duienes brindardn el servicio en la reunidn.

k.2.- En caso de uso de la piscina, el nitmero de asistentes no podra ser éuperior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podré usar la piscina siempre que

o exceda de la capacidad méxima de uso.

K.3.- Se exceptiia el uso en los siguientes dias y horanos Sabados a partxr de las 3 PM;

domingos, feriados y los dias de mantenimiento.
™

k.4.- La administracién de ser necesario dispondrd un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunidn.

" k.5.- Bl dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista de
'invitados.y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de seguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en los alrededores de la piscina,
quienf:5 verificaran la lista de asistentes, segiin los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de Ia fiesta deberd dejar limpia el drea de [a piscina y sus

alrededores v cancelard un valor adicional, determinado por la administracién, por el uso de
las 1nstalaciones y consumo de agua; este valor serd cancelado a la administracion antes del

evento,
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20.3.2.- Los dias sibados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia sé
“un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicara en cua]qu;er

- \ .
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20.33.-- Las escuelas de Basket que se creen para Ios habitantes de la urbam.,acién\@gi_@u.;—:’
horarios especificos y predeterrninados; que seran reualados por la administracion @ fin

garantizar-el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias, °

20.3.4.- Los invitados solo podrdn quat‘ en compaiia de copropietarios, cada copropietario
tendrd un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderén el momento
en que el nimero de personas supere ja capacidad de la cancha.

Art. 21.- En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de ia
administracién, se admiticran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de
personas que nio habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor
que determine la administracién por el uso.de la facilidad gue ocupa en el entrenamiento
deportivo que trinda la escuela, esta persona deberd portar un camé que le proporcionara la
administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
“practica -del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el nombre de los
familiares cercanos que lo recojan o asistan con-el estudiante, para efecto de control de
1NEreso.

Art. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y dreas
verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso natural que corresponda.

Art. 23.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aln no existentes se
regularan a medida que estas entren en funcionamiento.

CAPITULO OCTAYO

DE LA SEGURIDAD, OPERATI VIDAD Y PROCEDIMIENTO

DE LA SEGURIDAD

Art. 24 .- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion para lo
cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de las personas y bienes, que habitan y existan, respectivamente, en la
urbanizacidon Manta Beach.

Art. 25.~-La urbanizacién contard con cerramiento perimetral total, una sola puerta de acceso
con guardiania 24 horas al dia todo el ano.

Art. 26.- La urbanizacién contratar4 el numero de guardias que se considere necekarios, segun
los puestos de vigilancia que se designen y de acuerdo al presupuesto destinado para e! efecto.
Estos guardias serdn personai capacitado y contaran ¢on equipo de comunicacion, armamento

—y vehiculos de ser necesario. '

Art. 27 .- El guardia de seguridad dentro de la urbanizacién tendra la ca*euorxa de agente de la
ley o policia, deberd hacer respetar las normas de seguridad v buen vivir.en la vrbanizacion
constanfe en este Estatuto y en las demds leyes aplicables; por lo que los habitantes'de la
urbanizacién acataran las normas guardando el respeto al llamado que el guardia realice en ese
sentide. Cualquier abuso o mal comportamiento por parte del personal de seguridad deberé ser
reportado a la administracién a fin de que esta dependencia tome los correctivos necesarios.
Obw'lmemc los miembros de la policia nacional tendrén libre acceso a la urbanizacion para
cumplimiento de las labores de \egundad Y prevenmon que por ley les n,orresponde
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sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presi
£ i ' - AR
1terza, o

33.5.- En caso de ser trabajadar de construcciones o permanentes verificara que:
. .- .. . , Sy, -
identificacién especial y retendrs su cedula. , '

. \'\\ B
'33.6.- Los-duefios de lotes podrén visitar !a urbanizacidn de 7AM a 6 PM, rn&%?afa@i”:fame
2] cual es intransferible y solo autoriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacién para el vehiculo de duefios de {otes. Para ingresar en otro horario v/o-con otras
personas deberdn obtener autorizacién de la administracién.. Bajo ningin aspecto los
acompanantes de los duefios de lotes podrdn usar las 4reas comunales.

!

33.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas soio podrdn ingresar en horas
de oficina, entregardn su identificacion, Se le entregard una identificacién para el vehfculo de
visitante y se dirigirdn 2 las oficinas de administracian para que un ejecutivo de ventas los
acompaile en el recorrido, terminado la entrevista con el personal de ventas, abandonaran la

urbanizacién.

33.8.- Todos los movimientos en general serédn anotados en la bitacora; el guardia de Ja puerta
principal en caso de notar exceso de tardanza de un “visitante cuya estadia en la urbanizacién
sea de tiempo determinado se comunicard con el guardia o encargado de las dreas comunales

para que verifique el particular,

33.9.- La correspondencia se recibira en garita y se entregard al habitante cuando pase por ese

lugar,

33.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera comprobada y chequeado
en la lista gue previamente ha recibido, en &ste caso no retendri la identificacién, verificard la
lista y permitizd su ingreso. -

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacion o habitante notard alguna visita
sospechosa o indeseable a la urbanizacion verificara de inmediato la identificacion del 0 los
sujetos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion de la o las
personas sospechosas. De ser el caso los guardias procederdn a su retencidn y a la brevedad
posible entregaran la custodia a la policia nacional o a cualquier otra autoridad que

corresponda.

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARI OS, DEL DIRECTORIO Y LA
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 35.- La Asamblea de Copropietarios es la autorided suprema que, regula la
administracién y conservacion de las 4reas comunales de la Urbanizacién, asi como las
relaciones. entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones ‘obligan ‘a tgdos los
copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las Asambleas. '

Art. 36.-,La Asamblea’ de Copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, la
-primera el 30 de Enero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha 29
de enero; y elegir la directiva. La segunda reunion ordinaria se levard a efecto la el 20 de
febrero y seréd para aprobar el presupuesto del afio que regira de Febrero 20 a Febrero 20 del
préximo afio. Se reunird extraordinariamente cada vez que sea necesario. SR
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cutar para solue r cualquier necesidad de la urbanizacion.
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_calendario de lero. Junio a lero de Junio del siguiente afic. El directorio pc’a/dré solicifar

asesores que considere necesario.

. ., - ' ‘\‘\ E i .
Art. 43.- Debera respetar y hacer respetar ia aplicacidn de las nommas del ‘presente! tuto, =

del Reglamento Interno de Urbanizacidn y demés normas y leyes relativas a laﬁg\banizééién
- . N WL

Art. 44.- Sesionard ordinariamente en cualquier dia de la Gltima semana de. catrmes y
extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las realizaréd el presidente o ¢l
secretario con un minimo de tres dias de anticipacion. Podrén también sesionar por pedido
escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para
hacerlo, en este caso €] presidente o el-secretario deberdn convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticidn; y, de no hacerla la directiva en dos dias mds podrd reunirse y
tomar las decisiones con votos de la mitad mas uno de los miembros.

Art. 44.1.- El directorio podrd nombrar las cornisiones que considere necesarias para el mejor
funcionamiento de la urbanizacion. '

Art..d44.2.- Cuando lo considere necesario el directorio podré crear un reglamento para
elecciones. '

Art. d5.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar la administracion; de ser necesarnic
serd {irma autorizada en conjunto con el administrador.

45.2.- Serd el representante nato de la urbanizacién y su vote tiene cardeter de dirnimente.
Presidira la asamblea de copropietarios.

45.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demaés normas relativas a la urbanizacion.

45.4.- Realizard todas aquelias demds funciones que le competan en razon de su cargo; y
podrd en casos de emergencia tomar las decisiones unilateralmente sin consultar 2 su

directono.
Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.~ Sera junto con el directorio ¢l encargado de controlar Ja administracion, de ser necesario
serd en caso de ausencia del presidente firma autorrzada en conjunto con el administrador.

46.2.- Hard las veces de secretario y certificara los documentos oficiales; remplazard al
presidente en caso de ausencia y asumird las mismas funciones de éste.

46.3.- Respetard vy hara respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas relativas a la
urbanizacion. ' ' . -

46.4.- Realizard todas aguelias demas funciones que se le encomienden en razon de su cargo.

Art. 47.- DEL COMISARIO.

47.1.- Serd junto con e] directorio el encargado de controlar las cuentas y toda la parte
econdmica de la administracién.

47.2.- Tebera presentar ante el directorio tin informe semestral de los resultados macros de Jas
mversiongs; as{ como un informe de auditoria del manejo econdmico de la administracion.

i

47.2.~ Respetard y hard respetar Estatuto, Reglamento y demds normas relativas a la

urbanizacion.
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2.~ En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se dedimciiys ante
directorio y de ser necesario ante la autonndad competente. TA

57.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinards o extraordinarjas en
sefialados se recargars el correspondiente valor por more; si la falta de pé‘gg,_peréi
mas de sesenta dias injustificadamente se le suspenderd-ios derechos de uso Y Boce de ]
comunales y servicios comunajes, ' el

Art. 58.- La inobservancia y talta de aplicacién del presente reglamento, asi como Ia
negligencia por parte del administrador setd motivo de cancelacion del contrato ce
administracion y sera responsable civil ¥ penalmente de todo perjuicio que ocasionare sy
. actuacion.

CAPITULQ DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
estara constituido por;

a) Las cuotas sociales de los copropietarios.
b) El producto de Jog eventos que se organicen dentro de Ja Urbanizacion,
¢) Y, de cualquier otrotipo de aportes licitos que in gresen a la Urbanizacién,

Art. 60 .~ La Asociacién manejard los fondos a través de cuentas bancarias a nombre de Ja
misma y seran manejadas por el Presidente, o quien le subrogue en su ausencia, conjuntamente

con el administrador, .

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIO, - ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR
SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias regionales, provinciales o subsecretarias,
seglin corresponda. -

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
—emem s e A PR DB UNDO _
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTING DE 1.OS BIENES

ART. 62.- La Asociacién de Copropictarios de la Urbanizacién Manta Beach, podra
disolverse y liquidarse por'las causales determinadas en la legislacién ecuatoriana y de
conformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que esta Asociacidn se disolviera sin transformarse; los bienes de su
propiedad serdn donados a unpa Institucién de beneficencia social con sede en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi. ' - ) :

k]

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- EJ Directorio Provisional queda autorizado para realizar.el tramite de a yrobacion
i ap B

del presente Estatuto.




1

SEGUNDA .- El Directorio Provisional, después de la aprobacién de los Estatutos nor parte
del Minisicio de Bienestar Social, convocard a Asamblea General Ia ua},_ 'atrm._
Miembros dei arrectcno Provisional, o prowdera & una nueva eleccidn. é

RAZON DE APROBACION

3
Cl presente Estatuto fue dlgc/w obado en las sssiones de Asmnu#a\beneraJ d}fa&
de la Um;

\sociacidn de Copropictar vacion Manta Beach, do los dlas 10y Ve Fer

dei ano dos mil cinco.
Lo certifico. /

Maunta, Marzo 01 del 2007,

DR. JOSE MEGUET, MACHUCA MERA
bFCRTTARIO/PROVISIONAL
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abilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal Y,
lgida esta Fscritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido y firman, juntce

conmige el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing.Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ZOBEIDA MARIANITA ZAMBRANO MOREIRA
“C.C.130451335-9
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MARCELO PATRICIO ALCIVAR CUEVA

%
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PENA VELEZ

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y| FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORCGAMIENTO. EL NOTARIO (33, FOJAS)-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN ICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
s 1225
050093 No. Certificacién: 105009

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 23 de julio de 20113 No. Electronico: 14184

E1 suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

Kl Predio de ta Clave: 1 J26-14-15-000
Ubicado en: URB.MA NTA BEACH MZ B-05 LT. #1535

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 209,04 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1304662040 ALCIVAR C UEVA MARCELQ Y SRA.

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27175,20
CONSTRUCCION: 0,00
2717520

SIETE MIL CIENTOQ SETENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTE

uel reumuurmf:ﬁu,_,nnumzmme nio u OIov, ganm nto de la
anual de acuerdo a

Director de Avaluos, Cutastros vy Registr

Impreso por:




- ECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:
MBRES y/o RAZON
CEDULA DEI. y/o RUC

CELULAR - TFNO:
RUBROS

PUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS

ASA DE SEGURIDAD
PO DE TRAMITE: (LA, SO RCeen

FIRMA DEL USUARIO
E DEL INSPECTOR:
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FIRMA DEL INSPECTOR

FIRMA DEL DIRECTOR




DIRECCION DE
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CEDULA DE I, y/o RUC.
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SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD
—

TIPO DE TRA

FIRMA DEL TECNICO

INFORME DE APROBACION.

FIRMA DEL DIRECTOR
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% Empresa Publica Municipal
- 4. Registro de Ia Propiedad de 412;]

R I

Avenida 4 y Calle 11

martes, 16 de julio
Manta

Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

5

16/10/2000

Compraventa
035/1272000

a Venta Compraventa
'a Venta Unifi n ¥ Formacién de Solar

Planos

Compraventa

Inscrito el :  |martes, 08 de febrern de 2000

Tomao: 1 Folio Inicial:  2.175 - Folio Final: 2,186
Namero de Inseripeion; 372 Namero de Repertorio:

Oficina dondejse guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre def Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2000

Escritura/Juicio/Reseolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

Estado Civil
Casado(*)

Viudo

Cédula o R U.C. Nombre vie Razin Social
13-02280944 Carranza Acesta Guido Humberto

Sedesceipeian:  Fec. Inseripeién:

Olemav- 1O

Daomicilio
Manta
Manrta
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3 Compraventa
Toscrito ef 1 lunes, F0 de julio de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 11.590 - Felio Final: 11.604
Namero de Inscripeion:  1.897 Namere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Portovigjo :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de mayo de 2000 3’481" . EG\-"-F":} &
G oyrgwe

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de terreno, y Consolidacién de ofro terreno que fue adquiirido ¢!

la Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria

8 de Febrero del2000,autorizada ante

Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en calidad de testigo.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razin Social
Comprador 13-02280044 Carranza Acosta Guido Humberto Casado

13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta
Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprador
Vendedor 13-00586839 Reyes Zambrano Maria Vicenta Vindo

¢.- Esta inscripcién se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 33 0-may-1944 O
Compra Venta 372 08-feb-2000 2175

5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de octubre de 2000
Tomo: | Folio Inicial: 17.452 - Folio Final: 17.467
Niimero de Inseripcién: 2.874 Niimero de Repertorio: 5.047
Oficina donde se guarda el originzl: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Porteviejo
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000
EscriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:
Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto

Montalvo Cabezas v Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guide Humberto Casado

13-04009028 Genzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta
Manta

Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprador
Vendedor 17-05349304 Almeida Flores Elvia Esperanza Casado

Yendedor 17-00561987 Montalve Cabezas Gualberto Casado
Vendedor 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Vendedor 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 179 18-mar-1976 294

Cernhiaeiee apieea s Lot
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Inscrite el martes, 05 de diciembre de 2000
Tomo: . Folio Enicial:  20.790 - Folio Final: 20,801
Niamero de Inseripeidn: 3.344 Niimero de Repertorio: 6.461
Oficina dopde se guarda el original: Notaria Coarta
Nombre del Cantdn: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de noviembre de 2000
Escritura/uicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
endedora representada por el 8r. Segundo Raogerie Reyes Pico.
b.- Apellidas) Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Sociaf Estado Civil  Domicilio
Comprador 13 944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*} Manta
Yendedor £0-00 27 Reyes Reyes Rosa Aurcra Casado{*) Manta

c.- Esta ins¢ripcion se refiere a la{s) gue consta{n) en:

No.Inscripeifn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak:
a

Venta 179 18-mar-1976

% Unificaciér v Formacion de Solar
Inscritoel 1 jueves, 31 de mayo de 2001
Tomao: 1 Folio Inicizl; 12.533 - Folio Final: 12.541
Numero de|knseripeion: 1468 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001
Escritura/Juicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

I 0 i n m u ¢ b l e

vombres v Domicilio de [as Partes:
Cédula o R.U.C. Nombhre v/o Razdn Social Estado Civil Pomicilio
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado{*) Manta

No.Toseripcién: Fec., Inscripei6n: Folio Iniciak: ~ Folio finak;

372 08-feb-2000 2175 2186
Compra Venta 1897 10-jul-2000 11590 11604
Compra Venta 2874 16-0ct-2000 17452 17467
Compra § 344 03-dic-2000 20790

6/ 1Plangs
Inserito ¢l : | jueves, 13 de diciembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeion: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre det Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Escritura/Juicie/Resolucidn:
Fecha de Re

- (Yhserva
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3, 2] lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha ZIS de Feb'rero del 2003, se encuentra Oficic
Recibido, otorgada por la 1. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre [as manzanas
D-1, Mz. D-5 v la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se Jibera de'las
garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la
I Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra
Oficio recibido, otorgada por la I. Municipali-dad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No, 1, 2, 3,
4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacidn "MANTA
BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m. Avenida
Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 23,07m. Lote
N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2.Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE
{SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL COSTADC
DERECHO (NOR- OESTE) 20.41m.- Avenida Qccidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE):
21,61m.- Lote N.- 1. Area total: 4%2,85 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Pr opietario _ 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado
‘ 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline  Casado

Estado Civil Domicilio
Manta

Propietario Manta

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1468 31-may-2001 12533 12541

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones Namero de Inscripciones

A ANT AT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue s¢ diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

oado Iptriago

;; istrador

Sentifivackin mnpresa pop Lo Fieka Repistrad: <125
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IEL.- CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 19 de Julio del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr.  ALCIVAR
CUEVA MARCELO PATRICIO con niimero de Cédula 130466204-0  se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con nimeros de

fos 1243179 condireccién LOS OLIVOS MZ C3 V6 el mismo que NO mantiene
con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
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