MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

Nuamero de Incripcion: 1643

Niimero de Repertorio: 4645

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha once de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1643 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1311969800 OLTON MERA ZOILA MARIA
1391848587001 COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y

ABARROTES FIOPOL S.A.
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 1261609000 75487

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 11 julio 2024

Fecha generacion: jueves, 11 julio 2024

E 'f"F E Firmado electrénicamente por:

4z:4 GEORGE BETHSABE
Jr? ¢4 MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de VerlflcaC|on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000072286

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20241 308006]302042

o

gexm ‘9‘:\'\

h

[Escritura N

| 20241308005P02042

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

" FECHA DE OTORGAMIENTO:

|3 DE JULIO DEL 2024, (16:36)

OTORGANTES
OTORGADD POR
No.
% . . - Documento de i Ll . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idenﬂ:camn Macionalidad Cahdad reprasenta
COMERCIALIZADORA DE E
Juridica |ALIMENTOS Y ABARROTES ~ |REPRESENTADO POR  [RUC 13518485870 JECUATORIA | VENDEDOR(A [MARIA SOLEDAD PUIG
o1 NA ) SALGADD
FIOPOL S.A
A FAVOR DE [
Documento de o Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identicad Iderﬂ:‘fuaclo Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS 8 ECUATORIA fCOMPRADOR
Natural OLTON MERA ZOILA MARIA DERECHOS CEDULA 1311968800 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO D
CONTRATO: 100000 I
S
P

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Yomando Yoz Ubezas
NOTARIO

I  ..kio
2
3
4 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02042
5 FACTURA NUMERO: 002-003-000072286
6
7
g
9
10 COMPRAVENTA
11 QUE OTORGA:
12 LA COMPANIA COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES
13 FIOPOL S.A.
14 A FAVOR DE:
15 LA SENORA OLTON MERA ZOILA MARIA
16 CUANTIA: $ 41,000.00
17 AVALUO: $ 53,199.80
18 DI (2) COPIAS
19 *NB**
20
21
22
23
24
25 En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de
26 Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES
27 TRES DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO,
28 ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

Q Averida 3, entr calles 11 y 12 et de Banco Pichincha) s notar
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CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON

MANTA, comparecen, la compafia
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES
FIOPOL S.A. debidamente representada en este acto

por la sefiora PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD, en
calidad de Gerente General tal como lo justifica con la
copia certificada de su nombramiento que se adjunta
comao habilitantes a guien en lo posterior
denominaremos simplemente “LOS VENDEDOES"; y, por
otra parte, la sefiora OLTON MERA ZOILA MARIA,
soltera, por sus propios y personales derechos, a quien
en lo posterior denominaremos simplemente “LA
COMPRADORA”. Los comparecientes son mayores de
edad, domiciliadas en Manta, legalmente capaces a
quienes de conocer doy fe. en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccidn
de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion, y obtener
los Certificados Electronicos de Datos de Identidad
Ciudadana, gue se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica
el contenido de |a minuta que me presentan, cuyo

tenor literal que transcribo integramente a continuacion

es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: Sirvase incorporar en el registro de
escrituras publicas a su cargo, la siguiente

2




1 de COMPRAVENTA, cuyas estipulaciones contrac{ al

2 son las siguientes.- PRIMERA: COMPARECIEN\k

3 Comparecen libre y voluntariamente al otorgamien

4 suscripcién de la presente escritura publica,

5 compafia COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y
6 ABARROTES FIOPOL S.A. debidamente representada
7 en este acto por la sefiora PUIG SALGADO MARIA
8 SOLEDAD, en calidad de Gerente General tal c.omo lo
9 justifica con la copia certificada de su nombramiento
10 que se adjunta como habilitante a quien en lo posterior
11 denominaremos simplemente “LA VENDEDORA?”; y, por
12 otra parte, la sefiora OLTON MERA ZOILA MARIA,
13 soltera, a quien en lo posterior denominaremos
14 simplemente “LA COMPRADORA?”. SEGUNDA. -
15 ANTECEDENTES: UNO) MEDIDAS Y LINDEROS. -
16 Declara LA VENDEDORA que es duena y propietaria de
17 un lote de terreno ubicado en la URBANIZACION MANTA
18 BEACH DE LA JURIDICCION CANTONAL DE MANTA
19 PROVINCIA DE MANABI signado con el nimero NUEVE
20 de la Manzana B-07, cuyos, linderos y medidas son los
21 éiguientes: POR EL NORESTE, quince metros un
22 centimetros y lindera con lote numero Tres de Ila
23 Manzana-B-07; POR EL SURESTE, veinte metros diez y
24 siete centimetros y lindera con lote nidmero Ocho de la
25 Manzana B-07; POR EL SUR, quince metros veintitrés
26 centimetros y lindera con Calle Trece; y POR EL
27 NOROESTE, veintidos metros y catorce centimetros y
28 lindera con lote nimero Diez de la Manzana B-07. Con

- Q Avenida3, entre calles 11y 12 (detrds de Banco Pichincha) . s=anoariasextamanta@gm
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una superficie total de: TRESCIENTOS DOCE METROS
CUADRADOS NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. DOS) HISTORIA DE DOMINIO.- Por
medio de escritura plublica de compraventa celebrada en
la Notaria Sexta de Manta el dieciocho de agosto del
dos mil veintitrés los cényuges ANDRADE VELEZ
SANDRA MARIA ILIANA y HERRERA MIRANDA
RICARDO JAVIER venden a favor de la compania
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES
FIOPOL S.A. inmueble ubicado en la URBANIZACION
MANTA BEACH DE LA JURIDICCION CANTONAL DE
MANTA PROVINCIA DE MANABI signado con el numero
NUEVE de la Manzana B-07; escritura debidamente
inscrita en el Registro de l|la Propiedad de Manta el
VEINTICINCO DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES.
TERCERA. - COMPRAVENTA.-Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, Ila
compafiia COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y
ABARROTES FIOPOL S.A, manifiesta que tiene a bien
dar en venta real y enajenacion perpetua a la Sefora
OLTON MERA ZOILA MARIA, un lote de terreno ubicado
en la URBANIZACION MANTA BEACH DE LA
JURIDICCION CANTONAL DE MANTA PROVINCIA DE
MANABI signado con el nimero NUEVE de la Manzana
B-07, cuyos, linderos y medidas son los siguientes:
POR EL NORESTE, quince metros un centimetros vy
lindera con lote nimero Tres de la Manzana-B-07; POR

EL SURESTE, veinte metros diez y siete centimetros y

4




Dr. Yonando Vdee Gbezw . .
NOTARIO *;;’

lindera con lote nimero Ocho de |la Manzana B-07: llo

NOTARID

1

2 EL SUR, quince metros veintitrés centimetros y Imdk‘&r
3 con Calle Trece; vy POR EL NOROESTE, veintidod
4 metros y catorce centimetros y lindera con lote nimero
5 Diez de la Manzana B-07. Con una superficie total de:
6 TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS NOVENTA
7 Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. La venta se
8 realiza como cuerpo cierto, con todos sus usos,
9 costumbres y servidumbres por lo tanto, LA
10 VENDEDORA transfiere a LA COMPRADORA el dominio,
11 goce, y posesion sobre el inmueble descrito en esta
12 clausula, en esta venta queda comprendido todo cuanto
13 se encuentra bajo los linderos y mensuras declaradas.
14 Bien inmueble que a la actualidad se encuentra libre de
15 gravamen segun consta en el certificado de solvencia
16 que se adjunta como habilitante. QUINTA: EL PRECIO Y
17 CUANTIA.- El precio pactado de comun acuerdo entre
18 las partes por esta compraventa es la suma de
19 CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE
20 80/100 DOLARES AMERICANOS ($53,199.80), que LA
21 VENDEDORA declara tenerlos recibos en dinero en
22 efectivo y moneda de «curso Ilegal, a su entera
23 satisfaccion de manos de la compradora con
24 anterioridad a la firma del presente contrato. SEXTA:
25 ACEPTACION.- Los comparecientes manifiestan que
26 aceptan el contenido integro de este contrato por
27 convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
28 estipulado en el mismo. SEPTIMA: NOTIFICACIONES. -

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (deirds de Banco Pichincha)  sgnota
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
29
28

En caso de controversias y para recibir notificacionés
gue le correspondan autorizan recibirlas mediante
correo electréonico estipulado a continuacion: LA
VENDEDORA en Ciudadela Universitaria, Manta,
teléfono: 0963695786, correo electrénico:
fiopolsa@hotmail.com; y, LA COMPRADORA en La
Pradera, teléfono: 0986623837, correo electronico:
Olton 281 @gmail.com. OCTAVA: AUTORIZACION DE
INSCRIPCION.- La Vendedora faculta a La Compradora
para que por si o por interpuesta persona solicite
inscripcion de esta escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta.- NOVENA: LICITUD DE
FONDOS.- La compradora , declara que el origen vy
procedencia de los recursos que posee y con los que
cancelara l|la presente Compraventa, tiene un origen
licito y permitido por la leyes del Ecuador, y que no
proviene, de ninguna actividad relacionada con la
produccion, fabricacion 0 comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas. DECIMA:
LAS DE ESTILO.- Usted sefor Notario, sirvase agregar
las demas clausulas de estilo para la perfecta validez
de esta escritura.” (HASTA AQUiIi LA MINUTA) Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma
que se encuentra firmada por |la abogada Rodriguez
Ferrin Sheila Alexandra, portadora de Ila matricula
profesional nimero trece guion dos mil veintidés guion
veintisiete del Foro de Abogados. Para el otorgamiento

de la presente escritura publica se observaron los

6
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= Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Montiftaciin ¥ Carulistin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 0905458188
Nombres del ciudadano: PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 18 DE MARZO DE 1954

. '~ Nacionalidad: ECUATORIANA

lwzﬂ( mslﬁliﬂ.!ﬂ Sexo: MUJER

e Instruccién: BACHILLERATO

/ v // }j S i Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS
P /,éw/f@ pé/@é [/ Estado Civil: CASADO
Coényuge: ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
Fecha de Matrimonio: 4 DE DICIEMBRE DE 1978
Datos del Padre: PUIG JIMENEZ ALFONSO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALGADO VERA ROSA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE JULIO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 245-034-86949

! (RN

245-034-86549
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

i
AT 3 i
1; “"L“‘:‘
Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzalez

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UN'.[VERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIiA COMERCIALIZADORA DE

ABARROTES FIOPOL S.A., CELEBRADA EL UNO DE JULIO DE ;
VEINTICUATRO. - (

En el cantén Manta, provincia de Manabi, siendo el dia uno del mes de juli
veinticuatro, a las quince horas, se reunieron en las oficinas de la compaiifa,
esta ciudad de Manta, los accionistas a saber: sefiora PUIG SALGADO
SOLEDAD, propietario de mil novecientos ochenta (1,980) acciones de un délar de los
Estados Unidos de América cada una, y, ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO,
propietario de veinte (20) acciones de un délar de los Estados Unidos de América cada
una.

Presidente inicia la sesion la sefiora Maria Soledad Puig Salgado, y actia como secretario
Ad-Hoc de la Junta el sefior Milton Teodoro Andrade Velez quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. Por estar presente la totalidad del capital suscrito y
pagado de la compaiiia, los accionistas por unanimidad resuelven constituirse en Junta
General Extraordinaria y Universal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238
de la Ley de Compafifas, sin previa convocatoria, por tratarse de una Junta General
Universal, en la que debera resolverse el siguiente punto de orden del dia:

PUNTO UNICO. - CONOCER Y RESOLVER RESPECTO A LA
AUTORIZACION PARA QUE LA SENORA PUIG SALGADO MARIA
SOLEDAD, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS ABARROTES FIOPOL S.A.,
SUSCRIBA A NOMBRE DE LA COMPANIA UNA COMPRAVENTA DEL LOTE
B-07 9 URBANIZACION MANTA BEACH DE LA PARROQUIA MANTA,
CANTON MANTA.

El Secretario informa que se encuentra completo el quérum reglamentario, y que el orden
del dia es aprobado por los accionistas, por lo cual el Presidente declara legalmente
mnstalada la Junta. La Secretario procede a leer el inico punto de orden del dia: Conocer
y resolver respecto a la autorizacion para que la sefiora Puig Salgado Maria Soledad, en
su calidad de Gerente General de COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS
ABARROTES FIOPOL S.A., suscriba la venta del bien inmueble lote 09 de la manzana
B-07 en la urbanizacién Manta Beach, canton Manta, celebrada el dieciocho de agosto
de dos mil veintitrés, ante el Notaria Sexta del canton Manta.- Respecto al tnico punto
del dia, el Presidente de la junta toma la palabra y manifiesta que, bajo su consideracidn,
es necesario autorizar al Gerente General de la compaiifa, para que en nombre de
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS ABARROTES FIOPOL S.A., realice las
gestiones que amerite para la suscripcion de la escritura piblica de venta del bien
inmueble lote 09 de la manzana B-07 en la urbanizacién Manta Beach. Posterior a la
intervencion del presidente, los accionistas resuelven de manera unanime aprobar el punto
tnico del dia, autorizando al Gerente General de la compaifiia realizar las gestiones que
ameriten para la suscripcion de la escritura de venta del bien inmueble.




No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente de la Junta concede un momento de
receso para la redaccién de esta Acta, la cual, una vez hecha, se procedera a dar lectura.

La presente Acta queda aprobada en forma undnime y sin modificaciones, con lo que se
declara concluida la sesién, firmando para constancia los accionistas, el Presidente y la
Secretario que certifica.

/ Y,

/
i

f)% G sﬁLGKﬁ%MAC%A SOLEDAD

Presidente de la Junta y accionista.

f) ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
Secretario de la Junta y accionista.

Certifico que la presente acta certificada es fiel copia de su original.

N7 g
/\ 14 / " AR NS ,(:[4
PUIG SAL KDO ‘SOLEDAD

PRESIDENTE DE LA JUNTA Y ACCIONISTA



¢ Manta, 11 de mayo del 2023, pro—
4 SEXATA O?‘:Q‘\__‘

N

Sefior
MARIA SOLEDAD PUIG SALGADO
Ciudad

=

De mi consideracion:

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Compaiiia
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.
celebrada en esta ciudad de Manta, el dia jueves once de mayo del presenie afio, eligié a
usted como GERENTE GENERAL/Gc la mismas por ¢l periodo de CINCO ANOS, <~
correspondiéndole ejercer la representacion legal judicial y extrajudicial razén por ia cual
cimpleme extenderle el presente nombramiento que regird a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil del Canton Manta.

COMERCIALEZADORA DE AELIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S:A., se
constituyd mediante escritura pablica celebrada el 01 de septiembre del 2016, ante la Abg.
Martha Inés Ganchozo Moncayo notaria Tercera del Cantén Manta e inscrita en el
Registro Mercantil, el 03 de octubre del 2016, bajo ¢l No.242 y anotada en el Repertorio
General No.3651.

Auguro éxitos en sus funciones, quedo de usted.

Atentan:@j

Sr. ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
PRESIDENTE

e

Acepto la designacién que se me hace en Manta al 11 del mes mayo del 2023

Es fiel fotocopia del.documeato original qui;ﬁ

fue presentado y dewelte al interesado en, , £ /,,
5/2/ f M fojas utiles.
4 e L Manta,

Sra. Maria Soledad Salgado ¢ pE e /
Nacionalidad Ecuatoriana S s e e L

/ (IR S SaF s N A HAGEER RO SN aesunnannARN?
LS s A R, Bopants Oty Gy
Codigo Dactilar 1224 Notarie Pblico Sexto
Direccién: Ciudadela Barbasquillo Calle 3 Av. 3 Manta » Ecundas

Telf. 0939317041

I T

N°®* TRAMITE: 63449-0041-23 15/03/23 14:12
T TTTTTTTS " mbramienta




TRAMITE NUMERO: 1617
[ *6672827TMRENGT*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

-NUMERO DEREPERTORIO: - . ... | 1137 .
FECHADE INSCRIPCION: = | 01/06/2023 7
'NGMERO DE INSCRIPCION: ™~~~ 531
REGISTRO:y» - - .2 -] LIBRODE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL
S.A.

NONMBRES DEL ADMINISTRADOR | PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD <~

IDENTIFICACION 0305458188 o5

CARGO: GERENTE GENERAL .

PERIODO(Af0s): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
t CIA. INSC, 242, REP. 3651, F. 03/10/2016; INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA [INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 1 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2023

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ,dw;f Gorra e i i

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificaciéon: 1311969800

Nombres del ciudadano: OLTON MERA ZOILA MARIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

4 Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1984
. oemmeic || Nacionalidad: ECUATORIANA
1AL . Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA
Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: OLTON PEDRO PABLO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de fa Madre: MERA SUAREZ ANA LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

q‘f.— <V 78
Ledo. Otion José Rivadeneira Gonzalez

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elecironicamente

N° de certificado: 241-034-79111 '
2 w»l Y/
a34-79

241- 111

Lz institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

75487 o=

Certificado de Solvencia {(

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021772 Y =
Certifico hasta el dia 2024-06-28: \

) _ : - INFORMACION REGISTRAL ;
Céadigo Catastral/indentif.Predial: 1261602000 ' Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 11 marzo 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION MANTA BEACH

Ll P

——

LINDEROS REGISTRALES:

R

EL lote de terreno ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH DE LA JURIDICCION CANTONAL DE MANTA PROVINCIA DE MANABI
signado con el numero NUEVE de la Manzana B-07, cuyos, linderos y medidas son los siguientes: Por el NORESTE, quince metros un centimetros i
y lindera con lote nlimero Tres de la Manzana-B-07; Por el SURESTE, veinte metros diez y siete centimetros y lindera con lote nimero Ocho de la
Manzana B-07; POR EL SUR, guince metfros veintitrés centimeiros y lindera con Calle Trece; y Por el NOROESTE, veintidds metros y catorce
centimetros y lindera con lote nimero Diez de la Manzana B-07. Con una superficie fotal de: TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS
NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

]

]
]
<l

o

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE 1 IS S: :

4

Libro Acto : f : Nirmero y Fecha de Inscripcin Folio Inicial Falio Final il

COMPRA VENTA WMWWA ' 372 martes, 08 febreru 2000 2175 2186 r

COMPRA VENTA COMPRAVENTA _ 1897 lunes, 10 julio 2000 : 11590 11604 i

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 ' 17452 17467 g

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 maries, 05 diciembre 2000 20790 20801

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540 ;}:

SOLAR B

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 16 martes, DB enero 2004 152 163
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2239 viemes, 25 agosto 2023 0 0

MOVIMIENT T

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 08 febrero 2000 : Nimero de Inscripcion : 372 Folio Inicial: 2175
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 673 Folio Final : 2186
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 27 enero 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO{A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina 1/4 - Ficha nro: 75487 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadaned




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

[2/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 10 julio 2000 Namero de Inscripcién : 1897 Folio Inicial: 11590
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3516 Folio Final : 11604

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 mayo 2000

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de terreno, y Consolidacion de ofro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del 2000 ,autorizade ante la Notaria Cuarta de El
Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria Vicenla Reyes Zambrano, comparece tambien en |
calidad de testigo; El comprador hace la venta en estado Civil Casado. Ubicado en &l Sitio Barbasquillo Parroquia y Canton Manta que tiene por el
FRENTE, con el paso del Oleoducto con doscientos setenta y nueve metros : ATRAS; con trescientos treinta y nueve melros cincuenta centimetros
con propiedad del Dr. Jose Alban Flores y area Hipolecada a Filanbanco Sociedad Anonima y Terreno de la vendedora ahora del comprador
COSTADO DERECHO; cuarenta y un metros cincuenta centimetros noventa metros con terrenos de VIPA S.A COSTADO IZQUIERDQ, con ciento
cincuenta y cinco metros con propiedad de la vendedora ahora del comprador, Terrenos con una superficie Total de CUARENTA MIL
SETESIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ki
<
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 1 E‘:
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO a
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA ﬁ'
Registro de : COMPRA VENTA o
[3/7] COMPRAVENTA £
Inscrito el: lunes, 16 octubre 2000 Namero de Inscripcion : 2874 Folio Inicial: 17452 ]
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5647 Folio Final : 17467 |
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 agosto 2000
Fecha Resolucion: ;
a.-Observaciones:
Los Canyuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalve Cabezas de Reyes, y Conyuges Gualberto Montalvo Cabezas y Sra. Elvia 5
Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO 3
COMPRADOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA 3
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA f
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADOA) MANTA {
VENDEDOR ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) MANTA L
Registro de : COMPRA VENTA B
[4 /7] COMPRAVENTA E
Inscrito el: martes, 05 diciembre 2000 Namero de Inscripcion : 3344 Folio Inicial: 20790
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6461 Folio Final : 20801

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 noviembre 2000
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogerio Reyes Pico. Terreno ubicado en el Sector Colegio Manabi, Parroquia Manta, Cantén
Manta. Con un area total de treinta mil sescienios setenta y tres metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Mombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 75487 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https#portalciudadano.ma



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

£
Meu

ALCALDIA DEL CAMEBID

Registro de : COMPRA VENTA

[5/7] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: jueves, 31 mayo 2001 Numero de Inscripcion : 1468
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2567
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSOLIDACION DE BIENES. El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el S
Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terrenoc ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta, consolida los bi
propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del ofro, en un solo inmueble.

_b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad

T T

- PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 06 enero 2004 Niimero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 152
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 26 Folio Final : 1683

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA #
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 junio 2003 ;
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: : _ v
EL lote de terreno ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH DE LA JURIDICCION CANTONAL DE MANTA PROVINCIA DE MANABI i .
i

signado con el numero NUEVE de la Manzana B-07 con una superficie total de TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS NOVENTA Y

CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estada Civil Ciudad :
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER ; . CASADO(A) . MANTA i
COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

. [7/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: vienes, 25 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 2239 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5236 Folio Final : 0

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Netaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 agosto 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA EL lote de terreno ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH DE LA JURIDICCION CANTONAL DE MANTA PROVINCIA

DE MANABI signado con el numero NUEVE de la Manzana B-07, cuyos, finderos y medidas son los siguientes: Por el NORESTE, quince metros
un centimetros v lindera con lote nimero Tres de fa Manzana-B-07; Por el SURESTE, veinte metros diez y siete centimetros y lindera con lote
namero Ocho de la Manzana B-07: POR EL SUR, quince metros veintitrés centimetros y lindera con Calle Trece; y Por el NOROESTE, veintidds
metros y calorce centimetros y lindera con Iote nimero Diez de la Manzana B-07. Con una superficie total de: TRESCIENTOS DOCE METROS
CUADRADOS NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Comparece la sefiora Maria Soledad Puig Salgado en calidad de Gerente
General de la Cia. COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES MANTA
FIOPOL S.A
VENDEDOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA ILIANA CASADO(A)} MANTA
VENDEDOR HERRERA MIRAMNDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

Fagina 3/4 - Ficha nro: 75487 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano:




M- vl DIRECCION REGISTRO
ANl DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

TOTAL DE vV TOS CERT

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA T
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-06-28
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021772 certifico hasta el dia 202406-28, Ia Ficha Registral Nimero: 75487.
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 75487
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNIC!PAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 072024-121055

N° ELECTRONICO : 234975

Fecha: 2024-07-03
£l suscrito Director de Avalics, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef‘*
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predic de la clave: 1-26-16-09-000

. URB.MANTA BEACH MZ-B7
Ubicado en: L#09

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura:  312.94 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391848587001 COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES-FICPCL S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 53,199.80
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 53,199.80
SON: CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fiene una validez de 5 meses a partir de ia fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 ; Ly
W ORI R s

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
11221104R2DRGG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-07-03 12:52:34




Mz ‘N7 ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
F a N E MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\LCALDIA DEL CAMBIO

—a s S S = SR e M P L

N° 072024-120854
Manta, lunes 01 julio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A. con
cédula de ciudadania No. 1391848587001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: jueves 01 agosto 2024
1121904AUESNW6 ok

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadana.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO

LCALDIA DEL CAMSBIO ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 072024-121093 /g?m o?\
Manta, miércoles 03 julio 2024 /;:5&2}{_ ‘S‘s AN
£ : A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ;}UTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-16-09-000 perteneciente a COMERCIALIZADORA DE
ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A. con C.C. 1391848587001 ubicada en
URB.MANTA BEACH MZ-B7 L#09 BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $53,199.80
CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES 80/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $53,199.80 CINCUENTA Y TRES MIL
CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES 80/100. :

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 00 I Y0 A

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ALCALD.iA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/255491
DE ALCABALAS

Fecha: 03/07/2024 Por: 478.80

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 03/07/2024 |
Tipo de Transaccion: VE-577787
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL 5.A.

Identificacion: £ . i

1301848587001 Teléfono: 0995007670 Correo: fiopolsa@hotmail.com

Adgquiriente-Comprador: OLTON MERA ZOILA MARIA

ldentificacién: 1311969800 Teléfono: 0986623837 Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 25/08/2023
Clave Catastral Avalua Area Direccién Precio de Venta
1-26-16-09-000 53,199.80 312.94 URB.MANTABEACHMZB7L0Y9 53,199.80

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 532.00 212.80 0.00 319.20
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 159.60 0.00 0.00 159.60
Total=> 691.60 212.80 0.00 478.80

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempe Transcurrido 212,80
Total=> 212.80
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

MIVIA

ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Por: 33.35
Vence: 03/07/2024

Fecha: 03/07/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

RUC: 1360000980001 f,;ij? & g~y %)
Obligado a llevar Contabilidad: S f; :\;’ ,’I‘Hﬁt}?‘"ﬁ :“.-:’ » l'if
S jii gy, Jf
TITULO DE CREDITO #: T/2024/255492 -a? VT o
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVAL:I/ /"/
=

‘| Contribuyente: COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.
Tipo Contribuyente; SOCIEDAD | SOCIEDAD

-| Identificacién: Ruc 1391848587001 Teléfono: 0995007670
Direccion: Calle U10 y NULL

Correo: fiopolsa@hotmail.com

Detalle:

Base Imponible: 625.88

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.
identificacién: 1391848587001 Teléfono: 0995007670
Adquiriente-Comprador: OLTON MERA ZOILA MARIA

Correo: fiopolsa@hotmail.com

identificacion: 1311969800 Teléfono: 0986623837 Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 25/08/2023
' Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
_ 1-26-16-08-000 53,199.80 312.94 URB.MANTABEACHMZB7L0%9 53,199.80
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 33.35 0.00 0.00 33.35
Total=> 33.35 0.00 0.00 33.35
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 53,199.80
PRECIO DE ADQUISICION 52,573.92
DIFERENCIA BRUTA 625.88
MEJORAS 163.75
UTILIDAD BRUTA 462.13
AROS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 46213
IMP, CAUSADC 32.35
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 33.35
03/07/2024 14:56 Page: 1/1
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_ ﬁcado'

Reg;stro Umco de Con’mbuyentes

Razon Social Numero RUC
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y 1391848587001
ABARROTES FIOPOL S.A.

Representante legal
« VITERI GUILLEN JUAN SEBASTIAN

= PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
13/01/2017 31/08/2023 13/01/2017

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
03/10/2016 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: 4 Namero: S/N Interseccion: VIA SAN MATEO Manzana: A1 Referencia: A
LADO DE ANETA

Medios de contacto
Email: fiopolsa@hotmail.com Celular: 0982715580

Actividades economicas

+ 547210603 - VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS CARNICOS EN ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS.
+G47210901 - VENTA AL POR MENOR DE OTROS PRODUCTOS ALIMENTICIOS EN

ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.
- G47220101 - VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL

CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS, BOLOS,
HELADOS, HIELO, ETCETERA. i
» G47220201 - VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO

EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.
= 156100101 - VENTA DE COMIDAS Y BEBIDAS EN RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

Establecimientos
Abiertos - Cerrados

2 0




Razén Social Numero RUC

COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS Y 1391848587001
ABARROTES FIOPOL S.A.

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a t:amhlos Revise

periodicamente sus obllgamones tnhuianas e&n www sn gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: RCR169367763962914
Fecha y hora de emisidn: 02 de septiembre de 2023 13:00
Direccion IP: 177.234.195.178

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad 2 lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

i ———— - S N SN S - — - -,

Es fiel fotocopia del documeto original que me
fue presentadoy dewselto al interesado en,_,e‘_/-{

fojas utiles.
Manta, _ =
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL / ST
ACUERDQ MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO 2008 ’/@i\ » Qi“;‘}\

Manta, 02 de julio del 2024
OFICIO N.2 080 UMB-ADM-VSV-2024

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 09 de la MZ
BO7 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del
02 de julio 2024, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a
bien tenga.

z’éb__'/

Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2023-2024

Correo admmlstracmn @asomantabeach Drg

Direccion: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccidon Aneta, frente a Metalhlerro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599



OFICIO No. 001-UMB-JIEV-2024
Manta, 7 de febrero del 2024

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion

Manta Beach.

Senora:
Ing. Viviana |sabel Soledispa Vinces

Ciudad. -

En conformidad a la Acta de Directorio del 06 de febrero 2024, se considera la evaluacion del
desempefo de las funciones de la administradora, por lo tanto, se resuelve por unanimidad de los

rniembros del Directorio en ratificar como Administradora de la Institucion a la sefiora:

VIVIANA ISABEL SOLEDISPA VINCES 131003927-4 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,
- - Y |
Dr. Jorge Israel Endara Vera =2 Ing. Viviana Soledispa V.
PRESIDENTE RECIBIDO Y APROBADO
ASO. COP. URB. MANTA BEACH FECHA 07-02-2024

DIRECTORIO 2023-2024

_ men ﬁdm‘lrﬁstracidn@asom?ﬁ achor

Direccién: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccion Aneta, frente a Metalhierro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599
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ACTA No. 002
Reunidn Ordinaria de Directorio

Lugar: Oficina Administracion

Fecha y Hora: 06-02-2024 19H30

Tema a tratar; Nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jorge Endara Vera, Ivonne Matute. Jenny Saldarriaga, Cesar Palma, Ramon Vera,
Ana Maria Mejia.

En el salon “Las Olas” que se encuentra junto a las oficinas de la administracion de la Urbanizacion
Manta Beach. al 06 de febrero del 2024, se retnen los sefiores Miembros del Directorio. a una
sesién ordinaria para tratar el nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLO

PRIMER PUNTQ; Funciones de la administradora.

El Directorio hace una evaluacién sobre el desempefio de las funciones de la administradora y se
ratifica a la Ing. Viviana Soledispa Vinces como administradora de la Urbanizacion,
recomendandole la buena y pronta atencién de los copropietarios y todos los temas pertinentes

a la urbanizacion gue son de competencia del puesto de administracion.
Es fiel fotocopia deldocumento original que me
fue presentado y dewselto al interesado en, 577
fojas atiles.
Siendo las 22H15, se da por terminada la reunion, Manta,

e

FASE PSRN Notarla Pabliea Sextd
(A ZiF e ko =M 4 o anta- Ecuador
Dr. Jor’ge-l'sra_el__E_ndara Vera i ‘\ H.__. i Sra. Ana Maria Mej-iétﬁ.'
PRESIDENTE Se.  F T SECRETARIA

DIRECTORIO 2023-2024

ministracion @asoman'_

Dtreccién Viaa San Mateo, a un costado de escuela de CondUCCion Aneta frente a Metalhlerro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

46.3.- Respetara y hara respetar los regiamentos y demas normas ,eélgaiwas‘aa 4_1,%
Urbanizacién. \

46.4 .- Reslizara todas aguelfas demés funcionss que le mmp@ e rafén dé-, \
Su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar !asrd.écsim
unilateraimente sin consultar a su Directorio. v\ $ ‘55;:‘_‘.:’,__‘ 34& . /

4

i( (Qﬁ
\_. K

A
Art, 47.- DEL VICEPRESIDENTE N K*,
47.1.- Sera junto con &l Directorio el encamgado de controlar la adminis
serd en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con ei
administrador.
47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira [as mismas funciones de esfe.
47.3.- Respetard y hara respefar el Esiatulo, Reglamento y demas normas
relativas a ia urbanizacion.
47 4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razoén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Serg, junio con el Direclorio, encargado de controlar las cuentas y foda la
parte econémica de fa administracion. -

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestiral de los resultados .
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion.

48.3.- Respetars y hard respeter el Esfaiuto, Reglamenio y demas normas
relativas a ia urbanizacion.

48 .4 .- Realizara todas aguellas funciones que se encomienden en razon de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directoric los encargados de controlar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz y voto en
las resoluciones que fomare el direciorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49 .4 - Realizara fodas aguellas demas funciones que se ie encomienden en
razon de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO
50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Direcloric y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Aclas.

50.2.- Debera emitir y certificar {as resoluciones del Dtractano }»d‘e’"hé“amblea
General, segiin ef caso. % f
50.3.- Respetara y haré respetar el Estatuto, Reglamento;, gr“demas ormas’, A
relativas a ia Urbanizacién. e
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razon de su
cargo. -

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de la Urbanizacion; es y seré quien materialmente realice la
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y fodo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
Servicios.

Art. 52.- Cumplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respeiar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demas normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voio; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacidn en conjunto con [a del presidente o quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Debera mantener contacio permanente con el Presidente de la
Urbanizacion y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el casa lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocara los lefreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que comresponda, tales
como los de los usos de dreas comunales o los relativos a la seguridad y transito

vehicular, etc. T

Art. 58.- Realizara todos los actos gue sean necesarios psafa e! cnrrecto y Y
eficiente cumplimiento de la labor encomendada. ; F
CAPITULO DECIMO C-f* g oA}

DE LAS SANCIONES R e &
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ASQCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANT A EEACJ:L

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL /;;’f SEXTA 33

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2 &
41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funcion

general podré declarar vacante los cargos en los siguientes cas
a) Por renuncia veluntaria.

b} Cuando legaimente sean reemplazados mediante eleccién y?\pasasron“dét iy

Directorio en cada periodo para el cual fue elegido. \\Q AOTARIO.
¢) Cuando unoc de los miembros sin causa justificada faltase a cinco™
alternas o a 3 seguidas duranie ef pericdo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del Directorio.

d) Cuando se incumpla con uno o més de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42 - En caso de ausencia definitiva de uno 0 mas miembros del Directorio,
éste tendra la potesiad de elegir &l o los miembros faltanies, escogiendo enfre
los Copropietarios gue cumpian con ias requisitos.

El Presidente debera informar 2 la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es cbiigacion del Directorio elecfo contratar el servicio de auditoria
externa para ia verificacidén de las acciones administrativas y econbmicas del
Directorio safiente, v presentar el resuifado en asamblea de Copropietarics
durante el primer frimestre de gestién. El cosfo serda a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicaciéon de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Intemo de Urbanizacion, Reglamento de
Construccién y demas normas v leves refativas a la urbanizacion.

Art. 45 .- Sesionara ordinariamente en cualguier dia de la Gitima semana de cada
mes y exiraordinariamenie en cualquier momento. Las convocatorias las
realizard el presidente o el secretaric con un minimo de tres dias de
anticipacién. Podrén también sesionar por pedldo escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comurnicacion las razones para hacerlo, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la petmn y, de no hacerlo en el plazo estipulado, ios
peticionarios en dos dias més podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de Iz mitad mas uno de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- El Direcforio podra formar las comisiones que considere necesanas
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.

Art. 452~ Cuando lo considerse necesario el Directorio podra-mfiodificar-. el
reglamento para elecciones, el mismo gue serd aprobado en Asambiea

$f
s R v
Vi

Art. 45.- DEL PRESIDENTE T

,/

46.1 - Junto con el Directorio, serd el encargado de controfar a’fjﬂsto desemeno f
de la admlmstraclon serz firma autorizada en conjunic con eihdm:nasirador .7

dmmente Prestdira la asambiea de Copropietarios.
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONCMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
La toma de voto en asambleas, seré uno a uno verificando que cada participante
se encuenire al dia en sus obligaciones econdmicas.

- Art. 39.- Son atribuciones deda Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar ef presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de ia Urbanizacion; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al ornato, a los
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.

39.2.- Remover al Direclorio en plenc de la Urbanizacidon o a cusaliquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resufte necesario, con €l voto de la
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacién.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerarlo necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatufo, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatufo se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacién, previo
analisis y discusion en fres asambleas exiraordinarias.

39.5.- Y todas aquelias afribuciones que en su condicion de maximo organismo
le corresponda ejecutar para soclucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y regisirado en el Ministerio de
Desarrolio Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estard integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplenies, y un/a secretariofa escogidofa por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con vaz y sin voto.

Los vocaies suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, 0 si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibiran remuneracion econdmica alguna; su trabajo es ad
honoren
Para ser miembro del Direclorio se necesita ser Copropietario vy residente
permanente de la Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuio.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, compafierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos anos calendario y
podrén ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podrén ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo, sera
desde sl 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando concluyan ios dos aﬁms
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesaﬂo* T
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31.8.- Todos los movimientos en general serén anotados en la bitaco ﬂ;eEn,caso
de que la visita demore mas tiempo del reguerido, el conserje ¢ !@*pue’t‘k
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comu par;a"gue
verifigue el particular. - e L e
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdao a la normativa &e\ seglﬁ'ldad“:,
vigente en el reglamento adminisirativo. iy
31.10- Cuando. ingresen visitantes a alguna fiesta, su ldent;EacL’Eﬁ
comprobada y chequeada en Iz lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del disposifivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacion Manta Beach, que cumpian con los requisitos que el reglamento
exija.

7

Art. 32.- Si un conserje, empieado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificard de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacidn de {a 0 ias personas sospechosas. De ser ef caso
los conserjes procederan a su retencién y a iz enfregara a Ia policia nacionai o a
cualquier ofra autoridad gue corresponda.

CAPITULO NOVENOC
DE LA ASAMBIFA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es Iz autoridad suprema que, regula la
Administracidn y conservacin de las dreas comunales de i Urbanizacién, asi
como las relaciones enfre los habilantes de fa misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarics ylo arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segln comesponda, convocard 2 asamblea ordinaria de
Copropietarnios fres veces duranfe su periodo:

La primera en ia segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar ia ceremonia de posesion de directorio entrante y este a

la vez, presentara el presupuesio 2 Iz Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cua! entrara en vigencia. '

La segunda reunién ordinaria se lievarad a efeclo a inicios del segundo aio de. _ ¢
funciones y serd para conocer los resultados del balance y. aprobar el -
presupuesto del afic en curso. La tercera, cuando corresponda en fa segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. 7 ! ;
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Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En fa Asamblea Ordinaria en Iaquesemnvoearaaeiemones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo
podra reformarse por el Direcforio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La oonvom_-tona a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente dei Directorio de la Urbanizacién; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad méas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitanfes de la urbanizacion mediante carta debidamente
firmada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motive de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran la obligacién de convocar a la
Asambiea en un perfodo no mayor a quince dias desde ia fecha de ia solicitud.

De no convocar a la Asambilea, los solicitantes, en quince dias hébiles, pcdran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Capropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacion obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser més de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacién, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con Ia
mitad més uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr sl nimero
reguerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fijada para la reunién con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizardn por un periédico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviard por correo electrénico a los
copropietarios gue dispongan de ese servicio y se pondrén varios careles
informativos dentro de ia Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numerico y cronolégico en los archivos de la administracién y podrén ser

solicitadas por los copropietarios madiante solicitud escrita. pi——

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra derama a un voto - -

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en eLgago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. 3
El voto es intransferible a los prestatarios o amendatarios de tas, vmendasw
iocales comerciales; safvo con un poder debidamente notariado. 3
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de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacién dé aﬁ;ada de
atencion, procedimiento o sancidn. NS "'lff/
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Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza piiblica
tendran libre accese a la urbanizacion para el cumplimientc de las labores de
seguridad y prevencion que por ley les comresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacion
portaran sus respeciivas indumentarias e idenfificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres vy apeliidos compietos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en ia garita, reporiaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en gque se retiren. El arguitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietaric de ia construccién serdn
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedenfes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de o anterior y 2 efectos de garantizar la limpieza total del
terrenc en construccion asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibide el depdsito
de residuos o desperdicios de materiales en el procesc de construccion. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropictario debera dejar en garantiz el valor
correspondiente a fo sefialade en &l Reglamenfo Interno mediante una pdliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles danos gue se
puedan ocasionar 2 areas comunes o a fercercs, caso confraric una vez
terminada la cbra dichos valores ¢ documentos seran devuelfos.

Art. 28.- £l (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara fodo movimienio de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada v salida, asi como & motivo del ingreso o visita.

Art.29 - La garifa contara con citéfonos o teléfono (s) con tineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas sola para la comunicacion con las casas y numeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitarda reportes
mensuales para efecto de contrai. Ef costo de la(s) lineza (s) sera (n) cubierto del
presupuesic de fa Urbanizacién. De igual forma y segin las circunstancia se
podra instalar un sistema de teiéfones, video teléfono o citéfones mtemms-entre

la garita y cada una de Ias viviendas. 2

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendré un sistema manual o computarizado por orden
aifabético que regisire a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constard
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empieados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacidn de fos duefios de lotes, registrando unicamente a quien
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista

con los nuimeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, sl conserje verificara si es
residente o visitante (incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Intemet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de aiquiler, efc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimientc como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacidn a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue fa entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitacora y se respetara el proced;mlenic establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compania de un habitante de la Urbanizacién, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicifar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacién la que retendré hasta la salida, naturalmente la registrara en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaborardn explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar ia Urbanizacién de 7HOO a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso dei titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con ofras personas deberidn obtener autorizacién de la

administracion. Baju ningtin aspecto los acompariantes de los duenos—de lotes

podraén usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casas:solo .podrén”
ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su Identxﬁcaczon Y,
afti mismo recibiran un distintivo para el vehicuio, luego se dirigiréin.a las oficirias
de Administracién para que personal autorizado los acompafie ent EJ recbrndo
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constif:uiré una falta y serd reportado a la administracion y fo a la am&édesf o j
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacidn E!aqgaébde &
atencion, procedimiento o sancion.
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Los miembros de la policia nacaonai o cualquier otro miembro de la fuerza publ;ca
tendran libre acceso a tz urbanizacién para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencién gue por ley les correspande.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirdn los nombres y apellidos completos, foto v el
nombre del arquitecio, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestroc de obra y Copropietaric de ia construccidn seran
responsables de la calidad o antecedentes del perscnal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y 2 efectos de garantizar Ia limpieza total del
terreno en construccion asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundanies; esta terminantemente prohibido ef depésito
de resiguos o gesperdicios de materizies en el proceso de construccion. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario deberd dejar en garantiz el valor
correspondiente a lo sefialade en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar g 2reas comunes O a ferceros, £©as0 contraric una vez
terminada ia obra dichos valores o documentos seréan devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en ia
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hera de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para fa comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara repories
mensuales para efecio de control. Ei costo de la{s) linea (s) sera (n) cubierio del
presupuesto de {a Urbanizacidn. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos xntemc:s-antre
la garita y cada una de ias viviendas. : '

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que regisire a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacion de los duenos de lotes, registrando Unicamente a quien

haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefdnicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Intemet, iaxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado &l ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en ia bitacora y se respetard el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo prepio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario ¢ de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del habitante
la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrard en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia dei mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podran visitar la Urbanizacion de 7H00 a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza e
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/fo con ofras personas deberédn obtener autorizacion de Ia

administracion. Bajo pingtn aspecto los acompafiantes de los duanosrde*iotes_

podran usar |as areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casasso}o podran
ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su identificacién v,
allt mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, iuego se dmgrr&‘n a las oficirias
de Administracion para que personal autorizado los acompaiie ent. a! recarndo
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Las canchas de Tenis, Futbel y Béasguet, estaran abiertas para su usqges;d 1@5 ,9/
OBHOO AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podréan ser cemradas en tualgiiers"
momento por fimpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios

de limpieza ¢ los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en &l
area de la cancha que comresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el usc
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, pargues y areas
verdes no podran ser modificadas, saivo con &l consentimisnio del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para ias cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, CPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacién para lo cual se obligan a respetar de forma estricta ias normas que
se impongan con =l objsio de precautelar la integridad de las personas y bienes
gue habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contard con cemmamiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas ai dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacién contratara el niémero de conseries operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecio. -

Los conserjes serén personal capacitado y contarén con egquipe de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del

orden, deberd hacer respefar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién gue consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicables; por

lo que los habitantes de la Urbanizacidén acataran las normas guardando el ~.
respeto ai lamado gue el conserje realice en sse sentido. Cuaiqa;er abuso o fial
comportamiento por parie del personal de conserjeria operativa debera ser Lo
reportado a la Adminisiracién 2 fin de que esia dependencia fomedos cc.trr&cﬁvos i
necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mtemq legalmente,.
aprobado. Toda falta de respete de palabra o agresion fisica contra: ._,~- =3




H:"-t..:s,

L R B Fo N i Z A C i
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BE&CH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debera usar traje de bafic y ducharse antes de usar la piscina
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El érea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunidn social que no incluya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podrén utilizar la
piscina y su area circundante con este propésito; el habitants que la solicite
debera observar lo siguiente:

J.1.- Solicitarlo a la Administracidn con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicic en la reunién.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podré ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cuaiquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méaximo.

J.3.- Se exceptla ei uso en los siguientes dias y horarios: sébados a partir de las
15H0D; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracion de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con cosic a la familia gue brinda la fiesta infantil o
reunion,

J.5.- El dia de la reunion y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicion del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscing, quienes verificaran la lista de
asistentes, segin los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier ofra actividad,
deberé dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evenio.

k). Las escuelas de natacion, fitbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. m——
Art. 19.- Los vehiculos que asistan al drea de piscina sélo podrén parqueaf en
las areas destinadas para el efecto. 3

’.-
k2

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad d= los moradores.
j) Realizar en las vias publicas o &reas comunales, reyerias, algazaras, o
cualquier ofro acio que atente contra la moral y ias buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de la Urbanizacién.
[) Conducir vehiculos por parfe de mencres de edad, cuyo uso no sea permitido
por la ley o en razbn de la edad.
m) Conducir bicicletas u ofra clase de vehiculos de motor en dreas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad deniro de la Urbanizacién. Se deberén
respetar todas las normas de transito y Ia velocidad no sera superior 2 30
kiiémetros por hora.
n) ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes ¢ cualguier fipo de
vehiculo que por su tamario no pudiera ser parqueado en su pPropio garaje.
o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depasiio de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccidon de una vivienda
o una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona donde el
proyecio aprobado por el Gobiemo Auténomo Descentralizade Municipal del
Canton Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via ptiblica, cada vivienda debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de ios domicilios ¢ lugares comunitarios destinedos pars fal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. Lz lista de invitados y de
guienes vayan a prestar e servicio debera ser enfregada a Iz Administracién con
24 horas de anticipacion al evento por efecio de seguridad. De considerario
necesario la Administracion desfinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales maniener sus &reas verdes; de no hacerio, Iz Adminisiracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener ef ormnate y condicion de la
Urbanizacion. e

Art. 13.- Independientemente de {a responsabilidad del Gabierno Au;énono
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener el asec d& acerfas y
calles, cada copropistario o usuario de la vivienda, serd respgnsables de
mantener el aseo del drea de calies y aceras frente 2 su propiedad; cfe fas calles.
frente a areas comunazies lo sera la Administracion. A :

CAPITULO SEPTIMO
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son areas sociales comunales aguellas que son de propiedad
comunzal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes, tales
como pargue, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacion y duefios de lotes, con las fimitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional vy equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las areas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcion de la naturaleza del areg; ios duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de areas sociales
comunales, este comesponde unicamente al duefic del lote y su familia,
entendiendose por famiiia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los dueftcs del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicia de la Urbanizacién que no sean
atendidas por ef GAD Manta, y el mantenimiento, conssrvacidn y msjoramienio
de las &reas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamano y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas denfro de los horarios y dias establecidos
por ia Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o piasticas, bebidas aicoholicas, cigarrilios, vehiculos, animales
domeésticos o mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
dreas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes'y
de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al area interior de ia

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte postetiar del bar. S :

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido ea el bar mojado
a fin de evitar se contamine el agua. e ;

&) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compania d‘e madu’cto
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podré usar el patio o 4rea de los vecinos para la colocacion de basufa; niningdn-, ¢ |
otro material. L0 A E ]
¢} Mantener animales domésticos de granias en sus pahos, manten rkascota
(perros, o cualquier ofra mascota) suelfos libremente en Iz u :ﬁgpﬂ,
mascotas que, segln su naturaleza, podrén pasear acompafiados™de susC ;,/
respectivos duenos, siempre y cuando estén debidamente sujetos con co‘ITéTES‘
cadenas, ameses y/o bozales si [o ameritare.
Se prohibe criar y maniener cuaiquier mascota gue por su tamafio o agresmdad
resulie peligrosa para ia integridad de los habitantes de la urbanizacion.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recegerios y limpiar el lugar.
No es responsabilidad de! personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabzaio.
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en ias
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualguier uso gue no sea el peatonal.
) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de novenia centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
v/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ormamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las aliuras graduales
establecidas por el Promoitor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.
f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cuslquier fino de edificacion, de cualquier tamafo, material o calidad,
sin haber obtenidc ia aprobacién de lz administracidn y del GAD Manta,
respeciivamente.
f.3) Mantener las dreas de patio sin cercar; no se podrén habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuenire debidamernte cercada.
{.4) Atentar contra el omato de la urbanizacién a fravés de usos ¢ costumbres
gue alteren fa armonia del lugar, bajo el principio gue ef ormnato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominic publico.
g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o dreas
comunales; parquear en fa via piablica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Dafar cuaiquier objeto, instalacion o estructura de propiedad..de iGda-la
comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado‘
por cuenta y cosio de guien lo causare o de su representante, de ser.el casa "-ai
:) Arrenaar c mnwder derechos de uso o habltacion enuna vma\da para fines |
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c) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dig, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunion o asambiea.-El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en ios términos y limitaciones gue consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente aprobado por
el GADM-Manta.
e) Dar su vivienda o local en préstamo o am'endo. para uso exclusivo de vivienda
0 de negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
digposiciones de! presente Estatuto.
g) Los Copropietarios duefios de Iotes yio locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacion pedran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacién, s6lo podran ingresar en un nimero no mayor a cinco personas,
acompanadas dei correspondiente copropietario; encargado o agentss de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacién escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podrén realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.
i) La visita mencionada en el literal anterior seré exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las éreas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podré impedir el acceso y dar parte a la administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

o E———
e \

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuari03'~"

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas c:dmunakes o .
cualquier ofro lugar de ia Urbanizacidn; debiendo los habrtar;tes de la
Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. E
b) Mantener ia basura en la parte externa de las casas; en los dias de reqole&c‘lﬁn
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se deposﬁa?awdentro L L
dei perimefro de cada casa en [os lugares acondicionados pars el efecto. Nose

roE
Ll |
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utiizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades lweﬁ aft&iten ﬁ
tranquitidad de quienes residan en la urbanizacién, tales comodiscotecasy
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos parquea&@; hpara?/;"/
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion-de1a
Urbanizacion.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal |,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el piblico en general. El
personal de consesje operativo que se encuentre asignado en fa garita impedira
el ingreso de los clientes externios.
Iy El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, eic.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas dei GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instifuciones, coma Servicioc de Renias Intemas, Salud Pibiica, y todos los
establecidos porla Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, ete.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en &l literal j,
deberan informar por escrifo al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potesiad de este prohibir su funcionamienio si altera [a tranquilidad de ios
residentes de ia urbanizacion.
n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de Ia Urbanizacion.
fi) Entregar a ia Administracién ia documentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmusble dentro de Iz Urbanizacion.
Art. 8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuarie, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obiigaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas enire oiras, sin perjuicio de la obligacion de page
que tiene el copropietario, esto bajo el principio gque el pago cel servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccidn y deméas normas de la Urbanizacidn.

c) El Copropietario que dé en amriendo su vivienda debera notificar a ia
administracion para zutorizar el ingrese det inquifino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrifo.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS | ———

a) Usar y gozar de sus bienes de scuerdo a Iz ley, y en la forma astablecnda por s °
este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbahizacion. -
b) Usar y gozar de ias areas comunales con las hmttacmnes: q_ue seﬂala el
presente Estatuto. 2
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FeziF CRINA A
ESTATUTO DELA AJSO*'Z‘!J-‘.J:‘H"N' DE COPROPIETARIOS DE LA
L UIRBANLZACION MANTA BEACH

CAFITULO PRIMERO )
DE LA CONSTITUCION, DENOMIMACION Y [DOMICILICL ANMBITO DE
ACCICH Y ALCARNCE TERRITORIAL

Ar. 'l.- Constitayese con domiciio e la cudad de Nantas, Provincia de Manabi,
Republica del Eciador una Asociacdn que fendra como rombre “ASCCIACION DE
COPROFIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, sievlo pesona
juridiza de derschio privada sin fines de fucro, k8 que se regiré por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. S64 v siguientss ce iz Constitusian, asi como per & presente Estaiuto,
por su Reglamerdo Intermo y mas ronmas que regulan la actividad de ssle fipo de
organizaciones.

El &mbito de accidn de la “ASOCIAC AON DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", serd dentro de los limies de fa urbanizacion
que se encuantra ubicada en fa via Manta -San Mateo Tants al ingreso al Barrio
Jests ce Mazarath, Barrio Colegio Manati, cocdigo 132 da iz PaTogquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantdén Mani, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Qrganizacion social, sin fines de luzro. Que tene como
objeto o determinadn en el articulo & del presente Esiatulo, tendrs caracler
sociaf, cimentara su otlr'a en prindipios étdcos, morales, valores humrancs vy
anbierdales al margen de todo prosalitismo religioso y politco.

El elcance Territorial de fa "ASOCIACICON DE COPROFIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", seri el Cartdn Manta del taitario
esuatoriano.

CARITULO SEGUNDO

DE 1L.O5 OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-30on ohetivos y fires de la Asociacion de Copropistarios de la
Urbanizacion Manta Beach, los siguisnies:

a) Fomentar normas de convivenciz comunitaria a todos los copropistatios de la
urianizacian.

b) Apoyar y formentar el desarmullo de 2 urbanizacion y su proyeccion Izaz:m b
comunigad,
¢ Raalizar toda clase de e'jes.:ut: rias para fomentar Ia positiva fransfor mcxcltm '*tez
la urbanizacén en beneficio de la samuricad.

d) Realizar, promicresr y gestionar ka acministracion adecuada de la u'hamzzcrﬁm, J
para el manteniniento de todos los bienas. arsas vy servicos comur ,aEsm :it.r l;l
urbanizacidr. 2 L
e) Desamcllar v ejecutar programss de corunicacion soacial en mmu a I;;
proyecsan de l& urbanizacidn hacis iz comurnidad. TR g

(At
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sanc;onadas; ;Ee‘j@ £ ; y

siguiente forma: | e%

59.1.- Primeramente, con llamado de atencin verbal o amoaestamm eacﬁria yil

59.2- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccionygrave % 4

™

denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad comp“e?teaig'-‘-
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor per mora segin la
tasa legal vigente; si Iz falta de pago persistiera por més de sesenta dias
injustificadamente, se les suspenders los derechos de uso y goce de las dreas Y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte def administrador serd motivo de cancelacién del
contratc de adminisiracién y serd responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasicnare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICQO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estarz
constituido por:

2} Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropistarios.

b} El producto de los eventos que se organicen denfro de la Urbanizacion

¢} Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién

Ari. 62.- La Asociacién manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros dei Directoric. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este (iltimo a fravés de ias dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segln comresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO e
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS sxemes

Art. 64.- La Asociacién de copropistarios de la Urbanizacion Manta Beach podrg

disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la leglstacnon
ecuatoriana y de conformidad con ia normativa legal vigente. s

e ——r.
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podrén ser donados a una institucién de beneficencia
social con sede en fa ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TFEANSIT&)RIAS

PRIMERA. - La Directiva terminaré sus funciones legaies al 31 de diciembre de
su segundo afic para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procederd a la ceremonia de
posesién de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutidc y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacién de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del aiio dos mil dieciséis.

Lo certifico.
Manta, 31 de Agosto 2016 /7%~ -
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Dy, Gomando Vdez Gbezas
NOTARIO

preceptos legales del caso, y leida que les fue g: lfas

comparecientes por mi el Notario, se ratifican y
conmigo en unidad de acto, gquedando incarpor
presente escritura en el protocolo de ila Notaria, de
lo cual doy fe.

/, /// /S
gRA.'PUIG m MAE‘FE éé OLEDAD

C.C. 0905458188
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA COMERCIALIZADORA DE
ALIMENTOS Y ABARROTES FIOPOL S.A.

Zoila Uty
SRA. OLTON MERA ZOILA MAE
C.C. 1311969800

A

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que I3 sello.

sigho y firmo.
ey El nota---

Manta, a

D, Fonandy Wtz @zéaaw/
NOTARIA SEXTA
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