


DE: COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO UBICADC EN LA
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FACTURA NUMERD: 001-002-000002833

CODIGO NUMERICO: 20151308002P01370

COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO UBICADC EN LA
URBAMIZACION MANTA BREACH, DE LA CIUDAD DE MANTA.- QUE
OTORGAN LOS MEMNORES DE EDAD DE NOMBRES DEMI NICOLE Y
ALISSA SOPHIA LOOR ALVAREZ, REPRESENTADQS POR SUS PADRES LOS
CONYUGES SENORES: PRESLEY IDULFC LOOR MUMOZ Y CARMEN
MERCEDES ALVAREZ PACHECO.- A FAVOR DE (A SENORA LISSY

~

| GLADYS KATHERINE {'___”EDE_EIQ_LQQR;:____,.--'

LA CUANTIA ES DE USDS 47.258,90

Er v clucod do Sor Pablo de Marnia, canecana dsl cartdn Mania,

Srovincia de Moanabi, Repdblico dsl Scuacor, noy dia jueves dos o

chil del afic dos mil guinge, ante mi, ABOGADA PATRICIA MENDQLA
BRIONES, Notara Plblica Segunda del canidn Mania, comparecar
v deciaren gor und parte, los conyuges senor PRESLEY IDUHLFO LOOR

MUNOI, corader de la céd:
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MERCEDES ALVAREZ PACHECO, portacora de la
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hijas meanores de sdad de nomibres DErE MNIC ~'JLE LC uF ﬁLh .H""E_' Y

ALISSA SOPHIA LOOR ALVAREZ segun Autorizacion Judicial nurmero

2@1.5-[][]]?] emifida por el sefior Juez Manuel Ruiz Moreira de la
Unidad Judicial Multicompetente Civil con sede en el cantdn santa

And de Manabi, o quienes para e ¥ de este contrato se las

——

amarc "lmplprﬂﬁn’rth ¥ WENDEDG :F‘E“"1 por otra parfe la senera

ke — e
—_ ety .

'\..

LISSY GLADYS KATHERINE CEDENC} LDDE,‘ portadora de ko cédula de

ciudadonia nimero uno fras uno x,eru uﬁrr\ or

guion cinco, de nac |c:r"|rf|idfad f—"f;U:_JTr“,n[]nr} de estado civil casada

con el sefor F:icr::rdf“ '-'-.ﬂf:fie~. herr#rr:x Andrade, mayor « j.,. edad,

———an, ———

domiciiada en esta ciudad de Manta, a quien mds adeiante se le

lamara simplemente  "H Cc-arﬂ;:mdor” Los comparecienies e

——a

gncueniran legalmente capacifados para confratar v obligarse, d
quienes de conocerles personalmenfe v de haberme presentados
sus cedulas de ciudadonia doy fe. Bien instruidos en el objeto v
resultado de esta Escritura de Compraventa, a cuyo otorgamiento
proceden con amplia lberfad v conocimienio, asl como
EXaminados due fusron en forma dislada v separada, de que
comparecen ol oforgamiento de estg escrturg sin coaccion,
AMenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escrifura plblica el texto de la minuta, cuyo tenor

literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el Regisito de Escritural ™y
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numeros uno, fres, cero, cuatro, nueve, ocho, ocho, dos, nusve, seis

el primero de ellos; uno fres, cero, nueve, tres, Uno, cua o, cuatro,

ocho, cero la segundg; v, uno, tes, uno, cero, cero, ocho, cinco,

cuafro, siete, cinco g Olima de los nombrados respectivamente;
fodos son capaces ante la Ley para poder adquirr derechos vy
Confraer obligaciones.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha
velnficuafro de julio de! afio dos mil trece, medionte Escritura
Foblica de -:-’ﬁh"l{::[ﬁVEﬂTO celebrada en la Notarla Piblicg Ter-::ef*c:
del cantén Manta, e inscrita en el Regisira de la Propiedad dst
cantén Manta, el dos de septiembre del misme afio, [os conyuges

seficres Marcefo Palricio Muentes Pineda y Maria Luisa Yela Fong o

través de su apoderado sefior vu. or Emillio Muentes Pir*.edf:;,. dieron

en venld redl v perpeiua engienacion a faver de Ir::s menores de_ﬁ

edad DEMI NICOLE ¥ ALIS A "‘rF’HIA LC'.._JF} ALMFEH rﬁpre&mau‘ia*

Por U senord madre Sra. CARMEN MERCEDES ALVARE? PACHECC, el

lote de temeno signado con el mjmero DOS, de 1r‘1 wﬁ{m:nn::: :au_,

Ubicado en o Urbanizacion h‘lorﬁu Beach, :in==J r"r:mT-Jn Y il mi:,ﬂ de

Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos Yy medidas: PC JF
EL NORESTE: veinte vy seis metros cinco cenfimetros v lindera con lote

numero une de lg manzana C- 02; POR EL SUP"EJTE ( CI;OI ce me 10
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judicial para vender ef bien inmueble de Ias renores, tienen a bien,

fre v voluntarioments dar en venta reat Y enajenacmn perpetua o

[
favor de la FCOMPRADORA™ sefiora ﬁrss‘f GLADYS KATHERINE ",
"COMPRADORA "

b . W

CEDENO LDDRF &l bien Inmushile dascrito nn |e:1 clausula de los

GHTL—“LE'T]E-‘HfE‘S, eluly ’rou::ir:j.v sUs enfradas, salidas, usos v costumibbres.

03 CumU“lfl LOOR AL“A “EZ, manifiestan que de esta forma escrita

SXRresan su u_nnse. |Trrr1|enfo para la venta, sin tener nadu que

reuzrf::mur al respecto.- CUARTA PRECIO.- B} precio que se pacia por

la presente compra-venta de bien Inmueble es la cantidad de
Cuarenta v dos mit 00/100 ddlares americancs, ($ 42.000,00 US],
dinero gue los vendedores deciaran fenerlos recibidos de parte de
Ic compradora, en dinero efective v de curso legal, sin rectamo
algune en lo posterior por esie concepfo. QUINTA.- SANEAMIENTO.-
"LOS VENDEDORES", expresan que sobre =l bien gue venden POT
medio de este acto, no existe gravamen de ninguna ciase que
limite su dominio y que se someten al saneamienio por eviccion
segun fa Ley en caso de ser necesario.- SEXTA: INSCRIPCION.- Los
COM r3r-+...|er|1‘e., a este acto, se facultan mutuaments a solicitar por
sl © por terceras personas la inscripcion de este fitulo esérﬁumﬂo an
el comespondiente Registro de la Propiedad del Cantén Manta.-
SEPTIMA: ACEPTACION.- Las partes confratantes, aceptan todas vy

cada una de las cldusulas que anteceden, por ser las rmismas qu
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CARMEN MERCEDES ALVARE? PA
C.C.NO. 1309314480

YEMDERORA EN BEPRESENTACIC

LISSY GLADYS KATHERINE CEDENO LOOR

C.C. No.131008547-5
COMPRADORA
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;iGn CArranza sia, realiza conzelidacion de biznes ubi v en 21 St
in Cantonal Manta, ¥ Terreng ubicado en el Sector del Colegio Mznaki, Parroguia
conselida los bicnes inmoskles de su nroaiedad por encontrarse unidos entre s uno 2 zonfinaacion dz|
a L o i n ) £ b [

- Apellidog, Mowthres ¥ Domicilia de lag Fartes:

Céfulao RALC.  Mombre yio Razin Secial Estado Civil  Domicllic
Fronictario 1302220044 a Acosta Guido Homberta wlanta

«.- Bsta inscrlpeidn se refiere a fals) que constaln) en:
Libiro: Mongcripeidn:  Fee. Ingeripeién: Kol :  Folio final:
a Vanta y ; 2186
2Wana ; | ; i1590) 11604
a Venta 28 f-oet-] T3] 17447
Camprs Yenta ( 1 k) 208
nos
Ipserito gl @ jueves, 12 de diciernboe dg 2001
Tomp: 1 Falip Injeialy 1 - Folio Final:
Mimero e Inseripeidn: 28 T mira ) :
Qficing donde se guarda el original:  Motaria Tercera
Nombre del Coathn: Manta

Freeha de regmientefProvidencia: viernes, 12 de aetubre de 2001

dreas én garantia son 14 Bates b=, D-1, 7 [otes
o201 lotes bz, D4, 26 lores Mz B33, 12 lotes Me 2. Con fecha 25 de Febrero dal 2
Recibido, otorgada por ta 1. Munieipalidad de Manta, en la que liberan de ]

it {echa Noviembee 10 ded2005 3¢ encuentra Ovicio recibide en 1a-que s¢ libera de las

earantiss corrsspondiente a la iz, D-4. Coq feche Mayo 5 del 2007, se eneventoa O ihide gtorgada wor la

LoMuricipalidad de Manta, en la que Tibera |03 1o % Mz D-3. Con fecha Qctubrs 2 del

o recigide, etorgada por la I Muonizipali-dagd de Maata, en la que fiberan de las -gavantias

. b= la Manzana D=2 Lots nigmarg OHNCE de fa na B-6

n2 Lote Wa. 12 Mz D-2
& Manta, que tiene Jos siguis [NEETos ¥ s: POR EL FRENTE
# POR ATRAS (NCR- ESTE): 20,42m - Lotz W.- 13, POR EL COSTADO
0,4 0m.- Avenida Oocidental. POR EL COSTADRO |
1. Area t
Mnmeilic tle [ag Iartes:

Cédnla o BTG, Mombre yée Razén Sacial o triage "F"I

= PR
cdd Carranza Acosta Guide Humberts f. g otro de Iy
MWMans-EP

imprera poe MARS




a Plblica Municipal
Reqistro de la Propiedact de
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Tunes, 02 de septiem b
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Fresley [dulfo Loor Mufioz v Carmen Mercedes

b- Apellidos, Mombees ¢ Domicilio de [ag Fartes:
Cédule o R.ULC, mbre pfo Razda Social
¢ Lopr Alvarez Alissa Sophia

Estago Civil  Domicilin
Comprador Solwero Manta
Compradar i Loor Alvarez Demi Micole Zoltero Mania
Vendedaor 1863665 ¥uentes Pineda Marcelo Patricio (Minguno)  banta
Wendedor 05-08374671 Yeln Fong Duria Laisy (Minguno)  Manta
c.- Esta ingeripeidn se refiere a lajs) gue constaln) en:

Libro: Meldnseripeifin:  Fee lnseripeidn:  Felio Inkdad:  Felio final:

Compra Venta 1-2ne-2008  E8Y Q00
TOTAL DE ¥
- Libro Mibnrera e Inseripoiones
' Flanos

; Compra Ve

Cualguier enmendadura, alteracién o madificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: [4:04:31 del martes, 24 de marzo de 2015

LIS gl | (e

- - e -, , -~ r
Elaborada por : Marjg-dsupeitn Cededo (E.'I};wez Validez del Certiftcado 30 dias, Exeepio
1306008520 - y que g¢ dicra un traspaso Je domenio o s
T ™, emititra un CraYaIlen.

A peticidn de:

El interesado debe comunicar cualquier e
en eate Documento al Registrador de la
Propiedad.

. Abg. Jaime E. De
& Firma del R¢g

Empraaa Publlca Munlcipsl
Ragiztro de la Propledad de
Mamis-EF .
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CUERPQ DE BOMBEROS DE MANTA
360 YO0
Emergencias Teldfono: _ TECG?QL 70001

COWMPREES
‘1747 001

ATOS OEL CON

CIRULC:
HOMERES
RAZO
DIRECCION -
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Gvihide rin ﬂ-qﬁ;nr;m D.EIE;I"H.I;.;Ii.;;du
Municipal del Cantén Manta
AUC: 1360000880007
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MB-C-MECC-031-2015
Manta, 1 de abnil de 2015

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que las nifias ALISSA SOFIA
LOOR ALVAREZ y DEMI NICOLLE LOOR ALVAREZ representadas
por su padre Dr, Presley Loor, son propietarias de un inmueble
gque se encuentra ubicado en los predios de ia URBARIZACION
MANTA BFACH MAZ £D2 LOTE # 02, el mismo que a la fecha
RAARZO de 2015 se encuentra al dia en las aficuotas de esta
ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

Los propietarios pueden hacer uso del presente documeanto
como a bien tenga.




iLf
RINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ABG. MARLLELY VASCONEZ ARTEAGA
NIRECTORA DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL DE MANAEI

ACUERDO No. 0007
CONSIDERANDO:

COPROP!ETJ&RIDS DE LA UHBANIZACIDH MANTA EilEJ-l'-"n:IH1 con dorric

an ¢l cantor Mants de esta provincia de Manahi,

usigras gue le conflers 13
ACUERDA.

ART. .- . srgonalicad Jurdica  a  ASQCIACION
COPFROR IETHR!OS DE EA ||F’BANEZAC!ON MANT& BEN‘H




de aclividades que no saa |ag canstantes en su Estatuio, bajo las prevenciones
seftaladas en la Lay, que prevén inclusive su disolucién.

ART. 2.- Aprobar el estatuty da ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH, con domicilis en e cantén Manta de esta
provincia de Manabi, sin que existan medificaciones que realizarsele.

ART. 3.- Registrar en calidad de soctos fundadores de la citada organizacion a
las siguientes Personas Nafurales:

N° APELLIDOS ¥ NOMBRES CEDULAS DE CIUBADANIA

ANDRADE MARTINEZ RODRIGO HERNAN 1800316601
ANDRADE ORTIZ ISABEL CRISTINA YA13177911
ANDRADE VELEZ MILTON TEQDORD 1301872541
BAQUERO JARA GOEVANNA DE LOS ANGELES 1709336273
CEDENO MENDOZA LUIS ORLEY 1302723323
DAVALOS QUIROZ ADOLFQ LUDGARDO 1305479105
MACHUCA MERA JOSE MIGUEL 1305444521
MALDONADO CEVALLOS MANUEL ALBERTO 1706659438
MELCHAIDE JARA ZOILA ROSA 1701070880
MEJIA BERRANC ANA MARIA 1304658578
MOLINA RAMGS JULIC CESAR 1708858277
12 SALVADOR VALDIVIESO MAURICIO JOSE 1707712871
13 VELEZ VERA AMADA VERONICA 1307288891
14 VILLAVICENCIO NAVIA JIMMY ALFREDO 1304103748
15 ZAVALA GARCIA PETHER ANTONIO 1304458944
,'><.'x;‘<_':x:;?:.:a’;x.‘xiinxX}{KKXJ(XXK}O{XK}G{K}{KKXKKXXXJ(K}{XKX}(XXKXKK}{KKXJ{
ART. 4, - |a organizacion debera comunicar a) Ministerio de Inclusion
Econdmica y Social, la nomina de la directiva electa, en un plazo maxime de
quince dias posteriores a Ia fecha para gf registro estadistico respectivo. De
igual manera, e Representante legal de | organizacion, pondra en
conacimients los documentos relativos al ingreso ¥ salida de socios, para =i
registro pertinente. La  omision de esta obligacion dara lugar a Ias
responsabifidades legales establecidas,

ART. 5.- E presente Acuerdo Ministerial entrara en vigencia a partir de ia fecha
de suscripcidn del misrno,




ITH-'[]URD
L LDS ANCELES

or lo que invita
cuar el orden del di

auricio José Salvadar Yaldivieso
& ¥liguel Machuea Mera
: Sra. Genvanna de Los Angeles Baquera Jaru
2dn.- Yoeal Prineipal: St Adello Ludgardn Ddvaios |
icer.- ¥ooal Suplente: Sra. Zoila Resa de la Carclina Melchiade Jara
2do.- Vocal Suplente: Sra. Amada Verdoica Véler Vera




de constitucion dg la
toriza 4 fa misma a utilizar la asesoria adecuada ¥ A efectuar los ue sean
2 consecucién del primer objetivo que es lograr obtener ta personeria juridica de la

: HZACTON-....... . .
El presidente electo indica que en este punto se va a tratar y resolver sobre el valor de fa cuota que
¢ va a fhjar a los copropietarios de la urbanizacidn para su mantenimicnto. Luego de varias
deliberaciones se llego a un consenso general donde se decidid por unanimidad realizar un aporte
mensual de USD 5 40.00 délares por lote, con edificacidn ¥ €l valor mensual de USD § 20.00
ddlares par lote, s
Mo habtendo nada mais ar, siendo las 12000 se da por concluida la presente sesidn de
asamblea y para constancia de lo actuade suscriben la presente acta los miembros del directoree
pravisional y tedos los demas asistentes. Y 7
iy S

s
L

NOMBRES Y APELLIDOS . No. CEDULA FIRMA /;"I;j:’ /

Villavicencio Navia Fimmy Alfredo 130410374-8
PRESIDENTE PROVISIONAL

Andrade Vélez Milton Teodorn 130197254-1
YICEPRESIDENTE PROVISIONAL

Salvador Valdivieso Mauricio José 1H0771287-1
COMISARIO PROVISIONAL

Machuca Mera José Miguel 130544452-]
SECRETARIO FROVISIONAL

Baquero Jara Geovanna de Los Angeles
PRIMER YOCAL PRINCIPAL PROVISIONAL

Drvalos Quiroz Adolfo Ludgardo
SEGUNDO ¥OCAL PRINCIPAL PROVISIONAL

130728899-1
SEGUNDO VOCAL SUPLENTE PROVISIONAL

Andrade Martinez Rodrigo Hemnén 18009 1660-1
Andrade Ortiz Isabel Costina

(Cedefio Mendoza Luis Orley

Maldonrado Cevallos Manuel Alberto

Mejia Serrano Ana Maria

Molina Ramos Julio Cesar.

-

-
. Zavala MaciasFether Antonio 130445894 -4

LO CERTIFICO
Manta, febrern 03 deif 2085

W
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ESTATUTO DE
LA URBANIZACION MAN

CAPITULO SEG

DE LOS OBIETIVOS ¥ FINES

ja corminitariy g 10

tollo de ta urbanizacidn v su pr

- toda clase de gjscutorias pare fomentar la positiva  lrans
i&6 en henehicio de la comumdad.

rover 2 adnin:

2A5 ¥ 3SVICIO!

IMUNICACIO &

CAPITULO TERCERC()
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CAPITULO CUARTO
AMBITO DE APLICACION

AR
Art. 4.- Las normas estatitarias aqui estableci oblipan a todos 1@1\1’1
copropietarios, arrendatatios o usuanos de immuebles lendas, locales COmErtt
de la urbanizacion Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto son de cumpli
abligatorias para todos los fitulares de dominso, cesionanos, usuarios, acreedores anticrét
arrendatarios; ¥, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de
derechos de propiedad o de uso.

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, a cualguier titulo, serdn responsables de forma perso

; ia, segtin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimieniy
de o establecido en el presente estatuto y el reglamento interno que se aprobare, para Ja
administracién, conservacion y mejoramiento de la urbanizacton.

ATt 6.- Para efecto de la aplicacién de este estatuto entiéndase como COPROPIE ARIOS
todos aguetlos propistarios de viviendas y lotes que eercen la copropiedad de las Areas
comunes de la urbanizacién: ARRENDATARIOS y/o USUARIOS a aquellos que accedan al
uso de Tos inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacién, sean propietarios o usuanos.

JUINTO
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS
Art. 7.- Son obligaciones de los copropistarios:

a} Cumplir con las pormas establecidas en el presente Estatuto ¥ Reglamento Interno que se
aprobare.

b Cencurrir a las Asambleas de Copropietarios.

Pagar loa pasi 1
alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadio de dreas y alicuotas, en funcion
del numero de lotes con viviendas o no, que posea cada propietario. Las cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los primeros 5 dias de cada mes y, en case de mora que exceda de
sesenta dias, se cobrara el interés legal sin perjuicic de la accion judicial que corresponda, vy de
la suspension total del uso de los servicios comunales. '

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberin ser pagadas indistintaments por los
propietarios o usuarios de viviendas y lotes de terrencs, en la proporcidn y valores que les
correspendan. B valor de las alicuotas originales son las convenidas con el promotor y las
posteriores se fijardn y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segiin las necesidades de
la urbanizacion. '

¢} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios dentro det plazo
que sefiatard la misma asamblea;

[) Asumir el pago de Ja correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad esté dads
arriendo, préstamo o cualguier otra forma de uso u ocupacidn, y €l usuaro no haya satisfec
el paga.

g) Mantener a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la administracion lz
realizard con costo al propietario.
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CAPITULO S
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVY
Art. 10.- Esié prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarlo

a) Arvojar basura en calles, aceras, parques, demdas dreas cormmunales o cualguier otro lugar de
la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este sentido a sus
visitantes.

by Mantener Ia hasura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccitn la basura se
sacara una hora anfes que pase el recolector v se depositard en los lugares acondicionados para
el efecto.

5 i Jo amentaze. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamailo o
agrm:ul vidad resutte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

d) En enanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del persomal de aseo ¥
mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar eqcumhm‘; y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo,
parlerres, vias ¥ solares vacios o en las dreas de circulacidn y cornunales.

fi Construir cercas en el freote de retivo frontal de las 1-'i'viendas, 5@ z‘:xc:eptilz-l El uso de
pequedas cercas ormamentales Unicamente de sisterna de enrgjado

noventa centineetros. L.os retiros frontales de las wiviendas y/o Iu les comerci
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ormamentales.

f.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la
administracidn y reameipio.

f.2.- Construir o reconsiruir habitaciones, dreas sociales, coberti cubiertas, cabalfl
cualquier tipo de edificacidn, de cualquier tamatio, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacidén municipal y/o de Ia administracion, segtm corresponda.

f.3.- Mantener Jas dreas de patic sin cercar; no se podran habitar las viviendas cuya area de
patio 1o se encuentren debidamente cercada,

f.4.- Atentar contra ef ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres que alteren la
armonia del lugar, bajo el principio que el omato es un derecho colectivo y no individual,
(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dnmmlu plablico}

o) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
parquear €a la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las
viviendas. '

h}) Daflar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la cornunidad de la
urbanizacion, lodo daiic que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y costa de quien
caipsare ¢ de su representante, de ser el caso.

i) ﬂ*ﬂ‘rﬂndar 0 c:{"unl;:'eder derechos de uso ¢ habitacion en una vivienda para fines distintos

: ante de una vivienda no podra destinarko para nso diferente que el r1r

; mmma: Dt.b rin respetarse {as buenas costumbies, la trangulidad de Jos vecinos ¥
guridad de sus moradores:
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h) Las pisel
administracidn.

¢} Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cot
plastica, bebidas alcohdlicas,
la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se compren en 8 o que
sean traidos por ¢l copropietario, éstos se servirdn en las Areas determinadas para ef efecto; asi
comidas, refrescos, bebidas tolerantes v de moderacion se serviran en las palerias ubi
frente al drea inlefor de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte posterior ¢
bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualguier otro sélido en el bar mojado, a fin
evitar se contamine el agua.

e) Se prohibe el use de la piseina a los empleados de servicio domestico, a excepeidn del uso

que 3¢ haga en el cumplimiento de sus funciones, tal comeo mantener el cudade de los

meneres de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquier otra persona que necesite de
endla.

f) Nifios menores de ¢inco afios no podrdn ingresar sin la compafiia de un adulto.
g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h} Se debera usar traje de bafio ¥ ducharse antes de usar la piscina.

1) Mo desperdiciar agua de duchas v servicios higiénicos, ni arrojar basura,

'} drea de piscina no serd usads come zona de baile, salvo en ef caso de flestas infantiles,
pero podra utilizarse para cualquier reunidn social que ne incluya baile.

k) El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del drea de
piscing para festas mfantiles o reuniones socigles en los térinos indicados en el literal
anterior, los duefios de lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con ¢ste proposito;
] habitante que la soliciie debera observar 1o siguients:

k.1.- Sehicitarlo a la administracion con un mintmo de siete dias de anticipacion acompafiando
ta lista total de invitados, asi como los nombres de quisnes brindaran el servicio en la reunién.

k2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podrd ser superior al de la
. capacidad de la piscina, durante {a fiesta cualquier habitante podra usar la piscina siempre que
no exceda de la capacidad maxima de uso.

k.3.- Se exceptiia el uso en los sigulentes dias v horarios: Sabados a partir de fag 3 PM;
domingos, feriados ¥ los dias de mantenimiento.

k.d.- La adminjstracion de ser necesario dispondrd un guardia en el drea de piscina v sus
alrededores con casto a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.

lu5.- Fi dia de la reuntén y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados ¥ servidores en orden alfabético serd puesta en mangs del guardia de segundad de fa
puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en los alrededores de 1 piscina,
quienes verfic ta lista de asistentes, segun los datos proporcionados.

k.6.- JLa persona responsable de la fiesta debera dejar Hmpila el area de la piscina y s
alrededores ¥ cancelard un valer adicional, determinado por la administacidn, por ] uso de .

las instalaciones v consumo de agua; esle valor serd cancelado a [a administracion antes del
evento,
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20.3.2.- Los dias sdbados, domingos v feriados de existir mue
un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplic
COnCUrTencia.

20.3.3.- Las escuelas de Basket que se creen para los habitantes de la urbaniz

q F
horarios especificos ¥ predeterminados; que seran regulados por la administraci
garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

20.3.4.- Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
tendrd un maximo de cinco invitados; sin en bargo las invitaciones se suspenderin el momento
en que ¢l nilmero de personas supere [a capacidad de [a cancha.

Art. 2L.- En los casos excepcionales que previa aprobacién del directorio
administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la partic

. % que no habiten ¢ que no tengan lotes en la urbanizacidn, cstas deberdn pag
que determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en el entr
deportivo que brinda Ia escuela, esta persona deberd portar un eamé que le propore
administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporie que se encuentre realizando: asi mismo se registrard el nombre de los
farmiliares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de contro] de
LIEreso,

Art. 22.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques v drea
verdes serdn utilizados por los copropictarios y usuarios, seghn el uso natural que corresp:

Art. 23.- Las regulaciones comespondientes a las dreas comunales ain no existentes se
reguiaran a medida que estas entren en funcionamiento.

CAPITULO OCTAVO
DE 1A SEGURIDAD, OPERATIVIDAD ¥ PROCEDIMIENT()
DE LA SEGURIDAD

Art. 24.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion para lo
cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan con el objels de
precautelar |a integridad de las personas y bienes, que habitan v existan, respectivamente, ¢ la
urbatnzacidn Manta Beach.

Art. 25.- La urbanizacién contard con cerramiento penimetral total, una sofa puerta de acoeso
con guardiania 24 horas af dia todo el afio.

Art, 26.- La urbanizacion contratard el numero de guardias que se considers necesarios, segiin
los puestos de vigilancia que se designen v de acuerdo al presupuesto destinado para e] efectr
Estos guardias serdn personal capacitado ¥ contaran con equipo de comunicacid

¥ vehiculos de ser necesario. '

Art, 27.- EI guardia de seguridad dentro de la urbanizacién tendrs la categotia de agente de la
ley o policia, deberd hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la urbanizacicn
constante cn este Estatuto y en las demds leyes aplicables; por lo que los habitantes de Ia
urbanizacion acatardn las normas guardando el respeto al llamado que el gnardia realice en ese
sentide. Cualquier abuso o mal comportamiento por parte del personal de seguridad debers ser
reportado a la administracion a fin de que esta dependencia tome los correct] o
Obviamente los miembros de la policia nacional tendrin libre acceso a fa urbani
cumpliimiento de las Jabores de seguridad v prevencion gue por ley les carresponde,
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13.6.- Los duefios de Iotes podran visitar la urbanizacion de 7AM a 6 PM, mostrazafieetes frie
el cual es intransferible y solo autoriza el ingreso a su litlar, s les entregard una
identificacién para el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en otro horario /o con oiras
personas deberdn obteper autorizacidn de la administracion. Bajo ningdn aspecte los

acompafiantes de los duefios de lotes podrdn usar las areas comunales.

33.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casas solo podran ingresar ¢n horas
de oficina, entregardn su identificacién, Se le entregard una ident ficacidn para el vehicule de
visitante v se dirigiran a las oficinas de admimstracion para que un giecutivo de ventas los

ompafie en ¢l recorrido, terminado la entrevista con el persenal de ventas, abandonarin ta
urbamzacion.

33.8.- Todos los movimientos en general serdn anotados cn la bitdcora; el guardia de la puerta
principal en caso de¢ notar exceso de tardimza de un visitante cuya estadia en la urbamzac
sea de tiempo determinado se comunicard con el guardia o encargado de las dreas comun:
para que verifique &l particular,

33.9.- La correspondencia se recibird en garita y se entregara al habitante cuando pase por ese
lugar.

33.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad serd comprobada y chequeado
en Ia lista que previamente ha recibido, en este caso no retendra 1a identificacién, verificara la
lista ¥ permitica su ingreso.

Art. 34.- Si un guardia, empleads de la urbanizacion o habitante notard alguna wisita
sospechosa o indeseable 2 la urbanizacién verificara de inmediato la identificacién del ¢ los
sujetos con el guardia de la ganta y de ser necesario se solicitard la identificacion de la o las
personas sospechosas, De ser el caso los guardias procederan a su retencion y a la. brevedad
posible entregaran la custodia a la policia nacional © a cualgquier ofra awtoridad que
corresponda.

CAPITULO NOVENOQ

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIREC TORIO Y LA
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 35.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
administracién y conservacion de las éreas comunales de la Urbanizacidn, asi como las
relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan a todos los
coptopietarios /o arrendatarios aunque no concurran a las Asambleas.

Art. 36.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, la
primera el 30 de Enero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha 29
de enero; v clegir la directiva. La segunda reunién ordinana se Hevara a efecto 1a el 20 de
febrero v serd para aprobar el presupuesto del aio que regira de Febrero 20 a Febrero 20 del
proximo afio. Se reunivd extraordinaniamente cada vez que 5e4 NECEsana.

Art. 37.- En ia Asamblea en la que se elegird la nueva directiva, una vez que se haya rendide
el informe economico, se procedera a elegir un Presidente Ad — Hoc, escogido entre los
11 '
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calendario de Tero. Junio a lero de Junio dél siguiente afio. El directorio podra solicitar log,
© asesores quo considere necesario. 8

cscrito
hacerlo, en estc caso el presidente o el secretario deberdn convocar dentro de los cine

Art. 44.] - Bl directorio podrd nombrar las comisiones que considere necesarias para el mejor
funcionamiento de la urbanizacion.

Art. 44.2.- Cuando lo considers necesado el directorio podrd crear un reglamento pa
clecciones.

Art. 45.- DEL PRESIDENTE,

45.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar la administracion; de ser nece
serd firma autorizada en conjunto con el administrador.

452.- Sera el representante nato de la urbanizacién y su voto tiene caracter de dirimente.
Presidird la asamblea de copropietarios,

45.3.- Respetard v hard respetar los reglamentos y demds normas relativas a la urbanizacid

45.4.- Realizard todas aquellas demas funciones que le competan en razdn de su cargo; ¥

podrd en casos de emergencia tomar las decisiones unilateralmente sin consultar a
direciorio.

Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.- Sera junto con ¢l directotio el encargado de controlar la administracién, de ser necesano
serd cn caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el administrador.

46.2.- Hara ias veces de secretatio v certificara los documentos oficiales; remplazara al
presidente en caso de ausencia ¥ asumird las mismas funciones de £ste.

46.3.- Respelard v hard respetar e] Estatuto, Reglamento ¥ demds normas relativas 2 la
urbanizacion.

46.4.- Realizata todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razén de su cargn.
Art. 47.- DEL. COMISARIO.

47.1.- Sera junto con el dircctorio €l encargado de controlar las cuentas y toda la parte
econdmica de la administracién.

47.2 - Deberd presentar ante el directorio un informe semestral de los resultados macros de las
inversiones; asi como un informe de auditeria del manejo econdmico de la administracién.

47.2.- Respetara y hard respetar Estatuto, Reglamento y demas normas relanvas a la
urbanizacion.

47.4.- Realizara todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razén de su carge.
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.~ En caso de reincidencia ¢ s1 se {zatare de una infraccidn grave se denunci
I;'llrm..tunu y de ser necesario ante 1a autoridad competente. S

H

- Los que no pagaren las aticuotas, cuotas ordinanias o extraordinanas en 1.
a‘tm ':11 COITESPa rn::hente: dlur pnr mnrd, 3i ld ialu dL 1

C-CIL'I'LUIIElL-._. ; servicios (.J]IT'IUI}.ﬂ.Eb.

Art. 58.- La inobservancia y falta de aplicacion del presente reglamento, asi como la

1cla por parte del administrador sera motivo de cancelacidn th.l Llrl‘!tr.ilu da
admimatramnn ¥ scra responsable civil v penalmente de todo perjuicio que ccasionare su
actuacion,

CAPITULQ DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- [if patrimonio de la Asoclacidn de Copropielanos de la Urbamizacion Manta Beach,
estara constituide por:

a) Las cuotas sociales de los copropietarios.
by El producto de los eventos que se orzanicen dentro de ta Urbanizacion.
¢} Y, de cualquier ofro tipo de aportes licitos que ingresen a la Uirbanizacion.

Art, 60 .- La Asociacion manejara fos fondos a través de cuentas bancarias a nombre de la
misma y seran manejadas por el Presidente, o quien le subrogue en su ausencia, comuntaments
con el administrador.

ART. 61.- Para efecio de reclamos u apelaciones los organismos en grado ascendentes sor
ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENES

OCIAL, este ultimo a traves de [as dependencias regicnales, provinciales o subsecretarias,
segin correspands,

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE I.A DISOLUCION, LIQUIDACION ¥ DESTING DE LOS BIENES
ART. 62- La Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach, podra
disofverse ¥ liquidarse por las causales determinadas en la legislacion ecuatoriana y de
snformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los bienes de s
propledad serdn donados a una institucion de beneficencia social con sede en la cledad ¢
Manta, Provincia de Manabi,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- EI Directorio Provisional queda autorizado para realizar & irdmite de aprobacién
del presente Lstatuto.




1.0 certifico,
Manta, Marzo 41 del 2
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