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OTORGANTES
OTORGADO POR
= Documento de No. Persona que le
Parsona Nombres/Razén soclal Tipo Inteivinlnets Identidad Identificacién Naclonalldad Calldad represants
2 LOOR SALAZAR ERIC REPRESENTADO - ECUATORIA |COMPARECIEN | ROSA AURA CHOEZ
Naral - enuaRDO POR ZEDULA ! | TE MURILLO
REPRESENTADO ECUATORIA |COMPARECIEN |ROSA AURA CHOEZ
Natural PINTO CHOEZ SANDRA PAOLA POR CEDULA 1310649106 NA TE MURILLO
A FAVOR DE
7 Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente \dentidad Identificacién Naclonalidad Calldad Porsona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTG:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O I
l;”" RATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I[Eitlluu N [20171308006P00336 J]

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l\O DE FEBRERO DEL 2017, (10:39)




OTORGANTES

OTORGADO POR

Nombres/Razén social Tipo Intervininete Documerito de No. Nacionalidad Calidad

identidad Identificacién Persona que le represarite

LOOR SALAZAR ERIC REPRESENTADO
EDUARDO POR CEDULA 1308294559

ECUATORIA |VENDEDOR(A |ROSA AURA CHOEZ
NA ) MURILLO

REPRESENTADO ECUATORIA |VENDEDOR(A | ROSA AURA CHOEZ
PINTO CHOEZ SANDRA PAOLA POR CEDULA 1310649106 NA ) MURILLO

A FAVOR DE

Documento de No.
Calidad
Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad Identificacion Persona que representa

SALCEDO LOOR LETTY REPRESENTAND : ECUATORIA |COMPRADOR | SOPHIA SOLANGE CEDERO
SOLANGE OA CEDULA 1910I8e0087 IThia (A) SALCEDO

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




o

o NN N B W

19
20
21
22
23

25
26

28

NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P00336
FACTURA NUMERO: 002-003-000004782

ACEPTACION DE COMPRAVENTA
Y COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS CONYUGES:
ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR y SANDRA
PAOLA PINTO CHOEZ
A FAVOR DE:
SOPHIA SOLANGE CEDENO SALCEDO
CUANTIA: $31.200,00
***JM**AG!**

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES DIEZ DE
FEBRERO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte en calidad de VENDEDORES los
conyugues sefiores ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR y SANDRA
PAOLA PINTO CHOEZ, debidamente representados por su Apoderada
General la sefiora ROSA AURA CHOEZ MURILLO, tal como lo justifica con
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la copia certificada del Poder General que se adjunta como dggumento

habilitante; y, por otra parte en calidad de COMPRADORA, @
edad [SOPHIA™ SOLANGE CEDENO SALCEDO, | debi ente

representada por su sefiora madre LETTY SOLANGE SALCEDO LOOR.

Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en este Cantdn

Manta, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes, y me
solicitan eleve a escritura publica, una de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor
literal a continuacién transcribo: "SENOR NOTARIO: En_el protocolo de
escrituras puablicas a su cargo, sirvase insertar una de aceptacion de
compraventa y compraventa de un bien inmueble, de conformidad con las
Clausulas siguientes: PRIMERA: OTORGANTES.- Comparecen a la
celebracion de este contrato la sefiora ROSA AURA CHOEZ MURILLO,
casada, por los derechos que representa de los cényuges ERIC EDUARDO
LOOR SALAZAR y SANDRA PAOLA PINTO CHOEZ, én su calidad de
Apoderada General tal como lo demuestra con la copia certificada del
Poder que se adjunta como documento habilitante, en su calidad de
VENDEDORES; y, por otra parte la sefiora LETTY SOLANGE SALCEDO
LOOR, de estado civil casada, ejerciendo la patria potestad y por los
derechos que representa de su hija menor de edad de nombres SOPHIA
SOLANGE CEDENO SALCEDO. en calidad de COMPRADORA -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la mandataria que sus mandantes
son duefios y propietarios de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién

M}ﬁcx‘;a;ﬁ‘e‘gglg\de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
ignadd can %J\,L\umero Cinco de la manzana C GUION CERO CINCO (C-

7

Q)'. QL_Q_AJR agqﬁi}jé el sefior Eric Eduardo Loor Salazar mediante el Agente




Do. Sonando Utez Cobezny
NOTARIO

Oficioso sefor Luis Alberto Salazar Medranda; escritura

Compraventa que le otorgaran los cdényuges Guido Humbe

Aco"sTé? Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian, celebrada e}\ szari?;
i 2 Zhrg, Pl
Publica Primera del Cantén Manta, el veintiuno (21) de diciembre™dsl'dos"

mil siete (2007), e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
el once (11) de enero del | dos mil ocho (2008): terreno que tlem)s
mgwentes linderos y medidas: POR EL FRENTE (Este): con diez metros y y
lindera con calle doce, POR ATRAS: (Oeste) con diez metros y lindera con
lote numero treinta y ocho. POR EL COSTASO DERECHO: (Sur) con

veinticuatro metros y lindera con lote numero seis: y, POR EL COSTADO

——

IZQUIERDO (Norte) con veinticuatro metros y lindera con lote numero
cuatro Con_una superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS. (240,00m2).  TERCERA: ACEW DE
COMPRAVENTA.- El sefior ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR, a través
de su Apoderada General la sefiora ROSA AURA CHOEZ MURILLO; y, por
medio del presente instrumento, acepta la compra del lote de terrenc
numero Cinco de la manzana C GUION: CERO CINCO (C-05), ubicado en

la Urbanizacion Manta Beach de la Jurisdiccién Cantonal de Manta,

Provincia de Manabi, convenio celebrado en la Notaria Publica Primera del
Canton Manta, el veintiuno (21) de diciembre del dos mil siete (2007) en la
=i b =

que fue representado por el sefior Luis Alberto Salazar Medranda y, que

se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el

ohce (11) de enero del dos mil ocho (2008); y, por ser a su favor y estar de

“acuerdo con todas y cada una de las claus ipuladas en dicho
contrai: de compraventa.- | CUARTA.- COMPRAVENTA.{ Con los
antecedentes expuestosT mediante el presente contrato, los cényuges
ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR y SANDRA PAOLA PINTO CHOEZ,

debidamente representados por su Apoderada General, la sefiora ROSA

3
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S
I AURA CHOEZ MURILLO, dan en ven

ajenaciof a favor
de la menor de edaa‘ SOPHIA SOLANGE CEDENO SALCEDOK qunen se

)

3 encuentra debidamente representada por su sefiora madre LETTY
4  SOLANGE SALCEDO LOOR. quien compra, acepta y recibe para su hija el
5  bien inmueble que para mayor identificacién se lo describe a continuacion:
6 un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach de Ia
7 Junsdnccnon Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el

8 nuUmero Cinco de la manzana G GUION CERO CINCO (C-05), cuyos

lideros y medidas son las siguientes: POR EL FRENTE (Este): con diez
10 metros y lindera con calle doce, POR ATRAS: (Oeste) con diez metros y

lindera con lote numero treinta y ocho. POR EL COSTADO DERECHO:
12 (Sur) con veinticuatro metros y lindera con Iote numero seis; y, POR EL

13 COSTADO IZQUIERDO: (Norte) con veinticuatro metros y lindera con lote
numero cuatro. Con una superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA®
15 MEROS CUADRADOS. (240,00m2).- QUINTA: PRECIO.- El precio de la
presente venta que se ha pactado de mutuo acuerdo por los contratantes
17 es de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DOLARES AMERICANQS, valor
18 que la sefiora Letty Solange Salcedo Loor a realizado la entrega por medio

de transferencia bancaria de su cuenta de ahorros numero dos cinco cero
20 uno dos dos cinco nueve uno (250122591) de la Mutualista Pichincha a la

cuenta de ahorros nimero dos dos cero cero ocho 0CO nueve seis tres seis

22 siete (2200896367) del Banco Pichicha perteneciente a la Mandataria de
los vendedores; negociacion hecha a su entera satisfaccion y sin tener en
lo posterior ningun reclamo que hacer por tal concepto, renunciando

inclusive a la accién por lesion enorme. SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La
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X Identi cio :
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ntificacion y Cedulacian

Nombres del ciudadano: CHOEZ MURILLO ROSA AURA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 1 DE MARZO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINTO CASTRO CARLOS ROBERTO

Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 1983
Nombres del padre: CHOEZ DELGADO JORGE
Nombres de la madre: MURILLO DELGADO AMERICA

Fecha de expedicion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacidn certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 179-007-679493

175-007-67993

Vigencia' 1 mes o 1 valldacion desde la fecha de emision Cumplido el plazo o numero de varificaciones solicite un nuevo certificado.
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|||| Nl Locauon Ecuador
Ing. Jorge lroya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW Mingi00
e ) YORK s Relaciones Exteriores
Republica del Ecuador d

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 118 / 2017

Tomo . Pagina 118

ACOSTA VARGAS, VICECONSUL DEL ECUADOR en esta cludad, comparece(n) ER
SALAZAR, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casado, Cédula de ciu umero
1309294559, con domicilio en 439 W. 48 ST APT 3E, NEW YORK 10036, ESTADOS UNIDOS
AMERICA y SANDRA PAOLA PINTO CHOEZ, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Casada, Cédula de ciudadania nimero 1310649106, con domicilio en 86-12 76 QUEENS NY
FLOOR 2 NEW YORK 11421, ESTADOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a qulen(es) de
conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER
GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de ROSA AURA CHOEZ
MURILLO, de nacionalidad ECUATORIANA y Cédula de ciudadania nimero 1303651671, para que
€n su nombre y representacién intervenga ante cualquier autoridad Judicial, administrativa, pablica semi-
piblica o privada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los sigulentes actos, sin que la
enumeracién limite las atribuciones del apoderado: a) administre todos los bienes muebles e inmuebles
presentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e
inmuebles; ¢) compre /venda enajene, permute o hipoteque, done bienes muebies o inmuebles o los dé en
anticresis; acepte, ceda © venda derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravamenes
como: patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de arrendamlento, cobre los canones
arrendaticios y extienda recibos de cancelacién de los mismos; €) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en
depésito, a cualquier titulo, aceptandolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones; f) cobre judicial o
extrajudicialmente o percibd todos los créditos que adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera
recibos, otorgue cancelaciones y finlquitos; g) abra cuentas coirlentes o de ahorros en baiicos, mutuallstas,
asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre; h) de existir cuentas
anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos, inclusive a personas particulares,
quedando facultado para que en garantia de estos préstamos, constituya hipoteca sobre |os blenes inmuebles
de propiedad del (la, los, las) mandantes; ) realice toda clase de tramites ante el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Soclal, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos hipotecarios o quirografarios o el
reconocimiento de sus derechos y obtener el derecho de recibir el dinero de la venta; j) efectie ante el Servicio
de Rentas Internas todos los tramites que requlera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de camblo,
pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos ejecutivos, los cobre, endose, acepte
O proteste; 1) intervenga en. cualquier negocio comercial, industrial, agricola 0 minero y en todo lo permitido
por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y celebre toda clase de contratos con arreglo a las
leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenaclén bienes muebles, como vehiculos de propledad del
poderdante, ademas ponga prohibicién de venta y recupere la tenencia de los bienes muebles e inmuebles; o)
en caso de inmueble de propledad horizontal, autorice la compra de la alicuota de derechos y acciones en el
terreno y mas bienes comunes del condominio, autorice tamblén la hipoteca de la cuota de los bienes comunes
0 del local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los
condéminos el reglamento de copropiedad o la sociedad colectiva civil o se someta al reglamento de propiedad
horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la construccién, modificacién,
ampliacién del edificio en la’ propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite, obtenga los permisos
respectivos para ese efecto; q) para que firme toda clase de escrituras pablicas. Para la ejecucién de este
Poder el mandatario esta facultado a contratar los servicios profeslonales de un Abogado en libre ejercicio de la
profesién para que represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante autoridades judiclales del
Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calldad de Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto
en las leyes correspondientes. (El o la o los o las) poderdante(s) confiere(n) todas las atribuciones de




procuracion judicial constantes en la seccisn segunda del Cédigo Orgénico General de Procesos, inclusive las de
delegar total o parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abogado con fines de procuracin

obliga, en su ejecucién, a cumplir con las disposiciones tipificadas en el articulo 44 del Cédigo Organico
General de Procesos. E| presente mandato se mantendrs vigente mientras el(la,los,las)
poderdante(s) no lo revoque(n) ni necesitari(n) de un nuevo poder.- Hasta aquf la voluntad expresa
del(la o los o las ) mandante(s). Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los
requisitos legales y leido que fue por mi Integramente al (alaoaloso a las) otorgante(s), se ratific(6-aron) en

su contenido, aprob(é-aron) todas las partes y firm(é-aron) conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha
antes Indicadas, de lo cual doy fe.-

B

ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR

VICECONSUL DEL ECUADOR

Certifico.- Que la presente eg primera copia,

fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Pub

res Generales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW YORK .- Dado y

VICECONSUL DEL ECUADOR

Arancel Consular: 1I 6.1
Valor: $30,00
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacion

- REP U B LICA D E L EC U AD 0 R ﬁ, Direcclén General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Nimero tnico de identificacion: 1310184088

Nombres del ciudadano: SALCEDO LOOR LETTY SOLANGE
Condicién del cedulado: CIUDADANO .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estade Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO SANTO EDUARDO XAVIER

Fecha de Matrimonio: 8 DE OCTUBRE DE 2008
Nombres del padre: SALCEDO CASTRO JOSE VICENTE
Nombres de la madre: LOOR SANTANA MARIA LETTY

Fecha de expedicién: 26 DE NOVIEMBRE DFE 2015

Informacian certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

o Validez des

Ol llu}l{ogr ;

N* de certificado: 171-007-68072

51 . Dale 2017.02.10310:29:
-* Reason: Firma EAEEmN
Localion: Ecuador
Ing. Jorge Tmya Fuertes

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamenta

Vigencia: 1 mes o 1 valldacién desde la fecha de emision Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicits un nuevo cerificado.

Canfirme la informacion inarasando al niimarn da cantifieads =n- kttne-Huirtiial sanietramioll mabe -
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacion y Cedulacién

gé REP U B LI C A D E L EC u ADO R . W Direcclon General de Registro Clull,

Nimero Gnico de identificacién: 1351502982

NOTAR\O
Nombres del ciudadano: CEDENO SALCEDO SOPHIA SO

Condicién del cedulado: MENOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

(G0
Beh LIS TROL B!

Fecha de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 2014
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: NINGUNA

Profesion: NINGUNA

Estado Civil: SOLTERQ

Cényuge: ——--———

Fecha de Mat;lmbnlo: ----- -

Nombres del padre: CEDENO SANTO EDUARDO XAVIER
Nombres de la madre: SALCEDO LOOR LETTY SOLANGE

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 177-007-68026 7 gvl:n si r 1' R
| III“"I || I |||||| l'Il“" | I'I M \ (\ K = 20” =
V,O Reason: Firma Edeoni

Localion: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fueres
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 valldacion desde la fecha de emision. Cumplido el pliazo o numero de verificaciones solicite un nuevo cenificado.
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Empresa Publica Municipal
Registro de |a Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 :
WWw registropmanta.gob cc

R s R st e,
B ISAS AR A iYL I A Ty R AR S VI S Rl | - A T IR
5 . = P ) o N % o
| Codigo Catastral/ldennf Predial: 1262505000 DE TERREN o /o\:,\- R “‘O Z
o Il 4 P T o
\  Fecha de l‘\pcrturu: viemnes, 22 de febrero de 2008 Parroquia: MANTA o - e
/ p 4 <
Informacion Municipal: | / }’ 5 b
>, 3 B
. SR e VP [ .
LINDEROS REGISTRALES: " o, N\ MANTA & \
. R » . 5 o'e s e >~
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta Beach de la Jurisdiccién Cantonal de Wﬂgm,{z"rovhlcn&oib\o
( de Manabi, signado con el nimero Cinco, de la manzana C-05, Cuyos linderos y med?dizs'q brgglé__gd'\ L=
|  siguientes; POR EL FRENTE ( Este) con diez metros y lindera con calle doce, POR ATRAS; (Oes é‘) con
/ diez metros y lindera con lote numero treinta y ocho. POR EL COSTADO DERECHO; ( Sur) con
veinticuatro metros y lindera con lote numero seis, Y POR EL COSTADO [ZQUIERDO;( Norte) con I
veinticuatro metros y lindera con lote numero cuatro. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE; Doscientos
Cuarenta metros cuadrados. SOLVENCIA; El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de
Gravamen, |
TS t o <
/ F.ll.lru \ Acto - Nimero y fecha de Inseripeibn Folio Inicial Foliv Finuil
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 31/may /2001 12.533 12541
SOLAR i C
PLANOS PLANOS 28 13/dic./2001 1 |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 94 11/ene /2008 1152 1.164
/ |
) d | Em
OVIMIE : £S: ; ¥ More. "o
: \ ) ‘a9 \
Registro de : COMPRA VENTA S Y a oty B0
. ' s F S Tl 9,8
[¥ /3 ] COMPRA VENTA WG af D % c
- L2y B o oo
Inscrito el @ Jueves, 31 de mayo de 2001 Nimero de Inscripeion: 1468 Eomp: If o) W - B
< Ve £2 ) T -
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2567 !?’Iﬁlﬁl‘:?i\l:lg 533, 4 l_"'r &
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA FE%} Fifn 2. 541" ol W ‘-)5
Cantén Notarfa: PORTOVIEIO L Wy ci?
. o AL - | B -
Escritura/luicio/Resolucion: 3 U::)dl“ Ehe
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001 )
Fecha Resolucibn: y g
#.- Observaciones:
; 5 s - ; . Latile ’ S5 4
El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles dc} su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacién de/ otro, en un
solo inmueble. ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: [
Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Ductfidn Domicilio /
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO

MENDOZA Y OLMEDO
¢ Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Euu — Namero [nscripeidn Fcclm Inscripeidn Falio Inicial Folio Final
; iy COMPRA YENTA 07 N 08/feb /2000 2186 © e M._.n;w;
COMPRA VENTA® iso © 3344 05/dic /2000 P
Certificacion i presa por juliana_macias "Ficha Regfsteat: 126 lunes, 16 de enere de 2017 16142

-
-
-




COMPRA VENTA

1897 10/jul.12000 11.590 11.604
COMPRA VENTA 2874 16/0c 2000 17 452 17467
- X /
Registro de : PLANOS P22 EMD,',
(2 73 ] PLANOS 6d;g,§::e”. q%
Inscrito el : Jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inscripcion: 28 \'Ivrw9ﬁ 7/\,,. “""l'\""qu%_
W s oG e O -
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6381 O Egli Tnididl i “«: ‘ %‘ %
O 4 & N5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 2 g"éé Emall. /] X ’h B (;
L - .
Cantdén Notarfa: MANTA w oML Y =
: % \y MANTA X3
Escritura/Juicio/Resolucion: % Oy a8
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de octubre de 2001 "b;"imq 0‘.00 .58
) Bl . eC! “~
Fecha Resolucidn: 015193

a.- Observaciones:

Quédan éreas en garantia y drea social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibid9 en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, olorgaJa por la 1. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2,3,4,5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urﬂvanizacién
"MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL

COSTADO DERECHO (NOR—_ OESTE) 20,41 m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,6 Im.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

&Iidld Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
< MENDW,A Y O&, IJDO
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA ‘}-v" 'M orej, 4’4~
JACKELINE P w ]Sy,
A ~ . - v QQl ,\/f L ey 4, 0
€. Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: s ’}I N o
« © 0(‘:’:.-”\’.@ Er )
F‘lhm Niimero Inscripcion Fecha Inseripeidn Féliolnicml" f_}iio_ljo F){\ib o %
COMPRA VENTA 1468 \ 31/may 72001 V2533 & o —yfnsef ul >
v >

Registro de : COMPRA VENTA
[3 73 ) COMPRAVENTA
Inscrito el - viernes, 11 de enero de 2008

tn: MANTA ( Nimero de Repertorio: 163 Folio Inicial:1.152
rda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

. MANTA

Nimero de Inscripcién: 94 Tomo:02

Folio Final:1 164

UARDO LOOR SALAZAR representado en este acto por su AGENTE OFICIOSO sefior LUIS
LAZAR MEDRANDA. Lote de terreno ubicado en la Urbanizaci on Manta Beach de Ia,.[unsdwa' iccia

al de Manta, Provincia de Manabi, signado con el nimero Cinco, de la mxﬁw,np 2 cﬂmmpw-w
DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. ‘(dl})

tntlﬂcn‘-‘lﬁn h‘npn‘u .pn.r ;‘)ull‘n;\n_‘n.u:.hl - ) l'lthl ‘l‘(tg-i:\'l.r‘-.lz.lll‘ﬂ ; - lunes, 16 de enern de 10!’7 16:1

i




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de B
Manta-EP

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F.na.d Cédula/RUC Nombics y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 1309294559 LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO \ SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA QUIDO HUMBERTO CASADO(A) \ MANTA

VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA

| JACKELINE /

c.- Esta lnscnpubn se refiere a la(s) que’consta(n) en:

Bro i Numero Inscripeion Fecha Inscripcion

PLANOS 28 13/dic/2001

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: .

] b &% 2)

Libro Numero de Inscripciones )90 4g) . EC\)“O .\<)°
COMPRA VENTA 2 Oy 151038
PLANOS / !
<<Total Inscripciones >> ' 3

ILa: movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invulidl |
Emitido a lns : 16:12:08 del lunes, 16 de enero de 2017
A peticion de: SALCEDO LOOR LETTY SOLANGE

\
-
Elaborado por :JULTANA LOURDES MACIAS SUAREZ I ” l "l | Il I “ I Ill
11367559 S
Validez del Certificado 30 dias, Excepto :
A que se diera un traspaso de dominio o se
| emiticra un gravamen,
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZ\\ { El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador : Documento ul Registrador de ls Propiedad
\
\\ A
|}
{
\
\
/
/
|
|
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\ [ 5 24 2017,
[0 5 s e b
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

-
,

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

\, =5
Fecha: -19 de enero de 2017 No. Ele '

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisande
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

-Calastro de

El Predio de la Clave:  1-26-25-05-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-C-05 LOTE # 5

Area total del predio segtn escritura:

Area Total de Predio: 240,00 M2

Perteneciente a:

{Documento Identidad Propietario

| 1309294559 | LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

'’

TERRENO: 31200,00 N,
CONSTRUCCION: 0,00 ' .
31200,00 el i
A0

Son: TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancjonada el 17 de diciembre del ajio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rig @ gl Bignio 2016 — 2017".

[ - ; NG

; - B
(3 aIIQs' Morejdrz SO
‘atastros y Registro (E) 5 }

¢/ / /
<) ( 7
S acrpng 1 ©
(./(.,"-7, / )
{l__,' ) 1 ¥
A D 4 Impreso por: MARIS REYES 19/01/2017 9:00:11
EOL y I~
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 112049 ';méus%

1,25 L8

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

19 ENERO 2017

Mangta, —— -de..t. . - | deg0.

VALIDO PARA LA CLAVE:
1262505000

VRBMANTA REACH M2-C-08 LOTE # 5

Manta, diez y nueve de enero del dos mil diesisiete

et ot (WA
NOTAR\O

"
AR R

- Caypvit s

e
A2

(
e

e

ALY -




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICEP

DEL CANTON MANTA

NO 083115

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente a LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO

ubicada yrB. MANTA BEACH MZ-C-05 LOTE # 5
Cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $31200.00 TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DOLARES CON.00/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Andrés Chancay

19 DE EN DEL 2017

Director Fin

Yo Municipal
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URBANIZACI ON
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA UHD/\NIZACION MANTA BEACH
MIMNISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDC MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

MB-C-VCH-004-2017
Manta, 06 de Febrero de 2017

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Sr. ERIC EDUARDO LOOR SALAZAR
es propietario de un TERRENO que se encuentra ubicado en los predios
de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ CO5 LOTE # 05 el mismo que

a la fecha FEBRERO de 2017 se encuentra al dia en las alicuotas de esta
ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

Ing. Laura Rivera D Sra. Gandy Vera
ADMINISTRADORA GESTION DE COBRANZAS

g
Q
2

e | /G0 S IVEE S TS Pt
‘ﬂ& LR ERG BO

Gl N : z E-mailt aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCION Manta: Oficing en la Urbaniza

cion. 300 mts. antes de la U.E. Manabf (Via a San Malteo) Telfs.: 052 677960/ 052 677555
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ASOCIACION D COPROPIETARION | E LA URBANIZACION MAD R
PUMISTERIO DF INCLUSIHGN ECOMOMICA ¥ SO0A

ACUERDO MINISTERIAL # RUOT DE FECHA EMNFEI ¢

A
Oficio Nro. VCH\D2 Jﬂi& K
« \
Manta 14 Qe niagza 2046 i

””h,/,. ('*Ir,"l
NOTARIO

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach.

Ingeniera
Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién de una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de |a Institucion por el periodo de un afio el
mismo que estard en vigencia a partir del 15 de Marzo del 2016 hasta el 14 de marzo 2017.

LMARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,

> S
s \
4 J

/[:(.11'((".'1- (,(A(L'lré‘(_‘g,‘ }(__J_ -
~Ing=Verd h?ta"’cgstillp Him
“PRESIDENTA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

..... el....fojas dtiles, anversos,
reversos son iguales asus
originales, Manta lglzgﬂfd*'l?
= f
e AN

. Fornands 6}@ %}z@ad

Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador

A e

S0F Tl E-mail; aso.cop.mantuabeach@hotmatl.com

.‘bl.llri(‘(.'li)N Manta: Oficina en la Urhl.mimuii)n, 300 s, antes de la U.E, Manubi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 7 052 677355
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Goblerno Auté

il dolConon ania 1)1 O DE CREDITO no. 0563944

Direccion: Av. dta y Calle 9 - Teldt. 2611 - 4791261 417

11912017 4:40

‘ OBSERVACION CAODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilwa poblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada an MANTA da Ia 1-26-25-05-000 240,00 31200,00 246658 563944
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO S
URB.MANTA BEACH MZ-C-05 LOTE GASTOS ADMINISTRATIYEE TS, ST=ATA yoi)
13008294559 LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO 25 13 %
Impuesto Principal Compr’%?'r Lile 9573|2,
ADQUIRIENTE TOTAL JPABAR|S (P o074 71"
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR Afwdj ———png >
1310184088 SALCEDO LOOR LETTY SOLANGE NA sALDOY m 7 TS
L) ()
EMISION: 1/19/2017 4:40  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE . ?‘ FVF‘ D

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY '4,,,’,/" (’)"(5

NoTARIO

of

R G T A T e I S

A RIT-EUY 't L T

D P

\\. 1 , ]
* Municipal del C o N
B e TITULO DE CREDITO o 0563943

3
o
o .I

1 }; L ;‘; l'.f)
V192017 4:29
OBSERVACION ! coDIGo CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicads en MANTA de la 1-26-25-05-000 240,00 3120000 246657 563943
PRmoquis MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCrrucC NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
13092084559 LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO :Jl:ﬂ MANTA BEACH MZ-C-05 LOTE Impuesto principal 312,00
Junia de Beneficencia de Guayaquil 93,60
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 405,60
CC/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 405,60
1310184088 SALCEDO LOOR LETTY SOLANGE NA .
SALDO 0,00
EMISION: 119/2017 4:38  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

S_ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

2 G L p ST

N
ALy




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

CP?MIFICK?B

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
.entre Calles 11 y 12

6B

- 26

=)

COMPROBANTE DE PAGO
00007229
1A .

+SOLVEN

>

( DATOS DEL CONTRIBUYENTE ;

DATOS DEL PREDIO

LOOR SALAZAR ERIC EDUARDO

o\
90,,,/" ( '/)i","
NOTAR\O

o ERT-HT

1Y
C.LIRU.C. CLAVE CATASTRAL: ‘
NOMBRES: ; .
. _ URB. MANTA BEACH MZ- C5 LT. 5 AVALUQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
QRECCION: /)
@ REGISHEOASE PAGO D VALOR DESCRIPCION VALGROO
N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY AR[ANNA
CAJA: 11/01/2017 15:09:41 o
FECHA DE PAGO: Sht
3.00
g J“J
e ¢
VALIDO HASTA: martes, Tﬂ“ﬁe%@ﬁg’f"ﬁc 2017 J
E-SOLVENCIA e

TRO DE PAGO |

ORIGINAL: CLIENTE




Gi R o :
wmu.; T8 CONTADOR:BACHILL
.mu;oc; ubsu,mwn PADHE Frg i
L RIVERA'F MANUEL G
: l muwuufv.mnrsntu\w
ozl,oqpq VERA MARIA | -
u:w Y FECHA Lok EXPER 0N
CO, PE OREL f
g zow?gw it
i amw;tpwmcw.
) »2024-10.15 :

T
- RERONEE Aum,; %’0 : i{/ =
HEONSEAG AR ONINE i cadd 8
CEMTIFICA QD DE VOT.AL M
m SLECONONES SECTIONALES 23 1Ea2uis

= 016-0108 13104955618
- NUMERO DE CERTIFICADQ CEDULA
RIVERA DELGADO MARIA LAURA

ORELLANA
PROVINCIA CIRCUNSCHRIPCION 0
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NOTARIO

Asunlo: u!i(;l'.‘;"l'RU DE DIRECTIVA DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS
URBANIZACION MANTA BEACH DEL CANTON MANTA

crl

ingenicyo

Vernmea Casiillo [im

Presidents

ASO DE COPROPIETARIOS BE LA URB. MANTA BEACH

Hosu Desyachn

2 oy consderscidn

Fo zicne:dn al timite N® MUZUIVE DEMM-2016-0185-15 de fechn 13 de febrero de 2016, mediante ¢l

cual solicits el egistio de e Dicectiva de ls ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANMIZACION MANTA BEACHT del eantdn Munty, provincia de Mansbi, ante lo cual cumplo con
mformarle 'a siguienie:

La Dhrecesdn Provineiul del MUUVI - MANABL, una vez que ta Unidad de Asesoria Juridica de csta

Direccion Provinciul hn revisado los rzquisitos formales del registro de la Directiva de s ASOCIACION
DL COPROPIETARIONS DE LA URRANIZACION MANTA BEACH del cantan Mantu, provincin de
Manihi, ol imparo de lo estublecido en el urticulo 8 en concordancia con el articulo 18 de In Cadificucion
y Reforma ol Reglomenio pevs 2 Fuscionumiento del Sistema Unificado de Informucion de las
Orgniizaciones Socinles y Ciudadanas, se puede establecer que el referido Comité, cumple con lus
disposiciones antes suencionadss, por lo que,

se procede con I iuseripeidn y registo de ln nueva
Diecviva, esialilecido en la A

samblea General Ordinaria realizada el 23 de enero de 2016; ls misms que

cstard en vigeneia desde el | de febrero husta el 31 de enero de 2017, quedando conformada de la
stmenie inern:

DBLGNTDAOES

ANOMURES Y APELLIDOS

CEDULA DE CIUDADANIA
131120487-7 L
 |130185960-7
1304647330
[130333338-9

Presidents {Verdnica Castillo Him

Vieeprestdente

{Glen Aleides Flgrcs Maoru

NS | =2 ~
Comisnrin anr Mnrin Celero Guevara

Primer Vieul Principal Juime RRubén Robulino Alarcén

e iy

Primer Vocal Suplente

Seguado Vocnl Principul

Segundo \‘(_J_(;Il Suplente

__Marcedes Eperutriz Moreir Rocs

130596404-4

;l’:\hlu Heman Pacz Castro

1705931333

iManuc! “crnando Moreirs Macing

130974946- |

Fara ¢l repitro del Dircewnn de ln mencionads orpanizacion se verificd los siguientes documentos, los
sntos gue se adjuntan al regisiro respectivo:

@ Soheing de regisiro;
¢ Convocatoria i lu Asminblea General Ordinarin;

Actn di I Asumblia General Ordinarin realizandn ef 23 de encro de 20106; certificadn por ¢l
Seereano de lu Organizicion

Nonbies y apellidos completos ae 1os miembiros presentes en In Asambles con nimeros de cédula
e cincdudanin y Somus, y

Tell: NS3933-177 ¢ 052933452

vicenie Macios y Cala 24

www habilatyvivienda gob.ec
L3010/ = Panovas 12
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Portoviejo, I8 de febrero de 2016

documentos s Ge exclusiva responsabilidnd de los peticionarios. De comprobarse In

filseedrad de o docwmentncion ingresnda o cstn Carlera de Estado, ¢l registro del presente documento,
guedard en suspenso, sin perjuicie de las accione legoles que correspandann

Con sentinventos de distinguida consiveracion
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ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS:DE
LA URBANIZACION MANTA BEACH -~ :

CAPITULO PRIMERO

DE L4 CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICY|

Art. 1,- Constituyese con domicilio en la ciudad de'Manta, Provincia de Armzb Eé%}
de! Ecuador, una Asociacion que tendri como nombre “ASQ CIA{\I I
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH™ .an‘faw«pdrm.\
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regird por la dispos iu 3

KX Art. 564, y siguientes del Cidigo Civil, asf como por el presente Estatulo, por su
Rc ’l'\mcnlo Interno y mds normas que regulan la actividad de este tipa de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art, 2.- Son abjetivos y. fines de la Asociacion de Copropictarios de la Urbanizacion Mania
Beach, los siguientes:

4) Fomentar normas d= convivencia comunilaria de - lodes los coprepietarios de la
urbanizaciéin.

b) Apoyary fomentar el desarrollo de la urbanizacidn y su proyeccién hagia la ccinunidad.

c) Realizar toda clase de ¢jecuicrias para fomentar la positiva lransformacién de la i
urbanizacidn en beneficio de 12 comunidad. '

d) Realizar y promover la admin'stracién adecuada de la urbanizagion, para ¢l mantesimienio
de todos los bienes, dreas y servicios comunales de |z urbanizacion f

¢) Desarrcliar prograrons de conpuvicueion social en tarne o la proyeceidn de la wanizecion
hacia la comunidad,

) Celehear actos y conirztos civiles con personas naturales o juridicas, scmipab icas, o D
privadas, nacionales o extianjeras, que se relacionen.con ¢l Lumphmlcntu de Tus fines,

CAPITULO TERCERO,

DE LOS MIEMBROS

Arz, 3- bon miembros de la Asociacion de Copropietarios de Ja Urhenizecion hania Be n"\,
todas las persenas que hayan adquirido ¢ adquieran en el futuro, ¢l dontinio de una 3 m| jede
dentro des laurbanizacion, acoziéndosz a las disposiciones del presente Estatuto y RgOl.um alo

Interno debidainznte npxobadu
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AMBITO DE APLICACION

CAPITULO CUARTO 3 ot e I
- 3 n 4 1 : ‘
\ |
- . t e . |
Art. 4. Las normas estatutarias aqui establecidag obligan a lodos\\(\g- propietarios;
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales comcﬁmuzpk’fﬁs
de la urbanizacion Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto son de chmplimiento
obligatorias para todos los titulares de dominto, cesionarios, usuarios, acreedores anticrétlicos,
arrendatarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los ’
derechos de propiedad o de uso. :
Art. 5.- Los propiclarios y ocupantes, a cualquier titulo, serén responsables de forma personal
o solidaria, segin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimicnto
de lo establecido en el presente estatulo y cl reglamento intermno que se aprobare, para Ja !

administracién, conservacion y mejoramiento de la utbanizacion.

Art. 6.- Para efecto de la aplicacion de este estatulo enliéndase como COPROPIETARIOS, a
todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que ejercen la’ copropiedad de las éreas
comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS a aquellos que accedan al
uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacion, sean propictarios o uSuarios.

L CAPITULO QUINTO
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS ¥ USUA RIOS _' L

Art. 7.- Son obligaciones de los copropietarios: S0 |

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatulo y Reglamenta Intermo que se
aprobare.

b) Concurtir a las Asambleas de Copropietanios.

¢) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de los bienes comunes segin las *
alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de éreas y alicuotas, en funcion .
del niimero de lotes con viviendas o no, que posea cada propictario. Las cuotas deberdn ser 1
satisfechas dentto de Jos primeros 5 dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de g
sesenta dias, se cobrata el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de ]
la suspension total del uso de los seryicios comuniales. T !
|
j

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas indistinlamente por los
propietarios o usuarios de viviendas y lotes de ferrenos, en'la proporcion y valores.que les ‘

. correspondan. El valor de'las alicuotas originales son las convenidas con ¢l promolor y las i
posteriores se fijardn y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segin las necesidades de :
la urbanizacion.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropielarios dentro del plazo
que seiialara la misma asamblea;

Asumir ¢l pago de la comrespondicnte alicuota, en ¢l caso de que su propicdad esté dada en
qido, préstamo o cualquicr otra forma de uso 1 ocupacion, y ¢l usvario no haya satisfecho

sncr a 5 cosla limipio el'o los lotes de su propicdad, de 1o hacerlo 1a administraciontla
b con coslo al prapictario.




i AT
* h) Para ¢l caso de la promocion de venta de lates o casas, mediante la col(ndcwu d\, h.ucros

¢l propictario del bien inmucble deberd comunicar a ln administracion sabre la colocumn y-/

ubicacitn de los letreros o nnuncios, estos deberdn tener buena prcscncm X la

B0cm x 60 em. : I

' / ’
i) No dar bajo ninguna cireunstancia ningin tipo de uso diferente a su in

vi\'icnd.; o dc local comcrciﬂl si este sc encuentra en el :irca dcslinadn

pcrmum’l el uso comercial de una propngd:\d cuyo uso naluml sen el \¢
encuentre en la zonas destinadas para vivienda,

comunitario, talcs como ¢l pago de las ulicuotas, esto b:ijo el principio que ¢l pago del servicio
corresponde a quien lo recibe, salvo pacto en contrario por escrito con el propietario del
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este estatuio y
el reglamento interno que se aprobare.

b) Usar y gozar de [as dreas comunales con las limitaciopes que senala el presente Estatuto. e

¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropictarios, en los términos y con las
limitaciones que consten en el reglamento interno que se dictare;

d) Construir y realizar las' obras que estimen convenientes en sus bienes ‘de propicdad
exclusiva, e¢n los términos 'y limitaciones que consten en el presente Estatuto y en el 4
Reglamento de Construccion debidamente aprobado por ¢l municipio.; ¢

¢) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o negocio,
segin la namraleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la distribucién de zonas
comerciales y viviendas de la urbanizacidn aprobada por el municipio; y de conformidad con
1o establecido en el presente Estatuto;

f) Exigir el mantenimiento de las dreas verdes, la limpieza y la seguridad de la urbanizacion, i
o en tanto y cuanto cumplan con sus abligaciones.

AR D L L v

g) Los copropietarios duefios dc lotes que no vivan en la urbanizacidn podrdn * visitar cuailus 553
veces deseen la urbanizacion bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

h) La promocidn de las casas en rents; independientemente de publicaciones pof la prensa u
otros medios, se las realizaré a través de carteles nbicados fuera de la urbanizacién, cuyo
lamano, ‘ estética, y ubicacian serdn aprobados por la administracion. !

i) Los interesados en rentar, solo podrin ingresar en un NiMEro N0 Mayor & cinco personas, |
acompafiados del correspondiente propietario; encargado o ‘agente de  bienes ralees i
autorizadas, Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero obtener la
correspondiente aulorizacién escrity de la administracién para efectuar esta Jabor y solo

podrin realizar lus visitas durante hom; de trabajo y el ingreso serd notificado y autorizado por ]
la admuuslmuén

i) La visita mencionada en el literal anterior sera Lxclumvamcme con cl propésito de conocer A
la viviendu en promocién’ de arrendarniento y las dreas circundantes. Las personas que
ingresan estaran bajo la responsabilidad ¢l duefio, epcargado o agente de bicnes rajces,
respectivamente, el guardia de considerar sospechosa la presencin de las personas que van o
ingresar podrd impedir ¢l aceeso y dar parte o laadministracion,

3




CAPITULO SEXTO [ R R
5 I-v .""
PROMHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA \‘ y

Art. 10.- Esta prohibido 4 los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Afrojar basura cn calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacion: debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir cn este sentido a sus
visitanies. '

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; én los dias de recoleccion la basura se

sacard una hora antes que pase ¢l recolector y se depositara en'los lugares ncondicionados para
el efecto, : i

»7" ©) Mantener animales doméslicos ( perros, galos, o cualquier olra mascota ) suellos libtemente
- en los lugares comunitarios de la urbanizacion,; éstos podrdn pasedr acompaiiados de sus
respeclivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas ameses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier thascola que por su lamafio o
agtesividad resulle peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

\ d) En cuanto a los excrementos de los animales,; es responsabilidad de cada copropielario y/o
. . - by
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo -
mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo. ¥y
¢) Déjar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo,
parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circtilacion y comunales. 3

f) Construir cercas en el frenle de retito frontal de las viviendas, se ‘exceptia’el bso de
pequeiias cercas omamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de
noventa centimetros, Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comergiales, sepin
corresponda, éstan destinados obligatoriamente a dreas verdes u omamentales.

‘ [.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por [
administracién y municipio.

{.2.- ‘Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubietlas, cabaiias o
cualquicr tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad, sin haber obtenido la
aptobacion municipal y/o de la administracion, segin corresponda.

f.3.- Mantener las Areas de patio sin cercar: no se podtéah habilar las viviendas cuya érea
patio no se ehcuentren debidamente cercada, 3

= [.4- Atentar contra el arnato de la urbanizacion a fravés de usos o costumbres que alteren‘la
armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derccho colectivo y np individual,
(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio publico)

g) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos en la vin publica o 4reas comunales;

parquear cn la via publica,.los vehiculos se parquearan en los garajes dé cada una de las
viviendas.

1) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de wda la comunidad dc la
Baiizacion, fodo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cucnla y costa de quien lo

A '7
i) Atrerfda
= ‘vicéda?n
S
I pLLLLIRY rufida
< 7 %
0y I‘VC .f('»“n

o conceder dercchos de uso o habitacion en una Vivienda para fines distintos a
iliar. E1 ocupante de una vivienda ho podra destinarlo para uso diferente que el de
iliar..Deberdn respetarsz las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y




atente contrn la moral y las buenas costumbres.

i *  j) Realizar en la via pablica o dreas comunales, reyertas, algazards o cu: l]L|V

k) Realjzar cualquier tipo de ruido qu-.- afecte la privacidad y lr;mqu"
habitantes de la ciudadela.

m) El manejo de cualquier-tipo de’ vehiculos por parte de menores de
permitido por la ey o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en éreas verdes o en dreas n

; st m gv;,p;o
vehicular,

NorarI0

i) Al conducir dentro de lu ciudadela se deberan respetar todas las normes de transito y la
/velocndad no scré superior a 30 Kilémetros por hora.

Art. 11.- Las fiéstas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarips destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin \
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas !
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada
a la administracion con siete’ dias de anticipacidn al evento por efecto de seguridad, De
considerarlo necesario 1a administracién destacara un guardia de seguridad adicional en el
firea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus freas :
verdes; de no hacerlo, ls administracidn la hard con cargo al propietario con el objeto de !
mantener la caracteristica y condicion de Ju urbanizacion. : {

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad mupicipal de mantener el aseo de acerasy
calles, cada propietario o usuario.de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drca de J
calles y uceras frente a su propiedad; y de lis calles frenlc a fireas comunales lo serd la \
“administracion.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES bl

Art. 14.- Son fireas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos |os habitantes |
de la urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios saunas, turcos y il
similares, Areas de canchas, silones, zonas recreacionales, etc. o

Art; 15~ Las fireas comupales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y Fath
duedlos de lotes; con las limitaciones que sefiale el presente Estatuto, con el objeto de regular fig
&l'uso racional y equitativo de las mismas. - [

Art. 16.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho a un nimerd méximo de
cinco invitados a las Areas comunales, este numero podra reducirse en funcidn’de la naturaleza
del éred: los duefios de lotes'que no habiten en la urbanizacién no podrén traer invitados para
el uso de dreas tomunales, ‘este corresponde tnicamenté al dueiic del lote y su familia,
entendiéndose por farhilia solamente a €l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a los
padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, ¢l aseo y mantenimiento
de zonas publicas al servicio de la urbanizacion que no sean atendidas por el municipio, y ¢l
manteniimienta, conservacion y mejoramiento de lus dreas camunales.

" Art. 18.- DE LAS PISCINAS.-

a) Las piscinas no podrin ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamano y eapacidad
permita,




4 o 0 43 4 :
b) Las piscinas deberdn ser usada dentro de los horarios ¥ dlas"/z_:slﬁblccid'os',pnr’. la“‘
administracion. ' :

|

1

¢) Sc prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, hatellas dé vidrio 0

plastica, bebidas alcohdlicas, cigarmillos, vehiculos, animales domésticos o "'Qn\ms_.gxié/rca{dc

la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionardn. a través del bar, sea que se compren en-él o que
sean (raidos por el copropietario, éstos se serviran en las arcas determinadas para el efecto; asi
comidas. refrescos.-bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al dreq interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte posterior del
bar. Se prohibe consuniir alimentos, golosinas © cualquier otro s6lido en el bar mojado, a Tin
evitar se conlamine el agua.

¢) Se prohibe el uso de la piscina a los cmpleados de servicio domestico, & excepeion del uso
que se haga en ¢l cumplimiento de sus funciones, tal como mantencr el cuidado de los

metiores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquier otra persona glie necesile de
asistencia.

f) Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la conipafiia de un adulto. '
¢1) Prohibido el ingreso de personas en eslado etilico:

h) Se deberd usar trajé de baiio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No desperdiciar agiia de duchas y servicios Higiénicos, ni arrojar basura,

i) Tl érea de piscina no- serd usada como zona de baile, salvo ent el caso de fiestas infantiles;
pero podtd utilizarse para cualquier reunién social queno inchiya biile:

}) El copropietario y el usuario que habite ed la urbanizacion podrd solicitar el uso del drea de
piscina para fiesfas infantiles o reuniones sociales en log términos indicados cn el literal
anterior, los ducfios de lotes no podran usar la piscina y su drea circundante coh éste proposilo,
¢l habitante que la solicite debera observar lo siguienle:

k.1.--Solicitarlo 4 Ja administracién con un minimo de siete dias de anticipacion acompafiando
la lista total de invitados, asi como los nombres de quicnes brindardn el servicio en la reunion,

K.2.- En caso de uso de:la piscina. ¢l nimero de asistentes no podré ser superior al de la
eapacidad de la piscina, durante la ficsla cuzlquier habitante podréa usar la piscina siempre que
no exceda de la capacidad mixima de uso.

k.3.- Se’exceptiia’ el uso. en los siguientes dias y horariost*Sabados a partir de las 3 PM;
domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

-
K4 La administeacion de ser necesario dispondrd un guardia en cl area de piscina y sus
alvededores con coslo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.

k.5~ El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados y servidores en ordén alfabélico sera puesia cn manos del guardia de seguridad de la
rta principal con copid al guardia que brindara la seguridad en los alrededores de 1a pistina,
verificaran la lista de asistentes, segin los datos proporcionados.

sona fesponsable de la fiesta debera dejar limpia cl drea de la piseina y sus

’

0\ alredttior cancelara un valor adicional, detertinado por_la-ddministracion, por cl uso de
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M ﬁ, indalacidhes v consumo de agui; este valor seri cancelado a la’administracion antes del
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m.- Las escuelas de Natacidn que se creen para lbs habitantes de la urhany
horarios especificos y predeterminados; que serin regulados por la adp
garantizar ¢l uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al drea de piscipe solo podran par
destinadas para el cfecto.

Art, 20.- DE LAS CANCHAS.-
" ""l;//,, ( '/)rlf:l

20.1.- DE TENIS, NOTARIO

20.1.1.- Las canchas de tenis estardn abiertas de 6 AM a 12 PM, durante todos los dias, la
limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso s¢ colocara
un letrera y se las inhabilitard por un méximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no
picos y una a la vez a lin garantizar ¢l mayor uso posible a los copropietarios. En easo de
reparacion se cerrardn hasta que la misma haya concluido:

20.1.2.- Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta
un méximo de una hora por equipo. Esta norma s¢ aplicard en cualquier din de alla
concurrenciy. !

20,1.3.- Lus escuelas de tenis que se creen parn los habitantes de la urbanizacion tendrin
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion, a fin
garantizar ¢] uso equitativo de los demés copropietarios y sus furnilias,

20.1.4.- Cada copropietario tendra un miximo de tres jugadores invitados, que no habilen en
la urbanizacion, los invitados solo podrin jugar en compadia de copropiétarios.

- 20.1.5.- Aquelloy que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de ln (s)—
hora (s) por servicio eléetrico; que se haya determinado.

.20.2,- DE FOOTBALL,

20.2.1.- La cuncha de football podré usarse para realizar partidos todos Jos dias, pero su uso se
suspenderd durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacion de jardineria; en cuyo
caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar ¢l mayor
uso posible alos copropietarios. En cuso de mantenimicnto se cerrard hustu que el mismo hays
coneluido,

20,2.2.- Los dias sibados, domingos y feriados de existir muchn concurrencia se jugara hasta
un maximo de una hom por equipos. Esta norma se aplicavit en cunlquier din de e
coneurrencia. '

20.2.3.- Las escuelas de football que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrin
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin
parantizar el uso equitativo de los demés copropietarids y sus. fumilias

20:2.4.- Los invitados solo podrin jugar en compaiiia de copropictarios, cada copropielario
tendrit un méiximo de cinco invitndos; sin embarga las invitaciones se suspenderin el momenio
en que el nimero de personas supere la capacidad de |a cancha.

203.- DE BASKET. .

20.3.1.- La cancha de baskel podra usarse para realizar partidos durante lodos los dias, pero su
uso se suspendera durante las horas de la limpicza las misma que e realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso secolocara un letrero y se-las inhabilitard por-yn méximo de una hora,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin® garantizar ¢l mayor uso posible a las
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que ¢l mismo haya concluida.
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20.3.2.- Los dias sabados, domingos y feriados de existir muchia concurrencia se jugard. Iihsta
“un maximo de tna hora por equipos. Esta norma sc aplicardi en tualquicy ‘dial Uealla
concutrencia. N
N\ :
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, 20.3.3.- Las escuclas de Baskel que se creen para los, habitantes de Ja urbumzacrdniendrin =~
§ horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a [in
garantizar ¢l uso equitativo de los demas copropietarios y sus failias.

i y 20.3.4.- Los invitados solo podrin jugar en compaiiia de ¢opropictarios, cada copropiclatio
‘ tendrd un maximo de cirico invitados; sin embargo las invitaciones s¢ suspenderan ¢l momerito
¢n que ¢l pumeio de personas supere ln capacidad de la cancha.

Art. 21 En los casos excepclonales que previa aprobacion del direclorio -y de la
administracién, se sdmiticran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de
persanas que no habiten o que no tengan lotes cn la urbanizacion, estas deberan pagar el valor
que determine la administracién por ¢f uso de la facilidad que ocupa ch el entrenamiento
deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portat un camné que le proporcionard la
administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea 6 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo sc registrara ¢l nombre de los

familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de
ingIreso.

Art. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los pargues y drcas
verdes serin utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso ‘natural que corresponda.

Art. 23.- Las regulaciones correspondichiles a las dreas comunales ain no existenlcs se
regularan a medida que cstas entren en funcionamiento. it

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

DI LA SEGURIDAD

Art. 2d.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion para lo
cual s¢ obligan a respelar de forma estricta las formas que se impongan: con el objeto de

precautélar la integridad de las personas y bienes, que habitan y exislan, respeclivamente, en 14
urhanizaciom Manta Beach.

Art. 25.- La urbanizaci6n contara con cerramiento perimetral total, una sola puerta de aceeso
con guardiania 24 horas al dia todo ¢l afio

Art. 26.- La urbanizacion contratard el numero de guardiss que sc considere neceSarios, segun
los puestos de vigilancia que se designen y de acuerdo al presupucsto destinaco para el efecto
Estos guardias seran personal capacitado y contardn con equipo de comunicacion, armamento
y vehiculos de ser necesario.

Art. 27.- El guardia de seguridad dentro de la urbanizacién tendra la categoria de agente de la
ley o policia, debetd hacer respetar las normag de seguridad ¥ buen Vivir.en la urbanizacion
conslante en este Gstatulo y cn lns demads leyes aplicables; por lo que los habitantes de la
= urbanizacion acataran las normas guardando el respeto al llamado que el guardia realice en ese
ido. Coalquie abuso o mal comportamicnto por parte del personal de seguridad deberd ser ‘
do # la administracion a fin de que esta dependencia tome los cortectivos neeesarios:
ate 165 miembros de la policia nacional tendrein libre acceso.a la urbanizacion pata cl
Nento de Jas labores de sepuridad y prevencidn quc por ley les corresponde.




Art, 28 - Los constructores -y servidores que trabajen dentro de la urlmm?acm ;
respectivas identificaciones’ con un color determinago en la que se incly
apellidos completos, foto, y ¢l nombre del ingeniero o jefe responsable del
estos trabajudores estardn en la garita, reportaran su hora de ingreso y §;
cedula hasta el momento en que se retiren. El ingeniejo, maestro de obr
construccion serdn responsables de la calidad o antecedentes del persi

Art. 29.- El (los) guardia (s) de la puerta principal levard (n) wna bitdcors en
(n) todo movimiento de salidas de personas, cosas y vehiculos, indicando la hora
salidg, asl como ¢l motivo del ingreso o visita. ‘e

Art, 30~ La garita contard con teléfono(s) con linea(s) telefonica(s) bloqueada(s) solo para
comunicacion con' las casas y nlneros de emergencias y asistencia inmediata, de la que se
solicitard reportes mensuales para efecto de control. El costa de la(s) linca(s) serd(n) cubierta

. del presupuesto de la urbanizacion. De igual forma y segin las circunstancia se podrd instalar
un sistema de reléfonos, yideo teléfono o citdfonos internos entre la g garita y cada una de las
viviendas. :

DEIA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art, 31.- E| guardia mantendrd un sistema manual o computarizsdo por orden alfabético que
régistre a Jos habitantes de la urbanizacion, en ¢l que constard quien haga de cabeza de familia
y cadd una de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las viviendas, De la
misma forma en archivo ‘aparte mantendrd la informacion de los duenios de lotes, registrando
anicamente a quien haga de cabeza de familia, su cdnyuge e hijos. Ast mismo mantendré una
lista con los nimeros telefdnicos de todos los habitantes.

Art. 32.- Los habitantes u la brevedad posible contardn con una identificacion en sus vehiculos
que facilitard el control del guardia, lo que no significa que el guardia descuidaré el control de
ingreso del habitante y sus acompafiantes; oporfunamente'se instalard un sistema magnético
de activacion de la puerta de ingreso. : :

Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION.

33.1.- Primeramente el guardia verificard si es residente o visitante (Incluye duefios de lote,
particulared, trabajadores de empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxistas o
conductores de cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de
servicios permanente de mantenimiento (jardineros, personal de limpieza, etc.)

33.2.- Cualquier visita a los habitantes de ln' urbanizacién a cualquier hora deberd ser
consultada via telefénica a fin de que sea éste quien autorice o niegue la entrada; una vez
autorizado ¢l ingreso el guardia retendri las. jdentificaciones, tal como se hasndicado; la
identificacidn previo registro en la bitdcora, se devolverd por pedido del habitante cudndo el
visifante se convierta en st huésped.

33.3.- Si es visitanie respetugsamente y sin excepcion alguna a toda persona que sea mayor de
edad se le solicitard la identificacion, la misma que se retendrd hasta que se retire de la
urbanizacién. En caso de ser menor de edad se procederd con c.l correspondiente registro en la
bitdcors y se respetard el procedimiento establecido para las visitas. El visitante que venga en
vehiculo propio o de-alquiler se le entregard una identificacion de visitante,

334~ Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de b urbanizacion, en cualquier

vehiculo; el guardia ul azar o de consideraclo negesario o de tener alguna sospecha podri

solicitar a cualquiera de los acompaianics del hubitante la identificacidn la que retendrd hasta

la solida, nawrnlmente la registrard en bitdcora. Los habilantes de |a urbanizacion colaborarin

éxplicando a sus invilados que son procedimicntos de scgundml que tienen por objeto evitar ¢l
9
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33.5.- En caso de ser trabojador de construcciones o permonentes verificara ques
identificacion especial y retendrd su'cedula.

« 07 0 sistema de alracos que utilizan la presencia del mismo alcelado bajo
fuerza.

NG 7
33.6.- Los duciios de lotes podrin visitar la urbanizacién de 7AM a 6 PM, m\sgl‘r‘agé}g&ﬁhﬁ\c ¥
el coval cs intransferible y solo ditoriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacién para el vehiculo de duefios de lotes, Para ingresar en olro horario y/ocon ofras
personas deberdn obtener autorizacion de la- administracion.  Bajo ningln aspecto los
acompaiiantes de los duefios dé lotes podran usar las dreas comunales.

0

33.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas solo podrdn ingresar en horas
de oficina, entregarin su identificacion, Se le entregara una identificacion para el vehiculo de
visilante y sc dirigirin a las oficinas de administracién para que un cjeculivo de venlas los
acompaiie en el recorrido, terminado la entrevista con el personal de ventos, abandonarin la |
urbanizacion,

33.8.- Todos los movimientos en general serin anotados cn la bitacora; el guardia de la puerta
principal en caso de notar exceso de lardanza de un visitante cuya estadia en la utbanizacion
sea de tiempo delerminado s¢ comunicard con el guardia o encargado de las dreas comunales
para que verifique el particular.

33.9.- La correspandencia se recibird en garila y se enfrepard al habitante cuando pPAse por ese
lugar,

i s te

33.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera comprobada y chequeado
en la lista que previamente ha recibido, en este caso no retendra la identificacion, verificara la
lista y permilird su ingteso.

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna Visila
sospechosd o itidéseable a la urbanizacidn verificatd de inmediato 1a identificacion del o los
sujetos con el guardia de la gatita y de ser necesario se solicitard ln identificacion de 1a o las
personas sospeehosas. De ser ¢l caso los guardias procederdn a su tetenéion y a la brevedad

posible entregaran la custodia a la policia nacional o a cualquicr otra autoridid que |
corresponda. : i

CAPITULONOVENO -

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y LA
ADMINISTRACION

-~

DE LA ASAMBLEA DE COI’ROI’IETA{UOS

Art. 35.- La Asamblea de Copropictarios es la auloridad suprema que, regula la
administracién y conservacion de las dreas comunales de la Utbanizacion, asi como las
relaciones. entre los habitanies de la misma. Sus resoluciones obligan a todos los
copropictarios y/o arrendatarios atinque no concurran a las Asambléas,

Art. 36.- La Asamblea de Copropictarios se reunith ordinariamente dos veces' al afio, 14
prmera el 30 de.Enero, para conocer los resultados del balance, peneral cortado con fecha 29

R&Lo; ¥ elegir la directiva. La segunda reunion ordinaria se lNevara a efecld la el 20 de
:9 rcr:‘! para aprobar ¢l presupuesto del afio que regird de Fel_\rFm 20 a Febrero 20 del
oot prﬂ.&ﬂ:ui Q- S feunird extraordinariamente cada vez que sed necesario,

A .
=_Art, .'9 Pijla Asamblea en la que se elegird In nueva directiva, una vez que sc haya rendido
in@'m: qeondmico, se procederd a clegir un Presidente Ad — Hoc, escopido entre los
10 )
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Art. 38.- La‘convocatoria a Asamblea General Extrnordinaria serd realiza o;yxl) i & 9
3

p
del directorio de la urbanizacion; o, por el pedida ol presidente o sccr:(aric lq\mﬂvg f?’!‘“
uno de los miembros del directorio, o por un nimero no menor de 50 hy y
urbanizacion mediante carta, debidamente firmada acompafiando fotocopia ot i
cédulas, en ambas comunicaciones se expondrdn los puntos de la convocatoria. El pr

el secretario, en su orden, tendril la obligacién de canvocar a la asamblea en un periodo no
mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud. De no realizarlo Lps convacanles en quinee
dias més podriin declarase en asamblea y aprobar los puntos de la convocaloria con un nimero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar en el acta de resolucidn; estas
resoluciones serdn de aplicacion obligatoria. En -cste caso los puntos de convocatoria no
podrin ser'més de cuatro, Las asambleas se realizyrin dentro de ln urbanizacién en el lugar
dispuesto para el efecto.

copropietarios asistentes,-quien cumply estas funciones no podrd candidatizg
hacerlo se escoperd oiro copropietario. Terminuda la eleeeidn el Pr
posesionard a la nueva directiva y lerminard en sus funciones: lu directiva ¢
de forma inmediata a la posesion.

.

Art. 39.- Las asambleas extraordinarias se convocaran con acho dias-de anticipacién, y se
llevara a efecto en la hora fijada para el evento con li mitud mas uno de los habitantes de la
urbanizacién; de no lograr el nimero requerido se reunirin en segunda convocatoria una hora
después de la hora [ijada pars la reunién con el nimero de copropietarios que se encuentren
preserites,’ Las convocatorias se hardn por escrito o cada uno de'los habitantes, se pondrin j
" varios carteles en las cartelerns informativas de la urbanizacion. . !

Art. 40.- VOTO.- Cads copropietario, uno por familia, lendrd derecho sl voto, siempre y
cuando estén al dia en el pago de sus alicuotas y demds obligaciones para con la urbanizacion.

Art. 41.- Son atribuciones de la Asnmblea:

41.1,- Respetar y hacer respetar ¢l presente reglomento, ¢l reglumento de construcciones y
demds normas y leyes relativas al buen vivir y normatividad de coexislencia en lu
urbanizaeion. g '

41:2.~ Elegir y remover al directario de la urbanizacién cuando corresponda o cunndo resulte
necesario, con ¢l voto de'la mitad mas uno de los asistentes, de los copropietarios que habiten
en la urbanizacion,

41.3.- Disponer ul directorio cunbio de administrador de considerarlo necesario, con el voto
de la mitad mas uno de los asistentes, de los copropietarios que habiten en lu urbunizacion.”

41.4.- Reformar el presente Estatulo, asi como crear toda la normatividad que sea necesaria,
Para reformar el presente Estatuto se necesita de |a aprobacidn de la mitad 'mig uno de los
copropietarios que habiten en la urbanizacion. K1)

41,5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de maximo organismo le corresponda
ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Arl. 42.- Bl directorio estard integrado por un Presidento, un \(iccprcsidenlg, un Comisario, ¢
dos Vocales Principales y dos Suplentes, estos tllimos remplazaran o los principales en caso
de ausencia o si alguno de los principales subrogare al miembro del d1rccm'r'm en _mdcn'
jerirquico que faltare, Par ser miembro del directorio se necesila ser propic}:mf) y residente
permanente de la urbanizacién, estar ol dia en Ins cuolas y demis obligaciones con la
urbanizacion; y, estur en uso de [aculindes y derechos civiles; su periodo serd de un aho
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calendario de leto. Junio a lero de Junio del siguiente aio. El ditectorio podid sollcitat 165,
asesores que considere necesario. 5 G

Art. 43.- Debera respetar y hacer tespetar ln aplicacion de las notmas del presentelEslatuto, 2/° |
del Reglamento Intemo de Urbanizacién y demés normas y leyes rélativas a ltirhanizacion.

s ot it

Arl. 44.- Sesiotiara ordinarinmentc -en cualquier dia de la dltima semana ch
extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las realizara el presidente o €l
secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrin también sesionsir por pedida
escrito de la mitad mas uno de sus mienibros, seiialando en la comunicacién lns razones para
hacerlo, en este caso el presidente o el secrelario deberdh convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerla la directiva en dos dias' més, podrd reunirse y
tomar las decisiones con volos de la mitad mas uno de los miembros.

Art. 44.1.- El directorio podrd nombrar las comisiones que consideré necesarias para el mejor
funcionamiento de la urbanizacion,

Art..d44.2.- Cuando lo considere neccsario ¢l directorio podra crear un reglamento pira
elecciones. ;

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd junlo con el difectorio el encargado de ¢ontrolar la administracion, de ser necesario
sera fitma autorizada en conjunto con el administrador.

45.2.- Sera ¢l representante nalo de la urbanizacién y su volo liene cardcler de ditimenté.
Presidira la asamblea de coprapictarios.

45.3.- Respetard y hard respetar los reglamentos Y demas normas relativas a la urbanizacion.

45.4.- Realizara todas aquellas demds funciones que le compelan en razén de su cargo; y
podrd cn casos de cmergencia tomar las decisiones unilateralmente sin consultar a su
directorio

Art, A6.- DEL VICEPRESIDENTL.

46.1.« Seré junto con el directorio el encargado de controlar la administracion, de ser necesario
serd en caso de ausencia del presidente firma aulorizada en conjunto con el ‘administrador.

46.2.- Hara las veces de scerclario y cerificara los dotumentos oficiales; remplizard al
presidente en-caso de ausencia y asumird las mismas funciones de éste.

46.3.- Respelard y hard respetar cl Estatuto, Reglamento y demas normas relativas a la
urbanizacion . i
46.4.- Rc:\lliznr‘a todas aquellas demas funciones que se le encomicnden en razon de su cargo.

Art. d7.- DEL COMISARIO.

47.1.- Serd junto con el direclorio el encargado de conlrolar las cuentas y toda la parte
ecoiidmica de la administracidn.

47.2.- Debera presentar ante el dircctotio vin informe semestral de los resultados macros de las
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Art. 48.- DE LOS VOCALES,
48,1.- Serdn junto con el directorio los encargados de conirolar la administra

|
48.2.- Los vocales principales y los que se principalicen tendrdn voz y votu‘\

. . . \
que tomure el directorio. \

DE LA ADMINISTRACION

Art. 49.- El directorio serd el encargado de escoger y contratar la administracion tercerizada; -

esta sera quien materialmente realice la ndministracién total de la urbunizacién, * los cobros, el
control de los servicios, de las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la
urbanizacion y sus servicios. |

Arf. 50.- Cumplird y hasa cumplir las disposiciones del direclorio, Jos reglamentos y normas
relativas a la urbanizacién y demas leyes pertinentes, debiendo los copropietarios respetar lag
instruceiones que esta imparta en base al Estatuto, Reglamento y demds normas de la
urbanizacién. )

Art, 51.- Tendra a su cargo el control de las seguridades y ‘del personal de guardia de la
urbanizacion.

Art, 52.- El administrador podra, & solicitud del directorio participar en sus reuniones con yoz
pero sin voto; de ser necesario serd firma autoriza en las cuentas de la urbanizacién en
conjunto con la del presidente o quien legalmente le subroguc g éste, Cursard, finmard y
cerfificard todas lys comunicaciones que por la naturaleza de su funcidn le corresponda. Y en
general tepresgntard a In wrbanizacion dnicamente en uctos de curicter administrativos,
cumpliendo las disposiciones del directorio

Art..53,- La administracién contard con todo el persopal que sea necesario y que pueda ser
cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pngo serd establecida por el
directorio. ‘

Art. 54.- Deberd mantener comacto permanente con el presidente de lu urbanizacion, el
directorio y rendird informes o cuentos cuando el caso lo amerite y le sea solicitado,

Art. 55.- La administracion guardando la estética colocard toda clase de letreros informativos
con reglamentos y demds en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de dreas
comunales o los relalivos a la seguridad y transito vehicular, ete. .

Art. 36.- En fin realizard todos l0s aclos que sean necesurios para el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 57~ Las inobservancies del presente Estatuto serdh sancionadas por parte de
administracion de la siguiente forma: :

57.1.- Primeramente con llamado de atencidn 0 amonestacion escrta.

13




57.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se
dircctorid y de ser necesario ante la autoridad compelente.

oy

57.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o cxn.lmdlmrms cmloS\plvm
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sefialados se recargara el correspondiente valor por mora; si la falta de pago pcrmshém por S/

mas de¢ sesenta dias injustificadamente se I¢ snnpendcrﬁ log derechos de uso y ogc dc lag ﬁrca§/$
comunales y servicios comunales, Sl

Art. 58 La inobscrvancia y falta de aplicacion del presente reglamento, asi como la
negligencia: por parte del administrador scrd mativo de cancelacion del contrato de

admiinistracion y sera responsable civil y penalmente de todo perjuicio que ocasionare su
actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DIE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de 1a Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
estara constituido por:

a) Las cuolas sociales de los copropictarios.
b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacidn
c) Y, decualquicr otro'tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacidn.

Art. 60 .- La Asociacion mancjard los fondos & través de cucntas bancarias a nombre dela

misma y seran mancjadas por el Presidente, o quicn le subrogue en su ausencia, conjuntamente
con el administrador.

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones 105 organismos en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR

SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias.regionales, provmcualcs o subsccretarias,
segun corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

ART. 62.- La Asociacién de Copropictarios de- la Urbanizacidn Manta Reach, podri

disolverse y liquidarse por las causales cdeterminadas en la legislacion. ecuatoriana y de
conformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que csta Asociacion s¢ disolviera sin transformarse, los biencs de su

propiedad seran donados a und institucion de beneficencia social con sede cn la ciudad de
Manta, Provincia de Mariabi.
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SEGUNDA - El Directorio Provisicnal, despuds de la aprobacién de los Estaturtos or part
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d«.‘l Ministerio de Bienestar Social, convocard a Asamblen General la cualrAtiTcana ans

Miembros del directorio Provisional, o procedera a una pueva cleccion. 0N S RRTENG
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del adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que
compra. Sin perjuicio de lo anterior, los vendedores se obligan al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccién de ley. SEPTIMA:
ACEPTACION.- La sefiora LETTY SOLANGE SALCEDO LOOR, ACEPTA,
la presente escritura de COMPRAVENTA del bien antes descrito realizada
a favor de su hija menor de edad de nombres SOPHIA SOLANGE
CEDENO SALCEDO por asi ser su deseo de adquirir para ella esté bien
inmueble y por hacerla con dinero de su propio peculio adquirido en su
solteria. OCTAVA: DOMICILIO - Las partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos
legales que se deriven del presente Contrato; y para efectos de
notificaciones las recibiran la parte 'vendedora en los Estados Unidos de
América, Queens, New York, la mandataria de los vendedores en la calle
dieciocho (18) y avenida treinta (30): numero de teléfono 0987861229 y, la
compradora en la Urbanizacién Ciudad Azteca, manzana AB lote dos (2),
teléfono cero nueve tres nueve ocho uno cero ocho cero cero
(0939810800). NOVENA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta
al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir al Sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta_a. las inscripciones vy
anotaciones que por Ley corresponden. Sirvase usted sefior Notario,
agregar las demas clausulas de estilo gue sean necesarias para la
validez y perfeccion de la presente Escritura Pliblica - -" (HASTA AQUI LA
MINUTA) Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el abogado CARLOS ANDRES GILER CASTILLO,
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con matricula profesional nimero trece guion dos mil quince guion ciento
noventa y nueve del Foro de Abogados. Para el otorgamientc de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
leida que le fue al compareciente por mi el Notario. se ratifica y firma

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada la presente escritura en
el protocolo de la Notaria, de todo lo cual doy fe.-

C.C. N° 130365167-1

APODERADA GENERAL DE LOS CONYUGES ERIC EDUARDO LOOR
SALAZAR Y SANDRA PACLA PINTO CHOEZ

C.C. N° 131018408-8

EN REPRESENTACION DE LA MENOR DE EDAD SOPHIA SOLANGE
CEDENO SALCEDO
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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signoy firmo, copia que la sello,
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