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CUANTIA: USD 38.732,20
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy viernes dieciséis (16) de diciembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparece en calidad de VENDEDORA, la sefiora
CELSO VICENTE PERALTA CARRERA, de estado civil
divorciado, por sus propios y personales 'derechos; y, por otra
parte, en calidad de COMPRADOR, el seﬁortLUIS RICARDO
VERA FLORES| de estado civil /casado) con la sefora

Katherine Carrera Gémez.

Or sus propios y personales derechos

y por 105 que Ies corresponde de la sociedad conyugal formada
por ellos; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
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este cantén y ciudad de Manta; legalmente capaces para.
contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificaciéon y Cedulacion, y obtener los Certificados
Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan
como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA,
contenida en las siguientes cldusulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura Publica de Compraventa, por una parte la
sefiora CELSO VICENTE PERALTA CARRERA, portador de
la cédula de ciudadania nimero UNO, TRES, CERO, CUATRO,
CINCO, NUEVE, CINCO, UNO, CUATRO, guion UNO
(130459514-1); de estado civil divorciado, por sus propios y
personales derechos; a quien en adelante simplemente se lo
denominard como la parte “VENDEDORA™; 'y, por otra parte
el sefior LUIS RICARDO VERA FLORES portador de la cédula
de ciudadania nimero UNO, TRES, CERO, CUATRO, CINCO,
NUEVE, CINCO, UNO, CUATRO guiéon UNO (130459514-1),
de estado civil casado con la sefiora Ana Katherine Carrera
Goémez, por sus propios y personales derechos y por los que
les corresponde de la sociedad conyugal formada por ellos, a
quien en adelante se lo denominara como la parte

“COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El
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senor_ Celso Vicente Pcmltd Carrera, es lealtm}gdqueno y
- et da/ o9

plopletauo de un lote de terreno wubicado en; Gg\iﬁrbﬁhi’ia?apll

‘a\

Manta Beach, de la Jurisdicciéon Cantonal d&%

dé Manabi, signado con el Lote Numero ONC%@c €

. <, i
guibn CERO SEIS; A) MEDIDAS Y *A3R DEROS.-
Circunscrito dentro de las siguientes medlda‘g’af‘h deros:

POR EL FRENTE (SUR-OESTE): Doce metfos seis

centimetros v lindera con Calle Veinticinco; POR/ A

/f’r -~

(NOR-ESTE): Doce metros cuarenta y nueve cenfimetros y

lindera con el Lote nimero ocho de la manzana CW
I

seis (C-06); POR EL COSTADO DERECHO (NOR-OESTE):

!
Veintiséis metros noventa centimetros y lindera con lote

nimero Doce de la manzana C guion cero seis (C-06); y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-ESTE): Veintidés metros

veintitin centimetros y lindera con lote numero diez de la

manzana C guién cero seis (C-06); Con una Superficie total de

==

Doscientos noventa y siete metros cuadrados, noventa y cuatro
=

decimetros cuadrados. (297.94 M2); B) HISTORIA DE
DOMINIO.- Uno: Mediante Escritura Pablica de Unificacién y

Formacion de Solar, que el sefior Guido Humberto Carranza
Acosta realiz6; celebrada en la Notaria Publica Cuarta del

’_K
cantén Portov1ejo con fecha diecisiete de mayo del dos mil uno,

e

e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el

treinta y uno de mayo del afio mil uno; Dos: Mediante Escritura

Publica de Planos que realizaron los sefiores Guido Humberto

Carranza Acosta y Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian,

celebrada en la Notaria Pablica Tercera del canton Manta con
—_,ST—

fecha doce de octubre del dos mil uno, e inscrita en el Registro

: —>
de la Propiedad del cantén Manta, el trece de diciembre del afio

g—

dos mil uno; Tres: Mediante Escritura Publica de Compraventa
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que los sefiores Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie
Jackeline Gonzembach Estl;piﬁan otorgaron a favor de la
seiiora Carmen Maria Merchén Flores: celebrada en la Notaria
Publica Tercera del cantén Manta con fecha treinta de agosto

del dos mil seis, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

@ —’—ﬁ x = -
cantén Manta, el dos de octubre del afio dos mil seis; Cuatro:

Mediante Escritura Publica de Compraventa que los sefiores

Julio Mauricio Pilligua Anchundia y Carmen Maria Merchén
Flores otorgaron a favor de los sefiores Fabian Antonio
Mosquera Abad y Rosaura del Carmen Sandoval Torres;

celebrada en la Notaria Pablica Tercera del canton Manta con

fecha veintidés de febrero del dos mil trece, e inscrita en el

chis'tro de la Propiedad del cantén Manta, el trece de marzo

\

del afio dos mil trece; Cinco: Mediante Escritura Publica de

\ Compraventa que los sefiores Fabidn Antonio Mosquera Abad y
Rosaura del Carmen Sandoval Torres otorgaron a favor del
sefior Celso Vicente Peralta Carrera; celebrada en la Notaria
Wtén Manta con fecha tres de septiembre
del dos mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
gantém siete de abril del afio dos RLW
ZTERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA|.- Con los

antecedentes expuestos en la cldusula anterior, el sefior CELSO

VICENTE PERALTA CA_RRE'RA; proce&: dar en venta real y

perpetua enajenacion (a favor del sefior LUIS RICARDO VERA

FLORES, un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta
—

—-"—’_‘\7
m]a Jurisdiccién Ca_nl_onal lde Manta, Provincia de
Manabi, signado con el Lote Niimero ONCE de la Manzana C

guiéﬁ CERO SEIS; cuyas medidas y linderos se encuentran

ampliamente descritas en la clédusula anterior.- La parte

vendedora se obliga al saneamiento por eviccion.- No




obstante de determinarse su cabida la venta se la hace como
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cuerpo cierto; por lo tanto el bien inmueble en r,ggfé."cmwkﬁ‘-’ﬂfosc
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transfiere posesion y dominio, con todos s?@,gl
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entradas y salidas, todo lo que le es anexo,?ix; g “é§l
e ; 1A . %% . F&O
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza% e,/ a‘,{s}
Ly . G e O
dominio.- CUARTA: PRECIO.- El precio del bie 5 ‘mueble

vendido y que las partes contratantes lo consideran como
el justo precio es la cantidad de TREINTA Y QCHO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS NIDOS DE
AMERICA (USD  38.732,20).- Valor qu la parte
compradora paga de contado y en moneda de [curso legal y
que la parte vendedora declara haberlos recibidb a su entera
satisfacciéon y sin que tenga reclamo alguno que hacer por
este concepto en lo posterior, renunciando al reclamo por
lesion enorme.- No obstante la parte vendedora queda
obligada al saneamiento por eviAccién vicios redhibitorios en
los términos de ley.- QUINTA: ACEPTACION.- Las partes
contratantes declaran que aceptan el contenido de cada una de
la clausulas estipuladas en este contrato, por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con lo pactado - SEXTA:
AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- La parte vendedora
autoriza a la parte Compradora, para que solicite la
inscripcién del presente contrato de Compraventa en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- SEPTIMA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes sefialan su domicilio en
esta ciudad de Manta, para los efectos legales que se pudieren
derivar de este contrato.- OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted
sefiorita Notaria se dignard agregar las demads cldusulas

generales y especiales para la completa validez del presente




instrumento.- (Firmado) Abogado Luis Loor Cedefio, Matricula
profesional numero trece guion dos mil doce guidn
veintiocho del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada
a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la  presente escritura puablica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere, y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-
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f) Sr. Celso Vicente Peralta Carrera

f) Sr. Luis Ricardo Vera Flores
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Ab. Martha Inés Gianchozo Moxcayo
NOTARIA PUBLICA-TERCERA DEL CANTON MANTA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion s{i‘\\\x\iv

- "
Direccon Ceneral de Regstro Civil,
ldentlﬁca%op cy Cedulacion

pra ae

«C% 5 del 030, -
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" CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOSBE "~

25 W =0
IDENTIDAD CIUDADANA  +-: il
‘2(2_:};".; -\?\{ié:"s?
Namero tnico de identificacion: 1304330499 °/ ;es,;?;»\'
219 el
Nombres del ciudadano: PERALTA CARRERA CELSO VICENTE
Condicion del cedulado: CIUDADANO /
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA /
- Fecha de nacimiento: 1 DE NOVIEMBRE DE 1972 / .
—— - Nacionalidad: ECUATORIANA
C-/ @ // Sexo: HOMBRE
" Instruccion: SECUNDARIA
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: —--—-------
Fecha de Matrimonio: 31 DE OCTUBRE DE 2003
Nombres del padre: PERALTA LOPEZ LUIS VICENTE
Nombres de la madre: CARRERA SANTANA NILA MARIA
Fecha de expedicion: 24 DE FEBRERO DE 2011
Infarmacian certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
e
N ) -
(——\ S { )’/1’/
~ A\l
L =
N Tren < ~ Signature NotVerified
Ing. Jorge Troya Fuertes Digal signed B7 JORGE OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Bagrmﬁs‘.%zs% 48:30 ECT
Documento firmado electrénicamente Eﬁ:&%ﬂ:ﬁr e

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

ﬂNlllﬂlllW!!I_l!lﬂl!i]l‘![ﬂl[l[l[ll I

-§7705284530b4 14

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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077 SERTIFICADO DE VOTACION

. 2 5 ELECCIONES SECCIOMALES 23-7E8-20

077 - 0178 30

T-01 1304330499
UMERD DE CERTIFICADO ct

PERALTA CARRERA CELSO VIDCUEANTE

MANASI

PROVINCIA RIPCION
A CIRCUNSCI 1
MANT MANTA

cANTON PARROGUIA
C’\ r.\L, ala l'éw“-

L) "RE_SIDE)&NE DE LA JUNTA

-

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
U acuerdo con Ja facultad prevista o) el numers 3
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
antereden en @ L fojas tiles, anversos ¥ reversas 40N

igualega los documentos presentados ante )
5 Dic 201

b, Martha Inésdanchod Jorcayo
NOTARA FRCTRA L CANTON WMANTA




iy REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1304595141
Nombres del ciudadano: VERA FLORES LUIS RICARDO

E Condicion del cedulado: CIUDADANO /
, g Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA /'
5

oy

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1965 / '
— Nacionalidad: ECUATORIANA /
| ﬁd—(/i 1) | ;Sexo: HO'M[.BRE
I ~ nstruccion: BACHILLERATO
| ~ Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: CARRERA GOMEZ ANA KATHERINE
Fecha de Matrimonio: 14 DE MAYO DE 1998
Nombres del padre: VERA VERA LUIS
Nombres de la madre: FLORES BODERO MARTHA
Fecha de expedicion: 18 DE ENERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

o o ")
//‘Re_,r/ o Signature Not Verified
Ing” Jorge Troya Fiiertes Digtally signed 67 JORGE OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion Bal?:: 2016.12.16 0849:36 ECT
. Fos Reason: Firma Electrdnica
Documento firmado elecirénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/Validate Document.action
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
alantranina an al nnrtal web del Reaistro Civil ranfnrme In dieniiactn on la | O°F v cit ranlamantn
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& CONSEJO NACIONANEREGTORAL cag
o 094 CERTIFICADOQ DE YOTACION
= UJ4 ELECCIONES SECCIONALES 23.FE8-2014 ‘
EE 094 - 0040 1304595141
= NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
= VERA FLORES LUIS RICARDO
E MANAB]

PROVINCIA IPCION
= oo g -
== canton )// PARROQUIA ;om\ !
== L '
1) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

NOTARIA TCRCERA DEL CANTON MANTA
D zcuerdo con fa facultad prevista el el pumers! 3
Amiculo i8de la l,cy Notarial, doy fe que las COPLAS que
anteeder en 9 Tojas utiles. anversos y reversas son
jgualgs 2 los documentos presentados ante mi.

Ab: Martha [nesancAozd
N TAGASERCERA DEL TARION MANTA
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/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE

i DATOS DEL PREDIQ:?" Kl N
. i :

PERBLTA CARRERE CELSO VICENTE

223 d 3%
C.lLIRUC: CLAVE CATASTRAL> « Wifgy 5%
: 2 §2
ORI NES: URB. MANTA BEACH MZ-C-06 LT. 1 AVALUO PROP'ED%%% P E8F
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIG % o »;«-‘;s}’
DIRECCION: %, “omp et
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=

%

REGISTRUBE pPAGO

VALOR. 00

/i

DESCRIPCION

" N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
09/12/2016 11:51:56

3.00
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lizado

Gobierno Aut o

o ‘
Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

- Diteccion: Av. dta y Catle 9 - Teldf.: 2611 ~47912611 - 477

NS Es TTe

e e—

TITULO DE CREDITO ne. 0531589

12/8/2016 §:43
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA ce Ja 1-26-26-11-000 287,94 38732,20 239869 531589
pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
ﬁ C.C/RuU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304330489 [PERALTA CARRERA CELSO VICENTE wuwi,*tz._s BEACH M2-C-08 impuesto principal 387,33
ropr— - Junta de Beneficencia de Guayaquil 116,20
= - = o TOTAL A PAGAR 503,53
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOC! IRECC|
595141 VERA FLORES RICARDO = N oo 2 g o
130458514 ERA FL LUIS A
. SALDO 0,00
EMISION:

12/8/12016 5:43 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empiresa Publica Municipal
C e, 2 Registro de la Propiedad de
2 8 /4 < 1 Mamnta-EP
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Ficha Registral-Biendgtnueble
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3515(F:: ‘%

LS

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
wwiv.registropmanta.gob.cc
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16023343, certifico hasta el dia de hoy 07/12/2016 10:07:58, 1a Ficha {(

35150.

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Identif. Predial: 1262611000 Tipo de Predio; LOTE DE TERRE

Fecha de Apertura: lunes, 18 de junio de 2012 Parroquia MANTA

Informacidn Municipal: p
A, Wiy aP
LINDEROS REGISTRALES: 304081 - Ecg'—\ﬁ'\
18497
eacﬁ, de la

Compraventa relacionada con Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta

Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el Lote Nimero ONCE (e la Manzana
C-06, cuyos linderos y medidas son los siguientes: POR EL FRENTE (SUR-OESTE), Ddce metros seis
centimetros y lindera con Calle Veinticinco: POR ATRAS: (NOR-ESTE), Doce metros cuarenta y nueve
centimetros y lindera con el Lote Nimero Ocho de la Manzana C-06; POR EL COSTADO DERECHO
(NOR-OESTE), Veintiséis metros noventa centimetros y lindera con Lote Numero Doce de la Manzana C-
06; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-ESTE), Veintidos metros veintiin centimetros y lindera con
Lote Niimero Diez de la Manzana C-06. Con una superficie total de Doscientos noventa y siete metros
cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados. La venta se realiza como cuerpo cierto. SOLVENCIA:
EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE'DE GRAVAMEN.

IMEN DE MOVIMIE ‘—’, l /
[lero Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial —Totin Flnall
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 3 /may /2001 12,533 12,541
SOLAR . ‘

PLANOS PLANOS 28 13/dic /2001 | |

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 02/0ct /2006 0175 30.186

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 870 13/mar72013 17.763 17.979
- \ COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1879 \ 07/abr /2014 37.060 37.087

_ ]
MOVIMIENTOS REGISTRALES: |

Registro de : COMPRA VENTA :
[1 /5 ] COMPRAVENTA

|
Inscrito el : jueves, 31 de mayo de 2001 \ Nimero de Inscripcidn: 1468 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2567 Folio Inicial 12.533

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:12.541

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 17 de mayo de 2001

Fecha Resolucion:

.- Observaciones:

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdicciéon Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Canton Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un

solo inmueble.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F;lxdad CedulwRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANT:

.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fichch:hlrul:JSlSO- ) mu—rcnlﬂ.o':dedmrmbrrdczol l007 Pu:ldt

Certific

need

o.-o-lp--sn-u.n-u
-

i et




2 =

‘%_ § Ntumero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
2, COMP (5' in 08/feb./2000 2175 2.186
‘i-o_ WOO X )

NEHDAP, A e 3344 03/dic 22000 20,790 20801
COMPRRNERR? 1897 10/jul.22000 11.590 11.604
COMPRA VENTA 2874 16/0c1./2000 17.452 17467
Registro de : PLANOS
[2 75 ] LELANOS
Inserito el : jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inscripcion: 28 Tomo: |
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 6381 Faolio Inicial:|
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: viemnes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Quedan areas en garantia y area social. Las dareas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la 1. Municipalidad de ‘Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la 1. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7. de la Manzana D-2.Lote niimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacién
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Seiior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderosy medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41 m.- Avenida Occidental. POR EL/COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m.- Lote N.- 1 1. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falid.ud Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO

MENDOZA Y OLMEDO
PROPIETARIO l'.}04009023 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) ) MANTA

~JACKELINE
.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

llem Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1463 31/may./2001 12,533 12.541
Registro de : COMPRA VENTA

[3./5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el = lunes, 02 de octubre de 2006 Nimero de Inscripeién: 2214 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4783 Folio Inicial:30.175

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providenci
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

NOTARIA TERCERA
MANTA

a: miéreoles, 30 de agosto de 2006

Folio Final:30.186

Emprasa Publica Municipal
Rcobtr‘:dalaPropbdadds
Manta-EP

2016

El Ing. Guudo Humberto Carranza Acos(a por sus proplos dercchos y por los que rupréscma como Apod do de

Certificacian i mtprun pnr mairn ulllm

| icha Re:ulrnl JSI:D

“miércoles, 07 de diciembre de. 2016 l0 07




Empresa Pablica Municipai
Registro de la Propiedar de
i Manta-EP

su conyuge la sefiora Debbie Jackeline Gonzembach Estupiiian de Carranza, venden a favor de la Sra, C
Maria Merchan Flores.- Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta Beach, de la Jurisdid\ ] »e
de Manta, Provincia de Manabi, signado con el Lote Niimero Once de la Manzana C-06, cuy@%ﬁﬁeﬁ& ¥
son los siguientes: Por el frente (SUR-OESTE), con doce metros seis centimetros y lindera &é*gé

Por atras: (NOR-ESTE), con doce metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con Loteﬁﬁﬁer ;
Manzana C-06; Por el costado derecho (NOR-OESTE), con veintiseis metros noventa centénetyos yelin (Rgr?
Lote Niimero Doce de la Manzana C-06; y, Por el costado izquierdo (SUR-ESTE), con vei&i&p’some
centimetros y lindera con Lote Nimero Diez de la Manzana C-06, con una superficie total (ﬁﬁagzodgllgos il
siete metros cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados.La venta se realiza como cuerp ag 9309% b
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: D jap €12

Fahdad Céduls/RUC Nombres v/o Razan Social Estado Civil Ciudad Direccién Dommlu" I
COMPRADOR 1308854239 MERCHAN FLORES CARMEN MARITA SOLTERO(A) MANTA .
VENDEDOR 1302280944 ' CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
thro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Ft{h’o Final
COMPRA VENTA 1468 31/may.22001 12.533 13541
PLANOS 28 13/dic2001 I |

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 | COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 13 de marzo de 2013 Nimero de Inseripeién: 870 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2165 Folio Inicial: 17.763

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:17.779

Cantén Notaria: / MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 de febrero de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con la totalidad de terreno, el mismo que esta signado con el lote nimero ONCE, de la
Manzana C-06, de la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Parroquia y Cantén Manta. Teniéndo una Superficie
Total de DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. por una parte la Sefiora Johanna Elizabeth Merchan FLores, por los derechos que representa
como apoderada de la Sra Carmen Maria Merchan Flores.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad _Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1707336937 MOSQUERA ABAD FABIAN ANTONIO CASADO(A) MANTA ND
COMPRADOR 1711642163 SANDOVAL TORRES ROSAURA DEL CASADO(A) MANTA

< CARMEN

VENDEDOR 1308854239 MERCHAN FLORES CARMEN MARIA CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 1307745974 PILLIGUA ANCHUNDIA JULIO MAURICIO CASADO(A} MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n‘f en: =

Ehm Numero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2214 02/0ct./2006 30175 30186

Registro de : COMPRA VENTA

[S5 /5 | COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes. 07 de abnil de 2014 Nimero de Inscripeion: 1879
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2991
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

. Empresa Pibiica Munlcipal
_‘Pagh::ro do la Propledad da
Manto-EP

Ccrl-l’k a:ién i [l' e por mmrn_ulhu




MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 03 de septicmbre de 2013

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DEL LOTE NUMERO ONCE DE LA MANZANA C-06 DE LA JRBANIZACION MANTA
BEACH DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE DOSCIENTOS
NOVENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad CeédulwyRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudag Direccidn Domisiio ]
COMPRADOR 1304330499 PERALTA CARRERA CELSO VICENTE DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1711642163 SANDOVAL TORRES ROSAURA DEL CASADO(A) MANTA |
CARMEN -
VENDEDOR 1707336937 MOSQUERA ABAD FABIAN ANTONIO CASADO(A) MANTA ND |
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: =
Libro Nuamero de Inscripciones :
COMPRA VENTA 4
PLANOS |
<<Total Inscripcioncs >> 5
[l.ox movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que g, .. ertifica, l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:07:59 del miércoles, 07 de diciembre de 2016

A peticion de: PERALTA CARRER,A CELSO VICENTE
FLELS
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un raspasy g dominio o se
emiticera un gray, oo

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA
1310137110

El interesado debe ¢ ' Cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

/

" Empresa Pobiica Municipal
Rogistro de in Propledad do

0 ez
07%{?016

AR+ &
oy18\°

Certificacion impresa por .muiru_ullo; [Ra— -ﬁ;h;-ﬂ'rgulrnl:.!ﬁlio : - Al;vic'r-rulu.b‘l de diciembre de 2014 1007 ) ) ‘Png {dri
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O R CERTIFICADO DE AVAIZ )
‘!" 15867 1 60 /o ’Jlai:e

Fecha: 7 de diciembre de 2016 No. L‘Ie?& '/!g

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

latastro de

El Predio de la Clave:  1-26-26-11-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-C-06 LT.#11

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 297,94 M2

Perteneciente a:

\Documento Identidad | Propictario - .
]1304330499 ~ |CELSO VICENTE PERALTA CARRERA o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 38732,20
CONSTRUCCION: 0,00 /
38732,20

Son: TREINTAY OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valo;;/e(su lo actual de acue

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sarficioriada el 17 e
conforme a lo establecido en la Ley, que rige par,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 07/12/2016 16:01:00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

o . DEL CANTON MANTA -
B
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N2 082427

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predigrgano

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a PERALTA CARRERA CELSO VICENTE

rthicads URB. MANTA BEACH MZ-C-06 LT.#11

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $38732.20 TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES 20/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

JRZ

14 DE DICIEMBRE ~ DEL 2016

Manta.

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

) DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALTZS 0P
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesbreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendignte de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

PERALTA CARRERA CELSO VICENTE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 DICIEMBRE 2016
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1262611000 URB.MANTA BEACH MZ-C-06 LT.#11

Manta, catorce de diciembre del dos mil diesiseis




MB-C-VCH-049-2016
Manta, 12 de Diciembre de 2016

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Sr. PERALTA CARRERA CELSO
VICENTE es propietario de un TERRENO que se encuentra ubicado en
los predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ C06 LOTE # 11 el
mismo que a la fecha DICIEMBRE de 2016 se encuentra al dia en las
alicuotas de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien

tenga.
) ~ .
B QL7 [ & E
Ing. Laura Rivera D Sra. Gandy eﬁ"}
ADMINISTRADORA GESTION DE COBRANZAS

ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
IRECCION Manta: Oficina en fz Ussaiazacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555




era de/
<elcers de/ (-3,
R Kesceta 9/ 20,0,
RN P>
oS 22
i 123
- -
© 3% ; L
£%3 S$SF
N
Oficio Nro. VCH %\f e
Y ™
Manta 14 de"fq 112N

Asunto: Nombramiente de la Administradora de ls Asociacisn de Copropietarios dz la
Urbanizacién Manta Beach.

Ingeniera

Ma. Laura Rivera Delgado

Administradora

AS0 DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién de una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de la Institucién por el periodo de un afio el
mismo que estard en vigencia a partir del 15 de Marzo del 2016 hasta el 14 de marzo 2017.

MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA ]l

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,

Ing. Verdnica Castillo Him
PRESIDENTA
ASQ, COP. URB. MANTA BEACH

XDEL ORIGINA
mmco QUE Uﬁlﬂ

N LA ADMINISTRACION
DICHO DOCUMENTO OP 338 ANTA BEACH

IRV 1N Vi
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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REFORMA A <18 66 Cau,

ESTATUTO DE LA ASOCIACIGN DE PROPIETARIOS DE LA uaaqmg&mom A
MANTA BEACH 57 \\ P
CAPITULO PRIMERQ 522, N 4 I
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO ey {,’;1"‘3-5’\ o
J 1bp e3a>}

Art. 1.-Constitliyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del -Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?”, siendo persona juridicd de
derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las dlsposwlones del Titulo X
Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto, p r su
Reglamento Interno y mas normas que regulan la actividad de este tipo de

organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Propietarios de la Urbamzacmn Manta

Beach, los siguientes:
a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los propietarios de la

urbanizacion.
b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacion y su proyeccién hacia la comunidad.

c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformaciéon de la

urbanizacién en beneficio de la comunidad.
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urbanizacién, para el

mantenimiento de todos los bienes, dreas y servicios comunales de la urbanizacién.
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacién social en torno a la proyeccién de la

urbanizacién hacia la comunidad.
f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas semipiblicas, o

privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el cumplimiento de sus fines.

CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Propietarios de la Urbanizacién Manta
Beach, todas las personas que hayan adquirido o adqmeran en el futuro, el dominio de

una propledad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach
b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de existir
varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o salida de uno
0 mas socios, dar a conocer a la Direccion Provincial del Ministerio de Desarrollo Humano
y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro de ingreso y egreso de socios

correspondiente.

]




El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas contundentes de
que este ha dejado de ser propietario de un bien en la Urbanizacion.

CAPITULO CUARTO
AMBITO DE APLICACION

Art. 4-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los Propietarios de
viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios o usuarios de inmuebles de
la Urbanizacién Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto, son de cumplimiento
obligatorio para todos los ftitulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores
anticréticos, arrendatarios; y, en general; a cualquier persona que ejerza sobre estos
bxenes cualquiera de los derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Propietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de forma
personal o solidaria, seglin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el reglamento interno,
reglamento de construcciony demas normas existentes en la urbanizacién, para la
administracion, conservacién y mejoramiento de la misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacién de este estatuto entiéndase como PROPIETARIOS, a
todos aquellos duefios de -viviendas, lotes y locales comerciales que ejercen la
corresponsabilidad de las areas comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o
USUARIOS aquellos que accedan al uso de los inmuebles por las diversas formas
permitidas por la ley; HABITANTES los que habitan en la urbanizacién, sean Propietarios
o usuarios; VIVIENDA UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez
ocupa todo el inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la

edificacion.

CAPITULO QUINTO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento mterno
Reglamento de construccién y demés normas de la Urbanizacién.

b) Asistir a las Asambleas de Propietarios, con voz y voto,
c) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de los bienes comunes segun las

alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de areas y alicuotas, en
funcién del nimero de lotes con viviendas o no,y en funcién del local comercial
construido en los lotes asignados para este fin, que posea cada propietario. Las alicuotas
deberan ser satisfechas dentro de los 5 primeros dias de cada mes y, en caso de mora
que exceda de sesenta dias, se cobrara el interés legal sin perjuicio de la accion judicial
que corresponda, y de la suspensién total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberén ser pagadas. indistintamente
por los propietarios de unidades habitacionales o usuarios de viviendas habitadas o
no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la proporcion y valores que les
correspondan. El valor de las alicuotas son las determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Propietarios dentro
del plazo que sefialara la misma asamblea.




f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propied q sté ~
dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y 3 li lg e

haya satisfecho el pago. (Cgd 80 g0, g

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, dg”ﬁiﬁ 3 f&;”%%,
administracién la realizara con costo al propietario. 22°'z° T § Sex
h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante J,' eolo bifdess
letreros; el propietario del bien inmueble debera comunicar a la Admln@’aﬁp Sobre las é"

colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos deberan tener buéﬂa’ piEse
la medida sera de 80cm x 60cm; de no cumplirse con esta norma los et
retirados.
i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamili
local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto segin el
reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén' Manta; bajo ninguna circunstancia se pefmitira el
uso comercial de una propiedad cuyo uso natural sea de vivienda y que se enclientreen
las zonas destinadas para vivienda y de ninguna manera se permitira construir mas de un
local comercial y una vivienda por lote de terreno si este se encuentra e(n el area
destinada para el efecto.
j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan en los terrenos ubicados en el
sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,no podrdan ser utilizados |para fines
politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la tranquilidad de quienes residan en la
urbanizacion, tales como discotecas, karaokes, bares y deberan construir sus respectivos
parqueaderos para vehiculos, cumpllendo lo establecido en el Reglamento de
Construccién de la Urbanizacion.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j, serén de uso
exclusivo para los propietarios no para el ptblico en general. El personal de conserje
operativo' que se encuentre asignado en la garita impedira el ingreso de los clientes
externos. ‘
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc. de locales
comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos establecidos ' por
las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e instituciones, como Servicio de
Rentas Internas, Salud Ptblica, y todos los establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc. de los
locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j, deberan informar
por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo potestad de este prohibir su

* funcionamiento si altera la tranquilidad de los residentes de la urbanizacion.
n) El horario-de atencion de los locales comerciales seré establecido por el Directorio de
la Urbanizacion.
fi) Entregar a la Administracién la documentacién pertinente y actualizada que lo avale
como propietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacion.

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble,
asi como en las: obhgacmnes generadas por el uso comunitario, tales como el pago de
alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago que tiene el propietario, esto
bajo el principio que el pago del servicio corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento Interno,
Reglamento de Construccion y demés normas de la Urbanizacién.
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c) El Propietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a 1a administracion para
autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato de arrendamiento legalmente

inscrito.
Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este
Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbanizacion.

b) Usar y gozar de las areas comunales con las limitaciones que sefala el presente
Estatuto.

c¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Propietarios, siempre que se encuentren
al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el haber cancelado en
forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes de una reunién o asamblea.
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad
exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente Estatuto y en el
Reglamento de Construccion debidamente aprobado por el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o de
negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la distribucién de
zonas comerciales y viviendas de la urbanizaciéon aprobada por el GADM- Manta; y de
conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.

f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la Urbanizacion,
en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las disposiciones del presente Estatuto.
g) Los Propietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en la
Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizaciéon bajo las normas de
seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.”

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la urbanizacién, sélo
podran ingresar en un numero No mayor a cinco personas, acompafadas del
correspondiente Propietario; encargado o agentes de bienes raices autorizadas. Los
encargados o agentes de bienes raices, deberan primero obtener la correspondiente
autorizacion escrita de la administracion para efectuar esta labor y solo podran realizar las
visitas durante horas de trabajo y el ingreso serd notificado y autorizado por la
administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propdsito de
conocer-la vivienda, lote o local comercial en promocion de venta o arrendamiento y las
areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo la responsabilidad del duefio,
encargado o agente de bienes raices; el conserje, de considerar sospechosa la presencia
de las personas que van a ingresar, podra impedir el acceso y dar parte a la

administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esta prohibido a los Propietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositaréa dentro del
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patio o area de los vecinos para la colocacion de basura, ni ningtin otro matatiaf. 0257,
c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener ! "g%.g-,
cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion; mascro%%.’qu 360 St * *
naturaleza, podran pasear acompaiiados de sus respectivos duefios, =“~‘>.'. Fpahdos =
estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales si y: ﬂqgr = «s‘eﬁf

. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafo o agres),
peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion. &
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o - jardines /de la
Urbanizacion; es responsabilidad de cada Propietario y/o arrendatario, recogerios y

limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion/ realizar

este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en Ias/veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y com nales; v,
ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal: r

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta %na altura

maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales

comerciales, segiin corresponda, estin destinados obligatoriamente a areas verdes u

ornamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por

el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en el Reglamento de Construccion

registrado en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas, cabafas o

cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad, sin haber-obtenido

la aprobacién de la administracion y del GAD Manta, respectivamente. ’

f.3) Mantener las 4reas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas cuya area

de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacién a traves de usos o costumbres que alteren

la armonia del lugar bajo el principio que el ornato es un derecho colectivo y no individual,

ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales; parquear en la via plblica. Los vehiculos se parquearan en los garajes de

cada una de las viviendas. ; : :

h) Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de

la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y costo de

quien lo causare. o de su representante, de ser el caso. . '

i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a

vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente al

de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres, tranquilidad de los vecinos y de

la seguridad de los moradores.

j) Realizar en las vias piblicas o dreas comunales, reyertas, algazaras, o cualquier otro
- acto que atente contra la moral y las buenas costumbres. : ;

k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los demas

habitantes de la Urbanizacion.
) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido por la ley

0 en razén de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en areas verdes o areas no

destinadas para uso vehicular.
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n) Conducir-a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberan respetar todas
las normas de transito y la velocidad no sera superior a 30 kildometros por hora.

A) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de vehiculo que
por su tamario no pudiera ser parqueado en su propio garaje.

o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de material,
garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda o una vivienda con
un local comercial si esta ubicado en la zona donde el proyecto aprobado por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta lo establece.

p) Evacuar el agua de piscina a la via publica, cada vivienda que posea piscina debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser
entregada a la Administracién con 24 horas de anticipacion al evento por efecto de
seguridad. De considerarlo necesario Ia Administracién destinara un conserje adicional en
el area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del Propietario o usuario de las viviendas o locales comerciales
mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion notificara al propietario con
el objeto de mantener el ornato y condicién de la Urbanizacion.

Art. 13- Independientemente de |a responsabilidad del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener el aseo de aceras y calles,
cada Propietario o usuario de la-vivienda, sera responsable de mantener el aseo del area
de calles y aceras frente a su propiedad: de las calles frente a areas comunales lo sera la

Administracién.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son &reas sociales comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos
los habitantes de la Urbanizacién y duefios de lotes, tales como parque, piscinas, bafios,
saunas, turcos, y similares, éreas de canchas, salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Estatuto, el

Reglamento y demas normas de |3 Urbanizacién, con el objeto de regular el uso racional y
equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un niimero méximo
de cinco invitados a las &reas sociales comunales, este nimero podra reducirse en
funcién de la naturaleza del &rea; los duefios de lotes que no habiten en la
Urbanizacion no podréan traer invitados para el uso de &reas sociales comunales, este
corresponde (nicamente al duefio del lote. y su familia, entendiéndose por familia los
conyuges, los hijos bajo su dependencia y los padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas plblicas al servicio de la Urbanizacién que no sean atendidas
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Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.- ;; . <
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. . ” N
a) Las piscinas no podran ser usadas por un nimero mayor de aquel qué@w{,
capacidad permita. L P %
O

b) Las piscinas deberén ser usadas dentro de los horarios y dias establecidog’ 5
Administracion.

rio o

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vi
as en

plasticas, bebidas alcohélicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o masc
el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se compren en el
0 que sean traidos por el copropietario, éstos se servirén en las dreas determinadas para
el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes y de moderacion se servirah en las
galerias ubicadas frente al area interior de la piscina y en el area del restaurant ubicada
en la parte posterior del bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualduier otro
solido en el bar mojado, a fin de evitar se contamine el agua.

e) Niflos menores de 5 afios no podran ingresar sin la compaiifa de un adulto.
f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico. |

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina

h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no ser4 usada como zona de baile, salvo en el de fiestas infantiles;
pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El Propietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el uso del area
de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los términos indicados en el
literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la piscina y su éarea circundante con
este propdsito; el habitante que la solicite debera observar lo siguiente:

j.1.- -Solicitarlo a la Administracion con un minimo- de siete dias de anticipacion
acompafando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindaran el
servicio en la reunién.

j-2.- En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podréa ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina siempre
que no exceda de la capacidad de uso maximo.

j.3.- Se exceptlia el uso en los siguientes dias y horarios: séabados a partir de las 15H00;
domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

j.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.

j.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién del
inicio; la lista de invitados y servidores en.orden alfabético sera puesta a disposicién del
conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara el apoyo en los
alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segun los datos

proporcionados.
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J-6.- El Propietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad, debera
dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado por esta, por el
uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del evento.

k). Las escuelas de natacion, fitbol, tenis, basket, que se crearen para los habitantes
de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados: que seran regulados
por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demas Propietarios y sus

familias.

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al érea de piscina sélo podran parquear en las areas
destinadas para el efecto.

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET

Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las 08H00
AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier momento por
limpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios de limpieza o los
periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el area de la cancha que

corresponda.
El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques y areas
verdes seran utilizados por los Propietarios y usuarios, segln el uso natural que
corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacién.

Art.22.- El uso y destino de las 4reas sociales comunales, parques y areas verdes no
podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los propietarios y
posterior aprobacién el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza, objeto y fin para las cuales fueron

creadas. S

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la Urbanizacién para lo
cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de las personas y bienes que habitan y existan, respectivamente,
en la Urbanizacién Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola puerta de

acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.
Art. 25.- La Urbanizacién contratara el nimero de conserjes operativos que se considere

necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para el efecto.

Los conserjes serdn personal capacitado y contaran con equipo de comunicacién vy
vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacién tendra Ia categoria de agente del orden,
debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la Urbanizacién que
consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicables: por lo que los habitantes de la
Urbanizacion acataran las normas guardando el respeto al llamado que el conserje realice
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procedimiento o sancion.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza publica te/ndra'n
libre acceso a la urbanizacion para el cumplimiento de las labores de segur‘ldad y

prevencién que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién/portaran

sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color determinado enn[;a que se
incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el nombre del arquitecto, ingeniero o |
jefe responsable del equipo; la lista de estos trabajadores estara en la garita, feportaran

su hora de ingreso y salida, y dejaran su cedula de identidad hasta el momento En que se
retiren. El arquitecto, ingeniero, maestro de obra y Propietario de la construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar a la
Urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida, copia de documentds. de
identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del terreno
en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los terrenos condominales
circundantes; esta terminantemente prohibido el depésito de residuos o desperdicios de
materiales en el proceso de construccion. El arquitecto, ingeniero, y/o Propietario debera
dejar en garantia el valor correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno
mediante una péliza de responsabilidad civil que deberéan estar endosada a favor de la
Urbanizacién Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a areas comunes o a terceros, caso contrario una vez terminada la obra

dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la que se
registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la hora de entrada
y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contard con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y numeros de
-.emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitard reportes mensuales para
efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del presupuesto de la
Urbanizacion. De igual forma y segun las circunstarcia se podra instalar un sistema de
teléfonos, video teléfono o citéfonos internos entre la garita y cada-una de las viviendas.

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden alfabético
que registre a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara quien haga de cabeza
de familia y cada uno de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las
viviendas. De la misma forma en archivo aparte mantendra la informacion de los duefios
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de lotes, registrando Unicamente a quien haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos.
Asi mismo mantendra una lista con los numeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es residente o
visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de empresa eléctrica,
teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de cualquier vehiculo de
alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios permanentes de
mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)

31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacion a cualquier hora deberd ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada; una vez
autorizado el ingreso, el conserje procederd a ejecutar el protocolo que se encuentre
vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente registro en la
bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las visitas. Al visitante que
venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara una identificacion de visitante. -
31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbanizacion, en cualquier
vehiculo; el conserje al azar o de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha
podra solicitar a cualquiera de los acompaiianies del habitante la identificacion la que
retendré hasta la salida, naturalmente la registrard en bitacora. Los habitantes de la
Urbanizacién colaboraran explicando a sus invitados que son procedimientos de
seguridad que tienen por objeto evitar el sistema de atracos que utilizan la presencia del
mismo afectado bajo presién de amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que porte su
identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podrén visitar la Urbanizacion de 7H00 a 18:H00, mostraran su
identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el ingreso del titular y su
familia debidamente registrada. Para ingresar en otro horario y/o con otras personas
deberén obtener autorizacion de la administracion. Bajo ninglin aspecto los
acompanantes de los dueiios de lotes podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casas sélo podran ingresar a la
Urbanizacién en horas de oficina. Entregaran su identificacion y, alli mismo recibiréan un
distintivo para el vehiculo, luego se dirigirdn a las oficinas de Administracién para que
personal autorizado los acompaiie en el recorrido.

31.8.- Todos los movimientos en general serén anotados en la bitdcora. En caso de que
la.visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta principal comunicara el
hecho al encargado de las areas comunales para que verifique el particular.

31.9.- La correspondencia se recibira en garita; y, se entregara al habitante cuando pase
por ese lugar, y cuando sea posible sera entregada en su domicilio. :
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad ser4 comprobada y
chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este caso, no retendra la
identificacion.

31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes de la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna visita
sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificara de inmediato la identificacion de el
o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario se solicitara la identificacion
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A De ser el caso los conserjes procederan a su retencié
osas- - A . retencion
de la o las personas sospechOST . 75 cualquier otra autoridad que corresponda. .

y a la entregara a la policia nacio
CAPITULO NOVENO (cera de/ ~
L EC AR A
A ASAMBLEA DE pROPIETARIOS, DEL DIR TOR'OYADM'NQ@QQ&;;:%O
SSF W\ 7Lz
DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS Xns \\\? 23
| iotarios es la autoridad supre asa @ e
. 33- de Prop'ee premg Zaue, rzé
fut, 3B La BeciR e e les frods coaminaies de B TSl o 3
slaciones entre los habitanteS de la misma. Sus resoluciones obligén.Z2 5
Linque no concurran a las Asambleas. f3p e

Propietarios y/o arrendatarios a
Att. 34- El Directorio, segd" °°r.fedSP°”da' convocara a asamblea ordinari
A . eriodo:
Propietarios tres veces durant@ sup |
: ana de enero para conocer los resultados del
imera e s da seme S
Sin‘éié? e o L e o saliente, cortadoal 31 de diciembre; cuando corresponda,
celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a la vez, preseptara el
presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo aprobara, luego del cual
SsUpLe z a ¢

entrara en vigencia. : fe s % :
L& segiinta ?eunién ordinaria 5€ llevara a efecto a inicios del segundo afio de funciones y
sera para conocer los resul gdos, del BaLIICS ¥ aprabar el presupuesto del afio en
curso.  La tercera, cuando corresponda, en la segunda semana de octubre para
convocar a elecciones.

s St vez que lo considere necesario.
Se reunira extraordinaria »

mente cada
Art. 35.- En la Asamblea O dinaria en l? que se convocara a elecciones para elegir nueva
dire'c tivé e procederd a ele gir un r_esndente a_d - hoc del Fnbunal electoral y dos vocales
escog d(;s orie log Dropietarios Residentes asustc?ntes; quienes cumplan estas funciones
no podran candidatizarse Este roceso se regira por el .Reglamento de Elecciones
legalmente aprobado y sdlo podré reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva
ley vigente si la hubiera. ‘ '
Art. 36 La convocatoria @ Asampleq _General Extragrdinaria sera realizada por el
D residente del Directorio de 12 Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o Secretario de
P mitad mas.uno de los mie pros qel Directorio, 0 por un nimero no menor de 50
habitantes de la urbanizacion mediante carta dgbld_amente firmada acompainando
fotocopia autenticada de cé qulas- En ambas comunicaciones se expondran los puntos a
otnr otivo 88 [ convocatofia' El Presidente o'el Secretario, en su orden, tendran la
obligécién 4 oorocar s B amblea en un periodo no mayor a quince dias desde la
tocha de Ia solictud, De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias
hébiles, podrén declérarse en samblfaa y.aprobar lo_s puntos de la convocatoria con un
nﬂmero' no menor del 25% de os Propietarios, cuyas flrmas.deberén constar en el acta de
resolucién: estas resoluciones seréan de aplicacion obligatoria. En este caso los puntos de
convocatoria no podran ser Mas de Cualtrtf). Las asambleas se realizaran dentro de la
et 3 ara el efecto.
Urbanizacién en el lugar dispuesto P .
Art. 37 Las Asambleas ordinarias ¥ Extraordinarias se convocaran con ocho dias de
anﬁcipéci on, y se llevaran a gfecto €N I?:) hora fl”uada palra el evento con la mitad mas uno
L) . cion. De no lograr el nimero requerido se reunira
panizacl niran en
de los habitantes de la Urbal==——
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segunda convocatoria una hora después de la hora fijada para la reunién con el niimero
de Propietarios que se encuentren presentes. Las convocatorias se realizardn por un
periodico de circulacion cantonal, adicionalmente se las enviara por correo electrénico a
los propietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles informativos
dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.

Art-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas con
registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden numérico y
cronolégico en los archivos de la administracion y podran ser solicitadas por los
propietarios mediante solicitud escrita.

Art. 38.- VOTO. - Cada Propietario, uno por familia tendra derecho a un voto por cada lote
que posea, siempre y cuando esté al dia en el pago de sus alicuotas, y demas
obligaciones para con la urbanizacion.

El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de las viviendas o locales
comerciales; salvo con un poder debidamente notariado.

La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada participante se
encuentre al dia en sus obligaciones econdmicas.

Art. 39.- Son atribuciones de la Asamblea:
39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demés normas de

la Urbanizacion; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al ornato, a los sistemas de
construccion, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacién. ’

39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus miembros,
cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la mitad mas uno de los
Propietarios que habiten en la Urbanizacién.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerarlo necesario, con el
voto de la mitad mas uno de los propietarios que habiten en la urbanizacién.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que sea
necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion de la mitad
mas uno de los propietarios que habiten en la urbanizacion, previo analisis y discusién en
tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de méximo organismo le
corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacién.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de Desarrollo
Urbano.y Vivienda o la institucién designada por el Gobierno para este fin, estara
integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un Comisario, dos Vocales principales y
dos suplentes, estos tltimos remplazaran a los principales en caso de ausencia temporal
o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al miembro del directorio en orden
jerarquico que faltare. Los miembros del Directorio no recibiran remuneracion econémica
alguna; su trabajo es ad honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Propietario y residente permanente de la
Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas obligaciones estipuladas en es
Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afnos, estar en uso de sus facultades y
derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad, honestidad,
comparierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y podran ser
reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser elegidos hasta que haya
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transcurrido un-periodo intermedio, su periodo sera desde el 1ero dg enero hastael 31 de ..

diciembre, cuando concluyan los dos afios. 2{? der e
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesarioy, @\lggj} iﬁé;%;}

P
propietarios habilitados, un(a) secretario (a). g‘a
*
41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funcnones yla asalm@a‘
declarar vacante los cargos en los siguientes casos: %‘»ﬁ,

2
a) Por renuncia voluntaria. o 25 1o

b) Cuando legalmente sean reemplazados medlante eleccion y posesion d&i

cada periodo para el cual fue elegido. ) L
¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones(alterpas o a

3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera abandono del cargo).
Cuya competencia estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o mas de los puntos determinados en el articulo 40 de '

este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio, éste tendra
‘la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre los Propigtarios que
cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Propielarios fen caso de
darse modificaciones en la conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar €l servicio de au_ditoria_ externa para
la verificacion de las acciones administrativas y econémicas Qe_l leectono sahente_, y
presentar el resultado en asamblea de Propietarios durante el primer trimestre de gestion.

El costo sera a cuenta de la administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del presente
Estatuto, del Reglamento Interno de Urbanizacién, Reglamento de Construccion y demas
normas y leyes relativas a la urbanizacién.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Ultima semana de cada mes y
extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las realizara el presidente
o el secretario con un minimo de tres dias de anticipacion. Podran también sesionar por
pedido escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefialando en la comunicacion las
razones para hacerlo, en este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro
de los cinco dias posteriores al de la peticién; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias més podran reunirse y tomar las decisiones con votos de la
mitad més uno de los miembros de la Asociacién

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias para el
mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros. :

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podré modificar el reglamento para
elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea.

Art. 46 - DEL PRESIDENTE .
46.1.- Junto con el Directorio, seré el encargado de controlar el justo desempefio de la

administracion; sera firma autorizada en conjunto con el administrador. .
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tiene caracter de dirimente.

Presidira la asamblea de Propietarios. .
46.3.- Respetarda y-hard respetar los reglamentos y demas normas relativas a la

Urbanizacién.
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46.4 - Realizara todas aquellas demés funciones que le competan en razon de su cargo; y
podra en caso de emérgencia o fuerza mayor tomar las decisiones unilateralmente sin

consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE
47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion, sera en

caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el administrador.

47.2.- Remplazaré al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y asumira las
mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas relativas a la
urbanizacién.

47 .4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de su cargo
y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Serd, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la parte
economica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion. ,

48.3.- Respetara y hara respetar el Estaiuio, Reglamento y demas normas relativas a la

urbanizacion.
48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seréan junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.

49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz y voto en las
resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4 - Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en razén de su

cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea General, sera
el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directorio y de Asamblea General,
segun.el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas relativas a la

Urbanizacién.
- 50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su cargo.

DE LA ADMINISTRACION

Art.51.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar los miembros para la
administracién de la Urbanizacion; es y sera quien materialmente realice la administracion
total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de las areas comunales y

todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacion y sus servicios.

Art.52.- Cumplirda y hara cumplir las disposiciones del directorio, los Reglamentos y
normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes, debiendo los Propietarios

<
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Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal dg sensejj ;,?g‘, Ia.'-f
urbanizacion. % ' &
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Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en su#c( Q
voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las cuentas baiica
Urbanizacién en conjunto con la del presidente o quien legalmente le subrogue.
Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de ru cién
le corresponda. Representard a la Urbanizacién (inicamente en actos caracter

administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio. /

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que pueda
ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera establecnda por el

Directorio. ; /

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Presidente de la Urbanizacion y el
Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o verbales cuando el caso lo amerite y le

sea solicitado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocara los letreros informativos con
reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de
areas comunales o los relativos a la seguridad y trénsito vehicular, etc.

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas por parte de la
administracién de la siguiente forma:

59.1.- Primeramente, con llamado de atencion verbal o amonestacion escrita.

59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se denunciara ante
el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.

59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordmarlas en los plazos
sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segtin la tasa legal vigente; si la
falta de pago persistiera por mas de sesenta dias injustificadamente, se les suspendera
los derechos de uso y goce de las areas y servicios comunales. Toda cartera vencida que
supere los tres meses, pasara al departamento legal en donde se procedera al cobro-de
acuerdo a los procedlmlentos judiciales.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aphcac:on del presente reglamento asi como la
negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacién del contrato de
administracién y sera responsable civil y penalmente de todo perjuicio que ocasionare su

actuacion.
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CAPITULO DECIMO PRIMERO . .

-

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacion de propietarios de Manta Beach estara constituido
por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Propietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacion

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a nombre de.la
misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue en su ausencia,
conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran incorporarse otras firmas de
miembros del Directorio. En todo momento las cuentas bancarias deberan contar con

minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado ascendentes
son: ~ ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, y MINISTERIO
CORRESPONDIENTE, este tltimo a través de las dependencias, regionales, provinciales

o subsecretarias, segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de propietarios de la Urbanizacion Manta Beach, podra disolverse
y liquidarse por las causales determinadas en la legislacién ecuatoriana y de conformidad
con la normativa legal vigente.

Art. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los bienes de su
propiedad seran donados a una institucién de beneficencia social con sede en la ciudad

de Manta, Provincia de Manabi.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. -.La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de su
segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la entrega de la
informacién administrativa y financiera se extendera hasta la segunda semana de enero
luego de entregar el informe y los balances correspondiente a su periodo de gestion, y se
procedera a la ceremonia de posesion de la nueva Directiva la misma que debera
presentar el presupuesto correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION
El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea General de la
Asociacion de propietarios de la Urbanizacion Manta Beach, celebrada los dias 7 de Julio,

4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.
Lo certifico.

Manta, 31 de Agosto 2016
Ing. Glen Flores

S —
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¥ BSTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOSD
LA URBANIZACION MANTA BEACH =~ 1%

- - - = eo';‘.-

Art. 1.- Constituyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manali,
-del Ecuador, . una Asociacién que tendrd como nombre  “ASOCIACI '
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?”, iendé persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regird por la disposicioneé del Titulo
XXX, Art. 564, y siguientes del Codigo Civil, asi como por el presente Estatuto, por su
Reglamento Interno y més normas que regulan la actividad de este tipo de Organi:/l,aciones.

!

CAPITULO SEGUNDO

DE 1LOS OBIETIVOS Y FINES - !

. Art. 2.- Son objetivos y.fines de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Manta
Beach, los siguientes: . - :

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria de todos los copropietarios de la
urbanizacion. '
b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hacia la comunidad.

c) -Realizar toda clase de gjecutorias para fomentar la positiva transformacién de la

urbanizacién en beneficio de Ja comunidad.
_ d) Realizar y promover la administracion adecuada de la urbanizaci6n, para el mantenimiento
de todos los bienes, 4reas y servicios comunales de la urbanizacion
e)- Desarrollar programas de comunicacion social en torno a la proyeccién de la urbanizacién
* hacia la comunidad. . ' A

_personas naturales o juridicas, semipublicas, 0.

f) Celebrar actos y contratos civiles con
lacionen.con el cumplimiento de Sus fines.

privadas, nacionales o extranjeras, que'se re

CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS
s de la Asociacion de CAoprOpietarios de la Urbanizacién Manta Beach;

o adquieran en el futuro, el dominio de una propiedad
a las disposiciones del presente Estatuto y Reglamento

Art. 3.- Son miembro
todas las personas que hayan adquirido
dentro de la urbanizacion, acogiéndose
Interno debidamente aprobado.




CAPITULO CUARTO - | is s
AMBITO DE APLICACION . o _5' i

Art. 4.- Las normas estatutarias aqui cstablecxdas obllgan a todos
copropletanos arrendatarios o usuarics de inmuebles, viviendas; locales comer
de la urhanizacién Manta Beach, en cuanto corresponda por tanto son de cumphmxento
obligatorias para todos los titulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,

arrendatarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiéra de los _

derechos de propiedad o de uso.

Art. 5.- Los propletanos y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de forma personal
o solidaria, segiin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento
de lo establecido en el presente estatuto y el reglamento interno que se aprobare, para la

adrmmstramon conservacién y mejoramiento de la urbanizacién.

Art. 6.- Para efecto de la aplicacién de esfe estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS a
todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que ejercen la copropiedad de las 4reas;

comunes de la urbanizacién; ARRENDATARIOS-y/o USUARIOS a.aquellos que accedan al-

- uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que
habitan en la urbanizacién, sean propietarios o usuarios.

. CAPITULO QUINTO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

. Art. 7.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto y Reglamento Interno que se

aprobare.

b) Concurrir a las Asambleas de Copropietarios.

¢) Pagar los gastos de administracién, y conservacién de los bienes comunes segiin las,

alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de dreas y alicuotas, en funcién
del niimero de lotes con viviendas o no, que posea cada propietario. Las cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los primeros 5 dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de
sesenta dias, se cobrard el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corrcsponda y de

la suspensién total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obhgatonas no potestativas, deberan ser pagadas indistintamente. por los

propietarios o-usuarios de viviendas y lotes de terrenos, en la proporcién y valores que les
- . comrespondan. El valor de’las alicuotas originales son las convenidas con el promotor y lds

posteriores se fijardn y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segun las necesidades de
la urbanizacion.
e) Paoar Jas cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios dentro del plazo

que.sefialard la rmsma asamblea;

- f) Asumir el pago de Ia correspondxcnte alicuota, en el caso de que su propledad esté dada en

arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacxon y el usuario no haya satisfecho

el pago.
g) Mantener a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo Ja administracién la

realizara con costo al propietario.
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lotes o casas, mediante la colocdcion de.letreros;
. . o 2.y Syt Vs o i)

unicar a la administracién sqbre la colocacion yf/.f

)
'

h) Para el caso de la promocion de venta de

2 el propietario del bien inmueble debera com
ubicacion de los letreros 0 anuncios, estos deberan tener buena presencia )E]\a medida sera dei’
ofa.del s Ol
80cm x 60 cm. RN a.glel Coms, 7
i £ g ‘\°“(_ﬁ —=

i) No dar bajo ninguna circunstancia ningun tipo de uso diferent€ a su igglate Rl

- - - - 2 . 2 :‘

vivienda o de local comercial, si este se encuentra en el 4rea destinadapara ekele

reglamento interno de la urbanizacién y la ordenanza municipal; bajo n%&@a
”“,

permitird el uso, comercial de una propiedad cuyo uso natural sea el ag:-@,”. i v
encuentre en la zonas destinadas para vivienda. '%e?,. :

Art. 8.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.- El arrendatariof co odatario,
. usuario, acreedor ‘anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en ss derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generada.s/ por el uso
cornunitario, tales como el pago de las alicuotas, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe, salvo pacto en contrario por escrito con el p"rOpietério del

inmueble.
L i,
Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida ’or este estatuto y

el reglamento interno que se aprobare.

b) Usar y-gozar de las reas comunales con las limitaciones que sefiala el presente Estatuto.

-y'v'oto'a las Asambleas de Copropietarios, en los términos y con las

¢) Concurrir con voz
| reglamento interno que se dictare;

limitaciones que consten en €

d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes €n sus bienes de propiedad

exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente Estatuto y en el
bado por el municipio.;

Rgg]ament'o de Construccién debidamente apro

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o negocio,
segil la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la distribucion de zonas
comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por el municipio; y de conformidad con

lo establecido en el presente Estatuto;

f) Exigir el mantenimiento de las dreas verdes, la limpieza y la seguridad de la urbanizacién,

en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones.

os de lotes que no vivan en la urbanizacién podrén visitar cuantas

g) Los ;:oi)ropietarios duefi A
bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

veces deseen la urbanizacion

h) La promocién de las casas en renta; independientemente de publicaciones poj, la prensa u
otros medios, se las realizard a través de carteles aibicados fuera de la urbanizacion, cuyo -
inistracion. :

tamafio, estética, y ubicaci6n serdn aprobados por la adm
rén ingresar en un DUMETO NO MAYOr & Cinco Personas,

" acompafados del correspondiente  propietario; encargado o "agente de bienes raices . '
autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberdn primero obtener la

correspondiente autorizacion escrita de la administracién para efectuar estd labor y solo

podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el ingreso ser4 notificado y autorizado por

la administracion.

i) Los interesados en rentar, solo pod

n el literal anterior serd exclusivamente con el propésito de conocer

de arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que

encargado o agente de bienes raices,
[ aria de las roreonas aue van 4

1< NTeSeTIiiE O

j) La visita mencionada €
la vivienda en promocion
ingresan estardn bajo la responsabilidad el duefio,




CAPITULO SEXTO -
PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA
- Art. 10.- Esta prohibido—a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: .

a) Arrojar basurd en calles, aceras, parques, demés 4reas comunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este sentido a sus

- visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se
sacard una hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares acondicionados para

el efecto.

¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier, otra mascota ) sueltos libremente
- en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podrdn pasedar acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas amneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo. ;

e) Déjar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo,
parterres; vias y solares vacios ¢ en las dreas de circulacién y comunales. '

. ) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequeiias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura méximo de
noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a 4reas verdes u ornamentales. :

" £.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la

admihistracién y municipio.

£.2.- Construir o reconstruir habitaciones, areas _sociales, cobertizos, cubiertas, cabafias o
cualquier tipo de edificacién, de cualquier tamafio, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacién municipal y/o de la administracién, segtin corresponda.

£.3.- Mantener las 4reas de patio sin cercar; no se podrén habitar las viviendas cuya drea de
patio no se encuentren debidamente cercada, "

f.4.- Atentar contra el ornato de la urbanizacién a través de usos o costumbres que alteren la

armonia -del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho colectivo y no individual, .

(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio publico)

g) Réparar o realizar mantenimiento de véhiculps en la via piblica o dreas comunales;
. parquear en la via publica,.los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las

viviendas. | ' . | o

h) Dafiar cualquier objeto, inst_alaciéh b_f:Structura de propiedad de toda la comunidad de la
urbanizaci6n, todo dafio que se efectuare deberé ser reparado por cuenta y costa de quien lo

causare o de su representante, de ser el caso.,

" i) Arrendar o conceder derechos de uso 0 habitacién en una vivienda para fines distintos a

vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para uso diferente que el de-
+vienda familiar.-Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y
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- “+ j) Realizar en la'via piblica o dreas comunales, reyertas, algazards o cual.ci{i_i'c_r::otro‘.é'c}é q.Li?é \
atente contra la moral y las buenas costumbres. ' TR e
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilli‘c.iad_'de lé's'demzls,ft-/

- habitantes de la ciudadela. . , p /"'

m) El manejo de cualquier-tipo de vehiculos por parte de menores
permitido por la ley o en razén de la edad. ’
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes 0 en _para uso
vehicular. '

% s
- - - - = ) p- ’,09 :"

ii) Al conducir dentro de la ciudadela se deberédn respetar todas las 3ﬁd§)¢
velocidad no sera superior a 30 Kilometros por hora. /

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en ,és_éreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que/se realizarén sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada
a la administracién con siete dias de anticipacién al evento por efectd de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacara un guardia de segurildad adicional en el

4rea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del propietario 0 usuario de Jas viviendas o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracién la hard con cargo al propietario con el objeto de

mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacion.

Art. 13.-.'Independientemente de la responsabilidad municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario 0 usuario.de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del 4rea de
calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a érgas comunales lo serd la

administracién.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Art. '.14.- Son 4reas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes

de la urbanizacién y duefios de lotes, tales como .parques, piscinas, bafios saunas, turcos y

similares, areas de canchas, salones, zonas recreacionales, etc.

sivo de los habitantes de la urbanizacion y

Art. 15~ Las areas comunales son de uso exclusi :
| presente Estatuto, con el objeto de regular .

duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale e
el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendré derecho a un ntimerd méximo de
cinco invitados a las dreas comunales, este nUMEro podré reducirse €n funcién de la naturaleza

del drea; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podrén tract invitados para
ponde’ tinicamente al duefio del lote y su familia,

el uso de dreas comunales, este corres
entendiéndose por farhilia solamente 2 ¢l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a los

padres de los duefios del lote. -

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimienté de la seguridad, el aseo y mantenimiento
de zonas piblicas al servicio de la urbanizacién que no sean atendidas por el municipio, y €l
mantenimiento, conservacion y mejoramiento de las dreas comunales.

At 18.- DE LAS PISCINAS.-

- mdedn <o n<ada nor un nlimera mayor de aquel que su tamanc ¥ capacidad



b) Las piscinas deberan ser usada dentro de los horarios Y dias'/establécidos - por™ la'\

administracion. . VR 11, %S A U ’

: . _-.\; Lo A d
\Y

das, utensilios de cocina, hgtellas de vidrio 0

¢) Se prohibe el ingreso de comidas prepara _
los, animales domésticos o masotas alidrezde

pléstica, bebidas alcohdlicas, cigarillos, vehicu
la piscina. P

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a travé
sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las dreas determinadas para el efecto; asi
comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al 4rea interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte posterior del

- bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas 0 cualquier otro s6lido en el bar mojado,.a fin

evitar se contamine el agua. -

¢) Se prohibe el uso de la piscina a los empleados de servicio domestico, a excepcion del uso
que se haga en el cumplimiento de sus funciones, tal como mantener el cuidado de los
menores de edad que no puedan valerse por si mismos 0 cualquier otra persona que necesite de

asistencia.

f) Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compaiifa de un adulto. i

g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No desperdiciar agua-de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
aile, salvo en el caso de fiestas infantiles;

i) El“ére;l:de piscina no- serd usada como zona de b
luya baile.

pero podra utilizarse para cualquier reunion social que no inc

bite en la urbanizacién podra solicitar el uso del drea de
ones sociales en los términos indicados en el literal

la piscina y su drea circundante con éste proposito;

k) El copropietario y el usuario que ha
piscina para fiestas infantiles o reuni
anterior, los duefios de lotes no podrén usar
el habitante que la solicite debera observar lo siguiente:

k.1.- Solicitarlo a la administracion con un minim
la lista total de invitados, asi como los nombres de

cina, el mimero de asistentes no podra ser superior al de la

k.2.- En caso de uso de la pis
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podré usar la piscina siempre que
no exceda de la capacidad maxima de uso. - . : .

quienes brindarédn el servicio en la reunion.

I.3.- Se exceptia el uso en los siguientes dias y horarios:- Sabados a partir de las 3 PM;
domingos, feriados y los dias de mgmtenimiento. ' ' _
&

ser necesario dispondrd un guardia en el érea de piscina y sus

‘k.4.- La administracion de
lia que brinda la fiesta infantil o reunion.

alrededores con costo a la fami
k.5.- El dia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de seguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindaré la seguridad en los alrededores de la piscina,
quienes verificarén la lista de asistentes, segtin los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de la fiesta deberéd 'dej.ar limpia el ar
alrededores y cancelaid un valor adicional, determinado -por la admin
las instalaciones y consumo de agua; este valor serd cancelado a 12 a

evento.

ea de la piseina y sus
istracion, por el uso de
dministracion antes del

s del bar, sea que se compren en-€l'o que -

o de siete dias de anticipacion acompaiando
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en para los habitantes de la urbaniz’!cién tendran

m.~ Las escuelas de Natacion que s¢ cre
horarios especificos Yy predeterminados;
garantizar el uso equitativo de los demads copr

opietarios y sus familias. ne L
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Art. 19.- Los vehiculos que asistan al drea de piscipa solo podrdn pﬁt\}sﬁ;céﬁ:’iaﬁ{:é‘rcas
destinadas para el efecto. - T e
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20.1.- DE TENIS.

3 € 3"
20.1.1.- Las canchas de tenis estarén abiertas de 6 AM a 12 PM, durante to g; c!os dias, la
limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en cuyo ¢aso’ se colocara
un letrero y se las inhabilitard por un méximo de dos horas, prefiriendo hacerlo gﬂ las horas no

picos y una a la vez a fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de
reparacioén se cerraran hasta que la misma haya concluido: _ /

{as sibados, domingos y feriados de existir mucha concurre:fia se jugard hasta

20.1.2- Los d
sta norma se aplicard en cu

un méximo de una hora por equipo. E
concurrencia.

20.1.3.- Las escuelas de tenis que se creen para los habitantes de la prbanizacién tendrén

horarios especificos ¥ predetermina

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

20.1.4.- Cada copropietario ten
la urbanizacion, los invitados solo podréan jugar en compaiifa de copropietarios.

20.1.5.- Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s)

" hora (s) por servicio eléctrico; que se haya determinado.

20.2.- DE FOOTBALL.

20.2.1.-La cancha de football podra usarse para realizar partidos todos los dias, pero su uso se
suspénderd durante las horas de limpieza y riego, segun ]a planificacién de jardineria; en cuyo
caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.

20.2.2.- Los dfas sébados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta

un maximo de una hora por equipos. Esta norma s
_ concurrencia. :

20.2.3.- Las escuelas de football- que se creen pard los habitantes de la urbanizacion tendrén
horarios especificos ¥ predeterminados; qué serén regulados por la administtacién a- fin
garantizar el uso equitativo de los ‘demds copropietarids y sus familias.

20.2.4.- Los invitados solo podrén jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario
dos; sin embargo las invitaciones se suspenderén el momento

tendra un maximo de.cinco invita

en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

20.3.- DE BASKET.

20.3.1.- La cancha de bas
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que s€a
necesario, en cuyo ¢aso se.colocara un letrero y selas inhabilitard por un méaximo de una hora,

hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor uso posible a los

nreﬁriendo
— o1 etrenn houa eonclnido.

quier dia de alta -

drd un'méximo de tres jugadores invitados, que no habiten en.

e. aplicard en cualquier dia de .alta

que serdn regulados por la administracion;g, fin’

dos; que serdn regulados por la dministracién, a fin

ket podré usarse par realizar partidéis durante todos-los dias, pero Su '
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90.3.2.- Los dias sibados, domingos y feriados de existit mucha concurrencia sé jugard-hastd ° p
0 8t e flf> = 33 . s

-un maximo de una hora por equipos. Esta. norma se aplicard en cualquier ‘diaitesalta -
concurrencia. . ; : . NN B3
3 ) \'\ . ','
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70.3.3~ Las escuelas de Basket.que se Creen pard los; habitantes de la urbanizac
horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la administracion a

garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y sus farilias. - i

20.3.4.- Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario
tendrd un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento |

en que el niimero de personas supere la capacidad de la cancha. |

Art. 21.- En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio -y de la
administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de
personas que no habiten o que no tengan lotes en ]a urbanizacion, estas deberdn pagar el valor
que determine la administracién por el uso -de la facilidad que ocupa en el eﬁ_trenamiento

deportivo que brinda la escuela, esta persona deberé portar un carné que le proporcionaré la
a al area 0 cancha que ocupa en la

administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiv
{ mismo se registrara el nombre de los

-~ practica .del deporte que se encuentre realizando; asi
familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de

ingreso.
Art. 22.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y dreas
verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segtn el uso natural que corresponda.

Art. 23.- Las regulaciones” correspondientes a las dreas comunales ain no existentes se

regularan a medida que estas entren en funcionamiento.

_ CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD ¥ PROCEDIMIENTO
DE LA SEGURIDAD - |

Art. 24.- La seguridad seré prioridad pﬁncipal. de los habitantes de la urbanizacion pa-ra loo -
cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que s€ impongan con el objeto de . |
precautelar la integridad de las personas y bienes, que habitan y existan, respectivamente, en la

urbanizacién Manta Beach.

Art. 25.- La urbanizacién contard con cerramiento perimetral total, una sola puerta de acceso

con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 26.- La urbanizacién contratara el numero de guardias que se considere necesarios, segun

los puestos de vigilancia que se designen y de acuerdo al presupuesto destinado para el efecto.
Estos guardias serdn personal capacitado y contaran ¢con equipo de comunicacion, armamento

y vehiculos de ser necesario.

Art. 27.- El guardia de seguridad dentro de la urbanizacion tendra la categoria de agente de la
ley o policia, deberé hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir.en la urbanizacion ‘
constante en este Estatuto y en las demés leyes aplicables; por lo que los habitantes de la |
urbanizaci6n acatardn las normas guardando el respeto al llamado que el guardia realice en ese '
sentido. Cualquier abuso o mal c'ornpoﬁam'iemo por paite del personal de seguridad deberd ser .
reportado a la administracion a fin de que esta dep_lendencia' tome los correctivos necesarios. |
Obviamente los miembros de la policia nacional tendrén libre acceso a la‘urbanizacién para el

At touix An lac Tahores de seeni A3 v s vencion que por ley les corresponde.
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.- Art. 28.- Los constructores’y servidores que trabajen dentro de la urbanizac'i{iiﬁaor{hﬁéﬁ: Cr it
respectivas identificaciones” con un ‘color determinado en la que s€ incluirar. nombifes'y * -
apellidos completos, foto, ¥ €l nombre del ingeniero o jefe responsable del equipo; la-lista de 3
estos trabajadores estarn en 12 garita, reportaran su hora de ingreso y salida\y-dejaran su
cedula hasta el momento en que 5€ retiren. El ingeniero, maestro de obra e }\mw/

construccién seran responsables de la calidad o antecedentes del pq@pﬁé‘i‘:qﬁef.'ifgg‘quan a

‘

trabajar a la urbanizacién, por lo que deberdn tener hoja de vida, gf;”ﬁs:’gq.do‘;w‘mfuds de
: : B\ 5o

i
*

identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadorest * < ¥&\li/f :
823 i FF=
\ )

. Art. 29.- El (los) guardia (s) de la puerta principal llevara (n) una bitécwﬁge&l u j‘;‘e‘g;gtraré
(n) todo movimiento de salidas de personas, c0Sas y vehiculos, indicande:{2 ;ﬁ‘ W o
salida, asi como el motivo del ingreso 0 visita. el i

Art. 30.- La garita contara con teléfono(s) con linea(s) telefénica(s) bloqueada(s) solo para
comunicacién con las casas y niimeros de emergencias ¥ asistencia inmediata, de la que se
_solicitara reportes mensuales para efecto-de control. El costo de la(s) linea(? seré(n) cubierta
_ del presupuesto de la urbanizacién. De igual forma y segtn las circunstancid se podra instalar

un sistema de teléfonos, video teléfono o citofonos internos entre la garita'y cada una de las

viviendas.
DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO /

Art. 31.- El guardia mantendra un sistema manual o compuiarizado por brden alfabético que
registre a los habitantes de la urbanizaci6n, en el que constara quien haga de cabeza de familia
y-cada una de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las viviendas. De la
misma forma en archivo ‘aparte mantendré la :nformacién de los duefios de lotes, registrando
{inicamente a quien haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendrd una

lista con los numeros telefonicos de todos los habitantes.

Art. 32.- Los habitantes a 12 brevedad posible contardn con una identificacion en sus vehiculos
que facilitaré el control del guardia, lo que no significa que el guardia descuidara el control de
ingreso del habitante y §us,acompaﬁantes; oportunamente s€ instalar4 un sistema magnético

de activacion de la puerta de ingreso.

Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION.

33.1.- Primeramente el guardia verificara si es Tesidente o visitante (Incluye duefios de lote,
particulares, frabajadores de empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxistas 0
conductores de cualquier vehiculo de alquiler, etc., O trabajador de construcciones o de
servicios permanente de mantenimiento (jardineros, personal de limpieza, etc.) -

33.2.- Cualquier visita a los habitantes de la urbanizacion a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica a fin de que sea éste quien autorice 0 niegue la entrada; una vez
autorizado €l ingreso el guardia retendra las identificaciones, tal como se hasindicado; la
identificacion previo registro en la bitacora, s¢ devolvera por pedido del habitante cuéndo el

visitante se convierta en su huésped.

33.3.- Si es visitante respetuosamente y sin- excepcién-alguna a toda persona que sea mayor de

edad se le solicitard 1a identificaci6n, -Ja misma que se retendrd hasta que se retire de la

urbanizacién. En'caso de ser menor de edad se procederé con-el correspondiente registro en la-
bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las visitas. El visitante que venga en

vehiculo propio © de.alquiler s le entregard una identificacion de visitante.

un habitante de la urbanizaci6n, en cualquier

vehiculo; el guardia al azar 0 de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha podra

solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante la identificacion la que reténdréa hasta
e titooe © o zhilantes de la urbaizacion colaboraran

33.4- Si el visitante viene en compafiia de
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33.5.- En caso de ser trabajador de construcciones 0 permanentes verificara qﬁ'e?_po
identificacién especial y retendra su cedula. i - \ : ) /

33.6.-Los duefios de lotes podrén visitar la urbanizacién de 7AM a 6 PM, mé&afa?&‘g&’gﬁ;’ne
el cual es intransferible y solo autoriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacién para el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en otro horario y/ocon otras
personas deberdn obtener autorizacién de la administracién. Bajo ningin aspecto los
acompafiantes de los duefios de lotes podran usar ]as dreas comunales. '

L

33.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas solo podrén ingresar en horas
de oficina, entregardn su identificacion, Se le entregara 'una identificacion para el vehiculo de
visitante y se dirigirdn a las oficinas de administracién para que un ejecutivo de ventas los
acompaiie en el recorrido, terminado la entrevista con el personal de ventas, abandonardn la

. urbanizacién.

anotados en la bitécora; el guardia de la puerta
e un visitante cuya estadia en la urbanizacion
| guardia o encargado de las éreas comunales

33.8.- Todos los movimientos en general seran
principal en caso de notar exceso de tardanza d
sea de tiempo determinado se comunicard con €
para que verifique el particular.

33.9.- La correspondencia se recibird en garita y se entregard al habitante cuando pase por €5€

lugar.
equeédo

33:10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad serd comprobada y ch
ficard la

en la lista que previamente ha recibido, en éste caso no retendra la identificacién, veri
lista y permitird su ingreso.

Art. 34 Si un guardia, empleado de la urbanizacion o habitante notard algun
sospechosa o indeseable a la urbanizacién verificard de inmediato la identificacion del o los
sujetos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion de la 0 las
personas sospechosas. De ser el caso los guardias procederén a su retencién y a la brevedad
posible entregaran la custodia a la policia nacional o a cualquier otra autoridad que

a visita

corresponda.
CAPITULO NOVENO .
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECT ORIO Y LA
ADMINISTRACION
: L& .

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 35.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
administracién y conservacion de las éreas comunales de la Urbanizacion; asi como las

relaciones- entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones “obligan a todos los

copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las Asambleas.

Art. 36~ La Asamblea de Copropietarios s reunird ordinariamente dos veces al afio, la
primera el 30 de Enero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha29 -
de enero; y elegir la directiva. La segunda reunién ordinaria se llevaré a efecto la el 20 de '
febrero y seré para aprobar el presupues‘to del afio que regird de Febrero 20 a Febrero 20 del
préximo afio. Se reunird extraordinariamente cada vez que sea necesario.

Art. 37.2.En la Asamblea en la que se elegird la nueva directiva, una vez que se haya rendido
- i . U T e e Deacidaste : wommidn enfTe Ing

-



a estas funciones no podra candidatizarse, en caso de

wa la cleecion el Presidente Ad-Hoc.

nes; la dlrectwgcg_‘m@lfcg:g}; funciones
. Latd dei '7'1,' _o.

copropietarios asistentes,-quien cumipl
hacerlo se escogerd otro copropietario. Termint
posesionara a la nueva directiva y terminard en sus [uncio LY
de forma inmediata a la posesion. ; §}3‘ 2

- - - S NN 5%, :
Art. 38.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sem%é’aflza:'aa“sp,/ég{:é ; %sfideme ]
del directorio de la urbanizacién; o, por €l pedido al presidente o%&jg_eta"ﬁé’ 'dé ;
uno de los miembros del directorio, 0 por un néimero no Menoe .20
urbanizacién mediante carta debidamente firmada acompafiando Grodop
cédulas, en ambas comunicaciones se expondran los puntos de la corwocaf s
el secretario, en su orden, tendran la obligacién de convocar a la asamblea én un periodo mo
mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud. De no realizarlo Los convocantes en quince
- dias mas podré_rydec]arase en asamblea y aproba_r los 'puntos de la convocatoria con un numero

no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar en el acta lﬁe resolucion; estas
resoluciones serdn de aplicaci6n obligatoria. En -cste caso los puntos /de convocatoria no

podréan ser més de cuatro. Las asambleas se realizarin dentro de la urbl izacién en el lugar

dispuesto para el efecto.

)
(r >
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Art. 39.- Las asambleas extraordinarias se convocaran con ocho dias /de anticipacién, ¥ se -
llevara a efecto en la hora fijada para el evento con l]a mitad mas uno de los habitantes de la
urbanizacién: de no lograr el nimero requerido se reunirén en segunda convocatoria una hora
después de la hora fijada para la reunién con el nimero de copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se haran por escrito a cada uno de los habitantes, se pondrdn
 varios carteles en las carteleras informativas de la urbanizacion. ° -
ilia, tendra derecho al voto, siempre Yy

Art. 40.- VOTO.- Cada copropietario, uno por fam
s obligaciones para con la urbanizacion.

cuando estén al dia en el pago de sus alfciiotas y demd

Art. 41.- Son atribuciones de la Asamblea:
glamento, el reglamento de construcciones y

41.1.- Respetar y hacer respetar el presente re !
vir ¥ normatividad de coexistencia en la

demas normas y leyes relativas al buen vi
urbanizacion. -
a urbanizacion cuando corresponda o cuando resulte

41.2.- Elegir y remover al directorio de
de los copropietarios que habiten

necesario, con el voto de'la mitad mas uno de los asistentes,

en la urbanizacion.
considerarlo necesario, con el voto

41.3.- Disponer al directorio cambio de administrador de
ue habiten en la urbanizacion.

de ]a mitad mas uno de los asistentes, de los copropietarios q
41.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la nprmatividad que sea necesaria.
Para reformar el presente Estatuto se necesita de la _aprobacwn de la mitad mag uno de los-
copropietarios que habiten en la urbanizacion. ‘ )
e en su condicion de maximo organismo le corresponda
dad de la urbanizacion.

41.5.- Y todas aquellas atribuciones qu
_ ejecutar para soluciongr'cualquier necesi

DEL DIRECTORIO

Art. 42.- El directorio estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un Comisario, :
imos remplazaran a los principales en caso

dos Vocales Principales y dos Suplentes, estos ulti
miembro del directorio en orden”

de ausencia o si alguno de los principales subrogare al

jerdrquico que faltare. Para ser miembro del directorio se necesita ser propietario y residente
nennenente de 1a urbanizacién, estar al dia en las cuotas y demas obligaciones cof la
' : . amtar o wan de Smilias iada s=rd de un aiio
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calendario de lerd. Junio a lero de Juni
asesores que considere necesario.
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icaci6n de las'normas del presente-Estatuto

normas y leyes relativas a la-yurbanizacion. - -
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Art. 43.- Debera respetar y hacer respetar la apl
del Reglamento Interno de Urbanizacion y demés

Art. 44~ Sesionard ordinariamente -en cualquier dfa de la dltimasemana de. cataTmEs y.
extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las realizard el presidente o ¢l

secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrdn también sesionar por pedido

escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para
hacerlo, en este caso el presidente o el secretario deberdn convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la petici6n; y, de no hacerla la directiva en dos dias mas podra reunirse y

tomar las decisiones con votos de la mitad ‘mas-uno de los miembros.
Art. 4.1~ El directorio podra nombrar las comisiones que considere necesarias para el mejor
funcionamiento de la urbanizacion. . :

Art..44.2.- Cuando lo considere necesario el directorio podrd crear un reglamento para

elecciones.

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar la administracion; de ser necesario

ser4 firma autorizada en conjunto con €l administrador.

45.2.- Seré el representante. nato de la urbanizacién y su voto tiene cardcter de dirimente.

Presidira la asamblea de copropietarios.

45.3.- Respetard y hara respetar los reglamentos y demés normas relativas a la urbanizacion.

as demds funciones que le competan en razon de su cargo; y

45.4.- Realizara todas aquell
isiones unilateralmente sin consultar a su.

podrd en casos de emergencia tomar :las dec
directorio. '

Art. #6.- DEL VICEPRESIDENTE. -

cargado de controlar ]a administracién, de ser necesario

46.1.- Seré junto con el directorio el en
firma autorizada en conjunto con €l administrador.

seré en caso de ausencia del presidente

46.2.- Hara las veces de secretario y certificara los documentos oficiales; remplazard al
presidente en caso de ausencia y asumira las mismas funciones de éste. . "

46.3.-" Respetard y hara respetar el Estatuto, chlaméntb y demas normas relativas a la
urbanizacion. = N T .

46.4.- Realizara todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razén de su cargo.

Art. 47.- DEL COMISARIO.

47.1.- Sera junto con el directorio el encargado de controlar las cuentas y toda la parte

econémica de la administracion.

fte el directofio un informe semestral de los resultados macros de las

47.2.- Debera presentar a . tral
de auditoria del manejo econémico de la administracion.

inversiones; asi como un informe

. 47.2.- Respetard y haré - respetar * Estatuto, Reglamento y demés normas relativas a la
urbanizacion. ; '
474.-R--1" .- iagaquellas demds funciones que se le'encomienden en razon de su cargo.




'« . Art.48-DELOS VOCALES. s e
i / \.'l"c'l,, PR

s 5\

48.1.- Serdn junto con el directorio los encargados de controlar la administracion.
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Art. 49.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar la administracion tercerizada;
ealice la administraci6n total de la urbanizacién, - los cobros, el

esta sera quien materialmente
les y todo lo relativo al mantenimiento de la

control de los servicios, de las dreas comuna
urbanizacion y sus servicios.

Art. 50.- Cumplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los reglamentos y normas
relativas a la urbanizacién y demés leyes pertinentes, debiendo los copro ietarios respetar las
instrucciones que esta imparta en base al Estatuto, Reglamento y d' méas normas de la
urbanizacién. ’ :
Art. 51.- Tendra a su cargo el control de las seguridades y del personal de guardia de la
urbanizacion. DT ' -
Art. 52.- El administrador podr4, a solicitud del directorio participar en sus reuniones con voz
- pero sin voto; de ser necesario sera firma: autoriza en las cuentas de la urbanizacién en
conjunto con la del presidente o quien legalmente le subrogue a éste. Cursard, firmara y
certificara todas las comunicaciones que por la naturaleza de su funcién le corresponda. Y en
general representard a la urbanizacién tinicamente en actos de cardcter administrativos,

cumpliendo las disposiciones del directorio

Art.:53.- La administracion contaré con todo el personal que sea necesario y que pueda ser

cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago serd establecida por el

directorio.
on el presidente de la urbanizacion, el

Art. 54.- Deberd mantener contacto permanente C
lo amerite y le sea solicitado. . .~

directorio y rendira informes o cuentas cuando el caso

Art. 55.- La administracién guardando la estética colocard toda clase de letreros informativos
con reglamentos y demds en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de reas

corhunales o los relativos a la seguridad y transito vehicular, etc. o

Art. 56.- En fin realizard todos los actos que sean necesarios para el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada. .

CAPITULODECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 57.- Las inobservancias del presente Estatuto serdn sancionadas por parte de la
administracion de la siguiente forma: '

57.1.- Primeramente con llamado de atericion o amonestacion escrita.
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57.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se dt‘!'mﬁci‘ii‘r'z”i"é‘rifelgé]\?’\\ '
directorio y de ser necesario ante la autoridad competente, Y i o ) -~
iy e 4.: b T .
57.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarjas’en! 18'3‘]3]2'1205
~ , . . AV =
sefialados se recargaré el correspondiente valor por mora; si la falta de pago, per:%i\s'tiéi‘é'-por A
mas de sesenta dfas injustificadamente se le suspenderé-los derechos de uso y%é’ée de lz;séreas‘:"'://
N\l /’

comunales y servicios comunales. ) . N e vz

Art. 58.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente reglamento, as‘x’ como la
negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacion del contrato de ‘
administracién y serd responsable civil y penalmenté de todo Perjuicio que ocasionare su :

. actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZA CION

Art. 59.- El patrimonio, de la Asociacién deé Copropietarios de la Urbanjzacién Manta' Beich
estard constituido por: '

a) Las cuotas sociales de los copropietarios.
b) El producto de los eventos que sc organicen dentro de Ia Urbanizacidn

¢) 'Y, de cualquier otro tipo-de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacjgp,

Art. 60 .- La Asociacién manejara los fondos'a través de cuentas bancarias a nombre de Ia
misma y serdn manejadas por el Presidente, o quien le subrogue en su ausencia, conjuntamente .

con el administrador.
s - |

ART. 61.- Para ef:ecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIO, - ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR
SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias .regionales, provinciales o subsecretarias,

segtih corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

 ART. 62.- La Asociacién de Copropietarios de la - Urbanizacién Mant.a Reach, podré
disolverse y liquidarse. por-las causales determinadas en la legislacién ecuatoriana y de

conformidad con la normativa legal vigente.

AR’I.‘. 63.- En caso que esta A..socx'acxgn'se disolviera sin tral?sfonngrs(a,, los bienes de su !
propiedad serdn donados a una institucién de beneficencia social con sede en la ciudad de

' Manta, Provincia de Manaby. '
'DISPOSICIONES TRANSITORIAS

- PRIMERA.- El Directorio Provisional (ueda autorizado para realizar el trémite de aprobacion
del presente Estatuto; - |
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El pr.ese:x’lte Estatuto fue discutido
Asoc:acxon de Copropietarips
del afio dos mil cinco.

Lo certifico.
Manta, Marzo .01 del 2007.

{CHUCA MERA i~
ROVISIONAL — |

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compulsa de Ia co;l'u
(i ftificada que me fue presentada en fojas dtiles y
|uego devolvi al interesado, en fe de ello confiero la

-ente. 16 DIC 2

nta, a

'Ab, Martha In o Moncay
»oumm TERGERA DEL CANTON MANTA
_./
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Se otorgd ante mi. y en fe de ello confiero esta  SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritua pablica de COMPRAVENTA. que otorga e]
SR. CELSO VICENTE PERALTA CARRERA, a favor del SR. LUIS
RICARDO VERA FLORES.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a
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Ganchozo Moncayo
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